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Kasittely
Vireilletulo

Lappeenrannan kaupunginhallitus paatti etelaisten alueiden osayleiskaavatyon kaynnis-
tamisesta 1.12.2008.

Osayleiskaavan laatiminen kaynnistettiin teknisen johtajan viranhaltijapaattksella
12.8.20009.

Kaupunginhallitus paatti 12.12.2011 koko keskustaajamaa koskevan osayleiskaavatyon
kaynnistamisesta.

Kaynnistamispaatoksen jalkeen osayleiskaava-alueen rajausta on muutettu merkitta-
vasti useaan otteeseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OAS:n nahtavillaolosta kuulutettiin 7.5.2018.

OAS oli nahtavilla mielipiteiden kerdamista ja lausuntojen antamista varten 7.5.—
7.6.2018. OAS pidetaan AKL:n 62 8&:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla 7.5.2018 alkaen
koko kaavaprosessin ajan.

Luonnos

Kaavaluonnos on AKL 62 &:n ja MRA 30 8:n mukaisesti nahtavilla mielipiteiden keraa-
mista ja lausuntojen antamista varten 19.5.—-31.8.2025.

Ehdotus

Kaavaehdotus kasitelladn kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa.
Kaupunginhallitus asettaa osayleiskaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavan hyvaksyminen

Osayleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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Kaavaselostuksen liitteet

arwnpE

7.
8.
9.
10.
11.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osalliset

Tavoiteraportti

Havainnekuvakooste

Kohdeluettelot

a. Luontoselvityksen kohdeluettelo

b. Maisema- ja kulttuuriympéristoselvityksen kohdeluettelo

c. Arkeologisen kulttuuriperinndn selvityksen kohdeluettelo

Keskustaajaman osayleiskaavan eteldisen osa-alueen vaiheen 2 luontoselvitys.

AFRY 2024.

a. Luontoselvityksen liite 2, lajikartta. Uhanalaiset ja huomionarvoiset lajit (vain
viranomaiskayttoon)

Maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys. Tengbom 2019.

Keskustaajaman osayleiskaavan 2030 eteldisen osa-alueen vaiheen 2

muinaisjaanngdsinventoinnit 2014-2018. Mikroliitti Oy. 2019.

Perusselvitysraportti

Vuorovaikutusraportti

Kaavakartta ja kaavamaaraykset

Liséksi osayleiskaavaa varten on laadittu emaétilaselvitys, rantamitoitus ja tasapuolisuus-

tarkastelu.
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Tiivistelma

Kaava-alueen sijainti

Osayleiskaava-alue sijaitsee Lappeenrannan keskustaajaman eteldpuolella. Suunnittelualu-
eeseen kuuluvat lhalaisen kaupunginosa kokonaisuudessaan, pieni osa Mantylan, Kuuselan
ja Myllymaen kaupunginosia seka Hanhijarven, Hanhikempin, Vihtolan, Rantalan, Kaipialan,
Kalliokosken, Karkkolan, Sinkkolan, Suokkaankylan, Lasalan ja Rasalan kylaalueita.

A 140004
| TaustaRartta: MML

Kuva 1. Suunnittelualue peruskartalle rajattuna.

Kaavaprosessin vaiheet

Lappeenrannan keskustaagjaman ja sen lahiymparistoon laaditaan oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, jonka tavoitevuosi on 2030. Osayleiskaavatyd on jaettu osa-alueisiin, joista
Lappeenrannan keskustaajaman eteldisten alueiden osayleiskaavoitus kaynnistyi 12.8.2009
teknisen johtajan viranhaltijapaatoksella. Etelaisten alueiden osayleiskaavaluonnos oli nahta-
villa 20.2.—23.3.2012. Suunnittelualue jaettiin kaavaluonnoksen laatimisen jalkeen kiireellisyy-
den mukaan kolmeen vaiheeseen, joista vaihe 1 eteni yhdessa lantisen, keskustan ja itaisen
alueen osayleiskaavoituksen kanssa. Tamé kaavaselostus koskee Lappeenrannan keskus-
taajaman eteldisen osa-alueen vaihetta 2, johon kaavatyon edettyd myos vaihe 3 lopulta yh-
distettiin.

o Etelaisen osa-alueen osayleiskaavan laatiminen aloitettiin |&htotietojen keraamisella
vuosina 2010-2011.

o Lahtdtietojen pohjalta laadittu kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 20.2-23.3.2012, jonka
jalkeen kaavaty® keskeytettiin odottamaan Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan ja
muiden maankayttdon olennaisesti vaikuttavien suunnitelmien valmistumista.

e Vuonna 2014 etelainen alue jaettiin kolmeen vaiheeseen, joista 1. vaihe eteni yhdessa
lantisen, keskustan ja itdisen osayleiskaavojen laatimisen kanssa.
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e Lappeenrannan tekninen lautakunta paatti eteldisen osa-alueen laajennuksista
16.9.2015. Paatoksella vaiheeseen 2 liitettiin osia Hanhijrven kylasta ja vaiheeseen 3
osia Karhusjarvesta, Heinsuosta seka naiden valiin jadvasta virkistysalueesta.

Vuodesta 2017 vaiheiden 2 ja 3 osayleiskaavojen suunnittelua jatkettiin kaupungin
omana tyona.

e Vaiheiden 2 ja 3 osayleiskaavoista jarjestettiin aloitusvaiheen asukastilaisuudet syksylla
2017. Myos kaavoituksen uudelleen kdynnistdmisesta tiedotettiin vuoden 2017 aikana.

e Vaiheiden 2 ja 3 osallistumis- ja arviointisuunnitelmat asetettiin nahtaville ja
kommentoitavaksi 7.5.-7.6.2018. Suunnittelualueita laajennettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmista saadun palautteen perusteella vuonna 2018 siten, etta
suunnittelualue kasittaisi jatkossa maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen seka
suunnittelualueeseen kuuluvat kylat mielekkainé kokonaisuuksina.

e Vuoden 2018 aikana paatettiin vaiheiden 2 ja 3 yhdistamisesta kaavaprosessin
helpottamiseksi. Samalla Hyvaristtnméaen osayleiskaava-alue liitettiin osaksi samaa
kaava-aluetta.

e Vuoden 2021 aikana kaava-aluetta laajennettiin jalleen kaavan paivitystarpeen vuoksi
pienella Lappeenrannan keskustaajaman osaylesikaavan ltdiseen osa-alueeseen
kuuluneella alueella, joka sijaisee Karhusjarven koillispuolella.

e Vuonna 2023 alustavaa kaavaluonnosta esiteltiin marras-joulukuun vaihteessa
asukastilaisuuksissa maanomistajille ja muille osallisille.

o Taydentyneiden selvitysten ja suunnitelmien, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
seka alustavasta kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella laadittu
kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 12.5.-15.6.2025. Luonnoksesta pyydetaan lausunnot
keskeisilta viranomaisilta ja muilta osallisilta, kuten maanomistajilta, asukas-, maatalous-
ja metsanhoitoyhdistyksilta.

e Nahtavillaolon aikana luonnosta esitellaan asukkaille ja muille osallisille. Nahtavillaolon
aikana jarjestetddn myos asukastilaisuuksia seka vastaanotetaan osallisten ja
sidosryhmien mielipiteita ja lausuntoja.

e Saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaédn
kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa, joka asettaa
kaavaehdotuksen nahtéville vahintddn 30 vuorokaudeksi.

e Osayleiskaavan hyvaksyy Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Osayleiskaavan keskeiset tavoitteet

Lappeenrannan keskustaajaman kaupunkirakenteen tiivistaminen ja eheyttaminen seka kau-
pungin monipuolinen kehittdminen on koko osayleiskaavatyon keskeisin lahtokohta. Osayleis-
kaavan tavoitteisiin kuuluu myés kylaalueiden elinvoiman tukeminen ja kehittdminen seké
maaseudun yritystoiminnan edellytysten varmistaminen. Liséksi eteldisen osa-alueen vaiheen
2 osayleiskaavalla turvataan lhalaisen teollisuusalueen toiminnot huomioiden toiminnan vai-
kutukset alueen ympéristoon. Muita tarkeita tavoitteita ovat paikallisesti merkittavien kulttuu-
riymparistdjen ja luonnonarvojen turvaaminen seké liikenne- ja viheralueverkoston kehittami-
nen.

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030 Osayleiskaavaluonnoksen selostus
Etelainen osa-alue, vaihe 2 16.5.2025



Dnro LPR/1179/10.02.02/2018
8 (200)

Keskustaajaman eteldosien vaiheen 2 osayleiskaavalla pyritdén sovittamaan kaivos- ja teolli-
suustoiminnan tarpeet muuhun maankayttoon. Toimintoihin liittyvien suojavythykkeiden sijoit-
tumista ohjaamalla pyritdédn mahdollistamaan lgjitysalueiden toteuttaminen siten, etta lahialu-
eiden asukkaille ja yrityksille sek& luonnonarvoihin, maisemaan ja kulttuuriperintéon kohdistu-
vat kielteiset vaikutukset jaavat mahdollisimman vahaisiksi. Osayleiskaavalla pyritddn myos
osaltaan mahdollistamaan riittava asuin- ja yritystonttien tarjonta seka turvaamaan maaseu-
dun elinvoimaisuutta.

Kaavan keskeinen sisaltd

Osayleiskaavalla tuetaan kylien elinvoimaa osoittamalla uusia pientalojen rakennuspaikkoja
olemassa olevan kylarakenteen yhteyteen sek& mahdollistamalla alueelle soveltuva yritystoi-
minta. Vapaa-ajan rakennusten rantarakennuspaikkoja on osoitettu emaétilaselvitysten ja ran-
tamitoituksen mukaisesti suunnittelualueen rantavydhykkeille. Kylien elinvoimaa on tuettu
myo6s osoittamalla kulttuuriympériston kannalta arvokkaat kokonaisuudet ja rakennukset seka
turvaamalla mahdollisuudet perinteisten maaseudun elinkeinojen ja maatalouden harjoittami-
seen.

Osayleiskaavassa on varattu uusia toimitilarakennusten alueita eri alojen yritysten tarpeisiin
olemassa olevien toimitilarakennusten alueiden l&heisyyteen. Kaavassa on osoitettu myads kai-
vos- ja teollisuustoiminnan alueet naiden tulevaisuuden ja kehittdmisen turvaamiseksi seka
varattu mahdollisuuksia tulevaisuuden puhtaan siirtyman hankkeiden toteuttamiselle.

Osayleiskaavassa on osoitettu my6s luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeimmat koh-
teet, luonnonsuojelualueet seka laajoja yhtendisia maa- ja metsatalousvaltaisia alueita. Maa-
ja metsatalousvaltaiset toimivat myds viheryhteyksina seka ihmisten virkistaytymisen paik-
koina, joilla voi paaasiassa liikkua jokaisenoikeudella. Lisdksi osayleiskaavassa on osoitettu
suunnittelualueen tarkeimmat ulkoilureitit ja virkistykseen varatut kohteet ohjeellisin merkin-
noin.

Osayleiskaavassa on lisdksi osoitettu aluevaraus jatevedenpuhdistamolle Hyvaristonmaelle
seké yhteystarve puhdistamon toimintaan liittyvan tieyhteydelle.

Kaavan vaikutukset

Osayleiskaavan toteuttamisen myota rakentamisen maara taajaman laheisella maaseudulla
kasvaa. Rakentamisella on vahaisia vaikutuksia maisemaan kylakuvan tiivistyessa ja asuin- ja
elinymparistoon asukasmaarén kasvaessa. Osayleiskaava tukee alueen maaseutumaisuuden
sailymistéd ja osoittaa kulttuuriperinndn kannalta merkittavien rakennusten ja rakenteiden ar-
von.

Yhdyskuntarakenne ei laajene, mutta kaavalla osoitetaan uusia toimitilarakentamisen alueita,
monipuolistetaan teollisuustoimintoja ja mahdollistetaan uusiutuvan energian ratkaisujen to-
teuttaminen osayleiskaava-alueelle. Liikennemaarat ja liikenteesta aiheutuvat hairiot saattavat
asukasmaéaaran kasvun ja jatevedenpuhdistamoa palvelevan uuden tieyhteyden osoittamisen
my6ta kasvaa maltillisesti.

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030 Osayleiskaavaluonnoksen selostus
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Osayleiskaavan ekologiset vaikutukset jaavat vahaisiksi. Rakentamisen maaran kasvu ja ih-
mistoiminnan lisaéntyminen vahentavat kaava-alueen kasvipeitteen maaréa ja vaikuttavat pai-
kallisesti joidenkin elainlajien viihntymiseen alueella. limastovaikutukset ovat rakennetun ympa-
riston tiivistymisen ja uusiutuvan energian ratkaisujen mahdollistamisen myo6té positiivisia.

Osayleiskaavalla osoitetaan lisaksi jo alueella sijaitsevia seka muilla luvilla ja kaavatasoilla
ratkaistavia toimintoja, joiden vaikutukset eivat siten lukeudu taman osayleiskaavan vaikutuk-
siin.

Osayleiskaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan toteutus voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi. Osayleiskaava laadi-
taan oikeusvaikutteisena. Aluevaraukset pohjautuvat kaupungin strategiaan ja kaavan tavoit-
teiden mukaiseen ja todennédkodiseen kehitykseen kaavan.

Osayleiskaava on pitkan tdhtadimen suunnitelma, jonka toteutumisajankohtaan vaikuttavat pal-
veluiden tarve, yritysalueiden kysynta ja asumisen kehitys. Kyla- ja haja-asutusalueilla seka
ranta-alueilla rakentaminen toteutuu rakennusjarjestysté ja osayleiskaavaa noudattaen. AP-1,
AP-14- ja AM-alueilla voidaan osayleiskaavaa kayttaa rakentamisluvan mydntadmisen perus-
teena kartalle merkityilla rakennuspaikoilla (AKL 44 8), joiden toteutuminen riippuu maanomis-
tajien halusta ottaa rakennuspaikat kayttéon. RA-1-alueilla voidaan osayleiskaavaa kayttaa
rakentamisluvan myontamisen perusteena kartalle merkityilla rakennuspaikoilla (AKL 72). M-
1 ja M-5 alueet ovat suunnittelutarvealueita. Asemakaavojen laatimisesta vastaa Lappeenran-
nan kaupunki.

Osayleiskaavan toteutuksen seurannasta vastaa Lappeenrannan kaupunki.
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1 Johdanto

Lappeenranta on Etela-Karjalan maakunnan hallinnollinen, elinkeinoelamén, koulutuksen ja kulttuu-
rin keskus, jonka alueella asuu noin 73 000 asukasta. Kaupungin alue ulottuu Saimaan vesistdalu-
een eteldosista valtakunnan rajalle saakka. Rakentaminen on keskittynyt ensimmaiselle Salpausse-
lalle Saimaan rannan tuntumaan. Tarkeimmat liikennevaylat valtatie 6 ja Helsinki-Joensuu-rata kul-
kevat niin ikdan ensimmaisen Salpausseldn suuntaisesti lounaasta koilliseen. Vedenjakajan kaak-
koispuoli on keskustan laheisia pientaloalueita lukuun ottamatta pienipiirteisesti vaihteleva maata-
lousmaisemaa. Lappeenrannalla on rikas kulttuurihistoria ja pitka teollinen perinne. Kaupungin ilme
on vehred, ja sen alueelle sijoittuu useita merkittavia luontokohteita seka tarkeita pohjavesialueita.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavojen paivittamisen tavoitteena on turvata keskustaa-
jaman kehittyminen varaamalla riittavat ja tarkoituksenmukaiset alueet asumiselle, palveluille, elin-
keinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle.

Keskustaajaman osayleiskaava on suuren kokonsa vuoksi jaettu useampaan osaan: keskusta-alu-
eeseen seka lantiseen, itdiseen ja eteldiseen osa-alueeseen, joiden osayleiskaavoitusta viedaan
eteenpain erillisind kaavaprosesseina. Osayleiskaavojen laadinta on sovitettu yhteen seka aikatau-
lullisesti etta sisallbllisesti. Etelainen alue jaettiin alun perin kolmeen vaiheeseen, joista 1. vaihe eteni
yhdessa lantisen, keskusta-alueen, Hyvaristonmaen ja itdisen osa-alueen osayleiskaavoituksen
kanssa. Kaavaprosessin edetessa vaiheet 2 ja 3 paatettiin yhdistaa. Yhdistetysta alueesta muodos-
tui tdssa selostuksessa kasiteltava vaihe 2.

1.1 Osayleiskaava-alue

Etelaisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaava on kaupunginhallituksen 9.12.2024 hyvaksyman kaa-
voitusohjelman 2025-2027 yleiskaavakohde 1. Osayleiskaava-alue kattaa Ihalaisen kaupunginosan
kokonaisuudessaan, pienen osan Mantylan, Kuuselan ja Myllymé&en kaupunginosia seka Hanhijar-
ven, Hanhikempin, Vihtolan, Rantalan, Kaipialan, Kalliokosken, Karkkolan, Sinkkolan, Suokkaanky-
lan, Lasalan ja Rasalan kylaalueita. Osayleiskaava-alueen koko on noin 47,2 nelidkilometria. Suun-
nittelualueen rajaus voi muuttua tydn edetessa.

1.2 Osayleiskaavan tehtava

Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitdmisesté ajan tasalla (AKL
36 8). Yleiskaavan laatimista ohjaa alueidenkayttdlaki sekd maankaytt6- ja rakennusasetus, joissa
maaritelladan muun muassa yleiskaavan tarkoitus, hyvaksyminen, sisdltévaatimukset, esitystapa ja
oikeusvaikutukset.

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankaytén suunnitelma. Sen tehtavana on yhdyskunnan eri
toimintojen, kuten asutuksen, palvelujen ja tyopaikkojen seka virkistysalueiden sijoittamisen yleis-
piirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai
sen tiettya osa-aluetta, jolloin sitd kutsutaan osayleiskaavaksi. Kaava esitetdan kartalla, ja siihen
litetddn kaavamerkinnat ja -maaraykset seka kaavaselostus. Yleiskaava on joustava kaavamuoto.
Se voi olla luonteeltaan hyvinkin strateginen ja yleispiirteinen, mutta se voidaan laatia myos tarkaksi
ja suoraan rakentamista ohjaavaksi. (AKL 72 § ja 44 8).
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1.3 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, eteldinen alue, vaihe 2 laaditaan alueiden-
kayttolain (AKL, 1999/132) mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana, jonka tavoitevuosi on
2030. Kaava korvaa vahvistuessaan seuraavat osayleiskaavat:

¢ Hanhijarventien osayleiskaava, oikeusvaikutteinen 26.3.2007
o Keskustaajaman yleiskaava, oikeusvaikutukseton 25.10.1999
o Eteldinen osayleiskaava, oikeusvaikutukseton 30.3.1981

Edellisten lisdksi kaavaan kuuluu noin 5,7 hehtaarin kokoinen alue, joka sijaitsee oikeusvaikutteisen
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 itdisen osa-alueen (13.11.2017) alueella.

Alueidenkayttblain 42 §:ssa maarataan yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan.

Yleiskaavamaaraykset

Yleiskaavassa annetaan maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetettavat vaatimukset
huomioon ottaen tarvitaan yleiskaava-aluetta suunniteltaessa tai rakennettaessa taikka muutoin kay-
tettdessa (yleiskaavamaaraykset). Yleiskaavamaaraykset voivat muun ohessa koskea maankayton
ja rakentamisen erityistd ohjausta tietylla alueella seka haitallisten ymparistdvaikutusten estamista
tai rajoittamista. (AKL 41 8)

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuuri-
historiallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistbarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voi-
daan antaa sité koskevia tarpeellisia maarayksia (suojelumaaraykset). (AKL 41 8)

Suunnittelun ohjausvaikutus

Hyvaksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. (AKL 42 §)

Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voimassa muutoin kuin yleiskaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. (AKL 32 8)

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista. (AKL 42 8)

Rakennusjarjestys

Yleiskaava-alueella rakentamista ohjaa voimassa oleva rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksessa
olevaa mé&araysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarays-
kokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin. (RakL 17 §)
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Rakentamisrajoitus

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, ettd vai-
keutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Talléin ei sovelleta, mitd 1 momentissa
saadetaan. (AKL 43 8)

Yleiskaavassa voidaan erityisella maarayksella kieltdd kayttAmasta rakennustoimintaan tarkoitettua
aluetta enintaan viiden vuoden aikana muuhun rakentamiseen kuin maatalouden ja muiden siihen
verrattavien elinkeinojen tarpeita varten (méaéardaikainen rakentamisrajoitus). (AKL 43 8)

Rakentamisrajoitus

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vai-
keutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Talldin ei sovelleta, mitd 1 momentissa
saadetaan. (AKL 43 §)

Yleiskaavassa voidaan erityisella maarayksella kieltdd kayttdmasta rakennustoimintaan tarkoitettua
aluetta enintdén viiden vuoden aikana muuhun rakentamiseen kuin maatalouden ja muiden siihen
verrattavien elinkeinojen tarpeita varten (maardaikainen rakentamisrajoitus). (AKL 43 8)

Toimenpiderajoitus

Yleiskaavassa voidaan myds maaratd, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidetta saa suorittaa ilman
rakentamislain 53 8:ssa tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus). (AKL 43 8)

Yleiskaavan kaytto rakentamisluvan perusteena

Oikeusvaikutteista yleiskaavaa voidaan kayttaa suoraan rakentamisluvan perusteena rakentamis-
lain 46 8:n 1 momentissa sadadetyn estamatta niilla alueilla, joilla yleiskaavassa on siitd erikseen
maaratty. Maarays ei voi koskea aluetta, jolla maankaytdn ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laa-
timista. Edellytyksena on liséaksi, etta yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maankayttéa
kyseisella alueella. (AKL 44 §)

Muu lainsaadanto

Yleiskaava on otettava huomioon myds suunniteltaessa ja paatettaessa ympariston kayton jarjesta-
misestd muun lainsaadanndn nojalla ympariston kayton jarjestamisesta siten kuin erityslaeissa saa-
detddn. Muussa lainsaadanndssa on vastaavasti sddnnoksia, jotka yleiskaavaa laadittaessa on otet-
tava huomioon. Tassa suhteessa keskeisimpia lakeja ovat ymparistonsuojelulaki, rakennussuojelu-
laki, tielait, vesilaki, metsalaki, maa-aineslaki, kaivoslaki ja jatelaki. Luonnonsuojelulain ja muinais-
muistolain huomioon ottamisesta saadetaan tarkemmin AKL 197 8:ssé.
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2 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

Lappeenrannan keskustaajaman etelareunalla sijaitseva eteldaisen osa-alueen vaiheen 2 osayleis-
kaava-alue on vaihettumisvyohyketta keskustaajaman ja maaseudun valilla, joka kytkeytyy luoteis-
osastaan tiivimpaan kaupunkirakenteeseen. Luoteisosan maankayttta hallitsee vuodesta 1909 toi-
minut kalkkilouhos, joka on nykyisin Nordkalk Oy AB:n omistuksessa. Kaivos ja tatd ymparoiva teol-
lisuusalue muodostavat yhden keskustaajaman reunavyohykkeen tarkeimmistd tyopaikkakeskitty-
mista. Kaivosalueen lansipuolella sijaitsee tehtaan johdolle ja tydntekijoille 1900-luvun puolivalin tie-
noilla valmistunut Albert Richardtsonin suunnittelema, maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriympa-
ristda edustava Partekin asuinalue.
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Kuva 2. YIhaalla ortoilmakuvayhdistelmassé suunnittelualueen toimintoja (Lappeenrannan kaupunki 2020, Maanmittaus-
laitos 2020), alhaalla vasemmalla Nordkalkin tehdasalue ja oikealla Hanhijarven maaseutumaisemaa (Lappeenrannan
kaupunki 2017 ja 2018).
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Arvokasta maaseudun kulttuurimaisemaa edustavat osayleiskaava-alueen vireat kylat kuten Hanhi-
jarvi, Vihtola, Rasala ja Lasola. Kylat levittaytyvat yhdessa ympardivien pelto-, metsa- ja haja-asu-
tusalueiden kanssa osayleiskaava-alueen eteld- ja itaosiin. Suunnittelualueen etela- ja itareunalla
sijaitsevat myos alueen tarkeimmat vesistot Hanhijarvi, Sainjarvi, Kaislanen seké Karhusjarvi. Alu-
een keskeisimman tieverkoston muodostavat Vaalimaantie ja Vanha Viipurintie. Alueen lapi kulkevat
myo6s Helsinki-Joensuu vélinen raideyhteys Karjalan rata seka Mustolan satamarata.

Kuva 3.0sayleiskaava-alueen miljootyypit. Ihalaisen teollisuusalue nakyy luoteisosassa harmaana. Taajamamainen asu-
tus on merkitty vaalean oranssilla ja kylamainen tummemmalla oranssilla. Muualla osayleiskaava-alueella vuorottelevat
pelto- ja metséalueet. Tengbom 2019.

2.1 Yhdyskuntarakenne

2.1.1 Yhdyskuntarakenne

Lappeenrannan kaupunki on Etelé-Karjalan maakunnan maakuntakeskus, johon suurin osa sekéa
maakunnan asukkaista, yrityksista etta palveluista on keskittynyt.

Lappeenrannan taajamarakenne levittaytyy kaupungin keskustasta etenkin koilliseen ja lounaaseen
ensimmaisen Salpausselén ja Saimaan rannan suuntaisesti. Keskusta-alueella ja keskustaajaman
alakeskuksissa Lauritsalassa ja Sammonlahdessa rakennuskanta on kerrostalopainotteista. Kau-
emmas keskustasta siirryttdessa kaupunkikuva muodostuu ensin pientalovaltaisista asuinalueista,
joiden takana yhdyskuntarakenne lopulta vaihettuu harvaan asutuksi maaseuduksi. Maaseudulla
asutus sijoittuu nauhamaisesti teiden varsille levittaytyviin kyliin sekd pelto- ja metséalueiden lo-
maan.
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Yhdyskuntarakenteen levittdytymiseen ovat vaikuttaneet muun muassa kaupungin lapi Salpausse-
lan suuntaisesti kulkevat valtatie 6 ja Helsinki-Joensuu-rata. Yhdessa ndma muodostavat Lappeen-
rannan lilkkenneverkon rungon. Maantie- ja rataliikennetta taydentavat Saimaan laivaliikenne ja kes-
kustan tuntumassa sijaitseva Lappeenrannan kansainvalinen lentokentta.

Suuri osa kaupungin teollisuudesta ja tydpaikoista on sijoittunut hyvin likenneyhteyksien varrelle.
Merkittavimpiin tydpaikkakeskittymiin lukeutuvat lhalaisen teollisuusalue heti kaupungin keskustan
ja valtatie 6:n etelapuolella seké keskustan itdpuolelle Saimaan rantaan rajautuva Kaukaan tehdas-
alue.

Yhdyskuntarakennetta ja sen kehittymista voidaan tarkastella kdyttamalla Suomen ymparistokes-
kuksen SYKE:n yllapitdmia yhdyskuntarakenteen seurannan aineistojen (YKR) aluejakoja. Aineis-
toista saa ajallisesti ja paikallisesti vertailukelpoista tietoa yhdyskuntarakenteessa tapahtuvista muu-
toksista. Ne soveltuvat myds paikallisiin tarkasteluihin. YKR-aineistojakelun aluejakoihin kuuluvat
taajamat, asuinalueet, kylat, pienkylat, harva maaseutuasutus, kaupunkiseudut, kaupunki-maa-
seutu-luokitus, yhdyskuntarakenteen vythykkeet sekéa keskustan ja kaupan alueet.

X 2 23
metni
Perusselvitys Lappeenrannan keski jaman osayleis} 2030:
YHDYSKUNTARAKENNE Etelginen osa-alue, vaihe 2
YKR-aineisto, 2017 (Suomen ympéristikeskus, Tilastokeskus) Lappeenrannan keupunki
B Tasjama +1111l| Keskustaajaman lievealue
I < yiat [Jsuunnittelualueen raja

Pienkylat
Kuva 4. Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 yhdyskuntarakenne suhteessa Lappeenrannan keskustaan.

Lappeenrannan keskustaajaman eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaava-alue sijoittuu kes-
kustaajaman ja maaseudun rajapintaan. lhalaisen teollisuusalue avolouhoksineen on merkittdvana
tyopaikka-alueena vaikuttanut myds ympéaroivien kaupunginosien maankayton suunnitteluun. Teol-
lisuusalue yhdessa Paraistentien ympariston kanssa on SYKE:n YKR-aineiston mukaista taajama-
aluetta (Kuva 3). Taajama-alueen ulkopuolella koko osayleiskaava-alue siséltyy keskustaajaman lie-
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vealueen rajaukseen. Lievealue on kaupunkiseuduille muodostuva yhtenéinen alue, joka ulottuu vii-
den kilometrin paahan keskustaajaman ulkoreunasta ja kolmen kilometrin paahan kaupunkiseudun
l&hitaajaman ulkoreunasta (SYKE 2025).

Teollisuusalueen ja Mustolan satamaradan eteldpuolelta alkaa kylien, peltojen ja metsien taplittama
maaseutu. Kaava-alueella muun muassa YKR-aineistossa kyliksi luokitellut Vihtolan, Hanhijarven,
Lasolan, Rasalan ja Vanhan Viipurintien varren kylaalueet vanhoine maatiloineen ja laajoine pelto-
alueineen edustavat osayleiskaavan luoteisosaa véljempaa maankayttva. Vanhat maatilat ja uu-
demmat pientalojen pihapiirit muodostavat paaosin nauhamaisesti teiden varsille levittaytyneita ky-
lakokonaisuuksia.

2.1.2 Rakennuskanta

LY
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Perusselvitys Keskustaajaman osayleiskaava 2030:
RAKENNUSTEN KAYTTOTARKOITUS Etelainen osa-alue, vaie 2
05/2025 (Rakennusrekisteri) Lappeenrannan kaupunki
Yhden asunnon talot *\apaa-ajan asunnot Maa-, metsé- ja kalatalouden
+Kahden asunnon talot ‘Seurain-, nuoriso- ja uskonnollisten rakennukset
+Rivitalot yhdistysten talot Saunarakennukset
+Kerrostalot e Teollisuuden rakennukset * Talousrakennukset

¢ \Varastorakennukset *Muut rakennukset

Kuva 5. Osayleiskaava-alueen rakennuskanta on pohjoisempaan kaupungin keskustaan verratessa harvaa. Suurin osa
alueen rakennuksista on karttaan punaisella pisteellda merkittyja talousrakennuksia. Asuinrakennukset on merkitty eri vari-
sin t&htimerkinndin.

Tihedmmin asuttua, keskusta-alueen taajamaan liittyvaa asumista osayleiskaavan alueella edustaa
Ihalaisen tehdasalueen lansipuolella sijaitseva Partekin asuinalue, joka rakennettiin Paraisten Kalk-
kivuori Oy:n laitosten johdolle ja tyontekijoille pddosin 1930-1950-luvuilla. Alueen rakennuskanta
koostuu noin 700 metrin matkalle Paraistentien varteen rakennetuista rapatuista kerros-, rivi- ja pien-
taloista. Alueen kolme lamellikerrostaloa ja Paraistentie 7:n rivitalo sijaitsevat tien pohjoispaadyssa
sen lansipuolella. Partekin alue on maaseutumaisempien Hanhijarven ja Vihtolan kylamaiseman
sek&a Rasalan-Lasolan kylamaiseman ohella luokiteltu maakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi
kulttuuriymparistoiksi.
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Muualla osayleiskaava-alueella asuminen keskittyy etenkin Hanhikempin, Hanhijarven, Vihtolan,
Rasalan ja Lasolan kylaalueille seka Vanhan Viipurintien |aheisyyteen tien molemmin puolin. Kyla-
alueista asukastiheys on korkeinta Kalliokosken ja Sinkkolan kylien ymparistdssa. Haja-asutus muo-
dostuu yhden ja kahden talon pientaloista ja maatiloista pihapiireineen ja talousrakennuksineen.
Maatilatoimintaa harjoittavia maatiloja oli osayleiskaava-alueella vuonna 2022 39 kappaletta (Etela-
Karjalan maaseututoimi 2023).

Vakituisen asumisen lisdksi osayleiskaava-alueen vesistdjen rannoilla on jonkin verran vapaa-ajan
asuntoja. Etenkin Hanhijarven itdrannalla Piuniemesta etelaan vapaa-ajan asuntoja on rakennettu
ranta-alueelle tiheasti.

Osayleiskaava-alueen vanhimmat rakennukset ovat peraisin 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alku-
puolelta ja sijaitsevat Vihtolan, Hanhijarven ja Suokkaankylan alueilla. 2000-luvulla uusia rakennuk-
sia on rakentunut etenkin Kalliokoskelle, Sinkkolaan sek& Kalkkitien ja Tukialantien varsille.
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Perusselvitys Keskustaajaman osayleiskaava 2030:
RAKENNUSTEN VALMISTUMISVUOSIKYMMEN Eteléinen osa-alue, vaie 2
05/2025 (Rakennusrekisteri) Lappeenrannan kaupunki
+2020-luku v1980-luku ©1940-luku ©1900-luku
*2010-luku v1970-luku +1930-luku Ennen 1900-lukua
+2000-luku 71960-luku 1920-luku
v1990-luku 1950-luku *1910-luku

Kuva 6. Osayleiskaava-alueen ja lahiymparistén rakennukset rakennusvuosikymmenittéin. 1900-luvun alussa ja sitd ennen
rakennetut rakennukset on kuvattu eri savyisilla pinkeilla merkinngilla, ennen 1950-lukua rakennetut liloilla merkinnailla,
1950-1990-luvuilla rakennetut sinisilla merkinngill& ja 2000-luvulla rakennetut rakennukset eri savyisilla vihreilla merkin-
noilla.

2.2 Luonnonymparisto

Eteldisen alueen vaiheen 2 alueelle on laadittu luontoselvitys (AFRY 2024), jota taydennetaan ja
paivitetddn tarvittaessa suunnittelun edetessa.
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Kuva 7. Suunnittelualueen loivasti kumpuilevaa maastoa. Lappeenrannan kaupunki 2022.

2.2.1 Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

TOPOGRAFIA

Johtokayr

Valikayra
—  — Apukayra

Syvyyskayra

Lange: Maanmitausatos 2017,
e

Kuva 8. Osayleiskaava-alueen topografia. Alueen korkeimmat kohdat sijoittuvat Karhusjéarven kallioiden alueelle osayleis-
kaavan itdosiin. Tengbom 2019.

Osayleiskaavamuutosalue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan etelapuolella kaava-alueen luoteis-
reunaa lukuun ottamatta. Suunnittelualueen maapera on vaihtelevaa. Luoteisreunaa peittdvat man-
nerjaatikon vetaytymisen yhteydessa syntyneet paksut hiekka- ja sorakerrokset, ja muualla alueella
maaperaa luonnehtivat kallioiset moreeniméet ja niiden véliset savi-, hieta- ja hiesumaat. Laajem-
pialaisia turvemaita tavataan Kaislasen ymparistossa seka Hanhijarven itapuolisilla peltoalueilla.
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Paikoitellen alueelta 16ytyy myds harjumuodostumia, joiden maa-aines on hiekkaa ja soraa. Kor-
keimmat méet, Karhusjarven kalliomé&et, kohoavat noin 100 metrid merenpintaa ja 40—-60 metria ym-
parbivaad maastoa korkeammalle. Suunnittelualueen keskiosissa sijaitsevat Lakiakallio ja Honkapor-
tainmaki ovat lahes yhta korkeita. (AFRY 2024)

Ihalaisen kaivosalueella sijaitsee yksi Suomen suurimmista kalkkikiviesiintymista. Kalkkikaivos on
luokiteltu lahiymparistdineen valtakunnallisesti huomionarvoiseksi kohteeksi alueella tavattavien
uhanalaisten kaAmmekka-, sammal- ja jakalalajien vuoksi. Kaivostoiminta on vaikuttanut laaja-alai-
sesti alueen luonnonymparistéon ja maisemaan jo noin sadan vuoden ajan (AFRY 2024).
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Perusselvitys Keskustaajaman osayleiskaava 2030:
KALLlOPERA Etelainen osa-alue, vaihe 2

2022 (Kalliopera 1:200 000, Geologian tutkimuskeskus) Lappeenrannan kaupunki

| Kalkkikivi Tasarakeinen rapakivigraniitti
Karsikivi, diosidi-amfiboliitti ja diopsidigneissi Tumma rapakivigraniitti

_ | Suonigneissi, migmaattinen kiillegneissi Porfyyrinen rapakivigraniitti
Granodioriitti DSuunnine\ua\ueen rajaus
Porfyyrinen granodioriitti

Kuva 9. Valtaosa osayleiskaava-alueen kallioperésta on erilaisia rapakivilajeja.

Lappeenrannan keskustan halki kulkee kahden erilaisen kallioperédalueen raja: eteldpuolella esiintyy
rapakivigraniittia eli viborgiittia, pohjoispuolella svekokarjalaisia kiillegneisseja ja -liuskeita. Suunnit-
telualueen vallitseva kivilaji on rapakivigraniitti. Ihalaisen kalkkikiviesiintyma poikkeaa kuitenkin
muun suunnittelualueen kallioperan laadusta. Jo vuodesta 1909 lahtien hytdynnetty esiintyma on
yksi Suomen suurimpia, ja louhintaa on nykyisell& toimintakapasiteetilla mahdollista jatkaa viela yli
sadan vuoden ajan.

Valtakunnallisesti arvokkaisiin kallioalueisiin kuuluvalla Karhusjarven kallioalueella ja sen ymparis-
tossa kivilajina on rapakivigraniitin sijaan harvinainen pieniporfyyrinen rapakivigraniitti, niin sanottu
sinkkograniitti (AFRY 2024). Rapakivigraniitile on ominaista sen rakenteesta johtuva mekaaninen
rapautuminen, joka alkaa kallion pinnan mureutumisella (Haavisto-Hyvarinen ym.1997).
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Kuva 10. Osayleiskaava-alueen maaperékartta. Tengbom, 2019.

Kallioiden valeissé ja niiden luoteispuolella maaperad on saraturvetta (Kuva 6.). Muutoin maapera
vaihtelee Karhusjarven alueella savesta hiekkamoreeniin ja kalliomaahan. Hiekkamoreenia on kui-
tenkin alueella vain pienind muodostumina. Karhusjarven alueen koillisosassa on myds karkean ja
hienon hiedan muodostumia (AFRY 2024).

Jaakaudet ovat muokanneet Lappeenrannan alueen maaperaa merkittdvasti; myods alueen
kallioperassa voidaan nahda runsaasti jaan muokkaamia merkkeja ja kulkusuuntia. Lappeenrannan
halki kulkeva | Salpausselka on syntynyt mannerjaatikon peraytymisen eli deglasiaation tuloksena,
jaatikon  reunan  pysahdyttyd. Salpausselkien synty on usein  kytketty ilmaston
uudelleenkylmenemiseen myohéaisjaakaudella. Salpausselkien Ilukuisat deltatasanteet ovat
kerrostuneet Baltian jagjarven eri vaiheiden tasoihin. Salpausselkien morfologia on monimuotoista,
ja niiden tavanomainen muoto on tasainen glasifluviaalinen reunadelta tai ns. sandurdelta.
Salpausselkien maa-aines on paaasiassa glasifluviaalista soraa ja hiekkaa, jossa ulkoreunalla on
deltalle tyypillisia kerrosrakenteita. (Tengbom 2019).

Lappeenrannan eteldosien maaperda luonnehtivat kallioiset moreeniméaet ja niiden véliset tasaiset
savi- ja silttikerrostumat. Muutamissa kohdin on Salpausselkdan liittyvid harjumuodostumia, joiden
maa-aines on hiekkaa ja soraa. Alavimmille kohdille on kertynyt savimassoja. Soiden alueella
esiintyy turvemaita. (Tengbom 2019).

Rakentamisen kannalta epédedullisia ovat laaksopainanteisiin keraantyneet savi-, hieno hieta-, hieta-
seka turvemaat.
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2.2.2 Pintavesi
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Kuva 11. Vesistosuhteet. Pohjavesiluokitus on tehty vanhentuneen kdytdnnén mukaan. Tengbom, 2019.

Selvitysalue jakautuu kahdelle eri vesistoalueelle niin, ettéd vedenjakaja kulkee Rasalasta Karhusjar-
ven kallioalueen kautta Sainjarvelle (Kuva 7). Kaava-alueen itareunaa lukuun ottamatta suunnittelu-
alue sijaitsee Viipurinlahteen laskevan Hounijoen vesistdalueen Suomen puoleisessa osassa (SYKE
2018). Hounijoen vesistbalueen vedet laskevat Haapajarven kautta Venajan puolelle sekd Suomen-
lahteen (AFRY 2024). Paaosa selvitysalueesta on Alajoen ylaosan valuma-alueella (6.013) niin, etta
vedet virtaavat joko suoraan Kaislaseen tai ensin Hanhijarveen ja sieltd Hanhisillanjoen kautta lan-
teen Kaislaseen. Kaislasesta laskee lounaaseen Luhajoki, joka jatkuu edelleen Myllyjokena. Selvi-
tysalueen pohjois- ja koillisosat ovat Rakkolanjoen ylaosan alueella (6.022), joka alkaa Kalliokos-
kenojan ja Karijoen yhtymékohdasta. Siell& vesien virtaussuunta on kaakkoon Rakkolanjokeen joko
Pikkalanojan ja Karijoen kautta tai Vasaraojan ja Pahaojan kautta. Itdinen osa kuuluu vastaavasti
Juustilanjoen vesistdalueen Mustajoen (5.001) ja Saimaan kanavan (5.003) alueeseen. Juustilan-
joen vesistdalueen vedet laskevat Viipurinlahteen. (AFRY 2024)

Suunnittelualueen pintavesialueisiin kuuluvat Hanhijarven ja Kaislasen pohjoisosat, Karhusjarven
lansiosa, Sainjarvi, osa Rakkolanjokea sek&a Hanhisillanjoki-Myllyjoki. Vanhan Viipurintien itdpuolella
Kaipialassa sijaitsee lisaksi kaksi pienempéaa pohjavesilampea ja lhalaisen kaivosalueella rikastus-
hiekan lgjitykseen kaytettavia vesialtaita. Hanhijarven ja Rakkolanjoen ekologinen tila on luokiteltu
vuoden 2019 arvioinnissa huonoksi, Kaislasen ja Hanhisillanjoen-Myllyjoen véalttavaksi ja Karhusjar-
ven tyydyttavaksi (Ihaksi ym. 2022).

Matalassa ja voimakkaasti rehevoityneessa Hanhijarvessa esiintyy lahes joka kesa massiivisia sini-
levakukintoja. Jarven pintaa on laskettu useaan kertaan 1800-luvulta Iahtien, viimeksi vajaan metrin
verran vuonna 1958. Hanhijarven nykyinen kuormitus on lahinn& valuma-alueen maatalouden haja-
kuormitusta. Samanlainen tilanne on myds suunnittelualueen kahdella muulla suurella jarvelld, Kais-
lasella ja Karhusjarvella. Molemmat ovat hyvin rehevdityneitd, ja niiden pinnan korkeutta on tarkoi-
tuksellisesti laskettu. Karhusjarven pintaa laskettiin 1865 noin puoli metrid, minka vuoksi jarven kes-
kisyvyys on nykyisin vain noin 1,5 metria. (AFRY 2024).
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Kuva 12. Hanhijarvi luoteesta péin. Lappeenrannan kaupunki/maaomaisuuden hallinta 2014, kuva: Raimo Suomela.

Suunnittelualueen |api virtaavaa Rakkolanjokea kuormittavat hajakuormituksen liséaksi Lappeenran-
nan kaupungin jatevedenpuhdistamon jatevedet (Lappeenrannan kaupunki 2017). Nykyinen puhdis-
tettujen jatevesien purkupaikka sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella kaava-alueen valitto-
massa laheisyydessa Toikansuolla, josta vedet virtaavat Pikkalanojaa pitkin Karijokeen ja edelleen
Rakkolanjokeen. Jatevedenpuhdistamoa suunnitellaan selvitysalueen keskiosassa sijaitsevalle Hy-
varisttnmaelle.

Kuva 13. Osayleiskaava-alueen pintavesistéjen ekologinen tila. Keltainen = tyydyttava, oranssi = valttava, punainen =
huono. SYKE, Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2022.
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Rakkolanjoen vesistdon huono hygieeninen laatu rajoittaa joen virkistyskaytttéa. Sen tilan paranta-
miseksi Rakkolanjokeen ryhdyttiin joulukuussa 2014 johtamaan Saimaan kanavasta Kalliokosken-
ojan kautta lisda vetta. Lisavetta johdetaan saanndstellysti joen virtaaman mukaan 0-0,5 m3/s. En-
nen lisaveden johtamista Rakkolanjoen keskivirtaama oli noin 0,5 m3/s, joista suuri osa oli puhdis-
tettua jatevetta (POyry 2014).

2.2.3 Pohjavesi

Selvitysalueelle sijoittuu kokonaan yksi ja osittain yksi luokiteltu pohjavesialue. Kokonaan selvitys-
alueella Hanhijarven koillispuolella sijaitseva Hanhikempin pohjavesialue (0540502) on vedenhan-
kintaa varten tarkeaksi luokiteltu luokan 1 pohjavesialue. Sen pinta-ala on 0,94 km?, pohjaveden
muodostumisalueen pinta-ala 0,38 km? ja arvio muodostuvan pohjaveden maarasta 600 m®/d. Se
sijoittuu tarkemmin luode-kaakkoissuuntaiselle pitkittaisharjulle, joka on peittynyt osittain savi- ja silt-
tikerrosten alle (AFRY 2024). Muodostuma on ilmeisesti yhteydessa ensimmaéisen Salpausselan
reunamuodostumaan ja kerda pohjavesia ymparistostaan. Selvitysalueen luoteiskulma sijoittuu li-
séksi osittain tarkealle Huhtiniemen pohjavesialueelle (0540501), jonka pohjavedesté pinta- tai maa-
ekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokkalE) (AFRY 2024). Huhtiniemen pohjavesialuetta lahin
pinta- tai maaekosysteemi on Montolassa sijaitseva Valikorven lahteikot, joka sijaitsee noin 3 kilo-
metrid osayleiskaava-alueen rajasta Vihtolan alueelta luoteeseen (Kaakkois-Suomen ELY-keskus
2021).

2.2.4 llmasto

Suunnittelualue sijaitsee eteldboreaalisen ilmastovyohykkeen eteldosassa, joka rajautuu etelassa
sekametsavyothykkeeksi kutsuttuun hemiboreaaliseen vydhykkeeseen. Salpausselka jakaa maa-
kunnan ilmastollisesti kahtia. Pohjoispuolella levittdytyva Suur-Saimaan vesisto tasaa séan ja lam-
pdétilan vaihtelua, kun taas eteldpuolisella alueella selvasti pienemman vesistbjen maaran ja pinta-
alan vuoksi saan ja lampdotilan vaihtelut ovat suurempia. Alueen ilmastoon vaikuttavat Saimaan ja
Salpausselan lisaksi myds Laatokka, Suomenlahti ja laaja Venajan puoleinen manneralue. Suuret
jarvet lammittavat ilmastoa syksyisin ja vastaavasti viilentavat kevaan seka alkukesan aikana. Lou-
naan puoleiset tuulet ovat vallitsevia, kuten Suomessa yleensékin.

Vuoden keskilampétila liikkuu Etela-Karjalassa +4...+5°C tienoilla. Lampimimmét alueet sijaitsevat
lounaassa ja viileimmat alueet maakunnan koilliskulmilla. Lappeenrannassa vuoden keskilampdtila
on noin +4 °C ja keskimaarainen sademaara on noin 650 mm (Kersalo & Pirinen 2009; Pirinen ym.
2012). Vuoden kylmimmaéan kuukauden, tammi- tai helmikuun, keskiméaarainen lampétila on -7,5.. .-
9,0 °C ja vuoden lampimimman kuukauden, heindkuun, noin +17,5 °C. Ensilumi sataa Etela-Karja-
lassa tyypillisesti lokakuun viimeisella viikolla tai viimeistaan marraskuun alussa. Lumipeitteen pak-
suus on talvisin korkeimmillaan 50 cm ja se peittdad maata noin 4,5-5 kuukauden ajan. Hellepaivia
Lappeenrannan seudulla esiintyy vuodessa arviolta 15.

Maakunnan vuotuinen sademaéaara on keskiméaarin 600—700 millimetria, mista liki 80 millimetria sataa
elokuun aikana. Sadetta kertyy kevaan aikana vain vahan, kuivimman kuukauden eli toukokuun ai-
kana noin 30 millimetrid. Sateisinta on tavallisesti Salpausseléan etelapuolella ja kuivinta Saimaan
tuulisilla rannoilla.

Suunnittelualueen paikallisiimastoa muovaavat padasiassa vaihtelevat maastonmuodot seka rintei-
den suuntautuneisuus. Myds kasvillisuudella on oma vaikutuksensa saaolosuhteisiin: metsékasvilli-
suus selanteilla tasaa ilmaston lAmpdtilaeroja ja aukeille peltoalueille muodostuu herkasti kylman
ilman alueita.
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2.2.5 Luontoarvoiltaan merkittavat kohteet
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Kuva 14. Suunnittelualueen luontokohdekartta ja merkintdineen. Tarkemmat kohdekuvaukset ovat tarkistettavissa
osayleiskaavan liitteen& 5 olevasta luontoselvityksesta.

Osayleiskaavaa varten laaditussa luontoselvityksessa (AFRY 2024) on arvioitu luontoarvoiltaan
merkittavat kohteet Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijalle, tilaajalle ja viran-
omaiselle (SYKE 2023) -oppaan (LUOPAS) mukaisesti.

Luokassa 1 ovat lainsaadannélla turvatut kohteet, joihin ei liity tapauskohtaista harkintaa. Naita ovat
muun muassa luonnonsuojelualueet, luonnonsuojelulailla ja vesilailla suojeltujen luontotyyppien
esiintymat, luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien lisdantymis- ja levahdyspaikat seka luontodirektiivin
litteen Il lajien ja lintudirektiivin liitteen | lajien rajatut esiintyméat. Luokassa 2 ovat kohteet, jotka ovat
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitéd. Kriteereja ovat esimerkiksi alueen merkitys
ekologisen verkoston kannalta seka luontotyyppien ja lajien uhanalaisuus, hallinnollinen asema ja
esiintymien merkittdvyys. Luokan 3 kohteet ovat monimuotoisuutta turvaavia kohteita ja ne ovat
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita. Kriteereina ovat muun muassa alueen tarkeys ekolo-
gisen verkoston kannalta seka luontotyyppien ja lajien uhanalaisuus ja hallinnollinen asema. Luo-
kassa 4 ovat monimuotoisuutta tukevat kohteet. Ne ovat usein paikallisesti tarkeitd, ja niiden huomi-
oimisessa tarvitaan muita luokkia enemman tapauskohtaista soveltamista. (SYKE 2023).

Luontoarvoiltaan luokkaan 1 kuuluvia kohteita osayleiskaava-alueella ovat muun muassa luonnon-
suojelualueet, Natura 2000 -alue, EU:n luontodirektiivin 1V(a) liitteen lajeihin kuuluvien liito-oravan,
viitasammakon ja sudenkorentojen esiintymisalueet seka vesilailla suojellut luontokohteet. Luokan
2 kohteita ovat muun muassa linnustolle tarkeat FINIBA- ja MAALI-alueet, uhanalaisten kAmmekai-
den ja muiden kasvilajien esiintymisalue sekd Karhusjarven kallioalueen luontotyyppikohteet.
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Osayleiskaava-alueella arvoluokkien 3 ja 4 kohteet ovat vaihtelevia luontotyyppikohteita, muun mu-
assa lehtoja, avoluhtia, piensoita, kalliojyrkénteita ja -metsia.

Osa luontoselvityksen kohteista oli arvioitu kuuluvan useampaan kuin yhteen arvoluokkaan. Kohteet
kohdetyyppeineen on lueteltu alla olevassa taulukossa. Tarkemmat kohdekuvaukset kustakin koh-
teesta ovat luettavissa osayleiskaavan liitteena olevasta luontoselvityksesta (liite 5a ja 6).

NRO NIMI JA KUVAUS

Mantylanniemen luonnonsuojelualue. Uhanalais-

ten ja muuten huomionarvoisten kdmmekoiden,
sammalien ja jakalien kasvupaikka.

KOHDETYYPPI

Luonnonsuojelualue

ARVO-
LUOKKA

Tapiolan pohjoinen liito-oravaelinpiiri. Liito-ora-
vaelinpiiri / mahdollinen ydinosa.

Luontodirektiivin 1V(a) liit-
teen laji ja uhanalainen laji
lito-orava

Tapiolan etelainen liito-oravaelinpiiri. Liito-orava-
elinpiiri / ydinosa.

Luontodirektiivin 1V(a) liit-
teen laji ja uhanalainen laji
lito-orava

Vaalimaantien itdpuolen metsa. Luontotyyppi-
kohde ja noro. Alueella on tuoretta keski- ja run-
sasravinteista lehtoa, joista edellinen on arvioitu
Etelda-Suomessa ja koko maassa vaarantuneeksi
(VU) ja jalkimmainen erittéain uhanalaiseksi (EN)
luontotyypiksi, seké kosteaa keskiravinteista leh-
toa, joka on arvioitu silmallapidettavaksi (NT).

Luontotyyppikohde, mah-
dollinen vesilakikohde
(noro)

Lasniityn suo. Suo edustaa boreaalisia piensoita,
jotka on arvioitu Etela-Suomessa erittdin uhan-
alaiseksi (EN) ja koko maassa vaarantuneeksi
(VU) luontotyyppiryhmaksi.

Luontotyyppikohde

Pyoridsuon lehto. Edustaa lahinnéa tuoretta kes-
kiravinteista lehtoa, joka on arvioitu Etela-Suo-
messa ja koko maassa vaarantuneeksi (VU)
luontotyypiksi.

Luontotyyppikohde

Harlamé&en luonnonsuojelualue. Alueella on puu-
lajipuisto, jossa on vanhaa kuusikkoa ja moni-
puolinen puuvartisten kasvien kokoelma.

Luonnonsuojelualue

Teravaniemen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelin-
piiri / ydinosa.

Luontodirektiivin 1V(a) liit-
teen laji ja uhanalainen laji
lito-orava
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Kotaniemen lehto. Luontotyyppikohde, valkosel- | Luontotyyppikohde 3
katikan ruokailualue ja mahdollisesti osa liito-ora-
van elinpiirid. Edustaa lahinna tuoretta keskira-
vinteista ja kosteaa runsasravinteista lehtoa,
jotka on arvioitu Etela-Suomessa ja koko maassa
vaarantuneiksi (VU) luontotyypeiksi.
Sumusenlahden-Rikkilanniemen ranta-alue. | Luontotyyppikohde, luon- | 1/3
Luontotyyppikohde, viitasammakoiden elinympé- | todirektiivin IV(a) liitteen la-
ristd ja valkoselkétikan ruokailualue. Avoluhdat | jit vitasammakko,
on arvioitu koko maassa sailyvéksi ja Etela-Suo-
messa puutteellisesti tunnetuksi (DD) luontotyy- | tapla- ja lummelampiko-
piksi. rento ja idankirsikorento
Hanhijarvi. Osa valtakunnallisesti tarkeaa FI- | FINIBA-ja MAALI-lintualue | 2
NIBA-lintualuetta ja maakunnallisesti tarkea
MAALI-lintualue. Jarvella pesivista tai muuttoai-
kaan levahtavista vesilintulajeista monet on arvi-
oitu uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi.
Arolahden liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelinpiiri / | Luontodirektiivin 1V(a) liit- | 1
ydinosa. teen laji ja uhanalainen laji

lito-orava
Arolahden-Huijainniemen ranta-alue. Luonto- | Luontotyyppikohde, uhan- | 1/3
tyyppikohde, valkoselkatikan ruokailu- ja mahdol- | alainen laji valkoselkatikka
linen pesimaalue. Rantametsikot edustavat osin | ja luontodirektiivin 1V(a) liit-
tuoreita ja kosteita keskiravinteisia lehtoja, joista | teen laji vitasammakko
edellinen on arvioitu Etela-Suomessa ja koko
maassa vaarantuneeksi (VU) luontotyypiksi ja
jalkimmainen silmallapidettavaksi (NT).
Huijainniemen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelin- | Luontodirektiivin 1V(a) liit- | -/1
piiri / ydinosa, jonka arvo on saattanut heikentya | teen laji ja uhanalainen laji
hakkuun takia tai se voinut kokonaan havita. lito-orava
Torséavanlahden ranta-alue. Luontotyyppikohde, | Luontotyyppikohde, Iluon- | 1/3
valkoselkatikan ruokailu- ja mahdollinen pesima- | todirektiivin 1V(a) liitteen
alue. Rantametsikko edustaa luontotyyppind I&- | laji taplalampikorento
hinna kosteaa keskiravinteista lehtoa, joka on ar-
vioitu Etela-Suomessa ja koko maassa silmalla-
pidettavaksi (NT) luontotyypiksi.
Mantysaari ja Vuorisaari. Luontotyyppikohde. | Luontotyyppikohde 4

Saarissa esiintyvia luontotyyppeja ovat ainakin
kalliometsat, jotka on arvioitu silmallapidettavaksi
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(NT) luontotyypiksi Etela-Suomessa ja koko
maassa.
Sumusenmaen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelin- | Luontodirektiivin IV(a) liit- | 1
piiri / mahdollinen ydinosa. teen laji ja uhanalainen laji
lito-orava
Sumusenmaen lehto. Luontotyyppikohde. Edus- | Luontotyyppikohde 4
taa lahinna kosteaa keskiravinteista lehtoa, joka
on arvioitu Etel&-Suomessa ja koko maassa sil-
mallapidettavéksi (NT) luontotyypiksi.
Kaislanen. Natura 2000-alue, osa valtakunnalli- | Natura 2000-alue, FINIBA- | 1
sesti tarkeaa FINIBA-lintualuetta ja maakunnalli- | ja MAALI-lintualue
sesti tarkea MAALI-lintualue. Jarvella pesivista
tai muuttoaikaan levahtavista vesilintulajeista
monet on arvioitu uhanalaisiksi tai silmallapidet-
taviksi.
Kaislasen itdrannan kallio. Luontotyyppikohde ja | Luontotyyppikohde ja lintu- | 4
lintujen havainnointipaikka. Rinne on kalliomet- | jen havainnointipaikka
sé4, jotka on arvioitu silméallapidettavaksi (NT)
luontotyypiksi Eteld-Suomessa ja koko maassa.
Ihalaisen kdmmekkaalue. Valtakunnallisesti huo- | Uhanalaisten k&dmmekai- | 2/3/4
mionarvoinen uhanalaisten putkilokasvien, sam- | den ja muiden kasvilajien
malten ja jakalien esiintymisalue. esiintymisalue
Askolan altaat ja Toikansuo. Maakunnallisesti tai | Muu lintualue, luontodirek- | 3/4
paikallisesti arvokas muuttolintujen levahdys- ja | tiivin IV(a) liitteen lajit id&an-
ruokailualue, jolla on merkitysta myos lintujen pe- | kirsi-korento ja isokultasiipi
simaalueena.
Varsavuoren lansipuolinen liito-oravaelinpiiri. | Luontodirektiivin 1V(a) liit- | 1
Liito-oravaelinpiiri / ydinosa. teen laji ja uhanalainen laji
lito-orava
Varsavuoren pohjoispuolinen liito-oravaelinpiiri. | Luontodirektiivin 1V(a) liit- | 1
Liito-oravaelinpiiri / ydinosa. teen laji ja uhanalainen laji
lito-orava
Varsavuoren jyrkanne. Luontotyyppikohde. Karut | Luontotyyppikohde 4
varjoisat kalliojyrkanteet on arvioitu silméallapidet-
tavaksi (NT) luontotyypiksi Eteld-Suomessa ja
koko maassa.
Varsavuoren noro. Luontotyyppikohde. Noro | Luontotyyppikohde, vesila- | 1/4

tayttédnee vesilain suojellun vesiluontotyypin kri-
teerit. Havumetsavyodhykkeen norot on arvioitu

kikohde (noro)
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puutteellisesti tunnetuksi (DD) luontotyypiksi,

mutta pienten virtavesien maara on yleisesti va-

hentynyt ja tila heikentynyt etenkin Etela-Suo-

messa. Noron ympaérilla on kosteaa keskiravin-

teista lehtoa, joka on arvioitu silméallapidettavaksi

(NT) luontotyypiksi Etela-Suomessa ja koko

maassa.

Halkom&en metséa. Luontotyyppikohde ja mah- | Luontotyyppikohde 1/4

dollinen liito-oravan elinymparistd.

Lakiakallion lounaisrinteen metsa. Luontotyyppi- | Luontotyyppikohde 1/4

kohde ja mahdollinen liito-oravan elinymparisto.

Lakiakallion suot ja noro. Luontotyyppikohde ja | Luontotyyppikohde, vesila- | 1/3

mahdollisesti osa liito-oravaelinpiirid. Suot edus- | kikohde (noro)

tavat boreaalisia piensoita, jotka on arvioitu

Etela-Suomessa erittdin uhanalaiseksi (EN) ja

koko maassa vaarantuneeksi (VU) luontotyyppi-

ryhmaksi.

Saviahon-Pahaojantien liito-oravaelinpiiri. Liito- | Luontodirektiivin 1V(a) liit- | 1

oravaelinpiiri / ydinosa ja mahdollinen luontotyyp- | teen laji ja uhanalainen laji

pikohde. Lahteikét on arvioitu Etela-Suomessa | liito-orava

erittdin uhanalaiseksi (EN) ja koko maassa vaa-

rantuneeksi (VU) luontotyypiksi.

Korkiaméen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelinpiiri | Luontodirektiivin 1V(a) liit- | 1

/ ydinosa. teen laji ja uhanalainen laji
lito-orava, alueella mah-
dollisesti myo6s vesilaki-
kohde (lahde)

Hyvaristdonmaen liito-oravaelinpiiri. Liito-orava- | Luontodirektiivin 1V(a) liit- | -/1

elinpiiri / ydinosa, joka on todennakdgisesti menet- | teen laji ja uhanalainen laji

tanyt arvonsa hakkuun takia. lito-orava

Rakkolanjoen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelin- | Luontodirektiivin IV(a) liit- | 1

piiri / ydinosa. teen laji ja uhanalainen laji
lito-orava

Honkaportainmden noro. Luontotyyppikohde. | Luontotyyppikohde, vesila- | 1/4

Noro tayttanee vesilain suojellun vesiluontotyy-
pin kriteerit. Noron ymparilla on kosteaa keskira-
vinteista lehtoa, joka on arvioitu silmallapidetta-
vaksi (NT) luontotyypiksi Etela-Suomessa ja
koko maassa.

kikohde (noro)
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Rakkolanjoen sillan liito-oravaelinpiiri. Liito-ora- | Luontodirektiivin 1V(a) liit- | 1
vaelinpiiri / ydinosa. teen laji ja uhanalainen laji
lito-orava
Rakkolanjoki. Luontotyyppikohde, lepakoille tar- | Luontotyyppikohde, luon- | 1/2/3
kea ruokailualue ja siirtymareitti. Valuma-alueen | todirektiivin IV(a) liitteen la-
pinta-ala on selvitysalueen rajalla noin 50 km2, | jien lepakoiden ruokailu-
joten joen ylaosa edustaa havumetsavyohyk- | alue
keen purot ja pikkujoet -luontotyyppid, joka on ar-
vioitu Eteld-Suomessa erittain uhanalaiseksi
(EN) ja koko maassa vaarantuneeksi (VU).
Pahaojan alaosa. Luontotyyppikohde. Alaosa | Luontotyyppikohde 4
edustanee havumetsavyohykkeen latvapurot
luontotyyppi&, joka on arvioitu Eteld-Suomessa
vaarantuneeksi (VU) ja koko maassa silmallapi-
dettavaksi (NT).
Hernemé&en pohjoisosan metsa. Luontotyyppi- | Luontotyyppikohde 1/3/4
kohde ja mahdollinen liito-oravan elinymparisto,
jonka arvo on voinut heikentya hakkuun takia.
Edustaa osin tuoreita keskiravinteisia lehtoja,
jotka on arvioitu Eteld-Suomessa ja koko maassa
vaarantuneeksi (VU) luontotyypiksi.
Hernemaen etelaosan noro ja lehto. Luontotyyp- | Luontotyyppikohde, vesila- | 1/3
pikohde. Noro tayttanee vesilain suojellun vesi- | kikohde (noro)
luontotyypin kriteerit. Noron ympaérilla on kosteaa
keskiravinteista lehtoa, joka on arvioitu silmalla-
pidettavaksi (NT) luontotyypiksi Etela-Suomessa
ja koko maassa.
Mainaanmaéen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelin- | Luontodirektiivin IV(a) liit- | 1
piiri / ydinosa. teen laji ja uhanalainen laji
lito-orava
Kaipialan tekolammet. Lammet ovat syntyneet | Muu luontokohde 4
kaivamalla, joten niita ei voida pitéaa vesilain suo-
jeltuihin vesiluontotyyppeihin kuuluvina alle heh-
taarin kokoisina lampina. Ne ovat silti huomion-
arvoisia, varsinkin koska lahella ei ole jarvia eika
lampia.
Pajarilanojan jyrkanne. Luontotyyppikohde. Jyr- | Luontotyyppikohde -/4

kdnne edustaa karuja valoisia kalliojyrkanteita,
jotka on arvioitu sailyvaksi luontotyypiksi.
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Konkkamaki. Luontotyyppikohde. Karut varjoisat | Luontotyyppikohde 4
kalliojyrk&nteet on arvioitu silmallapidettavaksi
(NT) luontotyypiksi Etela-Suomessa ja koko
maassa.

Tupaméen pohjoisosan jyrkanne. Luontotyyppi- | Luontotyyppikohde 4
kohde. Karut varjoisat kalliojyrkénteet on arvioitu
silmallapidettavaksi (NT) luontotyypiksi Etela-
Suomessa ja koko maassa.

Tupamaki. Luontotyyppikohde. Alueella esiinty- | Luontotyyppikohde 3
vid huomionarvoisia luontotyyppeja ovat ainakin
kalliometsat ja karut varjoisat kalliojyrkanteet,
jotka on arvioitu silmallapidettaviksi (NT) luonto-
tyypeiksi Eteld-Suomessa ja koko maassa seka
karut poronjakaldsammalkalliot, jotka on arvioitu
silméllapidettavaksi (NT) luontotyypiksi Etela-
Suomessa.

Karhusjarven kallioalue. Valtakunnallisesti arvo- | Luontotyyppikohde, valta- | 2
kas kallioalue. Alueella esiintyvid huomionarvoi- | kunnallisesti arvokas kal-
sia luontotyyppeja ovat ainakin kalliometsét ja | lioalue

karut varjoisat kalliojyrkanteet, jotka on arvioitu
silméllapidettaviksi (NT) luontotyypeiksi Etela-
Suomessa ja koko maassa seka karut poronja-
kalasammalkalliot, jotka on arvioitu silmallapidet-
tavaksi (NT) luontotyypiksi Etela-Suomessa.

Hyypianvuoren jyrkénne, Hyypidnvuoren pienet | Luontotyyppikohde 2
suot, Alttarkallio, Lakiamé&ki ja Koiravuori. Luon-
totyyppikohde. Alueella esiintyvid huomionarvoi-
sia luontotyyppeja ovat ainakin kalliometsat ja
karut varjoisat kalliojyrkanteet, jotka on arvioitu
silméllapidettaviksi (NT) luontotyypeiksi Etela-
Suomessa ja koko maassa seka karut poronja-
kalasammalkalliot, jotka on arvioitu silmallapidet-
tavaksi (NT) luontotyypiksi Etela-Suomessa.

Lakiamaen lahde ja noro. Luontotyyppikohde. | Luontotyyppikohde, vesila- | 1/2
Lahde ja noro tayttavat vesilain suojeltujen vesi- | kikohde (l&hde ja noro)
luontotyyppien kriteerit. Lahteikot ja lehtokorvet
on arvioitu Etela-Suomessa erittain uhanalaisiksi
(EN) ja koko maassa vaarantuneiksi (VU) luonto-
tyypeiksi.
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Sainjarven pohjoisranta ja noro. Luontotyyppi- | Luontotyyppikohde, vesila- | 1/3
kohde ja viitasammakoiden elinympaéristd. Léahde | kikohde (nhoro), luontodi-
ja noro tayttanevat vesilain suojeltujen vesiluon- | rektiivin 1V(a) liitteen laji vii-
totyyppien kriteerit. Lahteikot ja lehtokorvet on ar- | tasammakko
vioitu Etela-Suomessa erittain uhanalaisiksi (EN)
ja koko maassa vaarantuneiksi (VU) luontotyy-
peiksi.
Reijonméen jyrk&nne. Luontotyyppikohde. Karut | Luontotyyppikohde 4
varjoisat kalliojyrkanteet on arvioitu silmallapidet-
tavaksi (NT) luontotyypiksi Etela-Suomessa ja
koko maassa.
Matinméen jyrkanne. Luontotyyppikohde. Jyr- | Luontotyyppikohde -14
kdnne edustaa karuja valoisia kalliojyrkanteita,
jotka on arvioitu sailyvéksi luontotyypiksi.
Jarventauskalliot ja rinnelehto. Luontotyyppi- | Luontotyyppikohde 3
kohde. Rinteessa on ainakin pienialaisesti kuivaa
runsasravinteista lehtoa, joka on arvioitu vaaran-
tuneeksi (VU) luontotyypiksi Etela-Suomessa ja
koko maassa.
Jarventauskallioiden liito-oravaelinpiiri. Luonto- | Luontotyyppikohde, luon- | 1
tyyppikohde ja mahdollinen liito-oravaelinpiiri / | todirektiivin 1\V(a) liitteen
ydinosa. Rinteessa on ainakin pienialaisesti kui- | laji ja uhanalainen laji liito-
vaa runsasravinteista lehtoa, joka on arvioitu | orava
vaarantuneeksi (VU) luontotyypiksi Etela-Suo-
messa ja koko maassa.
Karhusjarvi. Valtakunnallisesti tarke&a FINIBA-lin- | FINIBA- ja MAALI-lintualue | 2
tualue ja maakunnallisesti tarkea MAALI-lintu-
alue.
Karhusjarven pohjoisranta. Luontotyyppikohde ja | Luontotyyppikohde, luon- | 1/3
viitasammakoiden elinympaéristd. Avoluhdat on | todirektiivin IV(a) liitteen la-
arvioitu koko maassa sailyvaksi ja Etela-Suo- | jit vitasammakko ja idan-
messa puutteellisesti tunnetuksi (DD) luontotyy- | kirsikorento
piksi.
Rasalan lintupellot. Maakunnallisesti tarkea | MAALI-lintualue 2

MAALI-lintualue.
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2.2.6 Natura alueet

Vanha-Mielo

Haapajarvi

-

Kuva 15. Osayleiskaava-alueen lahiympériston luonnonsuojelualueet (vihreat alueet) ja Natura 2000 -verkostoon kuuluvat
alueet (palloviivarajaus). Suunnittelualueen lapi kulkeva Rakkolanjoki laskee alueen eteldpuolella noin 8 kilometrin paassa
Haapajarveen.

km

Osayleiskaavan alueella alueen eteldosassa sijaitsee osittain Kaislasen Natura 2000 -verkostoon
kuuluva alue. Pohjoisrajastaan osayleiskaava-alue rajautuu 2017 lainvoiman saaneen Lappeenran-
nan keskustaajaman osayleiskaavan eteldisen osa-alueen vaiheen 1 alueella sijaitsevaan Vanha-
Mielon Natura-alueeseen. Lisaksi etelaisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaava-alueen poikki kul-
keva Rakkolanjoki virtaa noin kahdeksan kilometrid suunnittelualueelta etelaan sijaitsevalle Haapa-
jarven Natura-alueelle.
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Kaislanen (F10411003)

Kuva 16. llmakuva Kaislasen yli [anteen. Lappeenrannan kaupunki 2005.

Kaislasenjarvi sijaitsee Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan eteldisen osa-alueen vai-
heen 2 etelérajalla. Natura 2000 -alueen noin 118 hehtaarin pinta-alasta noin puolet on suunnittelu-
alueen puolella.

Kaislanen sijaitsee Alajoen ylajuoksulla, Alajoen ylaosan valuma-alueella (06.013). Vedet virtaavat
Kaislaseen lannestd Harvionsuolta ja Salmannonsuolta Kivisillanojaa pitkin, idastd Hanhijarvelta
Hanhisillanjokea pitkin sek& pohjoisesta, Vihtolan kyl&n peltojen suunnasta useampaa erillista ni-
meamatonta ojaa pitkin.

Vesistoltaan Kaislanen on lievasti ruskeavetinen. Jarven rantavyéhyke on metséainen ja lahes kaut-
taaltaan soistunut. Rantoja reunustavat jarviruoko-, levedosmankaami- ja sarakasvustot 10-50 met-
rin leveydelta. Jarven lansipuolella soistunut rantavydhyke vaihettuu rantavydhykkeelté viela yli 700
metrin paahan ulottuvaksi Himalansuoksi. Kivikkoisempaa ranta on ainoastaan jarven kaakkoispuo-
lella, jossa kohoavan Hakavuoren laki nousee noin 15 metria jarven pintaa korkeammalle. Jarven
kaakkoisrannan tuntumassa sijaitsee myos lahin asutus, jonka pihapiiristd matkaa jarven rantaan on
noin 100 metrid. Muilta rannoiltaan Kaislanen on rakentamaton pohjoisen lintutornia lukuun otta-
matta.

Kaislasen Natura-alueeseen kuuluvat kokonaisuudessaan jarven vesialue ja sen rantaluhdat.
Kaislanen on Natura 2000 -verkoston kohde erityisesti linnustonsa vuoksi, ja lahes samalla rajauk-
sella valtakunnallisen lintuvesiensuojeluohjelman kohde. Jarven linnuston monipuolisin ja runsain
ryhma on vesilinnut (Natura 2000 -tietolomake 1996a). My6s jarven muutonaikainen merkitys on
suuri. Valtioneuvoston joulukuussa 2018 hyvaksyméssa ehdotuksessa Natura-alueiden tietojen tay-
dentamisesta Kaislasen suojelun perusteisiin on listattu yhteensé noin 50 jarvella pesivaa tai muut-
toaikoina levahtavaa lintudirektiivin | liitteen lintulajia. Pesivia niista ovat harkalintu, mustakurkku-
uikku, kaulushaikara, laulujoutsen, harmaasorsa, heinatavi, lapasorsa, puna- ja tukkasotka, rusko-
suohaukka, luhtahuitti, liejukana, kurki, pikku- ja naurulokki ja rastaskerttunen (AFRY 2024).
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Vanha-Mielo (FI0411012)

Kuva 17. Viistoilmakuva Vanha-Mielon metsan yli pohjoiseen. Mapspace ilmakuvat 2023.

Vanha-Mielo sijaitsee eteldisen osa-alueen vaiheen 2 pohjoispuolella, kaava-alueeseen rajautuen.

Vanha-Mielon 14 hehtaarin kokoinen Natura-alue on kauttaaltaan havupuuvaltaista metséaéa. Alue on
topografialtaan tasaista ja loivaa rinnettd, joka kohoaa alueen keskella sijaitsevalle Aittavuorelle.
Alue on paaosin vanhaa, jareda kuusivaltaista metsaa, jonka seassa siella taalla kasvaa jareaa koi-
vua, haapaa, mantya ja pihlajaa. Metsatyyppi on padosin lehtomaista kangasta (Poyry 2016). Alu-
eella on muutamia pienia kallioita, joissa manty on valtapuulaji. Kuollutta pysty- ja maapuuta met-
sassa on niukasti (Poyry 2016). Maapera on ravinteista, paikoin lehtomultaa tai ohutta turvetta.

Vanha-Mielo on Etela-Karjalan mittakaavassa melko edustava vanha metsa. Aiemmin metsatalou-
den piirissa olleen metsan ikdantyessd muun muassa lahopuun maara alueella kasvaa, jolloin alu-
een suojeluarvo kasvaa. Alueen suojeluarvoihin kuuluu myés luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin
kuuluva liito-orava. (Natura 2000 -tietolomake 2000)
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Haapajarvi (FI0411002)

Kuva 18. Sinilevaan peittynyt Haapajarvi. Mapspace ilmakuvat 2015.

Haapajarvi sijaitsee eteldisen osa-alueen eteldpuolella noin seitseman kilometrin paassa. Natura-
alueen pinta-ala on noin 220 hehtaaria. Jarvi kuuluu Rakkolanjoen ylaosan valuma-alueeseen
(06.022) ja sen kautta kulkee lahes koko valuma-alueen virtaama.

Pinta-alastaan huolimatta Haapajarvi yltda syvimmalta kohdaltaan vain vajaaseen neljadn metriin.
Jarven rannat ovat suurimmaksi osaksi loivia ja rajautuvat peltoalueisiin. Koillisrannan suuntaisesti
kulkevan tien ja rannan valiin jaa noin kymmenen vakituista ja vapaa-ajan asuntoa, mutta jarven
rannat ovat rakentamattomat. Jarven lounaisranta on muista ilmansuunnista poiketen metséinen ja
rajoittuu jyrkanteiseen Haukkavuoreen. Haapajarven suurin saari, Suurisaari, on niin ikdan makinen
ja metsainen. Seka Suurisaaren etta Haukkavuoren lakialueilla on kalliopaljastumia.

Haapajarvi on ylireheva ja ekologiselta tilaltaan huono, kuten siihen laskeva Rakkolanjokikin. Kuor-
mitus on osaltaan seurausta aiemmin jarveen kohdistuneesta jatevesikuormituksesta. Jarven ranta-
vybhyke ovat Haukkavuoren aluetta lukuun ottamatta ruovikoiden peittdma. Ruovikko ulottuu jopa
parinsadan metrin etaisyydelle rannasta. (Natura 2000 -tietolomake 1996b)

Natura-alueen suojeluarvot perustuvat alueen lintukantoihin. Haapajarvella on erittain monipuolinen
linnusto. Vesilintujen ja kahlaajien laji- ja yksilomaarét ovat poikkeuksellisen suuria. Jarvella on suuri
merkitys muutonaikaisena lepopaikkana. (Natura 2000 -tietolomake 1996b)

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030 Osayleiskaavaluonnoksen selostus
Etelainen osa-alue, vaihe 2 16.5.2025



Dnro LPR/1179/10.02.02/2018
39 (200)

2.2.7 Ekologiset yhteydet

Suunnittelualue sijaitsee karttatarkastelun perusteella ekologisten yhteyksien kannalta melko tarke-
alla alueella Saimaan vesialueen, ensimmaisen Salpausselan ja tiiviisti rakennetun kaupunkialueen
etelapuolella. Alueen sisélla tarkeimpia yhteyksia ovat liito-oravien liikkumisyhteydet, joita jo nykyti-
lanteessa rajoittavat hakkuut, peltoalueet ja rakentaminen. Myds maakuntakaavaan merkitty Ihalai-
sen kaivosalueen itdreunalta Vanhan Viipurintien varteen ulottuva viheryhteystarve/ekologinen kay-
tava on peltojen ja asutuksen pirstoma. Osa lajeista voi kuitenkin kayttaa katkonaista metsakaytavaa
likkumiseen. (AFRY 2024)

2.2.8 Karhusjarven kalliot

iU llel

:[ Natura 2000 -alue
| Luonnonsuojelualue
Liito-oravaelinpiiri
/7] Muu luontokohde
| _ _ | Kammekkaalue
----- Muu lintualue
E Valtakunnallisesti arvokas kallioalue

FINIBA-lintualue
[TTTT] MAALI-lintualue

[ ] selvitysalue

Martti

Kuva 19. Karhusjarven lansipuolella olevan kallioalueen luontokohteiden rajaukset kartalla.

Karhusjarven kallioalue on arvioitu valtakunnallisesti arvokkaaksi kallioalueeksi. Kallioiden merkitys
korostuu, silla alue on lahellda Lappeenrannan taajamaa ja on Saimaan lisaksi toinen erityisen arvo-
kas virkistysalue kavelymatkan paéssa asemakaavoitetulta kaupunkialueelta. Karhusjarven kallio-
alueella ja sen ymparistossa kivilajina on Lappeenrannan alueen tyypillisesta graniittisesta rapaki-
vestéa poiketen harvinainen pieniporfyyrinen rapakivigraniitti, niin sanottu sinkkograniitti (Hamari ym.
1992). Porfyyrisen rapakivigraniitin esiintymisalue kaava-alueella ulottuu Karhusjarvelta Sinkkolaan.
Kallioalueeseen kuuluva Alttarkallio kohoaa jopa 108 metria meren pinnan ylapuolelle ja on néin
koko osayleiskaava-alueen korkein kohta. (AFRY 2024)

Likimain koillinen-lounas- seka kaakko-luodesuuntaiset kallioruhjeet jakavat kalliot kahdeksaan
suurmuotoon, kalliomakiin, jotka ovat pohjoisesta lukien karttanimiltaéan Hyypianvuori, Matinmaki,
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Jarventauskalliot, Rapkallio, Alttarkallio, Tupamaéki, Lakiamaki ja Koiravuori. Kallioiden reunojen jyr-
kanteet ja valissa levittaytyvat pitkinomaiset suot ovat merkkeja kallioperan rikkonaisuudesta. Kar-
husjarven kalliot nousevat noin 100—110 metrin korkeuteen merenpinnasta. Lahialueen suot, pellot,
Sainjarvi ja Karhusjarvi ovat noin tasolla 60—-65 m, eli suhteellinen korkeusero on siten noin 40-50
metria [&hiseudun ja kalliolakien vélilla. (Geomatti Oy 2016)

Kuva 20. Tupaméen lansirinne. Lappeenrannan kaupunki 2024.

Tupamaki on kalliomaki, joka sijaitsee Karhusjarven kallioalueen lansipuolella, mutta ei sisélly valta-
kunnallisesti arvokkaaseen kallioalueeseen. Kallioperéaltdan Tupaméki on kuitenkin osa samaa muo-
dostumaa ja liittyy siihen myds maisemallisesti. Etelarinteen yldosan kallioissa on railomaisia hal-
keamia ja pystysuoria seinamia seka railon pohjalla avautuva luola. Luola on paikallinen nahtavyys,
johon johtaa polku méaen etelérinteen kautta ja johon laskeudutaan tikkailla. Rinteiden ja kallion laen
puusto on enimmékseen vanhaa kallioménnikk6d, ja kalliopintoja peittavéat poronjakalikét. Tupa-
mé&en pohjoisosassa on yli 100 metrid pitka kalliojyrkéanne, joka jyrkimmillaan kohoaa yli 25 metria
korkeana rakojen lohkomana kallioseinaména. (AFRY 2024)

2.3 Maisema ja kulttuuriymparisto

Osana suunnittelutydta osayleiskaava-alueelle on laadittu maisema- ja kulttuuriympariston selvitys
(Tengbom 2019).
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2.3.1 Kaupunkikuva

Lappeenrannan kaupunkirakenne levittaytyy nauhamaisesti ensimmaiselle Salpausseldlle ja Sai-
maan rannoille. Keskusta-alueella ja keskustaajaman aluekeskuksissa rakennuskanta on kerrosta-
lopainotteista. Kauemmas keskustasta siirryttaessa kaupunkikuvaa hallitsevat ensin pientalovaltai-
set asuinalueet, jotka lopulta vaihtuvat asteittain maaseuduksi, jossa pelto- ja metséalueiden lomaan
sijoittuu kyldasutusta ja naiden ulkopuolisia yksittaisia pihapiireja. Eteldisen osa-alueen vaiheen 2
osayleiskaava-alue sijoittuu pddosaksi heti taajaman ulkopuolelta alkavalle maaseudulle. Voimak-
kaimmin ihminen on muokannut maisemaa suunnittelualueen luoteisosassa, jossa sijaitsee lhalai-
sen teollisuusalue ja kaivos avolouhoksineen.

& I ST R G A

Kuva 21. Suunnittelualue rajautuu keskustaajaman eteléosiin. Alueen rakennuskanta on keskusta-alueita selvasti harvem-
paa.

Teollisuusaluetta ja sen ympéaristda maarittavat suuret, teollisuustoimintaan liittyvat rakennukset,
avolouhos ja vilkkaassa kayttssa olevat raskaan liikenteen kulkuyhteydet. Suuria osia teollisuusalu-
etta on otettu kiviaineksen lgjityskayttoon, minka liséksi alueella on myds rikastushiekka-altaita. Alue
j&& monesta suunnasta kasvillisuuden ja maavallien taakse ndkymattomiin, mutta nayttaytyy esimer-
kiksi Hanhijarven kylakuvan pohjoisosissa.
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Kuva 22. llmakuvia lhalaisen tehdasalueelta. Lappeenrannan kaupunki 2020.

Niin ikAan osayleiskaava-alueen luoteisosassa Karjalan radan ja Vaalimaantien valiin jaavalla kais-
taleella sijaitsee Paraistentien asuinalue. Asemakaavoitettu asuinalue vastaa luonteeltaan Vaali-
maantien lansipuolella siintdvaa Mattilan asuinaluetta: niin alueen kerros- kuin pientalojen pihat ovat
vehreita ja puustoisia. Runsas kasvillisuus tarjoaa myds ndkdsuojaa alueen itdpuolella kulkevan ju-
naradan ja lhalaisen teollisuusalueen suuntaan.

Kuva 23. Paraistentien asuintaloja. Lappeenrannan kaupunki 2020.

Varsinaista taajamamaista rakentamista ei ole muualla osayleiskaava-alueella, mutta véljempaa ra-
kentamista edustavat useat kyla- ja haja-asutusalueet muun muassa Hanhijarven, Rasalan ja La-
solan ymparistoissa. Asutus on tallaisilla alueilla ryhmittynyt nauhamaiseen tapaan teiden varsille,
eikd muodosta selkeita kylakeskuksia (Tengbom 2019).
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Kuva 24. Hanhijarven kyla idéasta pain. Lappeenrannan kaupunki 2018.

2.3.2 Maiseman ominaispiirteet ja arvot
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Kuva 25. Suunnittelualueen maiseman perusrunko. Tengbom 2019.

Ymparistoministerion maisema-aluetyéryhmén laatiman maisemamaakuntajaon mukaan osayleis-
kaavamuutosalue sijaitsee Eteldisen rantamaan kaakkoisella viljelyseudulla. Kyseinen maisema-
maakunta rajautuu ensimmaisen Salpausseldn reunamuodostumaan, jonka loivasti kohoava etela-
reuna ulottuu kaava-alueen luoteisosiin asti. Kaakkoista viljelyseutua luonnehtivat paitsi rapakivigra-
niittiset ruhjelaaksot, myos viljelysmaiden, kallioalueiden, pienvesistdjen ja soistumien muodostama
mosaiikki (Tengbom 2019).
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Eteldiselle rantamaalle ovat tyypillisia alava korkokuva ja vaihtelevat viljelyalueet. Ensimmaisen Sal-
pausselan lahistolla kylien viljelyalueet on raivattu deltamuodostuman etelapuoleisille kerrallisille
savi- ja silttialueille. Osayleiskaava-alue on korkokuvaltaan paaosin alavaa, mutta pienpiirteisyydes-
saan hyvin vaihtelevaa muinaista merenpohjaa. Maisema muodostuu eteldédn suuntautuvista joki-
laaksoista, laajoista viljavista savikoista sekéa laaksojen valissa kumpuilevista metsaisisté ja paikoin
paljastuneista kallioalueista. (Tengbom 2019).
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Kuva 26. Osayleiskaava-alueen korkeussuhteet. Tengbom 2019.

Osayleiskaavamuutosalueen maisemakuva edustaa luoteisosiltaan rakennettua taajamaymparistéa
ja muilta osin perinteistd maalaismaisemaa, jossa vuorottelevat pienpiirteiset peltoaukeat seka kal-
liokumpareilla kasvavat karut metsat. Asutus on Partekin asuinaluetta lukuun ottamatta keskittynyt
viljelysmaiden tuntumassa sijaitseville kumpareille ja ryhmittynyt halkovien teiden varsille nauhamai-
siksi kyliksi seka haja-asutukseksi. Maisemallisesti arvokkaita alueita sijaitsee kulttuurihistoriallisissa
kylaymparistdissa Vaalimaantien lansipuolella Vihtolassa, Ihalaisen teollisuusalueen etelépuolisella
Hanhijarvella seka Karhusjarven kallioalueen pohjoispuolisella Rasalan-Lasolan alueella. (Tengbom
2019).
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Kuva 27. limakuva Vihtolasta koillisen suuntaan. Lappeenrannan kaupunki 2020.

Merkittavimmat tieymparistot ovat Vanhan Viipurintien (390) ja Vaalimaantien (387) varrella. Maise-
maa muovaa myos suunnittelualueen lansiosan lapi kulkeva Mustolan teollisuusrata. (Tengbom
2019)

Tiendkymia muovaa erityisesti Ihalaisen tehdasalue, joka muodostaa merkittavan maiseman kiinto-
pisteen valtatie 6:n lisdksi mydés muun muassa Toikansuon kaatopaikalle johtavalla Palosuonka-
dulla. Nordkalk on suunnitellut laajentavansa jo olemassa olevia ldjitysalueita ja perustavansa uusia
avolouhoksen lahiymparist6on, mika voi synnyttda uusia maastonmuotoja ja vahentdd Hanhijarven
kulttuurimaisema-alueen pinta-alaa. Hanke ei kuitenkaan muuta maakunnallisesti arvokasta Hanhi-
jarven kylakokonaisuutta niin merkittavasti, ettd sen arvokas maisemakuvallinen luonne vaarantuisi.
(Tengbom 2019)

2.3.3 Arvokkaat maisema-alueet

Maisema-alueiden tarkastelussa on hytdynnetty seké osayleiskaavaa varten laadittua maiseman ja
kulttuuriymparistén selvitysta (Tengbom 2019) etta Etela-Karjalan valtakunnallisesti ja maakunnalli-
sesti arvokkaiden maaseudun maisema-alueiden paivitysinventointia (SWECO 2014). Maiseman ja
kulttuuriymparistén selvityksessa (Tengbom 2019) tarkastellut maakunnallisesti merkittavat mai-
sema-alueet perustuvat Etela-Karjalan maakuntakaavaan (2011). Suunnittelualueella sijaitsee yh-
teensa kolme maakunnallisesti merkittavaa kulttuurimaisema-aluetta, joiden arvot perustuvat alueen
kulttuurihistoriaan ja ihmisen toiminnallaan muokkaamaan ja synnyttdmaan ymparistoon: Hanhijéar-
ven, Vihtolan sekd Rasala-Lasolan maisema-alueet.

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030 Osayleiskaavaluonnoksen selostus
Etelainen osa-alue, vaihe 2 16.5.2025



Dnro LPR/1179/10.02.02/2018
46 (200)

1 Hankjirs Harbisitaniok (405010031)
- KaisanenJokinemenzuo (405010032)
astinpakia eshistoatinen aka

Kuva 28. Osayleiskaava-alueen arvokkaat maisema-alueet.

Hanhijarvi kuvastaa naapurikylineen arvokasta, padasiassa pientaloista ja niihin liittyvista talousra-
kennuksista muodostuvaa maaseudun kulttuurimaisemaa. Hanhijarvi oli 1800-luvun loppupuolella
entisen Lappeen pitdjan suurimpia kylid, ja siella sijaitsi tuolloin yli 20 taloa tiiviissa kylamuodostel-
massa. Yksi alueen keskeisimmisté rakennuksista on vuonna 1924 valmistunut Hanhijarven koulu,
jonka toiminta paattyi kevaalla 2006. Koulu rakennettiin Viipurin maanviljelysseuran rakennusmes-
tari Hagbergin suunnitelmien mukaisesti. Muita Hanhijarven kulttuurimaiseman kohteita ovat talon-
poikaiset rakennusryhmat Suninméaki, Tammisto, Vanha-Vorsti, Uusi-Vorsti ja Vasara, sekéa Salpa-
linjan kohteet Luukorvenmaella ja Hanhijarven koillisrannalla. Hanhijarven kylan ominaispiirteet ovat
sdilyneet hyvin, vaikka rakennuskanta onkin uusiutunut (Tengbom 2019 ja Etel&a-Karjalan liitto 2008).

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030 Osayleiskaavaluonnoksen selostus
Eteldinen osa-alue, vaihe 2 16.5.2025



Dnro LPR/1179/10.02.02/2018
47 (200)

Kuva 29. Hanhijarven kylamaisemaa. Lappeenrannan kaupunki 2019.

Arvokasta kulttuurimaisemaa edustaa myds suunnittelualueen itdosaan sijoittuva Rasalan ja La-
solan alueiden yhteinen kylédkokonaisuus. Maisemaa luonnehtivat avarat peltoalueet, joilta kohoa-
ville mékiharjanteille vanha asutus keskittyy tukeutuen paikallistiestoon. Vaikka kylien rakennus-
kanta onkin monin paikoin uusiutunut, historiallinen kylarakenne on yha aistittavissa. Kylaasutus
juontaa juurensa keskiajalta, silla uuden ajan alussa vuonna 1546 Rasalassa oli jo 12 ja Lasolassa
kuusi taloa (Tengbom 2019).
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Kuva 30. Lasolan kumpuilevaa viljelymaisemaa. Lappeenrannan kaupunki 2019.

Suunnittelualueen lansiosaan sijoittuva Vihtolan kylan viljelymaisema on niin ikdan kulttuurimaise-
maltaan arvokasta aluetta. Vihtolan kyla sijaitsee ensimmaisen Salpausselan etelapuolella, jonka
viljelymaisema on vaihtelevaa ja monimuotoista moreeni- ja harjukumpareiden ansiosta. Ensimmai-
sen Salpausselan tuntuman hienojakoisemmat maa-ainekset tekevat maaperasta viljelylle suosiol-
lista, ja Vihtolan kylamaisemaa hallitsevatkin laajat peltoaukeat mutkittelevan tien molemmin puolin.
Vaikka suurin osa kylan peltoalasta on edelleen viljelyksessa, on joitakin alueita metsitetty, mika
tulee muuttamaan avointa viljelymaisemaa tulevaisuudessa nykyista suljetummaksi. Kylan alueella
asutus sijoittuu nauhamaisesti teiden varsille viljelykdytdssa olevien peltoalueiden alkaessa nadiden
takaa. Kylamaiseman kannalta merkittavia rakennusryhmid ovat Vanha-Saikko, Kivimaki, Sokura,
Hakanen ja Tukia (Tengbom 2019).

Kuva 31. Vihtolan kylan viljelymaisema. Lappeenrannan kaupunki 2022.
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2.3.4 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kulttuuriymparistoselvitykseen on kirjattu yleiskaavan tarkkuudella rakennetun ympariston merkitta-
vimmat alueet ja kohdekokonaisuudet. Maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoéihin kuuluu
Hanhijarven, Vihtolan ja Rasalan-Lasolan kylaalueiden liséksi 1900-luvun puolivalin tienoilla valmis-
tunut Paraisten Kalkin vanha asuntoalue, joka suunniteltiin alun perin viereisen kalkkikaivoksen ty6n-
tekijoiden asuinalueeksi.

Ihalaisen kaivosalueella on pitké historia. Ensimmaiset luotettavat tiedot Lappeenrannan kalkin pol-
tosta ulottuvat 1790-luvulle, mutta perimatiedon perusteella Ihalaisissa on ollut seppa Antin kalkki-
uuni jo vuodesta 1558. 1700-luvulla kalkkia kaytettiin padasiassa linnoitustoihin. Kaivoksen toiminta
oli kuitenkin vaatimatonta aina 1900-luvun alkuun asti, jolloin kaupunki vuokrasi louhoksen Paraisten
Kalkkivuori Oy:lle ja yhti6 aloitti tehtaan modernisoinnin. Kolmannen kehauunin valmistuttua vuonna
1935 tehtaiden henkiléstomaara kasvoi entisestaan ja talvisodan syttyessa vuonna 1939 louhoksella
oli henkildkuntaa jo 818. (Ramboll 2015)
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Kuva 32. Paraisten Kalkkivuori Oy:n teollisuusalue 1940- ja 1950-luvun vaihteessa. Lappeenrannan kaupungin historia
1988, 1. nide.

Yhtion toiminnan laajentuessa Paraisten Kalkkivuori Oy rakensi junaradan lansipuolelle louhoksen
viereen niin sanotun Partekin asuinalueen tyontekijoilleen 1930-luvulla. Paraisten Kalkkivuori Oy:n
palveluksessa toimi vuosien 1913-1947 aikana yhtion oma arkkitehti, Albert Richardtson, joka vas-
tasi myos Paraisten asuinalueen suunnittelusta. 1940- ja -50-luvun vaihteessa yhtid suunnitteli ja
rakennutti Mantylaan nelja lamellitaloa ty6tekijéidensé asunnoiksi. Alueen nayttéavin rakennus lienee
Paraistentie 23:ssa sijaitseva entinen tehtaanjohtajan asuintalo, jonka klassistiset julkisivut ovat ko-
ristaneet ymparistddan jo vuodesta 1938 asti. Kaiken kaikkiaan Paraistentien molemmille puolille
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jakautuva asuinalue kasittdd 16 asuinrakennusta (Tengbom 2019) Yleisilmeeltdéan asuinalue on hy-
vin yhtenainen; rakennukset ovat kaikki pelkistettyja ja sileiksi rapattuja. Mydohemmin Paraisten Kalk-
kivuori Oy oli lisaksi osakkaana Lappeenrannan asuntotuotanto Oy:ssd, joka rakensi omakotitaloja
Mattilaan 1940-luvun loppupuolelta alkaen (Tengbom 2019, Ramboll 2015, Etela-Karjalan liitto
2008).

Kaivosalueen pohjoisosassa on toiminut myds vuorivillatehdas. Vuorivillan valmistus alkoi vuonna
1948, ja varsinainen tuotanto vuonna 1952. Kivivillalle oli kysyntdd Suomessa 1950-1970-luvuilla,
silla silloin rakennettiin paljon taloja, toimistoja ja tuotantolaitoksia. Vuorivillatehdasta on laajennettu
1960-luvun lopulla. Vuonna 1958 rakennettiin kalkkiteh-taan ja vuorivillatehtaan valiin uusi
lisarakennus (TA-tehdas), jossa valmistettiin korkea-lampderisteitd. (Ramboll 2015). TA-tehtaan
toiminta on loppunut vuonna 2014. Parocin vuorivillatehtaan toiminta on loppunut vuonna 2016.
Syynd on ollut muun muassa Nordkalkin tarve laajentaa kaivosaluetta villatehtaan suuntaan.
(Ramboll 2015). Tehdasrakennukset on purettu vuonna 2022.

T
INEEN ARARRRANGHRRARYY

Kuva 33. Paraisten Kalkin asuntoalueen rakennuksia. Ylla tehtaanjohtajan asuintalo (Paraistentie 23), alla vasemmalla
vierasmaja (Paraistentie 2) ja oikealla asuinkerrostalo (Paraistentie 5). Lappeenrannan kaupunki 2023.

Paikallisesti merkittavia kulttuuriymparistokohteita on osayleiskaava-alueella yhteensa 24 kappa-
letta, jotka ovat joko osana maakunnallisesti merkittavia kulttuuriympéaristoja tai naiden ulkopuolella.
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Nama sijaitsevat eri puolilla suunnittelualueen maaseutua, taajamien ulkopuolella. Valtaosa néaista
on suurempiin kylakokonaisuuksiin liittyvia taloryhmi& (mm. Vanha-Vorsti, Vasara ja Suninmaki Han-
hijarvella, Hiekkamaki, Riihimaki ja Mustikkamaki Suokkaankylalla sekad Vanha-Saikko, Kivimaki ja
Sokura Vihtolassa), mutta alueelta [0ytyvat myés ndiden ulkopuolelle sijoittuvat Piuniemen, Tukialan
ja Holsan taloryhmét seké Viipurintien vanha linjaus Sinkkolassa.

Paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistot tai kohteet tarkempine kuvauksineen on listattu alla. Koh-
denumero vastaa ylla olevassa kartassa sekd maiseman ja kulttuuriympariston selvityksessa kay-
tettyd numerointia. Valokuvat kohteista ovat maiseman ja kulttuuriymparistén selvityksesta seka
BLOM-ilmakuvia vuodelta 2024.

1. Mantylan sairaala b

Toimintansa lopettaneen Mantylan sairaalan suuri
puinen sairaalarakennus (alun perin vaivaistalon
lisarakennus) valmistui 1914 J. E. Jaakkolan 1910
laatiman piirustuksen mukaan. Jugendtyylisen ra-
kennuksen rungosta ulkonee kaksi siipiraken-
nusta.

Sairaalan pihapiirissda on Lappeenrannan ensim-
mainen kunnalliskoti vuodelta 1891, Juomasillan
torppa. Nimi juontui laheisesta lahteesta, jossa Si-
molantieta matkaavat virkistivat itsedan ja juottivat
hevosiaan. Juomasillan torpan hirsirunko on
1880-lukua edeltavalta ajalta silla 1888 kdyhain-
hoidon konsulentti, insindori Gustaf Adolf Helsin-
gius laati sille muutospiirustukset vaivaistaloksi.
Kunnalliskoti, silloinen vaivaistalo, aloitti toimin-
tansa talossa 1891. Rakennusta on myéhemmin
laajennettu.

6a. Hanhijarven entinen koulu

Hanhijarven kansakoulu aloitti toimintansa 1921.
Oma koulurakennus saatiin 1924. Viipurin [&&nin
maanviljelysseuran rakennusmestari Yrj0 Hag-
bergin piirtama rakennus liittyy arkkitehtuuriltaan
ajan klassisistiseen suuntaukseen. Saumarimalla
vuorattu rakennus on maalattu keltaiseksi. Ulko-
ja saunarakennukset toteutettiin kouluhallituksen
mallipiirustus n:o 7 mukaan.
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6b. Tammisto (peruskartalla Jaakkola)

Tammiston rakennukset sijaitsevat maisemalli-
sesti avoimella paikalla puistomaisella kumpa-
reella. 1900-luvun alkuvuosina rakennettu paara-
kennus on sailynyt aikakaudelle tyypillisessa ju-
gendvaikutteisessa asussa. Pihapiirin  kuuluu
1800- ja 1900-luvun vaihteessa rakennettu aitta
seka samanikainen kivinavetta, jonka ylarakenne
on mydhemmin muutettu pulpettikattoiseksi.

6c. Vanha-Vorsti

Vanha-Vorstin  pdarakennuksen tupaosa on
vanha savupirtti 1800-luvun alusta ja kamarit on
rakennettu n. 1860—70-luvulla. Kuistiosa on uu-
dempi. Rakennus on peruskorjattu 1980-luvulla.
Pihapiiria rajaa aitta 1900-luvun alusta seka 1956
uudistettu, osin sementtitiilinen karjarakennus.

6d. Vasara

Vasaran vuonna 1913 rakennettu paarakennus
on sailyttanyt hyvin rakennusajalleen tyypillisen
arkkitehtuurin. Pihamaalla on vanha aitta.

6e. Uusi-Vorsti

Uusi-Vorstin rakennusrynma@ muodostaa puisto-
maisella maelldadn kauniin esimerkin 1900-luvun
alun maatilasta. Hirsinen, lautavuorattu paaraken-
nus on vuodelta 1903. Suurehko umpikuisti lienee
1900-luvun keskivaiheilta. Pihamaata rajaavat
1900-luvun alkupuolen talousrakennukset, joista
on mainittava erityisesti lajissaan harvinainen kes-
sunkuivatushuone.
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6g. Suninmaki

Suninmaen rakennusryhma on viljelysten ja
maantien valisella rinteella maisemallisesti naky-
valla paikalla. Hirsinen paarakennus vuodelta
1928 on uudistettu. Kivinen karjarakennus uusit-
tiin 1924, Erillisind ovat sauna- ja tyOtuparaken-
nus seka puimala ja aitta.

7. Kalliokosken kivisilta ja sillan ymparistd, Rakko-
lanjoki, Armila

Vanha Viipurintie ylittdd Rakkolanjoen Kalliokos-
ken kohdalla. Vanhaa tielinjausta on sailynyt kivi-
sillan kohdalla, ja sen varrella sijaitsevat asuinra-
kennukset muodostavat viehattavan raittinaky-
man. Rakennukset ovat pdaosin 1900-luvun alku-

puolelta. Yksiholvinen, kaunismuotoinen Kkivisilta

lienee 1800-luvun lopulla rakennettu. Sillan uudet
terasputkikaiteet tukeutuvat vanhoihin Kkivisiin
tolppiin.

23. Suokkaankylan kulttuurimaisema

Suokkaankyla on osa Tirilan kylaa. Tirilan kylassa
oli uuden ajan alussa, vuoden 1558 maakirjan
mukaan, nelja taloa, joten on oletettavissa, etta
kyldasutus juontaisi alkunsa jo keskiajalta. Suok-
kaankylan alueen varhaisesta asuttamisesta ei
ole tarkempaa tietoa. Vuoden 1767 isojaon yhtey-
dessd Suokkaan tila on jaettu Yla-Suokkaaksi ja
Ala-Suokkaaksi, jonka paikalla on isojakokartan
mukaan kaksi tonttia. Kaikki kolme tonttia ovat
yha rakennettuja.
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Suokkaankylan kulttuurimaisema on pienijakoista entista viljelymaisemaa, jossa paaosin perintei-
sen asunsa sdilyttanyt rakennuskanta on sijoittunut vanhan tieston varrelle kumpareille ja harjan-

teille.
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23a. Hiekkamaki, entinen Yl&-Suokas

Hirsinen, saumarimalla vuorattu paarakennus on
1800-luvun lopulta. Rakennus on sailyttéanyt perin-
teisen asunsa, umpikuisti on 1950-60-luvulta. Pi-
hapiiria rajaava punatiilestd muurattu karjasuoja
on rakennettu 1930—40-luvulla. Kylatien toisella
puolen on kaksi vanhaa pitkdnurkkaista yk-
sindisaittaa.

23b. Alasuokas

Alasuokkaan vuoraamaton pitk&nurkkainen paa-
rakennus on 1800- ja 1900-luvun vaihteesta. Ra-
kennus on sdilyttadnyt padosin perinteisen asunsa.
Rakennuksen lounaissivulla on katonlapetta koro-
tettu keskiosaltaan ikkunallisella ullakkohuo-
neella. Kokonaisuuteen kuuluu hirsinen, taitekat-
toinen navettarakennus 1900-luvun alusta seka
kaksi aittaa 1800-ja 1900-luvun vaihteesta.

23c. Riihimaki

Riihimaen p&arakennus on 1900-luvun alkuvuo-
silta. Vuoraus, ikkunat ja kuisti ovat uudempaa pe-
rua. Pihapiiria rajaa aittarivi 1900-luvun alusta
seka vilja-aitta samalta ajalta.

23d. Mustikkamaki

Mustikkamé&en tilan rakennusryhma sijaitsee ky-
lan itdlaidalla. Vanha pdaarakennus 1900-luvun
alusta on asumaton. Pihan lyhytnurkkainen aitta-
rivi on samalta ajalta.
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24. Holsa, Karhusjarvi

Holsan tilan rakennusryhma sijaitsee Karhusjar-
ven pohjoispuolella historiallisella kylaalueella.
Holsén suuri paarakennus on valmistunut 1982.
Puutarhapihan reunalla on vanha suuri kivinavetta
seka 1900-luvun alkupuolen aittarivi.

25. Viipurintien vanha linjaus, Sinkkola

Keskiaikaisperainen Ylinen Viipurintie yhdisti ai-
kansa merkittavat hallinnolliset keskukset: Turun,
Hameen ja Viipurin linnat. Historiallisissa l&h-
teissd tie mainitaan Kustaa Vaasan sihteerin,
Jaakko Teitin 1550-luvulla laatimassa luettelossa.
Lappeenrannassa tiestd on sailynyt vanhoja lin-
jauksia Vanhan Viipurintien varrella, muun mu-
assa Kalliokoskentiena ja Sinkkolantiena. Sinkko-
lassa sorapintaisen tien varrella on sailynyt muu-
tamia vanhoja asuinrakennuksia.

26. Karkkolan kylan kulttuurimaisema

Karkkola sijaitsee Vanhan Viipurin tien, nykyisin
Vainikkalaan johtavan tien, lansilaidalla, Hanhijéar-
ven kylataajaman eteldpuolella. Karkkolan kyla
kuului everstiluutnantti Riesenkampffin laéanityk-
siin 1797, ja siirtyi siviilikuvernddri Magnus von
Orraeukselle 1801. Lahjoitusmaajarjestelméasta
paastiin Karkkolassa vasta 1839 Orraeuksen laa-
nitysten lakkautuessa.

Kylakeskus on sailyttanyt tiiviin luonteensa van-
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han kylatien varrella. Vanhaa rakennuskantaa on Ojalan, Orkolan ja Nevalan tiloilla.
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26a. Ojala

Karkkolan kylamaiseman kannalta keskeiset Oja-
lan rakennukset muodostavat neliomaisen piha-
piirin. Hirsinen, vuonna 1904 rakennettu asuinra-
kennus on rapattu ja lahes alkuperaisesséa asus-
saan. Pihassa on myds vanhoja aittoja seka kivi-
navetta vuodelta 1896.

26b. Orkola

Orkolan paarakennus on siirretty nykyiselle pai-
kalleen Ojalasta 1906. Rakennusta on my6hem-
min laajennettu suurella kuistilla ja ikkunat on uu-
sittu. Pihapiirissa on vanhoja talousrakennuksia.

26¢. Nevala

Nevalan asuinrakennus ja vanha kivinavetta ovat
1800-luvun lopulta ja uudempi navetta 1900-luvun
alkupuolelta. Pihapiirissd my0s useita ajokalusuo-
jila ja varastorakennuksia. Asuinrakennusta on
laajennettu ja ulkoasua on muutettu 1900-luvun
jalkipuolella. Kylatietd rajaava kivinavetta on sai-
lytt&nyt perinteisen ulkoasun. Uudempi navetta on
1900-luvun alkupuolelta ja myohemmin laajen-
nettu.

26d. Nevala (Peratalo)

Hirsirunkoinen, lautavuorattu rakennus on vuo-
delta 1917. Se on sailyttanyt paapiirteissaan ra-
kentamisaikaisen asunsa vuorauksineen ja ikku-
noineen. Pihan puolella on vanha umpikuisti. Luo-
teisjulkisivulla on ullakolle rakennettu asuinhuone.
Pihamaata rajaa pitkd aittarivi, mahdollisesti
1900-luvun alusta, seka kivinavetta, jonka vanhin
osa on 1800-luvun lopulta.
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27. Piuniemi

Piuniemen tila on Hanhijarven kylan etelapuolella
olevan Puralan kylan yksittaistalo. Tilan rakennus-
kanta muodostaa yhtendisen 1900-luvun alun ko-
konaisuuden Hanhijarven itarannan kulttuurimai-
semassa. Tilan hirsinen paarakennus on 1800- ja
1900-lukujen vaihteesta ja sen nykyasu lienee
1920-luvulta. Punamullatut talousrakennukset
ovat 1900-luvun alkupuolelta. Hirsinen maito-
huone on kellareineen hyvin séilynyt esimerkki
vanhasta maitotaloudesta. Sementtitiilinen peite-
rimavuorattu navetta on vuodelta 1935. Suurehko
kalustosuoja on sekin punamullattu. Tien varrella
on alkuperainen LYOM:n eli Lappeenrannan ym-
paristbn osuusmeijerin maitolaituri. Sen sisasei-
nalla on muistokirjoitus, jossa kerrotaan jatkoso-
dan loppuvaiheen joukkojensiirrosta Piuniemen-
tiella.

28. Vanha-Saikko

Vihtolan vanhalla kylatontilla sijaitseva Vanha-
Saikon hirsinen lautavuorattu asuinrakennus on
rakennettu vuonna 1900. Pihan puolen umpikuisti
on uudempi. Pihamaata rajaa pitkéanurkkainen ri-
viaitta paarakennuksen ajalta. Kivinavetta on vuo-
delta 1890. Sitd on myohemmin laajennettu lauta-
rakenteisella osalla. Pihamaan reunalla on van-
hempi, 1800-luvun yksinaisaitta, vilja-aitta.
Vanha-Saikon rakennusryhma muodostaa ehean
kokonaisuuden vanhalla kylatontilla.

29. Kivimaki

Kivimé&en tilan hirsinen, lautavuorattu paaraken-
nus on vuodelta 1907. Pihanpuolen umpikuisti
muodostaa levean poikkipaadyn. T-ruutuiset ikku-
nat ovat uusittuja, mutta muutoin rakennus on séi-
lyttanyt padosin perinteisen ilmeensa. Pihamaan
laidalla on pieni pitkanurkkainen vilja-aitta, joka
vaikuttaa olevan asuinrakennusta vanhempi. Pel-
lon laidalla pihapiirin ulkopuolella on vanha hirsi-
nen saunarakennus.
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30. Sokura

Sokuran paarakennus on vanhimmilta osin vuo-
delta 1880 ja siten kylan vanhimpia. Toinen p&é
on vuodelta 1917. Keltaiseksi maalattu saumari-
mavuorattu hirsirakennus on uudistettu taysin joi-
takin vuosia sitten. Pihamaata rajaa vanha pit-
kanurkkainen, etukatoksellinen riviaitta 1900-lu-
vun alusta. Pihan toisella sivulla on vanha karja-
rakennus, johon kuuluu kivinavetta, hirsinen osa
sekd sementtitiilinen AlV-torni. Kauempana pi-
hasta sijaitsevat hirsinen pajarakennus, mahdolli-
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sesti 1900-luvun alusta, seka vanha hirsinen riihi, jonka toisessa paassa on ollut hevoskierto.

31. Hakanen

Hakasen hirsinen, lautavuorattu pdarakennus on
vuodelta 1925. Sen piirteissd on jugendvaikut-
teita. Rakennuksen lansipdata on jatkettu mata-
lalla asuinsiivella. Pihamaan reunalla on kivina-
vetta vuodelta 1910, riviaitta paatypirtteineen
1900-luvun alusta seka aikanaan kylan keskus-
tasta siirretty yksittaisaitta 1800-luvun lopulta.

32. Tukiala

Tukialan hirsinen lautavuorattu asuinrakennus on
vuodelta 1920. Saumarimalla vuoratussa raken-
nuksessa on alkuperéiset jugendvaikutteiset ikku-
nat. Myds umpikuisti on alkuperéinen. Raken-
nusta on jatkettu mychemmin pohjoispaadysta
matalammalla siipiosalla. Pihamaata rajaa vanha
etukatoksellinen riviaitta. Sita vastapéata on pit-
kanurkkainen yksittaisaitta. Talouspihan reu-
nassa on hirsinen kalustovaja seka tata uudempi
karjasuojarakennus.
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Kuva 34. Osayleiskaava-alueen arkeologinen kulttuuriperintd.

Osayleiskaava-alueelle on laadittu vuonna 2014 historiallisen ajan muinaisjadnnoksiin painottuva
arkeologisen kulttuuriperinnén selvitys (Mikroliitti Oy 2019), jota on taydennetty ja tarkastettu myo-
hemmin vuosina 2015, 2017 ja 2018. Alueelta on I8ydetty useita muinaismuistolain mukaisia mui-
naisjaannoksia, muun muassa esihistoriallisia ja historiallisia asuinpaikkoja.

Kiinteitd muinaisjadnnoksia inventoitiin alueelta yhteensa seitsemantoista, muita kulttuuriperintékoh-
teita kolmetoista, mahdollisia kiinteitd muinaisjaannoksia yksi, 16ytdpaikkoja yksi ja muita kohteita
kaksi. Inventointien aikana alueelta I6ydettiin kaikkiaan kymmenen uutta muinaisjadnndsta: nelja ki-
vikautista asuinpaikkaa, nelja historiallisen ajan asuinpaikkaa (vanhoja autioituneita tonttimaita), ter-
vahauta ja myllyn jadnnokset.

Esihistoriallisia asuinpaikkoja on osayleiskaava-alueella yhteensd kymmenen. Ne sijaitsevat Kais-
lasenjarven ja Hanhijarven rantavythykkeilla. Liséksi Kalliokoskella sijaitsee rautakautinen kuppikivi
ja Kaislasen ranta-alueella on 16ytopaikka, josta on l6ytynyt kivikautinen tasataltta.

Historiallisia asuinpaikkoja on yhteensa 6 kappaletta. Ne sijaitsevat Hanhijarven, Lasolan ja Karkko-
lan kylien alueilla, Karhusjarven rannassa ja Paraistentien varressa, joista Karkkolan kylan kohde
on mahdollinen Ioytdpaikka. Lisaksi Vihtolan kylan alueella on kaksi Museoviraston rekisterista 0y-
tyvdd vanhaa asuinpaikkaa, jotka on taysin havitetty. Muinaisjddnndsinventoinnissa l6ytyi lisaksi
Hanhijarven vanhan myllyn jdanteet Rakkolanjoen varresta. Muut historiallisen ajan kohteet ovat
Lappee-Kauskila tien tielinjaus Vaalimaantien ja Hanhijarven valisséa seka 12 historiallisen ajan tais-
teluhautaa ja panssariestekaivantoa Hanhijarven ja Hanhijarven kylan ympéaristossa. Varustukset
liittyvat toisen maailmansodan aikaisiin puolustuslinjoihin. Kaksi kohteista on Salpalinja-kohteita.
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2.4 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

2.4.1 Vaesto

Lappeenrannan keskustaajama on sijoittunut nauhamaisesti ensimmaisen Salpausselan péaalle Sai-
maan eteldrannalle. Keskustaajamassa asui vuonna 2024 yhteensé noin 56 000 asukasta, noin 78
% kaikista kaupungin asukkaista. Lappeenrannan keskustaajaman ulkopuolella tiivimp&a asutusta
on Joutsenon, Korvenkylan ja Ylamaan taajamissa. Haja-asutusalueella asuinrakennukset ovat ke-
raantyneet Etela-Karjalalle tyypilliseen tapaan teiden varsille levittyviksi kyliksi.
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Kuva 35. Osayleiskaava-alueen asukasmaara tilastoruuduittain.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaava-
alue sijoittuu tihedsti asutun taajaman ja valjan maaseudun rajapintaan. Osayleiskaava-alueella asui
vuoden 2023 lopussa yhteensa noin 720 asukasta (Tilastokeskus 2024). Asukkaista noin 60 asui
asemakaava-alueilla Paraistentien ja Koivistonkadun varrella. Loput noin 660 asukasta (noin 92 %
kaikista osayleiskaava-alueen asukkaista) asui kyl&- ja haja-asutusalueella keskustaajaman asema-
kaavoitetun alueen ulkopuolella. Tiheimmin asuttuihin taajaman ulkopuolisiin alueisiin kuului etenkin
Hanhijarven pohjoisranta, Hanhijarventien varsi, Kalliokosken alue, Kaipialan alue ja Lasolan kyla.
Laajat alueet osayleiskaavan keski- ja itdosissa olivat kokonaan asumattomia.

Lappeenrannan asukasluku on kasvanut vuoden 1987 68 526 asukasta vuoteen 2023 mennessa 72
988 asukkaaseen. Kasvu on ollut melko tasaista vuoteen 2017 saakka. Asukasluku pysyi lahes sa-
mana vuodet 2017-2022, jonka jalkeen kasvua tuli vuoteen 2023 noin 330 asukkaan verran. (Tilas-
tokeskus 2025a).
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Kuva 36. Lappeenrannan asukasluvun kehitys 1987-2023. Tilastokeskus 2025a.

1990-luvulla osayleiskaava-alueen vakiluku oli noin 890 asukasta. Asukasméaara oli laskenut yh-
teensa noin 170 asukkaalla vuoteen 2023 mennessa. Samalla asukkaiden keski-ik& on noussut 34,9
ikavuodesta 45,2 ikavuoteen ja alaikaisten maara puolittunut 1990-luvun 243 lapsesta 128 lapseen
(Tilastokeskus 2024).
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Kuva 37. Osayleiskaava-alueen asukasmaaran muutos 1990-luvulta 2020-luvulle.
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Tilastokeskuksen uusimman vaestdennusteen mukaan Lappeenrannan asukasmaara tulee kasva-
maan tulevaisuudessa maltillisesti vuoteen 2034 asti, jonka jalkeen se k&antyy lievaan laskuun. En-
nusteen mukaan luonnollinen véaestonlisays laskisi -401 asukkaasta -485 asukkaaseen vuoteen
2040 mennessa. Varsinkin nettomaahanmuuttoon perustuva muuttovoitto pitaisi ennusteen mukaan
vaesttnkasvua ylla. (Tilastokeskus 2025b).

Tilastokeskuksen vaestéennuste 2024 - Lappeenranta
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Kuva 38. Tilastokeskuksen vaestéennuste vuoteen 2045 asti. Tilastokeskus 2025b.

2.4.2 TyoOpaikat ja elinkeinotoiminta

Metsateollisuus on Etela-Karjalan tarkeimpia toimialoja, ja maakunnan metsateollisuuden keskit-
tyma on Euroopan merkittavimpia. Lappeenrannan tytpaikkaomavaraisuusaste vuonna 2021 oli
107,3 %. Lappeenrannassa tydpaikkoja oli samana vuonna n. 31 500, joista alkutuotannon ty6paik-
koja oli 1,4 %, jalostuksen tydpaikkoja 22,15 % ja palvelualan tydpaikkoja 75,4 % (Tilastokeskus
2024). Perinteisen metsateollisuuden lisaksi alueelle on kehittynyt siihen liittyvaa vihreaa teollisuutta.
Lappeenrannassa toimivat LUT-yliopisto ja LAB-ammattikorkeakoulu tuottavat alueelle vihrean tek-
nologian osaamista. Tama nakyy myods Lappeenrannan elinkeinoissa, silla Lappeenrannassa on
paljon vihrean teknologian yrityksia ja investointeja seka ICT-alan tytpaikkoja. Lisdksi Lappeenranta
on suosittu matkailukohde.

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030 Osayleiskaavaluonnoksen selostus
Etelainen osa-alue, vaihe 2 16.5.2025



Dnro LPR/1179/10.02.02/2018
63 (200)

!
aa
i
-
| NI
BN
L)
B

L

}
7
Nz
\)
\
P

V|

[
O]
L L
1 €
b
(]
[
N “h
[ L
ar oy IS/
8 ‘o
T 1:40 000 7 D B L1 1 i
metria
Perusselvitys Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:
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Kuva 39. Osayleiskaava-alueen tyopaikkojen méaara tilastoruuduittain.

Suunnittelualueelle sijoittui vuonna 2022 Tilastokeskuksen mukaan 408 tyOpaikkaa (Ruututietokanta
2024). Naista n. 275 sijaitsee osayleiskaava-alueen luoteisosassa, lhalaisen teollisuusalueella, joka
on merkittava tydpaikkakeskittyma. Ihalaisen kalkkikaivos on toiminut alueella yli 100 vuotta. Teh-
dasalueen koko on noin 450 hehtaaria. Avolouhoksen louhintaméaéara on noin 1,5-2,1 miljoonaa ton-
nia vuodessa. (Pdyry 2013) Ihalaisen alueen kalkkikiviesiintyméa on Suomen suurimpia ja alueelta
on louhittu kalkkikive& jo yli sadan vuoden ajan. Ihalaisen tehdasalueella sijaitsee avolouhoksen,
Nordkalkin tuotantolaitosten ja rikastamoiden liséksi mm. Finnsementin sementtitehdas ja Suomen
Karbonaatti Oy.

Muut suunnittelualueella toimivat yritykset ovat kaivos- ja sementtiyrityksia selvasti pienempia. lha-
laisen alueen ulkopuolella ei sijaitse tydpaikkakeskittymid, vaan tydpaikat sijoittuvat eri puolille
kaava-aluetta kylien yhteyteen. Suurin osa naista tydpaikoista sijoittuu palvelu- ja jalostussektoreille
(Ruututietokanta 2024).
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Kuva 40. Osayleiskaava-alueen lahiympariston palvelut.

Julkisten palveluiden osalta osayleiskaava-alue tukeutuu pitkalti Lappeenrannan keskustan aluee-
seen. Kouluista ja paivakodeista lahimmat sijaitsevat Kesdmaessa, 600 metrin paassa suunnittelu-
alueen pohjoisrajasta ja 500 metrin paassa Myllyméaessa. Terveys- ja kulttuuripalvelut ovat keskitty-
neet kaupungin keskustaan 1,7 kilometria suunnittelualueen rajasta pohjoiseen. Leirin kaupungin-
osassa, Puhakankadun varrella 700 metria suunnittelualueen rajasta pohjoiseen sijaitsee suunnitte-
lualuetta lahin kaupallisten palveluiden keskittyma. Pienempaan Mattilan péivittdistavarakauppaan
on linnuntietd matkaa suunnittelualueen rajalta noin pari sataa metria.

Ihalaisen teollisuusalueella toimii jatteenkasittelyyn ja kierratykseen varattu Toikansuon Hyodyksi-
asema. Alueella sijaitsee myds entinen yhdyskuntajatteelle varattu Toikansuon kaatopaikka, jonka
toiminta lopetettiin vuoden 2001 lopussa (Lappeenrannan kaupunki 2003). Alue on sittemmin mai-
semoitu.

Hanhijarven kylalla ja sen ymparistdossa toimii Hanhijarven ja lahikylien kylayhdistys ry. Kylayhdis-
tyksen omistamaa kylataloa vuokrataan juhla- ja tapahtumatilaksi. Kirjastoauto pysahtyy kylatalon
pihalla vuoroviikoittain (Lappeenrannan kaupunki 2025).

Retkeilyyn suuntautunut partiolippukunta Vuorenveikot ry toimii Paraistentiella.
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Kuva 41. Osayleiskaava-alueen ulkoilureitit ja -paikat.

Ulkoilu ja virkistyspalvelut suunnittelualueella perustuvat paljolti jokaisenoikeuksien hyoédyntami-
seen. Hanhijarven ja Vihtolan hiihtoladut, Vihtolan laavu sek& Karhusjarven maja ovat ulkoilijoiden
ahkerassa kaytossa (Tengbom 2019). Muihin suunnittelualueen ulkoilureitteihin kuuluu esimerkiksi
Vanhaa Viipurintietd Makeléan kyldan ja Hanhijarventieta takaisin kulkeva Etel&-Karjalan pydréilyn
teemareitti Suoluonto ja kalkki. Yllapidettyja retkeilyreitteja osayleiskaava-alueella ei ole. Hamma-
auteensuo luontopolkuineen ja laavuineen sijaitsee suunnittelualueen eteldpuolella, noin 500 metrin
paassa Vanhaa Viipurintieta pitkin.

Hiihtolatujen ja muiden ulkoilureittien lisdksi osayleiskaava-alueen poikki on maakuntakaavassa
merkitty kulkemaan eurooppalainen kaukovaellusreitti E-10. Reitti kulkee Nuorgamista Helsinkiin ja
jatkuu Rugenista Nizzaan. Reittia ei ole osoitettu virallisesti koko sen matkalta.

Lappeenrannan ja Lemin alueella toimivalla Karjalan Kelkka ry:lla on osayleiskaava-alueella kulkevia
moottorikelkkauria. Reitit kulkevat Lappeenrannan keskustaajaman etelapuolitse idasta lanteen ja
Hanhijarven kylan kohdalta eteldan Ylamaan suuntaan.

Osayleiskaava-alueella toimii metsastysseura Karhusjarven Era ry. Seura omistaa Lakiakalliolla, La-
kiakalliontien varrella sijaitsevan majan.
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Suunnittelualueen lansiosassa kulkeva Hanhijarventie on maakuntakaavassa osoitettu osaksi Vai-
nikkala—Kasukkala—Hanhijarvi-Lappeenranta-reittia kulkevaa kehitettdvda matkailu- ja maisema-
tietd. Matkailuteilla osoitetaan maaseudun palveluiden, elinkeinotoiminnan sekéd monipuolisen mat-
kailureitiston kehittamiseksi.

2.5 Liikenne ja yhdyskuntatekniikka

2.5.1 Liikenne

500

:40 000

Perusselvitys Keskustaajaman osayleiskaava 2030:

Liikenneverkko Etelainen osa-alue, vaihe 2
Yleinen tie Lappeenrannan kaupunki

Paigkatu

Kokoojakatu

Tonttikatu

Yksityistiet

Kevyen likenteen vayla

Kuva 42.0Osayleiskaava-alueen liikenneverkko.

Suunnittelualueen merkittavimmat tiet ovat Vaalimaantie (seututie 387) ja Vanha Viipurintie (yhdystie
14821). Vaalimaantie kulkee suunnittelualueen lantisen osan poikki etelaan Vaalimaalle ja Vaali-
maan raja-asemalle, jossa se myds liittyy lansirannikkoa pitkin Helsinkiin johtavaan valtatie 7:aan.
Vanha Viipurintie kulkee suunnittelualueen poikki luoteesta kaakkoon Kasukkalan kylaéan, jossa se
vaihtuu Vainikkalaan johtavaksi Vainikkalantieksi. Naiden lisdksi alueen yleisten teiden verkkoon
kuuluu likimain pohjoisetelasuuntainen Hanhijarventie (yhdystie 14817), Vaalimaantien Korkea-
ahon tiehen yhdistava Vihtolantie (yhdystie 14795) sek& Vaalimaantien Hanhijarventiehen yhdistava
Hanhikempintie (yhdystie 14800). Luoteen-kaakon suuntainen Pajarilantie (yhdystie 14822) kulkee
suunnittelualueen koillisrajaa pitkin.
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Kuva 43. Vaylaviraston tietojen mukaiset likennemaarat suunnittelualueen tieverkolla.

Suurimmat vuorokausilikennemaarat (KVL) ovat Vaalimaantielld, osayleiskaava-alueen luoteis-
osassa (yli 6 000 ajoneuvoa vuorokaudessa). Etelammas suunnittelualueelle tultaessa Vaalimaan-
tien likennemaara laskee noin 3 400 ajoneuvoon vuorokaudessa. Yli 1 000 ajoneuvon raja vuoro-
kaudessa ylittyy myos Vanhalla Viipurintiella, jossa liikennettd on noin 1 800 ajoneuvoa vuorokau-
dessa.

Lappeenrantaan laadittiin vuonna 2021 liikenne-ennuste (WSP 2021a). Liikenne-ennusteessa tar-
kasteltiin mm. vuorokausikohtaisia ajoneuvomaarien muutoksia vuosien 2020 ja 2040 valilla keskus-
taajamassa ja sen lahiympariston teilld. Vuoden 2040 likennemaarat perustuvat ennusteeseen
maankayton kehityksestd vaestdennusteeseen perustuen. Ennusteessa Lappeenrannan vaesto-
maéra kasvaisi 4000 asukkaalla.

Ennusteen mukaan vaestomaaran kasvun aiheuttavat muutokset liikennemaariin eivat juurikaan vai-
kuta osayleiskaava-alueen liikennemaariin.
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v. 2040 ja v. 2020 vuorokauden liikennemaarien ero

WS )

Kuva 44. Lappeenrannan liikenne-ennuste 2040. WSP 2021a.

Suunnittelualueen lansiosassa kulkeva Vihtolantie on normaalilikenteen mitta- ja massarajat ylitta-
van liikkenteen kaytttéon sopiva erikoiskuljetustie.

Suunnittelualueella on tapahtunut vuosien 2016—2020 valisend aikana 19 onnettomuutta, joista 8
johti henkilévahinkoon. Yksikdéan onnettomuus ei ole johtanut kuolemaan. Suurin osa onnettomuuk-
sista on tapahtunut Vaalimaantiella, mutta kaikki onnettomuuspaikat ovat selvasti erillaan toisistaan.
Onnettomuustyypeista yleisin on ollut yksittdisonnettomuus. Myds ristedmis- ja hirvionnettomuuksia
on tapahtunut useampia. (Ramboll 2020)

Katuvalaistus on osayleiskaava-alueella vahaista. Pidempi, yhtendinen valaistu katuosuus sijoittuu
Vaalimaantielle alueen luoteisosaan. Valaistuja alueita on kuitenkin myds Ihalaisen teollisuusalueen
ympadristdssa seka hajanaisesti Hanhijarven, Hanhikempin seké Vihtolan kylaalueilla.

Osayleiskaava-alueen tieverkosta joukkoliikennetta on ainoastaan Vaalimaantielld ja Vanhalla Vii-
purintielld, jotka kuuluvat joukkoliikenteen palvelutasotavoitteen luokkaan VI seké Pajarilantiella,
joka kuuluu luokkaan VII (Lappeenrannan joukkoliikenne 2024). Luokan VI liikenndginti tapahtuu ar-
kena klo 7-17 valisena aikana ja kasittda 3—5 vuoroa/suunta/vuorokausi, luokan VIl liikenndinti ar-
kena klo 8-16 vélisend aikana ja kasittdd 1-2 vuoroa/suunta/vuorokausi. L&hiliikenteen reittien Linja
C kulkee Vaalimaantieta pitkin Simolasta, linja D Vanhaa Viipurintieta pitkin Vainikkalasta ja linja E
Pajarilantietd pitkin Nuijamaalta kaupungin keskustaan.

Paikallisliikenteen linja-autoista numero 4 kulkee osayleiskaava-alueen lansipuolisesta Mantylasta
keskustan kautta Karhuvuoreen, joskaan itse suunnittelualueella ei sijaitse ainuttakaan paikallislii-
kenteen reittia. Paraistentien asuinalueelta pddsee keskustaan kuitenkin suhteellisen nopeasti pyo-
ralla tai jalkaisin.
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Kuva 45. Osayleiskaava-alueen julkisen liikenteen reitit. Paikallislikenteen linjat jaévéat suunnittelualueen ulkopuolelle.

Kevyen liikenteen vaylat ulottuvat alueen itdosaan Vanhan Viipurintien vartta pitkin aina Sinkkolan
kylaan saakka. Alueen lansipuolisista osista reitti ydinkeskustaan kulkee Simolantien ja Snellmanin-
kadun varteen rakennettuja kevyen liikenteen vaylia pitkin.

Osayleiskaava-alueen poikki kulkee kaksi rataa: Paraistentien asuinalueen ja lhalaisen teollisuus-
alueen valissa kulkeva Kouvola—Joensuu-rata (Karjalan rata) seka tasta erkaneva ja kaivosalueen
eteldpuolitse Saimaan kanavalle kulkeva niin sanottu Mustolan rata. Osayleiskaava-alueeseen kuu-
luvalla Karjalan radan rataosuudella kulkee syksyn 2023 aikataulujen mukaan 18 henkil6junaa arki-
paivassa. Henkil6junista nelja on Pendolino-junia ja muut InterCity-junia. Muu raideliikenne koostuu
tavarajunista, joiden maara oli syksylla 2023 n. 50 junaa arkipaivassa (Julia 2023).
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2.5.2 Lentoestepinnat
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Perusselvitys Keskustaajaman osayleiskaava 2030:
LENTOESTEPINNAT Eteléinen osa-alue, vaihe 2
2024 (Lappeenrannan Lentoasema Oy) Lappeenrannan kaupunki
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Lahestymis- ja nousupinta
Kartiopinta
[ suunnittelualueen rajaus

Kuva 46. Suunnittelualueen lentoestepinnat.

Lentoestepinnat ovat lentoasemayhtio Finavian maarittelemia lentoliikenteen turvaamiseen liittyvia
ilmatilan osia, joilla laitteiden ja rakennelmien korkeutta ja sijoittamista lentokenttien ymparistossa
rajoitetaan. Etelaisen osa-alueen vaiheen 2 alueen lantisia ja luoteisia osia lukeutuu Lappeenrannan
lentoaseman kartiopinnan ja sisemman horisontaalipinnan alueelle, jolla edella mainittujen korkeutta
rajoitetaan lentoliikenteen turvallisuuden takaamiseksi.

2.5.3 Yhdyskuntatekniset verkostot

Suunnittelualueella ei ole jatevesi- eika hulevesiverkostoa lukuun ottamatta aivan alueen pohjoisinta
osaa ja Toikansuon kaatopaikan pumppaamolta pohjoiseen johtavaa paineviemaria. Hanhijarvella
ja Hanhikempissa toimii Hanhijarven vesiosuuskunta ja alueella on talousvesiverkosto. Hanhijarven
pohjoispuolella on 1-luokan pohjavesialue.

Suunnittelualueen itdisen osan poikki kulkee lounaasta koilliseen Fingrid Oy:n 110 kV:n voimajohto
Imatra-Yllikkala. Liséksi kaava-alueella sijaitsee Imatra-Yllikkala johdosta lahteva ja luoteenkaakon
suunnassa kulkeva Fingrid Oyj:n 110 kV:n voimajohto, Yllikkala-Luukkala. Suunnittelualueella on
lisksi useita Lappeenrannan Energia Oy:n keskijannitejohtoja.

Kaava-alueen poikki ja Mustolan alueen lapi kulkevat Luumé&en ja Joutsenon valisen kaasulinjan
maakaasuputket DN700 ja DN900. Naihin liittyy alueen itdosassa Kaukaan tehtaille johtava maa-
kaasuputki DN200, joka kulkee alueen itaosista Kaukaan tehdasalueelle sekd alueen lansiosassa
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maakaasuputki DN400, joka kulkee lhalaisen tehdasalueelle seka sen lansipuolitse suunnittelualu-
een lapi pohjoiseen Suolahden tehdasalueelle. Lappeenrannan Energia Oy:n maakaasunjakeluver-
kosto ei ulotu kaava-alueelle aivan sen pohjoisinta osaa lukuun ottamatta.

Kaivosalueen lansipuolelle jaavat taajama-alueet suunnittelualueen luoteisosassa kuuluvat Lap-
peenrannan Energia Oy:n kaukoldmpdverkostoon. Muu suunnittelualue jaa kaukolampdverkon ul-
kopuolelle.

2.6 Ymparistohairiot

2.6.1 Melu

Valtioneuvosto on antanut paattksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). VNp 993/92
mukaisesti ulkona, asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja niiden valittomassa
l&heisyydessé seké hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla melun ohjearvoksi on annettu paivalla
55 dB ja yolla 50 dB. Uusilla alueilla yémelun ohjearvona kaytetaan 45 dB.
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Perusselvitys Keskustaajaman osayleiskaava 2030:
MELU Eteldinen osa-alue, vaihe 2

Tie-, katu- ja raidemeluvyshykkeet, nykytila Lappeenrannan kaupunki
Péivamelu, 2021 (WSP Finland)

Kuva 47. Osayleiskaava-alueen paivamelun nykytilanne.

WSP Finland Oy on laatinut osayleiskaava-alueelle ymparistdomeluselvityksen, jossa on tarkasteltu
Vaalimaantien ja Vanhan Viipurintien aiheuttamia tieliikennemelutasoja nykytilanteessa (2021) ja
ennustetilanteessa (2040). Alueella on tarkasteltu liséksi tie- ja raideliikenteen yhteismelutasoja, lha-
laisen teollisuusalueen melua seka tilannetta, jossa Vanhan Viipurintien nopeus on laskettu koko
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matkalta 60 km/h. Laaditun selvityksen perusteella Vaalimaantien ja Vanhan Viipurintien valitto-
massa laheisyydessa sijaitsee vain vahan asumista ja paiva- ja ydajan ohjearvotasot (Laeq, 07-22 55
dB ja Laeq, 22-07 50 dB) ylittyvat vain muutamien rakennusten piha-alueilla. (WSP 2021b)
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Perusselvitys Keskustaajaman osayleiskaava 2030:
MELU Eteldinen osa-alue, vaihe 2

Tie-, katu- ja raidemeluvyshykkeet, ennuste 2040 Lappeenrannan kaupunki
Paivamelu, 2021 (WSP Finland)
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Kuva 48. Osayleiskaava-alueen paivamelun ennuste vuonna 2040.

Ihalaisen teollisuusalueen lahettyvilla tie- ja raidemelu aiheuttavat jo nykyisin paiva- ja ybéajanohjear-
votasot (Laeqo7-22 55 dB ja Laeg22-07 50 dB) ylittavia tasoja, ja meluvydhykkeet laajenevat ennusteti-
lanteessa entisestdan. Paiva- ja ybajan ohjearvotasot ylittyvat myés Vaalimaantien ja radan risteys-
kohdassa Mantylan ja Kuuselan alueella. Ihalaisen kaivosalueen toiminnasta kantautuva teollisuus-
melu ei kuitenkaan ylita asetettuja ohjearvotasoja asuinrakennusten piha-alueilla. (WSP 2021b)

Luumaki-Imatra vdlille suunnitellaan osana raiteiden perusparannusta kaksoisraiteita, joiden on tar-
koitus valmistua vuoden 2024 aikana (Vaylavirasto 2023). Kaksoisraiteiden myo6ta Ihalaisen kaivos-
alueen lansipuolella kulkevan Helsinki—-Joensuu valisen raideyhteyden likenneméaarat kasvavat ja
siten my6s meluvaikutukset voimistuvat.

Mustolan radan liikenteen aiheuttamasta melusta ei ole laadittu selvityksia. Liikenne radalla on epa-
saanndllista ja harvaa, joten meluvaikutuksetkin ovat vahaisia. Raideliikenteen aiheuttamaa asutuk-
seen kohdistuvaa melua ja tarinda voidaan torjua riittdvien suojaetaisyyksien avulla.
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2.6.2 Pilaantuneet maa-alueet
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PILAANTUNEEN MAAN KOHTEET Eteldinen osa-alue, vaihe 2

2019 (Suomen ymparistokeskus) Lappeenrannan kaupunki

1. Lopetettu kyllastamé 8. Lopetettu teollisuuskaatopaikka
2. Valmiusvarasto ja varavoimalaitos 9. Hyoty- ja ongelmajatepiste

3. Jakeluasema 10. Lopetettu kaatopaikka

4. Sementtitehdas 11. Selkeytysallas

5. Jakeluasema 12. Paloharjoittelualue

6. Yksityinen jakeluasema 13. Lopetettu saha

7. Lopetettu kauppapuutarha 14. Lopetettu ampumarata

Kuva 49. Pilaantuneet maa-alueet sijaitsevat pitkélti Ihalaisten alueella osayleiskaava-alueen luoteisosassa.

Osayleiskaava-alue kasittaa useita pilaantuneen maaperan kohteita, joista valtaosa sijaitsee lhalai-
sen kaivosalueella ja liittyy kaivoksessa ja teollisuusalueella aiempaan, mutta sittemmin lakannee-
seen toimintaan. Kaivosalueen ulkopuolisiin kohteisiin kuuluvat Hanhijarven pohjoispuolella sijait-
seva lopetettu saha ja Suokkaankylan itdpuolella sijaitseva lopetettu ampumarata.

2.6.3 Muut hairiot

. N AR & 1 iy

Kuva 50. Nordkalk Oy Ab:n kalkkikaivos ja maanléjitysalue. Lappeenrannan kaupunki 2015, 2013.
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Kaava-alueen luoteisosassa sijaitsee Nordkalk Oy:n Ihalaisen kaivosalue, jonka avolouhoksesta lou-
hitaan kalkkikive&d. Varsinaisen kaivoksen lisaksi kaivospiirin alueella lajitetdén kaivostoiminnan si-
vukived ja muita maa-aineksia. Kaivoksen eteld- ja itdpuolella sijaitsevilla 1gjitysalueilla on ollut ym-
paristblupa vuodesta 2014 lahtien. Kalkkikaivos ja siihen liittyvat toiminnot aiheuttavat lahiympéaris-
t66n kantautuvaa melua, polyamisté ja ajoittaista tarinaa.

Tarina
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Kuva 51. Kaivospiiri ja tarin&
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Osayleiskaava-alueella tarinan aiheuttamat ymparistohairiot ovat lahtoisin lhalaisen teollisuusalu-
eelta ja raideliikenteesta. Ihalaisen alueella ymparistdon levidavaa tarinaa aiheutuu [ahinnéa Ihalaisen
kaivoksen louhintardjaytyksista, joita tehdaan noin kerran péaivassé. Toiminnasta ei ole aiheutunut
tarindvaurioita kaivoksen ymparistossa sijaitseville rakennuksille tai rakenteille. (Poyry 2013).

Jonkin verran ymparistdéon levidavaa tarinaa syntyy myaos tie- ja rautatieliikenteesta. Junaliikenteen
aiheuttaman tarindvaikutuksen on arvioitu ulottuvan 50-100 metrin etéisyydelle ratalinjasta. Maan-
tieliikenteen ja teollisuusalueen kuljetuksiin liittyva tarind on havaittavissa vain teiden valittoméassa
l&heisyydessa. (Poyry 2013).

Ihalaisen kaivoksella louhintatdissa panostukset mitoitetaan siten, etta louhintargjaytyksista ei ai-
heudu vaikutuksia asuttujen kiinteistdjen rakennuksiin tai rakenteisiin tai kohtuutonta hairiéta kaivok-
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sen ymparistdssa. Louhintarajaytyksista johtuva hetkellinen tarind on kuitenkin havaittavissa laajah-
kolla alueella kaivoksen ympéristossa. Rajaytyksen aiheuttama ymparistovaikutus voi olla hetkelli-
sesti hairitseva ja vaikutusalue ulottua 1-2 km etaisyydelle louhoksesta (Poyry 2013).

Lappeenrannan kaupungin tilaaman lausunnon mukaan kaivostoiminnan vaatima suojavydhyke ta-
rindherkélle toiminnalle on 300 metria kaivospiirin rajasta (Kuva 51) (Geomatti Oy 2016).

Poly

Pienhiukkasia mitataan lhalaisen teollisuusalueen alueelta teollisuusalueen luoteispuolella Parais-
tentien varressa sijaitsevalta mittausasemalta. lhalaisen mittauspisteen ilmanlaatuun vaikuttavat
paitsi Ihalaisen teollisuusalueen eri toimijoiden paastét, myos lahialueen liikenteet paastot ja muut
hajapééstot. Eri paastolahteiden vaikutusta ilmanlaatuun ei voida erottaa toisistaan. Ihalaisen mit-
tauspisteessa on mitattu typenoksideja (NOx), hengitettavia hiukkasia (PMio) ja kokonaislaskeumaa.
Paastot olivat paaosin Lappeenrannan keskustan mittauspistetta korkeampia, mutta selvasti ilman-
laadun lainsdddanntssa asetettujen raja- ja ohjearvojen alapuolella (Lappeenrannan kaupunki
2022). Mittauksia on tehty myds Ojala-Tuomelan alueella Koivistonkadulla, jossa limatieteen laitos
seurasi pienhiukkasten (PM.;) ja hengitettavien hiukkasten maaria (PM1o) 2021-2023 (limatieteen
laitos 2023). Maarien keskiarvot jaivat selvasti raja-arvojen alapuolelle vuosina 2022 ja 2023 (Kuva
52).

== Raja-arvotaso
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Kuva 52. Hengitettavien hiukkasten (PM10, vasemmalla) ja pienhiukkasten (PM2,5, oikealla) pitoisuudet Ojala-Tuomelan
mittausasemalla raja-arvoihin verrattuna vuosina 2022 ja 2023. limatieteenlaitos 2023.

Ihalaisen kaivoksen alueella tapahtuvat polypaas-
t6t johtuvat joko suoraan kaivostoiminnasta tai sii-
hen liittyvasta lajitys- tai kuljetustoiminnasta. Poly-
paastbjen levidminen ymparistdon riippuu useista
tekijoistd, kuten paaston suuruudesta ja hiukkasko-
kojakaumasta sekéa saaolosuhteista ja ympariston
pinnanmuodoista (Poyry 2013). /

Kesamakxi

Hyrymak

Mattila

MerkittAvimmat lgjitystoimintaan liittyvat pélyvaiku- ((
tukset kohdistuvat 100-300 metrin sateelle 1gjitys- ‘
alueista (Kuva 53). Satunnaisesti voi polyn levia- \
mista tapahtua my6s 500-1000 m p&&ha&n pa&asto-
[&hteista. Yli 1 km etaisyydelld lgjitysalueista poly-
pitoisuuksien ei arvioida ylittdvan ilmanlaadun
ohje- ja raja-arvopitoisuuksia, vaikka polyad voi

Kuva 53. Arvioidut baya\/}i?kutukset 100 m:n, 300 m:n,

ajoittain kulkeutua tuulen mukana myds naille kau-
empana sijaitseville alueille (Pdyry 2013).
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Radon

Etela-Karjala kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenrannan radonpi-
toisuuksien mittausten vuosikeskiarvo on 127 becquerelia kuutiometrissa. STM:n asetuksen mukaan
asunnon sisailman radonpitoisuuden viitearvo on 300 becquerelia kuutiometrissa (Bg/m?) ilmaa. Uu-
den rakennuksen suunnittelua ja toteutusta koskeva viitearvo on 200 Bg/m3 (STUK 2024).

2.7 Maanomistus
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Perusselvitys Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:
MAANOMISTUS Eteldinen osa-alue, vaihe 2

05/2025 Lappeenrannan kaupunki

Lappeenrannan kaupugin omistamat maa-alueet
DSuunnittelualueen rajaus

Kuva 54. Maanomistus: Lappeenrannan kaupungin omistamat maat on merkitty karttaan oranssilla. Suunnittelualue on
rajattu karttaan mustalla.

Osayleiskaava-alue on paaosin yksityisomistuksessa. Yksi merkittavimmista yksityisista maanomis-
tajista on Nordkalk Oy, joka omistaa maata Ihalaisen kaivoksen alueelta ja sen ymparistosta.

Julkisia maanomistajia osayleiskaava-alueella ovat Lappeenrannan kaupunki ja Suomen valtio. Alu-
een pohjoisosassa Kalkkitien ymparistdssa seka Vanhan Viipurintien ja Kaipialan ymparistésséa on
jonkin verran kaupungin omistamaa maata. Lisdksi kaupunki on hankkinut maata Hyvaristtnméen
alueelta kaava-alueen keskiosista tulevaa jatevedenpuhdistamon rakentamista varten. Valtion omis-
tamia maa-alueita ovat muun muassa alueella kulkevien yleisten teiden tiealueet seka rautatiealu-
eet.
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3 SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttélain mukaista alueidenkaytdén suun-
nittelujarjestelmééd maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoitteiden ensisijaisena tarkoituk-
sena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kun-
tien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myoés
edistda kansainvalisten sopimusten ja sitoumusten taytantdonpanoa Suomessa seka turvata valta-
kunnallisten alueidenkayttératkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatok-
sella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen
valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Valtioneuvoston paatds tulee voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet on jaoteltu viiteen teemaan:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetadan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

o Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

o Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

o Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri
likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

e Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien likenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien
satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinympaérist6

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

o Ehkaistddn melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.
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e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetaan riittavan suuri etéisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etéalle asuinalueista, yleisten toimintojen
alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

e Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen
ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvat alueelliset kehittamisedellytykset ja
toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvojen
turvaamisesta.

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

o Huolehditaan virkistyskaytt66n soveltuvien alueiden riittdvyydesta sek& viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

e Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittéavien yhtenaisten viljely-
ja metsaalueiden sekéd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

e Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin.

e Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetédén ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2 Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta ja silla on tarkea teh-
tava maakunnan kehittamisessa ja sen suunnittelussa. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kay-
ton jarjestamiseksi.

Etela-Karjalan alueella ovat voimassa Etela-Karjalan maakuntakaava, Eteld-Karjalan 1. vaihemaa-
kuntakaava ja Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavoista johdettuja kaavoitusta
ohjaavia tavoitteita kasitellaan liséksi luvussa 4.3.

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntavaltuuston 24.2.2014 hyvaksyma ja ymparistoministeriossa 19.10.2015
vahvistettu 1. vaihemaakuntakaava 'Kauppa, matkailu, elinkeinot ja liikenne’ tadydentaa 21.12.2011
vahvistettua kokonaismaakuntakaavaa. Vaihekaavassa tarkastellaan kaupan palveluja ja niiden ke-
hittdmismahdollisuuksia sek& mitoitusta maakunnassa. Kaavan keskeisiin teemoihin kuuluvat myds
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matkailupalvelujen ja elinkeinojen seka liikennejarjestelman kehittdminen. Kaavassa on lisaksi kasi-
telty pienempia tdydennystarpeita muun muassa asumiseen ja erityisalueisiin liittyen.

Vaihemaakuntakaava ei tuonut muutoksia Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 alueelle.

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava

Etelad-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan laht6kohtana on jatevedenpuhdistamon toteuttamismahdol-
lisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueelle. Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava hyvak-
syttiin maakuntavaltuustossa 13.12.2021. Kaava sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden p&a-
tokselld 31.5.2023.

2. vaihemaakuntakaavassa on osoitettu jatevedenpuhdistamon kaksi vaihtoehtoista sijaintipaikkaa
Lappeenrannan alueelle laaditun Jatevesien kasittelyn ymparistovaikutusten arvioinnin (Poyry 2014)
perusteella. Toinen vaihtoehtoisista sijaintipaikoista sijaitsee etelaisen osa-alueen vaiheen 2 kaava-
alueella Hyvaristonmaéella.

Etela-Karjalan maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja Ymparistoministe-
rio vahvisti sen 21.12.2011. Maakuntakaava on laadittu koko Etela-Karjalan maakunnanalueelle ko-
konaiskaavana. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta ja silla
on tarkea tehtdva maakunnan kehittamisessa ja sen suunnittelussa.

1:100 000

Kuva 55. Ote epavirallisesta Eteld-Karjalan maakuntakaavayhdistelméastéd. Osayleiskaava-alue on rajattu karttaan sini-
sena.

Suunnittelualue on osoitettu Ihalaisen teollisuusaluetta seka kaakkois- ja lounaisosia lukuun ottamatta
taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat
asumiseen, palvelu- ja tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Li-
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saksi taajamatoimintojen alueen merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoi-
lureitit, kevyen liikkenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seké virkis-
tys- ja puistoalueet. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdyskuntaraken-
teen eheytymisté hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suun-
nittelussa tulee myds edistaa taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvalli-
sesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja
muu maankayttd on sopeutettava ymparistdonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys
vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintbarvojen sailyminen turvataan seka varmistetaan
sisdisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittéavyys.

Osayleiskaava-alueen luoteiskulma, Ihalaisen teollisuusalue, on Etela-Karjalan maakuntakaavassa
kaivosteollisuuden aluetta (T-1). Merkinnalla osoitetaan olemassa olevien laitosten sijaintipaikkojen
alueet, joille saa sijoittaa kaivostoimintaan ja sen jatkojalostukseen liittyvia teollisuuslaitoksia ja joilla
voidaan harjoittaa kaivostoimintaa myds maanalaisesti. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon toiminnan vaikutukset alueen taajamarakenteeseen ja asutukseen seka mah-
dolliset pdly- ja tarind- yms. vaikutukset ymparistoon.

Vanhan Viipurintien itdpuolelle sijoittuva alue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi,
jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Merkinnall& osoitetaan sellaisia maa- ja metsatalousvaltaisia
alueita, jotka paakayttdtarkoituksen lisaksi ovat ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavid. Merkinnalla osoitetaan saariston ja jarvialueen veneretkeilyyn liittyvat ulkoilukohteet
seka retkeilyn kannalta tarkeéat alueet maakunnallisten ja seudullisten reittien varrella. Merkintaa
kaytetaan myos alueilla, jotka sijaitsevat suurten ihmismaérien kannalta saavutettavuudeltaan hy-
villa alueilla, esimerkiksi taajamien laheisyydesséa. Alueen paakayttotarkoitus on kuitenkin edelleen
maa- ja metsatalous. Metsatalouden harjoittaminen alueella perustuu metsalakiin. Alueen suunnit-
telussa tulee turvata maa- ja metsatalouden sekd muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyk-
set. Olemassa olevia ulkoilumahdollisuuksia ja toimintoja tulee edistaa ja alueiden kayton suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi polut ja ulkoilureitit seka niihin liittyvat
levahdys- ja tukialueet. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paakayt-
totarkoitusta palvelevien rakennusten lisaksi olemassa olevaa kylarakennetta tdydentavaa rakenta-
mista.

Edellda mainitun alueen halki kulkee retkeily-/ulkoilureitti (vihreat pallot), joka haarautuu Karhusjarven
kallioiden kohdalla kahdeksi erilliseksi reitiksi. Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti ja seudulli-
sesti merkittavat retkeily- ja ulkoilureitit seka kehitettavat reitistot. Merkintd on ohjeellinen. Retkeily-
/ulkoilureittia sekd Vaalimaantietd ja Vanhaa Viipurintieta myotailevéat polkupydrareitit (pallot punai-
sella aariviivalla). Kyseisella merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat
pyorailyreitit ja niiden jatkuvuus ylimaakunnallisena. Myds polkupyorareittimerkinta on ohjeellinen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureittien toteuttamisedellytykset maa-
kunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistona seka turvattava reitin maakunnallinen ja ylimaakun-
nallinen jatkuvuus. Reittisuunnittelussa on pyrittava hyodyntamaan olemassa olevan tieston ja po-
luston kayttbmahdollisuuksia seka maakunnassa olevia arvokkaita luonto-, maisema- ja kulttuu-
rinahtavyyksia seka alueen palveluja ja ottamaan huomioon alueen asutus sekd maa- ja metsata-
louden toimintaedellytykset. Lisaksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita,
etta reitit sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niita hyédyntaen.
Tulee huolehtia myds siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta. Suunnittelumaarays koskee polkupyo-
rareittien lisdksi retkeily-/ulkoilureitteja.
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Suunnittelualueen poikki ita-lansisuuntaisesti on osoitettu myds viheryhteystarve/ekologinen kay-
tava (vihreé katkoviiva). Merkinnalla osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvia ole-
massa olevia tai tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia yhteystarpeita. Merkin-
nasta ei aiheudu maa- ja metsétalouteen eikd maaseutuelinkeinoihin ja asumiseen liittyvia rajoituk-
sia. Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava ulkoilu- ja retkei-
lypolkujen jatkuvuudesta virkistys-, luonto-, matkailu- ja palvelualueiden valilla seka otettava huomi-
oon lahialueen kansallispuistoihin liittyvat yhteydet seké se, etta yhteystarpeiden merkitys elainlajien
likkumisalueena ei heikenny. Viheryhteyksiin liittyvissa yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee
ottaa huomioon alueen maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden sailyminen ja lajiston likkumis-
mahdollisuudet myds liikennevaylien suhteen.

Selvitysalueen itdosassa sijaitseva Karhusjarven kallioalue on merkitty arvokkaaksi kallioalueeksi
(ge/k). Merkinnalla osoitetaan luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaiden kallioalueiden
inventoinnissa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavaksi todetut alueet, joilla mahdollisesti
on MaL 3 8:n mukaisia arvoja.

Karhusjarven kallioiden pohjoispuolella sijaitsee kaksi virkistyksen kehittdmiskohdetta (vihreat kol-
miot). Merkinnalla osoitetaan virkistyksen ja retkeilyn kannalta maakunnallisesti ja seudullisesti mer-
kittavat seka verkostojen osana toimivat kohteet. Ne voivat siséltaa virkistyskayttoa palvelevia ra-
kennuksia, laitteita tai muuta virkistysta ja retkeilya tukevaa rakennetta. Merkinnalla osoitetaan myds
veneilyverkostojen osana toimivat merkittavat retkisatamat. Kohteessa on voimassa MRL 33 8:n
mukainen rakentamisrajoitus. Kohteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon olemassa oleva virkis-
tys- ja vesitieverkosto, saavutettavuus, luonto-, maisema- seka kulttuuriarvot. Tulee huolehtia myds
siitd, ettei kyseisia arvoja vaaranneta. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon myés niiden mahdolli-
suudet alueen matkailupalveluihin yhdistamisessa ja verkostoitumisessa. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota alueen ja rakenteiden ymparistéon sopivuuteen seka liiken-
nejarjestelyihin.

Vihtolassa sijaitseva Kaislasen lampi on osoitettu Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi (har-
maat pisteet). Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen mukaiset Natura 2000 -verkoston
alueet, joiden suojeluarvojen huomioon ottamisesta on sdadetty LSL 65 ja 66 §:ssé&. Luonnonsuoje-
lulain perusteella alueelle tai sen laheisyyteen ei saa suunnitella toimenpiteitd, jotka merkittavasti
heikentavat niita lintu- ja luontodirektiivin mukaisia luonnonvaroja, joiden perusteella alue on otettu
Natura 2000 -verkostoon.

Suunnittelualueelle on merkitty lisaksi luonnonsuojelualue/-kohde (vaaleansininen nelid). Merkin-
nalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita. Niit ovat
valtioneuvoston hyvaksymien suojeluohjelmien alueet ja muut luonnonsuojelualueet. seka Natura
2000 -ohjelman alueita, mikéli paatosten yhteydessa on toteuttamiskeinoksi esitetty luonnonsuoje-
lulakia. Luonnonsuojelualueiksi on osoitettu my6s yksityismaille perustettuja maakunnallisesti mer-
kittavia suojelualueita. Suunnittelum&arays: Luonnonsuojelualueeksi osoitetuille alueille tai kohteille
ei saa suunnitella toimenpiteita, jotka vaarantavat tai heikentavat niita luonto- ja ymparistéarvoja,
joiden perusteella alueesta on muodostettu luonnonsuojelualue tai tavoitteena on perustaa sellai-
nen.

Hanhikempin pohjavesialue on taas osoitettu tarkedksi pohjavesialueeksi (sininen rasteri ja pv-mer-
kintd). Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ympéaristohallinnon luokituksen mukaisesti
| tai ll-luokan pohjavesialueita. Suunnittelum&arays: Alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava
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siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on vesiensuojelunékdkohdat otettava huomioon siten, ettei alueen kaytt6a vedenhankintaan
vaaranneta.

Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu salpalinja (neliot). Merkinnalla osoitetaan alue, jolla si-
jaitsee Salpalinja -linnoitusketjun rakenteita. Suunnittelumaarayksen mukaan maankayton ja toimen-
piteiden suunnittelussa on otettava huomioon suojeltujen rakenteiden historiallinen arvo.

Selvitysalueen koilliskulmassa sijaitseva Rasalan-Lasolan kyldalue seka lhalaisen teollisuusalueen
eteldpuolella sijaitseva Hanhijarven kylaalue on osoitettu maakunnallisesti merkittaviksi kulttuurihis-
toriallisiksi ymparistoiksi (ma/km). Merkinnélla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimi-
sen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei
ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat taajamien laheiset seka maisemalli-
sesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttden. Alueilla, joilla on osa-alue-
merkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttémuodon maéarittelee aluevaraus merkinta.
Suunnittelumaarayksena on, etta osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otet-
tava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon. Alueen lansireunaan on
osoitettu polkupydorareitti (vaaleanpunaiset ympyrat).

Hanhijarven pohjois- ja lansirantaan seka Kaislasen ja Vanhan Viipurintien |&heisyyteen on merkitty
muinaismuistokohteita (violetteja neliditd). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat mui-
naisjaannokset. Kaikki muinaismuistot, myos viela |6ytymattomat, on suojeltu muinaismuistolailla
(295/1963).

Teollisuuden lajitysalueiden ja kaupungin Toikansuon vanhan kaatopaikan kohdalle on merkitty
maakuntakaavassa kohdemerkinnalla virkistys- ja urheilupalvelujen alue (vu/vr). Merkinnélla osoite-
taan urheiluun ja virkistykseen tarkoitettuja padosin urheilua palvelevia maakunnallisesti ja seudulli-
sesti merkittavia alueita kuten laskettelu- ja hiihtokeskuksia ja golfkenttia. Alueella voimassa MRL
33 8&:n mukainen rakentamisrajoitus. Suunnittelumaarays: alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee turvata urheilu- ja virkistyskayttoedellytyksien sailyminen, alueen hyva saavutettavuus
seka luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot. Tulee huolehtia my@s siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta.

Hanhijarventie on osoitettu kehitettavaksi matkailu- ja maisematieksi. Merkinnall& osoitetaan Etela-
Karjalan alueen kehitettdvat maisema- ja matkailutiet ja ylimaakunnalliset matkailutieyhteydet. Suun-
nittelumaarays: Matkailuteiden jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon luonto-, maisema-, raken-
nusperinto- ja kulttuuriarvot sekéa niiden mahdollisuudet matkailun kehittdmisessa. Matkailuteita ke-
hitettédessa tulee kiinnittdd huomiota myds matkailuteiden ylimaakunnallisiin yhteyksiin.

Vanhalle Viipurintielle on merkitty tieluokan muutos (yt>st). Merkinnalla osoitetaan tien uuden lin-
jauksen tai yhteyden vuoksi tieluokan muuttuminen. Alueella on voimassa MRL 33 8:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Helsinki—-Joensuu junarata on osoitettu paéradaksi, joka on merkittavasti kehitettava. Merkittavasti
kehitettava rata osoitetaan punaisella yhtenaisella viivalla, joka liittyy olemassa olevan radan mus-
taan ratamerkintaan. Rata-alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Suunnit-
telumaarays: Paaradan suunnittelussa tulee varautua kaksoisraiteen rakentamiseen, tasoristeysten
poistamiseen seka Imatran rajanylityspaikan kansainvalistamiseen liittyviin radan ja ratapihojen ke-
hittdmistoimenpiteisiin. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon raideliikenteesta aiheutuvat melu- ja
tarindhaitat seka paastot riittavan pitkalle tulevaisuuteen.
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Mustolan teollisuusalueelle vieva satamarata on maakuntakaavassa merkitty yhdysradaksi / sivura-
daksi. Merkinnalla osoitetaan yhdysradat ja merkittavét sivuradat. Rata-alueilla on voimassa MRL
33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelualueen itaosiin on osoitettu moottorikelkkareittien yhteystarpeita (harmaa katkoviiva nuo-
lilla). Merkinnalla osoitetaan ohjeellisten moottorikelkkareittivaylien yhteystarpeet. Yhteystarvemer-
kinnat nayttavat yleispiirteisin reitin kulkusuunnan. Reitin toteuttamiseksi tarvitaan yksityiskohtainen
suunnitelma. Maakuntakaavamerkinnat eivat esté alueen kaytt6d muuhun toimintaan. Reittien yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen asutus seka maa- ja metsatalou-
delliset toimintaedellytykset. Lisaksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita,
etta reitit sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperint6- ja kulttuuriarvoihin niitd vaaranta-
matta. Moottorikelkkareittien yksityiskohtaisemmista suunnitelmista tulee pyytaa lausunto voimajoh-
don omistajalta.

Alueen lapi kulkee paakaasulinja (merkitty k-kirjaimella). Merkinnalla osoitetaan korkeapaineiset (yli
40 bar) maakaasuputket. Alueella on voimassa MRL 33 8§:n mukainen rakentamisrajoitus. Suunnit-
telumaarays: Rakentamishankkeessa on pyydettdva maakaasuputken omistajan lausunto, mikali
hanke sijaitsee lahempana kuin 50 metria maakaasuputkesta.

Lisaksi suunnittelualue on kaakkois- ja lounaisosia lukuun ottamatta kasvukeskusalueen laatukay-
tavan vyohykkeen alueella (k). Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyéssakaynti- ja
kasvukeskusalue. Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja
maakunnan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paa-
maankayttdmuodon maadrittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi kehit-
tamiskohdemerkinta. Suunnittelumaarays: Laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistaa elinymparistbjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalla ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet.
Alueidenkayttn suunnittelussa tulee turvata pitkan tdhtdimen maankaytolliset kehittamistarpeet, tur-
vata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet sekad pyrkia
vahentdmaan liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta seka edistamaan joukko- ja kevy-
enliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytosta
poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viher-
yhteyksia mahdollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Osayleiskaava-alueen luoteisosa on kaupunki- / taajamarakenteen kehittamisen kohdealue -ympy-
ran sisalla. Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on
erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tar-
kennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla
osoitettu kayttotarkoitus, pddmaankayttomuodon méaaérittelee aluevarausmerkintd. Suunnittelumaa-
rayksena on, etté alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettéa kohde-
alueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamaraken-
netta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja
l&hipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttdmista suunniteltaessa on turvattava
riittdvat |ahivirkistysalueet.
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Suunnittelualueella voimassa oleva yleiskaava

Yleiskaava

D Suunnittelualue

Kuva 56. Suunnittelualueella voimassa olevat yleiskaavat on merkitty karttaan punaisella rasterilla.

Kaava-alueen luoteis- ja keskiosassa on voimassa oikeusvaikutukseton keskustaajaman osayleis-
kaava (1999), joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.6.1987 ja tarkistettu 10.1.1994 ja
25.10.1999. Myds suunnittelualueen koillisosassa ja pienelld alalla alueen keskiosassa on voimassa
oleva Eteldisen alueen osayleiskaava (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.3.1981) on
oikeusvaikutukseton. Ihalaisen tehdasalueen itapuolella on lisaksi voimassa Hanhijarventien oikeus-
vaikutuksellinen osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.3.2007. Vuoden 2021
aikana kaava-alueeseen liséttiin Karhusjarven koillispuolella sijaitseva noin 5,7 hehtaarin kokoinen
alue, joka sijoittuu Keskustaajaman osayleiskaavan 2030 itdisen osa-alueen alueelle (hyvéaksytty
kaupunginvaltuustossa 13.11.2017).

Voimassa olevassa yleiskaavassa (Kuva 57) osa suunnittelualueen koillis- ja luoteisosista on 0soi-
tettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (vaaleanvihred M). Merkinndn mukaan alue varataan
maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakenta-
minen, haja-asutusluonteinen asuntorakentaminen seka ulkoilua ja yleista virkistystoimintaa palve-
leva rakentaminen. Rakennuspaikan tulee sijoittua olemassa olevan tien laheisyyteen. Vesi- ja jate-
huolto on hoidettava rakentajan toimesta ymparistéviraston antamien ohjeiden mukaisesti. Asuinra-
kennukset on sijoitettava olemassa oleviin pihapiireihin, metsasaarekkeisiin tai metsan suojaan. Ra-
kennuspaikan vahimmaiskoko on 2 000 m2.
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Kuva 57. Ote ajantasayleiskaavasta.

Ihalaisen teollisuusalue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (harmaa T). Alue varataan teolli-
suus- ja varastotiloille seka niihin liittyville laitteille. Alueella voidaan sallia myds avovarastointia, tek-
nisen huollon toimitiloja ja laitteita, varikkoja ja huoltoasemia. Teollisuusalueen itapuoli taas on yleis-
kaavassa ldjitysaluetta (aniliinin punainen EL). Alue varataan kaivostoiminnan jatemassojen l&jityk-
seen, ja se on kunnostettava ja istutettava lgjitystoiminnan paatyttya vaiheittain kaupunginhallituksen
hyvaksyman maisemanhoitosuunnitelman mukaisesti. Itdosassa sijaitsee lisdksi kaatopaikka-alue
(aniliinin punainen EK). Alue varataan kaatopaikkatoimintaan. Myds se on kunnostettava ja istutet-
tava kaatopaikkatoiminnan paatyttya vaiheittain erillisen maisemanhoitosuunnitelman mukaisesti.

Maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden lisaksi suunnittelualueen koillisosiin on osoitettu retkeily- ja
ulkoilualue (tummanvihreda VR) seka kaksi suojelu-/maisemansuojelualuetta (turkoosi SM). Lansi-
reunaan Vaalimaantien itdpuolelle taas on osoitettu yhdistetty kerrostalo- ja pientaloasuntoalue (rus-
kea AK 2), julkisten palvelujen ja hallinnon alue (sinipunainen PY), virkistysalue (tummanvihrea V)
seké luonnonsuojelualue (SL 3). Osayleiskaava-alueen luoteisosaan, lIhalaisen kaivosalueen tuntu-
maan, on merkitty myds yhdyskuntateknisen huollon alue (aniliinin punainen ET) seka erityinen alue
(aniliinin punainen EL-1), jota reunustaa suojaviheralue (turkoosi EV).

3.4 Asemakaavoitus

Suunnittelualueen luoteisosassa lhalaisen teollisuusalueella, Paraistentien alueella sek& Koiviston-
kadun alueella on voimassa olevia asemakaavoja.

Ihalaisen alueen pohjois- ja lansireunassa on voimassa 26.9.2016 hyvaksytty asemakaava, jossa
kyseinen alue on osoitettu kaivostoiminnan korttelialueeksi (harmaa TK-1). Maarayksen mukaan
alueelle saa rakentaa kaivostoiminnan tarpeita palvelevia laitteita ja rakennuksia. Taméan etelapuo-
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lella on voimassa 28.11.1980 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on merkitty kaivostoiminnan kort-
telialueeksi (harmaa TK). lhalaisen teollisuusalueen eteldosa ja Toikansuon alue kuuluvat
19.12.1988 hyvaksytyn asemakaavan alueeseen. Kaavassa on osoitettu teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue (harmaa T1), jolle saa kaavamaarayksen mukaisesti rakentaa kaivostoiminnan
tarpeita palvelevia laitteita ja rakennuksia. Toikansuon alue on merkitty kaatopaikaksi (violetti EK).
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Kuva 58. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Ihalaisen lansipuolella ja Partekin asuinalueen ymparistdssa on voimassa nelja asemakaavaa. Rata-
alueen ja Paraistentien valiin jaavan alueen asemakaava on hyvaksytty 28.11.1980. Alueelle on
osoitettu yleisten rakennusten aluetta (violetti Y), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta,
jolle saa rakentaa teollisuusalueelle toimivalle yritykselle tarpeellisia sosiaali-, laboratorio, konttori,
edustus- ja virkistystiloja ja jolla ymparisto sailytetaan (harmaa T?/s) seka puistoaluetta (vinrea VP).
Paraistentien lansipuolen kasittdva asemakaava on hyvaksytty 30.1.1986. Alueella on kerrostalojen
korttelialuetta (tummanruskea AK), rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta (vaa-
leanruskea AR), asuinpientalojen korttelialuetta (vaaleanruskea AP), puistoaluetta (vihrea VP) seka
yleisten rakennusten korttelialuetta (violetti Y). Mantylan sairaalan alue on osoitettu 13.6.1995 hy-
vaksytyssa asemakaavassa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (violetti YS). Sen ymparistoon sijoittuu myos liike- ja toimistorakennusten korttelialue sekd ym-
paristbhairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (oranssi KTY), puutarha-alue,
jolle saadaan rakentaa kasvihuoneita, joita ei lasketa rakennusoikeuteen (vihred MP), asuinpienta-
lojen korttelialue (ruskea AP) seka autopaikkojen korttelialue (vaaleanpunainen LPA). Alueen neljas
asemakaava sijoittuu rata-alueiden valiin jaavaan kiilaan ja on hyvaksytty 3.4.2019. Alue on osoitettu
suojaviheralueeksi (turkoosi EV).
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Koivistontien alueen asemakaava on hyvaksytty 14.6.2010. Kaavalla on osoitettu asuinkerros- ja
rivitalojen korttelialuetta (tummanruskea AKR), erillispientalojen korttelialuetta (vaaleanruskea AO),
suojaviheraluetta (turkoosi EV) seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten alueet (ET).

3.5 Suunnittelutarveratkaisut, poikkeamisluvat ja sijoittamisluvat
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Kuva 59. Osayleiskaava-alueelle haetut poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut.

Taajaman laheisena maaseutuna osayleiskaava-alueelle on kohdistunut 2000-luvulla jonkin verran
rakentamisen painetta. Osayleiskaava-alueella on haettu vuosien 2010 ja 2020 valilla yhteensa 18
ja vuoden 2020 jalkeen yhteensa 12 poikkeamislupaa ja suunnittelutarveratkaisua. 2020-luvulla
poikkeamisluvilla ja suunnittelutarveratkaisuilla on toteutettu yhteensa 10 asuinrakentamisen koh-
detta ja kaksi muuta kohdetta. Rakentamisen paikkoja on haettu suurimmaksi osaksi osayleiskaava-
alueen kylien yhteyteen. Lupia on haettu 2020-luvulla etenkin Hanhijarven ja Sinkkolan alueille. Nyt
laadittava osayleiskaava vahentaa lupien hakemisen tarvetta tulevaisuudessa osoittamalla hyvia ra-
kennuspaikkoja suoraan ja mahdollistamalla niiden toteuttamisen suoraan osayleiskaavan pohjalta
(AKL 44 8).

Rakentamislain tultua voimaan 1.1.2025 alkaen suunnittelutarveratkaisujen sijaan rakentamista
suunnitellessa rakentamispaikan sijoittamisen edellytykset ratkaistaan rakentamisluvan yhteydessa
tai hakijan niin halutessa sijoittamisluvalla.
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3.6 Rakennusjarjestys

Rakentamislain 17 §:n mukaan rakennusjarjestyksessé voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia
rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan elinympariston toteutu-
mista ja sailyttamista koskevia maarayksia. Naméa maaraykset eivat muuta, mitd RakL 42 §:n 1 mo-
mentissa saadetdan uuden rakennuskohteen luvanvaraisuudesta. Rakennusjéarjestyksen maarayk-
set eivat saa olla kiinteisténomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Lappeenrannan kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020. Raken-
nusjarjestyksessa koko Lappeenrannan kaupunki on osoitettu suunnittelutarvealueeksi. Rakennus-
jarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaa-
vassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaréatty.

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestysta paivitetaan parhaillaan, ja sen luonnos on ollut néh-
tavilla 11.12.2024-31.1.2025.

3.7 Lappeenrannan kaupungin ohjelmia ja suunnitelmia

3.7.1 Lappeenrannan kaupungin strategia 2037

Kaupunkistrategia on kaupunginvaltuuston hyvéksyma asiakirja, jossa linjataan kaupungin pitk&n
aikavalin tavoitteet. Se on strategisen johtamisen valine, jolla ohjataan kaupungin toimintaa ja tule-
vaisuuden suuntaa. Lappeenrannassa on toteutettu vuoden 2022 alusta alkaen vuoteen 2037 tah-
taavaa Lappeenranta 2037 -strategiaa. Lappeenrannan strategian painopisteet ovat kestavyys,
kasvu ja koulutus (Lappeenrannan kaupunki 2021). Strategian toteutumista arvioidaan strategiassa
maariteltyjen mittareiden avulla vuosittain.

Strategiassa on asetettu mm. seuraavat tavoitteet:

e Tuemme yritysten kasvua

e Sujuvoitammen rakennusvalvonnan lupaprosessia

¢ Hillitsemme ilmastonmuutosta ja sopeudumme sen seurauksiin, edistamme kiertotaloutta
e Ennaltaehkdaisemme ymparistdn pilaantumista

Strategian tavoitteita on jalkautettu kaupungin vastuualueille konkreettiseksi ja mitattaviksi tavoit-
teiksi. Kaupunkisuunnittelun tavoitteisiin kuuluu muun muassa elinvoimaisten kylaalueiden kehitty-
misen tukeminen. Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaava edistaa osaltaan tata tavoitetta.

3.7.2 Lappeenrannan kaupungin suunnitelmat ja ohjelmat

e Asuntopoliittinen ohjelma 2025. Ohjelmassa linjataan asumisen kehittdmisen tavoitteet
koko Lappeenrannan alueella. Ohjelma ohjaa yleis- ja asemakaavoitusta seka tukee
maapoliittista paatdksentekoa ja tontinluovutusta. Lappeenrannan kaupunginvaltuusto
hyvéksyi ohjelman 5.5.2025.

e Maapoliittinen ohjelma 2024. Maapoliittinen ohjelma on strateginen asiakirja, jossa
maadritellaan  kaupungin  maapoliittiset  tavoitteet ja periaatteet. Lappeenrannan
kaupunginvaltuusto hyvaksyi ohjelman 8.4.2024.

e Ilmasto-ohjelma 2021-2030. IImasto-ohjelman tavoitteena on toteuttaa kaupungin
asettamaa hiilineutraaliustavoitetta ja pidemman aikavalin péaéastovahennystavoitteita.
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Lappeenranta pyrkii olemaan hiilineutraali vuonna 2030. limasto-ohjelmaa varten on laadittu
paastolaskelmat Lappeenrannan alueelta ja laadittu toimenpideohjelma yhteistydssa alueen
osallisten kanssa. limasto-ohjelma hyvéaksyttiin kaupunginvaltuustossa 25.1.2021.
Luonnon monimuotoisuusohjelma 2023-2033. Ohjelman tavoitteena on vahvistaa
Lappeenrannan luonnon hyvinvointia ja kehittdd kaupungin toimintatapoja ekologisesti
kestavammaksi. Monimuotoisuusohjelma kasittéda 42 eri toimenpidetta seka luontoarvojen
turvaamiseen etta luonnon monimuotoisuuden lisaéamiseen. Luonnon
monimuotoisuusohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 6.11.2023.

Osallisuus- ja vuorovaikutusohjelma 2020: Meidan Lappeenranta! Ohjelma kokoaa
yhteen kaupungin yleiset osallisuuden periaatteet ja kaytannot. Osallisuus- ja
vuorovaikutusohjelmassa kuvataan, miten asukkaat voivat osallistua asioiden valmisteluun,
kehittamiseen ja paatoksentekoon. Liséksi esitellaan toimenpiteitd, joilla osallisuutta on
mahdollista edistdd. Ohjelmaa paivitetdan jatkuvasti. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ohjelman
31.08.2020.

Arkkitehtuuriohjelma 2007. Arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on nostaa rakentamisen
laatua seka ohjata kaupunkiympariston rakentamista ja yllapitoa paikalliset erityispiirteet
huomioiden. Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi ohjelman 29.10.2007.

Kestavan lilkkumisen ohjelma 2021-2033. Kestavan liikkumisen ohjelman tarkoituksena
on edistaa kestavan liikennejarjestelman toteutumista Lappeenrannassa. Tyota ohjaa visio
"eloisassa, puhtaassa ja turvallisessa Lappeenrannassa on kaikenikdisten hyva elaa ja
likkua”. Ohjelmassa on tunnistettu ja luokiteltu toimenpiteita, jotka edistavat kestavaa
likkumista sen laajassa merkityksessa. Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi
ohjelman 31.5.2021.

Meluntorjunnan edistamissuunnitelma 2021-2025. Ohjelmassa esitetaan vuonna 2015
valmistuneen meluselvityksen keskeiset tulokset ja toimenpiteitd meluntorjunnan
edistamiseksi Lappeenrannassa. Lappeenrannan lupalautakunta hyvéksyi ohjelman
12.1.2021.

Hulevesien hallinnan ohjelma 2021. Tarkoituksena on edistdd hulevesien hallintaa
paikalliset olosuhteet ja eri toimijoiden tarpeet huomioiden. Ohjelman tavoitteena on
varmistaa, ettd hulevesien hallinta otetaan huomioon tarkoituksenmukaisesti
kohdekohtaisesti. Esimerkiksi tulvahaittojen ehkaisy, pohjavesivarantojen yllapito ja
putkiverkostojen laajenemisen minimointi nostetaan esiin  keskeisind tavoitteina.
Lappeenrannan kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi ohjelman 9.4.2021.

3.8 Suunnittelua ohjaavat seudulliset suunnitelmat ja ohjelmat

Vuoksen vesienhoitoalueen vesienhoitosuunnitelma vuosille 2022-2027 ja Kaakkois-
Suomen vesienhoidon toimenpideohjelma vuosille 2022-2027.
Vesienhoitosuunnitelman tavoitteena on yllapitaé ja parantaa pinta- ja pohjavesien tilaa
vahintdan hyvalle tasolle. Vesienhoitosuunnitelmassa esitetddn toimenpiteet, joilla on
tarkoitus saavuttaa hyva vesien tila vuoden 2027 loppuun mennessa.
Toimenpideohjelmassa kasitelladn samoja aiheita tarkemmin.

Luumaki-Joutseno valityskyvyn parantaminen ja nopeudennosto,
suunnitteluosuudet Rasinsuo—-Lappeenranta ja Lappeenrannan liikennepaikka.
Suunnittelun tavoitteena on muun muassa parantaa rataosan valityskykya seka
palvelutasoa ja toimintavarmuutta. Ratasuunnitelmia yhteensovitetaan alueen maankéayton
suunnitelmien kanssa. Kaynnistyvassa ratasuunnittelussa Luumaki—Joutseno vélille
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suunnitellaan kaksoisraide vaihteineen seké kaksoisraiteen edellyttamat sillat ja muut
taitorakenteet. Liséksi suunnittelu sisaltaa tarvittavien tie- ja katuyhteyksien jarjestelyiden
suunnittelun ja naihin liittyvan asemakaavoituksen. Suunnittelun pohjana kaytetaan vuonna
2011 valmistuneen Luumaki-lmatra-valin kaksoisraiteen yleissuunnitelmaa. Lappeenrannan
keskustaajaman osayleiskaavan eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavan alueelle
Paraistentien alueelle laaditaan osana ratasuunnitelmia uutta asemakaavaa.

3.9 Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Ihalaisen teollisuusalueen puhtaan energian tuotantolaitos. lhalaisen kaupunginosaan
laaditaan asemakaavaa, joka mahdollistaisi metanolia tai metaania valmistavan
tuotantolaitoksen  rakentamisen  alueelle.  Asemakaavaa laaditaan  rinnakkain
tuotantolaitoksen ymparistonvaikutusten arviointiohjelman ja -selostuksen (YVA) kanssa.
Hyvaristonmaen jatevedenpuhdistamo. Alueelle suunnittellaan jatevedenpuhdistamoa.
Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava on osoittanut vaihtoehtoisen sijaintipaikan uudelle
jatevedenpuhdistamolle Pahaojantien varteen Hyvéaristbnméaen alueelle.
Jatevedenpuhdistamolla on ymparistblupa vuodelta 2016. Jatevedenpuhdistamon
asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2024. Asemakaavasta jatettiin
muutoksenhaun aikana valitus I1td-Suomen hallinto-oikeudelle.

Suomen kansallinen vetyverkko. Kansallinen vetyverkko mahdollistaa vetymarkkinan
syntymisen Suomeen. Gasgrid Finlandin tehtdvana on toteuttaa vedyn infrastruktuuri ja
rakentaa vetymarkkina-alusta Suomessa. Tavoitteena on laajan vetyinfrastruktuurin
valmistuminen Suomeen 2030-luvulla. Kansallista vetyverkkoa kehitetaan
aluekehitysmallilla, yhteistydsséa alueiden ja teollisuuden kanssa. Vetyverkon
kehittdmishankkeen  aikana mm.  selvitetddn  kansallisen  vetyinfrastruktuurin
linjausvaihtoehtoja ja vedynsiirtotarpeita.

Osayleiskaavoitusta varten laaditut selvitykset:

Keskustaajaman osayleiskaavan eteldisen osa-alueen vaiheen 2 luontoselvitys. AFRY
2024.
o Luontoselvityksen liite 2, lajikartta. Uhanalaiset ja huomionarvoiset lajit (vain
viranomaiskayttoon)
Maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén selvitys. Tengbom 2019.
Keskustaajaman osayleiskaavan 2030 eteldisen osa-alueen vaiheen 2
muinaisjaanndsinventoinnit 2014-2018. Mikroliitti Oy. 2019.

Muita aluetta koskevia selvityksia:

Lappeenrannan liikenne-ennuste. WSP, 2021.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys 2021. WSP, 2021.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030. Lausunto lhalaisen kaivoksen
tarinavaikutuksista. Geomatti Oy, 2016.

Nordkalk Oy Ihalaisen kalkkikaivoksen ymparistdvaikutusten arviointi. Nordkalk Oy ja
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, 2014.

Paraistentie 6-14, Lappeenranta. Nordkalk Oy:n asuinrakennusten rakennushistoriaalinen
selvitytys. ISS Proko Oy, 2018.
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4 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET JA SUUNNITTELUN LAH-
TOKOHDAT

Lappeenrannan keskustaajaman eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavan tavoitteiden aset-
tamista ohjaavat Suomen alueidenkdytdn suunnittelujarjestelman mukaisesti lainsaadantd, valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja maakuntakaava. Lisaksi osayleiskaavan tavoitteiden asetta-
mista ohjaavat Lappeenrannan kaupungin strategia, suunnitelmat ja ohjelmat. Eteldisen osa-alueen
vaiheen 2 osayleiskaavan tavoitteet on maaritelty osayleiskaavaa varten laaditussa tavoiterapor-
tissa, joka hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 10.6.2020. Tavoiteraportin liséaksi osayleis-
kaavan tavoitteiden lahttkohtina on voimassa oleva kaupungin strategia 2037 ja sita taydentavat
kaupungin muut ohjelmat. Lisdksi suunnittelussa on huomioitu seudullisia suunnitelmia.

4.1 Lain maarittamat tavoitteet ja ohjausvaikutus

Alueidenkayttn suunnittelua ja rakentamista ohjaavat alueidenkayttélaki (AKL) sekd maankaytt6- ja
rakennusasetus (MRA). Alueidenkayttdlain tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen
siten, ettd luodaan edellytykset hyvélle elinymparistolle ja edistetddn ekologisesti, taloudellisesti, so-
siaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta. Lisaksi lailla turvataan kansalaisten osallistumismah-
dollisuus asioiden valmistelussa, suunnittelun laatu, asiantuntemuksen monipuolisuus, vuorovaiku-
tus seka avoin tiedottaminen (AKL 1 8).

Alueidenkaytttlaissa on maaritetty yleiset tavoitteet alueidenkayton suunnittelulle (AKL 5 8). Vuoro-
vaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen tavoitteena on edistaa:

e turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestoryhmien, kuten
lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista

¢ yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayttn taloudellisuutta

e rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista

¢ |uonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista

e ymparistbnsuojelua ja ymparistohaittojen ehkaisemista

e luonnonvarojen saasteliasta kayttoa

e yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista

¢ yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta

¢ elinkeinoelaman toimintaedellytyksia

e palvelujen saatavuutta

¢ liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seké erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
likenteen toimintaedellytyksia.

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirtei-
nen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan laatia my6s maankaytén
ja rakentamisen ohjaamiseksi maaratylla alueella. Yleiskaava toimii yksityiskohtaisen kaavoituksen
ja muun suunnittelun perustana. (AKL 35 §).

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavatyOn tavoitteena on laatia suoraan rakentamista oh-
jaava osayleiskaava. Oikeusvaikutteista yleiskaavaa voidaan kayttdd suoraan rakentamisluvan pe-
rusteena niilla alueilla, joilla yleiskaavassa on siitd erikseen maaratty. Maarays ei voi koskea aluetta,
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jolla maankayton ohjaustarve edellyttda asemakaavan laatimista. Edellytyksena on liséksi, etta yleis-
kaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maankayttoa kyseisella alueella (AKL 44 8).

Alueidenkayttolaissa on maaritelty yleiskaavan sisaltévaatimukset (AKL 39 §). Lain mukaan yleis-
kaavaa laadittaessa on huomioitava maakuntakaavan siséalto seka yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon myds mm.
kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset, ymparistéhaittojen vahentaminen, virkistykseen so-
veltuvien alueiden riittavyys seka rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.
Liséksi mm. energiahuolto tulee jarjestaa tarkoituksenmukaisesti ympériston, luonnonvarojen ja ta-
louden kannalta kestavalla tavalla. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta haittaa. (AKL 39 8).

4.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueidenkayttn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomi-
oon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista (AKL 24 8). Valtakunnalliset alueidenkayt-
tétavoitteet (2017) on jaoteltu viiteen teemaan: toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas
likennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen ymparisto, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist®
seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavan kannalta keskeisimmat valtakunnalliset alueiden-
kayttétavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

o Edistetddan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

¢ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

e Varaudutaan saan &aari-ilmidihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

o Ehkaistddn melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etéisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etéalle asuinalueista, yleisten toimintojen
alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvojen
turvaamisesta.

¢ Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskaytt66én soveltuvien alueiden riittdvyydesta sekéa viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

e lLuodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sek& edistetdén luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljely-
ja metsdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

¢ Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin.

e Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetédén ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

4.3 Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyt-
tdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (AKL 32 §). Maakuntakaavan mer-
kinnat ja maaraykset on kasitelty luvussa 3.2.

Etela-Karjalan maakuntakaavasta johdetut osayleiskaavan tavoitteet:

o Osayleiskaava mahdollistaa jatevedenpuhdistuslaitoksen toteuttamisen.

e Osayleiskaava mahdollistaa kaivos- ja teollisuustoimintojen jatkumisen.

o Osayleiskaavassa huolehditaan riittavista suoja-alueista ympadristthaittojen
vahentamiseksi.

o Osayleiskaava ei heikenna luonnonsuojelualueiden luontoarvoja.

¢ Osayleiskaava tukee Karhusjarven kallioalueen arvojen sailymista.

e Osayleiskaava mahdollistaa matkailu- ja maisemateiden ja retkeilyreitin E-10 kehittamisen.

e Osayleiskaava mahdollistaa moottorikelkkareittien yhteystarpeiden toteutumisen.

4.4 Lappeenrannan kaupungin asettamat tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin strategiat toimivat osayleiskaavoituksen pohjana. Eteldisen osa-alueen
vaihetta 2 ohjanneena strategiana toimi alun perin tavoiteraportin laadinnan aikaan 2020 voimassa
ollut Lappeenranta 2033 -strategia. Lappeenranta 2033 -strategian tavoitteita olivat muun muassa:

e kaupunkirakenteen eheyttdminen ja olemassa olevan infran tehokkaan hyddyntamisen
mahdollistaminen

e kaupungin kokonaisrakenteen maarittely kaavoituksella ja eri toimintojen tarvitsemien
maankayttévarausten mahdollistaminen

o kaupunkirakenteen kehittamisen ja maan arvon nousun mahdollistaminen kaavoituksella

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030 Osayleiskaavaluonnoksen selostus
Etelainen osa-alue, vaihe 2 16.5.2025



Dnro LPR/1179/10.02.02/2018
94 (200)

¢ laadukkaasta rakennetusta ympadristdsta ja monimuotoisesta luonnonymparistdsta
muodostuvan viihtyisan asuinympariston luominen

e muassa riittdva ja monipuolinen tyopaikka- ja palvelutonttivaranto sisaltéen riittavasti
monipuolisia, eri kaupungin osissa sijaitsevia asukkaita houkuttelevia tontteja asumiseen

Kaupungin strategiaa on paivitetty myohemmin kaavaprosessin aikana. Kaavaluonnoksen nahtavil-
l&olon aikana kaavoitusta ohjaava Lappeenranta 2037 -strategia hyvaksyttiin loppuvuodesta 2021
Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa. Lappeenranta 2033 ja Lappeenranta 2037 -strategiat ovat
paatavoitteiltaan samankaltaisia. Kaupungin strategiassa Lappeenranta 2037 korostetaan valmis-
tautumista paikallisin ja globaaleihin muutoksiin. Strategian paatavoitteisiin kuuluvat kaupungin asu-
kasmaaréan kasvaminen ja elinvoiman vahvistuminen. Tavoitteena on, ettd kaupungin véakiluku kas-
vaa vuoden 2020 lahtétason 72 697 asukkaasta 73 000 asukkaaseen ja kaupungin tydssakayvien
maara nousisi vuoden 2018 lahtdtason 29 152 tydssakayvastad 32 500 tydssakayvaan tavoitevuo-
teen 2037 mennessa.

Lappeenrannan kaupungin strategia 2037:sta johdetut osayleiskaavan kannalta keskeiset ta-
voitteet:

¢ Osayleiskaava tukee elinvoimaisten kylaalueiden kehittymista.

¢ Osayleiskaava sujuvoittaa rakennusvalvonnan lupaprosessia.

o Osayleiskaava ei heikenna luonnon monimuotoisuutta.

o Osayleiskaava edistaa kaupungin tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.
e Osayleiskaava mahdollistaa kestavan energiantuotannon sille osoitettavalla alueella.

Asuntopoliittinen ohjelma toteuttaa kaupungin strategiaa ja ohjaa kaavoitusta asumisen osalta.
Asuntopoliittisesta ohjelmasta osayleiskaavalle johdetut tavoitteet:

¢ Osayleiskaava ehkaisee yhdyskuntarakenteen liiallista hajaantumista ohjaamalla asumista
olemassa olevan kaupunki- ja kylarakenteen yhteyteen.
e Osayleiskaava monipuolistaa kaupungin asumisen vaihtoehtoja ja asuinymparistoja.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavojen 2030 yhteiset tavoitteet

Kaupunginhallitus teki 12.12.2011 paatoksen keskustaajaman osayleiskaavatyon kaynnistamisesta.
Osayleiskaavatyon tarkoituksena on laatia koko keskustaajaman alueen kattava maankaytto- ja ra-
kennuslain mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Uuden osayleiskaavan tavoitevuodeksi
asetettiin 2030. Osayleiskaava-alueen neljan eri osa-alueen, lantisen osa-alueen, keskustan, itdisen
osa-alueen ja eteldisen osa-alueen kaavoitus on tarkoitus toteuttaa yhtaaikaisesti. Samalla tarkas-
tellaan koko keskustaajaman alueen maankayttod ja tulevaisuuden tilantarpeita ja kytketdaan kes-
kustaajaman eri osa-alueet yhdeksi kokonaisuudeksi. Koko keskustaajaman osayleiskaavojen ta-
voitteet ovat:

¢ ratkaista kattavasti yleiskaavatarkkuudella (1:10 000) alueen maankaytt6

o tiivistad ja eheyttdd yhdyskuntarakennetta

e turvata keskustaajaman kehittyminen varaamalla riittavét ja tarkoituksenmukaiset alueet
asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle

¢ turvata alueella sijaitsevien tyopaikkatoimintojen tulevaisuus ja mahdollistaa niiden
kehittymis- ja laajenemistarpeet
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kehittaa viheralueita, virkistysyhteyksia ja pyorailyreitteja nykyista kattavammaksi
verkostoksi

huomioida luonnon ja maiseman seka rakennetun kulttuuriympadristén arvot ja
ominaispiirteet erityisesti vaalittavina suunnittelun lahtékohtina

sujuvoittaa rakentamisen lupaprosessia: osayleiskaava toimii rakennusluvan perusteena
keskustaajaman laheisilla kylaalueilla (AKL 44 8) ja ranta-alueilla (AKL 72 §)

Etelaisen osa-alueen vaiheen 2 tavoitteena on turvata keskustaajaman kehittyminen varaamalla riit-
tavat ja tarkoituksenmukaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja
matkailulle. Tarkoituksena on myds mahdollistaa haja-asutusalueilla rakennuslupien mydéntaminen
suoraan osayleiskaavan perusteella ilman alueiden asemakaavoitusta tai poikkeuslupamenettelyja.
Tavoitteena on, ettei keskustaajaman kaupunkirakenne laajene hallitsemattomasti. Uutta rakenta-
mista osoitetaan kaupungin ohjelmat, mm. joukkoliikennepoliittinen ohjelma ja ilmasto-ohjelma huo-
mioiden.

Osayleiskaavaa varten laaditun tavoiteraportin mukaiset osayleiskaavan tavoitteet ovat:

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen
ja eheyttdminen taajama-alueilla. Eteldisen alueen vaihe 2 sijoittuu taajama-alueen ja
maaseudun valiin. Osayleiskaavalla varaudutaan maltillisesti kaupunkirakenteen
laajentamiseen.

Osayleiskaavalla tutkitaan mahdollisuuksia uusien asemakaavoitettavien asuinalueiden
toteuttamiseen jo olemassa olevien asuinalueiden yhteyteen Jyleikbnmaen ja Holtdnméaen
alueelle.

Osayleiskaavalla kehitetddn kylaalueita ja tuetaan maaseudun elinvoimaisuutta.
Osayleiskaavalla sujuvoitetaan rakentamisen lupaprosessia keskustaajaman laheisilla
kylaalueilla (AKL 44 8) ja ranta-alueilla (AKL 72 8). Haja-asutusalueilla mahdollistetaan
olemassa olevaa rakennetta tdydentava lisarakentaminen suoraan yleiskaavan perusteella
siihen osoitetuilla alueilla (ns. kyldkaavaperiaate) sekd suunnittelutarveratkaisujen
perusteella.

Maaseutualueen monipuolisen yritystoiminnan edellytykset varmistetaan myds tulevaisuutta
varten.

toiminnot ja tulevaisuus turvataan ja huomioidaan kaavalla.

Yhdyskuntateknisten verkostojen ja alueiden (mm. jatevedenpuhdistamo, alueella kulkevat
kaasulinjat seka voimajohdot) tarpeet huomioidaan.

Osayleiskaavalla huomioidaan maakunnallisesti merkittavien Partekin asuinalueen,
Hanhijarven, Rasala-Lasolan ja Vihtolan seké paikallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen
arvot ja naiden sailyminen mygs tulevaisuudessa turvataan.

Liikenne- ja viheralueverkostoa kehitetaan.

Luonnonarvot turvataan ja huomioidaan: alueella on Natura 2000 -verkostoon kuuluvaa
aluetta, valtakunnallisesti arvokasta kallioaluetta, kansallisesti ja maakunnallisesti tarkeita
lintualueita sek& muita luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita ja kohteita.
Alueelle kohdistuvat ymparistohairidit otetaan kaavalla huomioon. Naihin kuuluvat muun
muassa liikenne- ja ratamelu, tarin& seka pilaantuneet maa-alueet.

Osayleiskaavalla mahdollistetaan ja tuetaan maakuntakaavan mukaisesti Karhusjarven
kallioalueen virkistyskayttémahdollisuuksia.
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e Hyvéat yhtendiset peltoalueet ja yhtendiset talousmetsat osoitetaan, mika tukee
mahdollisuuksia perinteisten elinkeinojen harjoittamiseen.

¢ Alueen pohjavesivarojen hyva tila turvataan.
e  Muut kulttuuriperintd- ja luonnonarvot huomioidaan.
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5 KAAVAPROSESSI

5.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavahanke jakautuu paapiirteissaan neljaan vaiheeseen:

1. Aloitusvaihe
a. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
b. Tavoiteraportti
c. Alustava kaavaluonnos
2. Osayleiskaavaluonnos
a. Alustava kaavaehdotus
3. Osayleiskaavaehdotus
4. Kaavan hyvaksyminen

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaprosessin vaiheet on kuvattu alla olevassa kaavi-
ossa. Suunnitteluprosessin alustava aikataulu on esitetty osayleiskaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa.

Alustava

kaavaehdotus
= Asukastilaisuus

Alustava

kaavaluonnos
= Asukastilaisuus

oo

Ehdotus asetetaan = Kaavan hyvaksyy

Kaavan tavoitteet Luonnos asetetaan

*  Perusselvitykset ja nahtaville nahtaville kaupunginval-
alustavat (MRA 30 §) (MRA 19 §) tuusto
kaavaluonnokset Mielipiteet ja Muistutukset ja

®  Aloitusvaiheen lausunnot lausunnot
asukastilaisuus Luonnosvaiheen (MRA 20 §)

®* Viranomaisneu-
vottelu (MRA 18 §)

Kuva 60. Kaavaprosessin vaiheet.

5.1.1 Vireilletulo

asukastilaisuus

Ehdotusvaiheen
asukastilaisuus
Viranomaisneu-
vottelu (MRA 18 §)

Lappeenrannan keskustaajaman Eteldisen osa-alueen osayleiskaavatydn aloittamisesta paatettiin
Lappeenrannan kaupunginhallituksen paatoksella 1.12.2008 ja kaavan laatiminen tuli vireille
12.8.2009 teknisen johtajan viranhaltijapaatoksella.
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Kaupunginhallitus teki paatoksen 12.12.2011 keskustaajaman osayleiskaavatydn kaynnistamisesta.
Tarkoituksena on paivittda keskustaajaman oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jota on viimeksi tar-
kistettu vuonna 1999.

Etelaisten alueiden osayleiskaavoitus kyt-
kettin mychemmin koko keskustaajaman
kaavoitukseen. Etelaisten alueiden
osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla 20.2.—
23.3.2012 (Kuva 60), minka jalkeen kaavoi-
tustyd keskeytettiin odottamaan Etela-Kar-
jalan 1. vaihemaakuntakaavan, useiden
YVA-menettelyjen ja muiden maankayttoon
olennaisesti vaikuttavien suunnitelmien val-
mistumista. Samalla Eteldinen alue jaettiin
kiireellisyyden perusteella kolmeen vaihee-
seen, joista vaihe 1 hyvaksyttiin kaupungin-
valtuustossa 28.11.2016.

Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleis-
kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuule-

misen yhteydessa vuonna 2018. Kuva 61. Vuoden 2012 etelsisten alueiden osayleiskaavaluonnos.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeesta laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetaan, milla tavoin vuoro-
vaikutus ja osallistuminen kaavoitukseen seka kaavan vaikutusten arviointi jarjestetdan. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 7.5.2018. OAS pidetaan nahtavilla kaupunkisuun-
nittelun tiloissa kaupungintalolla seka kaupungin internetsivuilla koko kaavoitusprosessin ajan.

Tavoiteraportti

Osayleiskaavatydta ohjaamaan laadittin alkuvuodesta 2020 tavoiteraportti, joka hyvaksyttiin kau-
punkikehityslautakunnassa 10.6.2020. Tavoiteraportti esittelee kaavan laatimisen lahtokohdat.

Selvitykset

Eteldisten osien kaavoitustytn alkuvaiheessa kaava-alueesta laaditaan perusselvitykset ja useita
erillisselvityksia. Perusselvityksid on tehty muun muassa suunnittelualueen pinta- ja pohjavesista,
ulkoilureiteista ja infrastruktuurista. Erillisselvityksind on tehty maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys,
muinaisjaannoésinventointi sekad luontoselvitys. Perusselvitysten ja erillisselvitysten tulokset on esi-
telty luvussa 2. Liséksi kaavatydsséa huomioidaan muut l&hteet, selvitykset ja suunnitelmat, joilla voi
olla vaikutuksia alueen kaavoitukseen.

5.1.2 Kaavaluonnos

Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavaluonnos pidetddn nahtavilla 19.5.- 31.8.2025 valisena
aikana kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissa sekéa kaupungin internetsivuilla koko kaavoi-
tusprosessin ajan.
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5.1.3 Kaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta annetun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitel-
l&an ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa, joka esittdé sen hyvaksymista edelleen kaupun-
ginhallitukselle. Kaupunginhallitus asettaa ehdotuksen nahtaville 30 vuorokaudeksi ja pyytaa siita
lausunnot Etelé-Karjalan liitolta ja ELY-keskukselta seka tarvittaessa muilta tahoilta.

Osayleiskaavaehdotuksesta voi tehda kirjallisia muistutuksia. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin
ja niiden mahdollisesta vaikutuksesta kaavaan laaditaan perustellut vastineet, jotka liitetaan kaavan
vuorovaikutusraporttiin.

5.1.4 Kaavan hyvaksyminen

Osayleiskaavan hyvéksyy Lappeenrannan kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
AKL 67 &:n mukaisesti niitd kunnan jasenia seka muistutuksen tekijoita, jotka kaavan nahtavilla ol-
lessa ovat sita kirjallisesti pyyténeet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kaupunginvaltuuston paa-
toksesta voi valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen (AKL 188 8) ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, mikali korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Kaavoitustyo jarjestetaan siten, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun.

5.2.1 Osalliset

Osayleiskaavan osallisia ovat kaikki, joiden oloihin osayleiskaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat siten kaava-alueen asukkaat, alueella tytssa kayvat henkilot, alueella toimivat yrityk-
set ja yhdistykset, alueen maanomistajat sekd myds ne viranomaiset ja kaupungin toimielimet, joiden
toimialueeseen kaava-alue kuuluu.

Keskustaajaman osayleiskaavan eteldisen osa-alueen vaiheen 2 suunnittelussa ovat mukana olevat
viranomaiset ja sidosryhmaét on tarkemmin esitelty osayleiskaavan OAS:ssa.

5.2.2 Tiedottaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla, il-
moitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-Saimaassa.

Kaava-aineistot seka tarvittavin osin kaavaan liittyva valmisteluaineisto pidetd&n néhtavilla Lappeen-
rannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Winkissa (Villimiehenkatu 1, 1. kerros) seka kaupungin in-
ternet-sivuilla www.lappeenranta.fi/kaavoitus.

5.2.3 Asukastilaisuudet

Osayleiskaavoituksesta on ennen luonnosvaihetta pidetty kuusi asukastilaisuutta. Aloitusvaiheen
asukastilaisuudet pidettiin Hanhijarven kylatalolla 3.10.2017, Myllymaen koululla 12.10.2017, Sai-
maan ladun majalla 17.10.2017. Kaava-alueen laajennettua kattamaan myds Vihtolan alue jarjes-
tettiin viela neljas aloitusvaiheen asukastilaisuus Mantylan paivéakodilla 11.10.2018. Aloitusvaiheen
asukastilaisuuksiin osallistui yhteensa noin 80 kavijaa.
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Osayleiskaavan alustavasta kaavaluonnoksesta pidettiin kaksi asukastilaisuutta. Ensimmainen tilai-
suus jarjestettiin 27.11.2023 Myllym&en koululla. Tilaisuuteen osallistui 45 kavijaé. Toinen tilaisuus
jarjestettiin Hanhijarven kylatalolla 4.12.2023, tilaisuuteen osallistui 30 kavijaa.

Asukastilaisuuksista laaditut muistiot ovat osayleiskaavan vuorovaikutusraportin liitteenéa.

5.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin kevaan 2018 aikana AKL:n 62 8:n ja 30
8:n mukaisesti. Kaavahankkeesta laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetaan, milla
tavoin vuorovaikutus ja osallistuminen kaavoitukseen seké kaavan vaikutusten arviointi jarjestetaan.

OAS oli nahtavilla 7.5.—7.6.2018 valisena aikana Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus
Winkissa (Villimiehenkatu 1, 1. kerros) seké kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/kaavoi-
tus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan AKL 62 8:n ja 63 8§:n mukaisesti nahtavilla
7.5.2018 alkaen koko kaavan laadinnan ajan, ja sita taydennetddn ja muokataan kaavaprosessin
aikana. OAS:sta annettiin nahtavillaolon aikana 23 lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 28.8.2018 (AKL 66 8). Viranomaisneuvottelussa
esiteltiin osayleiskaavan muutoksen lahtokohtia, tavoitteita seka alustavia yleiskaavaluonnoksia.
Neuvottelussa arvioitiin selvitysten riittdvyys seka sovittiin jatkotoimenpiteista. Aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu jarjestettiin uudelleen 16.12.2024. Viranomaisneuvotteluiden muistiot on liséatty
osayleiskaavan vuorovaikutusraportin (Liite 9) liitteeksi.

MRA 30 8:n mukaisen luonnosvaiheen nahtavillaolon aikana kaavaluonnoksesta pyydetaan lausun-
not suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.

Osayleiskaavaehdotuksesta pyydetddn myos lausunnot Eteld-Karjalan liitolta, Kaakkois-Suomen
ELY-keskukselta ja tarpeen mukaan muilta viranomaisilta (MRA 20 8).
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6 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan eteléaisen osa-alueen vaihe 2 laaditaan oikeusvai-
kutteisena osayleiskaavana. Osayleiskaava on osa laajempaa keskustaajaman yleiskaavojen paivi-
tystyota. Esitystavaltaan se on osayleiskaavan luoteisosan taajama-alueilla yleispiirteinen alueva-
rauskaava, jossa on osoitettu alueiden padkayttotarkoitus. Taajaman ulkopuolisilla kylé- ja ranta-
alueilla osayleiskaava laaditaan suoraan rakentamista ohjaavana kyla- ja rantayleiskaavana (AKL
44 § ja 72 8). Vaiheen 2 osayleiskaava painottuu etenkin kyldasumisen ja lhalaisen teollisuusalueen
toimintojen osoittamiseen ja eri toimintojen yhteensovittamiseen.

£ LuonNos
7 16.5.2025

Kuva 62. Osayleiskaavakartta.
6.1 Kaupunkirakenne seka kaupunki- ja kylakuva

Osayleiskaava tulee sailyttaméaéan kaava-alueen yleisiimeen maaseutumaisena. Osayleiskaava sallii
kuitenkin maltillisen uudis- ja tdydennysrakentamisen nykyisten kylaalueiden yhteyteen. Olemassa
olevia kyl&alueita tdydennetdan uusilla, enintd&n kahden asunnon pientaloille osoitetuilla rakennus-
paikoilla. Maaseudun perinteisten elinkeinojen jatkaminen mahdollistetaan osoittamalla kaava-alu-
eelta myds maatilojen talouskeskukset seké varaamalla maéaraysten avulla mahdollisuuksia pieni-
muotoisen, ymparistbd hairitsemattoman yritystoiminnan harjoittamiseen. Osayleiskaavaan on li-
satty seuraavat kaupunki- ja kylakuvaa koskevat yleiset maaraykset:

Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittdva eheyttamaéan kaupunki-, taajama-
ja kylédkuvaa ja vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja.
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Uuden asuinrakennuspaikan sijoittamista avoimen peltoalueen keskelle tulee valttaa. Rakentaminen
ja pihapiirin reunavythykkeen istutukset tulee suunnitelmallisesti sovittaa ympéardivaan maisemaan.
Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan ymparoi-
vaan miljooseen.

Rakennetun ympariston arvoja kasitellaén luvussa 6.9.
6.2 Asuminen

6.2.1 Pientalovaltaiset alueet

=]

Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavan tarkeim-
piin tavoitteisiin kuuluu yhdyskuntarakenteen tiivistami- =
nen taajama-alueella. Kaavoitustydta ohjaa niin ikaan AL
Lappeenrannan kaupungin strategia 2037, jonka mukai- V|
sesti yleiskaavalla ei osoiteta uusia asemakaavoitettavia i
alueita. Strategian linjaus pohjautuu vaestdéennusteisiin,

joiden mukaan kaupungin asukasmaaran kasvun ennus-

tetaan kohdistuvan padasiassa Lappeenrannan kes-
kusta-alueelle ja aluekeskuksiin. Asemakaavalla ohjatta-

vaa pientalovaltaista asumista tulee osayleiskaavassa si-
joittumaan ainoastaan Paraistentien lansipuolelle. Alue
kuuluu Paraistenkalkin asuinalueen maakunnallisesti ar-
vokkaaseen kulttuuriymparistoon, jonka rakennukset
ovat suunniteltu asuinkayttédn. Paraistentien pohjois-
paadyn lansipuoli on kaavassa pientalovaltaista asuin-
aluetta, jolla ymparistdbn ominaispiirteet on maaratty sai- oy
lytettaviksi (AP/s). Alueen pinta-ala on noin 8,2 ha. Eril- ‘ i
lispientalojen lisaksi alueella on rivi- ja kerrostaloja. P

9

“i‘,\.\' e

A

szEmes

o
e

AP/s-alue rajautuu eteldreunastaan AP/KTY/s-aluee- * :
seen, jolla entinen tehtaanjohtajan asuinrakennus sijait- t'é‘:;’fuﬁé_ParaiSte”tie“ alue, osayleiskaavan luo-
see. Maarays sallii alueen kayttamisen joustavasti joko

pientaloalueena, toimitilarakennusten alueena tai molempia yhdistaen. Alueen pinta-ala on noin 2,4
ha. Rakennukselle ja sen pihapiirille on pistemerkinnélla osoitettu sr-1-m&arays: Suojeltava raken-
nus tai rakennusryhmé. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot seka kayttotarkoituksen muu-
tokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan
kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kult-
tuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

Yleiskaavan tarkkuus huomioiden edella mainittujen aluerajausten sisdan voidaan sovittaa myds
muita ymparistoon sopivia kayttotarkoituksia. Naiden alueiden tarkempaa suunnittelua ohjataan ase-
makaavoituksella.
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6.2.2 Kyla- ja haja-asutus

Maaseutuelinkeinot ja maaseutuasutus nayttaytyvat kaavaratkaisun myota Lappeenrannan keskus-
taajaman etelapuolisten kylien alueilla vahvuutena ja voimavarana. Osayleiskaavalla pyritdan sailyt-
tdmaan ja vahvistamaan tekijoitd, jotka vaikuttavat maaseutuasutukseen ja maaseutuelinkeinoihin
myonteisesti. Maaseudulla asumista ja elamista tuetaan osayleiskaavan avulla muun muassa 0soit-
tamalla uusia rakennuspaikkoja, turvaamalla kulttuuri- ja maisema-arvojen sailyminen ja huomioi-
malla maaseudun perinteiset elinkeinot osana kaupungin elinkeinoelamaa.

Osayleiskaava mahdollistaa uutta asuinrakentamista tiivistamalla olemassa olevia kyldalueita ym-
paristoon soveltuvalla tavalla. Kaavalla on osoitettu uusia pientalojen rakennuspaikkoja (AP-1, AP-
14) nykyisten kyla- ja asutuskeskittymien yhteyteen. Kylien alueilla on haluttu mahdollistaa tayden-
nys- ja uudisrakentaminen, joka edesauttaa kylien pysymista asuttuina ja elinvoimaisina.

Osayleiskaavassa osoitettu uusi rakentami- = N
nen tukee olemassa olevaa kylarakennettaja | '
sijoittuu nykyisen tieverkon ja vesiosuuskun-
tien piiriin. Uusi rakentaminen tukee nain ky-
lien elinvoimaa ja mahdollisten palvelujen
syntymista ja sailymista naiden alueella. Uu-
det rakennuspaikat on osoitettu lahtékohtai-
sesti luonnonolojen, maaperén sekd maise-
man kannalta edullisille paikoille, muun mu-
assa metsien reuna-alueille. Rakennuspaik-
kojen sijoittelussa on mahdollisuuksien mu-
kaan kuunneltu maanomistajien toiveita ja
pyritty maanomistajien kesken mahdollisim-
man tasapuoliseen kohteluun. Tasapuolisuu-
den takaamiseksi osana kaavaluonnoksen
laadintaa laadittiin tasapuolisuustarkastelu, kuva 64. Kylaasutus on osoitettu Hanhijarven kylalla pagosin AP-
jossa rakennuspaikkojen méaaraa ja jakautu- 1- ja AM-alueiksi. Olemassa olevat rakennuspaikat on merkitty
mista tarkasteltin maanomistajakohtaisesti. karttaan mustilla pisteilla ja uudet mustaamattomilla pisteill&.
Tasapuolisuustarkastelulla on varmistettu, etta jokaisella maanomistajalla on rakennusoikeutta, mi-
kéli tilan koko ja muut olosuhteet sen sallivat. Rakennusoikeus voi olla uusi tai olemassa oleva ra-
kennuspaikka AP-1-, AP-8-, AP-11-, AP-14-, RA-1- tai AM-alueella tai hajarakennusluontoinen ra-
kennuspaikka M-5- tai M-1-alueella.

Rakennuspaikat on merkitty nakyviin kaavakartalle. Uusien rakennuspaikkojen rakennusluvat voi-
daan myont&aéd suoraan timan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella (AKL 44 §).

Merkityt rakennuspaikat sijaitsevat alueilla, jotka ovat merkitty kaavaan pientalovaltaisiksi asuinalu-
eiksi (AP-1, AP-8, AP-11, AP-14) tai maatilojen talouskeskusten alueiksi (AM). Nykyiset rakentamis-
paikat on merkitty karttaan mustalla pisteella (*) ja uudet mustaamattomalla pisteella (o). Kayttotar-
koitusmerkinnén yhteydessa oleva luku kertoo alueella sijaitsevien rakennuspaikkojen kokonais-
maaran, jossa huomioidaan seka jo olemassa olevat etta uudet rakennuspaikat. Osayleiskaavassa
on liséksi aluerajauksia ja rakennuspaikkoja koskeva yleinen mé&arays: Rakentamiseen osoitettujen
alueiden rajoista ja rakennuspaikan yksityiskohtaisesta sijainnista kiinteist6lla voidaan poiketa ilman
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poikkeamismenettelya yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden tai mikali teiden, rakennusten ja ra-
kenteiden sijoittaminen ja maasto-olosuhteet sité edellyttavat.

Uuden rakennuspaikan tulee olla AP-1-alueilla pinta-alaltaan vahintdan 5 000 m2. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko tukee kyldalueiden asutuksen sdilymistd maaseudulle tyypilliseen tapaan véaljana
rakennuspaikkojen maaran kasvusta huolimatta ja turvata haja-asutusalueen erilaisten jateveden-
kasittelyratkaisujen toteuttamisen tontille. Rakennuspaikalle saa AP-1l-alueilla rakentaa enintaan
250 krs-m2 suuruisen asuinrakennuksen. Tdman liséksi saa rakentaa talousrakennuksia yhteenlas-
ketun rakennusoikeuden ollessa enintaan 300 krs-m2. AP-merkintda on kaytetty alueilla, joilla asutus
on sijoittunut kylien ydinalueille ja olemassa olevan kylaasutuksen lomaan, missa olemassa oleva
kylaasutus on jo kohtalaisen tiivistd. AP-1-alueita on osoitettu osayleiskaavaan noin 90 ha. Uusia
AP-1-alueen rakennuspaikkoja on osoitettu yhteensa 21 kappaletta. Olemassa olevia rakennuspaik-
koja on merkitty yhteensa 113 kappaletta.

Kuva 65. Havainnekuva Hanhijarven kylaltd. AP-1-alueen rakennukset on merkitty kuvaan sinisind, AP-14-alueen orans-
seina, AM-alueen turkooseina, AP-8-alueen vihreina ja AP/KTY-2-alueen keltaisina. Pinkin véariset rakennukset ovat RA-
1-alueen rakennuksia.

Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko AP-14-alueilla on 5 000 m2. Rakennusoikeutta on AP-14-
alueilla maarayksen mukaan enintaan 600 krs-m? tai 12 % rakennuspaikan pinta-alasta. AP-14-mer-
kintdd on kaytetty valjemmilld, kyla- ja asutuskeskittymien reunalla sijaitsevilla alueilla, joille on ha-
luttu mahdollistaa esimerkiksi harrastustoiminnan vuoksi enemman rakennusoikeutta vaativia toi-
mintoja. AP-14-alueita on osoitettu osayleiskaavaan noin 83 ha. AP-14-alueille on osoitettu 34 uutta
ja 86 olemassa olevaa rakennuspaikkaa. Alueista maarataan yleisissa maarayksissa lisaksi seuraa-
vaa: AP-14 alueelle voidaan sijoittaa ymparistdéa hairitsemattomia harrastetoimintaan liittyvia tiloja ja
elainsuojia seka niihin liittyviad ulkoalueita. Ulkoalueiden osoittamisessa on huomioitava alueen ta-
lousvesikaivojen suojaetéisyydet.

AP-14-alueiden lisaksi kaavaan on osoitettu yksi AP-14/s-alue. Muista AP-14-alueista poiketen Kar-
husjarven pohjoispuolella sijaitsevalla AP-14/s-alueella on kulttuuriymparistoselvityksessa todettuja

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030 Osayleiskaavaluonnoksen selostus
Etelainen osa-alue, vaihe 2 16.5.2025



Dnro LPR/1179/10.02.02/2018
105 (200)

kulttuuriymparistén kannalta merkittavia arvoja, mitka kattavat koko pihapiirin alueen. Alueen kor-
jausrakentaminen ja muut toimenpiteet maarataan otettavaksi huomioon siten, ettei aluekokonai-
suuden arvo vaarannu. Alueen pinta-ala on noin 1,1 ha.

AP-8-alueet ovat vakituisen asumisen alueita, joilla on rantaviivaa. AP-8-alueilla rakennuspaikan tu-
lee olla vahintaan 5000 m2. Asuinrakennuksen koko nailla alueilla saa olla enintdan 250 krs-m?,
jonka lisaksi talousrakennuksia saa rakentaa niin, ettd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on
enintaan 300 krs-m?2. Naiden lisaksi maarataan, etta rakennusten tulee sijaita vahintaan 30 m paassa
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, pois lukien rantasauna tai muu talousrakennus, jol-
loin vahimmaisetaisyys on 15 m. Maarays velvoittaa myos sailyttamaan rannan ja rakennusten valilla
suojapuuston ja liittymaan mahdollisesti alueella sijaitsevaan keskitettyyn vesi- ja jatevesiverkos-
toon. AP-8-alueita on osoitettu osayleiskaavassa Hanhijarven ranta-alueille noin 11 ha, joilla sijait-
see yhteensa 11 olemassa olevaa rakennuspaikkaa.

Kuva 66. Hanhijarven rantaan ulottuvat vakituisen asumisen alueet on osoitettu AP-8-alueiksi.

Pientalovaltaisilla alueilla, joiden merkintd on AP-11, sallitaan asuinrakennusten peruskorjaaminen
ja pienimuotoinen laajentaminen. Merkinta on kaytdssa nykyiselladn asumiskaytossa olevilla alu-
eilla, joille uutta asutusta ei esimerkiksi alueen ymparistéhairididen vuoksi voitaisi osoittaa. AP-11
rakennuspaikkoja on osoitettu nelja kappaletta Vaalimaantien ja nelja kappaletta Vanhan Viipurintien
meluvythykkeelle. AP-11-alueiden yhteenlaskettu pinta-ala osayleiskaava-alueella on noin 6,8 ha.

Maatilojen talouskeskusten alueita (AM) on osoitettu olemassa oleville ja maataloutta harjoittaville
tilakeskuksille seka entisille tilakeskuksille, joilla muun muassa pihapiirin rakennusten maara, koko
ja kayttoétarkoitus huomioiden voitaisiin tulevaisuudessa aloittaa maatalouden harjoittaminen. Talla
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tuetaan myds kylaalueiden elinvoimaisuutta ja elinkeinoja. AM-alueille voidaan maarayksen mukai-
sesti rakentaa maatilan asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Osayleiskaavassa on AM-aluevarauk-
sella osoitettu pihapiirin laajuus ja sijainti. Rakennuspaikan rakennusoikeus voidaan maaritella AM-
aluevarauksesta. Maatilojen talouskeskusten toiminnan ja pihapiirin seké kiinteistojen koot ja toimin-
nan laajuus vaihtelevat merkittavasti, joten rakennusoikeuden maarittdminen lukuna on ongelmal-
lista. AM-alueiden yhteenlaskettu pinta-ala osayleiskaava-alueella on noin 61 hehtaaria. Olemassa
olevia AM-alueiden rakennuspaikkoja on osoitettu yhteensa 59 kappaletta. Liséksi osayleiskaavassa
on osoitettu yksi uusi AM-alue olemassa olevan maatalousrakennuksen yhteyteen.

Kuva 67. Havainnekuva Lasolan alueelta. AM-alueiden rakennukset on merkitty kuvaan turkooseina, AP-14-alueiden
oransseina.

Maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla, joiden kaavamerkintd on M-1 tai M-5, voidaan my6ntaa ra-
kentamislupa haja-asutusalueiden asuinrakentamiselle, mikali sijoittamisen edellytykset ja kaavassa
annetut maaraykset toteutuvat. M-1-alueella uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahin-
tdan 10 000 mz? ja M-5 alueilla vahintaan 5 000 m2. M-1-merkintaa on kaytetty alueilla, jotka sijaitsevat
kyldalueiden ulkopuolella ja mahdollinen rakentaminen sijoittuisi metsaalueiden keskelle, etaalle ny-
kyisesta asuntokannasta. M-5-merkintda on kaytetty kylamaisten alueiden ymparistossa, jossa uusi
rakennuspaikka sijoittuisi olemassa olevan rakennuskannan liepeille.

Osa alustavaan kaavaluonnokseen alun perin merkityista rakennuspaikoista jatettiin maanomistajien
toiveesta merkitsematta lopulliseen kaavakarttaan.

6.2.3 Rantarakentaminen

Ranta-alueilla rakentamista ohjaaville yleiskaavoille on saadetty alueidenkayttélain 10 luvussa eri-
tyisia siséltovaatimuksia. TAssé osayleiskaavassa esitetyt ratkaisut on laadittu vastamaan tata saa-
dosta. Osoitetut rakentamisalueet ja paikat on merkitty kaavaan siten, ettd AKL 10 luvussa saadetyt
ranta-alueita koskevat erityiset saéannokset toteutuvat tarvittavassa laajuudessa. Lahtokohtaisesti
rakentaminen on pyritty ohjaamaan olemassa olevan rakennuskannan ja tieston tuntumaan ja valt-
tamaan rakentamisen hajautumista. Rakennuspaikkoja osoitettaessa on myds huomioitu vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet seké sailytetty vapaata, yhtenaista rantaviivaa.
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Osayleiskaavan keskeisena periaatteena on maanomistajien tasapuolinen kohtelu ranta-alueiden
rakennusoikeuksia maaritettdessa. Tasapuolinen kohtelu on toteutettu osoittamalla ranta-alueiden
rakennuspaikat yhtenaisten mitoitusperiaatteiden mukaisesti. Ranta-alueen rakennuspaikkojen lu-
kumaaraan vaikuttaa muunnetun rantaviivan pituus ja ematilasta lohkottujen paikkojen maaréa.
Muunnettu rantaviiva tarkoittaa luonnonolosuhteet huomioivaa laskennallista rantaviivaa, johon ei
muun muassa lueta rakentamiseen soveltumattomia kapeita niemid, kannaksia ja lahtia tai koosta
riippuen niiden osia. Muunnettu rantaviiva lasketaan Maanmittauslaitoksen maastotietokannasta.
Rakennuspaikkojen lukumaara esitetaan rantaviivan kilometria kohden.

Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 muunnetun rantaviivan laskennassa on hyddynnetty ns. Etela-Sa-
von mallia, jossa rakennettavan rantaviivan pituutta mitataan vahentamalla kartalta mitattavasta ran-
taviivasta tiettyja tekijoitd. Muuntokertoimet ovat riippuvaisia rantaviivan muodosta, vastarannan
seka saarten laheisyydesta, niemien ja lahtien koosta sekd rannan rakennettavuuteen vaikuttavista
tekijoista, kuten maaperasta ja maaston muodosta. Muunnettu rantaviiva saadaan kertomalla ranta-
viivan osioiden pituudet niiden saamilla muuntokertoimilla ja laskemalla nama osuudet yhteen. Nain
muodostuu muunnettu rantaviiva (mitoitusrantaviiva), jonka mukaan rakennuspaikkojen maara las-
ketaan.

Alle 100 m leveissa lahdissa ja
salmissa el vastarannan hairigita
voida poistaa pelkastaan limitta-
malla, vaan valjyytta tarvitaan
enemman.

Kaytetaan kerrointa “a.

Ranta mitataan 1:20 00
kartalta yleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin,
tal saariin ei voi rakentaa, joten niiden
rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin on 0.
(Maokin etaisyys molemmista rannoista
on oltava yleensa 20 m, mokin koko

10 m, yhteensa 50m).

100-200 m leveissa lahdissa ja
salmissa on vastarannan hairio
viela selvasti olemassa, mutta
voidaan katsoa, etta kayttamalla
korkeintaan puolet rannasta on
vastarannan edut turvattu.

50-100 m leveisiin niemiin, kannaksiin Kerroin on %.

ja saariin voidaan rakentaa vain toi-
selle rannalle, joten vain toinen ranta
lasketaan mukaan.

Kerroin on Y. Kaytannossa ja myos oikeusta-
pauksissa on voitu havaita, etta
viela 200-300 metrin paassa
oleva loma-asunto on otettava
rajoittavana tekijana huomioon.
Kaytetaan kerrointa 4.

100-150 m leveissakaan niemissa,
kannaksissa ja saarissa ei loma-asunto-
jen sijoittelu ole aivan vapaata molem-
milla rannoilla maastosta johtuen, joten
laskelmassa on syyta kayttaa

kerrointa %4 . .
Lahde: Etela-Savon seutukaava

Kuva 68. Etela-Savon mallin mukaisen muunnellun rantaviivan laskentaperiaatteet.

Ranta-alueiden tasapuolisuuden arvioinnissa on kaytetty lisdksi seuraavia periaatteita:

e Alle 1 hehtaarin kokoiset saaret on jatetty mitoituksen ulkopuolelle. Kuitenkin alle 1
hehtaarin kokoisiin saariin jo rakennetut loma-asunnot, joilla on rakennuslupa, huomioidaan
rakennuspaikkoina.

e Kaava-alueen ranta-alueella on kaytetty mitoitusvydhykelukua 4 rp/ m-rkm.
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¢ Ranta-alueiden rakennettavuus on huomioitu seuraavasti:
o Rakennettavuudeltaan hyvilla rannoilla kaytetdan rakennettavuuskerrointa 1,0.
o Kallioisilla, jyrkanteisilla tai vahan soistuneilla rannoilla 0,8
o Alueilla, joilla on luontoarvoja, kdytetdan rakennettavuuskerrointa 0,8.
o Selkeasti soistuneilla rannoilla kaytetdan rakennettavuuskerrointa 0,5.
¢ Mitoituslaskelmaa tulee pyrkia noudattamaan maanomistajien tasapuolisen kohtelun
turvaamiseksi mahdollisimman tarkasti. Mik&li kuitenkin ranta soveltuu erityisen hyvin tai
huonosti (suorannat, kalliojyrkanteet) rakentamiseen tai on olemassa muu erityinen syy,
voidaan kohtuullisuustekijat huomioon ottaen rakennusoikeuden maaraa lisata tai
vahentaa.
¢ Edella mainittuja mitoitusperusteita noudatetaan, jos omistusyksikon koko rakennusoikeus
osoitetaan omarantaisina rakennuspaikkoina. Jos rakennusoikeutta sijoitetaan
yhteisrantaisena, lomakylamaisena rakentamisena, voidaan em. mitoitusperusteista
poiketa.
o Maisemallisesti, luontoarvoiltaan tai muuten kulutuskestavyydeltdan herkilta alueilta on
pyritty siirtdmaan rakennusoikeus saman maanomistajan omistuksessa oleville
rakentamista paremmin sietaville alueille.

Vakiintuneen kaytannén mukaan asemakaavoittamattomien rantojen rakennuspaikat on laskettu
noudattaen ematilaperiaatetta. Osayleiskaavassa mitoitustarkastelun poikkileikkausajankohtana on
kaytetty 15.10.1969, joka on Lappeenrannassa yleisesti kaytdssa oleva poikkileikkausajankohta. En-
nen 15.10.1969 rekisteroity kiinteistd tulkitaan ns. ematilaksi. Sen jalkeen erotetut tilat katsotaan
ematilaan kuuluviksi lohkotiloiksi. Olemassa olevat loma-asunnot, vakituiset asunnot tai erilliset ran-
tasaunat katsotaan mitoituksessa tilan ja siten ematilan kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoissa on rantaosayleiskaavoituksen osalta mitoitus-
laskelmissa kaytetty niin sanottua vythykejakoa. Vybhykejaossa ranta-alueet on jaoteltu vesistdjen
koon mukaan eri tavalla kestaviin alueisiin. Mitoituslukua 4 on kaytetty Saimaata pienempien vesis-
tojen mitoituslukuna. Alle yhden hehtaarin kokoisiin rakentamattomiin saariin ei osoiteta uusia ra-
kennuspaikkoja.

Rakennuspaikkojen maarittdmiseksi laadittiin osayleiskaavaluonnoksen yhteydessa ematilaselvitys
Hanhijarven, Sainjarven ja Karhusjarven ranta-alueille. Hanhijarven ranta-alueelle on varsinkin jar-
ven pohjois- ja itdosiin rakentunut varsin runsaasti kylamaista vakituista asumista ja vapaa-ajan-
asuntoja jo entuudestaan. Sainjarven ja Karhusjarven ranta-alueilla olemassa oleva asutus muodos-
tuu muutamista vapaa-ajanasunnoista. Kaava-alueen eteldosaan sijoittuvalla Kaislasen jarvella ei
ole ranta-asutusta. Lisaksi Kaislanen on luonnonsuojelualuetta ja kuuluu kokonaisuudessaan Natura
2000-verkostoon, jonka vuoksi se jatettiin emaétilaselvityksen ulkopuolelle.

Ematilaselvityksen perusteella osayleiskaavan alueelle voidaan osoittaa yhteensa kahdeksan uutta
rantarakennuspaikkaa, joista kolme sijoittuu Hanhijarven ja viisi Karhusjarven rantavythykkeelle.
Muiden kaava-alueen vesisttjen rantaan paikkoja ei voida sijoittaa; silla Kaislasen rantavythyke on
kokonaisuudessaan Natura 2000-aluetta ja Sainjarven rannat ovat ematilaselvityksen perusteella jo
rakennettu niin tiiviisti kuin jarven rantaviiva ja koko huomioiden on kestavaa.

Rantavythykkeen loma-asuntoalueilla (RA-1) ja pientalovaltaisilla asuntoalueilla (AP-8) nykyiset
rantarakentamispaikat on merkitty karttaan mustalla pisteella () ja uudet mustaamattomalla pisteella

(0).
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RA-1-maarayksen mukaisesti Alueelle saa sijoittaa loma-asuntoja ja niihin liittyvid talousrakennuk-
sia. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintddn 3000 m?, ja rakennuspaikalla tulee
olla rantaviivaa vahintdan 50 m. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 150 k-m2 suuruisen loma-
asuntorakennuksen ja sen lisdksi talousrakennuksia siten, ettd rakennusten yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla enintaan 250 k-m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 6 rakennusta. Rakennukset
on rakennettava vahintdaan 30 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintaan
30 k-m? suuruisen rantasaunan tai muun talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintaan 15 m
paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyt-
taa riittdva suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin. Aluetta ei ole tarkoitettu ase-
makaavoitettavaksi.

AP-8-alueen maarayksen mukaisesti Alue varataan enintaan kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin
liittyville talousrakennuksille. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintd&n 5000 m2. Ra-
kennuspaikalle saa rakentaa enintdan 250 k-mz2 suuruisen asuinrakennuksen ja sen lisaksi talous-
rakennuksia siten, ettéd yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 300 k-m2. Rakennuspaikalle saa
rakentaa enintédén 6 rakennusta. Rakennukset on rakennettava vahintdan 30 m paahéan keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintddn 30 k-m?2 suuruisen rantasaunan tai muun talousra-
kennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintaan 15 m paéahan keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa tay-
dennettava istutuksin. Mikali alue sijaitsee keskitetyn vesi- ja jatevesiverkoston piirissa, verkostoon
tulee liitty&. Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

RA-1- tai AP-8-merkinnan alla tai alueen sisalla oleva luku kertoo alueella sijaitsevien rakennuspaik-
kojen lukuméaaran.

Kuva 69. Karhusjarven rannan RA-1-alueiden rakennukset on merkitty havainnekuvaan pinkin varisina.
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Osayleiskaavaan merkittyjen rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan alueidenkayttolain 72 8:n
nojalla myontaé suoraan taman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella. Uuden lomaraken-
nuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 3000 m? ja rakennuspaikalla tulee olla rantaviivaa va-
hintaan 50 metrid. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 150 krs-m? suuruisen loma-asuntora-
kennuksen seka talousrakennuksia yhteenlasketun rakennusoikeuden ollessa enintdan 250 krs-mz.

6.3 Virkistys ja matkailu

Kaavalla on haluttu mahdollistaa aiempaa monipuolisempi Karhusjarven hyodyntaminen vesilla liik-
kumiseen ja virkistykseen, silla alue on suosittu, eika siella ole yleiseen kayttéon tarkoitettua vene-
valkamaa tai veneenlaskupaikkaa. Kaavassa on osoitettu jarven koillisrannalle yleiseen kaytt6on
tarkoitettu veneenlaskupaikka.

Kaipialan tekolammet ovat tarkea osa kaava-alueen virkistysalueverkostoa. Lammet kuuluvat pinta-
alaltaan kaava-alueen pienimpiin vesialueisiin (W). Lampien yhteenlaskettu pinta-ala on noin 2,7 ha.
Eteldisen lammen pohjoisrannalle on merkitty olemassa oleva uimaranta, joka on kylalaisten yll&api-
tama.

Kaavassa on osoitettu ohjeellisina ulkoilureitit ja talviulkoilureitit. Ulkoilureitit on osoitettu maakunta-
kaavaan merkittyjen reittien pohjalta. Talviulkoilureitit ovat Lappeenrannan liikuntatoimen yllapitamia
virallisia latuja. Ohjeellisilla reiteilla toteutetaan maakuntakaavaa ja ohjataan liikkumista ylemp&a
kaavatasoa tarkemmin. Reittien merkitseminen myds tukee, mutta ei velvoita virallisten ulkoilureit-
tien muodostamista alueelle tulevaisuudessa. Naiden tarkemmasta linjauksesta ja muusta suunnit-
telusta sovitaan reittisuunnittelun ajankohtaistuessa maanomistajien kanssa.

Kaukovaellusreitti E10 on osoitettu ohjeellisena ulkoilureittind maakuntakaavan mukaisesti osayleis-
kaava-alueen poikki. Kaavamerkinta tukee reitin toteuttamista.

Karhusjarven kallioalueet ovat suosittua ulkoilualuetta, joka on kaavassa osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi (M-6), jolle ei voi sijoittaa asuinrakennuksia. M-6-aluevaraus mahdollistaa
jatkossakin alueen jokaisenoikeuksien mukaisessa virkistyskaytosséa seké valtakunnallisesti arvok-
kaan kallioalueen sailymisen. Aluemerkintad ei esta mahdollista tarkempaa virkistysreittisuunnittelua
tai reittitoimituksia tulevaisuudessa.

Hanhijarventien varrella sijaitseva urheilukenttd osoitetaan kaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU).

Hanhijarventie on osoitettu kokonaisuudessaan kaavan alueella maakuntakaavan mukaisesti kehi-
tettdvaksi matkailutieksi. Matkailuteitd on Etela-Karjalan maakunnan alueella osoitettu maaseudun
palvelujen, elinkeinotoiminnan sek& monipuolisen matkailureitiston kehittamiseksi. Merkityn tien ke-
hittdminen matkailutieksi saattaa maakuntakaavan mukaisesti edellyttaa tien kunnon ja sen varrella
olevien palvelujen ja opasteiden kehittamista. Menetelmia kehittdmiseen tutkitaan tarkemman suun-
nittelun yhteydessa.
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6.4 Elinkeinot

6.4.1 Teollisuus ja muut yritysalueet

Kaava-alueen lansireunassa Mikontien ja Kouvola—Joensuu-radan véliin jadva nykyinen teollisuus-
alue on merkitty kaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Alueelle kantautuu melua Vaalimaan-
tieltd ja junaradasta, mika tekee siita teollisuustoiminnoille soveltuvan. Alueella toimii entuudestaan
teollista toimintaa harjoittava yritys. Teollisuus- ja varastoalueen pinta-ala on noin 5,0 hehtaaria. Te-
ollisuus- ja varastoalueen maankaytto tarkentuu asemakaavatasolla.

Ihalaisen teollisuusalueen toiminnan jatkuminen on kaavan paatavoitteita. Alueella toimii merkittavia
tyollistajia. Teollisuusalue on kaavassa suurimmaksi osaksi osoitettu kaivos- ja teollisuustoimintojen
alueeksi (EK-1), jossa sallitaan kaivostoimintaan liittyva varastointi ja ldjitys. Lajitysalueet tulee mai-
semoida toiminnan paatyttyd. Alueen maarays mahdollistaa myds vaarallisia kemikaaleja valmista-
van tai varastoivan laitoksen seka uusiutuvan energian hyédyntamiseen tarkoitettujen rakennusten
tai rakennelmien rakentamisen. Tarkoitus on kaavan tavoitteiden mukaisesti tukea kaupungin elin-
voimaisuutta ja mahdollistaa tulevaisuudessa maankaytdon monipuolistumisen ja erilaiset puhtaan
energian hankkeet ja ratkaisut teollisessa, ihmisen muokkaamassa ymparistossa. EK-1-alueen
pinta-ala on osayleiskaavassa noin 319,0 hehtaaria. Alueen maankayttd tarkentuu tarvittaessa ase-
makaavatasolla.

Kuva 70. lhalaisen teollisuusalue osayleiskaavassa. Harmaa T-alue sijoittuu Karjalanradan lansipuolelle, itapuolelle jaa
Mustolan satamaradan ja Toikansuon kiertotalousalueen rajaama EK-1-alue
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Yleiskaavalla paivitetddn myds varsinaisen kaivosalueen itapuoli. Se on osayleiskaavassa osoitettu
kaivos- ja teollisuustoimintojen apualueeksi (EL-1). EL-1-alueilla sallitaan kaivostoimintaan liittyva
sivukiven lgjitys ja varastointi. Lajitysalueet tulee maisemoida toiminnan paatyttya. EL-1-alueen
pinta-ala on yhteensa noin 154,4 hehtaaria. Lajitysalueilla on voimassa oleva ympaéristolupa ja alu-
eella on entuudestaan voimassa Hanhijarventien oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Aluetta ei ole
tarkoitus asemakaavoittaa.

6.4.2 Maa- ja metsatalous

Kaavan tavoitteiden mukaisesti kaavatydlla pyritaan turvaamaan maaseudun perinteisten elinkeino-
jen ja maisemakuvan sailyminen. Kaavaan on osoitettu maa- ja metséatalousvaltaisia alueita (M-1,
M-2, M-5 ja M-6) seka maisemallisesti arvokkaita peltoalueita (MA), jotka varataan viljelyalueiksi.
Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet ovat osa maaseudun kylien kulttuuriymparistéa ja vetovoima-
tekija, jotka yllapitavat kylaalueen ominaispiirteité ja viihtyisyytta.

Kaavaratkaisussa on pyritty sailyttamaan maatalouden kannalta hyvat ja yhtenaiset peltoalueet ja
sijoittamaan uudisrakentaminen muille alueille. Edellytykset maatalouden harjoittamiseen suunnitte-
lualueella sailyvat siten myods tulevaisuudessa. Myds metsaisten alueiden kayttdé metsataloustoimin-
nassa on mahdollistettu ja laajoja ja yhtenéisia metsdalueita jaa kaavaratkaisun myoéta jatkossakin
metsatalouden kayttoon.

M-1- ja M-5-alueet ovat maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jotka ovat kaavassa maaratty suunnit-
telutarvealueiksi. Nailla alueilla maanomistaja voi hakea rakentamislupaa tai sijoittamislupaa asuin-
rakentamiselle. M-1-alueen merkintda on kaytetty laajoilla maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla,
joilla etaisyydet lahimpiin kylaalueisiin ovat suuria. Nailla alueilla uuden asuinrakennuksen raken-
nuspaikan vahimmaiskoko on kaavamaarayksen mukaisesti 10 000 m2. M-1-alueita on osoitettu
osayleiskaavaan yhteensa noin 1 515,0 hehtaaria.

Kuva 71. Yhtendiset maa- ja metsatalousvaltaiset alueet levittaytyvat laajoina osayleiskaavan itdosan yli.
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M-5-alueet sijaitsevat kylaalueiden reunoilla, missad uuden rakennuspaikan pinta-alavaatimus vas-
taa kyldalueiden AP-alueiden vahimmaispinta-alaa. M-5-alueilla rakennuspaikan vahimmaisvaati-
mus on osayleiskaavassa 5 000 m2. M-5-alueita on osoitettu osayleiskaavaan yhteensa noin 199,2
hehtaaria.

Maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla jarvien rantaan osoitetulla noin 200 metria levealla vyohyk-
keelld sallitaan vain maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen lukuun ottamatta kaavassa erik-
seen osoitettuja rakennuspaikkoja. Vyohyke on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisen alueen mer-
kinnalla M-2. Jarvien ranta-alueilla 200 metrin vyéhyke perustuu rantojen ematilaselvityksessa hyo-
dynnettavaan ranta-alueen maaritelmaan (Ymparistoministerio 2005). M-2-alueella tulee sailyttaa
puustoinen rantavydhyke, jonka leveys on vahintdan 20 metria rantaviivasta. Suojavydhykkeella tu-
lee valttdd maaperan muokkausta ja sailyttaa aluskasvillisuus mahdollisimman ehyena. M-2-alueita
on osoitettu osayleiskaavassa noin 255,8 hehtaaria.

Ranta-alueista maarataan osayleiskaavan yleisissd maarayksissa lisdksi seuraavaa: Rantojen met-
sanhoidossa noudatetaan vahintaan Metsatalouden kehittdmiskeskus Tapion antamia ranta-alueita
koskevia metsénhoitosuosituksia ja metsalakia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittaa erityis-
huomiota maisema- ja luontoarvoihin.

M-6-alueet ovat maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jotka on varattu yksinomaan maa- ja metséata-
louden kayttéon ja niihin liittyville rakennuksille. M-6-alueita on osoitettu seka niille alueille, joilla
asumisen laatu ei tayta sille asetettuja kriteereja ymparistohairididen vuoksi etta myos alueille, joilla
ympadristdén kuormitusta pyritddn vahentamaén asuinrakentamista rajoittamalla. Maarays toimii nk.
puskurivydhykkeena liikennemelulle Vaalimaantien, Vanhan Viipurintien ja Karjalan radan varressa.
Liséksi M-6-aluetta on osoitettu Karhusjarven valtakunnallisesti arvokkaalle kallioalueelle. M-6-alu-
eita on osoitettu osayleiskaavaan yhteensa noin 601,1 hehtaaria.

Kaava-alueella on vuoden 2023 rekisterin osoitetietojen perusteella 39 aktiivista maatilaa, joista osa
harjoittaa maatilatoimintaa myos kaava-alueen ulkopuolella. Kaava-alueen lansi- ja keskiosista huo-
mattava osa on viljelymaata, kun taas kaava-alueen itéinen puoli on koilliskulmaa lukuun ottamatta
enimmakseen metsatalousvaltainen. Maatilojen talouskeskusten alueilla (AM) rakennuspaikat on
merkitty kaavakartalle, jolloin niiden rakentamisluvat voidaan myontaa suoraan taman oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan perusteella. Asuinrakennusten lisaksi alueelle voidaan rakentaa maatilan tuo-
tanto- ja varastorakennuksia, kuitenkin siten, ettd kaikkien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Nykyiset rakennuspaikat on osoitettu karttaan mus-
talla ympyralla (¢) ja uudet mustaamattomalla ympyralla (o). Uusien rakennuspaikkojen sijainti kar-
talla on suuntaa antava.

Maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi osoitetuilla alueilla puiden kaataminen ei edellytd RakL 53
8:n mukaista maisematytlupaa. Maisematydluvasta maaratdan muita alueita koskien seuraavaa:
VU-, EV-, EV-2-, luo-9-, luo-10-, luo-11-, ma-mk-, sk-, s-1-, s-3- ja sm-alueilla maisemaa muuttavaa
maanrakennustyo6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman RakL 53 8:n mukaista maisematy6lupaa. Mikali luo-9, luo-10 tai luo-11 koskee maa- ja met-
satalousvaltaista aluetta, maisematydlupaa ei tarvita puiden kaatamiseen. Maisematyélupaa ei tar-
vita myrsky- ja hydnteistuhojen korjaamiseen. Vakiintuneiden virkistysreittien on oltava kayttékelpoi-
sia my06s hakkuiden jalkeen.
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6.5 Palvelut

Myllymé&en kaupunginosaan rajautuvan Kourulanméen alueelle ja Paraistentien ja Kouvola—Joen-
suu-radan vadliselle alueelle on osayleiskaavassa osoitettu toimitilarakennusten alueet (KTY). Kou-
rulanméen KTY-alue palvelee kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevaa Myllyméaen kaupan, teolli-
suuden ja logistiikkatoimintojen alueen laajentamismahdollisuuksia ja mahdollistaa kaavan tavoittei-
den mukaisesti Ihalaisen alueen toimintojen monipuolistumisen. Taman liséksi KTY-alue toimii pus-
kurivydhykkeené kaivos- ja teollisuusalueen toimintojen ja kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevien
asuinalueiden valilla. Nykyisellaan KTY-alueen sisélla sijaitsee muutamia asuinpientaloja. Tarkempi
kortteli- ja tonttikohtainen maankaytto tarkentuu mydhemmin laadittavan asemakaavoituksen yhtey-
dessa.

Paraistentien KTY-alue lisdd kaavan tavoitteiden mukaisesti mahdollisuuksia Ihalaisten alueen ke-
hittdmiseen tulevaisuudessa. KTY-alue toimii myods puskurivydhykkeend kaivostoimintojen ja Pa-
raistentien asuinalueen valilla. KTY-alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 36,4 hehtaaria. Tar-
kempi kortteli- ja tonttikohtainen maankaytt6 tarkentuu ndiden alueiden kohdalla myéhemmin laadit-
tavan asemakaavoituksen yhteydessa.

Hanhijarventien varteen lhalaisen teollisuusalueen eteldpuolelle on osoitettu KTY-2-alue. Maarayk-
selld mahdollistetaan alueella sijaitsevan kiinteiston kayttd pienimuotoiseen varastointi- ja toimitila-
tarkoitukseen. Alue sijoittuu kokonaisuudessaan kaivoksen suojavyohykkeen (sv-5) sisapuolelle.
Alueen pinta-ala on noin 2,6 hehtaaria. Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Osa maaseudun asuinpientalojen alueista on osoitettu pientalovaltaisiksi alueiksi, joille saa sijoittaa
like- ja toimistotilaa seka ymparistohairioita aiheuttamatonta tuotantotilaa (AP/KTY-2). Maarayksella
mahdollistetaan maa- ja metséataloudesta poikkeavan yritystoiminnan jatkuminen siihen sopivilla alu-
eilla. Alueilla sijaitsee muun muassa leipomotoimintaa. AP/KTY-2-alueille on osoitettu yhteensa 9
rakennuspaikkaa. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 9,8 hehtaaria. Alueita ei ole tarkoitus
asemakaavoittaa.

Hanhijarventien varrella Hanhijarven kylassa sijaitsee Hanhijarven kylatalo, joka on osoitettu kaa-
vaan lahipalvelujen alueen/pientaloalueen aluemerkinnélla (PL/AP-1). Merkinnalla mahdollistetaan
kylatalon nykyisen kayton lisaksi rakennuksen muuttaminen asuinkayttoon tarpeen mukaan. Alueen
pinta-ala on noin 0,9 hehtaaria. Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Lahimmat julkiset palvelut sijaitsevat Myllymaen kaupunginosan alueella kaava-alueen pohjoispuo-
lella. Asukasmaaran maltillinen kasvu ei aiheuta tarvetta uusien julkisten palveluiden osoittamiselle
kaava-alueelle.

6.6 Liikenne

Osayleiskaavassa on osoitettu tieyhteydet, jotka on merkitty kaavakarttaan tieluokkiensa mukaan.
Vaalimaantie, Vanha Viipurintie, Poikkitie, Myllymé&enkatu ja Hanhijarvenkatu on kaavassa merkitty
seututeiksi/paékaduiksi, Vihtolantie, Hanhikempintie ja Hanhijarventie on merkitty yhdysteiksi/ko-
koojakaduiksi ja Paraistentie, Kalkkipaadenraitti, Mikontie sekd Palosuonkatu muiksi kaduiksi. N&i-
den lisdksi kaava-alueen muita teitd on osoitettu yksityisteiksi/paasyteiksi AP-1, AP-8, AP-11, AP-
14-, AM- ja RA-1-alueille. Yksityisteiden sijainti on esitetty likimaaraisesti. Uusia yksityisteitad voi
osayleiskaavaan merkittyjen lisdksi rakentaa tarpeen mukaan.
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Olemassa olevien tieyhteyksien lisdksi osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellisena uusi, Hyvariston-
maen jatevedenpuhdistamoa palveleva tielinjaus. Uudella linjauksella jatevedenpuhdistamon toimin-
taan liittyva liikenne ohjataan kiertdmaéan kylaalueet ja siten vahentamaan liikkenteen kuormittumista
osayleiskaava-alueen tiheimmin asutuilla kylaalueilla. Ohjeellinen tielinjaus on osoitettu luode-kaak-
kosuuntaisena yhteystarpeena jatevedenpuhdistamon yhdyskuntateknisen huollon alueen ja Hanhi-
jarventien valille. Tielinjauksen tarkempi reitti tarkentuu myéhemmin tiesuunnittelun ja tietoimituksen
yhteydessa.

M2

—
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Kuva 72. Ohjeellinen tieyhteys on osoitettu osayleiskaavassa punaisella nuolikatkoviivalla.

Kaava-alueen poikki kulkevat raideyhteydet on niin ikd&n osoitettu omilla merkinngillaan. Kouvola—
Joensuu-rata on osayleiskaavassa osoitettu pdaradaksi ja niin sanottu Mustolan satamarata sivura-
daksi. Ratoja ympéardiva alue on osoitettu rautatieliikenteen alueeksi (LR). Rautatielikenteen aluetta
on osayleiskaavassa yhteensa noin 20,2 hehtaaria. Rautatieliikenteen aluevarauksen rajauksessa
on huomioitu Karjalan radan kehittdmiseen liittyvan kaksoisraidehankkeen tilantarve.

Kaavassa on osoitettu kevyen liikenteen runkoverkko, joka liittyy muuhun keskustaajaman osayleis-
kaavan kevyen liikenteen verkostoon. Kevyen liikenteen verkosto tdydentyy ja tarkentuu tarvittaessa
tarkemman suunnittelun yhteydessa. Myllymaenkadun ja Vanhan Viipurintien suuntaisesti on 0soi-
tettu jo olemassa olevat kevyen liikenteen reitit.
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6.7 Luonnonymparisto

Kaavan tavoitteena on luonnonarvojen turvaaminen ja huomioidaan: alueella on Natura 2000 -ver-
kostoon kuuluvaa aluetta, valtakunnallisesti arvokasta kallioaluetta, kansallisesti ja maakunnallisesti
tarkeita lintualueita sekd muita luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitd alueita ja kohteita.

6.7.1 Pinta-ja pohjavedet

Osayleiskaavassa on osoitettu kaava-alueen merkittdvimmat vesistot (W, W-1). W-1-merkinnalla on
osoitettu vesistdalueet, jotka kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaisiin FINIBA-lintualueisiin. Etelaisen
osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavassa W-1-alueiksi on osoitettu Hanhijarvi ja Karhusjarvi. Vesis-
tojen alueella ei saa toteuttaa sellaisia toimenpiteitd, jotka heikentévét alueen lintujen elinolosuhteita.
Vesistdjen arvot linnustolle on selvitetty kaavan liitteené olevassa luontoselvityksessa (Liite 6).

Muut vesistbalueet on osoitettu osayleiskaavassa W-merkinnalla. Naita ovat Kaipialan tekolammet,
Sainjarvi ja Rakkolanjoki. Osayleiskaavan alueella sijaitseva Kaislanen on osoitettu SL-merkinnalla
luonnonsuojelualueeksi.

Osayleiskaavan tavoitteisiin kuuluu luonnonarvojen turvaaminen ja huomioiminen. Osayleiskaava-
alueen poikki kulkevan Rakkolanjoen pohjoisosan ekologinen tila on todettu huonoksi muun muassa
maatalouden hajakuormituksen ja jatevesikuormituksen takia ja joen tilan parantaminen on listattu
Vuoksen vesienhoitoalueen vesienhoitosuunnitelman tavoitteissa (Kotanen, J. ym 2022.). Rakkolan-
joki laskee lisaksi alajuoksullaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvaan Haapajarveen. Luonnonsuo-
jelulain 34 § ja vesienhoitosuunnitelman mukaisesti Rakkolanjoen tilaa ei saa heikentaa, minka
vuoksi Rakkolanjoen rantavyohykkeelle ei ole osoitettu uusia rantarakentamisen paikkoja. Jokea
ympardi maa- ja metsatalousvaltainen M-6-vyohyke, jonka leveys vaihtelee muun muassa pinnan-
muotojen, olemassa olevan asutuksen ja maisemallisesti arvokkaiden peltoalueiden mukaan. M-6-
alueelle voidaan rakentaa ainoastaan maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia. Lisaksi Rakko-
lanjoen tilan turvaamiseksi joen ymparille on osoitettu ravinnekuormitukselle herkan vesialueen raja,
jonka maarayksen mukaisesti Rakkolanjoen ymparistossa ja valuma-alueella tulee kiinnittaa erityista
huomiota hulevesien laadulliseen ja maarélliseen hallintaan. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita,
jotka heikentavéat vesiston ekologista tilaa.

liImastonmuutoksen my6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja sulamisve-
sien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Osayleiskaavassa on maaratty hulevesien hallinnasta
seuraavaa: Alueella tulee noudattaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman periaatteita.
Alueen hulevedet on ensisijaisesti kasiteltava Kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdol-
lista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpéin. Tarkemmissa maankay-
ton suunnitelmissa tulee selvittdd hulevesien hallinnan periaatteet, varata riittdvat maa-alueet hule-
vesien kasittelya ja johtamista varten seka méaarata paikallisesti kasiteltavien hulevesien maarasta
ja laadusta.

Kaavaan on merkitty sen alueella olevien pohjavesialueiden raja omalla aluerajauksellaan. Aluera-
jaukseen liittyvd maarays kieltda pohjaveden laadun tai maaran vaarantavan toiminnan. Pohjavesi-
alueilla tulee myds ennen toimenpiteisiin ryhtymista tarkastaa vesilain mukaisen luvan tarve. Naille
alueille ei ole kaavalla osoitettu sellaista maankaytt6a, joka heikentaisi pohjavesia tai vaarantaisi
pohjavesien hyvan tilan.
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Suunnittelualueella Hanhi-Kempin kylan itapuolella on 1-luokan pohjavesialuetta ja Paraistentien
alueella 1E-pohjavesialuetta. Molemmat pohjavesialueet on luokiteltu vedenhankintaa varten tar-
keiksi pohjavesialueiksi, joiden pohjavedesta pintavesi- ja maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.
Pohjavesialueiden rajat on osoitettu osayleiskaavassa omalla aluerajausmerkinnélldan. Aluemaa-
rayksen mukaisesti pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavaa toi-
mintaa, eika toimintaan saa liittya maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskid. Lisaksi ennen toimenpi-
teisiin ryhtymista alueella on tarkastettava vesilain mukaisen luvan tarve.

6.7.2 Kallio- ja maapera

Karhusjarven lansipuolella sijaitseva kallioalue on kaavassa osoitettu ge/vk-merkinnalla. Kyseessa
on maakuntakaavaan merkitty valtakunnallisesti arvokas rapakivigraniittialue, jolla on paitsi geologi-
sia, my6s maisemakuvallisia arvoja. Maarayksen mukaisesti alue on luonnon- ja maisemansuojelun
kannalta arvokkaiden kallioalueiden inventoinnissa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkitta-
vaksi todettu alue. My6s ge/vk-rajauksen ulkopuolella sijaitsevalla Tupavuoren alueella on yhtenevia
maisemallisia ja geologisia arvoja. Naiden arvojen turvaamiseksi koko Karhusjarven kallioalueelle
on osoitettu aluemerkinnalla M-6 maa- ja metsatalousvaltainen alueeksi, jolle saa rakentaa vain
maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia. Alue on rakennusjarjestyksen mukaista suunnittelu-
tarvealuetta. Karhusjarven kallioalueille osoitetun M-6-alueen pinta-ala on yhteensé& noin 2370 ha.

6.7.3 Luontoarvot

Osayleiskaavaan on merkitty luontoselvityksen (AFRY 2024) perusteella luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeita alueita (luo). Luo-merkinnat ovat informatiivisia, eivatka aiheuta mai-
sematy6lupavelvoitetta maa- tai metsatalousvaltaisilla alueilla. Luo-alueiden kaavamaarayksilla oh-
jataan luontoarvojen huomiointia alueidenkaytén tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa.
Luo-alueiden aluerajaukset perustuvat liitteend 5 olevaan luontoselvitykseen. Luontoselvitykset ja
luontovaikutusten arviointi -oppaan mukaisesti kohteet on luontoselvityksessa arvotettu neljaén eri
arvotusluokkaan. Samaan arvotusluokkaan luokitellut kohteet ovat kaavassa saaneet samanlaiset
kaavamerkinnat ja maaraykset. Mita arvokkaampi kohde on kyseessa, sitd vahvemmin kaavamaa-
rayksella ohjataan alueen kayttta ja kohteen sailyttamistarpeen huomioimista. Osa kohteista oli vuo-
den 2024 maastokartoituksissa havaittu hakatuiksi tai muutoin arvonsa menettaneeksi, jolloin koh-
detta ei ole osayleiskaavakarttaan osoitettu. Muutamien kohteiden tila oli maastokartoituksissa jaa-
nyt epaselvaksi. Nama kohteet tullaan tarkistamaan uudelleen kesén 2025 aikana ja kohteiden luon-
toarvoja ja niiden mukaista luo-merkintaa tullaan tarvittaessa tarkistamaan kaavaehdotukseen.

Luo-9-alueilla esiintyy lainsdaadanndlla (esim. luonnonsuojelulaki, vesilaki) turvattuja luontokohteita,
ja niiden alueella ei saa suorittaa luontoselvityksesséa maariteltyja luontoarvoja heikentavia toimen-
piteitd. Luo-9-merkinnalla on osoitettu muun muassa liito-oravaesiintymid, viitasammakon elinalu-
eita, luonnonsuojelualueita seka vesilailla suojeltuja noroja. Osayleiskaavassa kohteet on paaasi-
assa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi, luonnonsuojelualueiksi ja vesialueiksi.

Luo-10-alueilla sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita tai sita turvaavia la-
jiesiintymia, luontotyyppeja tai muita luontokohteita, joiden sailyttdmistarve ja -edellytykset on otet-
tava huomioon alueiden kaytt6a suunniteltaessa ja toteutettaessa. Luo-10-merkinnalld on osoitettu
muun muassa uhanalaisten luontotyyppien esiintymid, Karhusjarven kallioalueita ja linnustolle téar-
keita alueita. Osayleiskaavassa luo-10-alueet on osoitettu suurelta osin maa- ja metsatalousvaltai-
siksi alueiksi, maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi ja vesialueiksi.

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030 Osayleiskaavaluonnoksen selostus
Etelainen osa-alue, vaihe 2 16.5.2025



Dnro LPR/1179/10.02.02/2018
118 (200)

Osayleiskaava-alueen luoteisosaan sijoittuvat luo-10-alueet poikkeavat muista osayleiskaavassa
osoitetuista luontokohteista laajuutensa puolesta. Noin 352 hehtaarin kokoinen uhanalaisten putki-
lokasvien, sammalten ja jakélien esiintymisalue ulottuu osayleiskaavan pohjoisrajasta noin 1 800
metria etelddn ja Vaalimaantieltd noin 2 000 metrid itdan. Talla alueella sijaitsee jo entuudestaan
asumista seka teollisuus-, kaivos- ja suojaviheraluetta. Olemassa olevat toiminnot on osoitettu
osayleiskaavassa omilla aluevarauksillaan. Liséksi Paraistentien itapuolen osalta osayleiskaavaa
paivitetddn siten, ettd alue osoitetaan toimitilarakennusten alueeksi. Osittain putkilokasvien, sam-
malten ja jakalien esiintymisalueen kassa paallekkain osuu myos 288 hehtaarin kokoinen arvokas
muuttolintujen levahdys- ja ruokailualue (luo-10), jolle on osoitettu niin ikaan jo alueella sijaitsevia
toimintoja, kuten kaivos-, ldjitys- ja yhdyskuntateknisen huollon seka toimitilojen aluetta, suojaviher-
aluetta ja Hanhijarven kylan asumisen alueita. Tarkemman tason suunnittelussa ja asemakaavoja
laadittaessa luontoselvityksia tarvittaessa tarkennetaan, jotta kohteiden sailyttamistarve ja -edelly-
tykset voidaan huomioida suunnitelmissa.
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Kuva 73. Uhanalaisten putkilokasvien, sammalten ja jékélien esiintymisalueen ja muuttolintujen levahdys- ja ruokailualu-
een luo-rajaukset kattavat suuren osan osayleiskaavan koillisosaa. Luo-rajaukset on osoitettu vihrealla katkoviivalla.
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Luo-11-alueilla sijaitsee luonnon monimuotoisuutta tukevia lajiesiintymid, luontotyyppeja tai muita
luontokohteita, joiden sailyttamisedellytysten huomiointia suositellaan alueen kayttdad suunnitelta-
essa ja toteutettaessa. Luo-11-merkinnalla on osoitettu muun muassa erilaisia lehtoymparistéja, kor-
pia, kallioisia alueita ja muita luontotyyppikohteita. Kohteita sijaitsee eripuolilla osayleiskaava-aluetta
muun muassa maa- ja metsétalousvaltaisilla alueilla ja kylaasumisen alueilla.

Luontokohteiden tarkemmat kuvaukset I16ytyvat osayleiskaavoituksen yhteydessa laaditusta luonto-
selvityksesta (AFRY 2024, Liite 5). Kaavamerkinnén rinnalla oleva kohteen numerotunnus viittaa
luontoselvityksessa ja luontokohteiden liitekartassa (liite 4A) kaytettyyn numerointiin.

Edella mainittujen maaraysten lisaksi yleismaarayksella ohjataan tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa tarkentamaan myds luontoselvityksia: Kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaaja-
man 2030 osayleiskaavojen luontoselvityksen pohjalta merkittavimmat luontokohteet seké ekologi-
set yhteydet. Luontoselvitysten riittavyytta tulee tarkastella asemakaavoja laadittaessa erityisesti le-
pakoiden osalta ja tarvittaessa tdydentaa selvityksia riittavan laajoina kokonaisuuksina.

Liséksi viheralueista maarataan yleisella maarayksella: Kaavakartalla on esitetty yhdyskuntaraken-
teen ja kytkeytyneisyyden kannalta tarkeimmat laajat viheralueet ja virkistysreitit. Maankaytéltaan
tiivistyvilla alueilla tulee turvata riittavat viheralueet ja niiden kytkeytyneisyys paikallisella tasolla.
Asemakaavaa laadittaessa paikallisen viherrakenteen riittavyytta tulee tarkastella riittavan laajoina
kokonaisuuksina.

Osayleiskaava-alueella sijaitsevat Harlaméaen ja Mantylanniemen luonnonsuojelualueet seka Natura
2000 -verkostoon kuuluva Kaislanen on osoitettu osayleiskaava-alueelle ulottuvalta osaltaan luon-
nonsuojelualueen merkinnalla (SL). Natura 2000 -alueen raja on liséksi osoitettu omalla kaavamer-
kinndllaan. Harlamé&en ja Mantylanniemen luonnonsuojelualueiden aluevarausten pinta-alat ovat
noin 3,1 hehtaaria ja noin 3,0 hehtaaria, Kaislasen SL-alueen pinta-ala on noin 67,4 hehtaaria.

Kaikki luontoselvityksessa kasitellyt luontokohteet on listattu alla olevassa taulukossa. Luontoselvi-
tyksen kohteita 32 ja 38 ei ole osoitettu osayleiskaavakartalla, silla kohteet olivat ensimmaisen koh-
delistauksen jalkeen menettaneet arvonsa.

KAAVA-
NRO NIMI JA KUVAUS KOHDETYYPPI MERKINTA

Méntylanniemen luonnonsuojelualue. Uhanalaisten
ja muuten huomionarvoisten kdammekoiden, sam-

1 malien ja jakéalien kasvupaikka. Luonnonsuojelualue SL, luo-9
Luontodirektiivin IV(a) liitteen
Tapiolan pohjoinen liito-oravaelinpiiri. Liito-orava- laji ja uhanalainen laji liito-
2 elinpiiri / mahdollinen ydinosa. orava luo-9

Luontodirektiivin 1V(a) liitteen
Tapiolan eteldinen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelin- | laji ja uhanalainen laji liito-
3 piiri / ydinosa. orava luo-9
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Vaalimaantien itdpuolen metsa. Luontotyyppikohde
ja noro. Alueella on tuoretta keski- ja runsasravin-
teista lehtoa, joista edellinen on arvioitu Etela-Suo-
messa ja koko maassa vaarantuneeksi (VU) ja jal-
kimmaéinen erittdin uhanalaiseksi (EN) luontotyy-
piksi, seké kosteaa keskiravinteista lehtoa, joka on | Luontotyyppikohde, mahdolli-
arvioitu silmallapidettavaksi (NT). nen vesilakikohde (noro) luo-10
Lasniityn suo. Suo edustaa boreaalisia piensoita,
jotka on arvioitu Etela-Suomessa erittdin uhan-
alaiseksi (EN) ja koko maassa vaarantuneeksi (VU)
luontotyyppiryhméaksi. Luontotyyppikohde luo-11
Pydridsuon lehto. Edustaa léahinna tuoretta keskira-
vinteista lehtoa, joka on arvioitu Etel&d-Suomessa ja
koko maassa vaarantuneeksi (VU) luontotyypiksi. Luontotyyppikohde luo-11
Harlamaen luonnonsuojelualue. Alueella on puulaji-
puisto, jossa on vanhaa kuusikkoa ja monipuolinen
puuvartisten kasvien kokoelma. Luonnonsuojelualue SL, luo-9
Luontodirektiivin 1V(a) liitteen
Teravaniemen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelinpiiri /| laji ja uhanalainen laji liito-
ydinosa. orava luo-9
Kotaniemen lehto. Luontotyyppikohde, valkoselkéati-
kan ruokailualue ja mahdollisesti osa liito-oravan
elinpiiria. Edustaa lahinna tuoretta keskiravinteista
ja kosteaa runsasravinteista lehtoa, jotka on arvioitu
Etela-Suomessa ja koko maassa vaarantuneiksi
(VU) luontotyypeiksi. Luontotyyppikohde luo-10
Sumusenlahden-Rikkildanniemen ranta-alue. Luon- | Luontotyyppikohde, luontodi-
totyyppikohde, viitasammakoiden elinympéristo ja rektiivin 1V(a) liitteen lajit viita-
valkoselkatikan ruokailualue. Avoluhdat on arvioitu | sammakko, tapla- ja lumme-
koko maassa sailyvaksi ja Etela-Suomessa puut- lampikorento ja idankirsi-
teellisesti tunnetuksi (DD) luontotyypiksi. korento luo-9
Hanhijarvi. Osa valtakunnallisesti tarke&a FINIBA-
lintualuetta ja maakunnallisesti tarked MAALI-lintu-
alue. Jarvella pesivista tai muuttoaikaan levahta-
vista vesilintulajeista monet on arvioitu uhanalaisiksi
tai silmallapidettaviksi. FINIBA- ja MAALI-lintualue W-1
Luontodirektiivin 1V(a) liitteen
Arolahden liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelinpiiri / laji ja uhanalainen laji liito-
ydinosa. orava luo-9
Arolahden-Huijainniemen ranta-alue. Luontotyyppi-
kohde, valkoselkatikan ruokailu- ja mahdollinen pe-
simaalue. Rantametsikdt edustavat osin tuoreita ja
kosteita keskiravinteisia lehtoja, joista edellinen on | Luontotyyppikohde, uhanalai-
arvioitu Etela-Suomessa ja koko maassa vaarantu- | nen laji valkoselkétikka ja luon-
neeksi (VU) luontotyypiksi ja jalkimmainen silmalla- | todirektiivin 1V(a) liitteen laji vii-
pidettavaksi (NT). tasammakko luo-9
Huijainniemen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelinpiiri /| Luontodirektiivin I\V(a) liitteen
ydinosa, jonka arvo on saattanut heikentyd hakkuun | laji ja uhanalainen laji liito-
takia tai se voinut kokonaan havita. orava luo-9
Torsavanlahden ranta-alue. Luontotyyppikohde, Luontotyyppikohde, luontodi-
valkoselkatikan ruokailu- ja mahdollinen pesiméa- rektiivin 1V(a) liitteen laji tapla-
alue. Rantametsikk6 edustaa luontotyyppina la- lampikorento luo-9
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hinna kosteaa keskiravinteista lehtoa, joka on arvi-
oitu Eteld-Suomessa ja koko maassa silmallapidet-
tavéksi (NT) luontotyypiksi.
Méantysaari ja Vuorisaari. Luontotyyppikohde. Saa-
rissa esiintyvié luontotyyppeja ovat ainakin kallio-
metsat, jotka on arvioitu silmallapidettavaksi (NT)
luontotyypiksi Eteld-Suomessa ja koko maassa. Luontotyyppikohde luo-11
Luontodirektiivin IV(a) liitteen
Sumusenmaen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelinpiiri | laji ja uhanalainen laji liito-
/ mahdollinen ydinosa. orava luo-9
Sumusenmaen lehto. Luontotyyppikohde. Edustaa
lahinn& kosteaa keskiravinteista lehtoa, joka on ar-
vioitu Etela-Suomessa ja koko maassa silmallapi-
dettéavaksi (NT) luontotyypiksi. Luontotyyppikohde luo-11
Kaislanen. Natura 2000-alue, osa valtakunnallisesti
tarkeda FINIBA-lintualuetta ja maakunnallisesti tar-
keda MAALI-lintualue. Jarvella pesivista tai muuttoai-
kaan levéahtavista vesilintulajeista monet on arvioitu | Natura 2000-alue, FINIBA- ja SL, nat, luo-
uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi. MAALI-lintualue 9
Kaislasen itdrannan kallio. Luontotyyppikohde ja lin-
tujen havainnointipaikka. Rinne on kalliometsaa,
jotka on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) luontotyy- | Luontotyyppikohde ja lintujen
piksi Etela-Suomessa ja koko maassa. havainnointipaikka luo-11
Ihalaisen kammekkaalue. Valtakunnallisesti huomi- | Uhanalaisten kAmmekdiden ja
onarvoinen uhanalaisten putkilokasvien, sammalten | muiden kasvilajien esiintymis-
ja jakélien esiintymisalue. alue luo-10
Askolan altaat ja Toikansuo. Maakunnallisesti tai
paikallisesti arvokas muuttolintujen levahdys- ja Muu lintualue, luontodirektiivin
ruokailualue, jolla on merkitystd myos lintujen pesi- | IV(a) liitteen lajit idankirsi-ko-
maalueena. rento ja isokultasiipi luo-10
Luontodirektiivin 1V(a) liitteen
Varsavuoren lansipuolinen liito-oravaelinpiiri. Liito- | laji ja uhanalainen laji liito-
oravaelinpiiri / ydinosa. orava luo-9
Luontodirektiivin 1V(a) liitteen
Varsavuoren pohjoispuolinen liito-oravaelinpiiri. laji ja uhanalainen laji liito-
Liito-oravaelinpiiri / ydinosa. orava luo-9
Varsavuoren jyrkanne. Luontotyyppikohde. Karut
varjoisat kalliojyrkéanteet on arvioitu silmallapidetta-
vaksi (NT) luontotyypiksi Etela-Suomessa ja koko
maassa. Luontotyyppikohde luo-11
Varsavuoren noro. Luontotyyppikohde. Noro taytta-
nee vesilain suojellun vesiluontotyypin kriteerit. Ha-
vumetsavyohykkeen norot on arvioitu puutteellisesti
tunnetuksi (DD) luontotyypiksi, mutta pienten virta-
vesien maara on yleisesti vahentynyt ja tila heiken-
tynyt etenkin Etela-Suomessa. Noron ympérilla on
kosteaa keskiravinteista lehtoa, joka on arvioitu sil-
mallapidettavaksi (NT) luontotyypiksi Etela-Suo- Luontotyyppikohde, vesilaki-
messa ja koko maassa. kohde (noro) luo-9
Halkoméen metsé. Luontotyyppikohde ja mahdolli-
nen liito-oravan elinymparisto. Luontotyyppikohde luo-11
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Lakiakallion lounaisrinteen metsé. Luontotyyppi-
kohde ja mahdollinen liito-oravan elinympéaristo. Luontotyyppikohde luo-11
Lakiakallion suot ja noro. Luontotyyppikohde ja
mahdollisesti osa liito-oravaelinpiirida. Suot edusta-
vat boreaalisia piensoita, jotka on arvioitu Etela-
Suomessa erittain uhanalaiseksi (EN) ja koko Luontotyyppikohde, vesilaki-
maassa vaarantuneeksi (VU) luontotyyppiryhmaksi. | kohde (noro) luo-9
Saviahon-Pahaojantien liito-oravaelinpiiri. Liito-ora-
vaelinpiiri / ydinosa ja mahdollinen luontotyyppi-
kohde. Lahteikdt on arvioitu Etela-Suomessa erit- Luontodirektiivin IV(a) liitteen
tain uhanalaiseksi (EN) ja koko maassa vaarantu- laji ja uhanalainen laji liito-
neeksi (VU) luontotyypiksi. orava luo-9
Luontodirektiivin IV(a) liitteen
laji ja uhanalainen laji liito-
Korkiamaen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelinpiiri / orava, alueella mahdollisesti
ydinosa. myos vesilakikohde (lahde) luo-9
Hyvaristonmaen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelin- Luontodirektiivin 1V(a) liitteen
piiri / ydinosa, joka on todennékdisesti menettanyt laji ja uhanalainen laji liito-
arvonsa hakkuun takia. orava -
Luontodirektiivin 1V(a) liitteen
Rakkolanjoen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelinpiiri / | laji ja uhanalainen laji liito-
ydinosa. orava luo-9
Honkaportainméen noro. Luontotyyppikohde. Noro
tayttédnee vesilain suojellun vesiluontotyypin kritee-
rit. Noron ymparilla on kosteaa keskiravinteista leh-
toa, joka on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) luon- | Luontotyyppikohde, vesilaki-
totyypiksi Etela-Suomessa ja koko maassa. kohde (noro) luo-9
Luontodirektiivin 1V(a) liitteen
Rakkolanjoen sillan liito-oravaelinpiiri. Liito-orava- laji ja uhanalainen laji liito-
elinpiiri / ydinosa. orava luo-9
Rakkolanjoki. Luontotyyppikohde, lepakoille tarkea
ruokailualue ja siirtymareitti. Valuma-alueen pinta-
ala on selvitysalueen rajalla noin 50 km2, joten joen
yldosa edustaa havumetsavydhykkeen purot ja pik-
kujoet -luontotyyppid, joka on arvioitu Etela-Suo- Luontotyyppikohde, luontodi-
messa erittéin uhanalaiseksi (EN) ja koko maassa | rektiivin IV(a) liitteen lajien le-
vaarantuneeksi (VU). pakoiden ruokailualue luo-9
Pahaojan alaosa. Luontotyyppikohde. Alaosa edus-
tanee havumetsavythykkeen latvapurot luontotyyp-
pi&, joka on arvioitu Etela-Suomessa vaarantu-
neeksi (VU) ja koko maassa silmallapidettavaksi
(NT). Luontotyyppikohde luo-11
Hernemaen pohjoisosan metsa. Luontotyyppikohde
ja mahdollinen liito-oravan elinymparistd, jonka arvo
on voinut heikentya hakkuun takia. Edustaa osin
tuoreita keskiravinteisia lehtoja, jotka on arvioitu
Eteld-Suomessa ja koko maassa vaarantuneeksi
(VU) luontotyypiksi. Luontotyyppikohde -
Hernemaen eteldosan noro ja lehto. Luontotyyppi-
kohde. Noro tayttanee vesilain suojellun vesiluonto-
tyypin kriteerit. Noron ympaérilla on kosteaa keskira- | Luontotyyppikohde, vesilaki-
vinteista lehtoa, joka on arvioitu silmallapidettavaksi | kohde (noro) luo-9
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(NT) luontotyypiksi Eteld-Suomessa ja koko
maassa.

Luontodirektiivin 1V(a) liitteen
Mainaanmaen liito-oravaelinpiiri. Liito-oravaelinpiiri / | laji ja uhanalainen laji liito-
ydinosa. orava luo-9

Kaipialan tekolammet. Lammet ovat syntyneet kai-
vamalla, joten niita ei voida pitda vesilain suojeltui-
hin vesiluontotyyppeihin kuuluvina alle hehtaarin
kokoisina lampina. Ne ovat silti huomionarvoisia,
varsinkin koska lahella ei ole jarvia eika lampia. Muu luontokohde luo-11

Pajarilanojan jyrk&nne. Luontotyyppikohde. Jyr-
kadnne edustaa karuja valoisia kalliojyrkénteita, jotka
on arvioitu sailyvaksi luontotyypiksi. Luontotyyppikohde luo-11

Konkkamaki. Luontotyyppikohde. Karut varjoisat
kalliojyrkanteet on arvioitu silmallapidettavaksi (NT)
luontotyypiksi Etela-Suomessa ja koko maassa. Luontotyyppikohde luo-11

Tupaméaen pohjoisosan jyrkanne. Luontotyyppi-
kohde. Karut varjoisat kalliojyrkénteet on arvioitu sil-
mallapidettavaksi (NT) luontotyypiksi Etela-Suo-
messa ja koko maassa. Luontotyyppikohde luo-11

Tupamaki. Luontotyyppikohde. Alueella esiintyvia
huomionarvoisia luontotyyppeja ovat ainakin kallio-
metsét ja karut varjoisat kalliojyrkénteet, jotka on ar-
vioitu silméallapidettaviksi (NT) luontotyypeiksi Etela-
Suomessa ja koko maassa seka karut poronjaka-
lasammalkalliot, jotka on arvioitu silmallapidetta-
vaksi (NT) luontotyypiksi Etela-Suomessa. Luontotyyppikohde luo-10

Karhusjarven kallioalue. Valtakunnallisesti arvokas
kallioalue. Alueella esiintyvia huomionarvoisia luon-
totyyppeja ovat ainakin kalliometsat ja karut varjoi-

sat kalliojyrkanteet, jotka on arvioitu silmallapidetta-
viksi (NT) luontotyypeiksi Etela-Suomessa ja koko

maassa seka karut poronjakalasammalkalliot, jotka
on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) luontotyypiksi Luontotyyppikohde, valtakun-
Etela-Suomessa. nallisesti arvokas kallioalue ge

Hyypianvuoren jyrk&nne, Hyypidnvuoren pienet
suot, Alttarkallio, Lakiam&ki ja Koiravuori. Luonto-
tyyppikohde. Alueella esiintyvia huomionarvoisia
luontotyyppeja ovat ainakin kalliometsét ja karut
varjoisat kalliojyrkanteet, jotka on arvioitu silméallapi-
dettaviksi (NT) luontotyypeiksi Eteld-Suomessa ja
koko maassa seka karut poronjakalasammalkalliot,
jotka on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) luontotyy-
piksi Etel&a-Suomessa. Luontotyyppikohde luo-10

Lakiamaen lahde ja noro. Luontotyyppikohde.
Lahde ja noro tayttavat vesilain suojeltujen vesi-
luontotyyppien kriteerit. Léhteikét ja lehtokorvet on
arvioitu Etela-Suomessa erittain uhanalaisiksi (EN)
ja koko maassa vaarantuneiksi (VU) luontotyy- Luontotyyppikohde, vesilaki-
peiksi. kohde (lahde ja noro) luo-9
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Sainjarven pohjoisranta ja noro. Luontotyyppikohde
ja viitasammakoiden elinympéarist6. Lahde ja noro
tayttanevéat vesilain suojeltujen vesiluontotyyppien
kriteerit. L&hteikot ja lehtokorvet on arvioitu Etela-
Suomessa erittdin uhanalaisiksi (EN) ja koko
maassa vaarantuneiksi (VU) luontotyypeiksi.

Luontotyyppikohde, vesilaki-
kohde (noro), luontodirektiivin
IV(a) liitteen laji vitasammakko

luo-9

Reijonmaen jyrkanne. Luontotyyppikohde. Karut
varjoisat kalliojyrkanteet on arvioitu silmallapidetta-
vaksi (NT) luontotyypiksi Etela-Suomessa ja koko
maassa.

Luontotyyppikohde

luo-11

Matinmaen jyrk&nne. Luontotyyppikohde. Jyrkénne
edustaa karuja valoisia kalliojyrkanteita, jotka on ar-
vioitu sailyvaksi luontotyypiksi.

Luontotyyppikohde

luo-11

Jarventauskalliot ja rinnelehto. Luontotyyppikohde.
Rinteessa on ainakin pienialaisesti kuivaa runsasra-
vinteista lehtoa, joka on arvioitu vaarantuneeksi
(VU) luontotyypiksi Eteld-Suomessa ja koko
maassa.

Luontotyyppikohde

luo-10

Jarventauskallioiden liito-oravaelinpiiri. Luontotyyp-
pikohde ja mahdollinen liito-oravaelinpiiri / ydinosa.
Rinteessé on ainakin pienialaisesti kuivaa runsasra-
vinteista lehtoa, joka on arvioitu vaarantuneeksi
(VU) luontotyypiksi Eteld-Suomessa ja koko
maassa.

Luontotyyppikohde, luontodi-
rektiivin IV(a) liitteen laji ja
uhanalainen laji liito-orava

luo-9

Karhusjarvi. Valtakunnallisesti tarked FINIBA-lintu-
alue ja maakunnallisesti tarkea MAALI-lintualue.

FINIBA- ja MAALI-lintualue

Karhusjarven pohjoisranta. Luontotyyppikohde ja
viitasammakoiden elinymparistd. Avoluhdat on arvi-
oitu koko maassa sdilyvaksi ja Etela-Suomessa
puutteellisesti tunnetuksi (DD) luontotyypiksi.

Luontotyyppikohde, luontodi-
rektiivin 1V(a) liitteen lajit viita-
sammakko ja idankirsikorento

luo-9

Rasalan lintupellot. Maakunnallisesti tarkea MAALI-
lintualue.

MAALI-lintualue

luo-10

6.8 Ymparistohairiot
6.8.1 llmanlaatu ja tarina

Pienhiukkasia mitataan lhalaisen teollisuusalueen alueelta teollisuusalueen luoteispuolella Parais-
tentien varressa sijaitsevalta mittausasemalta. Ihalaisen mittauspisteen ilmanlaatuun vaikuttavat
paitsi Ihalaisen teollisuusalueen eri toimijoiden paastot, myds lahialueen liikkenteen paastét ja muut
hajapaéastot. Paastot ovat padosin Lappeenrannan keskustan mittauspistetta korkeampia, mutta
selvasti ohjearvojen alapuolella. (Lappeenrannan kaupunki 2022). Mittauksia on tehty myoés Ojala-
Tuomelan alueella Koivistonkadulla, jossa limatieteen laitos seurasi pienhiukkasten (PMzs) ja hen-
gitettdvien hiukkasten méaria (PM1o) 2021-2023 (lImatieteen laitos 2023). Maarien keskiarvot jaivat
selvasti raja-arvojen alapuolelle vuosina 2022 ja 2023. lhalaisen kaivoksen alueella tapahtuvat p6-
lyp&astot johtuvat joko suoraan kaivostoiminnasta tai siihen liittyvasta Igjitys- tai kuljetustoiminnasta.
Pdlypaastojen leviaminen ymparistoon riippuu useista tekijoista, kuten paaston suuruudesta ja hiuk-
kaskokojakaumasta seké saaolosuhteista ja ymparistén pinnanmuodoista (Poyry 2013).

Kaivos ja siihen liittyva ldjitys aiheuttavat [&ahiymparistdon levittyvia aittoja, joiden vaikutus asumi-
seen on otettu yleismé&arayksella huomioon seuraavasti: Suunniteltaessa asutusta tai muita herkkia
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toimintoja lhalaisen (18) kaupunginosaan on selvitettdva ja otettava huomioon lhalaisen kalkkikai-
voksen mahdollisesti aiheuttamat melu-, tarina- ja polyhaitat. Kaivoksen ympérille noin 300 metrin
paahan kaivospiirin rajasta on lisdksi osoitettu sv-5-merkinnalla suojavydhykeraja mahdollisten ym-
paristoon kohdistuvien melu-, téarind-, poly- ja irtokivihaittojen vuoksi. Suojavyohyke perustuu lau-
suntoon koskien kaivoksen tarinavaikutuksia (Geomatti Oy 2016). Suojavyohykkeen lisaksi kaivok-
sen lansi-, etela- ja itapuolelle on osoitettu suojaviheralueita (EV) kaivos-, teollisuus- ja ldjitystoimin-
tojen (EK-1 ja EL-1) ja asutuksen vadliin. lhalaisen teollisuusaluetta reunustavat etelan suuntaan
my6s Hanhijarven kylan maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA) seka maa- ja metséatalousval-
tainen alue (M-6), jolle sallitaan vain maa- ja metsataloutta palvelevien rakennusten rakentaminen.
Suojavyodhykkeen sisélle ei ole osoitettu uutta asumista.

Kaivostoiminnan liséksi ilmanlaatuun vaikuttaa maantieliikenne. Uutta asutusta ei ole osayleiskaa-
vassa osoitettu likenndidyimpien teiden valitttmaan laheisyyteen. Jatevedenpuhdistamoa palveleva
uusi tieyhteys on osoitettu ohjeellisena uudelle reitille Pahaojantien ja Hanhijarventien valille asumi-
seen kohdistuvien hairididen vahentamiseksi.

6.8.2 Liikennemelu

Osayleiskaavaan on meluselvityksen (WSP 2021b) & \\ 0 %
perusteella merkitty meluntorjuntatarve (me, pinkki kat- \ i

koviiva) Kouvola—Joensuu radan, Vaalimaantien, Van-
han Viipurintien ja Vainikkalantien ympéristoon. Vuo-
delle 2040 laaditun ennusteen mukaan nailla alueilla
likenteen paivaaikainen melu tulee ylittamaan 55 dB.
Meluvyohyke on huomioitu kaavassa uuden asutuksen
sijoittelussa. Voimakkaimman meluhaitan alueet on
osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltai-
siksi alueiksi (M-6), eika niille ole osoitettu melulle
herkkia toimintoja tai uutta asumista. Meluvythyk-
keella sijaitsevat olemassa olevat asuinrakennukset on
osoitettu asuinpientalojen alueen merkinnalla (AP-11),
joka sallii rakennusten peruskorjaamisen ja pienimuo-
toisen laajentamisen. M-6-alueilla on sallittu vain maa-
ja metsataloutta palvelevat rakennukset, jotka eivat si-
séalla asuinrakennuksia. Melun leviamisen ja melusta
aiheutuvien hairididen vahentamiseksi osayleiskaa-
vaan on osoitettu my6s suojaviheralueita (EV, EV-2).
EV-2-alueille voi rakentaa meluesteen, esimerkiksi
maata lgjittAmalla.

Vaalimaantien, Vanhan Viipurintien, Vainikkalantien ja = &) : ( K\
radan melusta maarataan osayleiskaavan yleisissa yyya 74. Osayleiskaavakartassa Vaalimaantien mo-
madrayksissa liséksi: Vaalimaantien, Vanhan Viipurin- lemmin puolin kulkee pinkin varinen meluntorjunta-
tien, Vainikkalantien ja radan laheisyydessa olevilla '&"vevyohykkeen raja

asuinalueilla taydennys-, muutos- ja korjausrakentamisessa paiva- ja yéajan meluntorjuntaan tulee
kiinnittad huomiota yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alu-
een ulkopuolella tulee rakennukset sijoittaa rakennuspaikalla siten, etta rakennusmassa rajaa piha-

aluetta ja suojaa sité likennemelulta.
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6.8.3 Liikenteen aiheuttama tarina
Suurimman téarinan radan ymparistossa aiheutta- -
vat yleensa raskaat ja pitkat tavarajunat, joita ,.' \\
Karjalan radalla liikenn6i vuonna 2023 noin 50 / R “L)’\
vuorokaudessa (Julia 2023). Yleenséa radalta ym- Louos

[}
paristbon levidva tarind on suurinta hienorakei- :
silla maapohijilla lieju-, turve-, savi- ja silttikerros- [
tumissa, joihin osayleiskaava-alueen hiesu ja I .
hieta kuuluvat. N&itd on kaava-alueella etenkin i'
I
-

- : . -1
vahaliikenteisen Mustolan satamaan johtavan ra- L\ ! S
dan, mutta my6s Helsinki-Joensuu-radan ympa- 1 | o
ristossa. \

- :
#
Yleiskaavan yleismaarayksiin on lisatty seuraa-
vat rata-alueita koskevat maaraykset: Kaavan A

mahdollistamissa rakennus- ja maansiirtotdissd Kuva 75. Maaperakartta. Turve ja lieju on merkitty ruskealla.
. . savi tummansinisella, hiesu vaaleansiniselld ja hieta vaa-

tulee r.]uom.|0|da.1 . alueel.l.a kulkeyat .kaapellt, loan vikreall.

kaasu- ja voimalinjat sek& maanteiden ja rauta-

tien suojaetaisyydet.

Rautatien laheisyydesséa on tarkemmassa suunnittelussa otettava huomioon myos raideliikenteen
aiheuttama tarina.

6.8.4 Pilaantuneet maat

Kaava-alueella on kohteita, joissa maapera on saattanut pilaantua aiemmin paikalla sijainneen toi-
minnan vuoksi. Rakentaminen saattaa edellyttdd maaperan tutkimista ja mahdollista kunnostamista.
Pilaantuneen maan kohteiden tiedot ovat peréisin Suomen ymparistokeskuksen MATTI-tietojarjes-
telmastd. Osayleiskaavaan on lisatty seuraava yleinen maarays: Maaperan pilaantuneisuus on arvi-
oitava ja tarvittaessa tutkittava tarkemman suunnittelun yhteydessa.

6.9 Kulttuuriperint®
6.9.1 Rakennetun ympariston suojelu

Osayleiskaava toteuttaa rakennetun ympariston vaalimista osoittamalla paikallisesti ja maakunnalli-
sesti merkittavia kulttuuriymparistdja ja rakennuksia alue- ja kohdemerkinnéin. Kohteiden arvottami-
sen pohjana on kaytetty Etelaisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavaa varten laadittua rakennetun
kulttuuriymparistén selvitysta (Tengbom 2019).

Osayleiskaavaan on osoitettu aluerajauksin maakunnallisesti (ma-mk) merkittéavia rakennettuja kult-
tuuriymparistoja seka kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittavia alueita, jotka ovat paikalli-
sesti merkittavia (sk). Maakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistdssa alueen ja
rakennuskannan ominaispiirteet tulee sailyttaa, ja alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankayton
on sovelluttava arvokkaaseen ympéaristoon. Kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittaville alu-
eille on mahdollista toteuttaa uudis- ja taydennysrakentamista ja peruskorjausta sekd muutoksia
alueen arvot ja ominaispiirteet huomioon ottaen. Lisdksi osayleiskaavan yleisten maaraysten mukai-
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sesti Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittava eheyttamaan kaupunki-, taa-
jama- ja kyldkuvaa ja vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja. Rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee
toteuttaa arvokkaassa kulttuuriymparistossa ja sen laheisyydessa siten, ettd aluekokonaisuuden ar-
vot eivat vaarannu.

Yksittaisia kohteita on merkitty neljalla eri kohdemerkinnalla. Nama kohteet ovat suojeltavia raken-
nuksia tai rakennusryhmia (sr-1, yhteensa 22 kappaletta), rakennuksia tai rakennusryhmia, joilla on
rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja (sr-2, yhteensa seitseman kappaletta),
muita suojeltavia kohteita (sr-3, yksi kohde) seka alueita, rakennuksia tai rakennusryhmi, joilla on
rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja (sr-T, yhteenséd kahdeksan kappa-
letta). Viimeksi mainittujen mahdollinen suojelu tulee selvittdad asemakaavoituksen yhteydessa.

Maiseman ja kulttuuriymparistén selvityksen kohteet on listattu alla olevaan taulukkoon. Kaavamer-
kinnan rinnalla oleva kohteen numerotunnus viittaa selvityksessa kaytettyyn numerointiin. Kohdetta
numero 3 ei ole osoitettu osayleiskaavakartalla, silla selvityksen mukaisesti rakennukset oli ensim-
maisten kohdeluettelointien jalkeen purettu.

KAAVAMER-

NIMI JA KUVAUS KINTA

Mantylan sairaala. Paikallisesti merkittdva hoitolaitoksen alue, johon liittyy

1 kaupungin sosiaalitoimen historiaa. sk, sr-1
Paraisten Kalkin vanha asuntoalue. Maakunnallisesti merkittava teollisuuden | ma-mk, AP/s,

2 asuinalue, jonka rakennuskanta on 1930-luvulta 1960-luvulle. sr-1, sr-T

3 Nordkalkin paékonttori ja teollisuusalue. Rakennukset myéhemmin purettu. -

Hanhijarven kylan kulttuurimaisema. Maakunnallisesti merkittava kylamai-
sema, jossa vanha koulurakennus seké joukko vanhoja talonpoikaisia raken-

6 nusryhmia. ma-mk
Hanhijarven entinen koulu. Pihapiiri on osa Hanhijarven kylan maakunnalli-

6a sesti merkittéavaa kylamaisemaa. sr-1
Tammisto. Pihapiiri on osa Hanhijarven kylan maakunnallisesti merkittavaa

6b kylamaisemaa. sr-1
Vanha-Vorsti. Pihapiiri on osa Hanhijarven kylan maakunnallisesti merkittavaa

6c kylamaisemaa. sr-1
Vasara. Pihapiiri on osa Hanhijarven kylan maakunnallisesti merkittavaa kyla-

6d maisemaa. sr-1
Uusi-Vorsti. Pihapiiri on osa Hanhijarven kylan maakunnallisesti merkittavaa

6e kylamaisemaa. sr-1
Salpalinjan kohteet Hanhijarven koillisrannalla. Kohteet sijaitsevat Hanhijar-

6f ven kylan maakunnallisesti merkittvassa kylamaisemassa. s-1
Suninmaki. Pihapiiri on osa Hanhijarven kylan maakunnallisesti merkittavaa

69 kylamaisemaa. sr-1
Salpalinjan kohteet Luuméenkorvella. Kohteet sijaitsevat Hanhijarven kylan

6h maakunnallisesti merkittdvassa kylamaisemassa. s-1
Kalliokosken kivisilta ja sillan ympérist6. Keskiaikaisen tielinjan vanha kivisilta,

7 johon liittyy 1900-luvun alkupuolen rakennuskantaa. Paikallisesti merkittava. | sk, sr-3
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Rasalan ja Lasolan kyla- ja kulttuurimaisema. Maakunnallisesti merkittava ky-
[Amaisema. ma-mk
Suokkaankylan kulttuurimaisema. Paikallisesti merkittava pienipiirteinen kyla-
maisema, jossa on sailynyt kylatien varrella vanhoja paarakennuksia ja ait-
toja. sk
Hiekkamaki, entinen Yla-Suokas. Pihapiiri on osa Suokkaankylan paikallisesti
merkittavaa kulttuurimaisemaa. sr-1
Alasuokas. Pihapiiri on osa Suokkaankyléan paikallisesti merkittavaa kulttuuri-
maisemaa. sr-1
Riihimaki. Pihapiiri on osa Suokkaankylan paikallisesti merkittavaa kulttuuri-
maisemaa. sr-1
Mustikkamaki. Pihapiiri on osa Suokkaankylan paikallisesti merkittavaa kult-
tuurimaisemaa. sr-1
Holsé. Vanha, paikallisesti merkittava tilakeskus Karhusjarven rannalla. AP-14/s
Viipurintien vanha linjaus. Katkelma historiallisesti merkittdvaa keskiaikaispe-
raista maantietd. sk
Karkkolan kylan kulttuurimaisema. Peltojen ympéardima tiivis kylakeskus,
jossa runsaasti vanhaa, kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa. sk
Ojala. Pihapiiri on osa Karkkolan kylan paikallisesti arvokasta kulttuurimaise-
maa. sr-2
Orkola. Pihapiiri on osa Karkkolan kylan paikallisesti arvokasta kulttuurimaise-
maa. sr-2
Nevala. Pihapiiri on osa Karkkolan kylan paikallisesti arvokasta kulttuurimai-
semaa. sr-2
Nevala (Peréatalo). Pihapiiri on osa Karkkolan kylén paikallisesti arvokasta
kulttuurimaisemaa. sr-2
Piuniemi. Paikallisesti merkittava talonpoikainen rakennusryhma, johon liittyy
maisemallisia arvoja. sk, sr-1
Vanha-Saikko. Paikallisesti arvokas, kylamaiseman kannalta merkittava ra-
kennusryhma. sr-1
Kivimaki. Paikallisesti arvokas, Kylamaiseman kannalta merkittévéa rakennus-
ryhma. sr-2
Sokura. Paikallisesti arvokkaalla Sokuran rakennusryhmalld on merkittava
asema Vihtolan peltomaisemassa. sr-1
Hakanen. Paikallisesti arvokkaalla Hakasen rakennusryhmalla on merkittava
asema Vihtolan peltomaisemassa. sr-2
Tukiala. Paikallisesti merkittdva rakennusryhma. Sr-2
Vihtolan kylan viljelymaisema. Maakunnallisesti arvokas maisema-alue. ma-mk

6.9.2 Kulttuurimaisema

Maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA) on osoitettu maakunnallisesti arvokkaiden kyla- ja
kulttuurimaisemien (ma-mk) Vihtolan, Hanhijarven ja Rasala-Lasolan, seka paikallisesti merkittavien
kulttuurimaisemien (sk) Piuniemen, Karkkolan, Sinkkolan ja Suokkaankylan, Kalliokosken ja Kai-
pialan alueella sijaitsevia viljelykaytdssa olevia peltoalueita. Merkinnélla osoitetut alueet ovat laajoja
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yhtendisia peltokokonaisuuksia, jotka muodostavat maiseman perusrungon ja tarjoavat katkeamat-
tomia ndkymalinjoja maaseutumaisemassa. Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet ovat osa maa-
seudun kylien kulttuuriymparistda ja vetovoimatekija, jotka yllapitavat kyldalueen ominaispiirteita ja
viihtyisyytta. MA-alueiden pinta-ala osayleiskaavassa on noin 836,1 hehtaaria. MA-alueet varataan
viljely- tai kasvimaa-alueiksi, ja niille voidaan rakentaa vain maa- ja metsataloutta palvelevia raken-
nuksia, jotka eivat sisalla asuntoja. Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettéd ne eivét sulje avoimia na-
kymia.

6.9.3 Muinaisjaannokset

Osayleiskaavaa varten laaditun muinaisjaanngsinventoinnin perusteella kaavaan on merkitty mui-
naismuistokohteita (sm) sekd muita suojeltavia kohteita (s-3). Kohteet on listattu alla olevaan tau-
lukkoon. Kohteiden tarkemmat kuvaukset |6ytyvéat osayleiskaavoituksen yhteydessa laadituista mui-
naisjddnndsinventoinneista (Mikroliitti Oy 2019). Kohteita 32 ja 33 ei ole osoitettu osayleiskaavakar-
talla museoviranomaisen kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella. Kohteen 32 alkuperaiset [6yt6-
tiedot olivat puutteelliset ja kohteen 33 maankaytté6 on muuttunut eikd kohteen arvoja todennakai-
sesti ole enda olemassa.

KAAVAMER-
NRO NIMI KUVAUS KINTA

1 ‘ Kaislanen-Himalanmaki Asuinpaikka, esihistoriallinen sm
2 ‘ Ronasaarenmaki Asuinpaikka, esihistoriallinen sm
3 ‘ Kaislanen-Jokiniemensuo Asuinpaikka, esihistoriallinen sm
4 ‘ Hanhijarvi-Hanhisillanjoki Asuinpaikka, esihistoriallinen sm
) ‘ Hanhijarvi-Muurniemenmaki Asuinpaikka, esihistoriallinen sm
6 ‘ Muurniemenméki se Asuinpaikka, esihistoriallinen sm
7 ‘ Rikkilanniemi Asuinpaikka, esihistoriallinen sm
8 ‘ Piuniemi 1 Asuinpaikka, esihistoriallinen sm
9 ‘ Piuniemi 2 Asuinpaikka, esihistoriallinen sm
10 ‘ Vorsti Asuinpaikka, historiallinen sm
11 ‘ Torsavanlahti Asuinpaikka, esihistoriallinen sm
12 ‘ Hanhijarven mylly Myllynpaikka, historiallinen sm
13 ‘ Kalliokoski Kuppikivi, rautakautinen sm
14 ‘ Lasola Asuinpaikka, historiallinen sm
15 ‘ Lahdekorvanmaki Tervahauta, historiallinen sm
16 ‘ Rokkeli Asuinpaikka, historiallinen sm
17 ‘ Ihala Asuinpaikka, historiallinen sm
18 ‘ Karkkola Asuinpaikka, historiallinen s-3
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‘ Jokiniemi varustus Varustus, historiallinen s-3
‘ Surmanmaki varustus Varustus, historiallinen s-3
‘ Lappee-Kauskila tie Tielinja, historiallinen s-3
‘ Sumusenmaki varustus 1 Varustus, historiallinen s-3
Sumusenmaki varustus 2 Varustus, historiallinen s-3
Muurniemenmaki varustus 1 Varustus, historiallinen s-3
Muurniemenmaki varustus 2 Varustus, historiallinen s-3
Muurniemenmaki varustus 3 Varustus, historiallinen s-3
Muurniemenmaki varustus 4 Varustus, historiallinen s-3
Hujainniemi Varustus, historiallinen s-3
Uusi-Vorsti Varustus, historiallinen s-1
Rantala 1 Varustus, historiallinen s-1
Luukorvenméki Varustus, historiallinen s-1
Yla-Jako Loytopaikka, kivikautinen -
33 ‘ Vihtola Asuinpaikka, historiallinen -
34 ‘ Vihtola Tukiala Asuinpaikka, historiallinen s-3

Kaava-alueella sijaitsee muinaisjaannosinvestoinneissa listattuja Salpa-asemaan kuuluvia suojelu-
kohteita (s-1). Kaavaan on lisatty naita kohteita koskevat yleismaaraykset:

Kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman 2030 eteldisen osa-alueen vaiheen 2
merkittdvimmat Salpa-aseman kohteet perustuen Mikroliitti Oy:n muinaisjddnndsinventointiin
(2019). Yleiskaavojen alueella voi sijaita myds muita Salpa-aseman rakenteita. Salpa-aseman ra-
kenteiden kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu niihin kajoaminen on kielletty. Rakenteiden
sijainti, sailyneisyys ja suojelutarpeet tulee maankaytdn muutosalueilla selvittdd asemakaavoituksen
yhteydessa. Alueita koskevista toimenpiteistd on pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja Puo-
lustusvoimilta.

Valtakunnallisesti merkittavissa rakennetuissa kulttuuriymparistoissa (RKY 2009) ja Salpa-asemaan
kuuluvilla suojelu- ja selvitysalueilla rakentamisen ja maank&ayton suunnittelun on sovelluttava alu-
een historialliseen kehitykseen seké alueiden kaupunkikuvalliset ja kulttuurilliset arvot on turvattava.

6.10 Yhdyskuntatekninen huolto

Yleiskaavassa huomioidaan kaavan tavoitteiden mukaisesti yhdyskuntateknisten verkostojen ja alu-
eiden, kuten jatevedenpuhdistamo, alueella kulkevien kaasulinjojen seka voimajohtojen tarpeet.
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6.10.1 Vesihuolto

Osayleiskaavalla on osoitettu kaava-alueen keskiosiin Hyvaristonméaelle Etela-Karjalan 2. vaihe-
maakuntakaavan mukaisesti yhdyskuntateknisen huollon alue, jolle voidaan sijoittaa jatevedenpuh-
distamo (ET-2). Alueen pinta-ala on noin 19 hehtaaria. Jatevedenpuhdistamon tarkempaa suunnit-
telua ohjataan asemakaavalla. Muilta osin vesihuollon aluetta ei tulla osayleiskaavalla laajentamaan.
Kyla- ja haja-asutusalueella vesihuolto jarjestetdan joko vesiosuuskunnittain tai kiinteistokohtaisesti.
Vesihuoltoon liittyvista asioista maarataan osayleiskaavan yleisissa maarayksissa seuraavasti:

Vesihuolto tulee jarjestda asianomaisten viranomaisten hyvaksymalla tavalla noudattaen talousve-
sien kasittelya koskevaa lainsaadantoa ja Lappeenrannan kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia.
Vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla jatevesien kasittelytapa on tutkittava jo-
kaisen rakennushankkeen yhteydessa erikseen.

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava, etta talousvesi tayttaa talousveden laatua koskevien
asetusten mukaiset laatuvaatimukset.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee vesi- ja jatehuoltoasioihin kiinnittaa erityistd huomiota ja nou-
dattaa voimassa olevia Lappeenrannan kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia.

Liséksi asemakaavoitettavilla KTY-, KTY/s- ja T-alueilla maarataan hulevesia koskien seuraavasti:

KTY-, KTY/s- ja T-alueilla sek&a ko. aluevarauksella ja indeksinumerolla merkityilla alueilla tulee
maankaytdn yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja asemakaavoituksessa huolehtia hulevesien
hallinnasta luonnonmukaisia menetelmia kayttaen (imeyttdminen lapaisevien ja kasvillisten pintojen
avulla, viivyttdminen, pidattaminen). Asemakaavoituksen yhteydessa on riittavin valuma-aluekohtai-
sin selvityksin osoitettava, ettd alueiden toteuttaminen ei vaikuta haitallisesti veden luonnolliseen
kiertokulkuun eik&a heikenné vastaanottavan vesiston veden laatua tai lisda virtaamaa alueelta. Alu-
eiden asemakaavoituksessa tulee huolehtia riittavasta tilavarauksesta hulevesien imeytykseen ja
viivytykseen joko tonteilla tai laheisilla yleisilla alueilla.

6.10.2 Energiahuolto

Osayleiskaavaan on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) kaava-alueen luoteiskulmaan.
Alueella sijaitsee lhalaisen lampdlaitos. Yhdyskuntateknisen huollon alueen pinta-ala on noin 1,1
hehtaaria.

Aurinkoenergian hyddyntadmiseen tarkoitettujen laitteiden sijoittaminen on mahdollista myds niille
suojaviheralueille, joiden kaavaméarayksessa niin mainitaan (EV-2). Alueiden yhteenlaskettu pinta-
ala on noin 21 hehtaaria.

Kaava-alueen lapi kulkevat Fingrid Oy:n voimajohdot, jotka on huomioitu voimalinjamerkinnalla (z).
Voimalinja johtaa lounas-kaakkosuuntaisesti kaava-alueen itdosan poikki ja haarautuu Karhusjarven
kallioiden lansipuolella Kaukaan tehdasalueelle pain.

Koko kaava-alueen lapi lansi-itAsuuntaisesti kulkevat myods Gasgrid Oy:n kaasuputket, jotka on mer-
kitty kaasulinjamerkinnalla (k). P&alinjasta erkanee luoteeseen péain kaksi linjausta, Hanhi-Kempin
kylan kohdalla Ihalaisen teollisuusalueelle ja Heinsuon kohdalla Kaukaan teollisuusalueelle pain kul-
kevat haarat.
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Osayleiskaavan yleisen maarayksen mukaisesti Kaavan mahdollistamissa rakennus- ja maansiirto-
toissa tulee huomioida alueella kulkevat kaapelit, kaasu- ja voimalinjat sekd maanteiden ja rautatien
suojaetaisyydet.

6.10.3 Jatehuolto

Toikansuon Hyddyksi-asema ja entinen kaatopaikka sijaitsevat lhalaisen kaivoksen itapuolella. Alue
osoitetaan kaavassa kiertotalousalueeksi (EJ-2). EJ-2 alueen pinta-ala on noin 35,0 hehtaaria. Kaa-
vamaarayksen mukaisesti alue varataan jatteen kasittelyyn ja kierratykseen liittyville rakennuksille,
rakennelmille seka kasittely- ja varastokentille. Aluetta ympardivat kaivostoimintojen ja -lajityksen
alueet.

6.10.4 Maa-ainesten lgjitys

Osayleiskaava-alueelle Vanhan Viipurintien, Hanhijarventien ja Vaalimaantien varsille on osoitettu
suojaviheralueita, joille voidaan rakentaa maa-aineksia lajittamalla melueste (EV-2). EV-2-alueiden
pinta-alat ovat noin 40,6 hehtaaria (Vanha Viipurintie), noin 62,6 hehtaaria (Hanhijarventie) ja noin
106,5 hehtaaria (Vaalimaantie).

Ihalaisen alueella sijaitsevaan kaivokseen liittyy rikastushiekan ja sivukiven lgjitystoimintaa, jolle on
olemassa oleva Etela-Suomen aluehallintoviraston 3.10.2014 myontama ymparistdlupa. Kaivoksen
toimintaan liittyva l&jitys on sallittu kaivos- ja teollisuustoimintojen alueella (EK-1) ja kaivos- ja teolli-
suustoimintojen apualueella (EL-1). Lajityksen paatyttya alueet tulee kaavamaarayksen mukaisesti
maisemoida. Varsinaisen kaivos- ja teollisuustoimintojen alueen pinta-ala on noin 319,0 hehtaaria
ja kaivos- ja teollisuustoimintojen apualueen pinta-ala noin 154,4 hehtaaria. Lajitysmateriaalit- ja
maarat maaritelladn tarkemmin ymparistéluvassa.

6.10.5 Vaestonsuojelu

Seveso |l -direktiivin mukaisista kohteista maarataan osayleiskaavan yleisissd maarayksissa seu-
raavaa: Asemakaavoituksen yhteydessa on tapauskohtaisesti otettava huomioon suuronnettomuus-
riskin muodostavien teollisuuslaitosten aiheuttamat mahdolliset vaarat ja herkén kohteen mahdolli-
nen rakenteellinen suojaus. Téallaisia herkki& kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset, os-
toskeskukset, koulut, paivakodit ja vastaavat kokoontumistilat ja -alueet sek& asuinalueet ja muut
kohteet, joissa voi samanaikaisesti olla suuri joukko ihmisia ja joista poistuminen tai joissa suojautu-
minen voi olla onnettomuustilanteissa erityisen hankalaa. Maankaytdn suunnitelmia laadittaessa ja
Mmuutettaessa on selvitettdva tarve pyytaa Tukes:n ja pelastusviranomaisen lausunto.

Kaava-alue kuuluu radonin riskialueisiin, mika on huomioitu yleismaarayksella: Kaava-alueen maa-
perasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Ihalaisen teollisuusalueen eteldosaan on osoitettu siella entuudestaan sijaitseva pelastuslaitoksen
paloharjoittelualue. Alue on osayleiskaavassa osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alueeksi, joka
varataan paloharjoittelualueeksi (ET-3). Alueen pinta-ala on noin 3,7 hehtaaria.
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6.11 Aluevarausten pinta-alat

Toiminnon pinta-ala

Toiminto Kaavamerkinta Pinta-ala (ha) yhteensa (ha)
Vakituinen asuminen AP/s 10,0 2619
AP/KTY-2 9,8
AP-1 83,2
AP-8 10,6
AP-11 5,5
AP-14 79,1
AP-14/s 1,0
AM 62,7
X:rr:aa-ajan asumi- RA-1 15.0 15.0
\F,’::‘;g'tgi’ toimitilat ja PL/AP-1 0,9 44,9
KTY 36,4
KTY-2 2,6
T 5,0
Erityisalueet ET 1,1 532,2
ET-2 19,0
ET-3 3,7
EK-1 319,0
EL-1 154,4
EJ-2 35,0
Suojaviheralue EV 32,4 53,4
EV-2 21,0
Maa- ja metsatalous M-1 1515,0 3407,2
M-2 255,8
M-5 199,2
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M-6 601,1
MA 836,1
Luontoarvot SL 73,4 73,4
Liikenne LR 20,2 20,2
Virkistys VU 1,1 1,1
Vesi W 15,4 310,2
W-1 294.8
Kaava-alue yhteensa 4719,5

6.12 Osayleiskaavamerkinnéat ja -maaraykset

6.12.1 Alueen paaasiallisen kayttotarkoituksen osoittavat merkinnat

Asumisen alueet

AP/s

Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympariston ja rakennuskannan eri-
tyispiirteet sailytetaan.

Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaa-
seen kulttuuriymparistoon siten, etta aluekokonaisuuden arvo eivat
vaarannu. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettadvd museovi-
ranomaisen lausunto.

AP-1

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan enintdan kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville
talousrakennuksille. Lisaksi alueella sallitaan maa- ja metséatalouteen
littyva rakentaminen. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintaan 5000 m?2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 250 krs-
m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen lisaksi talousrakennuksia siten,
etta yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300 krs-m?2.

AP-8

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan enintaan kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville
talousrakennuksille. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintaan 5 000 m?2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 250 krs-
m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen lisaksi talousrakennuksia siten,
etta yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300 krs-m?. Rakennuk-
set on rakennettava vahintddn 30 m paahan keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta. Enintaan 30 krs-m? suuruisen rantasaunan tai
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muun talousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintaan 15 m paa-
han keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja raken-
nusten valissé tulee sailyttaa riittdva suojapuusto, jota on tarvittaessa
taydennettava istutuksin. Mikali alue sijaitsee keskitetyn vesi- ja jate-
vesiverkoston piirissa, verkostoon tulee liittyd. Aluetta ei ole tarkoitus
asemakaavoittaa.

AP-11

Pientolavaltainen asuntoalue.

Alueella olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata ja pienimuotoisesti
laajentaa.

AP-14

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan enintdan kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville
talousrakennuksille. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 250 krs-
m?2 suuruisen asuinrakennuksen ja sen lisaksi talousrakennuksia siten,
etta yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 600 krs-m?, tai enintaan
12 % rakennuspaikan pinta-alasta. Uuden rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintaan 5 000 m?. Aluetta ei ole tarkoitus asemakaa-
voittaa.

AP-14/s

Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympariston ja rakennuskannan eri-
tyispiirteet sailytetaan.

Alue varataan enintdan kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville
talousrakennuksille. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 250 krs-
m?2 suuruisen asuinrakennuksen ja sen lisaksi talousrakennuksia siten,
etta yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 600 krs-m?, tai enintaan
12 % rakennuspaikan pinta-alasta. Uuden rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintaan 5 000 m2. Aluetta ei ole tarkoitus asemakaa-
voittaa. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa ar-
vokkaaseen kulttuuriymparistéon siten, etta aluekokonaisuuden arvo
eivat vaarannu. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava mu-
seoviranomaisen lausunto.

AP/KTY-2

Pientalovaltainen alue, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotilaa sek& ym-
paristohairioita aiheuttamatonta tuotantotilaa.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintéan 5000 mz2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 250 krs-m2 suuruisen asuin-
rakennuksen ja sen lisaksi liike-, toimisto- ja tuotantorakennuksia siten,
ettd yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 15 % rakennuspaikan
pinta-alasta.
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AM

Maatilojen talouskeskusten alue.

Alueelle voidaan rakentaa maatilan asuin-, tuotanto- ja varastoraken-
nuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédan 15 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

RA-1

Loma-asuntoalue.

Alueelle saa sijoittaa loma-asuntoja ja niihin liittyvia talousrakennuksia.
Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000 m?, ja
rakennuspaikalla tulee olla rantaviivaa vahintdaan 50 m. Rakennuspai-
kalle saa rakentaa enintdan 150 krs-m2 suuruisen loma-asuntoraken-
nuksen ja sen lisdksi talousrakennuksia siten, etta rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintddn 250 krs-m2. Rakennukset on ra-
kennettava vahintaan 30 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Enintd&n 30 krs-m2 suuruisen rantasaunan tai muun ta-
lousrakennuksen saa sijoittaa kuitenkin vahintaan 15 m paahan keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten va-
lissa tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennet-
tava istutuksin. Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Toimitila- ja varastoalueet

KTY

Toimitilarakennusten alue.

Toimitilarakennusten alue.

KTY-2
Alueelle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja varastotilaa seka ymparistohéai-
riditd aiheuttamatonta tuotantotilaa. Alue on suunnittelutarvealuetta.
Lahipalvelujen alue/asuinpientaloalue.
PL/AP-1 palvell P

Alue varataan lahipalveluiden alueeksi tai enintéan kaksiasuntoisille
pientaloille ja niihin liittyville talousrakennuksille. Rakennuspaikalle saa
rakentaa enintdan 250 krs-m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen li-
saksi talousrakennuksia siten, ettd yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 600 krs-m?2, tai enintaan 12 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 5 000 m?2.
Aluetta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Teollisuus- ja varastoalue.
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Erityisalueet

v M Yhdyskuntateknisen huollon alue.
ET y

A A

Y v Yhdyskuntateknisen huollon alue.

AET—2A y

Alueelle voidaan sijoittaa jatevedenpuhdistamo.

M M Yhdyskuntateknisen huollon alue.
ET-3 | |

Alue varataan paloharjoittelualueeksi.

Kaivos- ja teollisuustoimintojen alue.
EK-1 : :

Alueella sallitaan kaivostoiminta seka siihen liittyva varastointi ja lgjitys.
Lgjitysalueet tulee maisemoida lajityksen paatyttya. Alueelle voidaan
sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos seka
uusiutuvan energian hyddyntamiseen tarkoitettuja rakennuksia tai ra-
kennelmia.

Kaivos- ja teollisuustoimintojen apualue.
EL-1 J J p

Alue varataan kaivostoiminnan sivutuotteiden l&jitys- ja varastointialu-
eeksi. Alue tulee maisemoida lgjityksen paatyttya.

Kiertotalousalue.
EJ-2

Alue varataan jatteen kasittelyyn ja kierratykseen liittyville rakennuk-
sille, rakennelmille seka kasittely- ja varastokentille. Alueelle saa sijoit-
taa aurinkoenergian keraamiseen tarkoitettuja laitteita.

Suojaviheralue.

- Suojaviheralue, jolle voidaan rakentaa melueste.

Meluesteen voi toteuttaa meluvallina, johon voi l4jittaa maa-aineksia.
Alue tulee maisemoida lgjityksen paatyttya. Alueelle saa sijoittaa au-
rinkoenergian keraamiseen tarkoitettuja laitteita.
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Maa- ja metsatalousalueet

M 1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueella on sallittu haja-asutusluonteinen sek& maa- ja metsataloutta
palveleva rakentaminen. Uusi rakennuspaikka tulee olla pinta-alaltaan
vahintaan 10 000 m2. Alue on suunnittelutarvealuetta.

M 2 Maa- ja metséatalousvaltainen alue.

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuk-
sia, jotka eivat sisélla asuntoja. Ranta-alueilla tulee sailyttda kasvilli-
suusvyohyke, jonka leveys on vahintdan 20 metria keskivedenpinnan
mukaisesta rantaviivasta. Kasvillisuusvythykkeelld ei tule muokata
maaperaa eika rikkoa pintakerrosta. Aluskasvillisuus tulee sailyttaa
mahdollisimman ehyena.

M 5 Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueella on sallittu haja-asutusluonteinen sek& maa- ja metsataloutta
palveleva rakentaminen. Uusi rakennuspaikka tulee olla pinta-alaltaan
vahintaan 5 000 m?. Alue on suunnittelutarvealuetta.

M 6 Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuk-
sia, jotka eivat sisalla asuntoja. Alue on suunnittelutarvealuetta.

M A Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alue varataan viljelyalueeksi. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja met-
sataloutta palvelevia rakennuksia, jotka eivat sisalla asuntoja. Raken-
nukset tulee suunnitella ja sijoittaa siten, etta ne sopeutuvat ymparoi-
vaan luonnon- ja kulttuurimaisemaan eivatka sulje avoimia nakymia.

Muut aluevaraukset

Rautatieliikenteen alue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
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SL

Luonnonsuojelualue

Vesialue.

Vesialue.

Alue on osa linnustoltaan valtakunnallisesti arvokasta FINIBA-lintualu-
etta. Alueella tai sen rajaamilla pienilla luodoilla ei saa suorittaa sellai-
sia toimenpiteita, jotka heikentavat alueen merkitysta lintujen elinolo-
suhteiden kannalta. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen
litteen&d olevaan luontokohteiden luetteloon.

6.12.2 Alueen erityisominaisuuksien ilmaisemiseen kaytetyt merkinnat

Luonnonarvojen suojelemiseen liittyvat merkinnat

(luo-9) 1.

Lainsaadanndlla suojeltu luontokohde.

Alueella esiintyy lainsaadannolla turvattuja luontokohteita. Alueella ei
saa suorittaa luontoselvityksessa maariteltyja luontoarvoja heikentavia
toimenpiteita.

Numerotunnus viittaa kaavaselostuksen liitteena olevan luontoselvityk-
sen kohdeluetteloon.

(luo-10) 4.

—  ——
1 [ ]

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
tai sita turvaava lajiesiintyma, luontotyyppi tai muu luontokohde, jonka
sdilyttamistarve ja -edellytykset on otettava huomioon alueen kayttoa
suunniteltaessa ja toteutettaessa.

Numerotunnus viittaa kaavaselostuksen liitteen& olevan luontoselvityk-
sen kohdeluetteloon.

5.
.—I I—.

Luonnon monimuotoisuutta tukeva alue.

Alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuutta tukeva lajiesiintyma, luon-
totyyppi tai muu luontokohde, jonka séailyttdmisedellytysten huomiointia
suositellaan alueen kayttéa suunniteltaessa ja toteutettaessa.
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Numerotunnus viittaa kaavaselostuksen liitteen& olevan luontoselvityk-
sen kohdeluetteloon.

O--0-0-0-0-0-0-0-0
9-0-0-0-0- 0000 %

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Valtakunnallisesti arvokas kallioalue.

Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaiden kallioalueiden in-
ventoinnissa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavaksi to-
dettu alue.

Kulttuuriperinndn suojelemiseen liittyvat merkinnat

31 Salpa-asemaan kuuluva suojelualue tai -kohde.
= = Alueella sijaitsee Salpa-aseman rakenteita. Rakenteiden kaivaminen,
I._._-I peittdminen, muuttaminen ja muu niihin kajoaminen on kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista on pyydettdva lausunto museoviranomai-
selta ja Puolustusvoimilta. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselos-
tuksen liitteen& olevan arkeologisen kulttuuriperinnén selvityksen koh-
deluetteloon.
19 Muu suojeltava alue tai kohde.
e o -

24

Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomai-
sen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena
olevan arkeologisen kulttuuriperinndn selvityksen kohdeluetteloon.

2l
— I—-

(sm) 6

Muinaismuistoalue tai -kohde.

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannos.
Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Kirjaintun-
nus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevaan arkeologisen
kulttuuriperinndn selvityksen kohdeluetteloon.
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1

Suojeltava rakennus tai rakennusryhma.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kan-
nalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muu-
tostyot seka kayttdtarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen
rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kan-
nalta merkittéaviin ominaispiirteisiin. Aluetta tai kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto. Numero-
tunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kulttuuriympa-
ristdselvityksen kohdeluetteloon.

6a

Rakennus tai rakennusryhma, jolla on rakennustaiteellisia, historiallisia
tai kaupunkikuvallisia arvoja.

Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettavd museoviranomaisen
lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena ole-
van kulttuuriymparistéselvityksen kohdeluetteloon.

7

Suojeltava kohde.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kan-
nalta arvokas kohde. Kohdetta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot
tulee sovittaa kohteen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkai-
siin tai kylakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta tai
kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena ole-
van kulttuuriymparistdselvityksen kohdeluetteloon.

Suojeltava rakennus tai rakennusryhma.

Rakennus tai rakennusryhma, jolla on rakennustaiteellisia, historiallisia
tai kaupunkikuvallisia arvoja, ja jonka suojelu tulee selvittaa asemakaa-
voituksen yhteydessa. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaava-
selostuksen liitteena olevan kulttuuriymparistéselvityksen kohdeluette-
loon.

ma-mk) 6

—

l.—.—.|

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.

Alue tai kohde sisaltyy Etela-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahv.
21.12.2011) osoitettuun maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistori-
alliseen ymparistoon tai on todettu alueen osayleiskaavoituksen yhtey-
dessa laaditussa kulttuuriymparistoselvityksessa maakunnallisesti
merkittavaksi. Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sailyt-
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taa, ja alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankayton on sovellut-
tava arvokkaaseen ymparist6on. Aluerajaus voi sisaltdd asemakaa-
valla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista suunni-
telmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus
viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kulttuuriymparistosel-
vityksen kohdeluetteloon.

(sk) 26

Kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittava alue tai kohde.

Paikallisesti merkittava alue tai kohde, jolla on kaupunkikuvallisia, mai-
semallisia, arkkitehtonisia tai kulttuuriymparistoon liittyvia arvoja. Alu-
eelle on mahdollista toteuttaa uudis- ja tdydennysrakentamista ja pe-
ruskorjausta sek& muutoksia alueen arvot ja ominaispiirteet huomioon
ottaen. Mahdollinen suojelutarve ratkaistaan asemakaavassa tai muun
tarkemman suunnittelun yhteydessa. Aluetta koskevista suunnitelmista
on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa
osayleiskaavaselostuksen liitteen& olevan kulttuuriymparistoselvityk-
sen kohdeluetteloon.

Virkistysreitteihin ja -kohteisiin liittyvat merkinnat

Ohjeellinen ulkoilureitti.

0000

Ohjeellinen talviulkoilureitti.

Kehitettava matkailu- ja maisematie.

Uimaranta.

L

Veneenlaskupaikka.

Energiahuoltoon liittyvat merkinnéat

_®_

Kaasulinja.
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_®_

Voimalinja.

Ympariston ja terveyden suojeluun liittyvat merkinnéat

Pohjavesialue.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaa-
rantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyd maaperan pilaantumiseen
liittyvaa riskia. Ennen toimenpiteisiin ryhtymista alueella on tarkastet-
tava vesilain mukaisen luvan tarve.

Ves Ravinnekuormitukselle herkka vesialue.
—-  — - s - - s = - s oww - = e
[ - Rakkolanjoen ympaéristdssa ja valuma-alueella tulee kiinnittaa erityista
I--—-—-I huomiota hulevesien laadulliseen ja maaralliseen hallintaan. Alueella
ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat vesiston ekologista ti-
laa.
sv-5 Suojavyodhyke.
= Alueelle saattaa levita kaivostoiminnasta tai maa-ainesten l&jityksesta
lL—.—.l aiheutuvia poélyhaittoja tai muita kaivostoiminnasta johtuvia haittoja,
jotka on otettava alueen kaytdon suunnittelussa huomioon.
Meluntorjuntatarve.
e o —

Alueella on ymparistomelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava
huomioon yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja ra-
kentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen
paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Liikenneyhteyksiin liittyvat merkinnat

st/pk Seututie/paédkatu.
|
yt/kk Yhdystie/kokoojakatu.
|
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k Muu katu.

Yksityistie/paasytie.

00000 Kevyen liikenteen reitti.

‘ - > Tulevaisuuden tieyhteystarve, joka kytkeytyy jatevedenpuhdistamon
toteuttamiseen.

Il | Padrata.

e e e e Sivurata.

Suoraan osayleiskaavan perusteella myonnettavien rakennuslupien mydntamista ohjaavat
merkinnat

1 Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.
o Olemassa oleva rakennuspaikka.
(o) Uusi rakennuspaikka.

Muut merkinnat

Alueen raja

s 1 8 B B 18 1 Osayleiskaava-alueen raja.

6.12.3 Yleiset maaraykset

Osayleiskaavan alueella ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan osayleiskaavan toteutumista.
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Kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavojen luontoselvityksen
perusteella merkittdvimmat luontokohteet seké ekologiset yhteydet. Luontoselvitysten riittéavyytta tu-
lee tarkastella asemakaavoja laadittaessa erityisesti lepakoiden osalta ja tarvittaessa taydentaa sel-
vityksia riittavan laajoina kokonaisuuksina.

Kaavakartalla on esitetty yhdyskuntarakenteen ja kytkeytyneisyyden kannalta tarkeimmat laajat vi-
heralueet ja virkistysreitit. Maankaytoltaan tiivistyvilla alueilla tulee turvata riittavat viheralueet ja nii-
den kytkeytyneisyys paikallisella tasolla. Asemakaavaa laadittaessa paikallisen viherrakenteen riit-
tavyytta tulee tarkastella riittavan laajoina kokonaisuuksina.

VU-, EV-, EV-2-, [u0-9-, luo-10-, luo-11-, ma-mk-, sk- ja s-1-alueilla maisemaa muuttavaa maanra-
kennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman
RakL 53 8:n mukaista maisematydlupaa. Mikali luo-9, luo-10 tai luo-11 koskee maa- ja metsétalous-
valtaista aluetta, maisematy6lupaa ei tarvita puiden kaatamiseen. Maisematyflupaa ei tarvita
myrsky- ja hyonteistuhojen korjaamiseen. Vakiintuneiden virkistysreittien on oltava kaytttkelpoisia
myo6s hakkuiden jalkeen.

Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittdva eheyttamaan kaupunki-, taajama-
ja kylékuvaa ja vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja. Rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee to-
teuttaa arvokkaassa kulttuuriymparistdssa ja sen laheisyydessa siten, ettd aluekokonaisuuden arvot
eivat vaarannu.

Valtakunnallisesti merkittavissa rakennetuissa kulttuuriymparistoissa (RKY 2009) ja Salpa-asemaan
kuuluvilla suojelu- ja selvitysalueilla rakentamisen ja maank&ayton suunnittelun on sovelluttava alu-
een historialliseen kehitykseen seka alueiden kaupunkikuvalliset ja kulttuurilliset arvot on turvattava.

Kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman 2030 eteldisen osa-alueen vaiheen 2
merkittdvimmat Salpa-aseman kohteet perustuen Mikroliitti Oy:n muinaisjddnndsinventointiin
(2019). Yleiskaavojen alueella voi sijaita myds muita Salpa-aseman rakenteita. Salpa-aseman ra-
kenteiden kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu niihin kajoaminen on kielletty. Rakenteiden
sijainti, sailyneisyys ja suojelutarpeet tulee maankaytén muutosalueilla selvittdd asemakaavoituksen
yhteydessa. Alueita koskevista toimenpiteistd on pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja Puo-
lustus-voimilta.

Kaavan mahdollistamissa rakennus- ja maansiirtotdissa tulee huomioida alueella kulkevat kaapelit,
kaasu- ja voimalinjat sek& maanteiden ja rautatien suojaetaisyydet.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista ilmailumaaraysten mukaisia
esterajoituksia. Lisaksi kaava-alueella tulee noudattaa ilmailulain mukaista estelupamenettelya.

Rakentaminen

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista ja rakennuspaikan yksityiskohtaisesta sijainnista kiin-
teistolla voidaan poiketa ilman poikkeamismenettelyé yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden tai mi-
kali teiden, rakennusten ja rakenteiden sijoittaminen ja maasto-olosuhteet sita edellyttavat.

AP-1-, AP-14- ja AM-alueiden rakennuspaikkojen rakentamisluvat voidaan AKL 44 §:n nojalla myon-
tdd suoraan timan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan perusteella.
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AP-14- ja AP-14/s- alueille voidaan sijoittaa ymparistoa hairitsemattomia harrastetoimintaan liittyvia
tiloja ja elainsuojia seka niihin liittyvia ulkoalueita. Ulkoalueiden osoittamisessa on huomioitava alu-
een talousvesikaivojen suojaetaisyydet.

Uuden asuinrakennuspaikan sijoittamista avoimen peltoalueen keskelle tulee valttdd. Rakentaminen
ja pihapiirin reunavythykkeen istutukset tulee suunnitelmallisesti sovittaa ympardivaan maisemaan.
Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan ymparoi-
vaan miljooseen.

Avoimeen peltomaisemaan rakennettaessa pihapiirin ymparille tulee muodostaa istutettu vyohyke.
Rakentaminen ja istutukset tulee sovittaa ymparoivaan miljééseen.

Mahdollisten uusien tonttiliittymien osalta on selvitettavéa toimenpiteet tienpitdjan kanssa. Menettely
tulee tehda ennen uusien rakennushankkeiden alkamista. Tonttilittymi& toteutettaessa tulee hyo-
dyntdd mahdollisuuksien mukaan nykyisia tieliittymia ja pyrkia yhteisiin liittymajarjestelyihin. Maan-
tiehen tukeutuvan uuden rakentamisen kohdalla on huomioitava kulkuyhteydet tausta-alueille.

Vesihuolto tulee jarjestda asianomaisten viranomaisten hyvaksymalla tavalla noudattaen talousve-
sien kasittelyd koskevaa lainsaadantoa ja Lappeenrannan kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia.
Vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla jatevesien kasittelytapa on tutkittava jo-
kaisen rakennushankkeen yhteydesséa erikseen.

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava, etté talousvesi tayttaa talousveden laatua koskevien
asetusten mukaiset laatuvaatimukset.

Vaalimaantien, Vanhan Viipurintien, Vainikkalantien ja radan laheisyydessa olevilla asuinalueilla tay-
dennys-, muutos- ja korjausrakentamisessa paiva- ja ydajan meluntorjuntaan tulee kiinnittda huo-
miota yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuo-
lella tulee rakennukset sijoittaa rakennuspaikalla siten, ettéa rakennusmassa rajaa piha-aluetta ja
suojaa sita likennemelulta.

Ranta-alueet

AP-8- ja RA-1-alueiden rakennuspaikkojen rakentamisluvat voidaan AKL 72 &:n nojalla myontaa
suoraan taman oikeusvaikutteisen osaleiskaavan perusteella.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee vesi- ja jatehuoltoasioihin kiinnittaa erityista huomiota ja nou-
dattaa voimassa olevia Lappeenrannan kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia.

Rakennus tulee rakentaa siten, etta rakentamiskorkeus on vahintdan 1 metria tulvakorkeutta (HW 1
/ 100) korkeammalla. Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien ran-
noilla oltava vahintd&n 1 metria ylavesirajaa korkeammalla. Saimaan rantavyohykkeella rakennusten
alin sallittu tulvasta vaurioituva taso on +78,71 metria (N2000).

Rantojen metsdnhoidossa noudatetaan vahintaan Metsatalouden kehittdmiskeskus Tapion antamia
ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia ja metsalakia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittéaa
erityishuomiota maisema- ja luontoarvoihin.
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Hulevesien hallinta

Alueella tulee noudattaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman periaatteita. Alueen huleve-
det on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava
hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkemmissa maankayton suunnitel-
missa tulee selvittaa hulevesien hallinnan periaatteet, varata riittévat maa-alueet hulevesien kasitte-
lya ja johtamista varten seka maarata paikallisesti kasiteltavien hulevesien méaarasta ja laadusta.

KTY- ja T-alueilla seké ko. aluevarauksella ja indeksinumerolla merkityilla alueilla tulee maankayton
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja asemakaavoituksessa huolehtia hulevesien hallinnasta
luonnonmukaisia menetelmia kayttaen (imeyttaminen lapaisevien ja kasvillisten pintojen avulla, vii-
vyttdminen, pidattdminen). Asemakaavoituksen yhteydessa on riittdvin valuma-aluekohtaisin selvi-
tyksin osoitettava, etta alueiden toteuttaminen ei vaikuta haitallisesti veden luonnolliseen kiertokul-
kuun eika heikenna vastaanottavan vesiston veden laatua tai liséé virtaamaa alueelta. Alueiden ase-
makaavoituksessa tulee huolehtia riittavasta tilavarauksesta hulevesien imeytykseen ja viivytykseen
joko tonteilla tai laheisilla yleisilla alueilla.

Ymparistohairiot

Rautatien laheisyydessa on tarkemmassa suunnittelussa tarvittaessa selvitettéava ja huomioitava rai-
deliikenteen aiheuttama tarina.

Suunniteltaessa asutusta tai muita herkkia toimintoja Ihalaisen (18) kaupunginosaan on selvitettava
ja otettava huomioon lhalaisen kalkkikaivoksen mahdollisesti aiheuttamat melu-, tarina- ja pélyhaitat.

Maaperén pilaantuneisuus on arvioitava ja tarvittaessa tutkittava tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Asemakaavoituksen yhteydessd on tapauskohtaisesti otettava huomioon suuronnettomuusriskin
muodostavien teollisuuslaitosten aiheuttamat mahdolliset vaarat ja herkéan kohteen mahdollinen ra-
kenteellinen suojaus. Tallaisia herkkia kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostoskes-
kukset, koulut, paivakodit ja vastaavat kokoontumistilat ja -alueet seka asuinalueet ja muut kohteet,
joissa voi samanaikaisesti olla suuri joukko ihmisia ja joista poistuminen tai joissa suojautuminen voi
olla onnettomuustilanteissa erityisen hankalaa. Maankéytdn suunnitelmia laadittaessa ja muutetta-
essa on selvitettava tarve pyytaa Tukes:n ja pelastusviranomaisen lausunto.
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/7 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arvioinnin lahtékohtana on maankaytto- ja rakennuslain (AKL) 9 8:n velvoite, jonka mu-
kaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyt-
tamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdesséa otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8 mukaisesti kaavan vaikutuksia selvitettdesséa otetaan huo-
mioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Sel-
vitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutukset on arvioitu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti ekologisten, taloudellisten, liikenteellisten, sosiaalisten ja kulttuuristen vaikutusten osalta. Vai-
kutusten arvioinnin yhteydessa on selvitetty myds mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuuk-
sia. Vaikutusten arviointi ja lieventamismahdollisuudet on otettu huomioon osayleiskaavan suunnit-
telussa.

Arvioinnin lahtdaineistona on hyddynnetty seka etelédisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavaa var-
ten laadittuja selvityksia etta laajemmin Lappeenrannan keskustaajaman yleiskaavoja varten laadit-
tuja selvityksia.

Osayleiskaavan alueeseen voi kohdistua vaikutuksia kaava-alueen ulkopuolelta, ja osa osayleiskaa-
van vaikutuksista voi ulottua varsinaista kaava-aluetta laajemmalle. Vaikutusalue on maaritelty kun-
kin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Vaikutusten arviointiin liittyy myds epavarmuustekijoita. Osayleiskaavaa on yleispiirteinen maankay-
ton suunnitelma, jonka tarkastelutarkkuus itsessédan jattaa kaavan toteuttamiselle joustovaraa.
Osayleiskaavaa laadittaessa ei siis ole viel& mahdollista tarkasti arvioida sita, miten osayleiskaava
hyvaksymisen jalkeen alkaa toteutumaan. Toteutumiseen ja vaikutusten arvioinnin tarkkuuteen vai-
kuttavat muun muassa ne kaavaratkaisut, joiden kohdalla tarkempi sijainti, koko tai laajuus selviaa
vasta asemakaavoituksen tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessa. Uusien toimintojen vaiku-
tuksia arvioidaan tarkemmin viela mahdollisten asemakaavojen yhteydessa ja ymparistoluvissa.

7.1 Ekologiset vaikutukset

7.1.1 Maa- ja kalliopera

Kaavan vaikutukset kallioperaan ja maaperaén aiheutuvat rakentamiseen liittyvasta tasoittamisesta
ja kaivamisesta. Uudet asuinrakentamisen rakennuspaikat sijaitsevat eri puolilla kaava-aluetta vaih-
televalla, mutta pddosin tasaisella maaperélla. Ranta-alueille sijoittuvilla loma-asuntoalueilla (RA-1)
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maastonkorkeuden vaihtelu on suurempaa. Asuinrakentaminen saattaa aiheuttaa maa-ainesten siir-
tamista tai poistamista tai vahaisté ja paikallista kallioperan louhintatarvetta.

Paraistentien varteen ja Kourulanmaen alueelle osoitetut toimitilarakennusten alueet (KTY/s ja KTY)
sijoittuvat loivapiirteisille hiekka-, hiesu- ja hietamaille, joissa rakentaminen ei muuta merkittavasti
nykyisia maastonmuotoja. Mustolan satamaradan varteen osoitettu KTY-2-alue sijoittuu loivaan ra-
taan pain laskevaan kallio- ja moreenirinteeseen. Mahdolliseen maa- ja kallioperaan kohdistuvat
muokkaukset ja niiden vaikutukset ovat paikallisia.

Jatevedenpuhdistamon toimintaan liittyvaa liikkennetté varten osayleiskaavassa on osoitettu ohjeel-
linen tieyhteys, jonka linjaukseen ja sijoittumiseen otetaan yksityiskohtaisemmin kantaa mydhemmin
laadittavan tietoimituksen yhteydessa. Tieyhteyden maaperééan kohdistuvat vaikutukset ovat paikal-
lisia. Jatevedenpuhdistamon sijoittuminen ja rakentaminen alueelle mahdollistetaan asemakaavoi-
tuksella, joten sen vaikutukset eivat laajene tai muutu osayleiskaavoituksen myota.

Osayleiskaavaan on merkitty suojaviheralueita, joille voi rakentaa meluesteen (EV-2). Naille alueille
maa-ainesten ldjittdminen on sallittua. Alueet tulevat palvelemaan etenkin rakentamisesta aiheutu-
vien ylijadmamaiden sijoittamispaikkoina. Alueet sijoittuvat Vaalimaantien, Hanhijarventien ja Van-
han Viipurintien varteen. Ihalaisen teollisuusalueella tapahtuva kaivostoimintaan liittyvd maa-aines-
ten lgjittdminen toteutetaan osayleiskaavassa osoitetuille kaivos- ja teollisuustoimintojen alueille ja
kaivos- ja teollisuustoimintojen apualueille (EN-1 ja EL-1). Kaivostoimintaan liittyvalle 1gjitykselle on
osoitettu alueet jo nykyisellaan voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa Hanhijarventien osayleis-
kaavassa seké toiminnalla on voimassa oleva ymparistolupa, joten eteldisen osa-alueen vaiheen 2
osayleiskaavalla ei talta osin tuo vaikutuksia ldjitysalueisiin.

Kaava-alueella ei sijaitse arvokkaiksi todettuja harjualueita. Karhusjarven valtakunnallisesti arvok-
kaalla rapakivikallioalueella on sallittu ainoastaan maa- ja metsétaloustoimintaa palveleva rakenta-
minen, jotta asuinrakentamisesta aiheutuvat mahdolliset kallio- ja maaperan muokkaustoimet eivét
kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittéaviin muodostumiin. Rakennusrajoitus on huomi-
oitu tasapuolisuustarkastelussa. Rapakivikallioalueen maanomistajille on osoitettu rakennusoikeutta
rapakivikallioalueen ulkopuolella sijaitseville kiinteistoille.

7.1.2 Luonnonymparisto

Luonnon monimuotoisuuden ja osayleiskaava-alueen luontoarvojen sailyttdminen kuuluu osayleis-
kaavan tavoitteisiin. Kaavaa varten laaditussa luontoselvityksessa on tunnistettu yhteensa 60 luon-
non monimuotoisuuden kannalta merkittavaa kohdetta. Kohteet on selvityksen yhteydessa jaettu
LUOPAS-oppaan mukaisesti neljaan eri arvoluokkaan, joiden perusteella ne on osayleiskaavassa
osoitettu joko lainsdadanndlla suojelluiksi luontokohteiksi (luo-9, arvoluokka 1), luonnon monimuo-
toisuuden kannalla erityisen tarkeiksi alueiksi (luo-10, arvoluokat 2 ja 3) ja luonnon monimuotoisuutta
tukeviksi alueiksi (luo-11, arvoluokka 4).

Edellda mainittuihin luo-kohteisiin kohdistuu p&&osin vain vahan osayleiskaavan aiheuttamia vaiku-
tuksia. Vaikutukset kasvillisuudelle, elaimistolle, linnustolle, luonnonsuojelualueille ja muille luonto-
kohteille on eritelty tdssa luvussa. Erilaisia osayleiskaava-alueella sijaitsevia toimintoja (Ihalaisen
kaivosteollisuus ja siihen liittyva 18jitys sekd Hyvaristonmaen jatevedenpuhdistamo) mahdollistetaan
tai on jo mahdollistettu muun muassa ymparistoluvilla ja asemakaavoituksella.
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Luonnonsuojelualueet

Osayleiskaavan alueella sijaitsee kaksi luonnonsuojelualuetta. Mantylanniemen luonnonsuojelualue
Paraistentien varressa on ymparoity kapeimmillaan 40 m levealla suojaviheralueella, mutta alueva-
raukset luonnonsuojelualueen ymparilla tulevat osayleiskaavan myo6ta muuttumaan. Kalkkipaaden-
raitin vastakkaiselle puolelle on osoitettu toimitilarakennusten aluetta ja Mikontien etelapuolelle teol-
lisuuden aluetta. Teollisuusalue osoitetaan tukemaan ja mahdollistamaan alueella jo nykyisellaan
olevia toimintoja. Muutosten mydta liikenne ja ihmisen lasnaolo alueella ja likenne luonnonsuojelu-
alueen lahella Kalkkipaadenraittia pitkin tulee lisdantymaan. Mikali Ihalaisten teollisuusalueelle kaa-
van myodta mahdollistuva uusiutuvaa energiaa tuottava tai varastoiva laitos sijoitetaan luonnonsuo-
jelualueen lahettyville, saattaa silla olla vaikutuksia alueen lehtoneidonvaippa-, kammekka-, sam-
mal- tai jakalaesiintymiin. Laitoksen tarkempi sijainti maaraytyy asemakaavoituksen myoéta, jolloin
myds vaikutukset arvioidaan tarkemmin. Etaisyys laitoksen toteuttamisen sallivaan EK-1-alueeseen
on Mantylanniemen luonnonsuojelualueelta lyhyimmilla&n noin 170 metria.

Harlaméen luonnonsuojelualueen ymparistossa ei tapahdu osayleiskaavan my6ta merkittavia muu-
toksia, joilla olisi vaikutusta luonnonsuojelualueen suojeluarvoihin.

Kasvillisuus

Osayleiskaavan vaikutukset kasvillisuuteen liittyvat uuden rakentamisen sijoittumiseen. Ihalaisen te-
ollisuusalueen ymparistdon sijoittuvia toimitilojen alueita, kaava-alueen keskiosissa sijaitsevaa Hy-
varisttnmaen jatevedenpuhdistamoa ja siihen liittyvaa tieyhteytta seka uusia asumiselle varattuja
rakennuspaikkoja varten on tehtava muutostoitd, jotka vahentéavat kasvillisuuden maaraa nailla alu-
eilla. Niilla suojaviheralueilla, joilla 1gjitys sallitaan, voi niin ikdan tapahtua kasvillisuuteen kohdistuvia
muutoksia. Asemakaavoitettavilla alueilla kaavan vaikutukset kasvillisuuteen tarkentuvat asemakaa-
voituksen yhteydessa.

Uudet vakituiseen asumiseen varatut rakennuspaikat sijaitsevat hajallaan eri puolilla kaava-aluetta,
mutta olemassa olevan kylarakenteen yhteydessa. Asumista on pyritty sijoittelemaan niin, etté taa-
taan laajempien yhtendisten pelto- ja metsakuvioiden sailyminen ja asumisen keskittaminen kylaalu-
eille. Uudet rakennuspaikat sijaitsevat enimmakseen puustoisilla alueilla. Kylaalueilla rakentaminen
on kuitenkin véljaa ja uusien rakennuspaikkojen minimikoko 5000 m?, joten viheralueita saastyy.
Nailla alueilla rakennuspaikkojen toteutuessa luonnonymparistdé muuttuu rakennetuiksi pihapiireiksi.
Viheralueiden luonne muuttuu, mutta rakennuksille varattavia alueita lukuun ottamatta pihapiirit sai-
lyvat istutettuina ja/tai luonnontilaisina ja voivat tarjota joillekin lajeille suotuisia elinolosuhteita.

Paraistentien varren toimitila-alueen etelaosa on virkistysalueena ollutta sekametsaa, lhalaisen te-
ollisuusalueen itapuolen toimitila-alueet ensisijaisesti peltoaluetta. Mustolan satamaradan etelapuo-
lella sijaitseva toimitila-alue on havumetsééa. Osayleiskaavan toteuttamisen mydta luonnonymparisto
muuttuu nailla alueilla rakennetuksi ymparistoksi. Asemakaavoitettavilla alueilla tarkemmat maan-
kaytdn suunnitelmat laaditaan asemakaavatytén my6ta erikseen, jolloin myds viheralueiden maara
tarkentuu. Osayleiskaavan yleisten méaraysten mukaisesti kaavakartalla on esitetty yhdyskuntara-
kenteen ja kytkeytyneisyyden kannalta tarkeimmat laajat viheralueet ja virkistysreitit. Maankaytol-
taan tiivistyvilla alueilla tulee turvata riittavat viheralueet ja niiden kytkeytyneisyys paikallisella ta-
solla. Asemakaavaa laadittaessa paikallisen viherrakenteen riittavyytta tulee tarkastella riittavan laa-
joina kokonaisuuksina.
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Hyvéaristonmaen alue on sekametsaa. Kaavan toteuttamisen seurauksena jatevedenpuhdistamon
kohdalla sijaitseva nykyinen metsaalue muuttuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaksi rakenne-
tuksi ymparistoksi. Nykyinen kasvillisuus ja elaimistd haviavat pysyvasti silta alueelta, johon puhdis-
tamon rakennukset ja muut rakenteet seka tieyhteydet ja siirto- ja purkulinjat sijoittuvat. Vaikka muu-
tos on rakennuspaikan kohdalla suuri, se ei ole luonnonarvojen ja monimuotoisuuden kannalta mer-
kittava, silla alue on péédosin tavanomaista nuorta metsaa ja taimikkoaluetta. (Hyvaristtnméen ase-
makaavan selostus 2024).

Ihalaisen teollisuusalueen kaivos- ja teollisuustoimintojen ja kaivos- ja teollisuustoimintojen apualu-
eiden rajaukset osuvat osittain paallekkain osayleiskaava-alueen luoteisosaan on merkityn Ihalaisen
kadmmekkaalueen (luo-10, luontoselvityksen kohde 21) kohderajauksen kanssa. Ihalaisen kAmmek-
kéalue on valtakunnallisesti huomionarvoinen uhanalaisten putkilokasvien, sammalten ja jakalien
esiintymisalue kalkkikivikaivoksen ymparistossa esiintyvan kalkkipitoisen maaperan ansiosta (AFRY
2024). Kammekkaalueen rajaus kattaa kokonaisuudessaan Karjalanradan lansipuolelle jadvan osan
osayleiskaavasta, valtaosan kaivos- ja teollisuustoimintojen alueesta seka osan kaivos- ja teollisuus-
toimintojen apualueesta, kiertotalousalueesta sek& Myllymé&en kaupunginosaan rajautuvasta toimi-
tilarakennusten alueesta (alueen koko yhteensa noin 22,1 hehtaaria). Karjalanradan lansipuolella
toimitilarakennusten alue laajenee, milla voi olla kielteisia vaikutuksia alueen putkilokasveihin seka
sammal- ja jakalalajeihin. Asemakaavoituksen yhteydessa laaditaan asemakaavatasoiset luontosel-
vitykset. Kaivos- ja teollisuustoimintojen alue on jo entuudestaan vahvasti ihmisen muokkaamaa
ymparistod. Alueella harjoitettavalla kaivos- ja ldjitystoiminnalla on voimassa oleva, Etela-Suomen
aluehallintoviraston 2014 my6ntama ymparistélupa. Kaivostoimintojen lisaksi osayleiskaava mah-
dollistaa kaivos- ja teollisuustoimintojen alueelle teollisen mittaluokan uusiutuvan energian tuottami-
seen tai varastointiin soveltuvan laitoksen sijoittamisen. Laitoksen koolla, tyypilla ja sijoituspaikalla
on mahdollista vaikuttaa siihen, millaisiksi laitoksesta ymparistolle ja luo-10-alueelle aiheutuvat vai-
kutukset muodostuvat. Energiantuotanto- tai varastointilaitoksen vaikutukset lhalaisen kdmmekka-
alueen luontoarvoihin huomioidaan tarkemman suunnittelun ja alueen asemakaavoituksen yhtey-
dessa.

Elaimisto

Rakennetun ymparistdn laajenemisella on mahdollisesti negatiivisia vaikutuksia myos elidstoon.
Osayleiskaavan negatiivisia vaikutuksia on pyritty lieventaméaan sijoittamalla uudet rakennuspaikat
nykyisen kylarakenteen yhteyteen ja sailyttdmalla laajoja metsaalueita maa- ja metsatalousvaltaisina
alueina. Elitéstdn kannalta riittava elintila ja ekologiset yhteydet sailyvat maa- ja metsatalousvaltai-
sina alueina kylien ulkopuolella.

Kaava-alueen keskiosan luo-merkinndista kaksi ulottuu osittain jatevedenpuhdistamolle varatulle
ET-2-alueelle. Pieni osa Rakkolanjoen liito-oravaesiintymasta (kohde 33) ulottuu alueen kaakkois-
osaan ja pieni osa Rakkolanjoen kohderajauksesta alueen itaosaan (kohde 36). Liito-oravaesiinty-
mat on rajattu kaavaan luo-9-alueina, jotka ovat lainsaadannolla suojattuja luontokohteita. Rakko-
lanjoki ranta-alueineen on merkitty kaavaan luo-9-alueena. Rakkolanjoki on vesilakikohde, joka on
myos lepakoille tarkea ruokailualue ja siirtymisreitti. Rakkolanjoen liito-oravaesiintymasta (kohde 33)
ET-2 alueen sisapuolelle jaa noin 0,3 hehtaaria (noin 8 % luo-alueen pinta-alasta). Rakkolanjoen
(kohde 36) luo-3-alueesta aluerajauksen sisdan jaa noin 0,2 hehtaaria (noin 1 % luo-alueen pinta-
alasta). ET-2-alueen maankéayton suunnitteluun ja liito-oravan elinpiirin séilymiseen téhtéaaviin toi-
menpiteisiin esimerkiksi rakennusalan sijoittelun suhteen otetaan tarkemmin kantaa Hyvéariston-
maen jatepuhdistamoalueen asemakaavassa.
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Ihmistoiminta tulee kaavan myo6ta lisddntymaan Hanhijarven ja Karhusjarven rannoilla, joille on
osayleiskaavassa osoitettu uusia rantarakentamisen paikkoja. Kummankin jarven ranta-alueilla on
luontoselvityksen mukaan tehty havaintoja viitasammakosta. Kohteet on osoitettu kaavakartalla luo-
9 merkinndin (kohteet 10, 13, 15 ja 59). Hanhijarvella vitasammakkojen elinpiirien kohderajaukset
kattavat lahes yhtendisina jarven pohjoisrannan. Etaisyys luo-9-rajauksen ja lahimmé&n uuden va-
paa-ajanasunnon rakentamispaikan valilla on noin 500 metrid, lahimmé&n uuden vakituisen asumisen
paikan noin 150 metrid. Rakennuspaikat ja luo-rajaukset eivat osu paallekkain, ja lisarakentamisesta
aiheutuvia suoria vaikutuksia viitasammakaoille ei ole. Epésuorat vaikutukset vitasammakoiden elin-
alueisiin liittyvat jarven mahdolliseen lisdantyvaan virkistyskayttoon. Pohjoisrannan ollessa soistunut
ja ruovikkoinen virkistyskayton lisééntyminen ei kohdistune ndille alueille ja vaikutukset viitasamma-
koihin jaavat vahaisiksi.

Karhusjarvella vitasammakon elinpiirin kohderajaus keskittyy jarven luoteisrannalle. Tallekaan alu-
eelle ei ole osoitettu muuttuvaa maankayttéa, mutta alueen ulkopuolelle on rantamitoituslaskelmiin
perustuen osoitettu uusi vapaa-ajan asunnon rakennuspaikka. Rakennuspaikka sijoittuu kiintealle
maalle viitasammakon elinpiirin rajoittuessa soistuneeseen ja rehevékasvustoiseen ranta-aluee-
seen. Paikalle on ilmakuvien perusteella rakennettu ruovikon lapi kulkeva laituri. Uuden rakennus-
paikan toteuttamisen suorat vaikutukset eivat kohdistu viitasammakon elinpiiriin, mutta rakennuspai-
kan toteuttaminen saattaa ihmistoiminnan lisdéntyessa vaikuttaa viitasammakon viihtymiseen luo-
aluerajauksen laidalla rakennuspaikan valittbmassa laheisyydessa. Viitasammakon elinpiiria ei saa
luonnonsuojelulain 78 8 mukaisesti havittda eika heikentdd. Rantavydhykkeen kasvillisuus tulee siis
sailyttda nykyisellaén. Soistunut ja tihedkasvuinen rantavydhyke ei ole virkistyskayton kannalta hou-
kuttelevin, mika vahentaa viitasammakon elinpiiriin kohdistuvia vaikutuksia. Kokonaisuudessaan vii-
tasammakkoon kohdistuvat vaikutukset jaavat siten vahaisiksi.

&

Kuva 76. Karhusjarven pohjoisrannan viitasammakon elinpiiri on merkitty osayleiskaavaan luo-9-rajauksella.
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Linnusto

Ihmistoiminta tulee kaavan myo6ta lisaéantyma&an Hanhijarven ja Karhusjarven rannoilla, joiden vesis-
t6t on osoitettu vesialueiksi, jotka kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaisiin FINIBA-lintualueisiin. Uusia
rantarakentamisen paikkoja on kaavassa osoitettu Hanhijarvelle kolme ja Karhusjarvelle viisi kappa-
letta. Yht& Karhusjarven paikkaa lukuun ottamatta rakennuspaikat sijoittuvat erilleen nykyisesté ran-
tarakentamisesta. Uudet rakennuspaikat vahentavat kummallakin jarvella yhtendisen, rakentamat-
toman rantaviivan pituutta. Uusien rakennuspaikkojen lisaksi Karhusjarven koillisrannalle on osoi-
tettu uusi veneenlaskupaikka tukemaan jarven virkistyskayttéa. Muutoksilla voi olla negatiivisia vai-
kutuksia lintujen viihntymiseen jarvien ranta-alueilla. Jarvien koko ja niiden rantaviivojen kokonaispi-
tuus huomioiden muutokset ovat kuitenkin vahaisia.

Rasalan lintupellot ovat luontoselvityksen
mukaisesti linnustolle tarkea kohde ja mer-
kitty kaavaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo-10,
kohde 60). Pellot ovat laaja, yhtenainen vilje-
lykaytdssa oleva kokonaisuus, joka toimii le-
vahdyspaikkana etenkin syksyisin useille
muuttolintulajeille. Kohde on maakunnalli-
sesti tarked MAALI-lintualue. Osaksi aluera-
jauksen sisdpuolelle Jahmantien varrelle on
osoitettu yksi uusi pientalovaltaisen alueen
(AP-14) rakennuspaikka. Uuden rakennus-
paikan AP-14-rajauksesta noin 46 % sijoittuu
luo-2-alueen sisapuolelle. AP-14-paikka on
osoitettu olemassa olevan rakennuspaikan :
viereen metsasaarekkeen yhteyteen. Koko kyva 77. Rasalan uusi rakennuspaikka on osoitettu olemassa
luo-10-alueen pinta-ala huomioon ottaen ra- olevan rakennuspaikan viereen.

kennuspaikan vaikutus Rasalan lintupeltojen

muuttolintuihin on hyvin vahainen.

Askolan altaiden ja Toikansuon alue on luontoselvityksen (AFRY 2024) mukaisesti maakunnallisesti
tai paikallisesti arvokas muuttolintujen levahdys- ja ruokailualue, jolla on merkitysta myos lintujen
pesimaalueena. Osayleiskaavaan kohde on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana
alueena (luo-10). Kohderajauksen pinta-ala on noin 288 hehtaaria ja se kattaa Ihalaisen teollisuus-
aluetta seka osan Hanhijarven kylasta. Aluerajaukseen kuuluu valtaosa kiertotalous- ja paloharjoit-
telualueista, itdisesta kaivos- ja teollisuustoimintojen apualueesta seka osia kaivos- ja teollisuustoi-
mintojen alueesta ja Hanhijarven kyl&n pohjoisosa. Osayleiskaava mahdollistaa uusiutuvan energian
tuotantoon tai varastointiin liittyvan laitoksen rakentamisen luo-10-rajauksen sisépuolelle kaivos- ja
teollisuustoimintojen alueen kaakkoisosassa. Lisdksi kohderajauksen sisdpuolelle, Hanhijarven ky-
l&alueelle on osoitettu kolme uutta rakennuspaikkaa. Uusiutuvaa energiaa tuottavan tai varastoivan
laitoksen koolla, luonteella ja sijoituspaikalla alueen sisélla on mahdollista vaikuttaa siihen, millaisiksi
laitoksesta ympaéristolle ja luo-10-alueelle aiheutuvat vaikutukset muodostuvat. Energiantuotanto- tai
varastointilaitoksen vaikutukset Askolan altaiden ja Toikansuon alueen luontoarvoihin huomioidaan
tarkemman suunnittelun ja alueen asemakaavoituksen yhteydessa.
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Hanhijarvelle sijoitettavista rakennuspaikoista kaksi on osoitettu Hanhijarventien varteen ja kolmas
uusi rakennuspaikka aivan luo-10-alueen reunalle. Rakennuspaikat on osoitettu olemassa olevan
rakennuskannan yhteyteen kylaalueelle. Niiden vaikutus lintuihin on luo-10-alueen kokoon nahden
vahainen.

Muut luontokohteet

Osayleiskaava-alueen keskiosassa sijaitsevat Kaipialan tekolammet ovat muodostuneet ihmistoi-
minnan seurauksena. Alue on luontoselvityksessa esitetty lajistollisesti arvokkaana uusymparisténa.
Tekolammet kuuluvat luo-11-alueen rajaukseen (kohde 41). Kaavassa eteldaisen lammen pohjois-
rannalle on merkitty uimapaikka. Lammet ovat olleet virkistyskaytdssa jo ennen kaavan laatimista.
Osayleiskaava mahdollistaa kolmen uuden rakennuspaikan rakentumisen 300 metrin etaisyydelle
tekolammista, mika voi lisata uimareiden maaraéa lammilla ja siten vaikuttaa negatiivisesti muun mu-
assa luontoselvityksen kohdekuvauksessa mainittujen joutsenten ja sammakkoeldinten viihtymiseen
alueella. Uusien asukkaiden ja potentiaalisten uimareiden maarien odotetaan kuitenkin kasvavan
hyvin maltillisesti, joten niiden vaikutus tekolampien luontoarvoille on kokonaisuudessaan vahainen.

Viheryhteydet

Osayleiskaava-alueen viheryhteyksiin ei kaavan my6téa kohdistu suuria muutoksia. Osayleiskaavaan
osoitetaan laajat ja yhtendiset M-alueet, jotka sailyttavat alueen viheryhteydet nykyisen kaltaisina.
Uudet rakennuspaikat on sijoitettu olemassa olevan kylarakenteen yhteyteen niin, etta niiden vaiku-
tukset viheryhteyksiin jadvat vahaisiksi. Hyvaristonmaen jatevedenpuhdistamon ja siihen liittyvan
tieyhteyden rakentamisella kaava-alueen keskiosiin voi kuitenkin olla viheryhteyksia paikallisesti hei-
kentava vaikutus. Kielteisten vaikutusten laajuuteen ja laatuun vaikuttaa muun muassa alueiden ai-
taaminen ja tieyhteyden tarkka sijainti ja leveys, joista paéatetaan Hyvaristbtnmaen asemakaavan ja
tieyhteyteen liittyvan tietoimituksen yhteydessa.

7.1.3 Natura 2000 -verkosto
Kaislanen

Kaislasen Natura-alueen maankayttd ei osayleiskaavan myoéta tule muuttumaan. Alue on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi ja Natura-alueeksi. Kaislasen ymparistd on osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaiseksi M-2-alueeksi 200 metrin vyohykkeella rantaviivasta. M-2-alueella voi rakentaa vain maa-
ja metsatalouskayttdéon soveltuvia rakennuksia.

Osayleiskaavassa Alajoen valuma-alueen maankayttd sailyy ennallaan. Lahimmat uudet osayleis-
kaavalla osoitettavat rakennuspaikat valuma-alueella sijoittuvat Vihtolan kylélle, noin 700 metria Na-
tura-alueen rajasta pohjoiseen seka Hanhijarven rannalle, noin 700 metria rajasta itdan. Vihtolan
kylan rakennuspaikka on osoitettu enintddn kaksiasuntoiselle pientalolle talousrakennuksineen ja
Hanhijarven rannan rakennuspaikka loma-asunnolle talousrakennuksineen. Etaisyys lahimp&an
suunnittelutarvealueeseen on lyhyimmillaan noin 120 m pohjoiseen.

Vihtolan kylélle sijoittuva rakennuspaikka on osoitettu metsdalueelle kolmen alueella sijaitsevan
maatilan talouskeskuksen lahettyville. Alueella on jonkin verran paikallista korkeusvaihtelua. Maas-
tokartan mukaan rakennuspaikan eteldpuolelta, noin 90 metrin paéasta alkaa etelaan Kaislasen ran-
taluhdan alueelle paattyva oja.
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Hanhijarven rantaan on osoitettu yhteensa kolme uutta vapaa-ajan rakennuksen rakennuspaikkaa
Hanhijarvelle laaditun nk. emétilatarkastelun mukaisesti. Rakennuspaikat sijoittuvat Hanhijarven ita-
rantaan, Muurniemenmaen lansirinteeseen ja maen koillispuolelle. Muurniemenmaki toimii paikalli-
sena vedenjakajana ja erottaa loma-asuntoalueet Muurniemensuosta ja Kaislaseen laskevasta Han-
hisillanjoesta siten, etté kiinteistoille satava ja sieltd mahdollisesti eteenpéin ohjautuva vesi laskee
Hanhijarveen.

“oAM
3e

-\

~

Kuva 78.Kaislasen Natura-alueen raja on osoitettu osayleiskaavassa nat-merkinnélla (harmaa palloviiva) ja suojelualu-
eena (SL). Etaisyys lahimpiin osayleiskaavan mahdollistamiin uusiin rakennuspaikkoihin jaa noin 700 metriin.

Osayleiskaavan yleisen maarayksen ja Lappeenrannan kaupungin hulevesienhallinnan ohjelman
mukaisesti seka vapaa-ajanasumiseen etta vakituiseen asumiseen liittyvat hulevedet tulee kasitella
ensisijaisesti kiinteistolla imeyttamalla tai johtaen ne hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti
eteenpain. Talldinkin tulee huolehtia siita, ettei valuma-alueen vesistdjen tila heikkene.

Osayleiskaavan mahdollistamalla pientalo- tai vapaa-ajanasumisella tai edella mainittujen rakennus-
paikkojen toteuttamisilla ei kaavanmukaisesta hulevesienhallinnasta huolehtiessa ole merkittavaa
vaikutusta Kaislasen Natura-alueen suojeluarvojen sailymiseen.

Vanha-Mielo
Vanha-Mielon Natura-alue sijaitsee osayleiskaava-alueen ulkopuolella, rajautuen kaava-alueeseen.

Natura-alueen suojeluarvo perustuu Eteld-Karjalan mittapuulla vanhaan boreaaliseen luonnonmet-
saan ja pieneltd osin boreaaliseen lehtoon. Natura-alueen ulkopuolisella maankaytolla ja suunnitte-
lualueelle osoitetuilla uusilla rakennuspaikoilla ei siten ole l&heisesta sijainnistaan huolimatta suoria
vaikutuksia kyseisen luonnonmetséan sailymiseen. Epasuorasti Vanha-Mielon l&histolla lisd&antyva
ihmistoiminta saattaa lisata alueen virkistyskayttod. Virkistyskayttdod on seka eteldisen osa-alueen
vaiheen 1 ettéa vaiheen 2 osayleiskaavoilla ohjattu olemassa oleville virkistysreiteille ja maanteille
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alueen suojeluarvojen turvaamiseksi. Rakennuspaikkojen ymparistéon jaa lisaksi runsaasti muuta
virkistyskayttoon sopivaa metséé, joka hajauttaa virkistyskayttoa Natura-alueen ulkopuolelle.

Vaiheen 2 osayleiskaavan mahdollistama uusi rakentaminen kasittéda kaksi uutta rakennuspaikkaa
100 ja 500 metrin padssa Natura-alueesta. Uusi rakentaminen ei aiheuta merkittavaa lisdysta alueen
virkistyskayttoon eika siten heikenna Vanha-Mielon Natura-alueen suojeluarvoja.

Haapajarvi

Haapajarven alue ei kuulu eteldisen osa-alueen vaiheen 2 suunnittelualueeseen. Suunnittelualueen
l&pi virtaavaan Rakkolanjokeen kohdistuvat muutokset kuitenkin vaikuttavat joen alajuoksulla myés
Haapajarveen ja siten myos Haapajarven Natura-alueeseen.

Rakkolanjoen ekologinen tila on huono johtuen p&&osin maatalouden hajakuormituksesta (lhaksi
ym. 2022). Osayleiskaavaratkaisussa ei ole osoitettu joen varrelle uusia asuinrakentamisen paik-
koja, jotta jokeen kohdistuva kuormitus ei jatkossa kasvaisi. Uusien rakennuspaikkojen hakemista
suunnittelutarvemenettelylla ei myoskaan ole mahdollistettu alle 100 metrin etaisyydelle joesta. La-
hin uusi vakituisen asumisen rakennuspaikka sijaitsee noin 200 metrin paéssa Rakkolanjoesta Sink-
kolan kylan alueella. Jottei Rakkolanjoen ekologinen tila huonontuisi entisestaén, kaavakarttaan on
osoitettu joen rantavydhykkeelle maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla tulee sailyttéaa kasvilli-
suusvyohyke ja joilla maaperdé ei saa muokata, pintakerrosta rikkoa ja jolla aluskasvillisuus tulee
sdilyttaa mahdollisimman ehyena. Rakkolanjokeen kohdistuvia vaikutuksia vahennetaan myos kaa-
van yleisilla maarayksilla koskien hulevesien hallintaa: asumiseen liittyvat hulevedet tulee kasitella
ensisijaisesti kiinteistolla imeyttamalla tai johtaen ne hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti
eteenpdain huolehtien, ettei valuma-alueen vesisttjen tila heikkene. Lisaksi maarataan, ettd Rakko-
lanjoen ymparistéssa ja valuma-alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien hallintaan.

Osayleiskaavassa on osoitettu 2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti varaus jatevedenpuhdistamolle
Hyvéaristonmaelle Rakkolanjoen tuntumaan. Jatevedenpuhdistamon rakentaminen mahdollistetaan
asemakaavalla. Jatevedenpuhdistamon puhdistama vesi lasketaan jatkossa Rakkolanjokeen, mika
Hyvéaristonmaen asemakaavaselostuksen mukaan parantaa Rakkolanjoen tilaa nykyisesta tasosta.
Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavan mahdollistama uusi rakentaminen ja jatevedenpuh-
distamon sijoittaminen Rakkolanjoen varteen ei siten aiheuta merkittavaa heikennysta Haapajarven
Natura-alueen suojeluarvojen sailymiseen.

7.1.4 Pinta- ja pohjavesi

Osayleiskaavan myo6ta lisdantyva pintavesistdjen kuormitus on vahaistd. Kaavalla on osoitettu yh-
teensd kahdeksan uutta rantarakentamispaikkaa Hanhijarven (3) ja Karhusjarven (5) rannoille. Li-
saksi Karhusjarven koillisrannalle on osoitettu veneenlaskupaikka. Nama toiminnot lisaavat kyseis-
ten vesistojen virkistyskaytttd seka virkistyskaytosta ja loma-asumisesta aiheutuvaa vesistokuormi-
tusta. Hanhijarven ekologinen tila on arvioitu huonoksi ja Karhusjarven tyydyttavaksi. Rehevaditymi-
nen on paaosin seurausta maanviljelyn hajakuormituksesta (AFRY 2024). Ranta-alueilla noudate-
taan Lappeenrannan kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten 6 8:n mukaista menettelya pilaantu-
miselle herkkien alueiden jatevesien kasittelysta. Ranta-alueisiin kohdistuvien negatiivisten vaiku-
tusten vahentamiseksi osayleiskaavan yleisissd maarayksissa ohjataan ranta-alueelle rakennetta-
essa kiinnittdmaan vesi- ja jatehuoltoasioihin erityistd huomiota ja noudattamaan voimassa olevia
Lappeenrannan kaupungin ympéaristonsuojelumaarayksia.
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Rakkolanjoen ylaosalla huomattava osa joen vedesta on Lappeenrannan kaupungin kasiteltya jate-
vetta, minka vuoksi joen ylaosan ekologinen tila on arvioitu huonoksi. Lappeenrannan kaupungin
jatevesikuormitus yhdessa voimaperaisen maatalouden kanssa ovat aiheuttaneet Rakkolanjoen ja
Haapajarven ylirehevoitymisen. (lhaksi, T. ym. 2022)

Kaakkois-Suomen vesienhuollon toimenpideohjelmassa on méaaritelty toimenpiteitd Rakkolanjoen
yldaosan ja Haapajarven tilojen parantamiseksi. Toimenpiteeksi esitetddn mm. Laitosten kaytt6 ja
tehostaminen -toimenpidettd, mik& kaytannodssa tarkoittaa uuden puhdistamon rakentamista, seka
vesiymparistélle vaarallisten ja haitallisten aineiden hallinnan tehostamista. Jarven tilan paranta-
miseksi esitettéva kayton tehostaminen edistaisi myds haitallisten ja vaarallisten aineiden poistu-
mista puhdistetuista jatevesista. Muita toimenpiteité ovat hulevesien hallinnan ja kasittelyn tehosta-
minen seka jarvikunnostus ja hajakuormituksen vahentaminen. (Ihaksi, T. ym. 2022)

Osayleiskaavassa on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue, jolle uuden jatevedenpuhdistamon
voi sijoittaa. Jatevedenpuhdistamo toteutetaan Hyvaristtnméen asemakaavalla.

Kaava-alueella on pyrittava hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan. Huleve-
det on kasiteltdva siten, ettei valuma-alueen vesistdjen tila heikkene. Hulevesien hallintaa ja kasitte-
lya on ohjattu kaavamaarayksin. Kaavalla ei ole erityisia pintavesien tilaa heikentavia vaikutuksia.
Hulevesien hallintaa ohjataan yleisella maarayksella:

Alueella tulee noudattaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman periaatteita. Alueen huleve-
det on ensisijaisesti kasiteltdva kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava
hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpdin. Tarkemmissa maankaytén suunnitel-
missa tulee selvittaa hulevesien hallinnan periaatteet, varata riittdvat maa-alueet hulevesien kéasitte-
lyé ja johtamista varten sek& maarata paikallisesti kasiteltavien hulevesien méaarasta ja laadusta.

Osayleiskaavassa on lisaksi rajattu Rakkolanjoen ymparille ravinnekuormitukselle herkan vesialu-
een merkinta. Maarayksen mukaisesti Rakkolanjoen ympaéristtssa ja valuma-alueella tulee kiinnittaa
erityistd huomiota hulevesien laadulliseen ja maaralliseen hallintaan. Alueella ei saa suorittaa toi-
menpiteita, jotka heikentavat vesiston ekologista tilaa.

Ihmisen aiheuttama muutos Rakkolanjoelle ja Haapajarvelle on niin pysyva, etta esitettyjen toimen-
piteiden toteutuksesta huolimatta hyvaan ekologiseen tilaan ei ole mahdollista paasta pitkallakaan
aikajanteelld. Aiempaa tehokkaamman jatevesien kasittelyn ja selvasti pienempien vesistévaikutus-
ten perusteella Rakkolanjoen ja Haapajarven tilan on kuitenkin arvioitu parantuvan uuden puhdista-
mon myo6ta. (lhaksi, T. ym. 2022)

Hanhijarven koillispuolella on pieni pohjavesialue ja osa kaava-alueen luoteisreunasta on 1E-luokan
pohjavesialueella. Osayleiskaavan vaikutukset pohjaveteen ovat vahaisia. Uusia rakennuspaikkoja
on merkitty Hanhikempin pohjavesialueelle yhteensa kuusi kappaletta. Naista viisi sijaitsee pohjave-
den muodostumisalueella. Nailla alueilla jatevesien kasittelyssé tulee noudattaa Lappeenrannan
kaupungin ymparistdnsuojelumé&érdysten 6 8:n mukaista menettelya pohjaveden hyvan tilan turvaa-
miseksi. Osayleiskaavan pohjavesialuerajauksen yhteydessa maéarataan, ettd pohjavesialueelle ei
saa sijoittua pohjavetta vaarantavaa toimintaa, ja etta toimintaan ei saa liittyd maaperan pilaantumi-
seen liittyvaa riskia. Ennen toimenpiteisiin ryhtymista alueella on maarayksen mukaisesti liséksi tar-
kastettava vesilain mukaisen luvan tarve. Kaavamaarayksella on huomioitu pohjavesialueet. Maa-
rayksella ohjataan maankaytttd, jotta pohjavesialueiden pilaantumista ei tapahdu. Kaavalla ei ole
haitallisia vaikutuksia pohjaveden tilaan.
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7.1.5 llman laatu ja ilmastonmuutos

Osayleiskaavaratkaisuun liittyva rakentaminen, kaivos- ja teollisuustoiminta seka jatevedenpuhdis-
tamon toiminta voivat aiheuttaa seka rakentamisen ettd toiminnan aikaista ilmanlaadun heikkene-
mista. Vaikutukset ovat kielteisia, mutta paéosin niita aiheuttava toiminta on mahdollistettu téasta
osayleiskaavasta riippumatta.

Kaivostoiminnan osalta etenkin sivukiven lajityksesta johtuvan pdlyn leviamistda on mallinnettu toi-
minnalle haetun ja myonnetyn ymparistdluvan yhteydessa. Kaivostoiminnasta aiheutuvan polyn
maaraan tai laatuun ei osayleiskaavan my6ta kohdistu muutoksia, silla yleiskaavassa ei ohjaa aji-
tettdvad materiaalia. Olemassa olevan ympaéristbluvan varaisesta toiminnasta aiheutuvat vaikutuk-
sia eivat lukeudu taman osayleiskaavan vaikutuksiin.

Jatevedenpuhdistamon toiminnasta voi aiheutua ajoittaisia, lahiymparistéon leviavia hajuhaittoja.
Hajupaasttjen tarkemmat vaikutukset on arvioitu Hyvaristonmaen asemakaavoituksen yhteydessa.

Paikallista ilmanlaadun heikkenemista voi aiheutua myts muusta osayleiskaavan mahdollistamasta
rakentamisesta ja siité aiheutuvasta liikenteesta. Uutta rakentamista ovat pientalovaltaisten asunto-
alueiden rakennuspaikkojen, toimitilarakennusten alueiden seka uusiutuvan energian laitoksen ra-
kentaminen. Koska ilmanlaadun heikkeneminen liittyy nimenomaan rakentamiseen, on vaikutus va-
liaikaista. Osayleiskaavan vaikutuksesta likenne voi vahaisesti lisdéntya uusien asukkaiden myo6ta.
Liikenteen lisdyksesta aiheutuva ilman laadun heikkeneminen on kokonaisuudessaan vahaista.

Osayleiskaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun laatimalla ver-
tailutaulukolla, jonka antaman tuloksen perusteella on saatu tiedot vaikutusten arviointiin. Arvio vai-
kutusten suuruudesta tehdaén verrattuna voimassa oleviin osayleiskaavoihin ja alueen nykytilaan.
Taulukko jasentda ilmastovaikutukset ilmastotavoitteita edistdvaén alue- ja yhdyskuntarakentee-
seen, likkumiseen, energiaan liittyviin ratkaisuihin, luonnonvarojen kayttéon ja kiertotalouteen seka
viherrakenteeseen.

Arvioitavat

vaikutukset Arvio Selite
Asteikko:
kielteisia -2,-

1, neutraali | Tarkempi kuvaus vaikutuksista seka mahdollisten haitallisten

0, myontei- | vaikutusten lieventdmiskeinoista. Lyhyt perustelu sille, miksi ar-
Arvioitava kriteeri | sia 1,2. vioon on paadytty.

IImastotavoit-
teita edistava

alue- ja yhdys-

kuntarakenne

Suunnittelualu- Osayleiskaava sijaitsee Lappeenrannan keskustaajaman reuna-

een sijainnin milla, maaseudun ja tiivimman kaupunkialueen rajapinnassa.

suhde yhdyskun- Kaava-alue tukeutuu pohjoisreunaltaan keskustaajaman kau-

tarakenteeseen 1 punkirakenteeseen, jonne on myds sijoitettu tiiviimpi rakentami-
nen. Uudet tiivimmat tyopaikka-alueet tukeutuvat olemassa ole-
viin rakenteisiin. Kylaalueilla osoitettu uusia rakennuspaikkoja
kaupungin strategian mukaisesti. Kaavaratkaistu tukeutuu ole-
massa olevaan tieverkostoon ja se todentaa nykyistéd yhdyskun-
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tarakennetta ja aluerakennetta. Uudet kyldalueen rakennuspai-
kat toteutuvat ensisijaisesti olemassa olevan kyla- ja taajamara-
kenteen lomaan.

Asemakaavoitettu taajama-alue ei osayleiskaavan myota tule
laajenemaan Paraistentien ja Koivistonkadun toimistorakennus-
ten alueita lukuun ottamatta.

Suunnittelualu-
een maankayttod
ja toiminnot

Osayleiskaava monipuolistaa suunnittelualueen maankaytt6a
tyOpaikkoja ja teollisuutta koskevien aluevarausten alueella.
Aluevarausten kaavamaaraykset ovat nailla alueilla joustavia.
Uusien rakennuspaikkojen etaisyydet Myllyméaen ja keskustan
tyopaikka-alueille pysyvat lyhyin&, mutta likkumisen tarve mm.
palveluiden vuoksi osayleiskaava-alueelta pois ja takaisin sailyy
my0s tulevaisuudessa.

Ihalaisen kaivoksella seka kalsiitti- ja wollastoniittirikastamoiden
toiminnalla on voimassa oleva ymparistolupa. Kaavalla mahdol-
listetaan alueen toiminnan kehittdminen ja jatkuminen.

IImastotavoit-
teita edistava
liitkkuminen

Suunnittelualu-
een kytkeytymi-
nen kaupungin
likennejarjestel-

man kokonaisuu-

teen

Liikenneverkosto ei osayleiskaavan my6ta laajene.

Kaupungin strategian mukaisena laadittu osayleiskaava ei laa-
jenna asemakaavoitettuja asumisen alueita, vaan vaestdnkas-
vua tapahtuu kylaaluille osoitettujen yksittaisten pientalojen ra-
kennuspaikkojen myoéta. Osayleiskaava-alueen asukasluvun
odotetaan uusien rakennuspaikkojen my6ta kasvavan mailtilli-
sesti. Vaestopohja ei todennakdisesti ole asukasméaaran kas-
vusta huolimatta saanndllisen julkisen liikenteen jarjestamisen
nakokulmasta riittavan suuri. Kaava-alueen liikennejarjestelma
tulee pysymaan myos tulevaisuudessa nykyisen kaltaisena ja
tukeutumaan yksityisautoiluun.

Suunnittelualu-
een sisainen lii-
kenneverkosto
(mm. k&velyn ja
pyorailyn reittien
laatu, suunnitte-
lualueen sijainti
suhteessa jouk-
koliikenne-
vybhykkeeseen)

Kaavan myodta rakentaminen keskittyy olemassa olevan kyléara-
kenteen lomaan, mutta sijoittuu nykyisen joukkoliikennealueen
ulkopuolelle. Alue jaa uusien rakennuspaikkojen toteutuessa
luonteeltaan liian harvaksi, jotta joukkoliikennealueen laajene-
minen olisi tulevaisuudessa todennéakdista. Osayleiskaavassa
on osoitettu kaava-alueelle sijoittuvat nykyiset kevyen liikenteen
vaylat. Nyt laadittava kaava ei kuitenkaan estd mahdollisten uu-
sien kevyen liikenteen vaylien toteuttamista tulevaisuudessa.

lIImastotavoit-
teita edistavat
energiaan liitty-
vat ratkaisut
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Suunnittelualu-
een energiarat-
kaisut ja -tehok-
kuus

Osayleiskaavassa osoitettu kaivos- ja teollisuustoimintojen alu-
een kaavamaarays mahdollistaa uusiutuvan energian ratkaisu-
jen toteuttamisen teollisen mittaluokan tuotanto- tai kerayslai-
toksen avulla seka sallimalla aurinkopaneelien sijoittaminen
kiertotalous- ja suojaviheralueille. Kaavalla varaudutaan uuden-
laisten energiatuotantomuotojen murrokseen.

Osayleiskaavalla ei ole suoraa vaikutusta suunnittelualueen
energiatehokkuuteen mm. liikenteen tai rakennusten energiate-
hokkuuden suhteen. Osayleiskaava ei kuitenkaan esta erilais-
ten kiinteistokohtaisten energiatehokkuutta parantavien ratkai-
sujen tekemista.

IImastotavoit-
teita edistava
luonnonvarojen
kaytto ja kierto-
talous

Suunnittelualu-
een vaikutus
luonnonvarojen
kestavaan kayt-
toon ja kiertota-
louteen

Osayleiskaava on monelta osin toteava ja osoittaa paljon jo ny-
kyiselladn suunnittelualueella olevia toimintoja. Nykyisten ra-
kenteiden ja rakennusten sailymista tuetaan mm. rakennustai-
teellisiin, historiallisiin seka kaupunki- ja kylakuvallisiin arvoihin
liittyvin suojelumerkinndin.

Osayleiskaavalla osoitetaan kiertotalousalue, joka mahdollistaa
Toikansuon Hyo6dyksi-aseman jatteenkasittelytoiminnan jatku-
misen ja laajentamisen.

Osayleiskaavan mahdollistama uusi rakentaminen vaatii uusien
rakennusmateriaalien tuottamista ja hyédyntamista.

Osayleiskaavalla varaudutaan rakentamiseen liittyvien ylijaama-
maiden lajitystarpeeseen. Osayleiskaavan alueelle on osoitettu
suojaviheralueita, joille voidaan l3jittaa maa-ainesta tarpeen
mukaan. L&jityksid voidaan hyddyntda melun levidmisen torjun-
nassa. Kaavalla osoitetaan niin ikdan kaivosteollisuuden 1&jityk-
seen varattavat alueet voimassa olevan ymparistéluvan mukai-
sesti.

Kaava ei vaikeuta rakennusten uudelleenkayttda tai materiaa-
lien kierratysta. Kaava-alueella on varattu alueita, joille voidaan
14jittdd maa-aineksia. Paavaylien laheisyydessa maaldjitysalu-
eilla on myds melua vaimentava vaikutus. Sivutuotteena synty-
valle rikastushiekalle ei ole talla hetkella jatkokaytt6d, mutta sille
pyritaan loytamaan uutta kayttoa tutkimus- ja kokeiluhank-
keissa. Kaavalla ei ratkaista kaivoistoiminnan sivutuotteiden jat-
kokayttda. Uusi rakentaminen lisda luonnonvarojen kulutusta
jonkin verran.

IiImastotavoit-
teita edistava
viherrakenne
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Suunnittelualu-
een vaikutus hiili
nieluihin ja -va-
rastoihin

Hiilinielujen- ja varastojen maara tulee asuinrakentamisen- ja
toimitilarakennusten alueiden takia osayleiskaavan my6ta vahe-
nemaan. Metsétalousalueilla hiilivarastot sailyvéat ennallaan ja
kasvavat vahitellen. Muutos on kuitenkin osayleiskaava-alueen
kokoon ja saastyvaan metsdalaan nahden vahainen.

Osayleiskaavassa on osoitettu laajat, yhtenaiset maa- ja metsa-
talousvaltaiset alueet, jotka liittyvat etenkin osayleiskaavan etela-
ja lansireunoilla viela laajempiin metsakokonaisuuksiin. Osa
naista alueista on rajattu asuinrakentamisen ulkopuolelle ja tulee
sdilymaan hiilinieluina myds jatkossa.

Hiilivarastot pienenevat niilla alueilla, joille on osoitettu uutta ra-
kentamista. Kaava on luonteeltaan toteava ja sen tavoitteena on
tukea kylien elinvoimaisuutta.

Suunnittelualu-
een viherraken-
teen maara ja
laatu

Viherrakenteen maara tulee asuinrakentamisen- ja toimitilara-
kennusten alueiden takia osayleiskaavan myota vahenemaan.
Muutos on kuitenkin osayleiskaava-alueen kokoon ja saasty-
vaan viherrakenteeseen nahden vahainen.

Uutta rakentamista on osoitettu paikoille, joilla se ei hairitse
osayleiskaavan luontoselvityksessa tarkasteltuja luontoarvoja.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeimmaét alueet on
osoitettu kaavakartalla. Myds muuttuvan maankayton alueilla
(esim. jatevedenpuhdistamon ymparistdssa) on jatetty luonnon
ja elididen liikkumisen kannalta riittdvat maa- ja metsatalousval-
taiset vyohykkeet alueella liikkumiseen.

Osayleiskaavan viherverkosto kulkee kattavasti koko suunnitte-
lualueen poikki Ihalaisen teollisuusaluetta lukuun ottamatta. Te-
ollisuusalueen ymparistdonkin jaa suojaviheralueita, joilla voi
olla virkistyskayttéarvoja.

Virkistysta palveleva viher- tai virkistysalue sijaitsee suunnittelu-
alueella suositusten mukaisesti enintédén 300 m tai 5 min kave-
lymatkan padssa asutuksesta. Maaseudun kylissa ja muualla
haja-asutusalueella asutus tavallisesti rajautuu maa- tai metsa-
talousvaltaiseen alueeseen.

llImastonmuu-
tokseen sopeu-
tumista tukeva

kaavoitus

lImastonmuutok- IlImastonmuutoksen vaikutukset on huomioitu kaavatyon yhtey-
sen vaikutukset dessa. llimastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin kuuluvat mm.
on huomioitu saan aari-ilmididen voimistuminen ja yleistyminen, runsastuvat
seka arvioitu sateet seké kuivuusjaksot. Riskit koskettavat etenkin maa- ja
kohdekohtaiset metsataloutta, silld muuttuvat olosuhteet voivat vaikuttaa esim.

riskit suunnitte-
lussa.

satojen maaraan ja lisata satoja uhkaavaa tuholaisriskia. Valja
kylamainen ja maaseutumainen rakenne ei ole altis lampdsaa-
rekeilmidille. Laajat metsdalueet pidattavat hulevesia ja edista-
vat hydrologista kiertoa.
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Suunnittelualueella ei sijaitse iimastonmuutokselle erityisen
haavoittuvia kohteita, joihin kohdistuisi osayleiskaavan myota
voimistuvia ilmastonmuutoksen vaikutuksia.

Suunnittelussa Rakentamispaikkojen sijoittelussa on otettu huomioon tulva-

on huomioitu vaara-alueet. Uutta rakentamista ei ole osoitettu alueille, jotka
mm. tulvavaara- kuuluvat tulvariskialueisiin. Osayleiskaava-alue sdilyy yleisil-
alueiden maan- meeltdén puustoisena maa- ja metsatalousvaltaisena alueena,
kaytto, tulvareitit jossa vesien viivytys perustuu luonnolliseen veden kiertokul-
seka hulevesien kuun.

hallinta ja viivy- 1

tys Haja-asutusalueella vesienkasittely tulee hoitaa kiinteistokohtai-

sesti. Vetta lapaisemattoman maapinnan maaré osayleiskaavan
alueella on hyvin vahainen, ja hule- ja sadevedet imeytyvat
maahan paasaantotisesti sadantapaikalle. Asemakaavoitetulla
alueella hulevedet kasitelladn Lappeenrannan kaupungin hule-
vesienhallinnan ohjelman mukaisesti.

7.2 Kulttuuriset vaikutukset
7.2.1 Maisema

Suunnittelualueen kauko- ja lahimaisemiin tulee kaavan myota kohdistumaan vahaisia vaikutuksia
uusien rakennuspaikkojen my6ta. Uutta asuinrakentamista on paaosin sijoitettu metsaisille alueille
olemassa olevan kylarakenteen yhteyteen, jotta osayleiskaavan haja-asutusalueelle tyypilliset pel-
tomaisemat ja kylien ulkopuolelta alkavat, laajemmat metsaalueet sdilyisivat nykyisen kaltaisina.
Peltomaisemien turvaamiseksi maiseman kannalta merkittavimmat laajat peltokokonaisuudet on
osoitettu maisemallisesti arvokkaan peltoalueen merkinnalla (MA). Nauhamaisen kylarakenteen
vuoksi uudet rakennuspaikat sijoittuvat etenkin teiden varsille ja tulevat paikallisesti vaikuttamaan
kyldalueiden tienvarsimaisemiin. Uusien rakennuspaikkojen kokonaismaarat jadvat kuitenkin kylaa
kohden melko pieniksi, jolloin myds vaikutukset maisemaan ovat nailtd osin vahaisia.

Maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkailla kylamaisema-alueilla rakentaminen tulee osayleiskaa-
van maaraysten mukaisesti toteuttaa maiseman arvot huomioiden. Maaseudulle tyypillisen pelto-
maiseman sailyminen otetaan huomioon myo6s arvokkaiden maisema-alueiden ulkopuolella seuraa-
valla yleisella maarayksella: Uuden asuinrakennuspaikan sijoittamista avoimen peltoalueen keskelle
tulee valttaa. Rakentaminen ja pihapiirin reunavyohykkeen istutukset tulee suunnitelmallisesti sovit-
taa ympardivaan maisemaan. Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleil-
taan ja varitykseltdan ympardivaan miljooseen. Maarayksella pyritdan sailyttamaéan maiseman pie-
nipiirteisyys ja peltoalueiden yhtenaisyys.

Kylien ulkopuolelle on lisdksi osoitettu muutamia rantarakennuspaikkoja, joille on sallittu loma-asun-
tojen rakentaminen. Hanhijarven ja Karhusjarven lansirannoilla uudet rakennuspaikat katkaisevat
rantojen noin 1,5 kilometrin ja 1,0 kilometrin pituiset metsaiset rantavyohykkeet. Molemmilla jarvilla
on entuudestaan useita loma-asuntoja ja Hanhijarvella myds vakituisesti asuttuja asuntoja, joista
havainnoitavaa maisemaa uudet rakennuspaikat tulevat muuttamaan. Loma-asuntoalueen kaava-
maarayksen mukaisesti rannan ja rakennusten valissé tulee sailyttaa riittava suojapuusto, jota on
tarvittaessa tadydennettava istutuksin. Maarayksella hillitdan ravinnepaastoja vesistoihin, mutta maa-
rays auttaa myos sailyttamaan rantamaiseman yleisilmeen puustoisena.
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Ihalaisen teollisuusalueen kaivos- ja teollisuustoimintojen alueelle voidaan osayleiskaavan my6ta
toteuttaa teollisen kokoluokan uusiutuvan energian tuotantoon tai varastointiin hyddynnettava laitos.
Laitos sijoittuu ihmisen jo voimakkaasti muokkaamaan kaivosteollisuusymparistéon, jota ymparoivat
etenkin eteléan Hanhijarven maakunnallisesti arvokkaan maisemaympariston suuntaan maanlajityk-
sestd muodostetut vallit. Laitoksen toteuttamisen vaikutukset maisemaan ovat toistaiseksi epavar-
moja. Rakennusten nakyvyys ja muut maisemaan kohdistuvat vaikutukset tarkentuvat asemakaa-
voituksen yhteydessa. Ihalaisen teollisuusalueen korkeat rakennukset ja lajitysalueet nakyvét jo ny-
kyisellaén yleismaisemassa moneen suuntaan.

Asumisen rakennuspaikkojen toteuttamisen liséksi Hanhijarven kylan kulttuuriympéariston maise-
maan kohdistuu vaikutuksia kaavassa osoitetusta uudesta jatevedenpuhdistamosta. Hanhijarven
kylamaisema rajautuu itdpuolella melko jyrkkéa&n metsaiseen kallioselanteeseen, joka muodostaa
luontaisen nakymaesteen Hyvéaristonmaen suuntaan. Selannealue on noin 15-30 m korkeammalla
kuin Hanhijarven kylamaiseman peltoalueet, ja selanteella kasvaa levedlti metsdd. Taman vuoksi
suoraa nakoyhteyttd ei Hyvaristbonmaen asemakaavoituksen yhteydessa laaditun arvion perusteella
muodostu kulttuurimaisema-alueen ja jatevedenpuhdistamon valille. Yksittaiset rakennukset ja ra-
kenteet saattavat kuitenkin paikoitellen nakya metsasaarekkeiden valistd kylamaiseman itaisiin
osiin.

Jatevedenpuhdistamoon liittyva tieyhteys tulee niin ikdan nakymaan maisemassa, etenkin tieyhtey-
den valittdmassa laheisyydessa. Noin kahden kilometrin mittainen tieyhteys Hanhijarventielta puh-
distamolle tulee sijoittumaan vaihtelevaan maastoon metsa-, pelto- ja harjumaisemaan. Tie voidaan
tietoimituksen yhteydessa suunnitella niin, etta alueen maisema- ja luontoarvot otetaan huomioon ja
tien maisemavaikutukset jadvéat mahdollisimman vahaisiksi.

Vaalimaantien, Hanhijarventien ja Vanhan Viipurintien varteen osoitetuilla suojaviheraluilla (EV-2)
sallitaan maa-ainesten lgjitys meluvalleiksi. Suojaviheralueille ldjitetyt maa-ainekset rajaavat liikken-
nemelun liséksi etenkin Vaalimaantien ja Vanhan Viipurintien ymparistdssa myods nakymia teiden
suuntaan. Vaikutus tienvarsimaisemiin on voimakkain Vanhan Viipurintien varrella, jossa tie on
aiemmin rajautunut tasaiseen peltoon. Suojaviheralueen kaavamaarays edellyttdd mahdollisten [&-
jitysten maisemointia lgjitystoiminnan paatyttya.

7.2.2 Taajama- ja kylakuva

Osayleiskaavan myota taajamarakenne ja -kuva Paraistentien, Mikontien ja Hanhijarvenkadun ym-
paristdssa tiivistyy. Kaava mahdollistaa uusien toimitilarakennusten toteuttamisen ja rakennetun alu-
een laajentamisen aiemmin paaosin maa- ja metsatalouskaytossa olleelle alueelle Paraistentien ita-
puolelle, Hanhijarventien lansipuolelle sekéa suojaviheralueelle kaavan pohjoisrajalle Palosuonkadun
ja Hanhijarvenkadun valiin jaavéalle alueelle. Alueen yksityiskohtainen maankaytto tullaan ratkaise-
maan asemakaavoituksella. lhalaisen teollisuusalueen itapuolelle sijoittuvilla alueilla kaavan mah-
dollistama maankaytto kytkeytyy olennaisesti Eteldisen osa-alueen vaiheen 1 kaavaan, jonka puo-
lella toimitilarakennusten alueet jatkuvat. Osa Paraistentien ymparistéa kuuluu maakunnallisesti ar-
vokkaaseen Paraisten Kalkin vanhaan asuntoalueeseen, jossa taajamakuvan sailyttdmiseksi uudis-
rakennukset on maaratty sovitettavaksi arvokkaaseen ymparistoon. Toimitilarakennusten alueen
aluemerkintd KTY/s ohjaa sovittamaan uudet rakennukset ymparist66nsa.

Uusien rakennuspaikkojen my6té kyldkuva osayleiskaavan alueella tiivistyy. Uudet rakennuspaikat
on sijoitettu pddosin metsdisille alueille olemassa olevan kylarakenteen yhteyteen. Rakentaminen
pienentd& muun muassa Hanhijarven kyldalueen metsésaarekkeita ndiden muuttuessa pihapiireiksi.
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Yhteensa uusia rakennuspaikkoja on Hanhijarven kylan maisema-alueelle merkitty 17, joista seitse-
man sijaitsee nykyisellaan metsaisella paikalla. Naiden lisdksi Hanhijarventien varteen metsan lai-
taan on osoitettu kuusi uutta rakennuspaikkaa. Vihtolan kylalla uusia paikkoja on niin ikaan seitse-
man, Kaipialassa viisi, Sinkkolassa kuusi, Lasolassa nelja, Rasalassa nelja ja Jahmantien varrella
nelja. Rakennuspaikoilla, jotka kuuluvat joko maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaan maisema-
aluerajauksen piiriin, tulee kaavamaarayksen mukaisesti myos uusi rakentaminen sovittaa arvok-
kaaseen ymparistoon. Kylien ymparistdon on osoitettu maisemakuvallisesti arvokkaita peltoalueita
(MA), joiden avulla pyritaan turvaamaan maaseudun perinteisen peltomaiseman sailyminen.

(
&

Ja

>

S

Kuva 79. Havainnekuvat Hanhijarvelta (ylld) ja Lasolasta. Kuviin on sinisella merkitty olemassa olevat rakennukset ja
oranssilla osayleiskaavassa osoitettavien uusien rakennuspaikkojen mahdollistamat rakennukset.
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Kylakuvan luonteen turvaamiseksi ja sailyttdmiseksi maarataan osayleiskaavan yleisissa maarayk-
sissé lisaksi seuraavaa: Uuden asuinrakennuspaikan sijoittamista avoimen peltoalueen keskelle tu-
lee vélttaa. Rakentaminen ja pihapiirin reunavydhykkeen istutukset tulee suunnitelmallisesti sovittaa
ympardivaan maisemaan. Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan
ja varitykseltaan ympardivaan miljodseen.

7.2.3 Rakennettu kulttuuriymparisto

Luukorvenmaen (muinaisjadnndsinventoinnin kohde 31) ja Vorstin (kohde 29) Salpalinja-kohteet
ovat osayleiskaava-alueen ainoat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston koh-
teet. Luukorvenmaen kohde sijaitsee rakentamattomassa metsavaltaisessa rinteessa, johon ei koh-
distu nykyisesta maankaytdsta poikkeavia muutoksia. Vorstin Salpalinja-kohteen luoteispuolelle on
kaavassa osoitettu uusi rakennuspaikka. Kohteen ja uuden rakennuspaikan vdliin jaa etdisyytta noin
100 m. Paasy uudelle rakennuspaikalle kulkee niin ikaan lannen puolelta, poispdin Salpalinja-koh-
teelta. Osayleiskaavan mahdollistamasta rakentamisesta Salpa-linjakohteisiin kohdistuvat vaikutuk-
set jadvat siten vahaisiksi.

Osayleiskaava-alueella sijaitsee osittain tai kokonaan yhteensa nelja Etela-Karjalan maakuntakaa-
vassa tunnistettua maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistfd: Paraisten Kalkin
vanha asuntoalue, Vihtolan kylan maisema-alue, Hanhijarven kylan kulttuurimaisema seka Rasolan
ja Lasolan kyla- ja kulttuurimaisema. Naiden alueiden rakennettuun kulttuuriympéristoon kohdistuu
kaavan myota p&dosin maltillisia vaikutuksia kaavan mahdollistamien uusien rakennuspaikkojen
muodossa. Uudet rakennuspaikat ja niiden rakennukset tulee kaavamaarayksen mukaisesti sovittaa
arvokkaaseen ympaéristoon, jolloin alueen yleisilme tulee sailymaan myds jatkossa nykyisen kaltai-
sena. Maakunnallisesti arvokkaiden alueiden sisélle on liséksi osoitettu omilla kohdemerkinndillaan
yksittaisia rakennuksia ja rakennelmia, joille on osoitettu suojelumerkint6ja (sr-1, sr-2 ja sr-T).

Paraisten Kalkin vanhan asuntoalueen etelaosa muuttuu Paraisten- o
tien itdpuolen osalta asumisen ja virkistyksen alueesta toimitilara- ——  —— Y
kennusten alueeksi. Alueella sijaitsevien rakennusten kulttuurihis- :
torialliset arvot on tutkittu kulttuuriympariston selvityksen yhtey-
dessa ja osoitettu sr-1- ja sr-T-merkinnéin. Arvokkaimpien raken- -
nusten sr-1-merkinnan mukaan rakennuksia ei saa purkaa ja niiden
korjaus- ja muutostyo6t seka kayttotarkoituksen muutokset tulee so-
vittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkai-
siin tai kylakuvan kannalta merkittéaviin ominaispiirteisiin. Raken-
nuksia koskevista suunnitelmista on lisaksi pyydettdva museoviran-
omaisen lausunto. Kulttuuriympariston nékdkulmasta vahemman
arvokkaat kohteet on merkitty sr-T-merkinnalla. Naiden kohteiden
maarayksen mukaisesti kyseessa on rakennus tai rakennusryhma, [5°
jolla on rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia ar-
voja, ja jonka suojelu tulee selvittad asemakaavoituksen yhtey- = - il
dessa. Aluetta koskevista suunnitelmista on sr-1-kohteiden tavoin - &f
pyydettavd museoviranomaisen lausunto. Seka aluemaaréayksen K g
muutoksesta aiheutuva mahdollinen korjausrakentaminen etta uu-

det rakennukset tulee sovittaa kulttuuriympariston merkittaviin ra- ] \

kennuksiin. Alueen toteutus ratkaistaan asemakaavalla. Kuva 80. Paraistentien alueen raken-
nusten kulttuurihistoriallinen arvo on

osoitettu sr-1- ja sr-T-merkinndéin.
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Osayleiskaavaan on osoitettu maisema- ja kulttuuriselvityksen (Tengbom 2019) mukaisesti paikalli-
sesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen rajaukset. Sk-tunnuksella osoitettujen alueiden maarayksen
mukaisesti kyseessa on kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittdva alueen tai kohteen rajaus,
jolla on kaupunkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kulttuuriymparistoon liittyvia arvoja. Alu-
eelle on mahdollista toteuttaa uudis- ja tdydennysrakentamista ja peruskorjausta sek& muutoksia
alueen arvot ja ominaispiirteet huomioon ottaen. Mahdollinen suojelutarve ratkaistaan asemakaa-
vassa tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessa. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydet-
tava museoviranomaisen lausunto. Rakentamista nailla alueilla ei ole haluttu estda, mutta merkin-
nalla turvataan kulttuuriymparistojen yleisluonteen sailyminen myds tulevaisuudessa alueella todet-
tujen arvojen mukaisesti. Paikallisesti arvokkaiden alueiden sisdlle on liséksi osoitettu omilla kohde-
merkinnoillaén yksittaisia rakennuksia ja rakennelmia, joille on osoitettu suojelumerkintdja (sr-1 ja
sr-2).

Paikallisesti arvokkaan entisen Mantylan sairaalan alueen rakennukset sijoittuvat osayleiskaavassa
toimitilarakennusten alueelle, jolla ympéariston erityispiirteet tulee sailyttda. Kaavamaarayksen mu-
kaisesti alueella on huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai maisemakuvalli-
sesti tai kulttuuriympéariston merkittaviin rakennuksiin. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tu-
lee sovittaa ymparistoon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettadva museoviranomaisen lausunto. Rakennuksille on lisdksi merkitty kaa-
vamaarays sr-1, jonka mukaisesti rakennuksia ei saa purkaa ja niiden korjaus- ja muutostyot sekéa
kayttdtarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti ar-
vokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Rakennuksia koskevista suunnitel-
mista on lisdksi pyydettavd museoviranomaisen lausunto. Osayleiskaava mahdollistaa uusien toimi-
tilarakennusten rakentumisen sairaalan rakennusten laheisyyteen seké sairaalarakennusten saily-
misen ja kayton toimitilarakennuksina, niiden kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

Kalliokosken kivisilta ja sillan ymparistd on paikallisesti merkittdva kohde. Kalliokosken Kivisilta on
keskiaikaisen tielinjan vanha kivisilta, johon liittyy 1900-luvun alkupuolen rakennuskantaa. Kohteelle
on merkitty osayleiskaavassa sr-3-suojelumerkintd, jonka mukaisesti kyseessa on rakennustaiteel-
lisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas kohde, jota ei saa purkaa. Korjaus-
ja muutosty6t tulee sovittaa kohteen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylaku-
van kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista on pyy-
dettavad museoviranomaisen lausunto.

Kalliokosken kivisillan kaakkoispuolelle sijoittuu kulttuuriympariston kannalta paikallisesti arvokas
Viipurintien vanha linjaus ja sita ymparoiva Sinkkolan kyla. Alueella on s&ilynyt muutamia vanhoja
asuinrakennuksia. Osayleiskaavan myoéta paikallisesti arvokas alue ja sen ymparisto tiivistyvat ny-
kyisesta. Arvokkaan kulttuuriympariston aluerajauksen sisapuolelle on merkitty yksi uusi rakennus-
paikka ja sen ulkopuolelle Sinkkolan kyldan yhteensa viisi muuta uutta rakennuspaikkaa, jolloin Sink-
kolan kylan rakennuspaikkojen maaré nousee 20:sta 26:een. Paikallisesti arvokkaan kulttuuriympa-
ristbn aluerajauksen sisaan jaava uusi rakennuspaikka tulee sovittaa ymparoivaan arvokkaaseen
ymparistéon, joten sen vaikutus kulttuuriymparistoon jaa vahaiseksi.
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Kuva 81. Havainnekuva Sinkkolan kylalta Viipurintien vanha linjauksen kohdalta. Uudet rakennuspaikat on merkitty kuvaan
oranssilla véarilla, olemassa olevat sinisina rakennuksina.

Kulttuuriympéristén eheyteen kohdistuvien visuaalisten vaikutusten arviointia tulee tarkentaa
osayleiskaavan mahdollistamien jatevedenpuhdistamon seké& kaivos- ja teollisuustoimintojen alu-
eelle sijoitettavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suunnittelun ja sijoi-
tussuunnittelun yhteydessa, erityisesti mikali naihin liittyisi useita korkeita, kauas nakyvia rakenteita,
esimerkiksi savupiippuja. Hyvaristonmaen ymparistdssa on makia ja metsaa, jolloin suurin osa ra-
kennelmista voi jadda puuston suojaan, mutta korkeimmat rakennukset kuitenkin voivat néakya ym-
paristoonsa. Kaivos- ja teollisuustoimintojen aluetta ympérdi puustoinen suojaviheralue ja etelén
suuntaan vallirakenne, mutta etenkin Mattilan ja Mantylan kaupunginosan suuntaan etéisyys laitok-
seen voi jaada lyhyeksi ja korkeimmat rakenteet nékya puiden latvojen yli. My6s néihin alueisiin
littyva luonteeltaan teollinen valaistus voi nakya lahiymparisté6n ja aiheuttaa lievia vaikutuksia ra-
kennetun kulttuuriympariston eheyteen. Lahiymparistoon kohdistuvia vaikutuksia voidaan hillita
muun muassa puuston avulla. Tarkemmat suunnitelmat alueen maisemoinnista laaditaan asema-
kaavoituksen yhteydessa.
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7.2.4 Arkeologinen kulttuuriperinto

Osayleiskaavassa ei ole osoitettu uutta rakentamista tai muuta nykyisestd maankaytdsta muuttuvaa
toimintaa tunnettujen muinaisjaanndskohteiden tai lahialueelta tunnistettujen modernin ajan puolus-
tusvarustusten valittbmaan laheisyyteen. Osayleiskaavalla ei siten ole vaikutusta arkeologiseen kult-
tuuriperintdon.

7.3 Sosiaaliset vaikutukset
7.3.1 Palvelujen saatavuus

Osayleiskaavalla ei ole vaikutuksia suunnittelualueen palveluiden saatavuuteen. Suunnittelualue tu-
keutuu palvelujen osalta noin 300 metrin paassa kaava-alueen rajasta pohjoisessa sijaitsevaan Myl-
lymaen liikekeskusalueeseen ja noin 1,5 kilometrin paéssé pohjoisessa sijaitsevaan Lappeenrannan
ydinkeskustaan. Osayleiskaava turvaa alueella jo nykyisellddn harjoitettavaa lilkketoimintaa osoitta-
malla ja kaavalla vahvistamalla paikat muun muassa maatilojen talouskeskuksille, niiden yhteydessa
toimivalle yritystoiminnalle, toimitilarakennuksille ja muulle maaseudulle sopivalle yritystoiminnalle.

7.3.2 lhmisten elinolot ja elinymparisto

Osayleiskaavaratkaisulla on pyritty mahdollistamaan ihmisten elinolojen ja maaseutumaisen elinym-
pariston sailymisen nykyisen kaltaisena. Kaava mahdollistaa uusien rakennuspaikkojen myéta kyla-
alueilla maltillisen vaestbnkasvun, joka tukee myds maaseudun palveluiden sailymisté ja kehitta-
mista. Kylaalueiden tiivistyminen tukee kylien elinvoimaisuutta. Asukasmaaran kasvu mahdollistaa
myos kylayhteison toiminnan ja sosiaalisen vuorovaikutuksen lisdantymisen. Uudet asukkaat voivat
myos lisata kysyntaa harrastusmahdollisuuksille seka liittya jaseniksi tai muuten tukea kylatoimikun-
tien ja paikallisten jarjestdjen toimintaa.

Osayleiskaavasta aiheutuvat kielteiset vaikutukset ihmisten elinoloihin (esimerkiksi melu, pdly ja il-
mansaasteet) liittyvat padosin kaavan mahdollistamaan rakentamiseen. Kaava mahdollistaa kyla-
alueille osoitettujen uusien asuinrakennuspaikkojen seka ranta-alueiden loma-asuntojen toteuttami-
sen seka osoittaa aluevaraukset mybhemmin asemakaavalla ohjattavan Paraistentien ja Kourulan-
maen toimitilarakennusten alueille. Jatevedenpuhdistamo, tdhan liittyva tieyhteys seka uusiutuvan
energian tuottamiseen tai varastointiin liittyvalle laitos edustavat my6s osayleiskaava-alueella myo-
hemmin toteutettavaa rakentamista, jota tullaan ohjaamaan tarkemmin asemakaavoituksella. Uusi
rakentaminen aiheuttaa rakentamiseen seka liikenteeseen liittyvié pienhiukkaspaéastoja. Rakentami-
sesta aiheutuva poly seka tiepoély voivat levitd lahiympéaristdon ja huonontaa ilmanlaatua. Vaikutuk-
set ovat kuitenkin hyvin paikallisia ja véliaikaisia.

Paraistentien alueella elinymparisté muuttuu nykytilaa tiivimmaksi. Alueelle osoitetaan toimitilara-
kennusten aluetta ympariston erityispiirteet huomioon ottaen. Virkistysalue pienenee, milla voi olla
kielteisia vaikutuksia koetun elinympériston laatuun. Paraistentien lansipuolen luonnonsuojelualu-
een ymparisto sailyy suojaviheralueiden avulla jatkossakin yleisilmeeltdan vehreana.

Koivistonkadun ymparistdssa elinymparistbn muutos on myds Paraistentien kaltainen asuinrakenta-
misen alueiden muuttuessa toimitilarakennusten alueeksi. Asuntoalue ja maa- ja metsatalousalue
muuttuvat toimitilarakennusten alueeksi ja suojaviheralueeksi. Toimitilarakennusten valmistuessa
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alueen luonne muuttuu aiempaa kaupunkimaisemmaksi, mikd voi vaikuttaa koettuun elinymparis-
t6on etenkin Hanhijarvenkatuun ja Hanhijarventiehen rajautuvalla Ojala-Tuomelan alueella. Tar-
kempi suunnittelu toteutetaan alueella asemakaavoituksen yhteydessa.

Osayleiskaavan uusiin rakennuspaikkoihin ja asemakaavoitettaviin toimitila- ja pientalovaltaisiin alu-
eisiin liittyvat rakentamisenaikaiset vaikutukset ihmisten elinoloihin ja viihtyvyyteen ovat valiaikaisia
ja kestoltaan melko lyhyita. Rakentamiseen vaoi liittyd melun tai ilmansaasteiden paikallista lisdanty-
mista. Rakentamisesta aiheutuvaa haittaa voidaan vahentda tekemalla rakennustyot paivasaikaan
ja arkisin.

Asutuksen ulkopuolella levidvat metsé- ja peltoalueet on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisten
alueiden merkinnalla ja maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi. Merkinnat mahdollistavat alueiden
maa- ja metsataloustoiminnan jatkumisen nykyisenkaltaisena ja metsaalueiden kayton jokaisenoi-
keuksien mukaiseen virkistykseen.

Ihmisten elinoloihin osayleiskaavan alueella ja sen ulkopuolella vaikuttaa osayleiskaava-alueen luo-
teisosassa sijaitsevan |halaisen teollisuusalueen toiminta. Kaivoksen toimintaan liittyvia ymparisto-
hairidita ovat muun muassa melu-, pély- ja tarindhaitat, joita aiheutuu esimerkiksi rajaytyksista, maa-
ainesten lgjityksesta, tyokoneiden kaytosta. Osayleiskaavassa osoitetuilla kaivos- ja teollisuustoi-
mintojen alueilla seka kaivos- ja teollisuustoimintojen apualueilla kaivoksella ja siihen liittyvalla 1&ji-
tystoiminnalla on voimassa oleva ymparistdlupa ja pélyamistd ja melua seurataan. Kaivokseen liit-
tyvia kielteisia vaikutuksia inmisten elinoloihin on pyritty osayleiskaavassa lieventamaan osoittamalla
asumisen ja kaivoksen toimintojen véliin suojaviheralueita seka maa- ja metséatalousvaltaisia alueita
sekd huomioimalla etéisyys kaivokseen uusien rakennuspaikkojen osoittamisessa. Osayleiskaa-
vaan on merkitty myds suojavydhyke (sv-5), jolle saattaa levitd kaivostoiminnasta tai maa-ainesten
lajityksesta aiheutuvia pdlyhaittoja tai muita kaivostoiminnasta johtuvia haittoja. Haitat on kaavamaa-
rayksen mukaisesti otettava alueen kayton suunnittelussa huomioon. Yleisella maarayksella maara-
taan lisaksi, ettd suunniteltaessa asutusta tai muita herkkia toimintoja Ihalaisen (18) kaupunginosaan
on selvitettava ja otettava huomioon lhalaisen kalkkikaivoksen mahdollisesti aiheuttamat melu-, t&-
rina- ja pélyhaitat. Ymparistoon ja asumiselle aiheutuvia haittoja on osayleiskaavassa pyritty hillitse-
maan sijoittamalla uusi asuinrakentaminen riittdvan etaisyyden paahan kaivoslajityksesta. Lis&ksi
kaavassa on osoitettu muun muassa suojaviheralueita, maa- ja metsatalousvaltaisia alueita seka
toimitilarakennusten alueita kaivos- ja teollisuustoimintojen seké asutuksen véliin vahentamaan sille
aiheutuvia ymparistohaittoja.

Hyvéaristonmaen jatevedenpuhdistamon vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon liittyvat
vesihuoltoon ja asukkaiden l&hiympériston muutokseen. Elinolot koko kaupungin alueella paranevat
uuden jatevedenpuhdistamon mydéta vesienkasittelyn tehostuessa ja Rakkolanjokeen laskettavien
vesien vaikuttaessa positiivisesti joen vedenlaatuun. Paikallisesti jatevedenpuhdistamon vaikutukset
elinymparistéon voidaan kokea negatiivisina metsaisen ympariston muuttuessa teolliseksi rakenne-
tuksi ymparistoksi. Etaisyys yhdyskuntateknisen huollon alueen ja asutuksen valilla on lyhyimmillaan
noin 200 metrid. Puhdistamon ja asutuksen véliin osoitetut maa- ja metsatalousvaltaiset alueet,
maaston makisyys ja asutuksen ja yhdyskuntateknisen huollon alueen vélinen etéisyys vahentavat
negatiivisia vaikutuksia elinymparist66n puuston suojatessa ndkymiéa kyldalueiden suuntaan. Jate-
vedenpuhdistamon tarkempaa suunnittelua ohjataan Hyvaristonmaen asemakaavalla. yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa.
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Hyvéaristonmaelle rakentuvan jatevedenpuhdistamon myota liikkenne etenkin uuden tieyhteyden alu-
eella lisdantyy. Tama lisaa pienhiukkaspaastsja, meluhaittaa ja muita mahdollisia vaikutuksia ihmis-
ten elinoloihin myods jatevedenpuhdistamon rakentumisen jalkeen. Liikenteen aiheuttaman haitan
laajuuteen voidaan vaikuttaa tietoimituksen yhteydessa muun muassa tielinjauksen reitin ja tien poh-
jan materiaalin valinnoilla.

Jatevedenpuhdistamolta voi syntya vahaisid hajupaastoja paivittain, hairidtilanteissa normaalia
enemman. Hajupaastodjen vaikutus on paikallinen ja jaa padosin puhdistamoalueelle. Hyvéariston-
maen laheisyydessa on noin 50 mahdollista hajuhaitalle altistujaa yhden kilometrin sateella puhdis-
tamosta. Mahdollisen hajunpoistolaitteiston toimintah&irion aikana hajupééstoista ei arvioida aiheu-
tuvan merkittavaa viihtyvyyshaittaa yli 500 metrin etéisyydella puhdistamosta (yli 3 % ajasta pitoi-
suus yli 5 HY/m3). (Péyry 2014, Etela-Suomen aluehallintavirasto 2016)

Jatevedenpuhdistamon hajupdasttjen torjunnasta maarataan laitoksen ymparistéluvassa. Puhdis-
tamoa on kaytettava ja hoidettava siten, etta toiminnasta ei aiheudu vaaraa tai haittaa terveydelle,
ja siten, etta toimintaan liittyvat ymparistopaastot ja haitat ovat mahdollisimman vahaiset. Haittojen
leviamista on tarkasteltu Hyvaristonméen asemakaavan yhteydessa.

Osayleiskaavaan on merkitty meluntorjuntatarpeen raja Vaalimaantien, Vanhan Viipurintien, Vainik-
kalantien ja Karjalanradan ymparistoon sille alueelle, jossa vuoden 2040 meluennusteen mukaan
ylittyvat 55 dB:n paivamelun viitearvot. Rajan sisapuolelle ei ole osoitettu uutta asutusta. Nama alu-
eet on osoitettu padsaantoisesti maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi, joille saa rakentaa vain maa-
ja metsataloutta palvelevia rakennuksia, jotka eivat sisélla asuntoja. Alueet ovat suunnittelutarvealu-
eita. Meluntorjuntatarpeen rajausten sisapuolelle on osoitettu lisdksi suojaviheralueita, joille voidaan
rakentaa melueste. Meluesteilla voidaan hillitd melun leviamista lahiymparistoon ja parantaa elinym-
pariston viihtyisyytta. lhmisten elinolot on huomioitu uusien rakennuspaikkojen osoittamisessa. Ra-
kennuspaikat on sijoitettu meluntorjunta-alueen ulkopuolelle seka riittavalle etaisyydelle Ihalaisen
teollisuusalueesta ja rata-alueista muun muassa naiden toimintaan liittyvan tarindn vuoksi. Myods-
k&an naihin toimintoihin rajautuvilla tai meluntorjunta-alueeseen kuuluvilla maa- ja metsatalousval-
taisilla alueilla ei ole mahdollistettu uutta asumista. Meluntorjunnan lisaksi junaliikenteesté aiheutu-
via negatiivisia vaikutuksia radan ympariston elinoloihin on pyritty véhentamaén yleisella maarayk-
sella: Rautatien laheisyydessa on tarkemmassa suunnittelussa tarvittaessa selvitettava ja huomioi-
tava raideliikenteen aiheuttama tarina.

Osayleiskaava-alueella on alueita, jossa maan on epdilty tai on todettu olevan pilaantunut. Osayleis-
kaavan yleisissa maarayksissa maaratty, ettd maaperéan pilaantuneisuus on arvioitava ja tarvittaessa
tutkittava tarkemman suunnittelun yhteydessa. Lappeenranta kuuluu radonkaasun riskialueisiin, jo-
ten yleiskaavassa on yleinen maarays koskien radonkaasua, joka on huomioitava.

7.3.3 Asuinymparisto

Osayleiskaava-alue tarjoaa mahdollisuuksia halukkaille asua rauhallisessa maaseutumaisessa ym-
paristossa, mutta keskustan vaikutusalueella. Osayleiskaava mahdollistaa yhteensa 60 uuden pien-
talon rakennuspaikan muodostamisen ja niihin liittyvien rakentamislupien hakemisen suoraan yleis-
kaavan perusteella. Kaikkien rakentamisen paikkojen toteutuessa kaava-alueen asukasmaara voisi
kasvaa noin 180 asukkaalla, mikali uusille vakituiseen asumiseen varatuille rakennuspaikoille laske-
taan muuttavan keskim&arin 3 ihmista. Tama maara jakautuu Vihtolan, Hanhijarven, Kalliokosken,
Sinkkolan, Kaipialan, Rasalan ja Lasolan kylien alueelle. Korkein asukasmaaran nousu kohdistuu
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Hanhijarvenkylaan, jonka asukasmaaran potentiaalinen nousu on 30 asukasta. Kutakin kylaa koh-
den rakennuspaikkojen maarat ja siten uusien asukkaiden méaarat jadvat maltillisiksi.

Uusien rakennuspaikkojen my6téa kylarakenne edella mainittujen kylien alueella tiivistyy. Rakennus-
paikat on monin paikoin osoitettu puustoisille alueille joko peltojen keskelle tai metsén reunaan, jol-
loin kylien rakenne rakentamisen myo6ta avautuu. Suoraan kaavaan merkittyjen rakennuspaikkojen
lisdksi osayleiskaava mahdollistaa uusien rakennuspaikkojen syntymisen myds M-1- ja M-5-alueille
suunnittelutarveratkaisujen kautta. Etenkin kylien lahiymparistoon merkityille M-5-alueille syntyvat
mahdolliset uudet rakennuspaikat voivat vaikuttaa kylien asuinympariston luonteeseen asuinraken-
tamisen maaraa lisaten.

7.3.4 Asuinalueiden luonne, imago ja alueidentiteetti

Maaseutuelinkeinot ja maaseutuasutus nayttaytyvat kaavaratkaisun myoéta osayleiskaava-alueella
edelleen vahvuutena ja voimavarana. Osayleiskaavassa pyritddn muiden tavoitteiden ohella myos
sdilyttamaan ja vahvistamaan tekij6ita, jotka vaikuttavat maaseutuasutukseen ja maaseutuelinkei-
noihin myonteisesti. Tama liittyy esimerkiksi maaseutuasumisen lisérakennuspaikkoihin (elinvoima),
kulttuuriympariston sailyttamiseen (vetovoima) sekd maaseutuelinkeinojen huomioimiseen osana
paikallista elinkeinoelamaa.

Osayleiskaava sailyttaa ja tukee kaava-alueen eri asuinalueiden luonnetta, imagoa ja alueidentiteet-
tid. Valtaosa osayleiskaava-alueesta on taajamanléheistd maaseutua. Alueen kylat edustavat perin-
teikasta maaseutuasumista vanhimpien maatilojen ja niiden rakennusten historian yltdessé jopa yli
sadan vuoden taakse. Osayleiskaavaan on osoitettu arvokkaita maisema- ja kulttuuriymparistoja
seké naissa olevia rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kylakuvan kannalta merkittavia rakennuk-
sia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat rakennukset on suojeltu kaavamerkinnoin, mika tukee
myos laajemmin asuinalueen luonteen ja alueidentiteetin sailymista.

Uuden asuinrakentamisen mahdollistama
suurempi asukasméaaréa tukee kylien elin-
voimaa, mahdollistaa erilaisia asumisrat-
kaisuja ja edistd& monipuolista tonttituotan-
toa ja -tarjontaa. Osayleiskaava-alueen ky-
listA muun muassa Hanhijarven kylalla on
aktiivista kylayhdistystoimintaa. Osayleis-
kaavan mahdollistaman asukasmaaran
kasvun myota jarjesto- ja harrastustoimin-
nan edellytykset paranevat, jolla voi olla po-
sitiivisia vaikutuksia kylaidentiteettiin ja joka
voi lisatd yhteenkuulumisen tunnetta ja
asukkaiden valista kanssakaymista. Kylien
yhteisollisyytta tukee myds muun muassa

i i ] o Kuva 82. Hanhijarven kylatalo on osoitettu kaavaan oranssilla
Hanhijarven kylatalon osoittaminen lahipal- PL/AP-1-merkinnalla ja Hanhijarven urheilukentta vihredlla VU-

veluiden kayttoon, Hanhijarven urheiluken- merkinnalla.
tan osoittaminen urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi seka veneenlaskupaikan osoittaminen Kar-
husjarvelle.
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7.3.5 Ulkoilu ja virkistysalueet

Osayleiskaavaan merkityt ulkoilureitit ovat osa koko Lappeenrannan kaupungin poikki kulkevaa,
Etela-Karjalan maakuntakaavaan merkittya ulkoilureitistod. Osayleiskaavaan merkityt reitit ovat va-
kiintuneita ulkoilureitteja, jotka kulkevat Joutsenosta ja kaupungin keskustasta osayleiskaava-alu-
eelle ja edelleen eteldén ja lanteen Simolan aseman suuntaan. Ulkoilureittien ohjeellinen merkitse-
minen tukee ja tdydentdd Lappeenrannan keskustaajaman laheista virkistysreittiverkostoa.

Ulkoilureittien ohjeellinen merkitseminen tukee virallisten reittien toteuttamista tulevaisuudessa. Ul-
koilureittien toteuttamisesta paatetaan erikseen niiden tarkemman suunnittelun ja siihen liittyvan reit-
titoimituksen yhteydessa. Etenkin Karhusjarven kallioalue on suosittua ulkoilualuetta. Viralliset
maastoon merkityt reitit myos vahentaisivat kulkemista maanomistajien nakdkulmasta ei-toivotuilla
alueilla ja vahentaisivat ulkoilijoiden kulutusvaikutusta metsia kohtaan.

Talviulkoilureittimerkinndin osoitetut hiihtoladut ovat kaupungin yllapitamia, virallisia hiihtoreitteja.
Naihin reitteihin ei kohdistu kaavan mydéta uusia vaikutuksia.

Alueen poikki kulkevia moottorikelkkauria ei ole osoitettu osayleiskaavassa, mutta ne on huomioitu
kaavaa laadittaessa. Kaava ei esta reittien toteuttamista tai kayttamista.

Osayleiskaava mahdollistaa veneenlaskupaikan toteuttamisen Karhusjarven koillisrantaan. NyKkyi-
selladn Karhusjarven rannassa ei ole vakituista, yleisessa kayttssé olevaa veneenlaskupaikkaa.
Toteutuessaan veneenlaskupaikka tulee lisaamaan liikkujien maaraa jarvella etenkin avoimen veden
aikaan ja monipuolistamaan virkistyskayton mahdollisuuksia alueella.

Hanhijarven kylalla sijaitseva urheilukenttéa on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi. Kaa-
vamerkinnalla tuetaan alueen sailymisté urheilu- ja virkistyskayttssa kylan elinvoimaa ja identiteettia
tukien.

Varsinaisten ulkoilu- ja virkistyskayttdalueiden lisdksi osayleiskaavalla osoitettuja laajoja maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita voidaan kayttda jokaisenoikeuksien mukaiseen ulkoiluun ja virkistyk-
seen.

7.4 Yhdyskuntarakenteelliset ja -tekniset vaikutukset
7.4.1 Yhdyskuntarakenne

Lappeenrannan kaupungin strategian yhtena tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistaminen ja
eheyttaminen, mikd on my6s Keskustaajaman osayleiskaavan eteldisen osa-alueen vaiheen 2 tar-
keimpid tavoitteita.

Osayleiskaava-alue sijaitsee Lappeenrannan keskustaajaman eteldpuolella, kaupungin laajenemi-
sen kannalta loogisella suunnalla. Uusimmat vaestéennusteet (Tilastokeskus 2025b) eivat kuiten-
kaan osoita tarvetta taajamatyyppisen asuinalueen laajentamiselle, silla vaeston kasvuun pystytaan
vastaamaan jo nykyisid asuinalueita tiivistimalla ja keskustaajaman osayleiskaavan muiden osa-
alueiden kaavoissa osoitetuilla asumisen alueilla. Toistaiseksi toteutumattomia asemakaavoitetta-
via, yleiskaavassa osoitettuja asuinrakentamisen korttelialueita sijaitsee osayleiskaava-alueen la-
hettyvilla esimerkiksi Hiessillan eteldpuolella Lappeenrannan keskustaajaman etelédisen osa-alueen
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vaiheen 1 alueella. Kaavavarantoa on enemman myos lantisen ja itdisen osa-alueen osayleiskaa-
vojen alueella.

Maltilliseen kylien tiivistdmiseen on kaavalla varauduttu osoittamalla uusia rakennuspaikkoja kylien
yhteyteen Vihtolaan, Hanhijarvelle, Kalliokoskelle, Kaipialaan, Sinkkolaan, Rasalaan ja Lasolaan.
Asuinalueena kylat edustavat houkuttelevaa maaseutua ja Eteld-Karjalan ja Lappeenrannan maa-
seudulle tyypillistd, perinteista kulttuuriymparistdéd. Kaavaan merkityt rakennuspaikat ovat niin fyysi-
sen kuin kylaymparistonkin kannalta rakentamiseen sopivia ja osaltaan kiinteistbnomistajien asu-
kastilaisuuksien yhteydessa toivomia. Kaikkien rakentamisen paikkojen toteutuessa kaava-alueen
asukasmaaéara voisi kasvaa noin 180 asukkaalla, mikali uusille vakituiseen asumiseen varatuille ra-
kennuspaikoille lasketaan muuttavan keskimaarin 3 inmistéa. Osayleiskaavan 60 uutta rakennuspaik-
kaa jakautuvat kaavan alueelle tasaisesti olemassa olevan pientalovaltaisen kylaasutuksen sekaan
3-5 km etéisyydelle ydinkeskustasta, keskustan palveluverkon piiriin. Kyldasumisen maltillisella li-
saamiselld ei siten ole olennaisia infra- tai palveluverkon tdydentamistarpeita.

Kuva 83. Vihtolan kylan uudet rakennuspaikat sijoittuvat olemassa olevan rakentamisen yhteyteen. Uudet rakennuspaikat
on merkitty havainnekuvaan oranssilla ja olemassa olevat sinisella varilla.

Asumisen liséksi osayleiskaava mahdollistaa toimitila-alueen laajentamisen Kouvola—Joensuu-ra-
dan lansipuolelle seké lhalaisen teollisuusalueen itdpuolelle Myllym&en kaupunginosan rajalle. Alu-
eet ovat olleet tdhan saakka osoitettu yleiskaavalla kaivosteollisuuden ljitysalueiksi, suojaviheralu-
eiksi seka maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi. Liséksi alueella sijaitsee muutama asuinkaytossa
oleva pientalo seka maatilakeskus. Yhdyskuntarakenteen kannalta muutos on vahainen, silla uudet
toimitilarakennusten alueet rajautuvat nykyisiin toimitilarakennusten alueisiin Myllymaen kaupungin-
osan alueella ja tukeutuvat olemassa oleviin tieyhteyksiin ilman tarvetta laajentaa tieverkkoa.
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Osayleiskaavassa on osoitettu Hyvaristonmaen alueelle yhdyskuntateknisen huollon aluetta, jonne
on mahdollista sijoittaa jatevedenpuhdistamo. Jatevedenpuhdistamon suunnittelua ohjataan Hyva-
ristbonméaen asemakaavalla. Alueen uusi kaytttarkoitus lisda liikenndinnin tarvetta, minka vuoksi ja-
tevedenpuhdistamoa palvelemaan laaditaan tieyhteys. Muutos ei ole yhdyskuntarakenteen kannalta
merkittava, silla jatevedenpuhdistamolle varattava alue sijoittuu osaksi maakuntakaavan taajamatoi-
mintojen aluetta, jolle on 2. vaihemaakuntakaavassa osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue ja-
tevedenpuhdistamolle. Jatevedenpuhdistamon toiminnasta mahdollisesti aiheutuvien vahaisten ym-
paristbhaittojen vuoksi toiminta on erotettava monesta muusta maankaytsta (esim. asuminen) suo-
javyohykkein. osayleiskaavassa suojavythykkeena toimivat yhdyskuntateknistd aluetta reunustavat
maa- ja metséatalousvaltaiset alueet.

Osayleiskaava-alueen rakentamisen mittakaava ei muutu. Osayleiskaava mahdollistaa Ihalaisen te-
ollisuusalueen toiminnan kehittamisen monipuolisesti. Teollisuusalueella alueella rakentamisen
maara ja laajuus maaritellaan tarkemmin asemakaavassa. Osayleiskaava mahdollistaa kylaalueiden
taydentamisen niille varatuille alueille. Rakentamisen maara vastaa nykyista rakentamista.

7.4.2 Rakennukset ja rakenteet

Osayleiskaava on laadittu taajama-alueella strategisena, asemakaavoitusta ohjaavana yleispiirtei-
send yleiskaavana ja haja-asutusalueella suoraan rakentamista ohjaavana niin kutsuttuna kylakaa-
vana, joka osoittaa uudet rakennuspaikat. Uusia rakennuspaikkoja on yleiskaavassa osoitettu yh-
teensa 68 kappaletta, joista 60 on vakituisen asumisen ja kahdeksan vapaa-ajan asumisen raken-
nuspaikkoja. Naiden lisaksi uusien rakennuspaikkojen muodostaminen mahdollistetaan M-1- ja M-5
alueilla, jotka on osoitettu suunnittelutarvealueiksi. Nailla alueilla rakentamislupa voidaan mydntaa,
kun sijoittamisen edellytykset tayttyvat rakentamislain 46 §:n mukaisesti.

Osayleiskaava toteaa olemassa olevat rakennuspaikat. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokkaat rakennukset on kulttuuriymparisttn selvityksessa tutkittu
ja niiden arvot osoitettu kaavamerkinnoin. Arvokkaimmat rakennukset on suojeltu kaavamaarayksin.
Uudet arvokkaaseen kulttuurimaisemaan rakennettavat rakennukset, tulee osayleiskaavan yleisen
maarayksen mukaisesti suunnitella ymparistdon sopivina.

Asuinrakennusten liséksi osayleiskaava osoittaa aluevarauksilla sijainnin myds uusille toimitilara-
kennuksille, jatevedenpuhdistamolle seké uusiutuvan energian tuotantoon tai varastointiin sopivalle
rakennukselle. Mustolan satamarataan rajoittuva Hanhijarventien toimitilarakennusten alue pois lu-
kien edella mainittujen tarkasta sijainnista, koosta ja muista yksityiskohdista maarataan asemakaa-
voituksen yhteydessa.

7.4.3 Yhdyskuntateknisen huollon verkostot

Yhdyskuntateknisen huollon verkostot eivat tule osayleiskaavan myota laajenemaan merkittavasti.
Kourulanmaen alueelle sijoittuvien toimitilarakennusten alueiden suunnittelun yhteydessa alueelle
laaditaan asemakaavat. Asemakaavoituksen yhteydessa suunnitellaan myds infraverkoston laajen-
tamisen tarkemmat yksityiskohdat. Haja-asutusluontoisen asumisen alueella asemakaavoitetun alu-
een ulkopuolella vesien ja hulevesien kasittely tulee toteuttaa kiinteistdn alueella, jos keskitettya ve-
sihuoltoa ei ole.
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Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti osayleiskaavassa osoitetaan Hyvaristbnméaelle
laadittava jatevedenpuhdistamo. Toteutuessaan puhdistamo korvaa nykyisen Toikansuolla sijaitse-
van jatevedenpuhdistamon ja uudemman tekniikan ansiosta tehostaa vedenpuhdistuksen prosessia
Lappeenrannan keskustaajamassa. Vaikutus vesihuollon verkostoihin on myonteinen. Vaikka
osayleiskaava osoittaa jatevedenpuhdistamolle varatun aluemaarayksen Hyvaristonmaelle, kasitel-
l&an jatevedenpuhdistamon ja siihen liittyvan siirtoviemarin tarkempi suunnittelu asemakaavoituksen
ja muun tarkemman suunnittelun yhteydessa.

7.4.4 Energiatalous

Osayleiskaava mahdollistaa Ihalaisen kaivos- ja teollisuustoimintojen alueen EK-1-merkinnan alu-
eelle uusiutuvaa energiaa varastoivan tai tuottavan laitoksen sijoittumisen. Alueen pinta-ala on noin
319 hehtaaria, mutta laitoksen sijoittumista rajaa kaivos- ja teollisuustoimintojen alueella harjoitet-
tava kaivosteollisuus. Lappeenrannassa ei ole entuudestaan vastaavaa teollisen mittakaavan lai-
tosta, joten osayleiskaavalla on merkittava vaikutus energiantuotantoon tai -varastointiin niin paikal-
lisesti kuin koko maakunnan mittakaavassa. Yksityiskohtaisempi energiataloudellisten vaikutusten
arviointi suoritetaan hankkeen toteutuessa asemakaavoituksen yhteydessa, jolloin myds laitoksen
sijainnista, tuotantokapasiteetista ja muista yksityiskohdista on enemman tietoa saatavilla. Osayleis-
kaavavaiheessa ei mahdollista arvioida tarkemmin tuotanto- tai varastointimaaria.

Kaivos- ja teollisuustoimintojen apualueille (EL-1) ja kiertotalousalueelle (EJ-2) on osayleiskaavan
my6td mahdollista sijoittaa aurinkoenergian keraamiseen tarkoitettuja laitteita. EL-1-alueiden pinta-
ala on yhteensa noin 154,4 hehtaaria ja EJ-2-alueen noin 35 hehtaaria. Alueiden toiminnot rajoittavat
aurinkopaneelien tai muiden vastaavien rakennelmien sijoittamiselle sopivaa alaa, eika tarkkoja ar-
vioita tuotantopotentiaalista ole tata kaavaa laadittaessa mahdollisuutta laskea.

Vaalimaantien, Hanhijarventien ja Vanhan Viipurintien varrelle on osayleiskaavassa osoitettu suoja-
viheralueita (EV-2), joille voidaan lgjittdd maa-aineksia meluvalliksi ja joille saadaan sijoittaa aurin-
koenergian hytdyntamiseen tarkoitettuja laitteita. Alueiden pinta-alat vaihtelevat 41-107 hehtaarin
valilla. Mikali alueita otetaan lajityskayttdoon, vaikuttavat muun muassa lajityksen sijoittuminen, toi-
minnan kesto ja meluvallien rinteiden suunta mahdolliseen aurinkoenergian hyédyntamispotentiaa-
liin. Rakennusjarjestyksen mukaisesti osayleiskaava-alueella sallitaan kaupunkikuvaan tai ymparis-
toOn vahaisesti vaikuttavan aurinkokeraimen tai sahkontuottoon tarkoitetun aurinkopaneelin asenta-
minen myds muille kuin EV-2-alueille.

7.5 Liikenteelliset vaikutukset
7.5.1 Liikenneverkko ja kevyen liikenteen yhteydet

Osayleiskaava-alueen liikenneverkko tulee osayleiskaavan myota pysymaan lahes nykyisen kaltai-
sena. Kaavan mahdollistamat uudet rakennuspaikat on sijoitettu paaosin olemassa olevan yksityis-
tieverkoston yhteyteen niin, ettd uusille tieyhteyksille ei ole tarvetta. Paikoittain rakennuspaikan to-
teuttaminen voi kuitenkin vaatia nykyisen tonttilittyman parannustéita tai uuden tonttiliittyman raken-
tamista.

Kalkkipaadenraitin itdpuolisten toimitilarakennusten alueiden toteutuessa yhteys Paraistentielta
Kalkkipaadenraittia pitkin Mikontielle on osayleiskaavan perusteella mahdollista avata.
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Merkittavin tieverkkoa koskeva muutos tulee olemaan Hyvéristonmaen jatevedenpuhdistamoa pal-
veleva tieyhteys. Yhteys ohittaa Hanhijarven kylan ja yhdistdd Pahaojantien Hanhijarventiehen lou-
nas-luodesuuntaisesti. Osayleiskaavan merkinta tieyhteydelle on ohjeellinen. Tien tarkka sijainti tul-
laan maarittamaan tietoimituksen yhteydessa.

Kevyen liikenteen yhteyksiin ei kaavalla tulla tekem&én muutoksia. Osayleiskaava osoittaa nykyiset
kevyen liikenteen reitit olemassa olevien teiden ja katujen yhteydessa.

7.5.2 Joukkoliikenne

Osayleiskaava-alueen poikki kulkee seudullisia linja-autoreitteja. Osayleiskaavalla ei suoraan vaiku-
teta joukkoliikennereittien tai -pysakkien suunnitteluun, mutta mikali alueen asukasmaara tulevai-
suudessa uusien rakennuspaikkojen mahdollistamana kasvaa, saattaa myods joukkoliikenteen jar-
jestamisen uudelleen suunnittelu tulla ajankohtaiseksi. Tassa yhteydessa tarkastelun alaiseksi voisi
tulla seka koulukuljetuksia palveleva etta muu joukkoliikenne.

7.5.3 Liikennemaarat, lilkkenteen toimivuus ja lilkkenneturvallisuus

Osayleiskaava mahdollistaa 60 uutta pientalon rakennuspaikkaa. Jos yhden rakennuspaikan toteu-
tumisen mydta alueelle muuttaisi kolme uutta asukasta, kaikkien rakennuspaikkojen toteutuessa alu-
een asukasluku voi kasvaa 180 asukkaalla. Osayleiskaava mahdollistaa myds uusien tydpaikkojen
syntymisen erityisesti Paraistentien ja Kourulanmaen ympariston toimitilarakennusten alueelle. Yh-
dessa nama lisdavat myos ihmisten tarvetta likkua alueella. Osayleiskaavan tuomat muutokset tie-
verkkoon ovat Hyvaristtnméen jatevedenpuhdistamolle osoitettavaa tieyhteytta lukuun ottamatta va-
haisia ja paikallisia, joiden my6ta liikkenteen kokonaismaarat eivat tule merkittavasti kasvamaan.

Paraistentien uudet toimitilat tuovat alueelle tydpaikka- ja asiakasliikennettd. Tie muuttuu samalla
nykyisesté lapikulun mahdollistamaksi, mik& voi myds lisata kulkua Vaalimaantielle tai Mantylan
suuntaan Mikontien kautta. Tarkemmat katulinjaukset ja toimitilarakentamisen laajuus tarkentuvat
mydhemmin laadittavan asemakaavoituksen yhteydessa.

Jatevedenpuhdistamon liikennemé&aria on arvioitu laitokselle 29.8.2016 myodnnetyssa ymparistolu-
vassa. Ymparistoluvan (Etela-Suomen aluehallintavirasto 2016) mukaan jatevedenpuhdistamon toi-
minnasta aiheutuu seka kevytta etta raskasta liikennettd. Huoltoliikenne ja raskas liikenne ohjataan
uudelle rakennettavalle tieyhteydelle, mutta osa puhdistamon tyontekijoista voi kayttaa tydmatkoihin
Pahaojantieta ja Karkkolantietd, jos matka suuntautuu kaupungin eteldosiin. Ymparistéluvan mu-
kaan teita levennetdan ja parannetaan seka tarkistetaan liittymien turvallisuutta jatkosuunnittelussa.

Puhdistamon kayton aikainen henkil6liikenteen méaéara on ymparistéluvan mukaan arvioitu olevan
arkisin noin 36 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikkenteen maaré noin 16 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Liikenndinti tapahtuu paaasiassa arkisin klo 7—16.

Rakentamisen aikaiset likennemaarét ovat kdyton aikaisia suurempia. Raskaiden ajoneuvojen lii-
kennemaéra on arvioitu talldin olevan arkisin noin 50 ajoneuvoa vuorokaudessa ja henkildautoliiken-
nettd noin 10 ajoneuvoa vuorokaudessa. (Eteld-Suomen aluehallintavirasto 2016)

Puhdistamosta aiheutuva lisé&ntyva henkildliikenne ei vaikuta merkittavasti Vaalimaantien ja Han-
hijarventien liikenteeseen, mutta lisd&ntyva raskas liikenne voi hidastaa vahaisesti muuta likennetta
Hanhijarventien radan pohjoispuoleisella osuudella ja Myllyma&enkadulla. Liikkenneturvallisuutta kos-
kevat paatokset muun muassa risteysten nakymista niin jatevedenpuhdistamon tieyhteyden kuin
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myo6s osayleiskaavan mahdollistamien Vaalimaantien, Hanhijarventien ja Vanhan Viipurintien melu-
vallien suhteen tehdaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

7.5.4 Liikennemelu ja ilmanlaatu

Keskustaajaman alueelle vuonna 2021 laaditun liikenne-ennusteen mukaan liikennemaarat selvityk-
sessa tarkastelluilla Vaalimaantiella, Vanhalla Viipurintielld ja Vainikkalantiella tulevat kasvamaan.
Teiden ymparistossa paivamelun 55 dB:n ohjearvon ylittavat alueet ovat hieman nykytilannetta laa-
jemmat ja ne on merkitty kaavakarttaan ennusteen mukaisina. Néille alueille ei ole kaavassa 0soi-
tettu uutta asumista. Vaalimaantien ja Vanhan Viipurintien pohjoisimpiin osiin on osoitettu suojavi-
heralueet, joille voidaan rakentaa meluesteet hillitsemaan tiemelun kantautumista kauemmaksi.

Uuden tieyhteyden ja jatevedenpuhdistamon rakentamisen seka jatevedenpuhdistamon toiminnan
aikainen raskaan liikenteen maaran kasvu saattaa aiheuttaa likennemelua rakennettavien alueiden
ympadristdssd. Raskaan liikenteen aiheuttama melu on lyhytaikaista, mutta se voi haitata asumisviih-
tyvyyttd puhdistamon ja siirtolinjan l&hialueella.

Lisdantyva liikkenne vaikuttaa negatiivisesti my6s ilmanlaatuun teiden valittomassa ymparistdssa.
Uuden tieyhteyden tapauksessa tiepdlyn maaraan voidaan vaikuttaa jo tiepohjan materiaalivalin-
noilla ja kunnossapidon toimilla. Tieyhteyden pohjamateriaali ratkaistaan tietoimituksen yhteydessa.
Kokonaisuudessaan tiepélyn lisaantymisen vaikutus ilmanlaatuun laajemmin on maltillisesta liiken-
nemaarien lisdantymisesta ja jatevedenpuhdistamon tieyhteyden suuntauksesta johtuen hyvin va-
hainen.

Muilta osin osayleiskaava-alueen tieverkko koostuu yksityisteistd, joiden likennemaarien ei odoteta
kaavan myota kasvavan. Yksityisteiden liikenteella ei siten ole juurikaan vaikutuksia likennemeluun
tai ilmanlaatuun.

7.6 Taloudelliset vaikutukset

7.6.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Osayleiskaavan tyollistava vaikutus on positiivinen, joskin rakentamisen osalta valiaikainen. Jateve-
denpuhdistamo, siihen liittyva tieyhteys, uusiutuvan energian tuottamiseen tai varastointiin liittyva
laitos seka kaavan mahdollistamat uudet pientalojen rakennuspaikat tyéllistavat suunnittelu- ja ra-
kentamisvaiheen aikana useita yrityksia ja naiden tydntekijoita.

Osayleiskaavalla on osoitettu toimitilarakennusten aluetta nykyisille virkistys-, maa- ja metséatalous-
seké suojaviheralueille Ihalaisen teollisuusalueen ymparistodn yhteenséa noin 36,4 hehtaaria seka
noin 2,6 hehtaarin kokoinen alue Mustolan satamaradan varteen lhalaisen kaupunginosan etelapuo-
lelle. Osa naisté alueista on Lappeenrannan kaupungin omistuksessa. Toimitilarakennusten alueilla
sijaitsevista kiinteistoistd on mahdollisuus saada joko vuokra- tai myyntituloja. Toimitilarakennusten
alueen laajentuessa yritystoiminnan mahdollisuudet Lappeenrannassa ja laajemmin Etela-Karja-
lassa parantuvat ja alueelle on mahdollista houkutella uusia yrityksid. Uudet toimitilarakennusten
alueet sijaitsevat osayleiskaava-alueen rajalla ja liittyvat jo rakentuneisiin toimitilarakennusten aluei-
siin Myllyméaen kaupunginosan alueella lukuun ottamatta Mustolan satamarataan rajoittuvaa aluetta,
jonka sijainti liittyy maanomistajien toiveisiin. Yritystoiminnan alueiden laajentuminen lisaa alueen
kasaantumisetuja ja siten toimitilarakennusten alueiden houkuttelevuutta yritysten nédkdkannalta.

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030 Osayleiskaavaluonnoksen selostus
Etelainen osa-alue, vaihe 2 16.5.2025



Dnro LPR/1179/10.02.02/2018
178 (200)

Ihalaisen teollisuusalue on alueellisesti merkittava tyopaikkakeskittyméa ja kasittdd muun muassa
Etela-Karjalan suurimman kaivoksen. Osayleiskaava osoittaa kaivos- ja teollisuustoimintojen ja kai-
vokseen liittyvaan lajitykseen varatut alueet kaavamerkinngilla. Merkinnat mahdollistavat kaivoksen
ja muiden alueiden toimintojen kehittamisen ja jatkumisen myds tulevaisuudessa. Liséksi kaivos- ja
teollisuustoimintojen aluemerkinta mahdollistaa erilaisten puhtaan siirtyman ratkaisujen toteuttami-
sen uusiutuvan energian varastointi- tai tuotantolaitoksen toteuttamisen alueelle, milla on positiivisia
vaikutuksia myos kaupungin imagoon ja yritysmyonteisiin mielikuviin. Teollisuuden toimintojen ke-
hittaminen mahdollistaa myds uusia tyopaikkoja alueelle. Kaavan suoria vaikutuksia tyopaikkojen
muodossa on vaikea arvioida.

Osayleiskaava-alueen vaestonkasvu mahdollistaa myds maaseutualueelle sopivan yrittamisen ja |&-
hipalveluiden sailymistd myos jatkossa. Kaavakartalle on osoitettu muun muassa AP/KTY-2-maa-
rayksella pientaloalueita, joilla sallitaan ymparistda hairitsemattoman yritystoiminnan harjoittaminen
asumisen yhteydessa. Merkintdd on kaytetty mahdollistamaan ja tukemaan nykyista yritystoimintaa
alueella, kuten Hanhijarven perinteisten leipomoiden toimintaa. Osayleiskaavaan on osoitettu myos
muun muassa maatilojen talouskeskuksia, jotta maatalouden harjoittamisen mahdollisuudet kaava-
alueella ovat turvattuja. Maatilojen talouskeskuksia on osoitettu nykyiselladn maataloustoiminnassa
olevia tiloja enemman, jolloin kaava mahdollistaa myds uusien tilojen perustamisen tai olemassa
olevien tuotantorakennusten uudelleen kayttéon ottamisen.

7.6.2 Infraverkon toteutuskustannukset

Yleiskaavan toteuttamiseen liittyviin yhdyskuntataloudellisiin kustannuksiin kuuluvat jatevedenpuh-
distamoon liittyvan tieyhteyden, kokooja- ja tonttikatujen seka muiden yleisten vaylien ja vesihuollon
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset.

Yleiskaavassa ei ole osoitettu uusien asuin- ja tydpaikka-alueiden sisdisia tonttikatuja eika kevyen
likenteen vaylastéd, minka vuoksi uusien katuosuuksien pituutta ja toteutuskustannuksia voidaan
yleiskaavan perusteella arvioida vain yleispiirteisella tarkkuudella. Haja-asutusalueella uusiin raken-
nuspaikkoihin liittyvista tonttilittymista ja ndiden toteuttamisesta vastaa maanomistaja.

Jatevedenpuhdistamon sijoittaminen keskustaajaman tuntumaan kaava-alueelle pitdd seka siirto-
viemadrin etta puhdistamon vaatiman tielinjauksen rakentamiskustannukset maltillisina. Osayleiskaa-
van alueelle on rakennettava noin 2 km uutta tieyhteyttd, siirtoviemari Toikansuolta ja kayttovesi-
johto. Jatevedenpuhdistamohankkeen kustannuksista vastaa Lappeenrannan Energia -konserni.

Jatevesienhuolto tulee vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla tutkia erikseen ja
hulevedet kasitelld siten, ettei alapuolisen valuma-alueen vesistdjen tila heikkene. Haja-asutusalu-
eella vesienkasittelyn kustannuksista vastaa maanomistaja.

Osayleiskaavalla ei ole osayleiskaavaa laadittaessa tiedossa olevia vaikutuksia tietolikenne-, maa-
kaasu- eikd kaukolampdverkostoon.

Osayleiskaava mahdollistaa virkistysreittien toteuttamisen Karhusjarven kallioalueelle. Ohjeellisina
reitteja ei valttamatta ryhdyta heti osayleiskaavan vahvistumisen jalkeen toteuttamaan. Mikali oh-
jeellisista reiteista tullaan tekemaaéan virallisia ulkoilureitteja, sovitaan toteutuksesta ja maanomistajille
maksamista korvauksista erikseen reittikohtaisesti.
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7.6.3 Palvelut

Osayleiskaavan vaikutukset palveluihin liittyvét pitkalti olemassa olevien palveluiden toiminnan jat-
kamisen ja kehittdmisen mahdollistamiseen. Osayleiskaavan aluevarauksilla on osoitettu muun mu-
assa asuinrakennusten yhteydessa harjoitettavaa yritystoimintaa, kiertotaloustoiminnot Toikansuon
Hyddyksi-asemalla seka Hanhijarven kylatalo lahipalveluna.

Olemassa olevien palveluiden lisdksi toimitilarakennusten alueiden osoittaminen lhalaisen teolli-
suusalueen ymparistoon mahdollistaa uusien palveluiden sijoittumisen osayleiskaava-alueelle. Kaa-
vamerkinnat eivat ohjaa tai rajoita alueelle sijoittuvia toimialoja.

Osayleiskaava-alue on haja-asutusaluetta, eikéa se siten ole kaupallisen tai julkisen palveluverkon
kehittamisen kannalta keskeinen alue. Osayleiskaavan toteuttaminen tuo alueelle jonkin verran uu-
sia palveluita, mutta asuinrakentamisen maltillinen méaara ei aiheuta painetta palveluiden lisdami-
selle. Osayleiskaavan toteuttamisella on kokonaisuudessaan vahainen, mutta monipuolistava vai-
kutus palveluihin.

7.6.4 Matkailu

Maakuntakaavassa on osoitettu Hanhijarvenkatua ja Hanhijarventieta pitkin kulkeva, kehitettava
matkailu- ja maisematie. Osayleiskaavan toteuttaminen muuttaa maisemaa néilla tieosuuksilla. Han-
hijarvenkadun ja Hanhijarventien pohjoisosan matkalta tien varrelle on osoitettu KTY-aluetta ja ete-
lammas Mustolan radan etelapuolelle suojaviheraluetta ja toimitilarakennusten aluetta. Viela etelam-
pana suoraan Hanhijarventiehen tukeutuu kolme uutta asuinrakentamisen rakennuspaikkaa. Nuija-
maalle asti jatkuvan matkailutien koko pituus huomioiden muutokset kohdistuvat melko lyhyelle mat-
kalle sen alkupaéata, joka on nykyisellaan Myllymaen liiketoimintojen alueen ja lhalaisen teollisuus-
alueen vaikutuspiirissa. Osayleiskaavan taloudelliset vaikutukset matkailuun ovat siten véahaisia.

7.6.5 Teollisuus

Myds teollisuustoimintojen suhteen osayleiskaava osoittaa ensisijaisesti alueella jo olemassa olevaa
toimintaa. Osayleiskaavassa on osoitettu lhalaisen teollisuusalue kaivos- ja teollisuustoimintojen
alueeksi seka kaivos- ja teollisuustoimintojen apualueiksi, joilla mahdollistetaan olemassa oleva kai-
vos- ja teollisuustoiminta ja sen kehittdminen. Lisaksi osayleiskaavalla osoitettu teollisuusalue Mi-
kontien ja Karjalan radan varteen, jolla on jo teollista toimintaa. Pienimuotoista ymparistéhairioita
aiheuttamatonta tuotantotilaa voidaan sijoittaa myos toimitilarakennusten alueelle ja asuinrakenta-
misen yhteyteen AP-KTY-2- ja AM-alueille. Osayleiskaava ei mahdollista taysin uusia teollisuusalu-
eita tai toimintoja, vaan tukee olemassa olevien toimintojen sailymista ja kehittamista.

7.6.6 Maa- ja metsatalouteen

Maaseutuelinkeinot ja maaseutuasutus nayttaytyvat kaavaratkaisun myota osayleiskaavan alueella
edelleen vahvuutena ja voimavarana. Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavassa pyritaan
muiden tavoitteiden ohella myé6s sailyttdmaan ja vahvistamaan tekijoitd, jotka vaikuttavat maaseu-
tuasutukseen ja maaseutuelinkeinoihin myénteisesti. Naita vaikutuksia ovat maaseutuasumisen uu-
det rakennuspaikat, jotka tuovat alueelle elinvoimaa, kulttuuriympariston sailyttdminen, miké voi olla
vetovoimatekijd sekd maaseutuelinkeinojen huomioiminen osana paikallista elinkeinoelamaa.
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Suunnittelualueella toimii nelisenkymmenta aktiivista maatilaa. Viljelykset ja laidunmaat levittaytyvat
laajoille alueille etenkin Vihtolan, Hanki-Kempin, Hanhijarven, Kalliokosken, Lasolan ja Rasalan ky-
lien ympérille. Yleiskaava mahdollistaa Hanhijarvella kuusi, Karkkolassa yhden ja Rasalassa viisi
uutta rakennuspaikkaa, jotka sijoittuvat osittain tai kokonaan nykyisille peltoalueille. Rakennuspaikat
on osoitettu rakennettavuuden ja tasapuolisuustarkastelun perusteella seka maanomistajien toiveita
mahdollisuuksien mukaan huomioon ottaen. Kaavaratkaisussa on kuitenkin pyritty sailyttdméaan
maatalouden kannalta hyvat ja yhtenaiset peltoalueet ja sijoittamaan uudisrakentaminen muille alu-
eille. Edellytykset maatalouden harjoittamiseen suunnittelualueella sailyvat myos tulevaisuudessa.
Metsatalouden jatkuvuus on mahdollistettu ja laajoja metsaalueita on osoitettu metsatalouden kéayt-
t66n. Maa- ja metsatalous on osayleiskaavan mukainen paakayttotarkoitus M-1-, M-5- ja M-6-alu-
eilla; yhtenaisia peltoalueita on osoitettu MA-merkinnalla.

Kaavaratkaisussa on maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla osoitettu muuttuvaan maankayttoon yh-
teensa noin 80 hehtaaria (ilmakuvista likimaaraisesti mitattuna peltoa on noin 20 hehtaaria ja metsaa
60 hehtaaria) suunnittelualueen laajuuden ollessa noin 4,7 nelidkilometrid eli 470 hehtaaria.

Merkittdvimmat maankaytdén muutokset maa- ja metsatalouden alueiden osalta tapahtuu kaava-alu-
een keskiosassa Hyvaristbnméaelld, jossa on osoitettu nykyistd maa- ja metsatalousaluetta jateve-
denpuhdistamon alueeksi noin 19 hehtaaria seka Vaalimaantien, Hanhijarventien ja Vanhan Viipu-
rintien varsilla, joissa on osoitettu maanteiden suojaviheralueiksi yhteensa noin 20 hehtaaria.

Osayleiskaava toimii taajamaan rajautuvaa osaa lukuun ottamatta alueidenkayttdlain (AKL) 44 &:n
mukaisena niin sanottuna kylayleiskaavana. Osayleiskaavan perusteella voidaan my6ntéda suoraan
rakennusluvat enintddn kaksiasuntoisille asuinrakennuksille AP-1, AP-14 ja AM-alueilla. Naita alu-
eita ei ole tarkoitus asemakaavoittaa. Nykyista maa- ja metséatalousaluetta on osoitettu AP-1-, AP-
14- ja AM-alueiksi yhteensa noin 35 hehtaaria. Osayleiskaava ei velvoita maanomistajia ottamaan
kaavaan merkittyja rakennuspaikkoja kayttoon. Maa- ja metsatalousvaltaisilla M-1 ja M-5-alueilla on
sallittu haja-asutusluonteinen rakentaminen, vaikka paakayttétarkoituksena sailyy maa- ja metséta-
lousvaltainen alue.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi on kaavan luonnosvaiheessa laadittu tasa-
puolisuustarkastelu, jolla on varmistettu, etté jokaisella maanomistajalla on rakennusoikeutta, mikali
kiinteistdn koko ja ympariston olosuhteet kuten maaperan rakennettavuus sen sallivat.

Osayleiskaavassa on osoitettu laajoja yhtendisid maa- ja metsatalousvaltaisia alueita. Osayleiskaa-
vassa ei aseta maisematy6luvan kaltaisia rajoitteita maa- ja metsatalouden harjoittamiselle nailla
alueilla. Yleiskaavassa esitetty yleinen méaarays (ns. maisematydlupa) on kirjoitettu muotoon: VU-,
EV-, EV-2-, luo-9-, luo-10-, luo-11-, ma-mk-, sk- ja s-1-alueilla maisemaa muuttavaa maanrakennus-
tyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman RakL 53
8:n mukaista maisematy6lupaa. Mikali luo-9, luo-10 tai luo-11 koskee maa- ja metséatalousvaltaista
aluetta, maisematyotlupaa ei tarvita puiden kaatamiseen. Maisematytlupaa ei tarvita myrsky- ja
hyonteistuhojen korjaamiseen. Vakiintuneiden virkistysreittien on oltava kayttdkelpoisia my6s hak-
kuiden jalkeen.

Lahtotietojen ja tehtyjen selvitysten mukaiset luonto-, maisema- ja kulttuuriympéaristdarvoja koskevat
merkinnat osoitetaan informatiivisina merkintéina kaavakartalla. Maa- ja metsatalousvaltaisilla alu-
eilla (M-alkuiset aluevaraukset) maisematy6lupavelvoite ei koske puiden kaatamista edella mainit-
tujen merkint6jen alueilla.
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Virkistysalueiksi sekéa suojaviheralueiksi osoitetuilla alueilla on tavoitteena, ettd metsa saily puustoi-
sena virkistykseen soveltuvana alueena tai toimii esim. ndkdsuojana, minka vuoksi edellytetaan mai-
sematyo6lupaa.

Vaikutukset metsatalouden tukiin

Metsatalouden kannustejarjestelmén (Metka) mukaista tukea metsadnhoidon tukemiseen myénne-
tdaan alueille, joilla metséalaki on voimassa. Metsalaki on voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan
maa- ja metséatalouteen (M-alkuiset kaavamerkinnét) seka virkistyskayttoon (V-alkuiset merkinnat)
osoitetuilla alueilla.

Metsatalouden kannustejarjestelman mukaista tukea (ns. Metka-tukea) voi hakea seuraaviin téihin:

e Taimikon ja nuoren metsan hoidon tuki
e Terveyslannoituksen tuki

o Metséatietuki

e Suometsan hoidon tuki

e Luonnonhoidon tuki

o Ymparistotuki

o Kulotustuki

Metka-tuen maara vaihtelee eri tydlajeittain. Esimerkiksi taimikon hoidon tuki on 200 €/ha ja nuoren
metsan hoidon tuki 200 €/ha tai 300 €/ha, mikali hoidon yhteydessa kerataan pienpuuta.

Mikali maanomistaja jatkaa metsataloutta yleiskaavan muilla kuin maa- ja metsatalouteen tai virkis-
tyskayttoon osoitetuilla alueilla, tukea niille ei nykyisessa tilanteessa voida myontaa.

Osayleiskaavan taloudelliset vaikutukset metsanhoidon tukiin ovat melko vahaisia yleiskaavaan
merkittyjen rakennuspaikkojen tontinmyyntituloihin nahden.

Rakennuspaikat

Verohallinnon kiinteistéveron soveltamisohjeiden mukaan maatilaan kuuluva muu kuin asemakaava-
alueella oleva rakennusmaa (esimerkiksi ranta-asemakaavassa tai yleiskaavassa rakennusmaaksi
varattu alue) katsotaan arvostamislain 29 §:n 2 momentin mukaan rakennusmaaksi vasta siita lah-
tien, kun verovelvollinen aloittaa rakennuspaikkojen myynnin. Jos rakennuspaikkavarasto luovute-
taan tilakokonaisuuden yhteydessa maa- tai metsatalousmaana, rakennusmaaksi varattu alue tulee
kiinteistdveron piiriin vasta siité lahtien, kun uusi omistaja aloittaa rakennuspaikkojen myynnin. Edel-
lisen omistajan myynneilla ei tarkastelussa ole merkitysta (Verohallinto 2025). Verohallinto on kui-
tenkin se, joka asian lopulta ratkaisee.

7.6.7 Yritystaloudelliset vaikutukset

Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaava kasvattaa Lappeenrannan yritysalueiden laajuutta
seka lisaa ja monipuolistaa yritystoiminnan kehittdmismahdollisuuksia. Osayleiskaava mahdollistaa
uusien tyopaikkojen luomisen jo olemassa olevien toimitilojen yhteyteen ja lisda osaltaan Lappeen-
rannan keskustaajaman elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta. Osayleiskaava ohjaa asemakaavojen
laatimista ja muuttamista osayleiskaavan luoteisosassa ja sitd kautta mahdollistaa usean tyyppista
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yritystoimintaa keskustaajaman etelaosien alueelle. Kylakaava-alueella osayleiskaava ohjaa raken-
tamista suoraan.

Kaavamaaraykset eivét tiukasti rajaa yritysten toimialoja. Osayleiskaavan pohjavesialueilla ja asu-
tuksen laheisyydessa yrityksiin kohdistuu toimintaan liittyvien ympéristovaikutusten vuoksi rajoituk-
sia. Yritysten kokoa, tyOpaikkamaaraa tai likevaihtoa ei osayleiskaava tarkkuuden ja mittakaavan
takia ole mahdollista tarkkaan arvioida. Alueen sijainti hyvien liikenneyhteyksien &arella luo edelly-
tykset yritysten sijoittumiselle. Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisella voidaan osaltaan tukea
myonteista yritysimagoa ja yritysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupun-
gin strategisten karkien kehittymistg, erityisesti Kasvun kaupunki -ohjelmaa. Samalla se lisaa yritys-
ten toimintaymparistoon liittyvid kaupungin vetovoimatekijoita.

7.7 Yhteenveto kaavan vaikutuksista

Vaikutukset

Ekologiset vaikutukset e Vaikutukset maa- ja kallioper&éan liittyvat
rakentamiseen ja ovat vahaisia ja paikallisia.

¢ Luonnonsuojelualueisiin ei kohdistu kaavan suoria
vaikutuksia.

e Kasvillisuuden maara osayleiskaava-alueella
vahenee tai muuttuu kaavan mahdollistaman
rakentamisen myota. Vaikutus ei ole merkittava.

¢ Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia luontoselvityksen
yhteydessa kartoitettuun elaimistoon tai linnustoon.
Kaavan mahdollistamasta rakentamisesta ja
ihmistoiminnan lisdantymisesta voi aiheutua
paikallisia ja vahaisia negatiivisia vaikutuksia
elainten ja lintujen viihtymiselle.

¢ Kaavalla ei ole vaikutuksia viheryhteyksiin.

e Kaavalla ei ole vaikutuksia Natura 2000 -verkostoon.

¢ Pinta- ja pohjavesiin kohdistuvat vaikutukset ovat
vahaisia.

¢ llmanlaatuun kohdistuvat vaiktukset ovat vahaisia, ja
rajoittuvat rakentamisen aikaisiin vaikutuksiin.

¢ llmastovaikutukset ovat vahaisia ja
yhdyskuntarakenteen, uusiutuvan
energiantuotannon ja tulvien ja hulevesien
huomioinnin kannalta positiivisia.

Kulttuuriset vaikutukset e Vahaisia vaikutuksia maisemaan uusien
rakennuspaikkojen ja teollisalueen kehittdmisen
mahdollistamisen myota.

e Taajama- ja kylakuva taydentyy.

¢ Osayleiskaava-alueen merkittavien rakennuksien
arvo osoitetaan.

e Arvokkaat kylamaisemat sailyvat.
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Kaavalla ei ole vaikutuksia arkeologiseen
kulttuuriperintoon.

Sosiaaliset vaikutukset

Osayleiskaavalla ei ole vaikutuksia
suunnittelualueen palveluiden saatavuuteen.
Vahaisia muutoksia elinymparistoon taajama-
alueella ja kylissé asutuksen tiivistyessa ja uusien
toimitilarakennusten alueiden myota.
Osayleiskaava tukee maaseudun ominaispiirteiden
sailymista.

Ei vaikutuksia ulkoiluun tai virkistysalueisiin.
Kaavan mahdollistamasta rakentamisesta aiheutuvia
vahaisia vaikutuksia terveyteen pdlyn ja melun
lisdantyessa.

Ymparistohaittoja lievennetaan osoittamalla
puskuritoimintoja eri maankayttdmuotojen valille.

Yhdyskuntarakenteelliset ja -tek-
nilliset vaikutukset

Osayleiskaava mahdollistaa vahaisen
asukasmaaran kasvamisen taajaman laheisella
maaseudulla uusien rakennuspaikkojen myo6ta.
Yhdyskuntarakenne ei laajene. Uudet
toimitilarakentamisen alueet Paraistentielle ja
Hanhijarvenkadulle.

Kaava huomioi tulevat muutokset
yhdyskuntateknisiin huollon verkostoihin.

Kaava mahdollistaa asemakaavalla ratkaistavan
uusiutuvaa energiaa tuottavan tai varastoivan
laitoksen sijoittamisen ja aurinkoenergiakeraimien
sijoittamista alueelle.

Liikenteelliset vaikutukset

Osayleiskaava osoittaa ohjeellisen tieyhteyden
jatevedenpuhdistamolle.

Maltillisia vaikutuksia likenneméaéarien kasvuun
rakentamisen ja uusien rakennuspaikkojen
toteuttamisen myota.

Maltillisia vaikutuksia likennemeluun ja ilmanlaatuun
teiden ymparistossa liikennemaarien kasvun myo6ta.

Taloudelliset vaikutukset

Osayleiskaavan tydllistdva vaikutus on positiivinen,
joskin rakentamisen osalta véliaikainen.

Ei merkittavia vaikutuksia palveluihin, matkailuun,
teollisuuteen tai maa- ja metsatalouteen.
Osayleiskaava mahdollistaa uusien tyopaikkojen
luomisen olemassa olevien teollisuusalueiden ja
toimitilojen yhteyteen seka lisda keskustaajaman
elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta.
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8 Kaavan suhde asetettuihin tavoitteisiin

8.1 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) toteutuminen

VAT

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tavoitteiden toteutuminen

Edistetadn koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttdmalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Osayleiskaava monipuolistaa  kaupungin
asuntotarjontaa osoittamalla pientalojen ra-
kennuspaikkoja keskustaajaman l&aheiselle
maaseudulle. Kaava laajentaa toimitilaraken-
nusten aluetta nykyisten yritysalueiden yhtey-
dessé ja tukee eri elinkeinojen ja yritystoimin-
nan harjoittamista myds maaseudulla jousta-
vin kaavamerkinngin.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Asemakaavoitettava, tiivis taajama-alue ei
osayleiskaavan myota laajene Paraistentien ja
Koivistonkadun ymparistda lukuun ottamatta.
Kyseessa olevat alueet sijaitsevat nykyisen
taajaman yhteydessa ja laajentavat taajama-
aluetta hyvin maltillisesti. Naille aluille on
osayleiskaavalla osoitettu toimitilarakennus-
ten alueita.

Taajaman ulkopuolella uudet rakennuspaikat
on osoitettu olemassa olevan kylarakenteen
yhteyteen. Kaavaratkaisu tukee myods maa-
seudun asukasrakenteen tiivistymista kylakes-
kittymien yhteyteen.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
téryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorai-
lya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liilkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Osayleiskaava tukee toteutuessaan kylien
elinvoimaa osoittamalla uusia rakennuspaik-
koja, mikd puolestaan osaltaan turvaa kylien
palveluiden sailymista. Rakennuspaikat itses-
s&an mahdollistavat asumisen keskustan ke-
han tuntumassa, muutaman kilometrin paassa
Lappeenrannan ydinkeskustasta.

Osayleiskaavan my6ta asukasmaaran tai tyo-
paikkojen kasvu alueella on niin vahaista, etta
silla ei ole suoria vaikutuksia kavelyn, pyorai-
lyn, joukkoliikenteen tai viestinta-, liikkumis- tai
kuljetuspalveluiden kehittamiseen. Osayleis-
kaava voi kuitenkin tukea nykyisen julkisen lii-
kenteen yhteyksien sailymista. Jokaisenoikeu-
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della kaytettavat metsaalueet ymparoivat kyla-
asutusta. Kaavan myo6ta metsaalueet sailyvat
laajoina kokonaisuuksia.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

Osayleiskaavalla ei osoiteta merkittavia uusia
asuin-, tyopaikka- tai palvelualueita. Ihalaisen
teollisuusalueen toiminnot voivat kaavaratkai-
sun myoOta monipuolistua.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia
ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset
eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayt-
toon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Osayleiskaavassa on todettu olemassa olevat
yleiset tiet ja rautatiet. Niiden kehittamista ei
estetd, eika esimerkiksi niiden likennemelu-
alueille ole osoitettu melulle herkkia toimintoja.
Karjalan radan kehittaminen on huomioitu
aluevarausmerkinnén laajuudessa seka ylei-
silla maarayksilla. Osayleiskaava mahdollistaa
likennejarjestelman toimivuuden parantami-
sen.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti
merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jat-
kuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kan-
sainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien
satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittamismahdollisuudet.

Osayleiskaavassa on todettu olemassa olevat
yleiset tiet ja rautatiet. Niiden kehittamista ei
esteta. Alueen lapi kulkevat sahkoverkot ja
kaasuverkko huomioidaan suunnittelussa.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuo-
lelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

Uutta vakituista asuinrakentamista ei ole sijoi-
tettu Rakkolanjoen varteen tai muidenkaan ve-
sistbjen tulvariskirajan sisapuolelle. Kaava
mahdollistaa yhteensa kahdeksan uuden va-
paa-ajan rakennuspaikan muodostamisen jar-
vien rantavyohykkeille. Rakennuspaikkojen
osoittamisessa on huomioitu, ettei niita osoi-
teta alueille, jotka ovat tulville herkkia. Ylei-
sissa méaarayksissa on myds maaratty, etta ra-
kennus tulee rakentaa siten, ettd rakentamis-
korkeus on vahintaan 1 metria tulvakorkeutta
(HW 1 / 100) korkeammalla. Ellei tulvakor-
keutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jér-
vien ja jokien rannoilla oltava vahintdan 1 met-
rid ylavesirajaa korkeammalla.
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Saan aari-ilmididen voimistuminen ja yleisty-
minen voivat vaikuttaa alueen maa- ja metsa-
talouteen, runsastuvat sateet ja kuivuusjaksot
voivat vaikuttaa satojen maaraan ja lisata tu-
holaisriskia. Valja kylamainen ja maaseutu-
mainen rakenne ei ole altis lampd&saarekeilmi-
Oille. Laajat metsaalueet pidattavat hulevesia
ja edistavat hydrologista kiertoa.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuus-
riskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetaén riittavan
suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Osayleiskaavalla on huomioitu ymparisto- ja
terveyshaitat muun muassa asuinrakennusten
sijoittelussa. Uutta rakentamista ei ole 0soi-
tettu ymparistohairididen paastolahteiden Ia-
hiymparistoon. Toimintojen valiin on osoitettu
puskuritoimintoja, joille asumista ei tulla sijoit-
tamaan jatkossakaan.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset,
kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kul-
jetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan
etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alu-
eista ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Osayleiskaava mahdollistaa nykyisen I|halai-
sen kaivos- ja teollisuusalueen monipuolisen
kehittamisen. Alueelle on mahdollista sijoittaa
myos vaarallisia kemikaaleja valmistava tai va-
rastoiva laitos seké uusiutuvan energian hyo-
dyntamiseen tarkoitettuja rakennuksia tai ra-
kennelmia. Tarkempi suunnittelu ja vaikutus-
ten arviointi toteutetaan asemakaavatyon yh-
teydessa.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaistur-
vallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuk-
sen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille
riittdvat alueelliset kehittdAmisedellytykset ja toi-
mintamahdollisuudet.

Osayleiskaavalla ei ole vaikutuksia maanpuo-
lustukseen tai rajaturvallisuuteen vaikuttavaan
toimintaan.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvo-
jen turvaamisesta.

Valtakunnallisesti arvokkaan rapakivikallioalu-
een rajaus on merkitty kaavakarttaan. Alue on
sen arvojen turvaamiseksi osoitettu maa- ja
metséatalousvaltaiseksi alueeksi, jonne ei saa
rakentaa asuinrakennuksia.

Luonnonsuojelualueet ja Natura 2000 -verkos-
toon kuuluvat alueet on huomioitu suunnitte-
lussa ja varmistettu, ettei osayleiskaavan mah-
dollistamalla uudella ja muuttuvalla toiminnalla
ole kielteisia vaikutuksia niiden sailymiseen.
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Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Osayleiskaavaa varten laadittiin luontoselvitys
kaava-alueen luontoarvojen selvittdmiseksi.
Nama alueet on merkitty luo-merkinndin kaa-
vakartalle. Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta tarkeille alueille ei ole osoitettu uusia ra-
kennuspaikkoja. Asemakaavoitettavien aluei-
den osalta luontoarvoja tarkastellaan tarkem-
man suunnittelun yhteydessa erikseen.

Ekologiset yhteydet ovat kaavassa toteutettu
maa- ja metsatalousvaltaisina alueina. Maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet, maisemallisesti
arvokkaat peltoalueet ja vesialueet kattavat
kaava-alueen pinta-alasta yhteensa noin 79
%. Yhteydet jatkuvat lhalaisten teollisuusalu-
etta lukuun ottamatta alueen poikki seka ita-
lansi- etta pohjois-etelasuuntaisesti.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alu-
eiden riittdvyydesta sek& viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Jokaisen oikeuksiin perustuvaa virkistysta on
mahdollista harjoittaa kattavasti osayleiskaa-
van maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla. Vir-
kistyksen tukemiseksi kaavaan on lisaksi mer-
kitty ohjeellisia ulkoilu- ja talviulkoilureitteja, ui-
mapaikka ja veneenlaskupaikka. Virkistysrei-
tistd tadydentdd muuta Lappeenrannan kau-
pungin ulkoilureitistda ja mahdollistaa kansain-
valisen kaukovaellusreitin toteuttamisen.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsatalou-
den kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja
metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -
elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sai-
lymisesta.

Osayleiskaavaan on osoitettu aluemerkinnalla
kiertotalousalue. Lisdksi kaavaan on osoitettu
suojaviheralueita, joilla sallitaan maanlajitys.
Muut suorat vaikutukset bio- ja kiertotalouteen
jaavat vahaisiksi.

Osayleiskaavalla on osoitettu laajat, yhtenai-
set alueet maa- ja metsatalouden kayttoon.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja
sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpei-
siin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti kes-
kitetysti usean voimalan yksikoihin.

Osayleiskaavalla varaudutaan tulevaisuuden
muuttuvaan, puhtaisiin energiamuotoihin pai-
nottuvaan energiatuotantoon. Osayleiskaavan
EK-1-maarayksen alueelle on mahdollista si-
joittaa teollisen mittakaavan uusiutuvan ener-
gian tuottamiseen tai varastointiin liittyva lai-
tos. Liséksi kiertotalousalueelle, kaivos- ja te-

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030
Etelainen osa-alue, vaihe 2

Osayleiskaavaluonnoksen selostus
16.5.2025




Dnro LPR/1179/10.02.02/2018
188 (200)

ollisuustoimintojen apualueelle ja osalle suoja-
viheralueista saa sijoittaa aurinkoenergian ke-
raamiseen tarkoitettuja laitteita.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kan-
nalta merkittévien voimajohtojen ja kaukokuljet-
tamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja
niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohto-
linjauksissa hyoddynnetddn ensisijaisesti ole-
massa olevia johtokaytavia.

Osayleiskaava osoittaa alueella jo olevat voi-
majohtojen ja kaasuputkien reitit. Kaavalla ei
estetd niiden kehittdmista, eikd kaavalla ole
vaikutusta naiden linjauksiin. Kaava ei mah-
dollista rakentamista naiden valittomaan lahei-
syyteen.

8.2 Maakuntakaavan toteutuminen

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet

Tavoitteiden toteutuminen

Osayleiskaava mahdollistaa jatevedenpuhdis-
tuslaitoksen toteuttamisen.

Osayleiskaavan keskiosaan on osoitettu 2. vai-
hemaakuntakaavan mukaisesti aluevaraus,
joka mahdollistaa jatevedenpuhdistamon sijoit-
tamisen Hyvaristonméelle. Alueelle on laadittu
asemakaava, joka ei ole viela lainvoimainen.
Kaavakartalle on osoitettu myds jatevedenpuh-
distamon toimintaan liittyva tieyhteys yhteystar-
peena. Jatevedenpuhdistamon sijoittaminen
alueelle ratkaistaan asemakaavalla.

Osayleiskaavassa huomioidaan mahdolliset
poly- ja tarind- yms. vaikutukset ympéaristoon ja
huolehditaan suoja-alueista ymparistthaittojen
vahentamiseksi.

Osayleiskaavassa on osoitettu laajoja maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita, joille ei sallita
asuinrakentamista muun muassa uuden jateve-
denpuhdistamon, vilkasliikenteisten teiden,
rata-alueiden ja lhalaisen teollisuusalueen ym-
parille. Lisaksi Ihalaisen teollisuusalueen ympa-
ristoon on osoitettu suojaviheralueita ja toimiti-
larakennusten alueita suojavy6hykkeiksi teolli-
suustoimintojen ja asutuksen valiin.

Osayleiskaava mahdollistaa kaivos- ja teolli-
suustoimintojen jatkumisen.

Ihalaisen kaivos- ja teollisuustoimintojen alue ja
kaivos- ja teollisuustoimintojen apualueet on
osoitettu osayleiskaavassa omilla aluevarauk-
sillaan. Alueen kehittamiseen ja tulevaisuuden
puhtaan energian hankkeiden varalle kaivos- ja
teollisuusalueen kaavamerkintddn on lisatty
mahdollisuus uusiutuvan energian tuottami-
seen tai varastointiin liittyvan laitoksen sijoitta-
miseen.
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Osayleiskaava ei heikenna luonnonsuojelualu-
eiden luontoarvoja.

Luonnonsuojelualueet on osoitettu osayleiskaa-
vassa. Naiden l[ahiympéristoon tai luontoarvoi-
hin ei kaavan mydéta kohdistu muutoksia.

Osayleiskaava tukee Karhusjarven kallioalueen
arvojen sailymista.

Karhusjarven kallioalueen geologiset ja maise-
malliset ja virkistykselliset arvot on otettu huo-

mioon kaavaa laadittaessa. Arvokkaan kallio-
alueen rajaus on osoitettu omalla kaavamerkin-
nallaan. Alue on osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi, jonne ei voi sijoittaa asuin-
rakennuksia alueen arvojen turvaamiseksi.

Osayleiskaava mahdollistaa matkailu- ja maise-
mateiden ja retkeilyreitin E-10 kehittamisen.

Hanhijarventien matkailu- ja maisematie on
osoitettu omalla kaavamerkinnallaan, joka mah-
dollistaa tien kehittamisen tulevaisuudessa.

E-10-retkeilyreitin kehittamiseen on varauduttu
osoittamalla kaavassa ohjeellinen ulkoilureitti.

Osayleiskaava mahdollistaa moottorikelkkareit-
tien yhteystarpeiden toteutumisen.

Moottorikelkkareitit on huomioitu osayleiskaa-
vaa laadittaessa siten, ettei kaavaratkaisu han-
kaloita tai esta reittien toteutumista.

Maakuntakaavasta johdettujen tavoitteiden lisdksi osayleiskaavaa laadittaessa on huomioitu voi-
massa olevien maakuntakaavojen merkinnat.

Osayleiskaavan rajausta laadittaessa otettiin huomioon maakuntakaavan taajamatoimintojen alue
sisédllyttamalla se kokonaisuudessaan Eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavaan. Valtaosa
suoraan osayleiskaavalla osoitettavista uusista rakennuspaikoista sijoittuu talle alueelle olemassa
olevan kyldasutuksen yhteyteen.

Maakuntakaavan kaivosteollisuuden alue (T-1) on varattu myds osayleiskaavalla kaivos- ja teolli-
suustoimintojen kayttéon. T-1-alue jakautuu kaivos- ja teollisuustoimintojen alueeksi ja kaivos- ja
teollisuuden apualueeksi. Alueen toimintojen ymparille on osoitettu suojaviheralueita seka maa- ja
metsatalousvaltaisia alueita, joille ei saa rakentaa asuinrakennuksia. Toiminnot toimivat suoja-alu-
eina kaivos- ja teollisuustoiminnasta aiheutuville ympéaristohaitoille.

Maakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot Hanhijarvella ja Lasolan ja Rasalan alu-
eella on osayleiskaavaa varten selvitetty Etela-Karjalan maakuntakaavatyon yhteydessa ja luette-
loitu osayleiskaavaa varten laaditussa maiseman ja kulttuuriymparistén selvityksessa. Maakunta-
kaavassa osoitetut kulttuuriympéristot sekd myohemmassa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti ar-
vokkaiden maisema-alueiden paivitysinventoinnissa (SWECO 2014) tutkittu Vihtolan kulttuuriympa-
risté on merkitty kaavakarttaan maakunnallisesti merkittaviksi kulttuuriymparistoiksi. Rajauksia on
tarkennettu yleiskaavatason mukaisiksi.

Maakuntakaavan viheryhteystarvemerkintéa kulkee osayleiskaava-alueen poikki Ihalaisen teollisuus-
alueen etelaosista Hammaauteensuolle. Osayleiskaavassa viheryhteys toteutuu yhtenaisind maa-

KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAAVA 2030
Etelainen osa-alue, vaihe 2

Osayleiskaavaluonnoksen selostus
16.5.2025



Dnro LPR/1179/10.02.02/2018
190 (200)

ja metsatalousvaltaisina alueina, jotka kattavat yhdessa maisemallisesti arvokkaiden peltoalueiden
aluevarausten kanssa valtaosan kaava-alueesta.

Karhusjarven lansipuoli on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi,
jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta. Alueelle on osayleiskaavassa osoitettu muun muassa M-1 ja M-6-
aluetta, joiden avulla alue sailyy maa- ja metsatalouskaytdssa. Ulkoilua ohjataan ohjeellisilla ulkoi-
lureittimerkinndilla. Naihin sisaltyvat myos maakuntakaavaan merkityt ulkoilureitit ja kaukovaellus-
reitti E-10.

Maakuntakaavassa on osoitettu myds virkistyskayttoon tarkoitetut Lasolan ja Karhusjarven pohjois-
rannan laavut. Osayleiskaavaa laadittaessa Lasolan laavu oli purettu. Karhusjarven pohjoisrannan
laavu sijaitsee Saimaan ladun majan pihassa, jarven rannassa. Alue on osayleiskaavassa osoitettu
vapaa-ajan asuntoalueeksi, jotta majan toiminta ja toiminnan kehittdminen on mahdollista myds tu-
levaisuudessa.

Muilta osin osayleiskaava toistaa ja selvityksiin pohjautuen tarkentaa maakuntakaavojen maankayt-
tHa ja toteuttaa maakuntakaavaa.

8.3 Kaavan suhde voimassa oleviin yleiskaavoihin

Osayleiskaava korvaa alueellaan voimassa olevat oikeusvaikutuksettomat keskustaajaman
osayleiskaavan (1999) ja Eteldisen alueen osayleiskaavan (1981) seka oikeusvaikutukselliset Han-
hijarventien osayleiskaavan (2007) ja pienelta osin Karhusjarven rannalta paivittda Keskustaajaman
osayleiskaavan 2030 itaista osa-aluetta. (2017).

Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaava

Toteutuessaan eteldisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaava liittyy osaksi ja viimeistelee Lappeen-
rannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavan. Vaihe 2 rajautuu pohjois- ja itdreunoiltaan keskusta-
alueen, eteldisen osa-alueen vaiheen 1 ja itdisen osa-alueen osayleiskaavoihin. Osayleiskaavat
noudattavat yhteisia tavoitteita seka mm. rakentamisen mitoituksen ja kaavamerkintdjen suhteen
samoja periaatteita.

Keskustaajaman osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti etelaisen osa-alueen vaiheen 2 osayleis-
kaava korvaa alueella aiemmin voimassa olleen oikeusvaikutuksettoman keskustaajaman yleiskaa-
van. Uusi osayleiskaava turvaa keskustaajaman etelaisen osan kehittymisen varaamalla riittavat ja
tarkoituksenmukaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle.

8.4 Kaupungin strategian toteutuminen

Tavoiteraportti hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 2020, jolloin voimassa oli kaupungin stra-
tegia 2033. Etelaisen osa-alueen vaiheen 2 osayleiskaavan tavoitteet ovat voimassa olevan strate-
gian 2037 mukaisia, joten kaava toteuttaa my6s sen tavoitteita. Kaava ohjaa asutuksen sijoittumista
ensisijaisesti olemassa olevan kaupunki- ja kylarakenteen yhteyteen hilliten taajama-alueen laaje-
nemista. Samalla se mahdollistaa asutuksen sijoittumisen houkuttelevalle etdisyydelle keskustan
palvelu- ja tyopaikkavyohykkeestd antaen mahdollisuuden asukasméarén kasvamiselle osaltaan
taantuvan asukasmaaran alueella.
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Osayleiskaava tukee myds maaseudun elinkeinojen ja yrittamisen mahdollisuuksia monipuolisen
yritystoiminnan mahdollistavin kaavamerkinnéin. Osayleiskaavan luoteisosiin olemassa olevien tyo6-
paikka-alueiden yhteyteen on osoitettu my6s kokonaan uusia toimitila-alueita, jotka tukevat kaupun-
gin elinvoimaa ja toteutuessaan tuovat lisaa tyopaikkoja keskustaajaman alueelle.

Mahdollistamalla uusiutuvan energian tuotantolaitoksen toteuttamisen osayleiskaava tukee myds
kaupungin hiilineutraaliustavoitteita.

Osayleiskaava toteuttaa asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita ehkdisemalla yhdyskuntarakenteen
liiallista hajaantumista ohjaamalla asumista olemassa olevan kaupunki- ja kylarakenteen yhteyteen.
Yhdyskuntarakenteen hajautumista ehkaistadn myds silla, etta kaavassa ei ole osoitettu merkittavaa
maaraa asumista, silla alue sijaitsee keskustaajaman reuna-alueella ja sen ulkopuolella. Liséksi
kaava monipuolistaa kaupungin asumisen vaihtoehtoja ja asuinymparistdja mahdollistamalla maa-
seutumaisen asumisen mahdollisimman lahell& keskustan palveluja.

8.5 Muiden ohjelmien ja suunnitelmien toteutuminen

Ohjelma Tavoitteiden toteutuminen

Maapoliittinen ohjelma 2024. Lappeenrannan keskustaajaman 2030
osayleiskaavan eteldisen osa-alueen osayleis-
kaava ei ole ristiriidassa Lappeenrannan kau-
pungin maapoliittisen ohjelman kanssa.

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena
yleiskaavana, joka ohjaa rakentamista kyla- ja
ranta-alueilla. Osalla Ihalaisen kaupunginosan
aluetta osayleiskaavalla ohjataan my6hemmin
toteutettavaa asemakaavoitusta.

liImasto-ohjelma 2021-2030. Osayleiskaavalla tiivistetddn ja eheytetdén yh-
dyskuntarakennetta. Kaava mahdollistaa uutta
asumista ja muuta rakentamista nykyisten taa-
jama- ja kylaalueiden yhteyteen kaupunki- ja ky-
larakennetta tiivistamalla. Kaava mahdollistaa
myds erilaisten uusiutuvan energian ratkaisu-
jen, kuten aurinkoenergian kerééajien ja teollisen
mittaluokan uusiutuvan energian tuottamiseen
tai varastointiin keskittyneen laitoksen toteutta-
misen.

Luonnon monimuotoisuusohjelma 2023-2033. | Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkitta-
vat kohteet on kaavatydn aikana selvitetty ja
osoitettu kaavakartalla omilla merkinnéillaén.
Kaava-alueen toimintoja on sovitettu yhteen
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niin, etta arvokkaat luontokohteet sailyvéat ja laa-
jat metsaalueet pysyvat yhtendisena.

Osayleiskaavan kaavamerkinnéilla on huomi-
oitu mm. vesistojen puustoisten reunavyohyk-
keiden sailyttaminen, yhtenaisten maa- ja met-
satalousalueiden sailyttaminen seka paikallisen
viherrakenteen riittdvyys asemakaavaa laadit-
taessa.

Osallisuus- ja vuorovaikutusohjelma 2020: Mei-
dan Lappeenranta!

Osayleiskaavaa on laadittu yhdessa kaava-alu-
een asukkaiden ja muiden osallisten kanssa.
Tarkoituksena on ollut tavoittaa osallisia mah-
dollisimman laajasti ja saada eri tahot osallistu-
maan kaava-alueen kehittamiseen.

Osayleiskaavan osallistuminen ja vuorovaiku-
tus on toteutettu osallistumis- ja vuorovaikutus-
ohjelman mukaisesti tiedottamalla laajasti kaa-
van etenemisesta ja jarjestamalla useita vuoro-
vaikutustilaisuuksia.

Kaavan kaynnistyessa seka alustavasta luon-
noksesta jarjestettiin asukastilaisuudet, joissa
esiteltin  osayleiskaavaprosessia ja kuultiin
asukkaiden mielipiteita ja ajatuksia suunnittelu-
alueesta ja osayleiskaavan alustavasta luon-
noksesta. Mielipiteita ja toiveita otettiin mahdol-
lisuuksien mukaan huomioon osayleiskaavaa
laadittaessa.

Kaupunkisuunnitteluun on myds koko kaava-
prosessin ajan voinut olla yhteydessa myds
henkildkohtaisesti, ja kaavan alustavaa luon-
nosta, maarayksia, sisaltva ja maanomistajien
tilanteita on kayty l&pi myds suorissa yhteyden-
otoissa ja tapaamisissa.

Arkkitehtuuriohjelma 2007.

Osayleiskaavaa varten on tutkittu kaava-alueen
kulttuuriymparistbn arvot ja osoitettu niiden mu-
kaisesti alue- ja kohdemaarayksia seka yleisia
maarayksia kulttuuriymparistdén arvojen suoje-
lusta, huomioisesta ja sailyttdmisesta.

Kestavan lilkkkumisen ohjelma 2021-2033.

Ohjelmassa esitetyt tavoitteet kohdistuvat taa-
jama-alueisiin. Muun muassa tavoitetta huomi-
oida virkistysreittien vaikutukset hyvinvointiin
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voidaan toteuttaa osayleiskaavan taajama-alu-
eilla tarkemman tonttisuunnittelun ja asemakaa-
voituksen yhteydessa. Muilta osin tavoitteet ei-
vat ole keskeisid tamé osayleiskaavan kan-
nalta.

Meluntorjunnan edistamissuunnitelma 2021-
2025.

Suurimpien maanteiden ja Karjalanradan melu-
vaikutus on selvitetty ja meluntorjuntatarve
osoitettu kaavakartalla. Meluntorjunnan huomi-
oimisesta maaratty myos yleisella maarayk-
sella. Osayleiskaavalla ei ole osoitettu uutta
asutusta melualueille.

Hulevesien hallinnan ohjelma 2021.

Hulevesien hallinnan ohjelma on huomioitu
osayleiskaavaa laadittaessa ja maaratdan kaa-
van yleisella maarayksellda huomioimaan raken-
tamista suunnitellessa. Hulevesien hallinnan
ohjelman mukaan hulevedet on ensisijaisesti
kasiteltava kiinteistolla, imeytettava tai jos imey-
tys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen
mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpadin.

Vuoksen vesienhoitoalueen vesienhoitosuunni-
telma vuosille 2022—2027 ja Kaakkois-Suomen
vesienhoidon  toimenpideohjelma  vuosille
2022-2027.

Osayleiskaavan kaava-alueen vesistojen tila on
huomioitu kaavaa laadittaessa. Vesienhoito-
suunnitelman mukaisesti kaavan mahdollis-
tama toiminta ei heikennd, vaan jopa parantaa
vesistojen tilaa.

Toimenpideohjelman mukaisesti osayleiskaa-
vassa on osoitettu aluevaraus uudelle jateve-
denpuhdistamolle. Kaavaan on lisatty myds
Rakkolanjokea koskeva maarays, jonka mukai-
sesti Rakkolanjoen ymparistéssa tulee kiinnit-
taa erityista huomiota hulevesien hallintaan,
eikd joen lahiymparistbssd saa suorittaa toi-
menpiteita, jotka heikentaisivét joen ekologista
tilaa.

Vesistdjen herkkyys on huomioitu myds laajem-
min rantamitoitusluvussa. Kaava-alueen ran-
noille on osoitettu 4 rakennuspaikkaa muunnet-
tua rantaviivakilometrid kohden. Liséksi vesistot-
jen ranta-alueita koskevan maarayksen mukai-
sesti rannoilla tulee sailyttaa 20 metrin kasvilli-
suusvyohyke, jolla maanmuokkaus on kiellet-
tya.
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Ihalaisen teollisuusalueen puhtaan energian
tuotantolaitos (asemakaava).

Ihalaisen teollisuusalue on osoitettu kaivos- ja
teollisuustoimin alueeksi, jolle voidaan sijoittaa
puhtaan energian tuotantoon tai varastointiin
keskittyvan laitoksen.

Hyvaristonméen jatevedenpuhdistamo (asema-
kaava).

Osayleiskaavassa on osoitettu yhdyskuntatek-
nisen huollon alue, jolle voidaan sijoittaa jateve-
den puhdistamo. Kaavassa on osoitettu myds
ohjeellinen tieyhteys, jonka tarkka sijainti rat-
kaistaan my6hemmalla tietoimituksella.

Luuméaki—Joutseno valityskyvyn parantaminen
ja nopeudennosto, suunnitteluosuudet Rasin-
suo—Lappeenranta ja Lappeenrannan liikenne-
paikka.

Rata-alueiden kehittamissuunnitelmat on huo-
mioitu yleiskaavaa laadittaessa. Yleiskaavan
aluevaraus ja yleispiirteisyys mahdollistaa kak-
soisraiteen suunnitelmien toteuttamisen raidelii-
kenteen alueille. Lisdksi yleismaarays: Kaavan
mahdollistamissa rakennus- ja maansiirtotdissa
tulee huomioida alueella kulkevat kaapelit,
kaasu- ja voimalinjat sek& maanteiden ja rauta-
tien suojaetaisyydet.

Suomen kansallinen vetyverkko.

Osayleiskaava ei estad kaasuputkiverkon kehit-
tamissuunnitelmia.

8.6 Alueen erityispiirteista johdettujen

Tavoiteraportin mukaiset tavoitteet

tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteiden toteutuminen

Osayleiskaavalla tiivistetddn yhdyskuntaraken-
netta ja eheytetdan yhdyskuntarakennetta taa-
jama-alueilla. Osayleiskaavalla varaudutaan
maltillisesti kaupunkirakenteen laajentamiseen.

Osayleiskaavalla tutkitaan mahdollisuuksia uu-
sien asemakaavoitettavien asuinalueiden to-
teuttamiseen jo olemassa olevien asuinaluei-
den yhteyteen Jyleikbnmaen ja Holtdnmaen
alueelle.

Osayleiskaava laajentaa maltillisesti toimitila-
alueita Paraistentien ja Koivistonkadun ympa-
ristossa.

Uusi asuinrakentaminen sijoittuu osayleiskaa-
vassa olemassa olevan kylarakenteen yhtey-
teen ja ranta-alueille ematilaselvityksiin perus-
tuen.

Kaupungin strategia 2027 ei tue asemakaavoi-
tettavien asuinalueiden laajentamista Jyleikon-
maen ja Holtdnmaen alueelle. Jo vahvistunei-
den osayleiskaavojen asuinalueiden varaukset
seka tiivistamistavoitteet riittdvat vastaamaan
uusimpien vaestdennusteiden mukaiseen ra-
kentamistarpeeseen yhdessa kylaalueiden uu-
sien rakennuspaikkojen kanssa.
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Osayleiskaavalla kehitetdan kylaalueita ja tue-
taan maaseudun elinvoimaisuutta. Osayleis-
kaavalla sujuvoitetaan rakentamisen lupapro-
sessia keskustaajaman l&heisilla kylaalueilla
(AKL 44 8) ja ranta-alueilla (AKL 72 8). Haja-
asutusalueilla mahdollistetaan olemassa ole-
vaa rakennetta taydentava lisdrakentaminen
suoraan yleiskaavan perusteella siihen osoite-
tuilla alueilla (ns. kylakaavaperiaate) seka suun-
nittelutarveratkaisujen perusteella rakentamis-
luvilla tai sijoittamisluvilla.

Maaseutualueen monipuolisen yritystoiminnan
edellytykset varmistetaan myos tulevaisuutta
varten.

Hyvéat yhtendiset peltoalueet ja yhtendiset ta-
lousmetsat osoitetaan, mika tukee mahdolli-
suuksia perinteisten elinkeinojen harjoittami-
seen.

Osayleiskaava on laadittu kyla- ja ranta-alueilla
suoraan rakentamista ohjaavana. Uudet raken-
nuspaikat on osoitettu kaavakartalle. Kylien ul-
kopuolisia maa- ja metséatalousvaltaisia alueita
on osoitettu suunnittelutarvealueiksi.

Maaseudun elinvoiman tukemiseksi osayleis-
kaavassa on osoitettu myoés maatilojen talous-
keskukset seka tapauskohtaisesti ja maanomis-
tajien toiveita huomioiden mahdollistettu moni-
puolisesti erilaista yritystoimintaa asumisen yh-
teyteen.

Osayleiskaavassa on osoitettu laajat yhtenaiset
maa- ja metsatalousvaltaiset alueet maaseu-
dun perinteisten elinkeinojen mahdollisuuksien
turvaamiseksi. Maisemallisesti arvokkailla alu-
eilla osa peltoalasta on osoitettu maisemalli-
sesti arvokkaaksi peltoalueeksi, jotka on varattu
viljelykayttoon.

Ihalaisen kaivos ja muut alueen teollisuusyrityk-
set kuuluvat suunnittelualueen merkittavimpiin

tulevaisuus turvataan ja huomioidaan kaavalla.

Ihalaisen teollisuusalueelle on osayleiskaa-
vassa osoitettu aluemerkintdja, jotka mahdollis-
tavat alueen kaytén monipuolisesti kaivosteolli-
suuden, uusiutuvan energian tuotannon tai va-
rastoinnin, teollisuuden, toimitilojen ja kiertota-
louden tarpeisiin. Kaivoksen toiminnot on 0soi-
tettu voimassa olevan ymparistdluvan mukai-
sesti.

Yhdyskuntateknisten verkostojen ja alueiden
(mm. jatevedenpuhdistamo, alueella kulkevat
kaasulinjat seka voimajohdot) tarpeet huomioi-
daan.

Osayleiskaavassa on osoitettu Hyvaristonma-
elle yhdyskuntateknisen huollon alue, jolle on
mahdollista  sijoittaa  jatevedenpuhdistamo
Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan mukai-
sesti. Alueelle on laadittu asemakaava, joka ei
ole viela lainvoimainen.

Osayleiskaavassa on osoitettu alueella kulke-
vat kaasu- ja sdhkoélinjat nykyisessa laajuudes-
saan. Osayleiskaavan mahdollistamalla maan-
kaytolla ei ole vaikutusta linjoihin. Yleisella méa-
rayksella maaratdan huomioimaan linjat ja kaa-
pelit tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Osayleiskaavalla huomioidaan maakunnalli-
sesti merkittavien Partekin asuinalueen, Hanhi-
jarven, Rasala-Lasolan ja Vihtolan seka paikal-
lisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen arvot ja

Osayleiskaavaa varten on laadittu maiseman ja
kulttuuriymparistdn selvitys. Maakunnallisesti ja
paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistot ja -
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naiden sailyminen myos tulevaisuudessa turva-
taan.

Muut kulttuuriperintdéarvot huomioidaan.

kohteet seka arkeologinen kulttuuriperintd on
osoitettu kaavassa

Liikenne- ja viheralueverkostoa kehitetaan.

Liikenneverkostoa kehitetd&n osoittamalla tule-
vaisuuden tieyhteystarve jatevedenpuhdista-
mon toimintaa varten. Karjalan radan ja muiden
yleisten teiden kehittdminen on niin ikdan huo-
mioitu.

Viheralueverkosto toteutuu osayleiskaavassa
laajoina, yhtenaisind maa- ja metsatalousvaltai-
sina alueina. Viheryhteyksien kytkeytyneisyys
tulee huomioida myds maankaytoltaan tiivisty-
villa alueilla.

Luonnonarvot turvataan ja huomioidaan: alu-
eella on Natura 2000 -verkostoon kuuluvaa alu-
etta, valtakunnallisesti arvokasta kallioaluetta,
kansallisesti ja maakunnallisesti tarkeita lintu-
alueita sekad muita luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeita alueita ja kohteita.

Muut luonnonarvot huomioidaan.

Osayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvi-
tys. Luonnon monimuotoisuuden kannalta mer-
kittavat alueet ja kohteet on osoitettu kaavakar-
talle selvityksen mukaisesti. Luonnonsuojelu-
alueet on osoitettu omilla aluemerkinnoillaan.
Luontoarvot on huomioitu osayleiskaavaa laa-
dittaessa, eikd niihin kohdistu kaavaratkaisun
my6ta merkittavia heikentavia vaikutuksia.

Alueelle kohdistuvat ymparistohairiot otetaan
kaavalla huomioon. Naihin kuuluvat muun mu-
assa likenne- ja ratamelu, térina seka pilaantu-
neet maa-alueet.

Uutta asuinrakentamista ei ole osoitettu ympa-
ristohairididen paastolahteiden |&hiymparis-
t6on. Toimintojen valiin on osoitettu puskuritoi-
mintoja, joille asumista ei tulla sijoittamaan tule-
vaisuudessakaan.

Osayleiskaavaa varten on selvitetty raide-, tie-
ja katumelun nykytilanne ja ennuste osayleis-
kaavan toteuttamisen jalkeisestd melutasosta.
Osayleiskaavan kaavakarttaan on osoitettu oh-
jearvojen mukainen melualue, jonka sisdpuo-
lelle ei ole osoitettu uutta asumista tai muuta
melulle herkkaa maankayttoa. Melualueella me-
luntorjuntaa ohjataan kaavamaarayksella.

Pilaantuneen maan kohteet on selvitetty kaava-
tyon aikana. Naiden alueelle ei ole osoitettu
uutta toimintaa.

Osayleiskaavalla mahdollistetaan ja tuetaan
maakuntakaavan mukaisesti Karhusjarven kal-
lioalueen virkistyskayttémahdollisuuksia.

Karhusjarven kallioalueen tarkeimmat virkistys-
reitit on osoitettu osayleiskaavassa ohjeellisilla
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merkinngilla. Osayleiskaava tukee reittien kehit-
tamistd ja laatimista reittitoimituksilla tulevai-
suudessa.

Alueen pohjavesivarojen hyva tila turvataan. Pohjavesialueet on osoitettu kaavakartalla.
Pohjavesialueen maarayksen mukaisesti poh-
javesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua
tai m&aaraa vaarantavaa toimintaa eika toimin-
taan ei saa liittya maaperan pilaantumiseen liit-
tyvaa riskid. Nailla alueilla on myds tarkastet-
tava vesilain mukaisen luvan tarve.
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9 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaavan toteutus voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi. Osayleiskaava on laadittu
oikeusvaikutteisena. Osayleiskaava on laadittu kyla- ja ranta-alueilla rakentamista suoraan ohjaa-
vana (AKL 44 §, AKL 72 8). Osayleiskaavan toteutus voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

Asemakaavojen laatimisesta vastaa Lappeenrannan kaupunki.

Kyla- ja maaseutualueilla asumisen sek& maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden kehittamisesta vas-
taavat alueiden maanomistajat, asukkaat, vuokralaiset seka alueilla toimivat yrittdjat.

9.1 Kaavan hyvaksyminen

Osayleiskaavan hyvaksyy AKL 37 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 16.5.2025
Yleiskaavasuunnittelija Henna Kukkola
Yleiskaavainsindéri Annamari Kauhanen

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&
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