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Valokuvat, jollei toisin mainittu: Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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aineistojen 2012-2016 pohjalta.
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Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot
Osayleiskaavan selostus, joka koskee 9. padivana maaliskuuta 2017 paivattya osayleiskaavakarttaa.

Kaavanlaatija: Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, maisema-arkkitehti Elina Kataja, YKS-445.

Kasittely:

Vireilletulo
Lappeenrannan kaupunginhallitus 12.12.2011, § 591.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtavilld 26.6.2013 alkaen

Luonnos
nahtavilld 23.2-27.3.2015

Ehdotus
tekninen lautakunta 16.11.2016, § 348

kaupunginhallitus 28.11.2016, § 525

nahtavilla 8.12.2016 —9.1.2017

Kaavan hyviksyminen
kaupunginhallitus __._ .2017§ __

kaupunginvaltuusto . .2017§

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi:

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Keskusta-alue
Paatarkoitus:

Osayleiskaavatyon tarkoituksena on padivittdd Lappeenrannan keskustaajaman voimassa oleva
osayleiskaava, joka on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Tavoitteena on turvata keskustaajaman
kehittyminen varaamalla riittavat ja tarkoituksen mukaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle,
virkistykselle ja matkailulle. Lisdksi kaavalla turvataan alueen virkistys-, luonto- ja kulttuuriymparistdarvot.
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Kaava-alueen sijainti

Keskusta-alueen osayleiskaava sijoittuu Lappeenrannan keskustaan ja sitd ymparoiville alueille (kuva 1).
Kaava-alueeseen kuuluvat keskustan lisaksi mm. Kaukaan teollisuusalue, Lentokentan alueet ja Voisalmen-
saari. Ydinkeskustan eteldpuolella kaava-alueen rajana on Valtatie 6. Ydinkeskustan lounaispuolella kaava-alue
jatkuu Valtatie 6:n eteldpuolelle Mattilan, Mantylan ja Kuuselan asuinalueille, puolustusvoimien alueelle seka
Lavolan kylaalueelle.

Kuva 1  Suunnittelualueen rajaus kartalla.

Kaava-alueen pinta-ala:

noin 40 km?, josta vesipinta-alaa noin 950 ha. Kaava-alueen sisall3 jd3 voimaan Rakuunamé&en osayleiskaava
(vahvistettu 15.4.2014), laajuus n. 36 ha.

Vaesto:

noin 31 000 asukasta
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavaselostuksen liitteet
1 Kaavakartat ja-maaraykset (1/3 — 3/3).
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.6.2013, tarkistettu 4.12.2014 ja 6.9.2016.

3 Luonto-, kulttuuriymparisto- ja muinaisjaannosselvityksien kohdeluettelot.

Kaavatyon yhteydessa syntyneet vuorovaikutusraportit
Luonnosvaiheen vuorovaikutusraportti

Ehdotusvaiheen vuorovaikutusraportti
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Kaavaa varten laaditut selvitykset
Perusselvitysraportti 2.7.2014 liitekarttoineen.
Luontoselvitys. Péyry Finland Oy 7.9.2016.
Lappeenrannan liikkenne-ennuste. Trafix Oy 12/2014.

Eteld-Karjalan kaupan rakenne ja mitoitus vuoteen 2025. Tuomas Santasalo Ky 10.9.2013.
Eteld-Karjalan liitto 2013.

Muinaisjaannosten tdydennysinventointi 2012. Mikroliitti Oy.
Historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi 2014. Mikroliitti Oy.

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys 17.12.2013.
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy ja Tmi Lauri Putkonen.

Kaupunkikuvaselvitys 27.11.2013. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Suosituksia kaupunkirakenteen tiivistdmiseen ja lisdrakentamiseen.
Esimerkkeja viideltd asuinalueelta. 30.9.2013. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Lisdarakentamisen mahdollisuuksia ydinkeskustassa ja lahialueilla. 5.11.2014.
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Viherverkkotarkastelu. 17.10.2016. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
Lavolan kyldalueen rakennetarkastelu. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Pysdkointitarkastelut 2014. Trafix Oy.
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030. Lausunto lhalaisen kaivoksen
tarinavaikutuksista Geomatti Oy 17.6.2016.

Liitekartta maakaasuputkista keskustan osayleiskaava-alueella.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



8 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus

Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Oikeusvaikutteisena yleiskaavan laadittava Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 on jaettu nel-
jadn osa-alueeseen: lintinen osa-alue, keskusta-alue ja itdinen osa-alue seka eteldisten alueiden osayleiskaava.
Tdma kaavaselostus koskee Lappeenrannan keskusta-aluetta.

Keskusta-alueen osayleiskaavoitus kidynnistyi vuoden 2012 syyskaudella liht6tietojen keruulla ja tavoitteiden
madrittelylld sekd alustavien rakennemallien laadinnalla. Vuoden 2013 aikana laadittiin yleiskaavan edellyttimid
selvityksid, mitoitustarkasteluja, massoittelusuunnitelmia ja litkennelaskelmia. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmat asetettiin nahtéville ja kaava kuulutettiin vireille 26.6.2013. Kaavan aloitusvaiheen yleisotilaisuus
pidettiin 9.9.2013.

Vuosien 2013-2014 aikana valmisteltu osayleiskaavaluonnos pidettiin nahtévilla 23.2.2015-25.3.2015 vili-
send aitkana. Kaavaluonnosta esiteltiin asukkaille ja muille osallisille 5.3.2015 pidetyssi yleisotilaisuudessa.
Kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin kirjalliset vastineet. Palautetta seké
tarkistettuja kaavaratkaisuja kisiteltiin viranomaisten tyéneuvottelussa 22.3.2016.

Kaavaluonnoksen pohjalta laadittu kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtivilld 8.12.2016-9.1.2017 vilisen
ajan. Kaavachdotusta esiteltiin 19.12.2016 sekd 3.1.2017 pidetyissd yleisotilaisuuksissa. KKaavachdotuksesta
annettuja lausuntoja ja muistutuksia kisiteltiin ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa 21.2.2017. Palaut-
teeseen laadittiin kirjalliset vastineet.

Osayleiskaavan hyviksyy Lappeenrannan kaupunginvaltuusto. Kaavan hyviksymiskisittely on kevailld 2017.

Kuva 2 Nékymd
keskustaan. Lappeen-
rannan kaupunki 2016,
klmte/sto ja mittaustoimi,
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Osayleiskaavan keskeinen sisalto

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoitus piivittdd voimassa oleva keskustaajaman oikeusvaikut-
teettoman osayleiskaavan, joka on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Tavoitteena on turvata keskustaajaman
kehittyminen varaamalla riittavit ja tarkoituksenmukaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle,
virkistykselle ja matkailulle. Oikeusvaikutteisena laadittavan osayleiskaavan tavoitevuosi on 2030.

Keskusta-alueen osayleiskaavan keskeisend tavoitteena on ollut turvata alueella sijaitsevien keskustatoimintojen,
rajakauppaan perustuvan liiketoiminnan ja palvelurakenteen tasapainoinen kehittyminen seké laajeneminen.
Osayleiskaavalla tiivistetddn ja eheytetddn yhdyskuntarakennetta. Erityisesti ydinkeskustaa ja sen lihialueita
kehitetddn monipuolisena kaupallisten toimintojen, monipuolisten julkisten ja yksityisten palvelujen sekd
asumisen alueena. MyGs muita sijainniltaan edullisia kaupan alueita kehitetddn aktiivisesti ja voimakkaasti.

Viheralueita, virkistysyhteyksia ja pyoriilyreitteja kehitetddn nykyistd kattavammaksi verkostoksi. Luonnon ja
maiseman sekd rakennetun kulttuuriympiriston arvot ja ominaispiirteet on huomioitu erityisesti vaalittavina
suunnittelun lihtokohtina. Kaupungin merkittdviksi identiteettitekijdksi tunnistetun Saimaan ranta-alueiden
vetovoimaisuutta tuetaan ja kehitetddn.

Kaava-alueen tirkeimmit teollisuusalueet siilyvit padsdantoisesti ennallaan, mutta Reijolan ja Harapaisen
alueiden vihittidinen muutos teollisuusalueesta kaupan ja toimitilarakennusten alueeksi jatkuu. Teollisuuden
toimintaedellytyksid tuetaan. Lentokenttdd lihialueineen kehitetddn monipuoliseksi lentolitkennetti palvelevien
yritystoimintojen keskittymiksi. Puolustusvoimien alueet sdilyvit nykyisessd kdytossddn.

Asuinalueiden tiydennysrakentamista ja tiivistdmistd tuetaan ja kehitetddn monin tavoin, alueiden ominais-
piirteet ja arvot huomioon ottaen. Uusia asuinalueita osoitetaan mm. Valtakadun varrelle, Voisalmensaareen,
ja Mintylddn; muualla asuinalueille osoitetaan vihiisid laajennuksia ja pienipiirteistd tdydennysrakentamista.

Liikenneverkon merkittivimmat kehittdmistavoitteet liittyvit lilkenteellisen kapasiteetin varmistamiseen maan-
kiyton kehittymiseen kytkeytyen, ydinkeskustan kehin sisdisen alueen rauhoittamiseen, pysikointijirjestelyi-
hin, kivelyn ja pyoriilyn paéreitteihin ja merkittdvimpiin ulkoilureitteihin. Joukkolitkenteen houkuttelevuutta
tuetaan ja pysikointimahdollisuuksia kehitetddn.

Osayleiskaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan toteutus voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikut-
teisena. Osayleiskaavan maankdyttGvaraukset toteutetaan padosin asemakaavamuutoksilla.

Kaavan tavoitevuosi on 2030. Osa aluevarauksista toteutuu mahdollisesti vasta vuoteen 2040 mennessa tai
sen jilkeen. Osa erityisesti kaupan alueista voi toteutua jo ennen tavoitevuotta 2030.
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Johdanto

Lappeenranta on Eteld-Karjalan maakunnan hallinnollinen, elinkeinoeldimin, koulutuksen ja kulttuurin kes-
kus, jossa asuu noin 72 450 asukasta (heinakuu 2016). Kaupan ja matkailun merkittiva kasvu on vaikuttanut
alueen maankiyttotarpeiden muuttumiseen, mistd on syntynyt tarve paivittdd Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaavat vastaamaan paremmin nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin.

Yleiskaava on kaupungin strategisen suunnittelun viline ja asemakaavoituksen ohjaaja. Yleiskaavoitus tulkitsee
valtakunnallisia alueidenkiyttétavoitteita sekd maakunnallisia tavoitteita ja vilittaa niitd kaupungin suunnitteluun.

Lappeenrannan keskustaajaman yleiskaavoitus on jaettu osa-alueisiin, joista lintisen, itdisen ja keskusta-alueen
osayleiskaavojen laadinta sovitetaan yhteen sekd aikataulullisesti etté sisdllollisesti. Lisdksi samanaikaisesti
laaditaan Lappeenrannan eteldisten alueiden vaiheen 1 osayleiskaavaa. Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaavojen rajat on esitetty kuvassa 3.

0 -3 6

kilometria

Kuva 3 Kartta Lappeenrannan keskustaajamaan laadittavista osayleiskaavoista.

Yleiskaava-alue

Lappeenrannan keskusta-alueen osayleiskaava sisiltid kaupungin keskustan ja lihimmiat sitd ympéréivit alueet.
Pohjoisessa alue rajautuu Saimaan vesialueella Taipalsaaren kunnan rajaan. Linnessd kaava-alueen raja kulkee
Kuusimien ja Sammonlahden kaupunginosien rajaa pitkin Helsingintielle, jatkuen sen ja Salpausselinkadun
suuntaisena raviradan linsipuolelle saakka. Sielld kaavaraja suuntautuu etelddn Lavolan kylin eteldpuolelle.
Suunnittelualueen eteliraja kulkee Lavolan kyldalueen sekd Mintylin ja Kuuselan asuinalueiden etelipuolelta
Vaalimaantielle. Tdstd pohjoiseen ja itddn kaavaraja noudattelee Vaalimaantietd ja valtatietd 6. Iddssd kaava-alue
rajautuu Hy6tiontiehen. Kaavaraja jatkuu alueen itdosassa vesialueella, kiertdd Pienen Lamposaaren pohjois-
puolelta ja rajaa Pappilanniemen, Kukkosaaret ja Karhusaaren suunnittelualueen ulkopuolelle. Suunnittelualue
on pinta-alaltaan noin 40 km? josta vesipinta-alaa on noin 950 ha.
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Kaavan oikeusvaikutukset

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 Keskusta-alue laaditaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana, jonka tavoitevuosi on 2030. Kaava korvaa vahvistuessaan
seuraavat osayleiskaavat:

¢ Ydinkeskustan oikeusvaikutukseton osayleiskaava 2020 17.7.2007

e Keskustaajaman oikeusvaikutukseton yleiskaava 15.6.1987, tarkistettu 10.1.1994 ja 25.10.1999
¢ Linnoitus I:n oikeusvaikutukseton osayleiskaava 27.8.1984, tarkistettu 26.2.1996

e Pikisaaren oikeusvaikutteinen osayleiskaava 21.12.1994

e Kivisalmen oikeusvaikutteinen osayleiskaava 28.8.1989

Rakuunamien osayleiskaava on vahvistunut 15.4.2014 ja jad voimaan keskustan osayleiskaava-alueen sisi-
puolelle, mutta rajattuna keskustan osayleiskaavasta pois.

Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:ssd madritidn yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan.

Suunnittelun ohjausvaikutus

Hyviksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttiessd muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kdyton jirjestimiseksi (MRL 42.1 §).

Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole mm. oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voimassa muutoin kuin yleiskaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3 ).

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttod koskevia toimenpiteiti ja padttiessidn niiden toteuttami-
sesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §). Sddnn6s koskee niin
kunnan, maakuntaliittojen kuin valtion viranomaisia.

Rakennusjirjestys

Yleiskaava-alueella rakentamista ohjaa voimassa oleva rakennusjirjestys. Rakennusjirjestyksessa olevia mai-
riyksid el sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on asiasta toisin mairitty (MRL 14.4 §).

Ehdollinen rakentamisrajoitus

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontid siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa
on kuitenkin myonnettivi, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaidmisesti aiheutuisi hakijalle huomattavaa
haittaa eikd kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, timi lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei
oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan hyviksymisen jilkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niitd ole
tehty yleiskaavan toteuttamista varten. (MRL 43.1 §)

Ehdoton rakentamisrajoitus
Yleiskaavassa voidaan midriti, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan yleis-

kaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). T4ll6in ei sovelleta, mitd 1 momentissa sdddetdin. (MRL 43.2 §)

Yleiskaavassa voidaan erityiselld madrdykselld kieltdd kiyttimistd rakennustoimintaan tarkoitettua aluetta
enintdin viidden vuoden aikana muuhun rakentamiseen kuin maatalouden ja muiden sithen verrattavien elin-
keinojen tarpeita varten (médriaikainen rakentamisrajoitus, MRL 43.3 §).
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Ehdoton toimenpiderajoitus

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallisten
arvojen tai muiden erityisten ympiristéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sitd koskevia
tarpeellisia madrdyksid (suojelumairdykset). Yleiskaavassa voidaan my6s maidriti, ettel maisemaa muuttavaa
toimenpidettd saa suorittaa ilman 128 §:ssi tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus). (MRL 43.2 §)

Yleiskaavan kaytt6 rakennusluvan perusteena

Rakennuslupa enintddn kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen voidaan 137 §:n 1 momentin esti-
mittd myontid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti médaritty kaavan tai sen osan kayttimisestd
rakennusluvan myontimisen perusteena. Midriys voi koskea vain kyldaluetta, johon ei kohdistu merkittivid
rakentamispaineita. Edellytyksend on lisiksi, ettd yleiskaava ohjaa riittdvisti rakentamista ja muuta maankdytt6d
kyseiselld alueella. Yleiskaavan mairdys sen kdyttimisestd rakennusluvan myéntimisen perusteena on voimassa
enintdin 10 vuotta kerrallaan. (MRL 44.2 §)

Muu lainsdddinto

Yleiskaava on otettava huomioon myds suunniteltaessa ja pddtettiessid ympiriston kiyton jarjestimisestd
muun lainsdddinnon nojalla ympdriston kayton jirjestimisestd siten kuin erityslaeissa sdddetddn. Muussa lain-
sddddnndssd on vastaavasti sidnnoksid, jotka yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon. Tidssi suhteessa
keskeisimpia lakeja ovat ympiristonsuojelulaki, rakennussuojelulaki, tielait, vesilaki, metsilaki, maa-aineslaki,
kaivoslaki ja jitelaki. Luonnonsuojelulain ja muinaismuistolain huomioon ottamisesta sdadetdin tarkemmin
MRL 197 §:ssi.

Yleiskaavaselostuksen rakenne

Osayleiskaavaselostuksessa kdyddin aluksi ldpi kaavaprosessin eri vaiheet seké tiedotuksen ja vuorovaiku-
tuksen jirjestiminen. Toisessa luvussa tarkastellaan suunnittelualueen nykytilaa, mm. maastoa, luonnon ja
kulttuuriperinnén arvoja, lilkennejirjestelyjd, yhdyskuntatekniikkaa, ympdristohdiri6itd ja maanomistusoloja.
Kolmannessa luvussa kerrotaan keskeisimmisti kaavoitukseen vaikuttavista suunnitelmista ja ohjelmista, kuten
valtakunnallisista alueidenkiyttétavoitteista, maakuntakaavasta ja kaupungin strategiasta.

Neljdnnessi luvussa méiritellddn tarkemmin yleiskaavan suunnittelua ohjaavat tavoitteet: minkdlaista kehitystd
yleiskaavalla tavoitellaan, ja mitkd ovat kaavan mairilliset tavoitteet. Viidennessi luvussa kerrotaan seikkape-
riisesti kaavan mitoituksen perusteista ja ratkaisuista: kaupalle, asumiselle ja muille toiminnoille osoittavan
rakentamisen laajuus, liikenteellisten tarpeiden huomioiminen jne.

Kuudennessa luvussa kuvataan ja perustellaan yleiskaavan ratkaisut ja seitseminnessi luvussa kuvataan
kiytetyt kaavamerkinnit sekd -midriykset. Kahdeksannessa luvussa arvioidaan kaavassa tehtyjen ratkaisujen
vaikutuksia maankaytto- ja rakennuslain seki -asetuksen edellyttimalla tavalla. Vaikutusten arviointi perustuu
kiytettivissd olevaan tietoon, joten my0s ldhtoaineiston ja selvitysten riittivyyttd tarkastellaan kriittisesti.

Yhdeksinnessd luvussa kuvataan kaavan suhdetta asetettuihin tavoitteisiin (valtakunnalliset alueidenkdyttota-
voitteet ja maakuntakaava). Kymmenennessi luvussa kuvataan osayleiskaavan aluekohtaiset kehittimissuosi-
tukset seké suunnitelma kaavan toteuttamisesta. Selostuksen lopussa on liitteet, kiytetyt lihteet sekd sanasto,
jossa mairitellddn keskeisid kaavoitukseen liittyvid kisitteita.
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1. YLEISKAAVAPROSESSI

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke jakautuu pdipiirteissdin kuuteen vaiheeseen:
1. Vireilletulo
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
3. Perusselvitykset ja rakennemallit
4. Kaavaluonnos
5. Kaavaehdotus
6. Kaavan hyvaksyminen

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaprosessin vaiheet on kuvattu alla olevassa kaaviossa.

Perusselvitykset

Kuva 4 Kaavio yleiskaavaprosessista. Lappeenrannan kaupunki.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



22 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus

1.1.1  Vireilletulo

Kaupunginhallitus teki paatoksen 12.12.2011 keskustaajaman osayleiskaavatyon kdynnistimisestd. Tarkoi-
tuksena on piivittdd keskustaajaman oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jota on viimeksi tarkistettu vuonna
1999. Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu Lappeenrannan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2013-2014
tammikuussa 2013.

1.1.2  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeesta laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetidn, miten kaavoitukseen osallistumi-
nen ja vuorovaikutus jitjestetddn sekd vaikutusten arvioint jirjestetddn. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nihtaville 26.6.2013 ja paivitettiin 8.8.2014, 4.12.2014 seki 6.9.2016. Osallistumisen ja vuorovai-
kutuksen jirjestimisestd kerrotaan lisdd kaavaselostuksen kappaleessa 1.4 ja osayleiskaavan liitteend olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

1.1.3 Rakennemallit ja selvitykset

Kaavan aloitusvaiheessa laadittiin alustavia rakennemalleja, joissa hahmoteltiin eri alueiden mahdollisia
kehityssuuntia ja toimintojen painotuksia eri alueilla. Selvitysten laadinta kdynnistettiin ns. perusselvitysten
laatimisella. Lisiksi laadittiin useita erillisselvityksid. Kaavan rakennemalleja ja selvityksid esiteltiin Lappeen-
rannan kaupungin tulevaisuusjaostolle 18.12.2012, 23.5.2013 seka tekniselle lautakunnalle 12.6.2013. Kaavan
edellyttimia selvityksid ja rakennemalleja kisiteltiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 7.3.2013. Selvitykset
on kuvattu tarkemmin luvussa 1.2 ja viranomaisyhteisty6 kohdassa 1.4.4.

1.1.4 Kaavan valmisteluvaihe

Jatkosuunnittelun pohjaksi valitun rakennemallin pohjalta laadittiin alustava kaavaluonnos, jota tiydennettiin
vuoden 2014 aikana. Kaavaluonnosta esiteltiin tulevaisuusjaostolle 6.5.2014 seki tekniselle lautakunnalle
28.5.2014. Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu (tydneuvottelu) pidettiin 25.8.2014. Osayleiskaavaluonnos
pidettiin julkisesti ndhtavilld (MRA 30§) kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla ja kaupungin Internet-sivuilla
23.2.-27.3.2015. Kaavaluonnosta esiteltiin asukkaille ja muille osallisille yleisotilaisuudessa 5.3.2015.

1.1.5 Kaavaehdotus

Kaavaluonnokseen saadun palautteen ja lausuntojen perusteella laadittiin kaavachdotus vuosien 2015-2016
atkana. Luonnokseen saadun palautteen huomioon ottamista kisittelevi viranomaisneuvottelu (tyéneuvottelu)
pidettiin 22.3.2016 ja kaavachdotusta esiteltiin tulevaisuusjaostolle 12.4.2016. Osayleiskaavachdotus pidettiin
julkisesti ndhtavilli (MRA 19§) 8.12.2016-9.1.2017. Kaavachdotusta esiteltiin kahdessa yleisotilaisuudessa ja
siitd pyydettiin lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvatulla tavalla. Ehdotusvaiheen viran-
omaisneuvottelu jirjestettiin Lappeenrannassa 21.2.2017. Neuvottelussa kisiteltiin kaavachdotukseen tullutta
palautetta ja kaavaan tehtévid tarkistuksia.

1.1.6  Kaavan hyvdksyminen

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyviksyy keskusta-alueen osayleiskaavan. Aikataulun mukaan kaavan
hyviksymiskasittely on kevéilld 2017. Hyviksymispédtoksestd tiedotetaan MRL 67 §:n mukaisesti niitd kunnan
jasenid sekd muistutuksen tekijoitd, jotka kaavan nihtivilld ollessa ovat sité kirjallisesti pyytidneet ja samalla
ilmoittaneet osoitteensa. Kaupunginvaltuuston paitoksestd on mahdollista valittaa Itd-Suomen hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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1.2 Suunnitelmat ja selvitykset

Tissd luvussa on lueteltu kaavaa koskevat suunnitelmat ja selvitykset. Luvussa 3 on kuvattu tirkeimpia
osayleiskaavaa ohjaavia suunnitelmia ja ohjelmia tarkemmin.

1.2.1 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030
kaikkia osa-alueita varten laaditut selvitykset

*  Joukkoliikenteen, kivelyn ja pyoriilyn edistimisen pilottihanke. Liikennevirasto. Ramboll Finland Oy
2013-2014.

e  Lappeenrannan kaupan mitoitus 2010-2025. Osayleiskaavojen liiketilatarpeet. Tuomas Santasalo Ky 2013.

*  Lappeenrannan kaupan selvitys 2015. Kaupan mitoituksen péivitys 16.4.2015. WSP / Tuomas Santasalo.

e Lappeenrannan kaupungin viestsuunnitelma 2030. Lappeenrannan kaupunki 2013-2014.

* Lappeenrannan meluntorjuntasuunnitelma. Ramboll Finland Oy 11.12.2015. Lappeenrannan seudun
ympiristétoimi 2015.

* Liikenteen nykytila ja liikenne-ennusteet. Trafix Oy 2013-2014.

1.2.2 Keskusta-alueen osayleiskaavaa varten laaditut selvitykset

*  Luontoselvitys, paivitys 7.9.2016 Poyry Finland Oy.
*  Muinaisjadnndsten tiydennysinventointi. Mikroliitti Oy 2012.
* Historiallisen ajan muinaisjidnndsinventointi, Mikroliitti Oy 2014.

* Rakennetun kulttuuriympiriston selvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit ja Tmi. Lauri Putkonen
17.12.2013.

*  Kaupunkikuvaselvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit 2013.

*  Suosituksia kaupunkirakenteen tiivistdmiseen ja lisirakentamiseen: esimerkkejd viideltd asuinalueelta.
Tengbom Eriksson Arkkitehdit 2013.

* Lisdrakentamisen mahdollisuuksia ydinkeskustassa ja ldhialueilla 5.11.2014.
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

e Maisemaselvitys (raportoitu osana perusselvityksid), Tengbom Eriksson Arkkitehdit 2013.
* Liikenne-ennuste ja pysikointivisio, Trafix Oy 2013-2014.

e Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030. Lausunto Ihalaisen kaivoksen tirindvaikutuksista.
Geomatti Oy 17.6.2016.
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Osayleiskaava-aluetta koskevat keskeiset suunnitelmat
Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava (YM vahv. 19.10.2015).

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava, Eteld-Karjalan kaupan rakenne ja mitoitus vuoteen 2025.
10.9.2013. Tuomas Santasalo Ky 2013.

Eteld-Karjalan 1. vathemaakuntakaavan litkenneselvitys 2013.
Eteld-Karjalan liikennejirjestelmasuunnitelma 2030, péivitys 2014.
Eteld-Karjalan maakuntakaava (YM vahv. 21.12.2011).
Eteld-Karjalan vesihuollon kehittimissuunnitelma 2013—2050.
Lappeenrannan kaupungin strategia 2028.

Lappeenrannan kouluverkon kokonaistarkastelu vuosille 2015-2028.

Luumiki—Imatra -kaksoisraiteen yleissuunnitelma, Liikennevirasto 2011.

Lappeenrannan kaupungin ohjelmia ja suunnitelmia
Arkkitehtuuriohjelma 2007.
Asumis- ja maankayttéohjelma 2013-2016.
Energiatehokkuuden toimintasuunnitelma 2008-2016.
Hiilineutraalien kuntien verkosto.
Hulevesisuunnitelma 2012.
Ilmasto-ohjelma 2009.
Kansallinen kaupunkipuisto -hanke.
Kiinteistéohjelma 2012.
Lappeenrannan joukkoliikenne 2020 — Joukkolitkennepoliittinen ohjelma 2011.
Maapoliittinen ohjelma 2010.
Maaseutuohjelma 2011-2015.
Vesihuollon kehittimissuunnitelma 2009.

Ydinkeskustan ranta-alueiden kehittiminen 2014.

Osayleiskaava-alueelle aiemmin tehtyja suunnitelmia ja selvityksia
Eteld-Karjalan laaturaitti, 2011-2012.
Eteld-Karjalan maisema- ja kulttuuriselvitys osa 2. Eteld-Karjalan liitto 2008.
Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjunnan yleissuunnitelma 2005.

Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman péivittiminen. Maija Aittola, FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy 14.1.2014. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi ja Lappeenrannan limp&voima Oy.

Lappeenrannan tilaa vaativan erikoiskaupan mitoitus ja sijoitus kaavoissa. Tuomas Santasalo Ky. 20.5.2009.

Lentomeluselvitys. Tilanne 2010 ja litkenteen kasvupotentiaali, yleistason tarkastelu. Muistio. Finavia
Oyj, Lappeenrannan lentoasema 2011.
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* Pohjavesien suojelun ja kiviaineshuollon yhteensovittaminen (POSKI) — Eteld- Karjalan loppuraportti.
Kaakkois-Suomen ympitistokeskuksen raportteja 2/2008.

*  Seveso-laitokset ja maankdyton suunnittelu. Julkaisu 369. Kaakkois-Suomen ympiristokeskus 2004.

1.2.6  Muita lahteita osayleiskaavan laadinnassa
*  FEteld-Karjalan liiton paikkatictoaineistot.
* FBtela-Karjalan taajamajunaselvitys 2010.
* Fingrid Oyj:n lausunto alueella sijaitsevista voimajohdoista. 22.3.2010 ja 10.3.2015.
*  Geologian tutkimuslaitoksen paikkatietoaineistot.
e Kaakkois-Suomen ElLY-keskus, liikkennemaarit.
* Lappeenrannan jitevesien kisittelyn ympiristovaikutusten arviointi 2014.
* Lappeenrannan kaupungin paikkatietoaineistot seki kartta- ja ilmakuva-aineistot.
* Lisdveden johtaminen Lintiselle Pien-Saimaalle ympiristovaikutusten arviointi 2010.
*  Luumiki—Imatrankoski -kaksoisraiteen ympiristévaikutusten arviointi 2009
* Maanmittauslaitoksen avoimet kartta- ja paikkatietoaineistot.
* Museoviraston muinaisjadnnosrekisteri.
*  Museovirasto, RKY 2009, Valtakunnallisesti merkittdvit rakennetut kulttuuriympiéristot.

* Nordkalk Oy Ab:n Lappeenrannan Ihalaisen kaivoksen ldjitysalueiden laajennus, ympiristévaikutusten
arviointi, 2014.

*  UPM Kymmene Oyj Kaukaan biopolttoainelaitoksen ympiristévaikutusten arviointi 2010.

*  Ympiristohallinnon Hertta- ja Oiva-tietopalvelut.

*  Ympitistoministerion maisema-aluetyéryhmin mietinnét I ja IT166/1992.

Kuva 5 Ndkymd Lappeenrannan linnoitukselta pohjoiseen Rapasaaren-Pikisaaren suuntaan.
Kuva Lauri Putkonen.
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13 Suunnitteluorganisaatio ja sen tehtavat

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 laadintaa ovat ohjanneet kaupunginarkkitehti Erkki
Jouhki (vuoden 2015 loppuun) ja yleiskaava-arkkitehti Marjo Saukkonen sekd arkkitehti Maarit Pimid (kau-
punginarkkitehti vuodesta 2016 alkaen) Lappeenrannan kaupungilta. Projektiryhmissi ovat suunnittelua
lisiksi ohjanneet Jussi Salo, Pasi Leimi, Pentti Multaharju, Kari Hartikainen, Miikka Kurri, Riitta Puurtinen,
Sara Piutunen, Markku Heinonen ja Piivi Salminen. Keskusta-alueen osayleiskaavan laadinnasta ovat kon-
sultteina vastanneet maisema-arkkitehti Elina Kataja (kaavanlaatija, YKS-445), arkkitehti Hannes Honkanen
ja maanmittausinsinéori (AMK) Pekka Kautto Tengbom Eriksson arkkitehdit Oy:std. Tyohon ovat lisdksi
osallistuneet arkkitehti Arja Sippola (projektipdillikké 31.3.2013 asti), maanmittausinsinééri (AMK), milj66-
suunnittelija, agronomi Niina Matkala, maisema-arkkitehti Maarit Suomenkorpi, maanmittausinsinééri (AMK)
Jussi Uusihonko, maanmittausinsinéori (AMK) Thuy Pham sekd maisema-arkkitehti Kaisa Junkkonen ja
arkkitehdit Erika Szilvassy ja Sassi Arjanko. Liikennesuunnittelusta ovat vastanneet Trafix Oy:ssa Juho Kero,
Jouni Ikdheimo, Matti Kerinen ja Leena Grudzaitis. Luontoselvityksen on laatinut Soile Turkulainen Poyry
Finland Oy:std. Muinaismuistoselvityksistd on vastannut Mikroliitti Oy. Kulttuuriympdristselvityksestd on
vastannut Lauri Putkonen.

1.4 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

1.4.1 Osalliset

Kaavahankkeen osalliset on lueteltu 26.6.2013 julkistetussa ja 4.12.2014 seké 6.9.2016 tarkistetussa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavaselostuksen liitteend
2. Osallisia ovat alueen maanomistajat seki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellddn. Osallisia voivat siten olla esimerkiksi kunnan hallintokunnat, valtion viranomaiset, asukas- ja
ympiristéyhdistykset tai kylatoimikunnat.

1.4.2 Tiedottaminen

Kaikista merkittidvistd kuulemis- ja padtcksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seki kau-
pungin virallisessa ilmoituslehdessi Eteld-Saimaassa. Kaava-aineistot sekd tarvittavin osin kaavaan liittyvi
valmisteluaineisto pidetddn nihtivilli Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksen tiloissa kau-
pungintalolla (Villimiehenkatu 1, 3. kerros) sekd kaupungin Internet-sivuilla kohdassa Palvelut > Kaavoitus
> Vireilld olevat kaavat > Osayleiskaavat -osiossa (Internet-osoite http://www.lappeenranta.fi/Suomeksi/
Palvelut/Kaavoitus/ Vireilla-olevat-kaavat/ Osayleiskaavat/ Keskustaajaman-osayleiskaava-2030-keskusta-alue)
koko kaavoitusprosessin ajan.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus 27

1.4.3 Asukastilaisuudet

Osayleiskaavan aloitusvaiheen avoin tiedotustilaisuus pidettiin 9.9.2013. Tilaisuudessa esiteltiin osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ja kerrottiin kaavan tavoitteista ja aikataulusta seké osallistumisen mahdollisuuksista.
Yleisotilaisuuteen osallistui noin 60 henkil64.

Osayleiskaavaluonnosta esiteltiin kaupungintalon valtuustosalossa pidetyssa yleisotilaisuudessa 5.3.2015.
Yleisolle kerrottiin suunnittelun vaiheista ja esiteltiin kaavaluonnoksen keskeisia ratkaisuja perusteluineen.
Lisiksi annettiin ohjeita kirjallisen mielipiteen esittimiseen. Tilaisuuteen osallistui 42 henkil4.

Osayleiskaavachdotuksen nihtivillioloaikana jirjestettiin kaupungintalon valtuustosalissa kaksi asukastilai-
suutta. 19.12.2016 pidettyyn tilaisuuteen osallistui noin 14 henkil6d ja 3.1.2017 noin 40 henkil64.

Osallisilla on oikeus esittdd mielipide kaavaluonnoksesta ja muistutus kaavaechdotuksesta sekd valittaa kaavan
hyviksymispddtoksestd. Osallistumismahdollisuudet on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa.

1.4.4 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa jérjestettiin Lappeenran-
nassa 7.3.2013. Luonnosvaiheessa jirjestettiin viranomaisten tyoneuvotteluja 25.8.2014 ja 22.3.2016. Viran-
omaisneuvottelujen muistiot ovat osayleiskaavan luonnosvaiheen vuorovaikutusraportissa. Ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu jarjestettiin 21.2.2017.

Osayleiskaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot mm. Lappeenrannan kaupungin toimialoilta sekd osallisena
olevilta viranomaisilta, joita ovat mm. Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Eteli-Karjalan liitto, Museovirasto,
Eteld-Karjalan museo, Eteld-Karjalan pelastuslaitos, Litkennevirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes,

Puolustusvoimat ja Taipalsaaren kunta. My6s osayleiskaavachdotuksesta pyydettiin osallisina olevien viran-
omaistahojen lausunnot.

Kuva 6 Nédkymd linnoitukselle
ja keskustaan pohjoisesta.
Lappeenrannan kaupunki 2015,
kiinteist6- ja mittaustoimi,
kuvaaja Raimo Suomela.
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2. SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1 Alueen yleiskuvaus

Lappeenranta sijaitsee Saimaan vesistoalueen eteldisen rannan ja valtakunnan rajan viliselld alueella. Saimaan
ohella merkittivin Lappeenrannan kaupunkirakenteeseen ja maisemaan vaikuttava elementti on ensimmiinen
Salpausselki. Lappeenrannan keskustan osayleiskaava-alue on miltei kokonaan rakennettua ympirist6d, jossa
on keskustatoimintojen alueita, kaupallisten toimintojen alueita, laajoja asuinalueita sekd teollisuusalueita.
Keskustan alueella on my6s mittavia litkenneympirist6ja seki laajoja virkistysalueita. Kaavoitettavalle alueelle
sijoittuvat kaupungin ydinkeskustan lisdksi muun muassa Lappeenrannan lentokentti, ravirata, UPM Kaukaan
papeti- ja sellutehdas sekid puolustusvoimien Laukkaradan harjoitusalue. Keskustan kaava-alueen lounaisosa
on viljelypainotteista maaseutumaisemaa. Suunnittelualueella on my6s lukuisia merkittivia rakennettuja kult-
tuuriymparist6jd, mm. Linnoituksen alue. Keskustan osayleiskaava-alue on noin 40 km?* laajuinen, ja alueella
asuu noin 31 000 asukasta.

Kuva 7 Nékymd Pallonlahdelta itddn, kuva Lauri Putkonen.

2.2 Luonnonympadristo

2.2.1 Maastonmuodot

Lappeenrannan keskustan alueella korkeussuhteet vaihtelevat vililld 72—114 metrid merenpinnantason yliapuo-
lella (mmpy). Salpausselin korkeimmat kohdat keskustan alueella seké useat kalliomédet mm. Voisalmensaa-
ressa, HyGtibnsaaressa ja Lavolassa kohoavat noin 30 metrid Saimaan keskivedentason (+75,7 m) ylipuolelle.
Matalimmat maastonkohdat ovat kaava-alueen lounaiskulmassa Lavolan kyldalueen eteldpuolella (noin +72
mmpy) ja korkein kalliohuippu sijaitsee Mattilan ja Mantyldn viliselld kalliomielld kaava-alueen eteldosassa
(+113,8 m). (luontoselvitys: Geologian tutkimuskeskus 2012)

Lappeenrannan keskustan kaava-alueella I Salpausselkid esiintyy laajana reunatasanteena, deltana tai sandur-
muotona. Saimaaseen tyontyvit niemet (Huhtiniemi, Pallo-Tyysterniemen eteldosa, Linnoituksen niemi ja
Kimpinen) ovat Salpausselkéddn liittyvid reuna- ja proksimaaliharjuselinteitd. Reunamoreeniseldnnettd ja har-
jannetta on niemien vilisissd lahdenpoukamissa. Reunakumpu- tai kamemuotoja on Linnoituksen niemelld ja
Pappilanlahden tuntumassa seki Taikinamien alueella. Sulamisvesiuomia on mm. Sammonlahden pohjukassa,
Mattilan asuinalueella, Alakylin alueella sekd Harapaisen ja Tirildn viélilld. (Kantturi & Lyytikdinen, 1987)
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2.2.2 Maa- jakalliopera

Kuva 8 Suunnittelualueen korkeussuhteet. Itd—lédnsi Kuva 9 Suunnittelualueen maaperd on | Salpausselédn
-suuntainen | Salpausselkd hallitsee alueen alueella lGhinnd hiekkamoreenia (vihredlld)
maastonmuotoja. ja hiekkaa, Tyysterniemessd, Pikisaaressa ja

Voisalmensaaressa enimmdkseen kalliota.

Kaavoitettavan alueen halki kulkeva ensimmiinen Salpausselkd on syntynyt mannerjditikon vetdytymisen
tuloksena, jddtikon reunan pysihdyttyd. Salpausselkien maa-aines on pidasiassa jadtikkdjokien kuljettamaa
soraa ja hiekkaa. Salpausselin reunamuodostuman pohjoispuolella on kallioista moreenimaastoa ja eteldpuo-
lella hieta-, savi ja turvemaita. Saimaan rannoilla on laajoja tdyttdmaa-alueita mm. Kaukaan ja Pallon alueella.
(Geologian tutkimuskeskus 2012)

Lappeenrannan keskustan kohdalla kulkee kahden erilaisen kallioperdalueen raja: etelipuolella on rapaki-
vigraniittia, pohjoispuolella svekokarjalaisia kiillegneisseji ja kiilleliuskeita. Keskustan linsipuolella sijaitsee
pitkinomainen, pohjois-eteld -suuntainen kalkkikiviesiintymi, jota louhitaan Thalaisen kaivoksessa keskustan
eteldpuolella. (luontoselvitys: Eteld-Karjalan liitto 2006, Geologian tutkimuskeskus 2012; Nordkalk YVA 2014)

Suunnittelualueella on yksi maakunnallisesti arvokas geologinen pienkohde Tyysterniemessi, Taipalsaarentien
tiealueella. Kyseessd on porfyyrisen rapakiven ja sitd ainakin 200 miljoonaa vuotta vanhemman granodioriitin
kontakti. Pienkohteen geologinen arvo on hyvin merkittivi, ja kyseessd on vanha ekskursiokohde, mutta ny-
kytilassaan kohde on melko vahingoittunut (Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2015 / Geologian tutkimuskeskus
Kaakkois-Suomen geologisesti arvokkaat pienkohteet).
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2.2.3  Pinta- ja pohjavedet

RG]

)
-

Kuva 10 Kaava-alueen vesisuhteet ja pohjavesialueiden sijainti kartalla. Ensimmdisen luokan pohjavesialueet
on merkitty siniselld: Huhtiniemi A:n | luokan pohjavesialue sijaitsee kaava-alueen Ilénsiosassa, Lap-
peenrannan meijerin pohjavesialue itdosassa. Kolmannen luokan pohjavesialue (Lappeenrannan Kes-
kusta—Lauritsala) on merkitty ruskealla vdrilld.

Salpausselki toimii kaava-alueen kohdalla vedenjakajana; sen pohjoisreunalta vedet virtaavat kohti Pien-Saimaata
ja vesistoalueena on Vuoksen vesistdalue. Salpausselin eteldpuolinen alue kuuluu Hounijoen vesistdalueeseen
ja pintavesienvirtaussuunta on etelddn. Pien-Saimaan pintavesien ekologinen tila on luokiteltu tyydyttaviksi.
Alueen muut vesistot ovat pienid tekolampia. (Kaakkois-Suomen ELY 2012; OIVA-palvelu)

Pien-Saimaan jirvialueen rehevoityminen, samea vesi ja viime vuosina ilmenneet laajat sinilevikukinnat ovat
heikentineet jirven virkistysarvoa merkittdvisti. Pien-Saimaan ravinnekuormitus on hajakuormitusta. Vesiston
eteldosassa merkittivin kuormituslihde ovat Lappeenrannan keskustaajaman hulevedet. Pohjoisosissa kuor-
mitus on pddosin perdisin maataloudesta, turvetuotannosta, metsitaloudesta sekd haja-asutuksesta. Lintisen
Pien-Saimaan linsiosassa (Voisalmensaaren linsipuolella) veden vaihtuvuus on merkittivisti vihdisempaa kuin
itdosassa, jossa Vehkataipaleen pumppaamo pumppaa hyvilaatuista vettd Suur-Saimaalta kymmenkertaisesti
luontaiseen virtaaman verran (Sunisenlahden hulevesiselvitys 2010). Siksi myds veden laatu on Lintisen Pien-
Saimaan itdosassa parempaa kuin linsipuolella.

Veden laadun parantamiseksi Lappeenrannan seudun ympiristétoimi on kdynnistinyt Pien3D-hankkeen,
jossa on selvitetty lisdveden johtamista pumppaamon avulla Suur-Saimaalta Pien-Saimaalle ja toimenpitei-
den vaikutusta Pien-Saimaan (erityisesti linsiosan) veden laatuun. Hankkeen ymparistovaikutusten arviointi
valmistui vuonna 2011. (Lisdveden johtaminen Lintiselle Pien-Saimaalle, Y VA-selostus)
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Kaava-alue sijaitsee osittain Huhtiniemi A:n (0540501 A) ja Lappeenrannan meijerin (0540503) vedenhankintaa
varten tarkeilld pohjavesialueilla (luokka I). Lisidksi suurin osa muusta kaava-alueesta sijaitsee Lappeenrannan
Keskustan—Lauritsalan (0540510) pohjavesialueella (luokka I1I). (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, Pohjavesien
suojelusuunnitelman paivitys 2014)

Huhtiniemi A:n alueella sijaitsee Lappeenrannan merkittivin vedenottamo. Pohjaveden laadun on todettu
heikentyneen mm. vt 6:n liheisyydessi ja lentoaseman eteldpuolisella alueella kloridin esiintymisen vuoksi.
Lisdksi yhdelld havaintopisteelld on esiintynyt Sljyhiilivetyjd ja toisella makuhaittoja. My6s Lappeenrannan
meijerin pohjavesialueella on vedenottamo, mutta se ei ole kiytossd. (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, Poh-
javesien suojelusuunnitelman piivitys 2014)

Vesienhoidon ja merenhoidon jirjestimisestd annetun lain muutos tuli voimaan 1.2.2015. Lain mukaan
ELY-keskus luokittelee pohjavesialueen vedenhankintakiytt66n soveltuvuuden ja suojelutarpeen perusteella
luokkiin 1, 2 ja E. Aiempi I, II ja 111 luokkiin jaottelu (Luokka I: vedenhankintaa varten tirked pohjavesialue,
Luokka II: vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue, Luokka I1I: muu pohjavesialue) on voimassa toistaiseksi
rinnakkain kunnes pohjavesialueille tehtivit tarkistukset valmistuvat. (Ymparistohallinnon verkkopalvelu /
pohjavesialueet 2010)

2.2.4 limasto

Vuoden keskilimpétila on Lappeenrannassa noin +4 °C ja keskimairiinen sademdiri noin 650 mm. Vuoden
kylmimmin kuukauden, tammi-helmikuun keskilimpétila on noin -8 °C ja limpimimman, heindkuun noin
17 °C. Pddtuulensuunta on kaikkina vuodenaikoina lounaasta. Saimaa vaikuttaa paikallisilmastoon tasaamalla
limpétilaeroja ja lisidmilld ilman kosteutta. Toisaalta avoimien jarvenselkien rannat ovat ymparistodin selvisti
tuulisempia alueita. (Ilmatieteen laitos vuositilastot 2016; Suomen maakuntien ilmasto — Ilmatieteen laitoksen
raportteja 2009:8)

2.2.5 Maiseman ominaispiirteet ja arvot

Maisemamaakuntajaossa Lappeenrannan keskustan kaava-alueen pohjoisosa kuuluu Itdiseen Jarvi-Suomeen
ja siind Suur-Saimaan seutuun. I Salpausseldn eteldpuoliset alueet kuuluvat puolestaan Eteldiseen rantamaahan
ja siind Kaakkoiseen viljelyseutuun. Lappeenrannan keskusta-alueen suurmaisemaa luonnehtivat Saimaan
vesistbalueet jirvelle tyéntyvine niemineen ja lahtineen seki alueen halki kulkeva I Salpausselin reunamuo-
dostuma, joka muodostaa alueen suurmaiseman ja maisemarakenteen selkdrangan.

Kaupungin maisemakuvallinen kohokohta ja historiallinen perustamispaikka on Saimaaseen tyontyvi Lin-
noituksen niemi, jonka itdpuolta rajaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti merkittivi Kaupunginlahden
alue. Saimaan rantamaisemat ovat alueen arvokkainta maisemakuvaa.

Kaava-alueella tai sen liheisyydessi ei ole valtioneuvoston periaatepiaitoksen (1995) mukaisia valtakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita. Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet on inventoitu uudestaan vuosina
2010-2014. Pdivitysinventointi tuottaa valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista selvityksen, jonka on
tarkoitus korvata valtioneuvoston vuonna 1995 periaatepditokselld hyviksyma valtakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden inventointi maankdytt6- ja rakennuslain mukaisten valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden tarkoittamana viranomaisinventointina. (www.ympatisto.fi; www.maaseutumaisemat.fi)

Kaava-alueen maiseman ominaispiirteitd, maisemarakennetta ja maisemakuvaa sekd maisema-arvoja on ku-
vattu tarkemmin kaavaa varten laaditussa perusselvityksessa.
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2.2.6 Luontoarvot ja ekologiset yhteydet

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys (Péyry Finland Oy), jossa lihtétietoina kiytettiin selvitysalueelle aikai-
semmin tehtyjd luontoselvityksid sekd OIVA -ympiristo- ja paikkatietopalvelun ja Lappeenrannan kaupungin
luontokohdetietoja. Lisdksi kiytettivissd olivat Suomen ymparistokeskuksen ylldpitimin Eliélajit-rekisterin
uhanalaistiedot ja linnuston osalta Eteld-Karjalan lintutieteellisen yhdistyksen luvalla Tiira-havaintotietokannan
havainnot seki Eliintieteellisen keskusmuseon sddksirekisterin tiedot ja petolintujen rengastustiedot. Luon-
toselvityksen maastokartoitukset touko-elokuussa 2012 ja niitd tiydennettiin touko-kesdkuussa 2013 seki
kevialld 2014 ja syksylld 2015 muuttuneen kaavarajauksen osalta. Lisaksi syksylld 2014 piivitettiin Mertaniemen
alueen luontoselvitys alueen asemakaavoituksen yhteydessi. Luonnonoloja ja alueen luontoarvoja on kuvattu
tarkemmin erillisessd luontoselvityksen raportissa.

Lappeenrannan keskustan osayleiskaava-alue sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvyohykkeelld ja kuuluu kas-
vimaantieteellisessd aluejaossa Jarvi-Suomeen. Eliémaakuntana on Eteld-Savo. Suuri osa osayleiskaava-alueesta
on rakentamisen muuttamaa taajama-aluetta. Ihmistoiminnan seurauksena alueella esiintyy kasvilajistoltaan
omalaatuisia alueita, kuten paahdeympirist6ji lentokentin alueella ja sotilas- ja varuskuntatoiminnan luomia
niitty- ja puistoalueita Linnoituksessa ja Rakuunamielld. Thalaisen kaivoksen kalkkipdlyn vaikutus nikyy
Mintyldn, Mattilan ja Kesimden alueiden kasvillisuudessa kimmekéiden runsautena.

Suojelualueet

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai valtakunnallisten luonnonsuojeluohjel-
mien kohteita. Mintylinniemen luonnonsuojelualue (YSA052388) sijaitsee osayleiskaava-alueen liheisyydessi
Vaalimaantien itipuolella. Kaava-alueeseen rajoittuva Pappilanniemi on Eteld-Karjalan maakuntakaavassa
osoitettu luonnonsuojelualueeksi. Saimaan vesialue on osa Suomen tirkeisiin lintualueisiin kuuluvaa laajaa
Saimaan—Lietveden FINIBA-aluetta. Sammonlahden—Sunisenseldn selkivesialue tayttid mahdollisesti maa-
kunnallisesti merkittdvin (MAALI) lintualueen kohdekriteerit.

Kaava-alueella ei ole selvityksessd todettu kohteita, jotka voisivat tdyttdd luonnonsuojelulain (29 §) mukaan
suojeltujen luontotyyppien kriteerit. Useita alueen luontokohteita voidaan kuitenkin pitdd metsilain (10 §)
tarkoittamina metsien monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkeind elinympiristéind ja vesilailla suojeltuina
lihteind, puroina ja muina vesiluontotyyppeina.

Alueella esiintyvit suojellut lajit

Luonnonsuojeluasetuksella rauhoitettuja perhosia, mm. erityisesti suojeltavaa ketotdyhtkoita ja muita
hyonteisid tavataan ainakin lentokentin ja ratapihan paahdeympiristoissi. Eteldisen Saimaan maksaruohoja
kasvavissa kalliomaastoissa esiintyy erittiin uhanalaista kalliosinisiiped. Lajia esiintyy kaava-alueen luoteis-
puolella Ruohosaaressa ja sitd on havaittu my6s Tyysterniemen rantakalliolla sekd Pienessd Lamposaaressa.
Kaava-alueella esiintyvid suojeltavia kasvilajeja ovat muun muassa kangasvuokko, keltakynsimé, sddskenvalkku
ja tummaneidonvaippa. Tyysterniemen itdrannalla esiintyy erittdin uhanalaiseksi luokiteltua juurtokaislaa.

Erityisen arvokkaita paahdeympirist6jd sijaitsee lentoaseman alueen pohjoispuolella ja maasotakoulun linsi-
osassa. Paahdeympiristot on merkitty osayleiskaavaan luo-merkinnilld. Merkinti ei estd alueen kiytt6d kou-
lutukseen ja varastointiin, ja toiminta voi jopa pitda ylld alueen avoimuutta ja arvoa paahdehyonteisille. My0s
Metsd-Saimaan radan varressa Leirin kaupunginosassa on laaja ruderaattialue, joka on paahdeymparistoni
luokiteltu muuksi huomionarvoiseksi luontokohteeksi.

Kaava-alueella todetut liito-oravaesiintymat sijoittuvat Huhtiniemeen sekd Lavolan ja Kuusimien alueelle.
Liito-orava kuuluu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin ja sen lisddntymis- ja levihdyspaikkojen havittiminen
ja heikentdminen on luonnonsuojelulain (49 §) perusteella kielletty.
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Lepakoiden esiintymisti selvitettiin Voisalmen ja Kivisalmen viliselld ranta-alueella kesélld 2013. Lepakkoha-
vaintojen perusteella Voisalmensaaren ldnsiranta on lepakoille tirked ruokailualue tai siirtymareitti (II luokan
lepakkoalue).

Saimaannorpan eteldisimmit pesdpaikat ovat Suur-Saimaan Ilkonseldn ja Kaidonseldn alueella parinkymme-
nen kilometrin pédssd suunnittelualueesta. Oheisessa kartassa on esitetty osayleiskaava-alueen merkittdvimmat
luontokohteet. Kartta ja luontoselvityksen kohdeluettelo ovat kaavaselostuksen liitteend 3.

ES
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LAPPEENRANNAN KESKIOSAN OSAYLEISKAAVA
Luontokohdekartta

D Luontokohde

FINIBA-lintualue

[] Liito-oravaesiintyma

I:l Kangasvuokon kasvupaikka
- Kalliosinisiiven esiintymisalue

t__ * Pohjavesialue

D Kaava-alue
= S S D G

F T

Kuva 11 Suunnittelualueen merkittévimmdt luontokohteet. Numeroidut luonnonarvoiltaan merkittévdt koh-
teet on nimetty oheisessa listassa. Luontoselvitys, Péyry Finland Oy.
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Suunnittelualueen merkittavimmat luontokohteet ja nilden mahdolliset suojeluperusteet.
Numero viittaa oheisen kartan kohdemerkintaan.

1 Kirkkosillan korpi: liito-orava, metsalaki, vesilaki.

2 Valikorpi: Metsalaki, vesilaki, kangasvuokko.

3 Lavolan puronvarsimetsa: liito-orava, metsalaki, vesilaki.

4 Likasillanoja: liito-orava, metsalaki.

5 RoOnéan lehto: liito-orava, metsalaki.

6 Horpun metsa: metsalaki, vesilaki.

7 Perdsuo: muut luontoarvot.

8 Miantylan metsa: liito-orava, metsalaki, vesilaki.

9 Saareksenmden lounainen metsa: muut luontoarvot.

10 Saareksenmaden eteldinen metsa: liito-orava.

11 Kuuselan metsa: liito-orava.

12 Mantylan radanvarsi: paahdeymparistd, muut luontoarvot.

13 Mattilan kankaan itdosa: kammekoita, kangasvuokko.

14 Mattilan lehto: metséalaki, kimmekoita.

15 Korvakallion keto: ketokasvillisuus.

16 Lentokentdn kenttd ja metsa: kdmmekoita, paahdeymparisto.

17 Lentokentdn paahdeymparistot: valtakunnallisesti merkittava paahdeymparisto.
18 Ratavarren ruderaatti: paahdeymparisto.

19 Lappeenrannan ratapiha: paahdeymparisto.

20 Lappeenrannan vanha hautausmaa: keltakynsimon kasvupaikka.

21 Kuusimden noronotko: liito-orava, metsalaki, vesilaki.

22 Kuusimden rantametsd: muut luontoarvot.

23 Huhtiniemen kadrjen metsa ja kangasvuokot: liito-orava, kangasvuokko, muut luontoarvot.
24 Huhtiniemen metsat ja liito-oravaesiintymat: liito-orava, metsalaki, vesilaki.
25 Nuottasaari: metsalaki, muut luontoarvot.

26 Rakuunaméen lehto ja kedot: metsalaki, paahdeymparisto.

27 Linnoitus: paahdeymparistot, uhanalainen lajisto, muut luontoarvot.

28 Tyysterniemi: kalliosinisiipi, metsalaki.

29 Voisalmi: linnusto.

30 Voisalmen-Kivisalmen rantametsat: metsalaki, lepakot.
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31 Voisalmen harjualue: metsalaki, kangasvuokko.
32 Voisalmen koulun lehto: metsalaki.

33 Pappilanniemi: valkoselkatikka ja muu linnusto, metsalaki, luonnonsuojelualueeksi
perustaminen vireilla.

34 Keskussairaalan rantametsa: metsalaki.

35 Sairaalan rinnemetsa: metsalaki, linnusto.

36 Lappeenrannan arboretum: huomionarvoinen istutettu kasvilajisto.
37 Kaukaan puhdistamon varoallas ja Kaukaanselka: linnusto.

38 Laukkaanniemen lehto: metsalaki.

39 Hyotionsaaren kangasvuokot: kangasvuokko.

40 Hyotidnsaaren kalliot: kalliosinisiipi, muut luontoarvot.

41 Hyotidnsaaren itdosan lehto: metsalaki, muut luontoarvot.

42 Saimaa-Lietvesi FINIBA-alue: linnusto.

43 Pieni Lamposaari: valkoselkatikka, kalliosinisiipi, mahd. metséalaki.
44 Mertaniemi: metsalaki.

45 Hopiavuori: muut luontoarvot.

46 Hyodtidnsaaren tienvarsi, uhanalainen kasvilaji.

Ekologiset yhteydet

Ekologinen yhteys on yhtendinen metsdvyohyke tai vastaava elinympiristdjen ketju, jonka kautta elibt voivat
liikkkua ja levitd alueelta toiselle. Ekologisilla yhteyksilld voidaan viitata myds luonnon ydinalueita yhdistidviin
yhteyksiin (Suomen ympiristékeskus 2013). Télloin ovat yleensd kyseessd maakunnallisen tason ekologiset
yhteydet. Eri lajien litkkumisen ja levidmisen mahdollistavien yhteyksien piirteisté tarvittaisiin lisdd tutkimus-
tietoa. Suunnittelussa on kuitenkin otettava ekologisia yhteyksid huomioon saatavilla olevan tiedon perusteella.

Kaava-alue sijaitsee ekologisten yhteyksien kannalta melko tirkedssi paikassa Saimaan vesialueen reunassa ja
keskelld I Salpausselkdi. Suurin osa kaava-alueen pinta-alasta on rakennettua kaupunkialuetta, jossa ekologiset
vhteydet ovat nykytilanteessa katkonaiset. Suunnittelualueella on kuitenkin tunnistettu merkittivid paikallisen
tason ekologisia yhteyksid. Nditd ovat erityisesti Huhtiniemen liito-oravaesiintymin Skinnarilaan yhdistiva
Sammonlahden rantametsdvyohyke (seuraavan sivun kartalla A), Voisalmensaaren linsiosan rantametsi-
vyOhyke (B), Lavolan liito-oravaesiintymien viliset ja sieltd Kuusimikeen suuntautuvat yhteydet (C), yhteys
Pappilanniemeen (D) sekd Luukkaansalmen vesistoyhteys lintujen muutonaikaisena reittind (E). Ekologiset
yhteydet on kuvattu tarkemmin luontoselvityksessa.
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Maakuntakaavan viheryhteystarve/ekologinen kaytava
Mahdollinen paikallinen ekologinen yhteys

6-tien riistaelainalikulku (ei selvitysalueella)

6-tien elainten alikulkuun soveltuva silta

Luontoarvokeskittyma

Liito-oravaesiintyma

Selvitysalue
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Kuva 12 Merkittdvimmdt ekologiset yhteydet osayleiskaava-alueella. Maakuntakaavan viheryhteystarve /
ekologinen kéytévd (M), liito-oravien liikkumisen kannalta térkedt elinpiirien (vaaleanpunainen) viliset
yhteydet (A-E) ja eldimille alikulkuun soveltuvat sillat (siniset nuolet). Luontoselvitys, PGyry Finland Oy.
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2.3 Rakennettu ymparisto

Kuva 13 Nékymd Linnoituksen niemeltd Kaupunginlahdelle keskustaan. Oikealla ndkyy matkustajasatama ja
etddmmdlld Lappeen Marian kirkon torni.

2.3.1 Kaupunkirakenne

Lappeenrannan kaupunkirakenne levittiytyy nauhamaisesti I Salpausselille ja Saimaan rannoille. Kaupun-
ginlahden eteldpuolella sijaitsee tiiveimmin rakennettu keskustatoimintojen alue. Sitd reunustavat kerrostalo-
valtaiset asuinalueet, jotka vaihtuvat varsin pian laajoiksi pientaloalueiksi. Keskustan liheisyydessi on useita
teollisuusalueita, joista osa on vihitellen muuttunut kaupan ja palveluiden alueiksi. Vain kilometrin padssi
keskustan linsipuolella sijaitsee Lappeenrannan lentokenttd, joka yhdessi liheisten Puolustusvoimien Maa-
sotakoulun harjoitusalueiden kanssa rajaa kaupunkirakennetta lounaassa ja erottaa lintisid 1dhioitd keskus-
tasta. Pohjoisessa kaupunkirakenne levittdytyy Saimaaseen tyontyviin niemiin ja saariin. Iddssd noin kolmen
kilometrin etdisyydelld keskustaa reunustavat asuinalueet ja puistot padttyvit Kaukaan teollisuusalueeseen.
Kaava-alueen eteldisin kaupunkirakenteen osa on Ihalaisen kaivosalueen ja Puolustusvoimien harjoitusalueen
vilissd nauhamaisesti pohjoisesta eteldin jatkuva Kesimden—Mattilan—Mintylin—Kuuselan pientalovaltainen
asuinalue. Suunnittelualueen lounaisosa on maaseutumaista, asutusta on lihinnid Lavolan kyldssa.

Lappeenrannan merkittdvimmat kaupan ja tyopaikkojen keskittymit ovat ydinkeskustassa ja sen etelipuolella
Leirin ja Reijolan—Harapaisen alueilla. Huomattavin teollisuusalue keskustan kaava-alueella on UPM-Kym-
mene Oyj:n Kaukaan teollisuusalue, joka sijaitsee kaava-alueen itireunassa. Laajoja teollisuusalueita on my0s
Voisalmensaaren Mertaniemessi ja Suolahdessa. Pienempii teollisuusalueita 16ytyy mm. Leirin alueen tuntu-
masta Sunisenselin rannasta (Cloetta Fazer Suklaa Oy), Tyysterniemestd (Outotec Oy) sekd Voisalmensaaren
itirannalta (Finnforest Oyj). Kaava-alueen tirkeimmit pienteollisuusalueet ovat Harapaisessa, Reijolassa ja
Tyysterniemessd, seki lentokentin linsipuolella, Uus-Lavolassa.

Ydinkeskusta, mukaan lukien Peltolan kerrostalovaltaiset asuinalueet, on melko tiiviisti rakennettua kaupunkia.
Laajat, viljemmin rakennetut pientaloalueet alkavat kuitenkin heti ydinkeskustan kaakkoispuolella. Luoteessa
ydinkeskusta rajautuu Rakuunamikeen seki Linnoitukseen, joiden viliin jad kerrostalovaltainen Pallon alue.
My6s Leirin kaupunginosa keskustan linsipuolella on kerros- ja pienkerrostalovaltaista asuinaluetta. Ydin-
keskustan itdpuolella on Kimpisen alue, jonka reunoilla on omakotitaloalue ja keskelld suuren viheralueen
keskelld Kimpisen urheilupuisto. Viheralue jatkuu itddn pdin Vanhan Pappilan puistoon ja siitd edelleen Kahi-
lanniemen golfkentidn alueelle. Nédiden pohjoispuolella on Eteli-Karjalan keskussairaala ja sairaala-alueeseen
liittyvit asuinalueet. Keskustan itdpuolella, Valtakadun ja Juvakankadun vilissd, on my6s merkittiva julkisten
rakennusten alue, jossa sijaitsevat mm. Saimaan ammattikorkeakoulu, Saimaan ammattiopisto, vanhainkoti
Lehmuskoti seké paloasema.
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Kauempana keskustasta sijaitsee useita erityyppisid asuinalueita. Mattila, Mintyld ja Kuusela ovat yhtenisid
omakotitaloalueita, Kourulassa ja Kuusimiessi on sekoittuneempaa rakennuskantaa. Huhtiniemi on tyypillistd
1960-luvun kerrostalovaltaista ldhi6ta.

Tyysterniemi ja Voisalmensaari ovat padosin vehredin ympiristoon rakennettuja asuinalueita, joissa on vaih-
televasti seké pien- ettd kerrostaloasutusta. Kerrostaloalueet on pédosin rakennettu 1960-luvun metsildhio-
ideologian periaatteita noudatellen. Laajat viheralueet ympardivit asuntoaluesaarekkeita.

Kaava-alueen huomattavimmat tiet ovat valtatie 6, joka kulkee alueen halki lounaan-koillisen suuntaisesti,
Vaalimaantie—Taipalsaarentie, Vanha Viipurintie sekd Salpausselinkatu—Helsingintie-Lappeenkatu—Valtakatu.
Kaava-alueen halki kulkee henkil$- ja tavaraliikennettd palveleva rautatie, ns. Metsi-Saimaan rata. Alueella on
my0s teollisuutta palvelevia paikallisia rautateit.

2.3.2  Kaupunki- ja maisemakuva

Kuva 14 llmakuva Kaupunginlahden ylédpuolelta kohti ydinkeskustaa. Kuva: Lappeenrannan kaupunki,
kiinteisté- ja mittaustoimi, kuvaaja Raimo Suomela.

Osayleiskaavatyon perusselvitysten osana laadittiin kaupunkikuvaselvitys, jossa kartoitettiin kaupunkikuvan
arvoja ja ongelmakohtia sekéd ehdotettiin kaupunkikuvallisen kehittdmisen tavoitteita ja toimenpiteita.

Valtaosa Lappeenrannan keskustan osayleiskaava-alueesta on maisema- ja kaupunkikuvaltaan vaihtelevaa ra-
kennettua ympiristdd. Alueeseen kuuluu ydinkeskusta historiallisesti arvokkaine osineen ja rikkaine ajallisine
kerrostumineen, useat laajat ja vehreidt pientaloalueet, teollisuusympiristot (erityisesti Kaukaan tehdasalue),
kaupan ja ty6paikka-alueiden seki logistitkan ymparistot, viyla- ja liikenneymparistot, muutamat kerrostalo-
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valtaiset 1ahi6t sekd laajat virkistysalueet. Osayleiskaava-alueen lounaiskulmassa on my6s maaseutumaisemaa
Lavolan kyldalueella, jossa tilakeskukset sijaitsevat kumpuilevien peltoaukeiden rytmittimilld selinteilld.

Lappeenrannan ydinkeskusta on suhteellisen pienimittakaavainen mutta samalla eloisa, viihtyisa ja vehred.
Rakennuskanta on pddosin melko matalaa, ja katutilojen mittakaava on monin paikoin miellyttdvd. Autolii-
kennettd on ydinkeskustassa pyritty rajoittamaan suunnitelmallisesti, ja timdn my6td monet katuosiot ovat
viihtyisid, kivelyvaltaisia kaupunkitiloja. My6s pyoriilyn edellytyksid on viime vuosina alettu aktiivisesti
kohentaa. Lappeen Marian kirkko, sitd ympidrdiva puisto sekéd sankarihautausmaa muodostavat keskustan
vehredn, historiallisesti arvokkaan ytimen. Kaupunginlahden ja Satamalahden rannassa sijaitsevat ydinkes-
kustan edustavimmat kaupunkitilat.

Ydinkeskustan rakennuskanta on vaihtelevaa ja sisiltid runsaasti ajallisia kerrostumia. Monin paikoin raken-
nuskantaa voisi myds luonnehtia melko epéyhteniiseksi ja sekalaiseksi. Rakentamattomia tai kehittdmisté vailla
olevia tonttejakin on vield paikoitellen. Rakennuskannan uudistaminen ja kehittiminen on tulevaisuudessa
tirked keino kaupunkikuvan kehittimiseen. Tilld on merkitystd myOs alueen monipuolisten palvelujen, litke-
elimin ja asukkaiden kannalta.

Kaupungin historiallisesti arvokkaimmat alueet sijaitsevat aivan ydinkeskustan tuntumassa. Vanha linnoitus
toimii nykyddn museoineen ja kahviloineen tirkedni lappeenrantalaisten ja kaupungissa vierailevien kohtaa-
mispaikkana, yhteni ydinkeskustan tirkeimpédnid vetovoimatekijini, jota tulisi edelleen aktivoida ja kehittdd
ympirivuotisempaan kiyttd6n. Rakuunamien kasarmialuetta on viime vuosina kehitetty maltillisella lisirakenta-
misella. Uusi ja vanha rakennuskanta tiydentivit toisiaan ja luovat yhdessa viihtyisin asuin- ja tydpaikka-alueen.

Laajemmin tarkasteltuna Lappeenrannan keskusta-alueella sijaitsee monenlaista keskisuurelle suomalaiselle
kaupungille tyypillisti kaupunkiympiristod. Harapainen ja Tirild ovat yhtendisid jalleenrakennuskauden pien-
taloalueita, ja Tykki on vanhempi tyoldiskaupunginosa, jossa vanha puutalomiljé6 on hienosti sdilynyt. Leirin
alueella on edustavia esimerkkeji jilleenrakennuskauden kerrostalorakentamisesta. Huhtiniemessi ja Voisal-
messa on 1960-luvulle tyypillistd kerrostalovaltaista lihiérakentamista viljine puustoisine pihaympiristineen.
Mattila, Mintyld ja Kuusela sekd erityisesti Kesimaki ovat ilmeeltidn yhtendisid, vehreitd pientaloalueita.

Kaupunkikuvaa ja kehittimismahdollisuuksia on kayty lipi tarkemmin erillisessd kaupunkikuvaselvityksessi
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit 2013).

Kuva 15 Leirin asuinkerrostaloja. Kuva 16 Asuinkerrostaloja Voisalmensaaressa,
Kuva: Lauri Putkonen. ndkymé Kanervatien ja Saratien
risteyksestd. Kuva: Lauri Putkonen.
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Kuva 17 Lappeenrannan ydinkeskustaa, ndkymd Kuva 18 Kivisa/men'asuinkerrostaloja.
Valtakadulta Kauppakadun yli itdén. Kuva: Lauri Putkonen.
Kuva: Lauri Putkonen.

Kuva 19  Asuinkerrostalo Kaukaalla. Kuva 20 Lappeenrannan ydinkeskustaa, nékymé
Kuva: Lauri Putkonen. Valtakadulta, etualalla Kinnusen talo.
Kuva: Lauri Putkonen.

Kuva 21 Ndkymd Ainonkadulta. Kuva 22  Alakyldn pientaloaluetta, ndkymdé
Kuva: Lauri Putkonen. Juvakankadulta. Kuva: Lauri Putkonen.
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2.4 Kulttuuriperinto

24.1 Kulttuurimaisema

Kulttuurimaisema kisitteend on osa kulttuuriympdristod — ymparistod, jonka ominaispiirteet ilmentivit
kulttuurin vaiheita sekd ihmisen ja luonnon vuorovaikutusta. Lappeenrannan keskustan kaava-alue on osa
laajempaa Saimaan ja kaakkoisten viljelyseutujen viliin jadvida Salpausselin vyShykettd, joka on toiminut
asuinpaikkana ja kulkureittind vuosisatojen ajan. Kaupungin keskustan rakennettu kulttuuriympiristd on osa
tatd laajempaa kulttuurimaisemaa ja inhimillisen toiminnan vyShyketta.

2.4.2 Rakennettu kulttuuriymparisto

Keskustan kaava-alueella sijaitsee useita arvokkaita rakennettuja kulttuuriympirist6ji. Museoviraston RKY
2009 -inventoinnissa osoitettuja valtakunnallisesti merkittdvid rakennettuja kulttuuriymparist6ja ovat Lappeen-
rannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki, Salpalinja, Rapasaaren rautatieasema, Raatihuone ja kauppiastalot
(Wolkoffin ja Tashinin talot), Lappeen kirkko seki Kaukaan teollisuusympiristd. Lappeenrannan linnoitus- ja
varuskuntakaupunkiin kuuluvia kohteita ovat Linnoitus ja Rakuunamiki, Varuskuntasairaala, Maanpuolus-
tusopisto sekd Reservikomppanian alue. RKY 2009 -inventoinnin kohteet on my6s osoitettu vuonna 2011
vahvistetussa Eteld-Karjalan maakuntakaavassa merkittiviksi kulttuurihistoriallisiksi ympéristoiksi.

Maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriympirist6ji kaava-alueella ovat mm. Alakylin, Leirin jilleenrakenta-
miskauden, Tykin, Taikinamien ja Tirildn asuinalueet. Kaava-alueen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriympiristot on kuvattu osayleiskaavan perusselvityksen liitekartoissa.

Keskusta-alueen osayleiskaavaa varten on laadittu rakennetun kulttuuriympiriston selvitys (Lauri Putkonen &
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013). Selvityksessi arvioidaan ja kuvaillaan kattavasti suunnittelualueen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita osayleiskaavan edellyttimalld yleispiirteiselld tarkkuudella. Selvi-
tyksen perusteella kohteet on arvotettu ja osoitettu soveltuvin merkinnéin kaavakartalla.

Valtakunnallisten ja maakunnallisten arvokohteiden lisdksi keskustan osayleiskaava-alueella on lukuisia
asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia arvokohteita sekd muutamia erityislaeilla suojeltuja kohteita. Lisiksi
rakennetun kulttuuriympiriston selvityksessd on tunnistettu useita kaupunkikuvan kannalta merkittivia pai-
kallisia kohteita, joista moni edustaa uudempaa rakennusperintoa.

Muinaisjaannékset

Keskustan osayleiskaava-alueella sijaitsee useita muinaismuistokohteita, joista laajin ja merkittidvin on Linnoi-
tuksen alue. Hyo6ti6nsaaressa, Voisalmensaaressa ja Huhtiniemen linsiosassa on ajoitukseltaan kivikautisia
kohteita. Koko keskustaajaman kaava-alueella on tehty muinaisjadnndsinventoinnin tarkistus vuonna 2012
(Mikroliitti Oy), jota on tdydennetty erityisesti keskiaikaisten kylien osalta vuoden 2014 aikana. Vuoden 2014
inventoinnista on laadittu erillinen raportti.

Historiallisen ajan asutuksen sijaintipaikat on inventoitu ja pystytty paikantamaan melko tarkasti. Suuri osa
nykyisen rakennetun kaupunkialueen ulkopuolella olevista kylistd on ollut asuttuja viimeistddn 1500-luvun
puolivilissi. Kaava-alueella olevista kylistd esimerkiksi Dysterniemen (Tyysterniemen), Kahillan (Kahilan),
Mondolan (Montolan) ja Barkrillan (Parkkarilan) kyldt on osoitettu kreivi Steinheilin laatimassa kartassa
vuodelta 1767. 1900-luvun maanviljelyasutus on monissa kylissa sijoittunut pitkilti samoille paikoille kuin
isojakoa aiempi asutus.

Kaava-alueella on tiedossa my6s muutamia vedenalaista alusten hylkyja.
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Lappeenrannan raatihuone
|a kaupplastalot ™)

) Lapp 1an linnoitus- ja punki:

Laspeénrannan ortodoksinen kirkko
Tykistéwvarikko, nyk. Etels-Karjalan museo
Lappeen tuomickunnan kanslia ja kardjatalo
**) Lappeenrannan raalihuone ja kauppiastaiot:

Wolkoffin talo
Tashinin talo

o km 05 km  1km 2 ke 3 km

Kuva 23  Eteld-Karjalan maakuntakaavaan (YM vahv. 21.12.2011) merkityt rakennetun kulttuuriympdristén
arvokohteet. Valtakunnalliset kohteet on osoitettu violetilla ja maakunnalliset kohteet turkoosilla vi-
rilld. Salpalinjan puolustusketjut nédkyvdt siniharmailla pisteviivamerkinngilld.
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ole 092015

Kuva 24 Lappeenrannan keskusta-alueen tdrkeimmdt muinaismuistokohteet ja vedenalaiset hylyt.

Salpalinja

Keskustan kaava-alueella sijaitsee Salpalinjan (Salpa-aseman) puolustusketjun rakenteita Voisalmen Kariniemessi
ja Suolahdessa sekd Mertaniemessa. Salpalinja on todenndkdisesti yksi parhaiten sdilyneistd toisen maailman-
sodan aikaisista puolustusketjuista Euroopan alueella. Kaava-alueella on my6s muita puolustusvarustuksia ja
kaivantoja. Voisalmen kohteet ovat osa Salpalinjaan kuuluvaa puolustusketjua, jonka rakentaminen aloitettiin
1940. Kohde sijaitsee kuudessa osassa Voisalmensaaren eteldosassa. Osa Voisalmensaaren linnoitteista on
jadnyt asutuksen ja tieverkoston alle. Kohteen lounaisosan linnoitteet Voisalmen rannassa Voisalmentien
linsipuolella kuuluvat valtakunnallisesti merkittiviin rakennettuihin kulttuuriympiristéihin eli RKY-alueisiin
(Museovirasto, Lagerstedt 2012). Voisalmen kohteet ovat Museoviraston mukaan Salpalinjan merkittivimpid
osuuksia Suomessa.

Osa Mertaniemen Salpalinja-kohteista on jddnyt alun perin keskenerdiseksi ja osa on tuhoutunut mychemmin
(Kivistd 2014). Kohteet on inventoitu Mertaniemen asemakaavan laadinnan yhteydessd. Kohteiden arvosta
on pyydetty Museoviraston lausunto.

Lappeenrannan kaupungin alueella on tehty Salpapolun suunnitelmaa, tavoitteena edistdd Salpapolun to-
teuttamista Lappeenrantaan asti, kouluttaa oppaita Salpalinjalle sekd edistdd Salpalinjaan littyvad yrittdjyytti.
Yleisén kiinnostus Salpalinjaa kohtaan on positiivista, ja alueita on tarkoitus hyédyntda opetuksen, liikunnan,
matkailun ja historian vetovoimaisina kohteina. Voisalmen Salpalinja -kohteiden korsusta nro 5 saaren lou-
naisosassa on laadittu opastus ja esittely (Lappeenrannan kaupunki 2014).
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Kuva 25 Steiner-koulun (ent. reservikomppanian Kuva 27 Steiner-koulu (ent. reservikomppanian alue).
alue) alueen rakennukset Kuva Lauri Putkonen.

Kuva 26 Lappeenrannan raatihuone. Kuva 28 Wolkoffin talo.
Kuva Lauri Putkonen.
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2.5 Toiminnot

2.5.1 Asuminen

Keskustan osayleiskaava-alueella asuu noin 31 000 ihmisti. Alla olevassa taulukossa on esitetty Lappeen-
rannan vieston jakautuminen niilld tilastoalueilla, jotka sijaitsevat kokonaan tai osittain keskusta-alueen

osayleiskaava-alueella.

Taulukko 1 Lappeenrannan vdestén jakautuminen niillé tilastoalueilla, jotka sijaitsevat kokonaan tai osit-
tain keskusta-alueen osayleiskaava-alueella (Videstérekisterikeskus / Lappeenrannan kaupunki,

11.7.2016).

Alueen nimi ja kaup.osanro

Linnoitus 101
Kylpyla 102

Keskus 103

Leiri 104 *)
Kesamaki 105
Tykki—Kiviharju 106
Peltola 108
Taikinamaki 109
Kimpinen 110
Alakyld 111
Harapainen 112
Lepola 113
Parkkarila—Kaukas 201

Tirila 203

Asukkaita
1237

1147
961
1639
418
2785
2113
862
1273
1788
1099
123
1554

2156

Alueen nimi ja kaup.osanro

Hyotionsaari 215
Mattila 301
Mantyla-Kuusela 302
Pallo 401
Tyysterniemi 402
Voisalmi 405
Kivisalmi 406
Kuusimaki 501
Kourula 502

Lavola pohjoinen 504
Lavola eteld 508

Yhteensi

Asukkaita
8
683
1090
1149
669
2481
1965
1449
1997
402
42

31090

*) Leirin asukasluvusta poistettu osayleiskaava-alueen
ulkopuolella sijaitseva Rakuunamaiki, 503 as.
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2.5.2 Palvelut

Keskustan osayleiskaava-alueella sijaitsee suuri osa Lappeenrannan julkisista tai julkisluonteisista palveluista
seki ldhipalveluista. Kaava-alueella sijaitsevia seudullisia palveluita ovat Eteld-Karjalan keskussairaala ja useat
maakunnan hallintoon liittyvit virastot. Alueellisia palveluita ja lihipalveluita tarjoavat kaava-alueella esimer-
kiksi sosiaali- ja terveyspalveluiden yksikét, kirjasto, useat piivikodit, peruskoulut, lukiot sekd ammatti- ja
aikuisopisto. Lisiksi kaava-alueella sijaitsee venesatamia, julkisen liikenteen palveluja (mm. rautatieasema,
lentoasema, matkakeskus), monipuolisia virkistyspalveluja seki hengellisid palveluja, kirkkoja ja hautausmaita.

Lappeenrannan kaupungin kulttuuripalvelut ovat keskittyneet ydinkeskustaan ja Linnoituksen kaupungin-
osaan, jossa on useita museoita, mm. Eteld-Karjalan museo ja taidemuseo, ratsuvikimuseo ja Wolkoffin
talomuseo. Keskustassa sijaitsevat muun muassa kaupunginteatteri ja maakuntakirjasto. Keskustan alueella
pidetdin erityisesti kesdaikaan lukuisia kulttuuri- ja musiikkitapahtumia. Linnoitukseen rakennetaan kesiisin
laaja hiekkalinna, jonka yhteydessi jirjestetian monipuolisia tapahtumia.
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Kuva 29 Kartta kaava-alueen tiarkeimmistd julkisista palveluista.
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2.5.3 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Lappeenrannan yritysten yhteenlaskettu litkevaihto oli 4 700 milj. euroa ja henkil6stomaira (ml. julkinen
sektori) 27 500 henkil6d vuonna 2014. Lappeenrannassa toimivilla yrityksilld ja muilla yhteis6illd oli alueella
noin 4 700 toimipaikkaa. Lappeenrannan tydpaikkaomavaraisuus on hieman yli 1, joten alueen tyopaikkojen
lukumiiri on tyOssikiyvien kaupunkilaisten madrdd suurempi. Tilastokeskuksen mukaan Lappeenrannan
tyttémyysaste oli vuoden 2012 lopussa 13 % ja eldkeldisten osuus viestostd 26 %. Taloudellinen huoltosuhde
(tybvoiman ulkopuolella tai tyGttdmand olevat yhti ty6llistd kohti) oli 1,39. (Lappeenrannan toimialakatsaus
2015, Tilastokeskuskuksen internet-sivut/kuntatiedot 2014)

Lappeenrannan piditoimialakohtainen ty6paikkajakauma on samankaltainen kuin Suomessa keskimiirin.
Kaupan sekd majoitus- ja ravitsemistoiminnan osuus alueen koko henkilstémdédristd on suurempi kuin
valtakunnallisesti, mikd kuvastaa Lappeenrannan roolia Kaakkois-Suomen kaupan keskuksena ja veniliis-
matkailijoiden ostosmatkakohteena. (Lappeenrannan toimialakatsaus 2015)

Merkittdvd osa Lappeenrannan kaupan ja kaupallisten palvelualojen seki julkisten palveluiden tyopaikoista
on keskittynyt keskustan ympiristdén. Eri puolilla kaava-aluetta on runsaasti my6s teollisuuden tyopaikkoja.
Alueen suurimpia tydnantajia ovat Eteld-Karjalan sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtymi ja Lappeenrannan
kaupunki. Teollisista tytnantajista merkittdvimpid ovat Kaukaan teollisuusalueella toimiva UPM-Kymmene
Oyj, Leirin makeistehdasta hallinnoiva Fazer Makeiset Oy, Outotec Oyj:n tehdas Pallon teollisuusalueella ja
Metsd Wood Oy:n saha Suolahden teollisuusalueella. Muita huomattavia ty6llistdjid ovat Puolustusvoimien
Maasotakoulu, VR Group, Eteld-Karjalan osuuskauppa ja Kesko Oyj. (Lappeenrannan kaupungin internet-
sivut/tilastotietoa Lappeenrannasta, Lappeenrannan toimialakatsaus 2015)

Kuva 30 Keskussairaala ja Kaukaan tehtaat ovat merkittdvid tyéllistdjié Lappeenrannassa.
Kuva Lauri Putkonen.
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Lappeenrannassa on kaksi rajanylityspaikkaa: maantielitkenteelle Nuijamaa ja rautatieliikenteelle Vainikkala.
Kaupunki on noussut venildismatkailijoiden suosioon ostosmatkakohteena, mikd on vahvistanut kaupan seki
majoitus- ja ravitsemusalan toimintaa. Talld on ollut merkittivi vaikutus tySpaikkoihin. Ostosmatkailussa
on kuitenkin vuosittaista vaihtelua: Venildisten matkailussa tapahtui kddnne vuonna 2014, jolloin talouden
epavarmuus, EU:n Venidjin vastaiset rajoittavat toimenpiteet sekd ruplan arvon lasku vihensivit merkittivisti
matkailijoiden méidrid Lappeenrannassa. MyymilGissd, jotka pddasiallisesti palvelevat matkailijoita, asiakkaat
vihentyivit selvisti ja liikkeitd jouduttiin my6s lopettamaan. Valtaosa Lappeenrannan kaupasta palvelee
kuitenkin pddasiassa paikallisia asukkaita, joten niissd ei matkailun vihenemien juuri niy ulospdin liikkeiden
toiminnassa. Ostosmatkailun hiipuminen on kuitenkin hidastanut kaupan kehittimissuunnitelmia (Tuomas
Santasalo 2015). Vuoden 2016 aikana matkailijamairit lihtivit uudelleen nousuun ja olivat loppuvuodesta
vuoden 2011 tasolla (Eteld-Karjalan liiton lausunto kaavachdotuksesta 2016).

2.5.4  \Virkistys

Viheralueet

Lappeenrannan keskustan alueella ja sen reunamilla on useita laajahkoja viher- ja virkistysalueita, jotka yhdis-
tyvit toisiinsa ulkoilureittien tai pienten puistoalueiden kautta. Keskustan merkittdvimpia viheralueita ovat
Keskuspuisto, Rantapuisto, Pormestarinkadun—Paasikivenpuiston akseli, Myllysaari, Kimpisen urheilupuisto,
Kaupunginlahden ja Linnoituksen ympiristd, Vanhapuisto eli ns. Pusupuisto, Arboretumin alueet seka lasten
litkennekaupunki. Ydinkeskustan ulkopuolella merkittivid ovat Kuusiméden-Huhtiniemen metséiset viheralueet
sekd Kimpisen, Taikinamien ja Lepolan viheralueiden muodostama kokonaisuus. Kivisalmen, Suolahden ja
Voisalmen pidosin luonnontilaiset viheralueet muodostavat yhdessd Voisalmensaaren kanssa laajoja ldhivir-
kistykseen soveltuvia taajamametsid.

Edelld kuvattujen lisiksi kaava-alueen monet vehreit pientaloalueet sekid Ristikankaan, Lepolan ja Vanhan
hautausmaan alueet toimivat osana virkistysalueiden verkostoa tarjoamalla rauhallisia kively- ja pyoriilyreittejd
vehredssd ympdristossd. Saimaan laajat vesialueet tarjoavat kenties merkittavimpid virkistysarvoja useilla eri
puolilla kaava-aluetta.
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Kuva 31 Ajantasaosayleiskaavojen viheralueet.

Viheryhteydet

Viheryhteys tarkoittaa viheralueita, jotka toimivat virkistysyhteyksing, ekologisina yhteyksini tai molempina,
osana ihmisten virkistysmahdollisuuksien ja kulkureittien kokonaisuutta ja elidlajien elinpiirien kokonaisuuksia
(Suomen ympiristékeskus 2013). Lappeenrannan keskustan kaava-alueella ydinkeskusta kytkeytyy ympéroiviin
alueisiin puistojen ja virkistysreittien avulla. Ydinkeskustasta itddn Pormestarinkadun akselin puisto yhdistdd
Keskuspuiston Vesitornipuistoon, joka puolestaan yhdistyy Kimpisen, Taikinamien ja Lepolan viheraluei-
siin. Alueella kulkee my&s pohjois-eteldsuuntainen ulkoilureitti, joka yhdistda Tirildn ja Harapaisen pienet
viheralueet toisiinsa. Siten Keskuspuisto — Vesitornipuisto — Lepolan hautausmaa — Harapainen — Tirild
-akselilla muodostuu toiminnallinen viheryhteys etelddn. Yhteys on kuitenkin osin katkonainen tai kapea, ja
rata muodostaa estevaikutusta alueella.

Ydinkeskustan linsipuolella pohjoisen suuntaan muodostuu viheryhteys Leirin kaupunginosan kautta Ra-
kuunamien ja Tyysterniemen rantaa pitkin, josta yhteys jatkuu Voisalmensaaren viheralueille ja edelleen
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pohjoiseen. Koko matkalle on osoitettu ajantasayleiskaavassa ulkoilureitti. Rakuunamien ranta-alueella kul-
kee my6s reitti, mutta nykytilassa reitti ei yhdisty Kuusimien metsiisiin viheralueisiin, joista viheryhteydet
jatkuisivat edelleen linteen.

Ydinkeskustan linsipuolelta eteldin viheryhteydet ovat nykytilassa melko katkonaiset. Leirin alueelta lentokentin
eteldpuolelle kulkee ulkoilureitti, joka Kesdmien kohdalla liittyy jonkin verran laajempaan viheralueeseen ja
jatkuu viheralueena seka reittind Mattilan, Mantylin ja Kuuselan linsipuolelta keskustan osayleiskaava-alueen
ulkopuolelle.

Kaupungin yksi tirkeimmistd rantareiteistd kulkee Kimpisen rannalla kiertden Pappilanlahden, Halkosaaren,
Kaupunginlahden ja Linnoituksen. Rantareitti yhdessd Rakuunamien rantareitin ja Kuusimien luonnonti-
lassa olevan puiston kanssa muodostaa maisemallisesti ja toiminnallisesti merkittdvin virkistysreitin, mutta
viheryhteydeksi reitti on nykymuodossaan liian katkonainen. Elididen litkkumiseen ja levidmiseen liittyviad
ekologisia yhteyksid kaava-alueella on kuvattu tarkemmin kaavaa varten laaditussa luontoselvityksessi sekd
luvissa 2.2.6 ja 8.5.1.

Kuva 32 Suunnittelualueen tdrkeimmdit viheryhteydet.
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Urheilupaikat

Kaava-alueen tirkeimpid ulkolitkuntapaikkoja ovat Myllysaaren perhepuisto, Kimpisen urheilukeskus, Kisapuisto
Parkkarilassa, Harapaisen kentit sekd Huhtiniemen hiihto- ja urheilukeskus. Alueen koulujen yhteydessid mm.
Voisalmessa on palloilukenttid, jotka toimivat talvisin jidkentting ja -kaukaloina. Palloilu- ja muita kenttid on
my6s mm. Leirin alueella (Ratsumestarin kentti ja Vanha kenttd), Taikinamidessd (Juvakan kenttd), Tirildssi,
Mattilassa ja Kivisalmessa. Ydinkeskustan ldheisyydessi, Pappilanlahden pohjukassa sijaitsee yksityinen Ka-
hilanniemen golfkenttd. (Lappeenrannan kaupungin internet-sivut 2016)

Kaava-alueen sisdurheilupaikkoja ovat muun muassa Urheilutalo Lepolassa ja jadurheilukeskus Kisapuisto
Parkkarilassa. Lisiksi sisdurheilupaikkoina toimivat koulujen palloiluhallit, joita on esimerkiksi Kourulassa,
Kesimaiessi, Parkkarilassa ja Voisalmessa. Lappeenrannan kaupungilla on kaksi uimahallia, joista toinen si-
jaitsee keskusta-alueella Lepolassa. Muita uimapaikkamahdollisuuksia keskustan osayleiskaava-alueella ovat
Korkkitehtaan, Tyysterniemen, Kivisalmen, Voisalmen ja Myllysaaren sekd Mattilan lammen uimarannat, joista
kaupunki pitdd ylld kolmea viimeksi mainittua. (Lappeenrannan kaupungin internet-sivut 20106)

Huhtiniemessa sijaitsee Huhtiniemen hiihto- ja urheilukeskus, jossa on yli 10 km valaistuja latuja, kaksi las-
kettelurinnettd sekd hyppyrimiki. Muita valaistuja latuja keskustan alueella on Parkkarilassa, Kimpisen urhei-
lukeskuksen alueella, Voisalmessa, lentokentin alueella ja Mattilassa. Saimaan jdille ajetaan talvisin perinteisid
kansanhiihtolatuja. (Lappeenrannan kaupungin internet-sivut 2016)

b 2% « v b 7 U

Kuva 33 Myllysaaren uimala, uimaranta ja puistot palvelevat erityisesti Lappeenrannan keskustan asukkaita
ja matkailijoita. Kuva Lappeenrannan kaupunki 2016, kiinteisté- ja mittaustoimi, kuvaaja Raimo
Suomela.
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Kuva 34 Ote Lappeenrannan kaupungin liikuntakartasta. Karttaan on merkitty valaistut ulkoilureitit punaisella,
muut hiihtoladut siniselld ja violetilla.
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2.5.5 Liikenne

Tieverkosto

ArcGIS Online © Esri. All rights reserved,

Kuva 35 Vuorokausiliikenne 2014. Kuva: Lappeenrannan liikenne-ennuste 12/2014. Trafix Oy.

Valtatie 6 kulkee Lappeenrannan kaupungin lipi lounaan—koillisen suuntaisena. Keskustaa sivuavan Kirki-
Muukko -tieosuuden perusparannus ja nelikaistaiseksi laajentaminen valmistui vuonna 2013. Valtatielld on
keskustan osayleiskaava-alueella neljd eritasoliittymid. Vt 6:n eritasoliittymistd etelddn kulkevia teitd ovat ldn-
tisimpédnid Korkea-ahon tie (yhdystie 14790), Vaalimaantie (seututie 387) ja Vanha Viipurintie (seututie 390).
Liikenneviraston vuoden 2013 tilastojen mukaan vt 6:n keskimairiinen vuorokausilitkenne oli Lappeenrannan
keskustan kohdalla 16 269-18 820 ajoneuvoa vuorokaudessa, Korkea-ahon tielld oli 668, Vaalimaantielld 5829
ja Vanhalla Viipurintielld 3878 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Lappeenrannan keskustasta pohjoiseen johtavat Taipalsaarentie (seututie 408) ja Vehkataipaleentie (yhdystie
4081), joiden vuoden 2013 tilastojen mukaiset liikennemdirit olivat keskiméirin 9810 ja 1920 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Liikenneviraston mukaan vuonna 2012 valtatielld 6 raskaan liikenteen ajoneuvoja oli keskimairin 2347
vuorokaudessa, Taipalsaarentielld 184 ja Vaalimaantielld 307. Ydinkeskustan keskeisimmill alueilla raskaan
litkenteen liikkumista on rajoitettu.
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Kuva 36 Lappeenrannan keskustan yleiset tiet ja pddkadut.

Liikenteen nykytilaennuste 2014

Keskustan kaava-alueen ja koko keskustaajaman osayleiskaava-alueen litkenteen nykytila on mallinnettu jat-
kosuunnittelun pohjaksi. Tyostd on vastannut Trafix Oy. Nykyisten maankéyttotietojen (asukkaat, tyOpaikat,
kauppa) perusteella on laskettu alueittaiset litkennetuotokset. Lisdksi nykyennusteen 2014 luotettavuuden
arvioimiseksi on tehty lilkennelaskenta keskusta-alueen pddsaapumisreiteilld. Laskentatulosten perusteella
voidaan todeta nykyennusteen 2014 vastaavan kohtuullisen hyvin tehtyja liikkennelaskentoja. Suurimmat
poikkeamat ovat Kauppakadun ja Taipalsaarentien litkennemiirissi, joissa kummassakin ennuste antaa tie- /
katuosuudelle liikennelaskentaa suuremman litkennemairan. Suurin erotus litkennelaskennan ja nykyennus-
teen lilkennemiirien vililli on Lavolankadulla. Piisiassa erot selittyvit piivikohtaisilla eroilla, kun litken-
nelaskennassa on tarkasteltu vain yhden péivin tuotos. Litkenteen nykytilaennustetta on kuvattu tarkemmin
nykytilaennusteen raportissa.

Ydinkeskustan katuverkko ja pysdkdinti

Lappeenrannan ydinkeskustaan johtavat siteittdisesti pohjoisesta Taipalsaarentie, iddstd Valtakatu ja Hietalan-
katu, eteldstd Kauppakatu ja Simolantie / Snellmaninkatu ja linnestd Helsingintie. Naista tirkeimpid keskustaa
pailitkenneverkolta sySttivid katuja ovat Kauppakatu ja Simolantie ja muut ovat pddosin Lappeenrannan
sisdistid litkennettd palvelevia.
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Ydinkeskustaa on kehitetty 1990-luvulta alkaen tavoitteena rauhoittaa keskeisin keskustan alue lapikulkulii-
kenteeltd opasteiden avulla ja sijoittamalla pysikointipaikat padviylien lihelle sekd muodostamalla ns. kes-
kustan kehd. Taman litkennekehin muodostavat Koulukatu, Lappeenkatu ja Snellmaninkatu. My6s ohjaus
pysikéintilaitoksiin on jo nykyisin hoidettu keskustan kehaltd, ja kehdn yhteyteen on tehty suunnitelmia
uusista pysakointilaitoksista.

Ydinkeskustan ulkopuolella on Lavolankadun, Ratakadun ja Lepolankadun muodostama katukehd. Ydinkes-
kustan katujen nopeusrajoitus on padosin 40 km/h ja ulompana Helsingintielld, Lappeenkadulla, Valtakadulla
ja Taipalsaarentielld 50-60 km/h. Ydinkeskustaan johtavilla siteittiisilld kaduilla Simolantie-Snellmaninkadulla
ja Kauppakadulla sekid Hietalan-kadulla-Hyotiontielld nopeustajoitus on 50 km/h. Kauppakatu on valilld
Valtakatu — Koulukatu kivelykatuna (Oleksi) ja Koulukadulta Ainonkadulle ns. kidvelypainotteisena katuna.
Valtakatu on Snellmaninkadun ja Raatimiehenkadun vililld yksisuuntaisena hidaskatuna.

Pysikointipaikkoja on nykytilanteessa keskustan alueella noin 4750 autopaikkaa, jakautuen asukaspysidkoin-
tiin (1580 ap), sekd kiekkopaikkoihin, lippuautomaattipaikkoihin ja maksuttomaan pysikéintiin (yhteensi
noin 3170 ap). Nykyisissd pysikointilaitoksissa on noin 1600 autopaikkaa. Pysikointilaitokset sijaitsevat
Lappeenkadun-Koulukadun-Taipalsaarentien-Snellmaninkadun muodostaman katukehin sisdpuolella tai
vilittomassi liheisyydessd muodostaen ns. pysikointikehin.

Laskennallisilla normeilla (asuminen 1/75 k-m?, palvelut ja kauppa 1/60 k-m?) ja oletetulla toimintojen ja-
kaumalla (asuminen 60%, palvelut ja kauppa 40 %) laskettuna nykyisid autopaikkoja tulisi ydinkeskustassa
olla noin 5600, eli toteutuneita autopaikkoja on titd vihemmain. Ero selittyy todennikoisesti osahankkeilla,
joissa el ole kattavasti toteutettu mainitun pysiakointinormin mukaisia autopaikkaméirii. Lisdksi osassa
hankkeista on ollut mahdollista kiyttdd viljennettyd pysikointinormia (esimerkiksi 30% helpotus), kun osa
pysakointipaikoista on osoitettu nimedmattomind yleisiin pysakointilaitoksiin. Varsinaista pysidkointiongelmaa
ei ydinkeskustan nykytilanteessa ole havaittu.

Pyoratiet

Lappeenrannan kively- ja pyoriilyedellytyksid on selvitetty Liikenteen tutkimuskeskus Vernen vuosina
2009-2011 toteuttaman PYKALA-projektin (Pyoriily ja kively osaksi kaupunkien liikennejirjestelmai)
yhteydessi. Projektissa tehtyjen asiakastyytyviisyysmittausten perusteella sujuvat ja turvalliset yhteydet ovat
Lappeenrannassa osin puutteellisia. Py6riilyreitti katkeaa monin paikoin, eivitkd pyordilijit aina tiedd, missd
heidén kuuluisi ajaa. Olemassa olevat viylit ovat padosin jalkakéytivitasoisia, ja kiytinndssa kaikki kaupunkiin
tulevat pdaviylit ovat yhdistettyjd jalankulku- ja pyoriteitd, mika ei palvele pyoriilijoitd eikd kivelijoitd par-
haalla tavalla. PYKALA-projektissa suositellaan, etti pyoriilyolosuhteita tulisi kehittii erottamalla pyoriilijit
ja kivelijit toisistaan sekd parantamalla reittien ja viylien jatkuvuutta.

Pyoritiet kulkevat kaava-alueella padasiassa pdd- ja kokoojakatujen suuntaisesti. Kesidn 2013 aikana on toteutettu
muutamia pyorikaistoja, jotka muodostavat pyoritieverkostoa tdydentivin reitin itd-linsi suunnassa ydinkes-
kustan lapi. Py6ritieverkosto on ydinkeskustassa melko tihed, mutta paikoitellen, esimerkiksi Parkkarilan ja
Tirildn alueella varsin harva. Verkon jatkuvuus keskustan ulkopuolella onkin havaittu ongelmalliseksi. Py6riilyn
edellytyksid on tutkittu lisid vuonna 2014 kyselyn avulla, ja parannust6itd on tehty sekd tehdddn edelleen.

Lappeenrannan kaupunki on laatinut pyoriilyn pédreittisuunnitelman vuonna 2014. Suunnitelman péita-
voite on lisitd pyoriilyn suosiota ja kasvattaa sen kulkumuoto-osuutta. TAmi saavutetaan rakentamalla ja
kunnostamalla valitut pdireitit korkeatasoisiksi, esteettomiksi laatukdytiviksi. Tavoitteena on luoda koko
kaupungin kattava pyoriilyn pédreittiverkosto, jonka kautta asiointi, tydmatkat ja nopeat yhteyden py6rilla
ovat mahdollisia eri asukaskeskittymien ja palveluiden seki tyopaikkojen vililld. Sujuva ja helppokiyttoinen
reitti edistdd pyoran kdyttod tydmatkoilla ja vapaa-aikana ja vihentid tehokkaasti yksityisautoilua ja sitd kautta

ilman hiilidioksidipadst6jd. (Pyoriilyn padreittisuunnitelma 2014)
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Kuva 37 Suunnittelualueen merkittévimmdt pydérdilyreitit.

Linja-autoliikenne

Lappeenrannan paikallisliikenteelld on kymmenen linjaa, jotka yhdistdvit keskustan muihin kaupunginosiin.
Lisdksi on kaksi joustavampaa palvelulinjaa sekd kutsutaksi. Lappeenrannan paikallisliikenteessd tehtiin vuon-
na 2015 noin 1,5 miljoonaa matkaa. Paikallisliikenteen bussien tirkein vaihtopaikkapaikka on Keskuspuisto.
Kaukolitkenteen bussit kulkevat padsdintdisesti sekd Matkakeskuksen, ettd Keskuspuiston kautta. (Lappeen-
rannan kaupungin internet-sivut 2016 ja paikallisliifkenteen vuosiraportti 2015)

Raideliikenne

Kaava-alueen halki kulkee lounaan-koillisen suunnassa Kouvola-Joensuu-rata. Pddradasta erkanevat teollisuutta
palvelevat sivuradat Voisalmensaareen, Kaukaan teollisuusalueelle ja Mustolan satamaan. Lappeenrannan
rautaticasema sijaitsee Reijolan kaupunginosassa Ratakadulla. Asemalta on henkil6liikenneyhteydet linteen
ja itddn. Linteen menevit junat kulkevat Kouvolan ja Lahden kautta Helsinkiin ja itiin menevit yhteydet
Joutsenon ja Imatran kautta Joensuuhun. Rautatieasemalta keskustaan on reilun 10 minuutin kdvelymatka.
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Rautatieaseman yhteydessi olevasta Matkakeskuksesta on bussiyhteys Vainikkalan asemalle, josta on junayh-
teydet mm. Viipuriin, Pietariin ja Moskovaan. (Eteld-Karjalan liikennejirjestelmdsuunnitelma 2014)

Vesiliikenne

Saimaa kuuluu Vuoksen vesistGalueeseen, joka muodostaa Suomen suurimman kulkukelpoisen sisdvesiston
sekd Saimaan kanavan kautta yhteyden Suomenlahdelle. Saimaalla on laaja syviviylien verkosto, joista osalla
on my0s ympdrivuotista lilkennettd. Lappeenrannan vierasvenesatama ja matkustajasatama sijaitsevat ydin-
keskustan liheisyydessd Kaupunginlahdella. Lappeenrannasta jirjestetddn risteilyjd mm. Saimaan saaristoon
sekd Helsinki-Hamina—Lappeenranta—Puumala—Savonlinna -vilille sekd Viipuriin ja Pietariin. (Eteld-Karjalan
liitkennejirjestelmasuunnitelma 2014, Lappeenrannan satamat -internet sivut 20106)

Lentoliikenne

Lappeenrannan lentoasema sijaitsee noin kahden kilometrin padssi ydinkeskustasta. Lentoasemalla ei ole
sdannollistd kotimaanlitkennettd vaan se palvelee padasiassa muihin Euroopan maihin matkustavia asiakkai-
ta. Lentoaseman kautta on kulkenut 2010-luvulla noin 35 000115 000 matkustajaa vuodessa. Kaupallisten
reittilentojen lisiksi Lappeenrannan lentoasemalla toimii ilmailuseura, joka jérjestdd lentokoulutusta ja har-
rastusilmailua. (Eteld-Karjalan liikennejirjestelmdsuunnitelma 2014, Finavia matkustajatilastot 2010-2015
Lappeenrannan ilmailuyhdistys internet-sivut 2016)

Lentokentin laheisyyden vuoksi koko keskustan osayleiskaava-alueella edellytetdan ilmailulain (1194/09) mu-
kaista lentoestelupaa kaikilta uusilta yli 30 metrin korkuisilta rakennuksilta, rakenteilta, merkeilti ja laitteilta.
Lisdksi lentoestelupa edellytetddn uudelta yli 10 metrid korkealta rakenteelta, joka sijaitsee kiitotien ympdrilld
olevan suorakaiteen sisilld, jonka pitkdt sivut ovat 500 metrin etdisyydelld kiitotien keskilinjasta ja lyhyet sivut
2 500 metrin etdisyydelld kiitotien kynnyksistd ulospain. (Finavia.fi/lentoesteet 20106)

Lappeenrannan lentoasema on siirtynyt vuoden 2016 alusta maakunnalliseen omistukseen. Alueellistamis-
hanke liittyy liikenne- ja viestintiministerioén lentolitkennestrategian toimeenpanoon. LVM:n, Finavian, Lap-
peenrannan kaupungin ja Eteld-Karjalan liiton yhteistoimintasopimuksen mukaan tavoitteena on ollut siirtda
Lappeenrannan lentoasema pois Finavian verkostosta alueen vastuulle. Finavia Oyj, Lappeenrannan kaupunki
ja Eteld-Karjalan liitto pdittivdt Finavian omistaman Lappeenrannan lentoasemakiinteistn ja lentoaseman
litketoiminnan siirtymisestd Saimaan lentoasema-siitio st:lle ja perustettavalle Lappeenrannan Lentoasema Oy
-nimiselle yhti6lle. Liiketoiminta luovutettiin uudelle yhtidlle 1.1.2016. Liiketoimintakaupassa uudelle yhtitlle
siirtyvit Lappeenrannan lentoaseman matkustajapalveluiden jirjestiminen, lentoaseman alueen kunnossapito
sekd kaupallinen toiminta ja kehittiminen. (Lappeenrannan kaupungin ja Finavian internet-sivut 2016)

2.5.6 Tekninen huolto

Vesihuolto

Lappeenrannan vesihuoltoverkostoista vastaa Lappeenrannan kaupungin omistama Lappeenrannan Energia
Oy. Kunnallisen vesihuollon toiminta-alue kattaa lihes koko kaava-alueen lukuun ottamatta Kaukaan teol-
lisuusaluetta, Suolahden itiosaa, Kuusimien ranta- ja virkistysaluetta, lentokenttdaluetta ja Lavolan kylai.

Vesijohto- ja jitevesiverkostolla on yhteiset toiminta alueet, mutta hulevesiverkosto on suppeampi. Hulevesid
johdetaan pidsddntoisesti erillisessd hulevesiviemiriverkostossa, mutta osassa kaupunkialuetta kiinteist6illd
on vield kiytossd sekaviemdrdinti. Suurimmat alueet, jotka eivit kuulu hulevesiviemiriverkostoon vesihuol-
lon toiminta-alueella ovat Kaukaan teollisuusalueen linsipuolta ympdr6ivé alue, Harapaisen urheilukentin
ja teollisuusalueen viliin jddvi alue, Kesimden pohjoispuoliset alueet sekd Kuuselan ja Mintyldn linsiosat.
(Lappeenrannan hulevesisuunnitelma, 2012)
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Lappeenrannassa toimii seitsemin vedenottamoa, joista pddvedenottamona toimiva Huhtiniemen vedenottamo
sijaitsee keskustan osayleiskaava-alueella. Huhtiniemen vedenottamolta otettiin vuonna 2012 vettd keskiméddrin
noin 10 500 m*/d. Suurin osa otettavasta vedestd on tekopohjavettid. Huhtiniemen tekopohjavesilaitoksen
imeytysaltaisiin johdetaan liheiseltd Nuottasaaren vedenottamolta pohja- ja rantaimeytettyd Pien-Saimaan
vettd. Imeytetty vesi kulkeutuu harjun lipi vedenottokaivoihin. Huhtiniemessid on my6s kiytostd poistettu
pintavesilaitos, jota pidetddn kiyttGvalmiudessa. (Vesihuollon kehitt. suunnitelma 2009, Lisdveden johtaminen
Lintiselle Pien-Saimaalle — YVA-selostus 2010, pohjavesien suojelusuunnitelman péivittdminen 2014)

Jatevedenpuhdistus

Lappeenrannassa on kaksi yhdyskuntajitevedenpuhdistamoa, joista Toikansuon keskuspuhdistamo sijait-
see keskustan osayleiskaava-alueella. Vedenpuhdistamo kisittelee kaikki Lappeenrannan vesihuoltoalueelta
koottavat jitevedet sekd Lemin ja Taipalsaaren kuntien viemirdintialueen jitevedet. Jitevettd puhdistetaan
keskiméarin 16 000 m® vuorokaudessa. Puhdistettu jitevesi lasketaan Rakkolanjokeen, joka virtaa Haapajirven
kautta Viipurinlahteen. UPM-Kymmene Oyj:n Kaukaan tehtailla toimii erillinen jitevesien kisittelylaitos.

Toikansuon puhdistamon jatkokdytdlle ja jitevesien johtamiselle Vuokseen haettiin ympiristélupaa vuonna
2011. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen pditoksen mukaan lupa edellyttid ymparistovaikutusten arvioin-
timenettelyd (YVA). Lappeenrannan Limpdévoima Oy vastasi Y VA-lain mukaisesta ympiristovaikutusten
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arvioinnista koskien Lappeenrannan jitevesien kisittelyd ja johtamista vesistoon. Y VA-selostus valmistui
28.4.2014, ja yhteysviranomainen antoi selostuksesta 23.9.2014 lausunnon, jolloin YVA-menettely pdittyi.

YVA-menettelyssd vertailtiin vaihtoehtoja jitevesien puhdistamon ja purkupaikkojen sijainniksi. Nykyisen
puhdistamon saneerauksen vaihtoehtona on uuden puhdistamon rakentaminen Kilteiseen, Tujulaan, Mus-
tolaan, Kukkuroinmikeen tai Hyviristonmaikeen. Jitevesien vaihtoehtoisina purkupaikkoina tarkastellaan
Vuoksea, Rakkolanjokea ja Eteld-Saimaan Kaukaan selkdd, Keskisen selkdd sekd Joutsenon edustaa. Esilld
olleista vaihtoehdoista suunnittelualueen maankayttoon vaikuttaisi eniten jateveden purkuputken rakentaminen
Toikansuon puhdistamolta Pien-Saimaan Kaukaanselille. Vaikutukset liittyvit lihinni putken rakentamiseen
ja Saimaan jirviluontoon. Puhdistamon siirtiminen Toikansuolta pois puolestaan mahdollistaisi Toikansuoen
alueen tarkastelun muuhun maankiytt66n. (Lappeenrannan Limpdévoima Oy 2014)

Lappeenrannan kaupunginhallitus antoi 6.10.2014 (§ 408) Lappeenrannan Energia Oy -konsernille valmiste-
luohjeen jitevesien kisittely- ja purkupaikkaa koskevan ympiristlupahakemuksen muuttamisesta siten, ettd
jatevesien purkuvesistoksi valitaan Rakkolanjoki (YVA:n vaihtoehto 4). Lappeenrannan kaupunginvaltuusto
hyviksyi 8.12.2014 kokouksessaan kaupunginhallituksen esityksen, jonka mukaan Lappeenrannan jitevesien
uudelle jatevedenpuhdistamolle haetaan ympitistdlupaa Hyviristonmadelle ja ettd purkuvesisténi on Rakko-
lanjoki. Puhdistamo péitettiin sijoittaa Hyviristonmaielle, koska uuden puhdistamon rakentamista pidettiin
perusteellista saneerausta edullisempana ja riskittomampana.

Jatevedenpuhdistamolle my6nnettiin ympdristdlupa ja toiminnan aloittamislupa 29.8.2016. Hyviristonmaien
osayleiskaava hyviksyttiin samoin 29.8.2016 ja alueen kaavoitus on etenemissi asemakaavoitusvaiheeseen.
Seki ymparistolupapadtOksestd, ettd osayleiskaavan hyviksymisesti on valitettu hallinto-oikeuteen. (Lappeen-
rannan energia, Lappeenrannan kaupunki)

Energiahuolto

Lappeenrannan Energia Oy vastaa kaupungin alueella kaukolimmon, maakaasun ja sihkon jakelusta. Lap-
peenrannan keskustan alueella sijaitsee useita maakaasujohtoja: Pohjoisessa Taipalsaaren kunnasta Lap-
peenrantaan Suolahden teollisuusalueelle, iddssd Hartikkalasta Harapaiseen ja siitd etelddn Karhuvuoreen.
Linnessd maakaasuputki kulkee Tapavainolan kyldltd Mattilaan valtatien 6 varrella ja jatkaa siitd Myllymikeen
osayleiskaava-alueen rajalla. (Lappeenrannan Energia Oy vuosikertomus 2012 ja internet-sivut 2016, johto-
kartta, Gasum Oy lausunto 2015)

Kaukolimpdverkosto kattaa padosan osayleiskaava-alueen rakennetuista alueista. Kuusela ja osa Tirildsté
eivit kuitenkaan kuulu kaukolimpé&verkostoon. Suurin osa kaukolimmosti tuotetaan Kaukaan voima Oy:n
voimalaitoksella Kaukaan teollisuusalueella. Tarvittaessa my6s Mertaniemen voimalaitos ja useat pienemmat
limpolaitokset tuottavat kaukolimpdad. Mertaniemessi on kaukolimmén tuotannon lisdksi kaasuturbiineja
Fingridin nopeana sdhkéntuotannon reservind kantaverkon hdiridtilanteiden varalla. (Lappeenrannan Energia
Oy vuosikertomus 2012 ja internet-sivut 2016)

Voimalinjat

Kaava-alueella on seki Fingrid Oyj:n, ettd Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n voimajohtoja. Fingrid Oyj:n
110 kV voimajohdot sijaitsevat valtatien 6 suuntaisesti Mattilan linsipuolella Vaalimaantien liittyméan asti
tien eteldpuolella ja siitd itddn pain Reijolan, Harapaisen ja Tirildn alueella tien pohjoispuolella. Mertaniemen
ja Kaukaan voimalaitokset ovat yhteydessd Fingrid Oy:n sihkonsiirtoverkkoon Lappeenrannan energiaver-
kot Oy:n voimajohtojen ja osayleiskaava-alueen itdpuolella sijaitsevan Luukkalan sihkéaseman vilitykselld.
Hydtiontien itdpuolella sijaitsevalta Luukkalan sihkéasemalta lihtevit voimalinjat Hy6tidntien suuntaisesti
Kaukaalle sekd Parkkarilan kautta Mertaniemeen. Luukkalan ja Mertaniemen vilinen voimalinja kulkee
aluksi Fingridin voimalinjojen rinnalla linteen, kddntyy Meijerikadun kohdalla pohjoiseen, jatkaa Parkkarilan
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ja Kahilanniemen golfkentin ldpi pohjoiseen ja kaava-alueen ulkopuolelta Papinniemen itirantaa sivuten
Mertaniemeen. Voimalinja on yhteydessd Lepolankadun varrella sijaitsevaan muuntamoon. Mertaniemesti
voimalinja jatkaa linteen Taipalsaarentielle saakka, jonka suuntaisena se jatkuu Voisalmensaaren eteliosan ja
Tyysterniemen ldpi. Ilmajohdot paittyvit Pallon alueelle. (Fingrid Oy lausunto ja johtokartta 2015)

Jatehuolto

Lappeenrannan seudun ympdristétoimi valvoo Lappeenrannan seudun ympdristdlautakunnan alaisena ji-
tehuollon toteutumista ja ympiriston roskaantumista Lappeenrannassa. Jitehuollon jérjestimiseen liittyvit
viranomaistehtivit hoitaa Eteld-Karjalan jatehuoltoviranomainen. Jitteenkuljetus toimii siten, ettd kaupunki
kilpailuttaa ja valitsee asukkaiden puolesta jitteenkuljetusliikkeen. (Lappeenrannan kaupungin Internet-sivut
2016)

Toikansuon jiteasema sijaitsee keskustan kaava-alueen eteldpuolella Thalaisen kaivosalueesta itddn. Yritysten ja
Lappeenrannan kaupungin jitteiden vastaanotto on keskitetty Kukkuroinmien jitekeskukseen Konnunsuolle.
Hyétyjitteiden kerdyspaikkoja, ckopisteitd on eri puolilla kaava-aluetta lihes 20 kappaletta. (Eteld-Karjalan
jatehuollon Internet-sivut 2016)

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus 61

2.6 Ymparistohairiot

2.6.1 Melu

Tieliikenteen melu

Lappeenrannan keskustaajaman katuverkon meluselvitys laadittiin vuosina 2014—2015. Ramboll Finland
Opy:n laatimassa selvityksessa laadittiin katuliikennemelun melumalli, joka yhdistettiin paikkatieto-ohjelmalla
aiemmin laadittujen selvitysten mukaisiin meluvyShykkeisiin. Meluselvityksen tulokset esiteltiin joulukuussa
2015 valmistuneessa Lappeenrannan meluntorjuntaohjelmassa. Meluselvitysten perusteella erityisesti katujen
litkenne sekd pddradan rautatieliikenne altistavat asukkaita pdivimelun 55 desibelin (LAeq) ohjearvon ylit-
taville melutasolle. Meluntorjuntaohjelmassa esitettiin meluntorjuntatoimien kohdistamista ensi vaiheessa
asuinalueille, joilla pdivdajan keskiddnitaso ylittdd 65 desibelid ja alueille, joilla altistuvia on paljon. Keskustan
osayleiskaava-alueelle esitettiin katuliikenteen melun perusteella yhteensd 11 uutta meluntorjuntakohdetta:

e Hietalankadun leikkikentta *  Lepolankatu

*  Liikennepuisto *  Taipalsaarentie
e Peltolan koulu *  Reunakatu

*  Kaukaan koulu e Lauritsalantie
e Keltun piivikoti *  Kaakkoiskaari

e Hietalankadun alue

Lappeenrannassa tehtiin vuonna 2005 meluselvitys ja meluennuste vuodelle 2020. Selvityksen ja ennusteen
perusteella laadittiin meluntorjunnan yleissuunnitelma, johon koottiin selvitys kaupungin katuliikenteen
aiheuttamista meluhaitoista, olemassa olevat selvitykset teollisuus- ja lentomelusta seka listaus tarpeellisista
meluntorjuntatoimenpiteistd. Selvityksen piiriin kuului 19 pddkatua, joiden varrella oli asutusta. Alueen met-
kittivin melun lihde on litkenne, erityisesti valtatie 6 ja rautatie. My&s pidkatujen kuten Helsingintien, Tai-
palsaarentien, Valtakadun, Kauppakadun ja Ratakadun varsilla mitattiin vuonna 2005 yli 65 dB:n melutasoja.
Alueilla, joissa melutaso ylittdd valtioneuvoston asettamat ohjearvot etenkin yolld, on useita satoja asukkaita.
(Meluntorjuntaohjelma 2005)

Lappeenrannan keskustasta pohjoiseen johtavalle Taipalsaarentielle ja etelddn johtavalle Vaalimaantielle tehtiin
vuonna 2005 alustavat meluntorjunnan yleissuunnitelmat. Meluesteitd ehdotettiin rakennettavaksi Vaalimaan-
tielld seitsemain ja Taipalsaarentielld viiteen kohteeseen. (Tiehallinto 2005: Taipalsaarentien ja Vaalimaantien
meluntorjunnan yleissuunnitelmat)

Valtatie 6 Kédrki-Muukko—osuuden perusparannuksen yleissuunnitelman yhteydessi tehtiin meluselvitys ja
ehdotettiin rakennettavaksi meluesteitd. Samalla todettiin, ettd valtatien kanssa Lappeenrannan keskustan
kohdalla yhteisen melualueen muodostava rautatie on merkittivid melun lihde (Tiehallinto 2005). Luumaki-
Imatra -kaksoisraidehankkeen yleissuunnitelmassa onkin ehdotettu rakennettavaksi Lappeenrantaan yhteensi
33 km meluesteitd (Liitkennevirasto 2010).

Helsingintien yleissuunnitelman yhteydessa tehtiin meluselvitys vuonna 2012 (Ramboll 2012). Liikenteen
aiheuttamaa melua pyritiin vihentimain hiljaisella paillysteelld. Lisdksi suunnitelma-alueelle mitoitettiin
laskentojen perusteella yhteensi noin 2,6 km meluesteita.
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Lentomelu

Lappeenrannan lentoasemalle tehtiin meluennuste ympiristélupaa varten vuonna 1996 ja lentomeluselvitys
vuonna 2010. (Finavia 2011). Vuoden 2010 liikenteen vuorokaudenajalla painotetun melun keskiddnitason,
LDENS55 dB ylittdvd melualue ulottuu kiitotien pédstd noin kilometrin padhin lounaaseen ja silld asui yksi
asukas. Muissa ilmansuunnissa LDEN55 dB melutaso ei ulotu lentoaseman alueen ulkopuolelle. Boeing
737-800 koneen hetkellisen yli 75 dB melun alueella asuu molempien kiitoteiden osalta yhteensd 3600 asu-
kasta. Voimakkaimmin lentomelu vaikuttaa Leirin kaupunginosassa. Pddosa Lappeenrannan lentokentin
nousuista ja laskuista tapahtuu kentin linsipuolitse. Keskustan yli nousut ja laskut ohjataan tuuliolosuhteiden
niin vaatiessa. (Lentomeluselvitys, Finavia 2011)

Kaavatyohon 5.6.2014 saadun lausunnon mukaan Finavia on todennut, ettd vuonna 1996 laadittua lentoko-
nemeluselvitystd sekd sithen perustuvaa 55 dB:n lentokonemelualuetta tulee edelleen kiyttid alueen kaavoi-
tuksessa lahtokohtana.

Kuva 40 Nékymd Lappeenrannan lentokentdlle. Kuva: Lappeenrannan kaupunki, kiinteist6- ja mittaustoimi,
kuvaaja Raimo Suomela.

Teollisuusmelu

Kaukaan teollisuusaluetta koskien on laadittu useita meluselvityksid, joista viimeisimmit tehtiin UPM-Kym-
mene Oyj:n toimeksiannosta vuonna 2010 (WSP Finland Oy). Mittausten ja laskennallisen arvion perusteella
lihimpien asuinalueiden keskiddnitasot ovat ympiristSlupachtojen mukaisilla tasoilla, péivilld alle 55 dB ja
yolld alle 50 dB. (meluselvitys, biojalostamon ympiristélupa)
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2.6.2  Vaarallisten aineiden varastointi ja kuljetukset

Suunnittelualueen itdosassa Kaukaan tehdasalueella toimii useita UPM-Kymmene Oy:n tuotantolaitoksia ja
yksikéitd, kuten sellutehdas, paperitehdas, saha ja biopolttoaineiden jalostamo. Alueella on my6s Kaukaan
Voima Oy:n voimalaitos ja teollisuusjitevedenpuhdistamo.

Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso 11T -direktiivin (2012/18/EU) soveltamisalaan. Seveso 111 -direktiivin
mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
midrittelee laitokselle konsultointivydhykkeen; Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km. Konsultointi-
vyohyke muodostetaan laitoksen riskeistd yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella. VyShyke ei suoraan
sovellu suojavyShykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituksessa on kiinnitettivi erityistd huomiota riskeihin ja
suuronnettomuusvaaran torjuntaan. Konsultointivychykkeen alueella tapahtuvista maankiyttomuutoksista
tai merkittdivimmasti rakentamisesta on pyydettivi lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta (Ymparist6-
ministerié 2015). Tehdasalueen ympirilld sijaitsevat Parkkarilan, Tirildn, Lapveden ja Lauritsalan asuinalueet.
Seveso-vyohykkeelle sijoittuu myds useita piivikoteja, kouluja ja terveyspalveluiden yksikoitd.

ETELAINEN
05A-ALUE

Kuva 41 Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten ns. Seveso Ill -direktiiviin liittyvd Kaukaan paperi- ja
sellutehtaan konsultointivyéhyke ulottuu 2 km etdisyydelle teollisuusalueesta. Liséksi kaava-alueella
sijaitsevat Mertaniemen voimalaitoksen ja lhalaisen limpékeskuksen 0,5 km konsultointivyéhykkeet.
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Vaarallisten aineiden kuljetukset

Tehtaalla kaytettivid prosessikemikaaleja kuljetetaan paikalle rautatietd ja maanteita pitkin. Pddosa tehdasalueelle
suuntautuvasta liikenteestd kulkee valtatie 6:lta Hy6tiontietd pitkin. Litkenne Kaukaan tehdasalueelle on noin
1000 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaita ajoneuvoja on noin 230—260. Lisdksi raaka-aine- ja lopputuo-
tekuljetuksia kuljetetaan noin sadalla junavaunulla vuorokaudessa. (biojalostamon ymp.lupa ja Y VA-selostus)

Pilaantuneet maa-alueet

Kaava-alueella on lukuisia kohteita, joissa on tai saattaa olla pilaantunutta maaperid. Valtaosa kohteista on
luokiteltu selvitystarpeessa olevaksi. Maaperin pilaantuneisuus tulee selvittdd niissd kohteissa maankdyton
muuttuessa, omistajan vaihtuessa tai mahdollisten haittojen ilmentyessi. Useita selvityskohteita on esimerkiksi
Kuusimiessi, ydinkeskustassa ja Kaukaan alueella.

Muutamalle kohteelle on luokiteltu maa-ainesten kiyttorajoitus, joka tarkoittaa, ettd varsinaista maankayttod el
ole rajoitettu, mutta alueen maamassoja ei saa kuljettaa alueen ulkopuolelle ilman yhteydenottoa ympdrist6vi-
ranomaisiin. Niitd kohteita ovat Reijolassa toimintansa lopettanut poltto-aineen jakeluasema, Rakuunamien
ranta ja entinen rata-alue Puhakankadulla.

Osalla kohteista on maankiyttOrajoite, joka tarkoittaa, ettd maaperdin on jidnyt kunnostuksen jilkeen kyn-
nysarvon tai alueellisen taustapitoisuuden ylittdvid arvoja. Nditd alueita on esimerkiksi Pallon-Tyysterniemen
alueella sekd Reijolassa ratapiha-alueella. Niille alueille, joilla maankaytta tulee rajoittaa, ei voi sijoittaa herk-
kid toimintoja kuten asumista tai paivikotia. Maankdytén muuttuessa alueen puhdistustarve tulee arvioida
uudelleen. (SYKE: Pilaantuneet maa-alueet Suomessa)

Kaava-alueen merkittdvimmit pilaantuneen maaperin kohteet on esitetty perusselvityksen liitteend olevissa
kartoissa. Maaperin tilan tietojirjestelmain sisiltyvien kohteiden osalta maaperin pilaantuneisuus on tutkit-
tava asemakaavoituksen yhteydessi.

Viime vuosina on tehty pddtds seuraavissa kohteissa olevien pilaantuneiden maiden kunnostamisesta:

* Kirkkokatu 9. Palaneen rakennuksen purkujitettd. 13.1.2014

e Pallonkatu 12-14. Vanha teollisuusalue. 30.9.2013

e Kaakkoiskaari 14. Betoniasema. 31.5.2013

* Lentoasemantie 21. Lentokentin polttoaineen jakelupiste. 25.9.2012.
e Pikisaari. Vanha saha. 19.9.2011.

* Tyysterniemen pientelakka-alue. 28.6.2011.

*  Snellmaninkatu 1. Entinen polttonesteiden jakelu-asema. 8.4.2011.

* Kivenkatu 2—8. Entinen ratapiha ja varastoalue, kylldstim6.18.6.2011. (Kaakkois-Suomen ELYn
PIMA-paitokset)

2.6.3 Puolustusvoimien alueet

Lentokentin eteld- ja pohjoispuolella on kaksi Puolustusvoimien Maasotakoulun aluetta. Maasotakoulun hat-
joitusalueella sijaitsee kahdeksanpaikkainen pienoiskiviirirata, jolle on laadittu meluselvitys. Ns. Laukkaradan
alue sijaitsee valtatie 6:n eteldpuolella.

Varuskunta-, varikko-, ampuma- ja harjoitusalueilla sekd ampumaradalla liikkuminen on turvallisuus- ja muista
syistd rajoitettua. Alueet ovat osittain aidattuja. Puolustusvoimien ulkoampumarataa kiyttivit Maasotakoulun
lisaksi Puolustusvoimien joukko-osastot, viranomaiset ja maanpuolustusjirjestot. Ampumatoiminta aiheuttaa
ajoittain melua ympiristéssddn. (Eteld-Karjalan ampumaradat 2008)
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2.7 Maanomistus

Lappeenrannan keskusta-alueen suurin maanomistaja on kaupunki. Muita maanomistajia Lappeenrannassa
ovat valtio ja yksityiset tahot. Valtion omistuksessa ovat kaikki yleiset tiet, esimerkiksi valtatie 6, Taipalsaarentie,
Vehkataipaleentie, Korkea-ahontie, Vaalimaantie ja Vanha Viipurintie. Muita merkittivid valtion omistamia
maa-alueita ovat rautatiealueet, Maasotakoulun varuskunta-, varikko- ja harjoitusalueet lentokentin pohjois-
ja eteldpuolella seki yksittdiset kiinteistot keskustassa. (Lappeenrannan kaupunki)

Kuva 42 Lappeenrannan kaupungin omistamat kiinteistét osayleiskaava-alueella (23.3.2016).
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3. YLEISKAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT JA
OHJELMAT

3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnallisilla alueidenkiyttStavoitteilla (VAT) asetetaan alueiden kiytolle yleisluonteisia tavoitteita.
Niiden ensisijaisena tehtdvind on varmistaa, ettd valtakunnallisesti merkittdvit asiat otetaan huomioon
valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja kuntien alueidenkiytén suunnittelussa.
Alueidenkdyttétavoitteet tulivat tarkistettuina voimaan 1.3.2009. Keskeisimmat tavoitteet koskevat alue- ja
yhdyskuntarakennetta, elinympiriston laatua, yhteysverkostoja, energiahuoltoa, luonto- ja kulttuuriperint6i
seki luonnonvarojen kiyttod.

Tavoitteet tulee ottaa huomioon ja niiden toteutumista tulee edistdd valtion viranomaisten toiminnassa, maa-
kunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa. Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet vilittyvit kuntien
alueidenkiyton suunnitteluun erityisesti maakuntakaavan ohjausvaikutuksen kautta. Monet tavoitteista, kuten
elinympiristdn laatua koskevat tavoitteet, ovat sellaisia, ettd niiden huomioiminen tulee tapahtua my6s suoraan
kuntakaavoituksessa ja erityisesti yleiskaavoissa.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaa koskevat Valtakunnallisista alueidenkayttGtavoitteista erityisesti
seuraavat kokonaisuudet:

1. toimiva aluerakenne

2. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympadriston laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. luonto- ja kulttuuriympartoina erityiset aluekokonaisuudet (Vuoksen vesistdalue)

Valtakunnallisista alueidenkdyttStavoitteista (MRL 22 §) on suoraan osoitettavissa mm. seuraavat tavoitteet

ja arvot:

*  Yhdyskuntarakenteen eheyttiminen
*  Kansallisen kulttuuriympiriston ja rakennusperinnén ja luontoarvojen siilyttiminen
* Riittdvien sijoittumismahdollisuuksien turvaaminen elinkeinotoiminnalle ja asumiselle

*  Hyvien ja yhteniisten peltoalueiden siilyttiminen

3.2 Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kiytOsti, ja silld on tirked tehtivd maa-
kunnan kehittdmisessé ja suunnittelussa. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa
ja asemakaavaa sekid ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kiyton jarjestimiseksi.

Maakuntakaavoista johdettuja kaavoitusta ohjaavia tavoitteita on kuvattu tarkemmin luvussa 4.2.
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3.2.1 Etela-Karjalan maakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntakaava on laadittu Eteld-Karjalan maakunnan alueelle kokonaiskaavana. Kaava on
hyviksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010 ja Ymparistoministeri vahvisti sen erditd osia lukuun ottamatta
21.12.2011. Osayleiskaava-alue kuuluu maakuntakaavan mukaisesti kasvukeskusalueen laatukaytivain. Mer-
kinnilld on osoitettu Eteld-Karjalan keskeiset kehittdmisalueet. Suurilta osin osayleiskaava-alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Keskustatoimintojen alue on osoitettu C-merkinnalld.

Kaava-alueella on lukuisia valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvid kulttuurihistoriallisia ymparist6ja ja
kohteita (ma/kv ja ma/km). Merkinnéilli on osoitettu kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittdvit ja maakunnallisesti tirkedt rakennetut ympiristot.

Kaukaan tehdasalue on osoitettu maakuntakaavassa merkinnilld TT, maakunnallisesti ja seudullisesti merkit-
tivi, ympiristovaikutuksia aiheuttava teollisuusalue. Kaukaan tehtaiden ympirille on lisiksi merkitty Seveso 11
-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyShyke (sev). Suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavien laitosten
ja varastojen ympirille osoitettavalla konsultointivy6hykkeelld tapahtuvaan kaavoitukseen ja rakentamiseen on
kiinnitettiva erityistd huomiota. Konsultointivyohyke ei kuitenkaan estd alueella asumista ja muuta toimintaa.

Kaava-alueella on useita Puolustusvoimien alueita. Merkinnéilld ep-1 ja EP-1 on osoitettu Maasotakoulun
varuskunta- ja varikkoalueet. Alueilla liikkuminen on rajoitettua. My6s Maasotakoulun ampumaradalla (ea)
sckd ampuma- ja harjoitusalueilla (EAH-1) liikkuminen on turvallisuus- ja muista syistd rajoitettua.

Vi~J{J To

<X

‘
e Npikkilka ot

b x‘.M -.

Kuva 43 iOte Eteld-Karjalan maakuntakaavasta (YM vahvistanut 21.12.2011). Osayleiskaava-alue on rajattu
karttaan punaisella pistekatkoviivalla.
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YmpiristOhdiriotd atheuttamattomat tuotannon ja palveluiden alueet on osoitettu merkinndlld TP-1, tp-1. Ne
sijaitsevat ldhinnd Voisalmensaaressa ja Lavolassa 6-tien etelipuolella.

Eteld-Karjalan keskussairaalan alue on osoitettu maakuntakaavassa julkisten palveluiden aluemerkinnalld (py).
Sen kupeessa on virkistys- ja ulkoilualue (VR).

Osayleiskaava-alue rajautuu osittain eteldssi valtatichen 0, joka on maakuntakaavassa osoitettu kaksiajora-
taiseksi padtieksi. Samansuuntaisesti alueen lipi on osoitettu my6s pddrata. Vaalimaantie ja Taipalsaarentie
on osoitettu seututeiksi. Lappeenrannan lentokenttd on merkitty kohdemerkinnin lisdksi lentotoimintojen
alueeksi (LL). Lentokentin ympdriston on osoitettu myds lentomelusta johtuva melualue (me). Matkakeskus
(rautatieasema ja linja-autoterminaali) on esitetty kohdemerkinnilld, samoin satama ja venesatama.

Kaava-alueella on osoitettu kolme matkailupalveluiden aluetta Kaupunginlahdelta, HyStiénsaarelta ja Huh-
tiniemestd (RM). Saimaa on osoitettu kehitettidviksi vesialueeksi (W-1).

Kaava-alue sijoittuu osittain Lappeenrannan meijerin (pv 7) ja Huhtiniemi A:n (pv 8) pohjavesialueille. Ne
on merkitty maakuntakaavassa tirkeiksi pohjavesialueiksi. Huhtiniemessé on vesihuollon kannalta tirked ve-
denotto- ja imeytymisalue (ET). Jiteveden puhdistamo (et-1) sijaitsee valtatien 6 ja rautatien risteyksen vieressa.

Lisiksi kaava-alueelle on merkitty viheryhteystarpeet / ekologiset kiytavit, retkeily- ja ulkoilureittejd, tyossi-
kiyntialueen kehitettivit kevyen liikenteen viyldt (Keskusta-Voisalmensaari ja Keskusta-Sammonlahti seké
Keskusta-Lauritsala) ja kehitettdvit matkailu- ja maisematiet (Voisalmensaaren ldpi), merkittivit muinais-
muistokohteet, Saimaan kanava ja muut laivaviylit, pddsihko- ja kaasulinjat, padsiirtoviemiri sekd valtatie
6:n eritasoliittymait.

3.2.2  Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava

Vaihemaakuntakaavaluonnos ja -chdotus olivat julkisesti nihtavilld vuoden 2013 aikana. Maakuntahallitus
hyviksyi 1. vathemaakuntakaavan tammikuussa 27.1.2014 ja maakuntavaltuusto 24.2.2014. Ympiristominis-
terié vahvisti Eteld-Karjalan 1.vaihemaakuntakaavan 19.10.2015. Kaava tidydentdd 21.12.2011 vahvistettua
kokonaismaakuntakaavaa. Vaihekaavassa tarkastellaan kaupan palveluja ja niiden kehittdmismahdollisuuksia
sekd mitoitusta Eteld-Karjalan maakunnan tasolla. My6s matkailupalvelujen ja elinkeinojen sekd litkennejér-
jestelmin kehittiminen ovat kaavan keskeisid teemoja. Kaavassa on lisiksi kisitelty pienempiid tdydennys-
tarpeita muun muassa asumiseen ja erityisalueisiin liittyen. 1. vaihekaavan ratkaisut korvaavat Eteld-karjalan
vahvistetun kokonaismaakuntakaavan aluevarauksia. Kaavaan liittyy erillinen raportti vaikutusten arvioinnista.

Kaupallisten palveluiden lisatilatarve

1. vaihemaakuntakaavan tausta-aineistoon sisiltyi TAK Oy:n tekemi selvitys Venildisten ostosmatkailun
merkitys ja tulevaisuuden nidkymat. Selvityksen mukaan venildiset matkailijat kiyttivit Eteld-Karjalan maa-
kunnassa vihittdiskauppaan, autokauppa ja ravintolat mukaan lukien, 240 miljoonaa euroa vuonna 2011.
Maiird vastasi 16 % maakunnan asukkaiden ostovoimasta.

Matkailijamiéirien ennakoidaan kasvavan vuosittain 12—15 %. Tdmin arvion perusteella laaditun ennusteen
mukaan vuonna 2025 venaldiset kayttivit Eteld-Karjalan maakunnassa 1,3—1,8 miljardia euroa. Venaldismat-
kailijoiden ostovoima vastaisi siis ennusteiden mukaan tuolloin 67-97 % maakunnan asukkaiden ostovoimas-
ta. Arvio edellyttdd ennustettua matkailijaméirien kasvua, mutta se el mydskdin voi toteutua ilman kaupan
tarjonnan kasvua. Eteld-Karjalan maakunnassa syntyykin jatkuvasti uusia liitketoimintamuotoja ja kaupan
konsepteja matkailun liht6kohdista. Suurin osa venildisistd matkustajamairistd ja matkailijoiden ostovoimas-
ta Eteld-Karjalassa suuntautuu Lappeenrantaan, jossa kaupan lisdrakentamisen paine onkin erityisen suuti.
Lappeenrannassa Tax-free -kauppa on viimeisen kymmenen vuoden aikana kasvanut yli 700 %. Viimeisten
vuosien aikana tax-free -kaupan vuosikasvu on ollut 30-60 %o.
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Ruplan heikkeneminen sekd Euroopan unionin laajentamat rajoittavat toimenpiteet, joita se on ottanut kiyttdén
Ukrainan tilannetta horjuttavien Vendjin toimien johdosta (ulkoasiainministerié 24.9.2014) voivat vaikuttaa
rajanylityksiin ja venilidisten matkustajien madrain. Maakuntakaava on kuitenkin pitkdn ajan suunnitelma, ja
tavoitevuoteen 2025 mennessi voidaan olettaa, ettd tilanteet vaihtelevat useita kertoja ja vaikutukset tasoittu-
vat pitkalld aikavililli. Kaupan ja matkailijamédrien kasvun ennusteita tulee kuitenkin tarvittaessa tarkastella
uudelleen.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan liikenneselvitys

Eteldkarjalan 1. vaihemaakuntakaavan yhteydessd tehtiin litkenneselvitys, jossa erityinen huomio kiinnitettiin
rajan ylittdvin kaupan ja matkailun synnyttdmain henkildliikenteeseen. Kesilld 2013 valmistuneessa litkenne-
selvityksessd on pyritty osoittamaan litkenteen kehitysnikymat, litkenne-ennusteet ja vaikutukset. Ennusteen
mukaan kotimainen henkilSliikenne kasvaa hitaasti, mutta rajan ylittivd ostomatkailu lisddntyy nopeasti, miki
vol johtaa mm. Lappeenrannan keskustan ruuhkautumiseen.

Muutokset Etelda-Karjalan maakuntakaavaan

1. vathemaakuntakaavassa on muutettu joitakin voimassa olevan maakuntakaavan merkint6jd ja maardyksid.
Lappeenrannan Keskustan osayleiskaava-alueen osalta merkittdvin muutos on C-merkinnilld osoitettujen kes-
kustatoimintojen alueen laajentaminen ympdrdiville taajamatoimintojen alueille, Kaupunginlahden virkistys- ja
ulkoilualueelle, Puolustusvoimien ja rajavalvonnan alueelle Maasotakoulun alueen itdosassa seka lentolitkenteen
alueelle Lentokentin itipuolella. Lisiksi lentokentin eteliosan tuntumaan on osoitettu tuotantotoiminnan ja
palveluiden alue. Lauritsala ja Sammonlahti on merkitty laatukdytividn kuuluviksi aluekeskuksiksi.

1. vathemaakuntakaavassa ei mairitelld Lappeenrannan keskusta-alueiden kaupan mitoitusta. Ne on kuiten-
kin merkitty ohjeellisena vaihemaakuntakaavaselostukseen kaupallisen selvityksen pohjalta. Tdimidn mukaan
Lappeenrannan maakuntakeskusta-alueen (C) kaupan suuryksikkoéjen mitoitus on 342 000 k-m?.

1. vathemaakuntakaavassa on my6s médritelty merkitykseltddn seudullisen vihittdiskaupan suuryksikdiden
koon alarajat. Ndmi ovat Lappeenrannan osalta seuraavat:

e Keskustaan soveltumaton, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalous- seka venekauppa
tai muu vastaava, 4000 k-m?

e Muu erikoistavaran kauppa, 7000 k-m?
e Pdivittdistavarakauppa, 5000 k-m

Keskustan osayleiskaava-alueen rajalle, valtatie 6:n eteldpuolelle on varattu kolme laajaa aluetta vihittiiskaupan
suuryksikéiden alueiksi. Ndistd Myllymien-Hyrymaen jo nykyisinkin olemassa oleva kaupan alue liittyy suoraan
keskustan C-alueeseen ja jatkaa sitd valtatie 6:n eteldpuolella. Alue on osoitettu merkitykseltidn seudulliseksi
vihittiiskaupan suuryksikkoalueeksi, jota kehitetdin litkekeskustamaisena alueena. Valtatie 13:n varteen on
my0s osoitettu rajakaupan suuryksikkoalueita.

Keskustan osayleiskaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevalle, kokonaismaakuntakaavassa ldhivirkistysalueeksi
merkitylle Mikonsaarelle on osoitettu rakennetta tiivistdva tai uusi asuntovaltainen alue. Mikonsaaren kehit-
timinen on ajankohtaista vasta osayleiskaavojen tavoitevuoden 2030 jilkeen.
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Kuva 44 Ote Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavasta (YM vahvisti 19.10.2015): uudet aluevaraukset.
Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella katkoviivalla.

3.2.3  Eteld-Karjalan vesihuollon kehittamissuunnitelma

Hteld-Karjalan maakunnan vesihuollon kehittimissuunnitelma 2013-2050 valmistui kevdalld 2013. Suunni-
telmassa arvioitiin maakunnan vesihuollon nykytilaa ja kehittdmistarpeita, selvitettiin erilaiset vaihtoehdot
tavoitteet tayttivin kokonaistaloudellisesti edullisimman ratkaisun 16ytimiseksi sekd esitettiin suunnitelma
maakunnan vesihuollon kehittimiseksi.
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3.3 Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava 2050

Seitsemin kunnan yhteinen rakenneyleiskaava on laadittu maakuntakaavoituksen ja kuntien osayleiskaavoi-
tuksen tueksi sekd osana PARAS-hanketta Lappeenrannan, Lemin, Luumien, Savitaipaleen, Suomenniemen,
Taipalsaaren ja Ylimaan kuntien alueelle. Rakenneyleiskaava on kuntien yhteinen pitkin aikavilin toiminnal-
linen maankiytén nikemys, mutta se ei ole oikeusvaikutteinen kaava. Lappeenrannan kaupunginvaltuusto
paatti 27.9.2010 hyviksyd kuntien yhteisen rakenneyleiskaavan.

Rakenneyleiskaavan yhdyskuntarakenne perustuu valtatie 6:n suuntaiseen kehityskaytidvain. Tavoitteena on
yhdyskuntarakenteen tiivistiminen ja cheyttiminen. Nykyistd rakennetta hyddynnetidn tehostamalla ja tiivista-
malld maankdyttda ja ottamalla huomioon alueiden luontaiset vahvuudet. Rakenneyleiskaavassa Lappeenranta
on merkitty maakunta / kaupunkikeskukseksi (punainen ympyri) ja yleiskaavoitettava alue osaksi taajamara-
kennetta (ruskea viri). Valtatiet 6 ja 13 on merkitty kehitettiviksi tieyhteyksiksi (punainen viiva). Kaava-alueen
halki keskustasta Mustolaan on merkitty seudullinen virkistys- ja kevyen litkenteen reitti E10 (tummanvihred
katkoviiva). Mustolan satama lihialueineen on merkitty taajamarakenteesta erottuvaksi tyopaikka-alueeksi.

Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava 2050 - 29.5.2009 Yhdyskuntarakenne Ja asutus
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Kuva 45 Lappeenrannan seudun kuntien yhteinen rakenneyleiskaava.
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34 Asemakaavatilanne

Keskustan osayleiskaava-alue on pddosin asemakaavoitettua aluetta. Laajimmat asemakaavoittamattomat
alueet ovat kaava-alueen lounaiskulmassa, jossa sijaitsee luonteeltaan maaseutumainen Lavolan kyldalue seki
puolustusvoimien ns. Laukkaradan alue. Lisdksi Pieni Lamposaari sekd osa Huhtiniemestd, Voisalmensaaresta
ja Hy6tionsaaresta ovat vailla asemakaavaa.

Kuva 46 Ote Lappeenrannan ajantasa-asemakaavasta (23.3.2016). Kartalle on lisdtty keskustan osayleiskaava-
alueen rajaus. Kuva: Lappeenrannan kaupunki.

3.5 Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin uusittu rakennusjirjestys astui voimaan 15.9.2016. Maankiytto- ja rakennuslain
14 §:n mukaan rakennusjirjestyksessi annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seki hyvin elinympiristén toteutumisen
ja sdilyttimisen kannalta tarpeelliset midrdykset. Rakennusjirjestyksessd olevia midrdyksii ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismiardyskokoelmassa on asiasta
toisin madritty.
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3.6 Lappeenrannan kaupungin strategia 2028

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyviksyi syksylld 2013 Lappeenranta 2028 -strategian yleisosan sekd
strategian toimenpideohjelmat: hyvinvointi-, kaupunkirakenne-, elinkeino-, Veniji- sekd talous- ja palvelu-
rakenneohjelman. Strategiaa on valmisteltu vuorovaikutuksessa asukkaiden sekd kaupungin henkiléston ja
sidosryhmien kanssa. Tavoitteet asetettiin erikseen vuosille 2016 ja 2028. Strateigiaan siséltyvissd visioissa
Lappeenranta kasvaa ja kansainvilistyy varsinkin koulutuksen, matkailun ja kaupankiynnin avulla.

Toimenpideohjelmista kaupunkirakenneohjelma liittyy keskeisimmin maankiyton suunnitteluun. Yleiskaa-
voitusta koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

e Esitetddn maakunta- ja yleiskaavoituksessa tasapainoinen ja kestdva kaupan ja palvelujen rakenne.

e Tarjotaan riittavasti rakentamiskelpoisia tyopaikka- ja asuintontteja seka laadukkaita julkisten
palvelujen tontteja. Tonttitarjonnassa seka yksityisten etta kaupungin tontit.

e Tehostetaan maankaytt6a olemassa olevan yhdyskuntatekniikan varrella.
e Pidetdan kaavat ajantasaisina.

¢ Tarjotaan laadukkaita asuinpaikkoja, joihin pdasee katevasti bussilla tai muilla
joukkoliikennevalineilla, pyoralla tai kavellen.

e Kehitetddn eheda kaupunkirakennetta kiintedssa vuorovaikutuksessa elinkeinoeldman,
julkishallinnon ja asukkaiden kanssa.

¢ Nostetaan asuminen ja asuntorakentaminen esille keskustan kehittamisessa.

Strategian Elinkeino- ja Vendji-ohjelmissa on hahmoteltu etenkin kasvavan matkailun seurauksena tapahtuvaa
Lappeenrannan kaupan ja matkailun alojen voimakasta kasvua.

3.7 Lappeenrannan kaupan mitoitus 2010-2025

Lappeenrannan kaupan mitoitus 2010-2025 -osayleiskaavojen liiketilatarpeet (Tuomas Santasalo Ky 2013)
-selvityksessi tarkasteltiin Lappeenrannan keskustaajaman kaupallisten palvelujen mairia alueittain sekd ke-
hittimistarpeita ja mahdollisuuksia. Selvityksen perusteella keskustan osayleiskaava-alueella oli vuonna 2012
yhteensi 232 600 k-m? kaupan liiketilaa. Pddosa kaupasta sijaitsi ydinkeskustan, Leirin ja Reijolan alueilla.
Liiketilojen rakennusala jakaantui varsin tasaisesti erikoistavarakaupan, pdivittdistavarakauppaan, tilaa vaativan
kaupan ja palveluiden kesken. Tyhjien liiketilojen osuus oli noin 3,2 % kaupan kerrosalasta.

Kaupan yhteenlaskettu lisitilantarve Lappeenrannan keskustan osayleiskaava-alueella olisi vuoteen 2025
mennessi noin 315 000 k-m? eli liikerakennusten kerrosalan tulisi kasvaa lihes 2 4-kertaiseksi vuoteen 2025
mennessid. Todellinen lisatilantarve esitetiin muutettavaksi kaavavarauksessa kerrosneliometrimaariksi ker-
tomalla 1,3:1la. Niin ollen keskustan osayleiskaavassa tulisi osoittaa kaavavarauksia 410 000 k-m*n kaupan
lisatilatarvetta varten.

Kaupan lisitilasta rautatien pohjoispuoliselle keskusta-alueelle sijoittuisi selvityksen perusteella 234 000
k-m? 169 000 k-m? Reijola-Harapaisen alueelle ja 7000 k-m?* Lavolan liittymin alueelle. Keskusta-alueelle ja
Reijolan- Harapaisen alueelle sijoittuva kauppa olisi ldhinnd vihittiiskauppaa; Lavolan liittymén alueella voisi
sijaita myOs tilaa vievid kauppaa.

Kaupan mitoitusselvitystd on piivitetty vuonna 2015, ja tilléin on tarkasteltu mm. veniliisten matkailussa
vuonna 2014 tapahtunutta kddnnettd. Talouden epdvarmuus seki ruplan arvon lasku ovat kahden viime vuoden
aikana vihentidneet matkailijoiden mairdd Lappeenrannassa merkittivisti. Myymiloissi, jotka padasiallisesti
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palvelevat matkailijoita, ovat asiakkaat selvisti vihentyneet, ja liikkkeitd on my6s jouduttu lopettamaan. Val-
taosa Lappeenrannan kaupasta palvelee kuitenkin padasiassa paikallisia asukkaita, joten niissd ei matkailun
vihenemien juuri ndy ulospain liikkeiden toiminnassa. Ostosmatkailun hiipuminen on kuitenkin hidastanut
kaupan kehittimissuunnitelmia (WSP /Tuomas Santasalo 2015).

3.8 Lappeenrannan kouluverkon kokonaistarkastelu

Lappeenrannan kouluverkon kokonaistarkastelussa vuosille 2015-2028 pditettiin vihentdd alakoulujen ja luki-
oiden mairdd. Joutsenon ja Lauritsalan lukiot yhdistetddn keskustan kaava-alueella sijaitseviin Lappeenrannan
Lyseon ja Kimpisen lukioihin. Mintylin koulu yhdistetidn Kesdimaen kouluun lukuvuodesta 2015-2016 alkaen,
kunnes uusi Mantyla-Vihtolan koulu valmistuu. Muista kaava-alueella sijaitsevista kouluista Kuusimien koulu
lakkautetaan Sammonlahteen mahdollisesti rakennettavan uuden koulun valmistuessa noin vuonna 2020.

Mintylidn koulun lakkauttamisen jilkeen Kuuselan ja Mintylin asuinalueilta on noin 2,5-3,5 km:n matka 13-
himmiille, Kesimien alakoululle. Kuusimien koulun lakkauttamisen my6td Huhtiniemen alueen koulumatkat
pidentyisivit enimmillddn 2,5 kilometriin. Vastaava koulumatka on keskustan kaava-alueella nykytilanteessa
Kivisalmen asuinalueen pohjoisosista Voisalmen kouluun. Pidosa kaava-alueen asuinalueista sijaitsee kuitenkin
alle 1,5 km:n etiisyydelld ldhimmisti alakoulusta.

3.9 Lappeenrannan kaupungin ohjelmia ja suunnitelmia

3.9.1 Maapoliittinen ohjelma

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyviksyi 30.8.2010 Maapoliittinen ohjelma 2010:n. Ohjelmassa on mairi-
tetty tonttien ja rakennuspaikkojen varaamisen perusteet, hinnat ja luovutusehdot. (Kaupungin Internet-sivut
/tonttien luovutus)

3.9.2 Joukkoliikennepoliittinen ohjelma

Lappeenrannan joukkolitkennepoliittinen ohjelma ohjaa joukkoliikenteen kehittimisty6td Lappeenrannan
kaupungin alueella vuoteen 2020 saakka. Lappeenrannan joukkoliikenteen visio 2020:ssd joukkolitkenteen
suosiota kasvatetaan ja asiakaspohjaa vahvistetaan eheyttimalld yhdyskuntarakennetta sekd suuntaamalla vies-
ton kasvu ja uudisrakentaminen keskusta-alueille ja joukkoliikennevyohykkeelle. Lisiksi palveluja parannetaan
ja lakisddteisia kuljetuksia ohjataan mahdollisimman laajasti joukkoliikenteeseen.

Joukkoliikennepoliittisen ohjelman liiteraportissa mainitaan, ettd Lappeenrannassa nykyisten joukkolitkennereit-
tien saavutettavuusalueella, 400 metrin kivelyetdisyydelld, asuu keskiméirin noin 2100 asukasta linjakilometrid
kohti (vaihteluvili 1600—2600). Lappeenrannan osalta alle 2000 asukasta linjakilometrilld ei riitd tuottamaan
tarpeeksi joukkoliikennematkoja, jotta liitkennettd voitaisiin hoitaa pelkistiin lipputuloilla ajettavana litkenteend.

Liiteraportissa tarkasteltiin linja-autoliikenteen lisiksi myds taajamajuna-, johdinauto- ja raitiotievaunuliiken-
teen toimintaedellytyksia.

3.9.3  Arkkitehtuuriohjelma

Lappeenrannan arkkitehtuuriohjelma hyviksyttiin kaupunginvaltuustossa syksylld 2007. Ohjelman tavoittei-
na ovat rakentamisen laadun nostaminen seki kaupunkiympiristén rakentamisen ja yllipidon ohjaaminen
paikalliset erityispiirteet huomioiden.
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3.9.4 llmasto-ohjelma

Lappeenrannan kaupunginhallitus hyviksyi syksylld 2009 ilmasto-ohjelman, jonka tarkoituksena oli Ioytia
keinot Lappeenrannan alueella muodostuvien kasvihuonekaasupiistdjen vihentdmiseen. Kaupungin tavoit-
teena on vihentid alueensa kasvihuonekaasupiist6jd 30 % vuoden 1990 tasosta vuoteen 2020 mennessa.

Ilmasto-ohjelman toiminnallisia tavoitteita ovat mm. maankédyton tiivistiminen, kevyen- ja joukkolitkenteen
houkuttelevuuden lisidminen, energiantuotannon kasvihuonekaasupiistojen vihentiminen, rakennusten
energiatehokkuuden parantaminen seki ilmastonmuutokseen liittyvin tietoisuuden lisidminen.

Hiilineutraalien kuntien verkosto

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto péatti 31.3.2014 hiilineutraalien kuntien verkostoon liittymisesti. Samalla
sitouduttiin vihentimain Lappeenrannan alueen kasvihuonekaasupiist6jd 80 prosentilla vuoteen 2030 men-
nessi vuoden 2007 tasosta. Vilitavoitteiksi asetettiin 15 prosentin padstévihennys vuoteen 2016 mennessi
ja 40 prosentin padstdvihennys vuoteen 2022 mennessi. Kaupunkiin perustetaan oma HINKU-ty6ryhma,
jonka tarkoituksena on etsid ja kehittdd toimia tavoitteiden saavuttamiseksi.

Lappeenrannassa pidstdjd vihennetddn erityisesti parantamalla energiatehokkuutta ja lisidmalld uusiutuvan
energian kdyttéd. Tarkoituksena on vahvistaa ja tiivistdd yhteistyotd alueen elinkeinoelimin ja asukkaiden
kanssa. Kunnallisella pditoksenteolla pyritddn vaikuttamaan maankdytén, energiantuotannon ja litkenteen
pédstoihin. Tavoitteena on my6s vahvistaa paikallista hyvinvointia esimerkiksi kustannussddstojen, energia-
omavaraisuuden ja uusien litketoimintamahdollisuuksien avulla. Kaupunkirakenteen kehittdmisessd otetaan
huomioon energiatehokkuus. My6s kiinteistdjen energiatehokkuutta parannetaan ja edistetdin aurinkosihkoén
tuotantoa. (Lappeenrannan kaupungin Internet-sivut)

3.9.5 Asumis- ja maankdyttoohjelma

Lappeenrannan tekninen lautakunta hyviksyi joulukuussa 2013 Asumis- ja maankdyttéohjelman 2013-2016.
Ohjelmassa ennakoidaan, ettd vuosien 2013-2016 aikana Lappeenrannassa rakennetaan 400—420 asuntoa
vuodessa. Rakentamisen edistimisen ohella pyritddn edistiméin yhdyskuntarakenteen eheyttd, tasapainoisia
vuokramarkkinoita, valmiin asuntokannan ja asuinympdriston parantamista, erityisryhmien olojen paranta-
mista sekd seutuyhteistyon lisidmista.

3.9.6 Vdestosuunnite

Lappeenrannan kaupungin viestosuunnite 2014-2030 on ollut laadittavana samaan aikaan keskustaajaman
yleiskaavojen kanssa. Viestorakenteella ja viestokehitykselld on tirked rooli kunnallisessa suunnittelussa ja
padtoksenteossa mm. strategioiden midrittelyssd, talouden ja toiminnan suunnittelussa sekd yhdyskuntara-
kenteen, maankiyton ja palvelujen suunnittelussa.

Suunnitteessa on lihdetty siitd, ettd kaupungin vikiluku kasvaa keskimédrin 300 hengelld vuodessa. Tilléin
vuoteen 2020 vikiluku kasvaisi 2000 ja vuoteen 2030 mennessi yhteensd 5000 asukkaalla, jolloin vikiluku olisi
77 500. Viestonkasvun edellytyksend on, ettd kaupunki saa jatkossakin muuttovoittoa sekd muualta Suomesta
ettd maahanmuuttona. Suunnitetta varten on laadittu perusvaihtoehdon lisdksi nopean kasvun vaihtoehto,
jonka mukaan viesté vuonna 2030 olisi 83 800 henkei. Laadittuja vaihtoehtoja on lisiksi verrattu Tilastokes-
kuksen vuonna 2012 viestdennusteeseen, jonka mukaan Lappeenrannassa olisi 74 500 henked vuoden 2030
alussa. (Lappeenrannan kaupunginkanslia 2014:3)
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3.9.7 Kiinteistoohjelma

Lappeenrannan kaupungin kiinteistbohjelmassa linjataan, miten kaupungin toimitilojen omistus ja ylldpito
on tarkoituksenmukaisinta jirjestdd. Kiinteistbohjelmassa esitetddn toimintamalli kiinteistGjohtamiselle,
isinndinnille ja kiinteisténhoidolle. Se sisiltdd my6s arvioinnin kiinteistéjen tarpeesta ja midristd sekd selvi-
tykset rakennusten omistamisesta, vuokrausperiaatteista, investointien rahoitusvaihtoehdoista ja rakennusten
vakuuttamisesta.

3.9.8 Energiatehokkuuden toimintasuunnitelma 2008-2016

Lappeenrannan kaupunki liittyi vuonna 2008 kaupunkien energiatehokkuussopimukseen. Lappeenrannan
energiatehokkuussopimuksen tavoitteena on yhdeksin prosentin energiansidstd vuosina 2008—-2016. Sopi-
muksen mukaisesti Lappeenrantaan laadittiin energiatehokkuuden toiminta-suunnitelma vuosille 2008—-2016.

Toimintasuunnitelman mukaan rakentamiseen, maankiytt6on ja litkennejirjestelyihin liittyvissd padtoksen-
teossa otetaan huomioon toteutusvaihtoehtojen energiatehokkuus- ja elinkaarikustannukset. Kaavoituksessa
hy6dynnetidin energiatehokkuuden laskentaan kehitettyjid malleja.

3.9.9 Lappeenrannan vesihuollon kehittamissuunnitelma

Lappeenrannan kaupungin vesihuollon kehittimissuunnitelma on péivitetty viimeksi vuonna 2009. Vesihuollon
kehittimissuunnitelma on vesihuoltolain mukaisesti tarkoitettu kunnan vesihuollon suunnittelun vilineeksi
ja vesihuollon tavoitteita madritteleviksi asiakirjaksi. Se ei ole oikeudellisesti sitova asiakirja, vaan se toimii
viranhaltijoiden ja paittijien ty6kaluna kunnan toimintoja kehitettdessi ja talousarviovalmistelussa.

3.9.10 Hulevesisuunnitelma

Lappeenrannan kaupungin tekninen toimi julkisti syksylld 2012 hulevesisuunnitelman. Suunnitelman tavoit-
teena on parantaa hulevesien hallintaa ja ehkiistd niistd atheutuvaa tulvariskid, estdd haitallisten aineiden paisy
pohjavesiin sekd pienentdd ravinteiden joutumista vesistoihin. Tavoitteena on myds varmistaa kuivatuksen
toiminta ja lisdtd huleveden hyotykaytt6a esimerkiksi puistojen ja viheralueiden rakentamisessa.

3.9.11 Kansallinen kaupunkipuisto -hanke

Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa kasiteltiin kansallisen kaupunkipuiston hanketta 27.10.2003. Kaupunki-
puiston sijaitsisi padosin Saimaan rannoilla noin kahdeksan kilometrin pituisena ketjuna. Kaupunginvaltuusto
pédtti, ettei kansallisen kaupunkipuiston statusta haeta.

Sitoutumaton kansalaisliike My6 ry teki vuonna 2011 aloitteen, ettd kaupunki ryhtyy uudelleen selvittimiin
kansallisen kaupunkipuiston perustamista. Lappeenrannan kaupunginhallitus péddtti 12.9.2011, ettd kaupun-
kipuistoasiaa tulee kisitelld keskustaajaman yleiskaavan tarkistamisen yhteydessd. (Kaupunginhallituksen
poytikirja 12.11.2011).
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3.9.12 Ydinkeskustan ranta-alueiden kehittaminen

Ydinkeskustan tuntumassa olevat ranta-alueet sisiltivit runsaasti kehityspotentiaalia. Pallonlahden, Linnoituksen
pohjoisniemen, Halkosaaren seudun ja Myllysaaren rantoja pyritddn kehittiméin ja aktivoimaan toiminnalli-
sesti. Ranta-alueille sijoitetaan matkailuun ja virkistykseen liittyvid palveluja, litketoimintaa, ravintoloita seka
julkisia tapahtumapaikkoja. Tavoitteena on kehittdd ydinkeskustan ranta-alueille ympiérivuotista toimintaa,
jonka myotd ranta-alueista muodostuu entistd tirkedmpi matkailun vetovoimatekijd ja samalla keskeinen
virkistys- ja vapaa-ajanviettopaikka kaupungin asukkaille.

GSP Group Oy on laatinut Wirma Lappeenranta Oy:n toimeksiantona ranta-alueiden kehityssuunnitelman
2014, jossa on ideoitu eri ranta-alueiden kehittdmiskonsepteja. Suunnitelmassa Pallonlahdelle on osoitettu
vedenpiillistd hotelli- ja asuinrakentamista sekd kalastukseen liittyvid matkailupalveluja. Linnoituksen niemen
pohjoiskirjessa pyritddn kehittimain nykyisia toimintoja eli pienvenesatamaa seka sen itdpuolelle kesaisin
rakennettavan hiekkalinnan ymparist6d. Talvikauden toimintojen kehittimiseen panostetaan erityisesti. Suun-
nitelman mukaan Halkosaaren edustasta kehitetddn uusi matkailun kirkikohde. Rantaan on esitetty kelluva
rantapromenadi, jolle voidaan sijoittaa litkkeitd, toimistoja, kahviloita, julkisia sauna- ja kylpylitoimintoja
sekd esiintymislava.

3.9.13 Maaseutuohjelma

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyviksyi kaupungin maaseutuohjelman Hyvi paikka asua ja yrittdd
27.8.2007. Ohjelma laadittiin aluksi vuosille 2007-2013 ja piivitettiin vuonna 2011, jolloin siti jatkettiin
vuoteen 2015 saakka. Ohjelman yhteni tavoitteena on mm. kylien tonttitarjonnan parantaminen, palveluiden
sdilyttiminen seki litkenne ja tietoliikenneyhteyksien kehittiminen.
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3.10 Liikennettd koskevia suunnitelmia ja ohjelmia

3.10.1 Luumaki-Imatra-kaksoisraide ja nopeustason nostaminen

Liikenneviraston laatima, vuonna 2011 hyviksytty Kaksoisraide Lunmdiki—Imarta yleissunnnitelma koskee vili-
tyskyvyn lisddmistd ja hdiriétilanteiden hallinnan parantamista Luumien ja Imatran viliselld rataosuudella.
Hankkeessa toteutetaan uusi kaksoisraide sekd nopeuden ja akselipainon noston edellyttimat parantamistoi-
menpiteet nykyiselld radalla. Hankkeen ympdristévaikutusten arviointi valmistui vuonna 2009. Hallituksen

vuoden 2012 liikennepoliittiseen selontekoon sisiltyi ratahankkeen suunnittelu vuosille 2012-2015 ja toteutus
vuosina 2016-2022.

Melu- ja tarindvaikutukset

Radan liheisyydessd on runsaasti asutusta, joka altistuu raideliikenteen melulle. Lappeenrantaan on yleissuun-
nitelmassa ehdotettu rakennettavaksi noin 33 kilometrid meluesteitd. Uusia, radan liheisyyteen kaavoitettavia
alueita ei kuitenkaan esitetty suojattavaksi kaksoisraidehankkeen yhteydessi, vaan niiden meluntorjunta on
kuntien vastuulla.

Yleissuunnitelman tirindselvitysten perusteella mahdolliset tirindhaitat ovat viihtyvyyshaittoja. Térindn
lieventimistoimiteitd on ehdotettu Lappeenrannassa muun muassa Kuuselan, Thalaisen, Tykin, Harapaisen,
Tirildn ja Lauritsalan alueille.

Vaikutukset Lappeenrannan keskusta-alueen osayleiskaavaan

Kaksoisraiteen rakentaminen edellyttdd riittivid tilavarauksia Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan. Toisen
raiteen lisiksi uudet sillat ja alikulut on huomioitava liikennevéylien suunnittelussa ja aluevarauksia tehdessi.
Hankkeeseen sisiltyy uusien alikulkukiytivien rakentaminen Lappeenrannan asemalle ja alikulkusillan raken-
taminen kaksois-raiteelle Hietalankadun ja Oikotien alikulkusiltojen yhteyteen.

Osana kaksoisratahanketta laajennetaan Lappeenrannan ratapihaa Imatran suuntaan tavaralitkenteen toiminta-
edellytysten parantamiseksi. Ratapihan jatkaminen itddn edellyttdd uuden alikulkusillan rakentamista nykyisen
Viipurintien alikulkusillan eteldpuolelle. Samassa yhteydessd on suunniteltu myds Viipurintien alikulkusillan
ja alikdytivin korvaaminen uudella Viipurintien leventimisen ja alikulkukorkeuden kasvattamisen mahdol-
listavalla alikulkusillalla.

3.10.2 Eteld-Karjalan taajamajunaselvitys

Luumiki—Imatra-kaksoisraiteen yleissuunnitelman laatimisen yhteydessd nousi esille mahdollisuus aloittaa
rataosalla taajamajunaliikenne. Eteld-Karjalan liiton tilauksesta laadittiin vuonna 2010 selvitys taajamaju-
nalitkenteen edellytyksistd ensisijaisesti Luumiki-Imatra vililld, mutta my6s laajemmin rataosuudella Kou-
vola—Lappeenranta—Imatra—Parikkala. Taajamajuna palvelisi ensisijaisesti alueen tyossakayntilitkennetti,
mutta se voisi myOs korvata hiljaisempien asemien kaukojunapysihdyksia syottoliikenneyhteydelld Imatralle,
Lappeenrantaan tai Kouvolaan.

Taajamajunan potentiaalisina asemina Lappeenrannassa voisi olla nykyisen kaukoliikenteen aseman lisdksi
Lauritsala, mahdollisesti my6s Tirild. Taajamajuna-aseman sijoittaminen Lauritsalan ratapihalle vanhan aseman
kohdalle olisi ongelmallista, joten uutta aseman paikkaa ehdotettiin Hakalintien alikulkusillan itdpuolelle. Koska
Hakalintien asema ei palvele riittivisti Kaukaan tyopaikkakeskittymad, ehdotetaan asemaa my6s Lauritsalan
ratapihan linsipuolelle Tirilddn. Kuusela—Mintyld-alueen vdestOpotentiaali todettiin nykytilanteessa aseman
kannalta lifan alhaiseksi.
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Kannattavuuslaskelmien perusteella taajamajunien lilkennéinti on kaikissa eri liikenndintivaihtoehdoissa
alijddmiistd. Taajamajunaliikenteelld voitaisiin kuitenkin aikaansaada kulkutapasiirtymaid henkil6autoliiken-
teestd julkiseen litkenteeseen parantamalla joukkoliikenteen tarjontaa ja palvelutasoa seki tarjoamalla my6s
nopeudeltaan kilpailukykyinen matkustusvaihtoehto.

3.10.3 Eteld-Karjalan liikennejarjestelmduudistus

Eteld-Karjalan maakunnan liikennejirjestelmédsuunnitelma on litkenteen hoitamista ja kehittdmistd koske-
va strateginen asiakirja. Liikennejirjestelmisuunnitelma laadittiin 2001-2003 ja sitd on pdivitetty vuosina
2009 ja 2014. Kehittimiskohteiden tavoitevuosi on 2030. Liikennejirjestelmisuunnittelun lihtékohtana on
litkenteen ja maankiyton kehityksen yhteensovittaminen. Eteld-Karjalan maakuntahallituksen 17.11.2014
hyviksymin litkennejirjestelmasuunnitelman paivityksen kanssa vuorovaikutuksessa laadittiin Kaakkois-
Suomen litkennestrategia 2035, joka on nikemys alueen litkennejirjestelman kehittimisesti ja kannanotto
valtakunnantason edunvalvonnan tueksi. Litkennejirjestelmdsuunnitelman linjaukset tismentavit liitkennest-

rategiaa. Osayleiskaava-aluetta keskeisesti koskevia Eteld-Karjalan litkennejirjestelmédsuunnitelman vuosien
2015-2018 kirkitehtdvid ovat:

*  Maankiyton kasvun keskittiminen nykyisiin taajamiin niitd tdydentien ja tiivistien
*  Kaupunkikeskustojen viihtyisdn jalan kulkuympdriston laajentaminen sekd pyoriilyn Eteld-Karjalan
laaturaitin ja kaupunkikeskustoihin johtavien viylien kuntoon saattaminen

*  Joukkoliikenteen hyvin palvelutason varmistaminen kaupunkien paikallisliikenteessé seki
palvelutason parantaminen tirkeimmilld yhteysvileilld, mm. naapurikuntakeskuksista
Lappeenrantaan

* Rataosan Luumiki—Imatra—Imatrankoski—Venidjin raja tason nosto seki raideyhteyden
kansainvilistiminen.

Joukkoliikenne maankayton suunnittelussa

Uusien maankiyttdalueiden tulee ensisijaisesti sijoittua hyvien joukkolitkenneyhteyksien tuntumaan. Jouk-
kolitkenteeseen tukeutuvan maankiyton ja tieverkon tulisi muodostaa sujuva joukkolitkennekaytivi, jotta
linja-autolitkenne olisi matka-ajaltaan kilpailukykyinen.

Maakuntakaavassa, kuntien yleiskaavoissa sekd asemakaavoituksessa on tarpeen varautua raidelitkennejirjes-
telmadn vaiheittaiseen kehittdmiseen siten, ettd raideliikenteeseen tukeutuvan tiiviin maankaytén kehittiminen
on tulevaisuudessa mahdollista.

Katuverkkojen kehittdminen

Lappeenrannan ydinkeskustan liikennejirjestelyjen kehittdmiselld pyritddn lisidmadn keskustan vetovoimai-
suutta. Ydinkeskusta rauhoitetaan ldpiajolitkenteelti ja asiointipysikointi keskitetddn pysakointilaitoksiin
erityisesti keskustan kehin varrelle.

Keskustan sisddntuloteiden litkenteen ennakoidaan ruuhkautuvan pidemmilld aikavililld. Helsingintie ndhddin
erityisen ongelmallisena, joten sen kapasiteetin ja turvallisuuden lisddmiseksi tiestd tulisi kehittdd nelikaistainen.
Toinen keskeinen kohde Lappeenrannan sisddntuloteiden kehittimisessi on Kauppakatu—Viipurintie-katujakso.
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Lentoliikenteen kehittdminen

Lappeenrannan lentokentin ja sen ldhialueen terminaalitoimintojen kehittiminen erityisesti Pietari-yhteyksien
nikokulmasta mainitaan keskeisend logistiikan kehittdimishankkeena. Lentokentilld ja sen vuorotarjonnalla
on suuri merkitys koko Kaakkois-Suomen matkailun kehittdmisedellytyksiin. Lentolitkenteen méari olisi
mahdollista moninkertaistaa nykyisesti tasostaan. Lentokentin keskeisind kehittdimistoimina mainitaan ylei-
sopalvelutilojen kehittiminen, lennonjohtotornin saneeraus ja myohemmin uuden rakentaminen, kiitoradan
paallystiminen, uusien kansainvilisten lentoreittien avaaminen, suorien charter-lentojen lukumairan kasvat-
taminen ja itddn suuntautuvan rahtilitkenteen kehittiminen.

Liikenteen ymparistévaikutusten hallinta

Valtatie 6 kulkee Salpausselin reunamuodostumalla ja se on tirkedd tai vedenhankintaan soveltuvaa pohjave-
sialuetta. Pohjaveden ja maaperin pilaantumistiski on huomattava erityisesti onnettomuustilanteessa. Pilaan-
tumisriskid pyritiin vihentimaidn pohjaveden suojauksilla uusien tiehankkeiden yhteydessa ja kehittimalld
suolan kiyton tarvetta vihentivii liukkaudentorjuntamenetelmi.

Rautatielitkenteessd vaarallisten aineiden kuljetuksen aiheuttamat riskit huomioidaan rajoittamalla asutusta
ja muuta toimintaa ratapihojen liheisyydessd. Pohjavesialueille rakennettavien ja kunnostettavien rautateiden
yhteydessi tulee varautua rakentamaan pohjaveden suojaukset.

Meluhaittoja pyritddn ehkdisemidin mahdollisimman pitkille jo kaavoitusvaiheessa. Uusia asuinalueita ei tulisi
sijoittaa melualueille. Liikenneviylien oikealla sijoittelulla voidaan ehkiisti tarpeetonta liikennetti asutusalueilla
ja niiden reunamilla. Vanhoilla alueilla meluntorjuntahankkeet kohdistetaan ensisijaisesti nithin tapauksiin,
joissa ohjearvojen ylittyvit merkittivisti ja joissa melusta hiiriintyvid asukkaita on runsaasti. Kohteissa, joissa
meluesteiden toteuttaminen on hankalaa, tieliikenteen melua voidaan vihentii esimerkiksi péillystevalinnoilla
tai laskemalla ajonopeuksia.
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3.10.4 Joukkoliikenteen, pyordilyn ja kdavelyn pilotti

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 toimii yhtend pilottina Liikenneviraston koordinoimassa
projektissa, jossa kokeillaan joukkoliikenteen seké kivelyn ja pyoriilyn huomioimiseksi laadittuja toiminta-
malleja kdytinnon kaavaty6ssd. Tavoitteena on sovittaa paremmin yhteen maankiyton ja litkennejirjestelmin
suunnittelua, silld kaavoituksella vaikutetaan merkittivisti alueen synnyttimiin litkennemadiriin, liikenteen
suuntautumiseen, litkenneturvallisuuteen ja litkennemuotojen keskindiseen tydnjakoon. Onnistuneella kaavoi-
tuksella luodaan edellytykset yhdyskuntarakenteelle, jossa liilkkuminen on mahdollista, vaivatonta ja sujuvaa
my0s ilman henkil6autoa. Esimerkiksi uutta asuinaluetta suunniteltaessa asukastiheydelld on erittiin suuri
merkitys siind, miten hyvi joukkoliikenteen palvelutaso alueelle voidaan jérjestdd. Asutuksen, palveluiden ja
tyopaikkojen sijoittaminen suhteellisen lihelle toisiaan mahdollistaa arkipiivin toimintojen saavuttamisen
kivellen ja py6riillen.

Lappeenrannan pilotin keskeisend tavoitteena on kokeilla, kuinka joukkolitkenteen, kivelyn ja pyoriilyn toimin-
ta- ja kehittimismahdollisuuksia voidaan tukea kaavamerkinn6illd seki kaava- ja/tai suunnittelumairayksilla.
LihtSkohtana tehtiville olivat kaupungin mairittelemdt tavoitteelliset joukkoliikenteen palvelutasoalueet ja
tavoitteellinen py6riilyn pddverkko. Pilottity6td on laatinut Ramboll Finland Oy, jossa projektista on vastannut
Vesa Verronen.
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Kuva 47 Lappeenrannan joukkoliikenteen reitit sekd kilpailutason joukkoliikenteen alue.
Kuva: Ramboll Finland Oy.
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Esitys maankayton toteuttamisjarjestyksesta

Keskustaajaman kaavaluonnosten pohjalta kaupunki teettdd konkreettisen esityksen yhteenvedettyjen maan-
kayton kehittimistoimien toteuttamisjirjestyksestd joukkoliikenteen, kdvelyn ja py6riilyn nikékulmasta.
Toteuttamisjirjestyksen lisiksi otetaan kantaa maankiyton kehittdmisen tehokkuuteen. Lisdksi uusien alu-
eiden osalta todetaan, mitkid alueet ovat joukkolitkenteen kannalta ongelmallisia: tunnistetaan alueet, joille
joukkoliikennettd on mahdotonta/kallista jitjestdd, ja alueet, jotka pohjautuvat padsidntoisesti henkilautolla
litkkumiseen. Esityksistd laaditaan selkeit perustelut.

3.10.5 Etela-Karjalan laaturaitti

Laaturaitin kehittimisen tavoitteena on luoda houkutteleva ja hyvin opastettu kevyen liikenteen verkosto,
joka palvelee seki pdivittdisid liikkumistarpeita ettd tarjoaa reittejd matkailijoille ja vapaa-ajanviettoon. Etela-
Karjalan laaturaitti yhdistdd Imatran ja Lappeenrannan seki lihikunnat ulottuen Ruokolahdelta Imatran ja
Lappeenrannan kautta Luumielle, Lemille ja Taipalsaarelle. Laaturaitin ensimmiinen, Lappeenrannan Kirjen
kyldn ja Imatran vilinen osa valmistui syksylld 2012. (Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2012)

3.10.6 Pyorailyennuste

Lappeenrannan kaupungin pyrkii lisidmaidn pyoriilyd tydmatka- ja asiointiliikenteessd ja vihentda yksityisautoilua
keskusta-alueella kehittimilld pyoriilyedellytyksidin ja pyoriilyn laatutasoa merkittévisti erilaisten pyorailyd
edistdvien hankkeiden ja parannustoimenpiteiden avulla. Py6riilyennuste laadittiin samoin maankayton lah-
totiedoin kuin ajoneuvoliikenteen ennusteet nykytilan 2014 ennusteena ja 2035 ennusteena (Trafix Oy, 2015).

Pyorimatkoista alle 3 km matkoja on 63 % ja alle 5 km matkoja 87 %. Py6riilyn seudullinen pédiyhteys
(Helsingintie-Valtakatu-Lauritsalantie), ”Eteld-Karjalan laaturaitti”, saa hyvin kayttdjia. Kauppakadulle tulee
paljon pyoriilijoitd eteldn suunnasta. Skinnarilan- Sammonlahden-Kourulan alueella on paljon py6riilijoitd,
samoin Lauritsalan-Parkkarilan alueilla. Mallinnuksessa saattaa pyorimatkojen pituusjakauma rajoittaa jonkin
verran mm. Yliopiston suunnalta keskustaan saapuvaa pyo6riilyd verrattuna todelliseen tilanteeseen.

Ennusteen mukaan Reijolan-Ristikankaan alueella tulee paljon pyérimatkojen kasvua vuoteen 2035 men-
nessd. Lisiksi maankdyton uudet ja kasvavat alueet nidkyvit Pajarilassa, Lauritsalassa, Uus-Lavolassa ja Leirin
alueella, joiden vilille syntyy runsaasti lisdd pyoriilymatkoja. Erillistarkastelun perusteella tirkeind yhteyksid
my0s tissd tarkastelussa korostuvat yhteys Pikisaarenkadun ja Lainekadun vililld sekd yhteys Tykin alueen ja
Leirin alueen vililld. Kauppakadun eteldpuoli kerdd my6s ilman painotuksia merkittivisti lilkennetti.

Kuva 48 Viereinen sivu: Ote pyérdilyennuste -selvityksestd. Kuvat: Trafix Oy 2015.
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n
ENNUSTE 2035

ENNUSTE 2035, EROTTELUKUVA UUSIEN
YHTEYKSIEN VAIKUTUKSISTA VERKOLLA

ENNUSTE 2035, EROTTELUKUVA
ERILLISTARKASTELUSTA ILMAN REITTIEN PAINOTUKSIA
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4. OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

4.1 Keskustaajamaa koskevat yleistavoitteet

Lappeenrannan keskustaajaman tarkoituksenmukaisen tiivistimisen tavoite on osayleiskaavatyon keskeisin
lihtokohta. Kaupunkirakenteen eheyttiminen ja tiivistiminen on yhdyskuntataloudellisesti ja energiatehok-
kuuden kannalta perusteltua, kun olemassa olevaa infrastruktuuria voidaan kaupungin kasvaessa hy6édyntaa.
Tiiviimpi kaupunkirakenne luo paremmat puitteet julkisten ja kaupallisten palvelujen tarjoamiselle ja kehittd-
miselle sekd toimivalle joukkoliikenteelle. Kaupunkia tiivistimalld ja eheyttimalld pyritidn my6s parantamaan
kaupunkikuvaa ja luomaan niin Lappeenrannassa asuville kuin kaupungissa vieraileville entistd viihtyisimpai
ja toimivampaa kaupunkiymparistoa.

Keskustaajaman osayleiskaavojen tavoitteena on vastata Lappeenrannan poikkeuksellisen suureen kaupan
lisdrakentamisen tarpeeseen, joka johtuu pddosin Vendjiltd suuntautuvan matkailun kasvusta. Myds maakunnan
siséltd ja kotimaan matkailusta voidaan odottaa jonkin verran kasvua. Osayleiskaavoilla luodaan mahdollisuuksia
merkittdvddn kaupan alan kasvuun. Kaupan kasvuun liittyy my6s liikenteellisen kapasiteetin ja sujuvuuden
sekd pysikointimahdollisuuksien varmistaminen ja kehittdminen. Asukkaiden ja matkailijoiden nikékulmasta
joukkoliikenteen, kivelyn ja py6riilyn toimivuus ja hyvi laatu ovat avainasemassa.

Muita yleistavoitteita keskustaajaman osayleiskaavoituksessa ovat palveluverkon tasapainoinen kehittiminen
muuhun maankéyttoon liittyen sekd kaupan ohella muiden elinkeinojen toimintaedellytysten turvaaminen.
Tiama koskee erityisesti teollisuuden toimintaedellytyksid keskustaajaman alueella. Tirkeimmait suuret teol-
lisuusalueet siilyvit, ja keskusta-alueilta kauemmaksi siirtyville teollisuudelle osoitetaan uusia varauksia
keskustaajaman alueelta.

Alueen maiseman, luonnon ja kaupunkikuvan seké kulttuuriympariston arvot seké niiden turvaaminen ovat
erityisen tirked tavoite koko keskustaajaman osayleiskaava-alueella. Saimaa, Salpausselki ja lukuisat kulttuuri-
historialliset arvokohteet luovat kaupungille vahvaa, omaleimaista identiteettid. Saimaa ja Salpausselkid toimivat
vahvasti myOs keskustaajaman viheralueverkoston selkdrankana. Viherverkon turvaaminen ja kehittiminen
on siten tirked tavoite kaavoitustyoss.

Kuva 49 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 tavoitteita ovat mm. kaupunkirakenteen
eheyttdminen ja kaupan alan kasvuun vastaaminen. Ndkymd Reijolan-Harapaisen alueelle sekd
valtatien 6 eteldpuolelle Hyrymden ja Myllymden suuntaan. Kuva Lappeenrannan kaupunki 2015,
kiinteist6- ja mittaustoimi, kuvaaja Raimo Suomela.
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Maakuntakaavojen tavoitteet

Ympiristoministerion 21.12.2011 vahvistama Eteld-Karjalan maakuntakaava ja 19.10.2015 vahvistama Eteld-
Karjalan 1. vathemaakuntakaava ovat ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa.

Eteld-Karjalan maakuntakaavasta voidaan johtaa muun muassa seuraavat tavoitteet:

Yhdyskuntarakenteen kehittiminen ja toimintojen sijoittaminen maakuntakaavassa osoitettujen
periaatteiden mukaisesti.

Lentomelusta johtuvan melualueen huomioiminen.
Saimaan vesialuetta hy6dyntivien toimintojen kehittiminen.
Matkailu- ja maisemateiden kehittiminen.

Maakunnallisesti ja seudullisesti merkittivien polkupyérireittien ja Saimaan rantoja mukailevan
retkeilyreitin kehittdminen.

Viheryhteyksien kehittiminen keskustan itdpuolelta valtatie 6:n etelipuolelle ja lentokentin
linsipuolelta Thalaisen kaivosalueen etelidpuolelle.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittivien kulttuurihistoriallisten ympiristojen ja kohteiden
vaaliminen.

Kaukaan tehtaiden ympiristovaikutusten ja suuronnettomuusvaaran huomioiminen.Eteld-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavassa laajennettiin Lappeenrannan keskustaan osoitettua keskustatoimintojen aluetta.
Lisdksi lentokentin eteldpuolinen alue on osoitettu tyOpaikka-alueeksi. Maakuntakaavojen tavoitteita
on kuvattu tarkemmin kohdissa 3.2.1 ja 3.2.2.

Kuva 50 Eteld-Karjalan maakuntakaavan tavoitteita ovat mm. Saimaan vesialueen ja matkailu- sekd maisema-
teiden kehittdminen. Kuvassa ndkymd Lauritsalasta Luukkaansalmen sillalle ja HyétiGnsaareen.
Kuva Lappeenrannan kaupunki 2007, kiinteisté- ja mittaustoimi, kuvaaja Raimo Suomela.
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4.3 Lappeenrannan kaupungin asettamat tavoitteet

Lappeenrannan keskusta-alueen osayleiskaavan tavoitteena on turvata alueella sijaitsevien keskustatoimintojen,
rajakauppaan perustuvan litketoiminnan ja palvelurakenteen tasapainoinen kehittyminen seki laajeneminen.
Kaavoitusty6ssi tarkastellaan yhdyskuntarakennetta tiivistidvin ja eheyttivin rakentamisen alueita sekd tun-
nistetaan uudisrakentamiseen soveltuvia alueita. Erityisesti ydinkeskustan tiivistimistd ja laajenemissuuntia,
kehitettdvid sisddntuloviylid sekd joukkoliikenteen, py6riilyn ja kivelyn kehittimismahdollisuuksia tutkitaan
tarkemmin.

Py6ritieverkostoa kehitetddn siten, ettd typaikkojen ja kodin sekd keskeisimpien palveluiden ja keskustan
saavutettavuus olisi polkupy6rilld helppoa, turvallista ja vaivatonta.

Pyériilyverkoston laatutasoa nostamalla reitit tehdddn houkutteleviksi, ja tilld voidaan vaikuttaa kulkumuodon
valintaan. Jotta tydmatkapyOriilyn maari lisddntyisi, pitdd pyorireittien olla helposti kiytettdvia.

Kuva 51 Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on lisdté pyéréilyn suosiota ja kasvattaa sen kulkumuoto-
osuutta.
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Kaupungin strategiasta johdetut tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin strategiassa 2028 on kuvattu kaupungin strategisia kehityssuuntia ja tavoitteita.
Keskustaajaman yleiskaavoitusta koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

Maankidytén tehostaminen olemassa olevan yhdyskuntatekniikan varrella.

Ehein kaupunkirakenteen kehittdminen kiintedssd vuorovaikutuksessa elinkeinoelimin,
julkishallinnon ja asukkaiden kanssa.

Asumisen ja asuntorakentamisen merkityksen lisidminen keskustan kehittdmisessa.
Tasapainoinen ja kestidvi kaupan ja palvelujen rakenne.

Riittdvi laadukkaiden tonttien tatjonta

Uusien asuinalueiden tulee olla kohtuullisin investointikustannuksin kdytt66n otettavissa ja joukkolitkenteen
saavutettavissa. Asuntotuotantoa tulee suunnata siten, ettd uudet asukkaat voivat tukeutua nykyisiin kunnal-
lisiin ja yksityisiin palveluihin. Ndin luodaan eheii ja kustannustehokasta kaupunkirakennetta.

Lappeenrannan kaupungin strategiaa 2028 on esitelty tarkemmin kohdassa 3.6.

4.3.2

Alueen oloista johdetut tavoitteet

Suunnittelussa huomioidaan alueen maiseman ja luonnon arvot. Rakentaminen tulee pyrkia
sovittamaan maisemaan, ja uhanalaisten eliclajien elinalueet sekd muut luonnonarvoiltaan
merkittivit kohteet on pyrittiva siilyttimain.

Toimintojen sijoittamisella ja kaavamidrayksilld varmistetaan, ettd kaavan toteuttaminen ei lisdd
Saimaan vesiston kohdistuvaa kuormitusta eiki aiheuta haitallisia muutoksia pohjaveteen.

Kaavamairiyksilld pyritidn varmistamaan, ettd alueen luontaiseen hydrologiseen kiertoon ei
kohdistu haittavaikutuksia, hulevesid voidaan hallita kokonaisvaltaisesti ja kisitelld luonnonmukaisia
menetelmid kiyttien.

Pyritddn ohjaamaan péadviylien kasvavat lilkennemiirit siten, ettd litkenteen melulle ja
hiukkaspiistéjen aiheuttamat haittavaikutukset ovat lievennettivissa.

Pyritddan vihentimaidn ymparistohairiéitd mm. ilmanlaatuun, meluun, tirinddn ja padstoihin liitty-
en sijoittamalla maankiyttoa sille soveltuville paikoille sekd ohjaamalla eri maankayttémuotojen
yhteensovittamista ja jatkosuunnittelua kaavamairiyksin.

Suunnittelussa, erityisesti jatkosuunnittelun ohjauksessa panostetaan korkeatasoiseen
arkkitehtuuriin ja maisemaan sekd kaupunkirakenteen luonteeseen soveltuvaan massoitteluun.

Kehitetddn keskustaa ja erityisesti ydinkeskustaa elinvoimaisena ja houkuttelevana alueena niin
kaupunkikuvan, kulttuuriperinnén, elinkeinoelimin, asukkaiden kuin matkailunkin ndkékulmasta.

Keskusta-alueella tuetaan nykyisid asumisen ja monipuolisten toimintojen edellytyksid seki
luodaan uusia mahdollisuuksia monipuoliselle kaupunkimaiselle asumiselle.

Varmistetaan kaupungin keskusta-alueen sisddntuloyhteyksien liikenteellinen kapasiteetti ja eri
alueiden seki toimintojen saavutettavuus.

Pyritddn hidastamaan ja rauhoittamaan litkennettd ydinkeskustan kehin sisipuolella.
Kehitetddn ja edistetddn joukkoliikennetta:

— Joukkoliikenteelle hyviksyt tavoitteelliset palvelutasot otetaan huomioon maankdytén
kehittdmisty6ssa

— Keskeinen tavoite on tukea maankiyton kehittimiselld olemassa olevaa joukkolitkenteen verkostoa

Edistetddn pyo6riilyn ja kdvelyn sujuvuutta ja laadukkaita yhteyksia:
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— DPy6riilyn tavoitteellinen padverkko otetaan huomioon maankdyton kehittimistyOssa.

— Keskeinen tavoite on tukea maankiyton kehittdmiselld olemassa olevaa pyo6riilyn pddverkkoa,
jotta sen laatutason kehittdmiselle luodaan edellytyksia.

*  Kehitetddn kivelypainotteista kulttuurihistoriallisesti arvokasta ydinkeskusta-aluetta ja edistetddn
kavely-ympariston virikkeellisyyttd seki laatua.

— Kivelypainotteisen alueen katujen pintamateriaalien, kalusteiden ja valaistusen laadun tulee olla
korkeatasoisempia kuin normaalissa katuympiristossi, ja niiden tulee soveltua
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparisto6n.

— Kivelypainotteisella alueella voidaan erikseen osoittaa kivelykatuja ja kivelypainotteisia katuja.
Kivelykadut tulee toteuttaa turvallisina, korkealaatuisina ja esteettdmini ensisijaisesti jalankulkua
palvelevina ympiristéind.

— Moottoriajoneuvoliikenteen nopeutta tulee rajoittaa nopeusrajoituksen lisiksi rakenteellisin keinoin

*  Kehitetddn ja monipuolistetaan alueen litkunta- ja virkistysmahdollisuuksia sekd virkistys- ja
ulkoilureittejd. Kehitetddn toiminnallisia ja laadukkaita viheryhteyksid kaava-alueella.

*  Turvataan viherverkon merkittivien osien ja jatkuvuuden sdilyminen ja pyritidn ohjaamaan
viherverkon paikallisten osien sailymisté jatkosuunnittelussa.

e Tuetaan kaava-alueen tirkeiden suurten toimijoiden sidilymisen edellytyksid (lentoasema,
puolustusvoimat, merkittivit teollisuuden toimijat)

*  Turvataan teollisuuden toimintaedellytyksid muuhun maankayttéon sovittaen, seké tuetaan
ydinkeskustasta kauemmaksi siirtyvien teollisuuden alojen hallittua muutosta.

Kuva 52  Viheryhteydet (Lappeenrannan arboretum).  Kuva 53 Tdydennysrakentamisen sovittaminen
ympdristdén.
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5. MITOITUS

5.1 Kauppa

Keskustan osayleiskaavaa laadittaessa on varauduttu tavoitevuoteen 2030 mennessi voimakkaaseen kaupallisten
palvelujen kasvuun ja sen my6td merkittivain kaupan lisitilan tarpeeseen. Ennuste kaupan poikkeuksellisen
voimakkaasta kasvusta Lappeenrannassa perustuu suurilta osin odotuksiin Vendjiltd suuntautuvan matkailun
kasvusta. Venildisten matkailijoiden vaikutus alueen ostovoimaan on merkittivi, ja vuosittaisista vaihteluista
huolimatta matkailulle ennustetaan voimakasta kasvua pitkilld aikavalilld.

My6s maakunnan sisiltd on odotettavissa jonkin verran kaupan kasvua. Vuosina 2010-2025 ostovoiman
ennustetaan kasvavan asukasta kohden piivittdistavarakaupassa keskimarin noin prosentin vuodessa ja erikois-
kaupassa keskimdirin pari prosenttia vuodessa (vaihtelee toimialoittain). Lisdksi loma-asukkaiden ostovoima
kasvaa loma-asuntojen kasvun my6td (Santasalo 2013).

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa (ymparistoministerié vahv. 19.10.2015) osoitettu kaupan mitoitus
perusteineen on kuvattu luvussa 3.2.2. Lappeenrannan kaupan mitoitustarpeita koskevan selvityksen tuloksia
ja suosituksia esitellddn luvussa 3.7.

Merkittdvimmit kaupan lisirakentamiselle Lappeenrannan keskusta-alueen osayleiskaavassa osoitetut alueet
ovat ydinkeskustan lisdksi Leirin alue, rautatien varren pohjoispuolen alueet Simolantieltd Hietalankadulle
sekd Reijolan ja Harapaisen alueet. MyOs Leirin alueelta lentokentidn suuntaan muodostuu uutta kaupan ja
toimitilojen aluetta. Siten ydinkeskustan kehdsti ja sitd ympéroivistd ulommasta kehidstd muodostuu entistid
merkittdvimpi kaupallisten toimintojen alue.

Kaupan uudis- ja lisirakentamisen alueista on osana kaavatyoté laadittu luonnosmaisia massoittelututkielmia,
joiden perusteella on arvioitu rakentamisen mahdollisuuksia ja mitoitusta. Tutkielmissa on tarkasteltu eri ta-
voin, miten paljon laskennallisesti eri alueille voisi sijoittaa uutta kaupan rakentamista. Tarkasteluja on tehty
joko sijoittamalla tyypillisid kaupan rakennuksia tonteille tai tehokkuuslukujen kautta, tutkimalla nykyisid ja
tehostettuja aluetehokkuuksia. Ydinkeskustassa tarkastelua on tehty korttelin tarkkuudella, arvioimalla kunkin
korttelin nykyistd tehokkuutta, voimassaolevia asemakaavoja ja lisirakentamisen mahdollisuuksia. Nykyinen
tehokkuus ydinkeskustan rakennetuissa kortteleissa vaihtelee suurin piirtein vililld 0,5...2,0 (keskiarvo noin
1), ja uudet tehokkuudet nousevat osalla alueista merkittdvisti. Jo voimassa olevien asemakaavojen mahdol-
listama uusi rakentaminen nostaa tehokkuutta suurin piirtein keskiarvoon 1,25. Liiketilojen ohella toimitilalle
tai asumiseen osoitetuilla alueilla kaupan uusi kerrosala riippuu eri toimintojen painottumisesta.

Tirkeimmilld uusilla kaupan alueilla (Leiri, Reijola, Harapainen) on laadittu mitoituksen tueksi massoittelu-
tarkasteluja. Alueiden ehdotettu uusi tehokkuus vaihtelee vililld e=0,75...1,5. Kaupan lisdrakentamisen ja
ydinkeskustan luonnostutkielmat 16ytyvit kaavaa varten laadituista selvityksistd (saatavilla mm. Lappeenrannan
kaupungin internet-sivuilta).

Toimitilojen seki tydpaikkojen lisirakentamista on tarkasteltu padsdintdisesti aluetehokkuuden noston kautta,
osalla alueista my6s massoittelun pohjalta. Usealla toimitilojen ja tyopaikkojen alueella tehokkuus on alle 1,0.

Oheisessa taulukossa on suuntaa-antava, yleispiirteinen laskelma osayleiskaavan mahdollistamasta kaupan
lisirakentamispotentiaalista kaava-alueen eri osissa. On huomattava, ettd luvut voivat merkittivisti muuttua
ja tarkentua eri alueiden asemakaavoituksen ja muun tarkemman suunnittelun yhteydessa.
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Taulukko 2  Yleispiirteinen laskelma osayleiskaavan mahdollistamasta kaupan lisérakentamispotentiaalista
kaava-alueen eri osissa

Alue

Ydinkeskusta
Kauppakatu—-rautatieasema
Alakylan alue, radan varsi
Reijola

Harapainen

Leiri (Teollisuuskatu-Opintie)
Tykin alue, radan varsi
Lavolan liittyma eteldpuoli
Toimitilojen alueet, yhteensa

Yhteensa

Kaupan lisdrakentaminen
47 000-63 000 k-m?
5000-7 000 k-m?

20 000-25 000 k-m?

35 000-50 000k-m?

45 000-70 000 k-m?2

80 000-95 000 k-m?

30 000—40 000 k-m?

15 000-25 000 k-m?

38 000-145 000 k-m?

315 000-520 000 k-m?

Kuva 54 Kauppakadun varrella voidaan tutkia kaupan ja asuinrakentamisen uusia mahdollisuuksia.
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5.2 Toimitilat

Keskustan kaavassa on osoitettu useita alueita erilaisille tydpaikka- ja toimitilojen alueille. Nditd alueita voi
luonnehtia maankaytSltidn vihemmin intensiivisiksi kuin kaupan alueita, ja alueiden luonne voi vaihdella
merkittdvistikin alueiden sijainnista ja toimintojen painottumisesta tiippuen. Usealla toimitilojen ja typaik-
kojen alueella tehokkuus vaihtelee vililld e=0,5...1,0. Alueiden kiyttotarkoitus tarkentuu asemakaavoituksen
vhteydessd. Alueille voidaan yleensi sijoittaa my6s kaupan toimintoja (autokauppaa, varaosamyymaloitd tms.),
mutta alueiden luonteessa korostuu ensisijaisesti toimitila. Merkittivd ero verrattuna varsinaisiin kaupan
alueisiin on, ettd toimitilojen alueelle ei voi sijoittaa kaupan suuryksikoitd.

Oheisessa taulukossa on yleispiirteinen laskelma osayleiskaavan mahdollistamasta toimitilojen lisirakentamis-
potentiaalista kaava-alueen eri osissa. On jilleen syytd huomata, ettd luvut voivat merkittivistikin muuttua ja
tarkentua mm. asemakaavoituksen yhteydessa.

Taulukko 3 Yleispiirteinen laskelma osayleiskaavan mahdollistamasta toimitilojen lisdrakentamispotentiaalista
kaava-alueen eri osissa

Alue Toimitilan lisdrakentaminen
Ydinkeskusta 47 000-63 000 k-m?
Kauppakatu—rautatieasema 5 000-6 000 k-m?
Alakylan alue, radan varsi 2 500-5 000 k-m?
Reijola 2 000-9 000 k-m2
Harapainen 6 000-11 000 k-m?
Harapainen/Meijerikatu 19 000-22 000 k-m?
Leiri (Teollisuuskatu-Opintie) 7 000—10 000 k-m?
Radan varsi (Tykki ja Simolantie) 16 000—-28 000 k-m?
Toimitilaa kaupan alueilla 16 000-32 000 k-m?
Lavola, hevosalaan liittyvat tilat n. 3000 k-m?
Yhteensa 123 500-189 000 k-m?

5.3 Lentoliikennetta palvelevien toimintojen alueet

Lappeenrannan lentokentin eteld- ja linsipuolille (Leirin linsipuoli, Lentokentidntien ympirist, Moreenikadun
ymparistd, raviradan ja Helsingintien vilinen alue) on osoitettu kaavamerkinnilld KTP-1 laajoja kaupan ja
tyopaikkojen alueita, joille saa sijoittaa erityisesti lentolitkennetti palvelevaa kauppaa, palveluita ja toimitiloja.
Niiden alueiden arvioitu kokonaiskerrosala on noin 180 000 — 190 000 k-m®.
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5.4 Julkiset palvelut

Osayleiskaavan uudet asuinaluevaraukset on osoitettu pddasiassa nykyisen asutuksen liheisyyteen, ja merkit-
tivd osa uudesta asumisesta mahdollistetaan tiydennysrakentamalla nykyisid alueita. Osayleiskaavan my6td
el merkittivisti laajenneta yhdyskuntarakennetta. Julkisen palveluverkon kehitystarpeet otetaan huomioon
tarkemman palveluverkkosuunnittelun yhteydessi. Kaavan julkisten palvelujen ja hallinnon alueet on kuvattu
luvussa 6.6.2. Kaavan aluevarauksissa ei ole eritelty alueita esimerkiksi uusia oppilaitoksia varten. Lappeen-
rannan kouluverkon kokonaistarkastelusta kerrotaan luvussa 3.1.5.

Piivikoteja voidaan sijoittaa padasiallisen kéyttétarkoituksen estimitti esimerkiksi asuntoalueille, keskusta-
toimintojen alueille seki julkisten palvelujen ja ldhipalvelujen alueille. Uusien piivikotien mitoitustarvetta ei
ole erikseen tutkittu osayleiskaavassa. Piivikotien osalta ratkaisuja tarkennetaan erityisesti asemakaavoituksen
yhteydessa.

5.5 Teollisuus

Keskusta-alueen osayleiskaavalla ei mitoiteta teollisuusalueiden kerrosaloja. Useimmat teollisuusalueet (Kaukas,
Pallo, Leirin ranta, Mertaniemi) sdilyvit ja niitd kehitetddn edelleen. Kokonaisuutta tarkastellen teollisuusaluei-
den pinta-ala kuitenkin supistuu keskustan osayleiskaava-alueella, kun Reijolan—Harapaisen alueella nykyisin
sijaitseva teollisuus voi kaavan toteutumisen my6ta vihitellen korvautua maankdytoltidin tehokkaammalla
liike- ja toimitilalla. Lisiksi ajantasayleiskaavassa muutamia teollisuusalueeksi osoitettuja alueita mm. Hyotion-
tien ja Lauritsalankadun varrella on osoitettu nykyistd viljemmailld kaavamerkinnidlld PTY, joka sallii alueella
my6s palveluja.

Teollisuusalueiden pinta-alan vihenemistd keskustan osayleiskaava-alueella kompensoi osittain Suolahden ja
Mertaniemen teollisuusalueiden laajentuminen. Korvaavia teollisuusalueita on osoitettu myds muissa saman-
aikaisesti laadituissa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoissa. Tavoitteena on turvata teollisuuden
toimintaedellytykset koko keskustaajaman alueella.

Mertaniemen ja Suolahden alueille osoitetuilla nykyisti laajemmilla TY-alueilla on aluetehokkuudella 0,2-0,4
laskettuna mahdollista toteuttaa noin 21 000 — 42 000 k-m? uutta teollisuuden kerrosalaa. Luvut tarkentuvat
asemakaavoituksen yhteydessa.

Kuva 55 Ndkymd pohjoisesta Kaukaan teollisuusalueelle.
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5.6 Tyopaikkakehitys

Kaupan kasvun toteutuessa ennusteiden (mm. Santasalo, Eteld-Karjalan liitto) mukaisesti voisi Lappeenran-
taan syntyd kaupan alalle laskennallisesti noin 6000—9000 uutta tyopaikkaa vuoteen 2025 mennessd. Kaupan
alan tyontekijamaird kasvaisi tilloin nykytilanteeseen verrattuna noin 2,5-3 -kertaiseksi.

Keskustan osayleiskaava alueelle voi sijoittua noin 315 000-520 000 k-m? uutta kaupan lisirakentamista ja
noin 300 000-380 000 k-m* muiden toimitilojen lisdrakentamista; luvuissa mukana lentolitkennettd palvelevien
toimintojen kerrosalat. Luvut ovat yleispiirteisid arvioita, mutta niiden perusteella voidaan laskennallisesti
arvioida syntyvien uusien tyopaikkojen mairia, alueen luonne, lilkenneyhteydet ja sijainti suhteessa keskustaan
huomioon ottaen. Oletettavasti tyopaikkaintensiivisimmit alueet sijoittuvat ydinkeskustaan, josta etdannyt-
tiessd tyOpaikkatiheys laskee samalla, kun toimitilojen luonne muuttuu. Lisiksi hyvien litkenneyhteyksien
liheisyyteen ja muiden luonteeltaan samankaltaisten toimintojen yhteyteen voidaan olettaa syntyvin uutta
kauppaa ja toimitilaa nopeammin kuin muille alueille.

Ydinkeskustaan voi yleispiirteisten laskelmien ja tarkastelujen perusteella sijoittua noin 110 000 k-m? uutta
liike- ja toimistotilaa. Tdmi voisi laskennallisesti mahdollistaa noin 1600-2200 ty6paikkaa, kun tyontekijitiheys
on toimistoja, ravintoloita ja muita pienii liiketiloja vastaava 50-70 k-m?*/tyontekija.

Ydinkeskustasta ympiréiville alueille siirryttiessi mm. ravintoloiden ja toimistojen osuus toimitiloista laskee
nopeasti, samalla kun suurempia tiloja tarvitsevan kaupan ja toimitilan osuus kasvaa. Tyontekijatiheydeksi
voidaan olettaa kaupan alueilla noin 120-150 k-m*/tyontekijd ja toimitilarakennusten seka tyopaikkojen alueilla
noin 80-100 k-m?*/tyontekiji. Ydinkeskustaa ymparoiville alueille voi sijoittua noin 240 000-360 000 k-m?
uutta kaupan toimitilaa ja lisdksi laajoja toimitilarakentamisen alueita. Toisaalta etenkin Harapaisen ja Rejjolan
teollisuusalueiden vihittdinen muutos kaupan alueiksi johtaa alueen nykyisten tyépaikkojen siirtymiseen toi-
saalle, minkd vuoksi tyOpaikkalisdys Harapaisissa ja Reijolassa jid oletettavasti jonkin verran edelld mainittua
lukua pienemmiksi. Ydinkeskustaa ymparoivien alueiden tyopaikkamairi voi kasvaa arviolta yhteensd noin
2700-3500 tyopaikalla.

Selviisti keskustan ulkopuolella sijaitseville alueille sijoittuu tyypillisesti paljon tilaa tarvitsevaa kauppaa ja
muuta toimitilaa, esimerkiksi tukkuliikkeité ja autokorjaamoita. Niilld alueilla ty6paikkatiheydeksi voidaan
arvioida sekd kaupan alueella 150-200 k-m?/tyontekijd ja muissa toimitiloissa noin 130-160 k-m?*/tyontekija.

Muiden toimintojen osalta mm. nykyiset ja kehitettdvit teollisuusalueet sekd kehittyvit palvelut, varsinkin
matkailu, voivat luoda uusia ty6paikkoja. Matkailijaméirien odotetun kasvun perusteella voidaan odottaa
useiden satojen matkailuun liittyvien tySpaikkojen syntymistd. Nami tyOpaikat sijoittuvat pddasiassa ravintola-
alalle ja majoituspalveluihin.

Osayleiskaavan toteutuessa kaava-alueelle voi muodostua arviolta noin 4500-6500 uutta tyopaikkaa. Kaik-
kien ty6paikkalukujen osalta on huomattava, ettd luvut ovat suuntaa-antavia, laskennallisia arvioita ja voivat
tarkentua merkittdvisti asemakaavoituksen ja muun tarkemman suunnittelun, alueille tulevien eri toimijoiden
toiveiden ja aikataulujen sekd kaupungin poliittisten padtdsten myOti.
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5.7 Vaestoarvio

LAPPEENRANNAN KESKUSTAAJAMAN OSAYLEISKAKVA 2030
KESKUSTAN OSA-ALUE
UUSTUDTANTO JA TAYDENNYSRAKENTAMINEN

UUDET ASUINALUEET

==

TAYDENNETTAVAT ASUINALUEET

ALUEET, JOILLA ASUMISTA

U Uudet asuinakuset
TAP  Taydennettivat plentalovahaiset asuinalueet
TAK asuinalueet

TC  Taydenneftival keskustatommintojen alaset, jolla asumista

meta o ioteutmasss olevia sty

Kactalsbtees:
Masomitsusiass 2012
Lagpeenvasna iupunki 2013

Kuva 56 Osayleiskaava-alueelle osoitetut uudet ja tdydennettdivét asumisen alueet.

Lappeenrannan viestsuunnitteessa 2014—2030 (Lappeenrannan kaupunginkanslia 2014:3) ennustetaan
kaupunkiin kohtuullista viestonkasvua. Ennusteen perusvaihtochdon mukaan nykyinen asukasluku kasvaisi
vuoteen 2030 mennessi reilulla viidelld tuhannella hengelld, jolloin asukasluku olisi noin 77 500. Tyoikidisten
osuuden arvioidaan hieman pienenevin, kun taas ikddntyneiden osuuden viestSstd arvioidaan hieman kasvavan.

Viestdennusteiden toteutumiseen vaikuttaa olennaisesti uusien kaupan alan tyopaikkojen syntyminen. Vies-
téarvio on varsin maltillinen ja realistinen, ja koko keskustaajaman osayleiskaavassa onkin varauduttu kaavan
mahdollistamaan tyopaikkakehitykseen perustuen viestdarviota huomattavasti voimakkaampaan viestonkas-
vuun. Keskustan osayleiskaavassa osoitetuille uusille ja tiydennettiville asuinalueille on mahdollista osoittaa
noin 320 000-330 000 k-m* uutta asumista. Asumisviljyydelld 4050 k-m?/asukas timd mahdollistaisi yhteensi
noin 6500-8100 uutta asukasta. Uuden kerrosalan lisidntyminen ei vilttimittd tuo uusia asukkaita alueelle
samassa suhteessa, silld osa asumiseen osoitetun kerrosalan kasvusta kuluu laskennallisesti asumisviljyyden
kasvuun (nykyinen asumisviljyys Lappeenrannassa on noin 37 m* asukasta kohden).
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UUDET ASUINALUEET
Alue Kuvaus Uutta rakennusoikeutta, | Uusia asukkaita arvio
k-m? (arvio) (1 as./50 k-m?-1 as./40 k-m?)
U2 Voisalmensaaren linsiosa, 8500 170-213
Kaislaranta

Us Pappilan alueet 7200 144-180

U10 Harapainen, radan varsi 5500 110-140

U12 Lepola, Armilankadun varsi 32300 646-808

U13 Simolantien varsi 18300 366-458

Ul4 Mintyla 6000 120-150

U15 Viipurin vanerin alue 24500 490-613

uU16 Alakylin koulun tontti 7500 150-188

u17 Ent. Tyysterniemen koulun alue 10200 204-255

Alue Kuvaus Uutta rakennusoikeutta, | Uusia asukkaita arvio,
k-m? (arvio) (1 as./50 k-m>-1 as./40 k-m?)
TAK1 | Kivisalmi 6700 134-168
TAK2 | Voisalmi 11500 230-288
TAK3 | Huhtiniemi (sis. Ritakadun kortteli 33100 662-828
Kourulan puolella)
TAK4 | Pallo 2900 58-73
TAKS5 | Kimpinen / sairaalan linsiosa 3300 66-83
TAKG | Parkkarila 6200 2124-155
TAK7 | Harapainen 2100 42-50
TAKS | Tyysterniemi 4500 90-113
TAKY9 | Kaukas 1800 3645
TAKI10 | Peltola 11600 232-290
TAK12 | Mintyld 4600 92-115

Taulukko 4 Uusien ja tdydennettdvien asuinalueiden mahdolliset uudet kerrosala- ja asukasmddrdt. Alueiden
uudis- ja tdydennysrakentamista on yleiskaavatyén yhteydessd tutkittu tehokkuus- ja massoittelu-

tarkastelujen avulla tai perustuen arvioon aluetehokkuudesta. Alueet on merkitty viereisen sivun

karttaan.
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TAYDENNETTAVAT PIENTALOVALTAISET ASUINALUEET

Alue | Kuvaus Uutta rakennusoikeutta, k-m? | Uusia asukkaita, arvio
(arvio) (1 as./50 k-m*-1 as./40 k-m?)

TAP1 | Kuusela 6800 136-170

TAP2 | Miantyld 5100 102-128

TAP3 | Mattila 11600 232-290

TAP4 | Kesimiki 3200 64-80

TAP5 | Harapainen 3600 720-90

TAPG | Tirild 20400 408-510

TAP7 | Parkkarila 3200 64-80

TAPS8 | Kuusimiki, Kourula ja Lavola 8500 170-213

TAPY | Lavolan tiydennettivit kyldalueet 13 rak.paikkaa / 3900 78-98

[ TAVDENNETTAVAT KESKUSTATOIMINTOJENALUBET |

Alue | Kuvaus Uutta rakennusoikeutta asuin- | Uusia asukkaita, arvio
rakentamiseen, k-m? (atvio) (1 as./50 k-m*-1 as./40 k-m?)

TC1 | Ydinkeskusta 47100 942-1178

TC2 | Leiti, Kievarinkadun itdpuoli 7300 146-183

TC3 | Aseman ympirist6, Kauppakadun | 2900 58-73

varsi

Taulukko 5 Osayleiskaava-alueelle osoitetut uudet ja tdydennettdvdt alueet.

5.8 Asuntotuotantosuunnite

Lappeenrannan asuntotuotantotarpeen on arvioitu olevan tihin mennessi noin 170—470 asuntoa vuodessa.
(Poéyry Finland Oy 2012). Lappeenrannan viestdsuunnitteessa (2014) on asuntotuotantosuunnitteen tueksi
osoitettu uudet ja kehitettdvit asuinalueet sekd aluekohtaiset viestonlisiykset viiden vuoden jaksoissa vuoteen
2040 mennessa.

Viestosuunnitteen asuntotuotantosuunnite on maltillinen arvio kaupungin kasvusuunnista, joka on laadittu
mm. palveluverkon suunnittelua ajatellen. Asuntotuotanto suuntautuu sekd nykyisten asuinalueiden tdyden-
nysrakentamiseen ettd uusien asuntoalueiden harkittuun tarjontaan. Yleiskaavan mahdollistamasta viestonli-
sdyksestd noin 2700—3400 asukasta sijoittuu uusille asuinalueille ja noin 3100-3900 asukasta tdydennettiville
asuinalueille. Uusista asuinalueista asukasluvulla mitattuna suurimpia ovat Armilankadun varsi Lepolassa
(300-800 as. aluecen toteutumisen vaihtoehdoista riippuen), Viipurin vanerin alue (480-600 as.; osin jo toteu-
tunut) ja Simolantien varsi (360-450 as.).

Taydennettivistd asuinalueista suurin viestonlisdys kohdistuu ydinkeskustaan (950-1200 as.), Huhtiniemeen
(650-800 as.) ja Tiriladn (400-500 as.) sekd Voisalmensaaren alueisiin (Voisalmi ja Kivisalmi). Asukasluvut
ovat suuntaa-antavia arvioita. Erityisesti tiydennettivien asuinalueiden osalta on varsin todennikdistd, ettéd
tiydennysrakentaminen ja sen mukainen viestonlisdys toteutuu vain osittain tai vihitellen, useiden vuosi-
kymmenten kuluessa.
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5.9 Liikenne

Koko Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan neljille osa-alueelle on laadittu yhteinen liikenne-ennuste
2035 (Trafix Oy, 2014). Lisiksi ennusteessa on huomioitu Nuijamaatien alueen osayleiskaava-alue seki sithen
liittyva Eteld-Karjalan 1. vathemaakuntakaavan liikenneselvitys (Strafica 2013) ja Vt13 Lappeenranta — Nui-
jamaantien litkenne-ennusteen (Sito 2014) perusennuste.

Liikenne-ennuste on laadittu vuorokauden ajalle (IKAVL eli keskimdiriinen arjen vuorokausiliikenne). Ennus-
teen ohjevuosi on 2035 ja nykytilaennuste on tismennetty vuoteen 2014. Ty6ssd on laadittu vain ajoneuvolii-
kenteen ennuste. Ennuste perustuu keskustaajaman eri osayleiskaava-alueiden tulevaisuuden maankayttdén
(asumisen, tyopaikkojen ja kaupan uusiin kerrosaloihin).

Ennusteen perusteella litkennemairit kasvavat voimakkaasti moottoritielld (vt 6) sekd Nuijamaantielld Nuija-
maan suunnasta. Uudet ja kehittyvit kaupalliset keskittymit Leirin alueella ja eteldiselld osayleiskaava-alueella
kerdavit runsaasti litkennettd. Simolantien ja Kauppakadun sekid Hietalankadun asema keskustaan johtavina
sisddntuloviyldnid korostuvat. Muina keskeisini keskustan sisddntuloviylind ovat Lauritsalantie ja Helsingintie.
Etenkin Kauppakadun litkennemdiri alkaa olla vilityskyvyn rajoilla johtuen mm. suuresta médristd katuliit-
tymia lyhyelld liittymavalilld. KKauppakadun osalta ollaan Lappeenrannan kaupungin toimesta kdynnistiméassi
mm. liittymdmaddrien (katuliittymit vililli Ratakatu -Kirkkokatu) vihentimiseen tdhtddvid toimenpiteita.
Muutoinkin keskusta-alueen katuyhteyksien kehittimisti ja tarkempaa analysointia tulee jatkaa keskustan
kehittimisen yhteydessd. Tdma tarkoittaa tarvetta myds muiden keskustan sisddntuloviylien tarkemmille
toimivuustarkastelulle. Litkenne-ennuste 10ytyy kaavaa varten laadituista selvityksisti (saatavilla mm. Lap-
peenrannan kaupungin internet-sivuilta).

~\ a0 ™ £ 5 p—

#,  ArcGIS Online © Esri. All rights reserved.

Kuva 57 Tarkasteluvuosien 2014 ja 2035 vidlisen ajan lilkennemddrien kasvun ennuste.
Kuva: Lappeenrannan liikenne-ennuste. 12/2014. Trafix Oy.
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Tie/Katu Valilli Ennuste 2014 | Ennuste 2035 | Muutos %
Kauppakatu Kirkkokatu—Ratakatu 16 570 24 550 48,2
Lauritsalantie Lepolankatu—Parkkarilankatu 13 980 21 480 53,6
Lepolankatu Juvakankatu—Armilankatu 5120 7120 39,1
Kuutostie Etelikatu—Onninkatu 16 790 44 740 166,5
Harapaisentie Viljalankatu—Meijerinkatu 4770 16 640 2451
Hietalankatu Lapolankatu—Harapaisentie 7 530 24 490 225,2
Vanha Viipurintie Ratakatu—Harapaisentie 25890 37 610 45,3
Ratakatu Vanha Viipurintie—Oppilaankatu 10 360 16 750 61,7
Kuutostie Alaniitynkatu—Simolantie 13610 41170 202,5
Kuutostie Koppelontie—Simolantie 17 160 33 760 96,7
Simolantie Kuutostie—Ratakatu 14 890 37 140 1494
Lavolankatu Helsingintie—Lentijintie 6 000 12 360 106,0
Helsingintie Kuusimienkatu—Lavolankatu 16 390 25 460 55,3
Taipalsaarentie Kasarmikatu—Haikalankatu 16 730 19 630 17,3
Hietalankatu Savonkatu—Untamonkatu 5650 17 410 208,1
Valtakatu Lappeenkatu—Lepolankatu 9 640 15720 63,1
Snellmaninkatu Lentdjintie—Arinakatu 7 200 10 270 42,6
Meijerinkatu Savelantie—Kaakkoiskaari 1170 10 920 833,3

Taulukko 6 Tarkasteluvuosien 2014 ja 2035 vilisen ajan lilkennemdcdrien (ajon/vrk) kasvun ennuste tietyilld
katuosuuksilla (Kuva: Lappeenrannan liikenne-ennuste. 12/2014. Trafix Oy)

5.9.1 Joukkoliikenne

Lappeenrannan kaupungin erdini liikenteellisend tavoitteena on ollut kiinnittdd erityinen huomio rakenteen
titviistdimiseen kaupungin mairittelemalld kilpailutason joukkolitkennealueella.

Keskustan kaavaluonnoksessa maankaytto lisddntyy ja tiivistyy juuri ndilld alueilla. Tdmi tuo lisdd mahdollisuuk-
sia kehittdd joukkoliikennettd kohti mairiteltyd tavoitetilannetta. Joukkoliikenteen kehittdmisen kannalta on
kuitenkin erityisen tirkedd maankdyton kehittimistoimien toteuttamisjirjestys ja tehokkuus. Jatkosuunnittelussa
on nithin asiothin kiinnitettédva erityistd huomiota. Joukkolitkenteen pilotin pohjalta tehtivid maankayton
toteuttamisjirjestyksen ohjelmointia on kuvattu tarkemmin luvussa 3.10.3.
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5.9.2  Pysakointi

Osayleiskaavoituksen litkennesuunnittelussa on tutkittu tulevaisuuden autopaikkamairitarvetta ja yleisid
pysikointiratkaisuja. Tarkastelujen lopputulokset on esitetty pyséikointivisiona. Pysdkointitarkastelu 16ytyy
kaavaa varten laadituista selvityksisti (saatavilla mm. Lappeenrannan kaupungin internet-sivuilta).

Pysikointivision lihtokohtana on ollut pysakéinnin nykytilanne. Nykytilanteen autopaikkamaéari keskustan
alueella on noin 4750 autopaikkaa. Osayleiskaavan mahdollistaman uuden maankiyton perusteella seki
nykyisilld autopaikkanormeilla (asuminen 1/75 k-m?, palvelut ja kauppa 1/60 k-m?) ja oletetulla toiminto-
jen jakaumalla (asuminen 60 %, palvelut ja kauppa 40 %) laskettuna autopaikkatarve on noin 8200-9000
autopaikkaa. Pysdkointivisiossa on esitetty nykyiset laitokset (1594 ap), uudet laitokset (toteutuslaajuudesta
riippuen 2762-3812 ap), laitosten ulkopuolinen pysikéinti (1322 ap) ja nykyinen asumispysikointi (1580
ap), jolloin kokonaisautopaikkamairiksi tulee toteutuslaajuudesta riippuen noin 7258-8308. Tdmad jii alle
maankayttélukujen ja normien kautta lasketun pysikéinnin maksimitarpeen, mutta mm. asuinrakentamishank-
keiden yhteydessi toteutetaan jatkossa normien mukaista pysikointid, jota ei ole tdssd laskelmassa huomioitu.
Lisiksi pysidkointinormihelpotuksia sovellettaneen jatkossakin, mikili autopaikat toteutetaan nimeiméttomind
yleisiin pysikointilaitoksiin.

Pysikointivisiossa esitetyt nykyisellddn sailyvit laitokset ovat Toriparkki, Armada, Rakuuna, Weera/Cumulus
ja Galleria. Laajennuksia on esitetty Technoparkkiin, josta tulee laajennuksen my6td Pormestarin parkki, sekd
Ison-Kristiinan pysiakointiin. Uusina pysdkéintilaitoksina on esitetty P-City, Kauppatorin parkki, Lappeenkadun
kattamishanke, uusi kaupungintalon alainen pysikéintilaitos, Taipalsaarentien ja Snellmaninkadun littyman
eteldpuolen uusi pysikointi sekd mahdollisen uuden urheiluhallin pysikointi.

Kaupungin ydinkeskustan liikennekuorman keventdmiseksi pysikointilaitosten ajoyhteydet olisi hyva pyrkid
suunnittelemaan ja toteuttamaan esim. Kauppakadulta, Snellmaninkadulta, Hietalankadulta ja Armilankadulta
maanalaisina yhteyksini laitoksiin ennen Lappeenkadun liittymia.

Pysikointivision uudet laitokset ovat liitettivissd ja tdydentivit Lappeenrannan ydinkeskustaan mahdollisesti
toteutettavaa pysikointikehidd ja pysdkoinninopastusjirjestelmii. Pysikoinnin opastusjirjestelma on alusta-
vasti suunniteltu toimimaan ja ohjaamaan pysakéintilitkennetti laitoksiin Lappeenkadulta, Koulukadulta ja
muilta keskustan sisikehin kaduilta. Tulevaisuudessa ja uusien pysikéintilaitoshankkeiden my6ti tulee harkita
pysakointikehdn mahdollista ulottamista keskustan ulommalle kehille (Lavolankatu—Ratakatu—Lepolankatu).
Tdma vihentiisi pysikointipaikan etsimisen aiheuttamaa liikennettd keskustan sisakehalld.
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- Ja
© L L . alapuclinen pysakainti,
Padliikennevirta _ noin 500-1000 ap (7).
Kauppakadulta 72 Ajotunnell vmg]

5

Kuva 58 Lappeenrannan keskustan pysékéintivisio. Kuva: Trafix Oy.
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5.10 Viheralueverkosto

Osayleiskaavassa esitetty viheralueiden verkosto ulottuu ydinkeskustan eteldpuolisia alueita lukuun ottamatta
koko kaava-alueelle siten, ettd lyhin etdisyys virkistysalueelle on alle puoli kilometrid. Osayleiskaava ei merkit-
tavisti laajenna tai hajauta nykyistd yhdyskuntarakennetta, mutta jonkin verran paineita kohdistuu nykyisille
viherverkon osille kaava-alueen sisilld. Viheralueverkoston tirkeimmit osat on osoitettu V-, VL- ja VP-
merkinndilld, ekologisilla yhteyksilld seké toiminnallisilla virkistysreittien yhteyksilld. Kaavan virkistysalueita
ja viherverkostoa on kuvattu nykytilan osalta luvussa 2.5.4 ja tavoitetilan osalta luvussa 6.4.

Erilaisia kerrosalaan perustuvia viheralueiden mitoitusohjeita on laadittu Sisdasiainministeriossd 1970-luvulla;
uudempia kattavia mitoitusohjeita ei ole Suomessa laadittu. Sen sijaan tutkimusta viheralueiden merkityksestd
ihmisille on viime vuosina tehty runsaasti. Keskustan osayleiskaavan viheralueita ei ole tarkasteltu pinta-alan
perusteella, silld yleispiirteiset aluevaraukset sisdltivit monia pienempid viheralueita, puistikoita ja virkistys-
yhteyksid. My6s monet muutkin kuin V-aluevaraukset voivat sisdltdd runsaasti kasvullisia osia ja viheralueen
tapaan toimivia alueen osia. Kaavan viheralueiden saavutettavuutta on tutkittu muiden osatekijéiden ohella ns.
ERKKO-ty6kalulla. Tarkasteltavan verkon ympiirille on piirretty 250 m ja 500 m vaikutusalueet, jonka jilkeen
on tarkasteltu peittyneitten alueiden osuutta koko suunnittelu-alueesta. Tarkastelun perusteella vihintddn 2/3
kaava-alueen asuinkortteleista on maksimissaan 500 m etéisyydelld virkistysalueista.

On huomattava, ettd monilla pienilld viherverkon osilla on yksittdisen asukkaan kannalta suuri merkitys, ja
viherverkon turvaaminen seké sdilymisen ohjaaminen jatkosuunnittelussa on erittdin tirkeda. T4ita ajatellen
on kaavatyon yhteydessa tehty yleispiirteinen viherverkkotarkastelu, jossa on osoitettu tirkeimmit paikalliset
vhteydet. Kaikkia paikallisia yhteyksid ei kaavan yleispiirteisyys huomioon ottaen ole ollut mahdollista tunnistaa
tai nostaa esiin. Esimerkiksi ydinkeskustan eteldpuolisille Peltolan, Alakylidn ja Tykki-Kiviharjun alueille ei
ole voitu laajentaa viherverkon pddverkkoa olemassa olevan rakennuskannan ja litkenneviylien vuoksi. Niilld
alueilla pientaloalueiden vehreit pihat ja vanha puustoinen hautausmaa voivat toimia osana viherverkkoa,
samoin vihiliikenteiset asuntokadut voivat toimia osana virkistysreittien jirjestelmaa.

Kaavaan on sisillytetty yleinen maériys, joka edellyttdd paikallisen viherverkkoon liittymisen tarkastelemista
asemakaavoituksen yhteydessd riittdvin laajana kokonaisuutena.
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Kuva 59 Kaava-alueen viher- ja virkistysalueet sekd térkeimmdt kdvely-, pyordily- ja ulkoilureitit.
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6. TAVOITETILA 2030 - YLEISKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Osayleiskaava mahdollistaa Lappeenrannan viest6-, tyopaikka-, ja kaupan kysynnin ennusteiden mukaisen
kasvun ja kehityksen. Kaupunkirakenteen kehitysti ohjataan tiivistyviksi ja eheytyviksi. Yhdyskunta- ja ener-
giataloudellisesti tehokkaampi tiivis kaupunkirakenne mahdollistaa entistd paremmat puitteet muun muassa
palvelujen tarjoamiselle ja toimivalle julkiselle liikenteelle.

Kaava mahdollistaa olemassa olevien asuinalueiden tiivistimisen ja lisirakentamisen, jonka my6té alueiden
kaupunkikuvaa voidaan eheyttdi ja parantaa. Kerrostalolidhiot pitavit sisillddn suuria lisirakentamisen mah-
dollisuuksia, mutta my6s pientaloalueille voidaan hallitusti osoittaa lisdrakentamista. Uusia asuinalueita on
osoitettu tirkeiden viher- ja virkistysalueiden sdilymisen mahdollistamissa puitteissa. Kaavan mahdollistama
lisirakentamisen mairi tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.

Ydinkeskustasta kehittyy tiiviimmin rakennettu, kaupunkikuvaltaan ehedmpi ja toiminnoiltaan monipuolisempi,
eloisa ja viihtyisd asuinympirist6 ja elinkeinojen sekd palvelujen ydin. Tiivistimis- ja lisirakentamismahdol-
lisuuksia on runsaasti, ja tavoitteiden toteutuessa ydinkeskustaan syntyy yhi elivimpdi ja miellyttivimpad
kaupunkiympiristoa.

Lappeenrannan elinvoimalle tirkeiden teollisuusalueiden asema on osayleiskaavassa turvattu. Kaupungin
kasvaessa etenkin pienteollisuusalueilla voi kuitenkin olla tarkoituksenmukaista siirtyd vihitellen kauemmaksi
keskustasta, alueille joissa on edullista rakennusmaata. Teollisuuskaytéstd vapautuville alueille voidaan ohjata
pédasiassa uutta kaupan ja tyopaikkojen rakentamista. Reijolan ja Harapaisen alueista muodostuukin Leirin
ohella kaupungin tirkeimpii tilaa vievin kaupan alueita.

6.2 Ydinkeskusta

Osayleiskaavan tavoitetila on toiminnallisesti monipuolinen, eldvi ja houkutteleva alue, jota jatkuvasti kehite-
tddn niin kaupunkikuvan, kulttuuriperinnén, elinkeinoeldmin kuin asukkaiden ja matkailunkin nikékulmasta.
Ydinkeskustaan pyritddn tuomaan uusia asumismuotoja ja tekemdin siitd yhd useammalle asukasryhmille
houkutteleva. Kaupallisia palveluita kehittimalld varmistetaan ydinkeskustan asema kaupungin ja koko ym-
pérdivin seudun pidasiallisena kaupallisten toimintojen ja palveluiden keskittymina.

PIENI MMITTAKAAVA
ASUMINEMN

YHTEYS

PIENEMPI
TEHOKKUUS

SUUREMPI

|\ TEHOKKUUS A TIVIIMMAN RAKENTAMISEN

VYOHYKE, "HEVOSENKENKA"

KAUPPA- JA TYOPAIKKA-
RAKENTAMINEN

Kuva 60 Painopiste ydinkeskustan lisirakentamisessa on sen eteldisissd osissa.
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Ydinkeskustan aluetta tdydennetddn merkittivisti mutta kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen
sdilymisen ehdoilla. Tehokkaamman rakentamisen ja kaupallisten palveluiden painopiste siirtyy ydinkeskus-
taalueen eteldisiin osiin, Lappeenkadun tuntumaan. Valtakadun pohjoispuolella tiydennysrakentaminen on
maltillisempaa ja rakentamisen mittakaava pysyy lihelld nykyistd, vaikka rakennuskantaa uudistetaankin.
Rautatieaseman ympdristd pyritddn yhi voimakkaammin sitomaan osaksi ydinkeskustaa osoittamalla alueelle
kaupallisia toimintoja ja palveluja sekd sujuvia kivelyn ja pyoriilyn kulkuyhteyksia ja alikulkuja, sekd kehitti-
milld rautatieasemalta keskustaan johtavaa Kauppakadun ympirist6d yhi kaupunkimaisemmaksi.

Ydinkeskustan ranta-alueet nostetaan erityiseksi kehittdmisen kohteeksi ja rantojen potentiaali pyritidn hyo-
dyntdmiin yhi paremmin. Ranta-alueiden toiminnallisen kehittimisen my6ta ne liitetddn osaksi aktiivista
ydinkeskustaa.

6.2.1 Kavelykeskusta

Yleiskaava edistdd kivelypainotteista kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ydinkeskusta-alueen kehittimistd. Kaava
luo puitteet tarkemmalle suunnittelulle, jossa mairitellddn kivelypainotteisen alueen katujen pintamateriaalit
sckd kalusteiden ja valaistuksen laatu. Laatu on korkeatasoisempia kuin normaalissa katuympiristdssa, ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas ympiristé on otettu lihtokohdaksi miljo6n suunnittelussa.

Kaavassa on osoitettu ydinkeskustaan kivelykatu Kauppakadulle Oksasenkadulta Ainonkadulle, sekd kive-
lypainotteisia katuja Valtakadulle ja Kirkkokadulle. Kivelykadut on toteutettu turvallisina, korkealaatuisina
ja esteettomind ensisijaisesti jalankulkua palvelevina ympiristind. Moottoriajoneuvoliikenteen nopeutta on
rajoitettu nopeusrajoituksen lisiksi rakenteellisin keinoin.

D =Viheralue

[ =Nykyinen tai kehitettava
kavelyvaltainen alue

/5 = hukio tai tori

101 = Kivelykatu

-.) = Kevyen likenteen laatuyhteys

© o =Mahdollinen sisiyhteys

Kuva 61 Ydinkeskustaa kehitetddn kdvelypainotteiseksi, keskustan rakennetun
ympdiristén arvoja ja viheralueita vaalien.
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6.3 Asuminen

Osayleiskaava luo Lappeenrannan keskusta-alueelle edellytyksid monipuoliselle kaupunkimaiselle asumiselle.
Koska suuri osa alueesta on jo rakennettu, merkittivi osa asuntojen lisirakentamisesta tapahtuu asuinalueita
titvistimailld ja tdydentimalla.

Asuinalueiden tiivistimisen ohella mahdollistetaan my&s uudenlaisten asumismuotojen toteuttaminen. Pien-
taloalueiden tidydentdminen mahdollistaa monenlaiset pien- ja rivitaloasumismuodot. Huolellisen, paikkaan
soveltuvan suunnittelun keinoin pientaloalueista voidaan luoda my6s titvistimisen myOti viihtyisid, ja erityisesti
edellytykset palvelujen tatjoamiselle ovat tiiviisti asutuilla alueilla paremmat kuin valjilld alueilla.

Kerrostalovaltaisten asuinalueiden tiydentdminen luo tiiviimpéi ja kaupunkimaisempaa asuinympiristdd. MyOs
tehokkaasti rakennetuilla alueilla pyritidn asuntotypologioiden sekoittumiseen ja vaihtelevuuteen, joka luo
rikasta ja monipuolista kaupunkia. Monilla kerrostalovaltaisilla alueilla tiivistimisen myGtd pyritddn erityisesti
alueiden kaupunkikuvan parantamiseen. Kerrostaloalueilla rakennusten korottaminen voi olla tarkoituksen-
mukaista mm. peruskorjausten ja hissiremonttien sekd energiatehokkuutta parantavien remonttien yhteydessa.
Korottamisen my6td my0s erilaiset kansiratkaisut ja piha-alueiden monipuolinen, tehokkaampi tutkiminen
tulevat ajankohtaisiksi suunnittelukysymyksiksi. Tdydennysrakentaminen voi tehdid energiaremontit my6s
taloudellisesti houkuttelevammiksi, kun lisdkerrosalan myynnilld katetaan remonttikuluja.

My6s ydinkeskustaan tuodaan uudenlaisia asumistapoja mahdollistavaa asuntorakentamista. Ydinkeskustaa
tiivistettdessd nykyisid rakennuksia voidaan korottaa ja kortteleita tiydentdd, ja houkuttelevimmilla paikoilla
voidaan tutkia myOs nykyisten rakennusmassojen korvaamista uusilla, mikali kulttuuriympiéristéon tms. liit-
tyvit syyt eivit sitd estd. Lilketoiminnot tulisi sijoittaa mahdollisimman houkuttelevasti, lihelle maantasoa,
mikd vapauttaa ylemmit kerrokset asumiselle. Asuntojen yhteyteen voidaan toteuttaa runsaasti laadukkaita
oleskelu- ja ulkotiloja, esimerkiksi kattopihoja, viherhuoneita ja terasseja. Matalampien liiketilarakennusten
katot voidaan hyddyntid asuinrakennusten pihoina. Kaikki ratkaisut (rakentamisen miiri, rakennusmassojen
korkeus, yksityiskohdat, tarkemmat kiyttotarkoitukset) tarkentuvat asemakaavoituksen ja muun jatkosuun-
nittelun yhteydessa.

Tiivistettivien asuinalueiden lisiksi keskustan osayleiskaava-alueelle osoitetaan my6s muutamia kokonaan
uusia asuinalueita. TArkeimmat uudet alueet 16ytyvit Voisalmesta, mutta uusia alueita on osoitettu myds Kuu-
simédkeen ja Mantylddn. Uusia kerrostalovaltaisia alueita on osoitettu ydinkeskustan itdpuolelle Valtakadun ja
Lepolankadun varrelle sekd Simolantien varteen Tykin linsipuolella.

6.3.1 Kerrostalovaltaiset alueet

Monia kerrostalovaltaisia alueita tiivistetddn erityisesti joukkoliikenteen korkean palvelutason alueilla. Tuomalla
alueille uutta rakennuskantaa niiden kaupunkikuvallista ilmettd voidaan kohentaa ja yhtendistid. Asuinraken-
nustypologioita sekoittamalla monipuolistetaan alueiden asukaskuntaa. Tirkeimmiit tiivistettdvat kerrostalo-
valtaiset alueet ovat Huhtiniemessd ja Voisalmessa. Alueiden miljoédseen liittyvit arvot, esimerkiksi kookkaat
puuryhmit, tulee ottaa tiydennysrakentamisen suunnittelussa erityisesti huomioon.
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Kuva 62 Keskustan kaava-alueelle osoitetut kerrostalovaltaiset asuinalueet.

6.3.2 Pientalovaltaiset alueet

Osayleiskaava mahdollistaa useiden pientalovaltaisten asuinalueiden titvistimisen. Kaupunkikuvallisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmilla alueilla tiivistimistd on kaavassa rajoitettu, ja monilla alueilla ohjataan
sdilyttimddn ympdriston erityispiirteitd jatkosuunnittelun yhteydessi. Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta
esimerkiksi rakennusoikeuden lisddmiseen pientalotonteilla, mikd mahdollistaa alueilla monipuolisempaa
pientaloasumista. Tavoitteena on luoda monipuolisia pientalovaltaisia asuinalueita, joilla palvelujen saatavuus
on hyvi ja joukkoliikenteen palvelutaso korkea.
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Kuva 63 Keskustan kaava-alueelle osoitetut pientalovaltaiset asuinalueet.

6.3.3  Kyldalueet ja haja-asutusalueet

Lavolaan on osoitettu kyldmaisesti kehitettiville alueelle lisdd rakennusoikeutta asuinrakennuksille sekd talo-
usrakennuksille, alueen maisemallisia arvoja ja erityispiirteitd kunnioittaen. Alue tarjoaa erinomaiset puitteet
maaseutumaiselle asumiselle, johon tiiviisti yhdistyy harrastustoiminta, kuten esimerkiksi hevostilan pitiminen.
Varsinaista haja-asutusaluetta ei sisilly keskustan kaava-alueeseen.
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6.4 Virkistys

6.4.1 Saimaa

Saimaan tarjoamat virkistysmahdollisuudet tarjotaan mahdollisimman monen lappeenrantalaisen ja matkailijan
kiytettaviksi. Saimaan rannat on padosin osoitettu virkistyskiytto6n. Rannoille on osoitettu monipuolinen
ulkoilureittien verkosto ja uimarannat on huomioitu kaavamerkinnéin. Veneilijat on huomioitu kaavassa
useilla venesatamilla ja venevalkamilla. Risteilyjd tekeville sisdvesilaivoille on laavassa osoitettu satama-alue
keskustan vilittdmassa liheisyydessd Kaupunginlahdella. Satama-alueelle voidaan toteuttaa satamatoimintoja
palvelevia huoltorakennuksia sekd monipuolisia palveluja.

Kaupunginlahden rantojen kehittimiseen liittyvii tavoitetilaa on kuvattu kohdassa 6.5.2.

6.4.2 Viheralueverkosto

Osayleiskaava-alueen puistot, urheilupaikat ja lihivirkistysalueet kytkeytyvit nauhamaisten virkistys- ja suo-
javiheralueiden kautta yhteen monipuoliseksi eri viestoryhmid palvelevaksi kokonaisuudeksi. Yleiskaavan
tirkeimmat virkistysalueet turvataan VL-merkinnilld ja keskustapuistot VP-merkinné6illd. Keskustan kaava-
alueen saarilla sijaitsevat virkistysalueet on osoitettu V-merkinnalld.

Osayleiskaavan aluevaraukset on esitetty yleispiirteisesti, miki tarkoittaa siti, ettd erityisesti kooltaan pienet
puistoalueet ja virkistysyhteydet sisdltyvit muihin aluevarauksiin. Viherverkon paikallisten osien ja kytkeyty-
neisyyden turvaaminen on alueen asukkaiden kannalta tirkedi, ja yhteydet tulee ottaa huomioon tarkemmassa
suunnittelussa. Jatkosuunnittelua ohjaavana tavoitteena on turvata lihivirkistysalueiden ja -palveluiden riittivyys
ja saavutettavuus sekd tukea lajistoltaan monimuotoisen kaupunkivihredn lisidmista.

Kaikkia tarpeelliseksi havaittuja viheryhteyksid ei ole voitu muodostaa osayleiskaavan aluevarauksilla. Esi-
merkiksi Parkkarilan kisapuiston lidpi on timin vuoksi osoitettu viheryhteystarve, jonka muodostaminen
edellyttad yksityiskohtaista suunnittelua.

Nykyisten viheralueiden laajuuden ja kytkeytyneisyyden turvaamiseksi erityisesti tdydennysrakentamisen
alueilla on laadittu kaavamairiys.

6.4.3 Puistot

Osayleiskaava siilyttdd ydinkeskustan ja sitd ympardivien lihialueiden puistot. Merkittdvimmit puistot,
Keskuspuisto, Vanhapuisto, Rantapuisto sekd Pormestarin akseli on osoitettu kaavassa. Myos Linnoituksen
Rapasaaren aseman puisto sekd Kivisalmen pohjoisosan laaja rakennettu puisto on osoitettu kaavassa.

Kaavassa ei osoiteta perustettavaksi uusia puistoja. Kooltaan pienet puistoalueet ja virkistysyhteydet sisaltyvit
muihin aluevarauksiin.

6.4.4 Liikuntapaikat

Osayleiskaavassa on osoitettu siilytettiviksi padosa alueen nykyisista litkuntapaikoista sekd urheiluun liittyvistd
virkistysalueista. Myllysaaren, Kimpisen, Kahilanniemen, Huhtiniemen ja Raviradan alueet seki keskustan
tuntumassa sijaitsevat ns. Vanhan kentin ja Ratsumestarin kentin ympdristot sdilyvit virkistys- ja urheilualueina.

Voisalmen pallokenttd, jonka ylldpidosta kaupunki on luopunut, on osoitettu kaavassa asuinalueeksi. Kor-
vaavina kenttind alueella toimivat Voisalmen koulun kentti ja Kivisalmen kenttd.
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Harapaisten kenttd on osoitettu urheiluhallin rakentamisen mahdollistavalla YU-aluevarauksella. Valtakadun
varrella sijaitsevan Ammattikoulun (Amiksen) kentin sekid etelimpini Juvakan kentin alueet on puolestaan
osoitettu kaavassa PY-merkinnilld, joka mahdollistaa alueiden tarkastelun jatkossa my6s laajempaa urheilu- ja
tapahtumatoimintaa ja niihin liittyvid rakentamista ajatellen.

6.4.5 \Virkistysalueet

Kuva 64 Keskustan kaava-alueen virkistysalueet.
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Osayleiskaavassa on nostettu esiin tirkeimmit siilytettivit lihivirkistysalueet: mm. Tyysterniemen ja Voisal-
men rannat (lukuun ottamatta Mertaniemen teollisuusalueen itirantaa), Huhtiniemen ja Myllysaaren ranta-
alueet, Valtakadun varren virkistysalueet seké kdytdvamiisia ldhivirkistysalueita Mattilasta eteldin, Kourulasta
linteen ja Parkkarilasta Tirilddn. Useiden asuinalueiden sisddn jddvid kooltaan pienid lihivirkistysalueita ei ole
erikseen osoitettu kaavassa.

Voisalmessa Mertaniemen teollisuusalueen linsipuolella sijaitseva metsdinen kallioalue on osoitettu uudeksi
lihivirkistysalueeksi, jolla on luontoarvoja. Voisalmessa on lisiksi osoitettu uusi lahivirkistysyhteys Suolahden
pohjukan kautta Mertaniemen kirkeen.

Harapaisten ja Tirildn asuinalueiden vilinen nykyinen viheralue, jolla on voimajohtoja, on osoitettu kaavassa
suojaviheralueeksi. Alueelle on lisidksi osoitettu uusi katuyhteys Hyotiontien ja Meijerikadun vilille. Samoin
vt 6:n pohjoispuolella Tirildssd kapeita lihivirkistysalueita on osoitettu yleiskaavassa suojaviheralueiksi mm.
alueiden meluolosuhteiden vuoksi, samoin Alakyldssd ja Parkkarilassa rautatien rajoittuvilla alueilla. My6s
Mattilan, Mintylin ja Kuuselan alueiden itdpuolisia nykykaavojen viheralueita on osayleiskaavassa osoitettu
suojaviheralueiksi Vaalimaantien melun takia. Piiluvan alueella nykykaavan viheraluetta on osoitettu PY/A-
alueen laajennusaluecksi, jolle seurakuntayhtyma kehittdé leirikeskustoimintaa nykyista laajemmin.

6.4.6  Hiljaiset alueet

Ydinkeskusta ja muukin keskusta-alue ovat kaupunkirakenteeltaan melko tiiviitd ja tiydentyvit edelleen
nykyisten ja kehitettivien litkenneviylien varsilla. Varsinaisten hiljaisten alueiden varaaminen toteutuu siten
péadsddntoisesti kaava-alueen ulkopuolella. Kaava-alueella on kuitenkin lukuisia puistoja ja laajoja vesialueita,
joilla on mahdollisuuksia oleskeluun ja virkistykseen litkenne- ja muun melun ulkopuolella.

Kaava-alueelle ja koko keskustaajaman alueelle on laadittu yleiskaavatychon liittyvd meluselvitys ja melun-
torjuntasuunnitelma. Meluntorjuntasuunnitelman johtopéitosten perusteella voidaan jatkosuunnittelun
yhteydessi ottaa tarvittaessa huomioon hiljaisten alueiden sdilymisen edellytyksid.
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6.5 Elinkeinot

6.5.1 Teollisuus ja muut yritysalueet

Lappeenrannan keskustatoimintojen alue on osoitettu sekid Eteld-Karjalan maakuntakaavassa, ettd sita tar-
kistavassa 1. vathemaakuntakaavassa ulottuvaksi Reijolan ja Harapaisen alueille, jossa on nykyisin kaupan
ja palvelualojen toimitilojen lisdksi teollisuus- ja varastotoimintaa. Alueiden luonne pyritddn vaiheittaisesti
muuttamaan teollisuusalueesta kaupallisten palveluiden alueeksi. Nykyisten ja uusien toimintojen yhteensovit-
tamisella sekd toteuttamisen vaiheistamisella mahdollistetaan alueen teollisuusyritysten toiminnan jatkuminen
pitkalle tulevaisuuteen.

Kaukaan monipuolisen teollisuuskeskittymin sdilyminen ja kehittyminen mahdollistetaan teollisuustoimintaa
ja puutavaran varastointia varten osoitetuilla aluevarauksilla sekd huomioimalla teollisuusalueen vaikutukset
ympdroivien alueiden maankdytdssid. Uusien asuinalueiden ja muiden ympdristévaikutuksille herkkien toi-
mintojen sijoittamista Kaukaan teollisuusalueen liheisyyteen on viltetty.

Pallon ja Leirin linsiosan teollisuusalueet on osoitettu kaavassa nykyisessi laajuudessaan, eikd niiden lihiympi-
ristén maankdyttd6n osoiteta merkittidvid muutoksia. Puolamien alue varataan toimitilarakennusten alueeksi.

Maankiytoltidn merkittdvisti tehostuvassa Voisalmensaaressa sijaitsevat Suolahden ja Mertaniemen teollisuus-
alueet. Voisalmensaaren itirannalla teollisuusalueen aluevaraus mahdollistaa nykyisten toimintojen merkittivin
laajentamisen sahan ja voimalaitoksen viliselle rakentamattomalle alueelle. Suolahden teollisuusalue laajenee
huomattavasti Kivisalmentien linsipuolisella metsdalueella seki etelimpind Kivisalmentien ja rautatien viliselld
alueella. Laajentuvan teollisuusalueen ja sahalaitoksen viliin jaa ldhivirkistysalueeksi osoitettu, luonnonoloil-
taan arvokas Voisalmen harjualue. Kivisalmen asuinalueen liheisyyden asettamat vaatimukset on huomioitu
suunnittelussa osoittamalla teollisuusalueen linsiosa vain sellaiselle teollisuus- ja varastotoiminnalle, joka ei
atheuta ilman pilaantumista, merkittdvdd melua tai nithin verrattavaa hiiriétd ympiristolle.

Varsinaisten teollisuusalueiden lisiksi osayleiskaava-alueelle on osoitettu muitakin yritysalueita, jotka on tyy-
pitelty ympiréividn maankidyttdon soveltuvan toiminnan mukaan. Niille alueille voi sijoittua monipuolisesti
toimistoja, palveluita, varastointia, ympiristOhdiriéitd atheuttamatonta teollisuutta ja myymaloitd. Kaukaan
teollisuusalueen tuntumaan on osoitettu kaksi palvelujen ja teollisuuden aluetta, joilla ympdristd asettaa toi-
minnan laadulle erityisid vaatimuksia.

6.5.2 Matkailu

Osayleiskaavassa on osoitettu kaksi varsinaista matkailualuetta: Huhtiniemeen ja Hy6tiénsaareen. Ydinkeskusta
ympiristéineen toimii laajasti matkailua palvelevana alueena hotelleineen, palveluineen ja virkistysalueineen.
Saimaan merkitys matkailulle on erityisen suuri.

Pallonlahden — Kaupunginlahden — Myllysaaren aluetta aktivoidaan ja alueella tuetaan monipuolisia matkailun
sekd ympirivuotisen virkistyksen toimintoja. Alue on osoitettu kaavassa kaupunkikuvallisesti merkittdvina,
kaupungin vetovoimaisuuden ja viihtyisyyden kannalta keskeisena kehitettivini ranta-alueena. Ranta-aluetta
kehitetdan laadukkaaksi julkiseksi kaupunkitilaksi. Ranta- ja vesialueelle tavoitellaan esimerkiksi monipuoli-
sia virkistystoimintoja, palveluita, pienimittakaavaisia liike- ja majoitustoimintoja seka julkisia tapahtuma- ja
kokoontumispaikkoja. Suunnitteluratkaisut tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessi.
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6.5.3 Maa- ja metsatalous

Vt 6:n Lavolan liittymin eteldpuolella olevia nykyisid maa- ja metsitalousalueita on osoitettu kaupan alueiksi.
Kaava-alueen lounaiskulmassa Lavolan kyldalueen ympiristssi siilyy maa- ja metsitalousvaltaisia alueita,
jotka liittyvit laajempaan kokonaisuuteen. Keskustan kaava-alueen koilliskulmassa Hy6tiénsaaressa on laaja
maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta. Aluetta kehitetddn nykyistd

aktiivisempaan virkistyskaytt6on.

Kuva 65 Osayleiskaavassa osoitetut maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet: keltaisella maisemallisesti arvokkaat
peltoalueet, sinivihredlld maa- ja metsétalousvaltaiset alueet, joilla on erityistd ulkoilun ohjaustarvet-

ta sekd kellanvihredlld muut maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet.
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6.6 Palvelut

6.6.1 Kaupalliset palvelut

Osayleiskaava mahdollistaa kaupan kehittimisen vastaamaan kasvavan ostosmatkailun tarpeisiin. Taydennys-
rakentaminen voi tuoda ydinkeskustaan ja sitd ympiroéiville alueille merkittivisti lisad liiketiloja; Reijolan ja
Harapaisen alueella tapahtuu kaavan my6td teollisuusalueiden vihittdistd muuttumista kaupallisten palveluiden
alueeksi.

Kuva 66 Keskustan kaava-alueen kaupallisten palvelujen, toimitilojen, tyépaikkojen ja keskustatoimintojen
alueet.
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Kaupan alueita on osoitettu erityisesti ydinkeskustaan, Leirin, Reijolan ja Harapaisen alueelle. Niille alueille
sijoittuvat kaikki kaava-alueelle tulevat merkitykseltidn seudulliset vahittiiskaupan suuryksikét. Alueiden
litkkeet tuottavat palveluita koko Lappeenrannan seutukunnan ja ostosmatkailijoiden tarpeisiin.

Valtatie 6:n liittymén eteldpuolelle Lavolassa voidaan sijoittaa kaupan suuryksikkéalueita, joilla ei ole seudullista
merkitystd. Lappeenrannan lentokentin liheisyyteen voidaan osoittaa lentokenttitoimintoja tukevaa kauppaa,
palveluja, toimitiloja ja typaikka-alueita.

Voisalmeen ja Kourulaan on osoitettu paikalliskeskuksen alueet, jonne sijoittuva kauppa palvelee pddasiassa
liheisten asuinalueiden asukkaita. Myymilitilaa ja muita kaupallisia palveluita voidaan sijoittaa my6s muille
toimitilarakentamiseen tarkoitetuille alueille. Vihittdiskaupan suuryksikéiden sijoittaminen on kuitenkin
rajoitettu ydinkeskustaan, Leiriin, Reijolaan, Harapaiseen ja Lavolaan osoitetuille alueille. Niistd Lavolassa el
sallita merkitykseltddn seudullista vahittiiskauppaa.

6.6.2  Julkiset palvelut

Laajennettavien ja tiivistettdvien asuinalueiden suunnittelussa on otettu huomioon julkisten palveluiden
saavutettavuus. Valtaosa julkisten palvelujen ja hallinnon alueista on siilytetty ennallaan. Uusia tai laajennet-
tavia julkisten palveluiden alueita on osoitettu mm. Armilankadun varrelle sekd Voisalmeen. Armilankadun
alueelle olisi mahdollista tarkastella uuden monitoimi- tai urheiluhallin sijaintia. Armilankadun mahdollisen
urheiluhallin pysikointi voisi tukea myds ydinkeskustan pysikéintimahdollisuuksia.

Julkisia ldhipalveluja ja piivikoteja voidaan sijoittaa muiden kaavassa osoitettujen aluevarausten alueille, esi-
merkiksi asuinalueille (AP). My0s keskusta-alueilla ja kaupan alueilla voi sijaita julkisia palveluja liikerakenta-
misen yhteydessd, hyviin kulkuyhteyksiin tukeutuen. Niiden tarkempi sijainti ratkaistaan asemakaavoituksen
ja laajemman palveluverkkotarkastelun yhteydessa.

Virkistystd palvelevia julkisia palloilu- ja luistelukenttid voidaan sijoittaa my6s kaavan ldhivirkistysalueille (VL).
Huhtiniemen liitkuntakeskuksen ja Harapaisen kentin alueet on osoitettu merkinnilld YU, urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten alue.

Reservikomppanian alue (Steinerkoulun alue) on osoitettu julkisten palvelujen alueena, jolla ympdristd sii-
lytetddn. Julkisten palvelujen aluetta on pienennetty Alakyldn entisen koulun kohdalla, jossa osa alueesta on
osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoaluecksi. Armilan entisen funkiskoulun alue on sisillytetty radanvarren
keskustatoimintojen alueeseen.

Armilankadun pohjoispuolen julkisten palvelujen alueita ja Eteld-Karjalan keskussairaalan aluetta kehitetddn
entistd monipuolisemmiksi palvelujen alueiksi.

Piiluvan alue Voisalmensaaren pohjoiskirjessd on osoitettu nykyistd laajempana julkisten palvelujen ja hallinnon
alueena merkinnilld PY/A. Alue varataan ensisijaisesti julkisten palveluiden alueeksi, jolla seurakuntayhtyma
voi kehittdd leirikeskustoimintoja. Alue on osoitettu kaksoismerkinnilld asumisen reservialueeksi. Mikali
seurakunta tulevaisuudessa paityisi luopumaan alueesta, aluetta tulisi tarkastella asumiseen.
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Kuva 67 Keskustan kaava-alueen julkisten palvelujen alueet seké urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
alueet.

6.7 Liikenne

Keskustan alueelle on osana koko keskustaajaman osayleiskaavoitusta laadittu liikennelaskentaan ja nykytilaen-
nusteeseen 2014 seki asukkaiden, tydpaikkojen ja kaupan jakaumaan perustuva lilkenne-ennuste 2035 (Trafix
2014). Liikenne-ennusteen perusteella keskustan sisidntuloviylien (Hietalankatu, Kauppakatu, Lauritsalantie)
litkennemaarat kasvavat merkittivisti ja ruuhkia voi esiintyi nykyisilld liittymi- ja kaistajdrjestelyilld. Etenkin
Kauppakadun tilanne on hankala johtuen useista katuliittymisti ja rajallisesta katutilavarauksesta.

Valtatien 6:n seki raja-asemille johtavien teiden litkennettd tulisi pyrkid jakamaan tasaisesti keskustan eri
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sisddntuloviylille. Osaltaan kaupan lisddntyminen Leirin alueella jakaa jo liikennettd Simolankadulle, ja kes-
kustan itdpuolella puolestaan vt 6:n rinnakkaisverkon kehittiminen jakaa keskus-taan suuntautuvaa litkennetti
Kauppakadulta muulle liikenneverkolle kuten Hietalankadulle ja Lauritsalantielle.

Kaavassa osoitetut keskustan litkenneratkaisut suosivat kevyttd litkennettd (kively ja py6riily) pyrkien tekemdin
siitd yhden keskusta-alueen pidasiallisista litkkumismuodoista. Kevyen liikenteen edellytyksid kehittimalld
vaikutetaan ehkiisevisti myos lisddntyvien asukas- ja matkailijamairien aitheuttamiin liikenneruuhkiin.

6.7.1 Ajoneuvoliikenne

Lappeenrannan keskusta-alueen yleisten teiden sekd péi- ja kokoojakatujen verkosto siilyy padosin ennallaan.
Osayleiskaavassa kuitenkin tismennetdén liikenneverkon jdsentelyi litkenteellisten tavoitteiden saavuttami-
seksi. Ydinkeskustan osalta ulompaa Lavolankatu—Ratakatu—Lepolankatu-katukehdi (ulkokehd) sekd aivan
ydinkeskustassa olevaa Lappeenkadun, Snellmaninkadun ja Koulukadun muodostamaa katukehdi (sisikehi)
kehitetddn edelleen selkedimmin liikennettd keskustassa jakavina yhteyksind. Ydinkeskustassa autolitkenteen
médrdd pyritddn edelleen vihentdmiin toteuttamalla kehille sijoittuvia pysdkointilaitoksia ja muuttamalla
ydinkeskustan katuja kivelypainotteiseen suuntaan. Keskustan sisdkehin toimivuutta tulee my6s tarkastella
jatkosuunnittelussa. Pysidkointiratkaisuja tarkastellaan kohdassa 5.7.3.

Vt 13 (Nuijamaantie) on osa maan poikki kulkevaa yhteyttd linsirannikolta Kokkolasta Jyviskylin ja Mik-
kelin kautta Lappeenrantaan ja siitd edelleen Nuijamaan rajanylityspaikalle, josta tie jatkuu Vendjin puolella
Viipuriin. Venidjin rajaliikenteen voimakas kasvu lisdd huomattavasti Nuijamaantien sekd Nuijamaantieltd vt
0:lle ja ydinkeskustan toimintoihin suuntautuvaa lilkennettd. Valtatie 13:lle, vilille Lappeenranta—Nuijamaa
on laadittu yleissuunnitelmaluonnos (Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2016).

Rajaliikenteen kasvu aiheuttaa voimakasta liilkennemiairin kasvua jo muutoinkin merkittivisti lisddntyville
keskustan sisddntuloviylien liikenteelle. Hietalankadun kapasiteettia on saatu paremmin kidytt66n mahdollis-
tamalla hyvi vaihtoehtoyhteys Nuijamaantieltd Hietalankadulle. Kaytinndssi yhteys on toteutettu lisddmalld
uudet yhteydet Pajarilanviyldn ja Nuijamaantien sekd Hy6tiontien ja Meijerikadun vilille (Trafix Oy 2014).
Keskustan kaava-alueella uusi yhteys on osoitettu Tirilin alueelle nykyisen voimajohtoalueen tuntumaan.

Esitetty uusi yhteys kerdd merkittdvisti litkennettd. Nidin ollen uuden yhteyden suunnittelun yhteydessi
my6s yhteysvilille kuuluvien nykyisten katuosuuksien ja liittymien toimivuus ja liikkennetekninen mitoitus
on tarkistettava.

Keskustan linsipuolen sisddntuloviyldni toimiva Helsingintie on osoitettu kaksiajorataiseksi padkaduksi. Erdilld
litkenneverkon kannalta keskeisilld katuosuuksilla on erityisid kadun linjausta ja risteysalueiden jirjestelyjd kos-
kevia kehitystarpeita, jotka tulee huomioida jatkosuunnittelun yhteydessi. Lentokentintie kokonaisuudessaan
sekd Lavolankadun Lentokentintien ja Helsingintien vilinen osuus osoitettiin kehitettdviksi katuosuudeksi,
jonka tarkempi linjaus, sijainti ja luonne tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa.

Osayleiskaavassa ei ole osoitettu tonttikatuja. Kédvelykatujen ja mahdollisten pihakatujen yksityiskohdat
ratkaistaan tarkemmin jatkosuunnittelun ja paitdksenteon yhteydessi. Jatkosuunnittelun yhteydessi, asema-
kaavoja ja niihin liittyvid liikennesuunnitelmia laadittaessa tulee asuinalueilla tarkastella pihakatujen tarvetta.
Lopputuloksen kannalta on sitd parempi, miti aikaisemmassa vaiheessa suunnitteluprosessia pihakatu omi-
naispiirteineen huomioidaan. Pihakaduiksi eivit sovellu pdi- ja kokoojakadut eivitkd muut sellaiset kadut,
joilla on joukkoliitkennettd sekd runsaasti huolto- tai raskasta litkennettd. Pihakaduksi soveltuvat vihilitken-
teiset tonttikadut, ja pihakadun tulee liittyd tontti- tai kokoojakatuun. Vanhojen tonttikatujen muuttamista
pihakaduiksi tulee tarkastella alueellisesti, vuorovaikutuksessa asukkaiden kanssa.

Tie- ja katuverkon periaatteita on kuvattu nykytilanteen kuvauksen yhteydessi kappaleessa 2.5.5.
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6.7.2  Pydratiet
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Kuva 68 Keskustan osayleiskaava-alueelle osoitetut pyérdilyn laatukdytdvdt.

Keskustan kaava-alueen pyoriteiden padverkon pédperiaatteet siilyvit pitkilti ennallaan, mutta kokonaisuutena
kaava-alueen pydritieverkostoa tdydennetidn ja sen laatua parannetaan. Voisalmensaaren ja Pikisaaren vililld
on tutkittava kivelyn, pyoriilyn ja / tai joukkoliikenteen yhteystarve.

Lappeenrannan keskustaan osoitetut pyoriilyn pédreitteind toimivat laatukdytivit mahdollistavat nopean,
suoran, esteettémin ja turvallisen pyorilitkenteen muusta litkenteestd huolimatta. Padreitit yhdistavit pyo-
réilyetdisyydelld olevat aluekeskukset ydinkeskusta-alueeseen ja naapurikuntien kevyen liikenteen verkostoon.
Tyomatkojen lisiksi ne palvelevat keskustaan suuntautuvia ostos-, asiointi- ja harrastematkoja.

Pyoriilyn laatureitti erottuu ympiristostidn poikkileikkauksen, suuntauksen ja liittymaratkaisujen osalta.
Viylilld py6riily on sujuvaa, turvallista, esteetontd ja katkeamatonta sekd yleensi jalankulkijoista ja autoili-
joista eroteltua. Muita pyoriilyn laatukédytavan hyvid ominaisuuksia ovat pinnan tasaisuus, valaistus, viitoitus
ja muu informaatio. Erityinen huomio pyérireittien kehittdmisessd tulee kohdistaa reitteihin, joita kiytetiin
keskusta-alueen lipiajoon.

Py6riilyn laatukéytivid tdiydentimiin on osoitettu aluereittejd, jotka tiydentdvit padreittejd ja yhdistdvit alue-
keskukset laajempiin keskuksiin. Lisaksi aluereitit yhdistavit aluekeskuksia toisiinsa ja tiydentdvit paareitteja
kehimiisind pyoritieverkoston osina. Aluereitit ovat jatkuvia ja suoria yhteyksid, jotka pdireittien tapaan
palvelevat ty6-, asiointi- ja harrastematkoja.
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6.7.3 Joukkoliikenne

Asuinalueiden tiivistimisessi ja laajentamisessa on huomioitu joukkoliitkenteen saavutettavuus. Tavoitteena on
ollut kiinnittda erityinen huomio rakenteen tiiviistimiseen kaupungin mairittelemilld kilpailutason joukkolii-
kennealueella. Kilpailutaso tarkoittaa pelkistetysti palvelutasoa, joka antaa vaihtoehdon henkiléauton kiytolle
péivittdisessd liitkkumisessa. Kilpailutason saavuttaminen edellyttdd maankiytén voimakasta kehittdmisti eli
titvistimistd tdydennysrakentamisella sekd uusien alueiden toteuttamista titviind. TAmi on tirked liht6kohta,
kun osayleiskaavaa lihdetdin toteuttamaan asemakaavoilla.

Linja-autoasema on osoitettu rautatieaseman yhteyteen. Niin pyritddn helpottamaan vaihtoa linja-auton ja
junan vililld. Samalla vihennetdin litkennettd ydinkeskustassa.

Paikallisliikenteen bussiterminaalille on tutkittu kaavatyon yhteydessi useita alustavia vaihtoehtoja. Vaihto-
chtoina on kiyty lipi mm. Lappeenkadun kauppakeskushankkeen alle sijoitettavaa joukkoliikenneterminaalia
sekd katuverkolle sijoitettavia, osittain hajautettuja terminaaleja. Tutkielmat ovat osoittaneet, ettd terminaalin
toteuttaminen Lappeenkadun yhteyteen olisi erittdin vaikeaa. Niin ollen tutkitaan parhaillaan muita mahdollisia
joukkolitkenneterminaalin sijaintipaikkoja ydinkeskustassa, etenkin Oksasenkadun ja Kauppakadun alueella.
Joukkolitkenneterminaalin sijaintipaikkoja on tutkittu kaupungissa aiemminkin, kun joukkolitkenne paitettiin
keskittdd Koulukadulle. Ndmi vaihtoehdot kdydaddn nyt uudelleen lipi ja tutkitaan tarkemmin suhteessa nyt
laadittuihin muihin yleiskaavaratkaisuihin. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavatyGssi konsulttina
joukkoliikenteen osalta on toiminut Ramboll Oy:n Mika Piipponen ja muusta litkennesuunnittelusta on
vastannut Trafix Oy:ssa Juho Kero.

6.7.4 Rautatieliikenne

Osayleiskaavassa ei osoiteta merkittdvid muutoksia nykyisille rautatiealueille. Rautatieliikenteelle osoitetut
aluevaraukset mahdollistavat Luumaki-Imatra -rataosuudelle suunnitellun kaksoisraiteen rakentamisen ja
ratapihan laajentamisen. Ratkaisut tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydess.

Metsd-Saimaan teollisuusradan yhteydessi tulee varmistaa melusuojausten tilavaraukset rata-alueella.

6.7.5 Lentoliikenne

Lappeenrannan lentokenttdd kehitetddn lentoliikenteen alueena. Kiitotien ymparille on osoitettu rakentamista
rajoittava suojavydhyke (sv-2), jonka leveys on 300 m ja pituus hieman alle 3,5 km. SuojavyShyke mahdollistaa
nykyisen kiitotien jatkamisen 500 metrilld. Lentokentidn ympdristéon on osoitettu laajat kaupan ja tyopaikkojen
alueet (KTP-1), joille voi sijoittaa lentolitkennetti palvelevaa kauppaa, palveluita ja toimitiloja. Aluetta koskee
kaavamidrdys, jonka mukaan toimintojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon lentokentin toiminnot ja niiden
vaikutukset. Lentokentin paahdeymparistoihin liittyvit luontoarvot tulee selvittdd tarkemman suunnittelun
yhteydessi, mikili alueen maankaytté muuttuu. Kentin ympdrille on osoitettu lentomelualue, joka rajoittaa
uusien asuinalueiden ja muiden melulle herkkien toimintojen sijoittamista lentokentin liheisyyteen.
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6.7.6  Vesiliikenne

Osayleiskaava mahdollistaa vesilitkenteen kehittimisen erityisesti virkistyksen ja matkailun nikékulmasta.
Kaupunginlahden—Rapasaaren alueelle osoitettu satama-alue mahdollistaa risteilylitkenteen kehittimisen.
Viisi venesataman aluetta ja viisi venevalkama/venesatapaikkaa eti puolilla kaava-aluetta puolestaan takaavat
riittdvin ja lihelld sijaitsevien venepaikkojen tarjonnan mahdollisimman monelle. Kaupunginlahden satama-
alue on osoitettu kaavassa nykyistd yhtendisempind alueena. Merkittivimmiit laivaviylit on osoitettu kaavassa
nykyisille paikoilleen. Eteld-Karjalan maakuntakaavassa osoitettu, Myllysaaresta lihtevi, Pallonlahden kautta
Piiluvanselille johtava melontareitti on osoitettu linjausta tarkentaen.

6.8 Ymparisto

6.8.1 llma jailmasto

Keskustan osayleiskaavan tavoitetilana on toteuttaa alueen uusi ja muuttuva maankaytto siten, ettd haitalliset
vaikutukset ilmaan ja ilmastoon jadvit mahdollisimman vihdisiksi. Kaavan my6ti yhdyskuntarakenne tiivistyy,
miké voi vihentii lilkkumistarpeen vihenemisen my6ta hiilidioksidipadst6ja. Litkenteen kasvua tapahtuu
kuitenkin monilla vaylilld, ja ndilld voivat lisddntyd myOs pddstot ja meluhaitat.

6.8.2 Pinta- ja pohjavedet

Keskustan osayleiskaavan tavoitetilana on toteuttaa alueen maankdyttd siten, ettd haitalliset vaikutukset
pinta- ja pohjavesiin jadvit mahdollisimman vihiisiksi. TArkedt pohjavesialueet on kaavassa osoitettu omilla
merkinn6illddn, ja osa teollisuusalueista on osoitettu alueiksi, jolla ympirist6 asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia. Hulevesien hallintaa ohjataan kokonaisvaltaisesti ja niiden kisittelyd ohjataan suunnitelmallisesti
entistd luonnonmukaisempaan suuntaan.

6.8.3 Maapera

Keskustan osayleiskaavan tavoitetilana on toteuttaa alueen maankdytto siten, ettd kaava-alueen maa- ja kal-
lioperiin kohdistuvat vaikutukset ovat maltillisia.

6.8.4 Elollinen luonto

Keskustan kaava-alueella sijaitsevat arvokkaat luontokohteet ja ekologiset yhteydet on osoitettu kaavassa
omilla merkinnéillddn. Elollisen luonnon ominaispiirteet ja arvot on otettu huomioon kaavan aluevarausten
osoittamisessa. Joihinkin aluevarauksiin on lisdtty kaavamairiyksid, jotka velvoittavat alueen luontoarvojen
huomioon ottamista ja sdilyttimistd tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa.

6.9 Ymparistohairiot

Vieston altistumista melulle ja ilman epdpuhtauksille ehkiistddn osayleiskaavassa pddasiassa toimintojen sijoit-
telulla. Uusien ja tdydennettivien asuinalueiden sijoittelussa on huomioitu teollisuusalueet, vilkkaat tiet, rautatiet
ja lentoliikenne. Erdiden asuntoalueiden toteuttamisen ehtona on, ettei melun tai ilmanlaadun ohjearvo ylity.
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6.10 Kulttuuriperinto

6.10.1 Rakennetun ymparisto suojelu

Osayleiskaava mahdollistaa kulttuurihistoriallisesti merkittdvin rakennetun ympiériston sdilymisen ja kehitté-
misen, alueiden arvot ja ominaispiirteet huomioon ottaen. Kaava-alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat kohteet ja alueet on merkitty kaavaan aluerajauksin ja kohdemerkinnéin. Kaavamairiyksissid mai-
nitaan suojelun yleinen peruste. Rakennetun ympdristén arvojen suojelemiseksi on kiytetty monipuolisesti
erilaisia kaavamiirdyksid suojeluarvojen kannalta tarkoituksenmukaisimman lopputuloksen saavuttamiseksi.
Osa kohteista ei ole suojeltavia sanan ahtaassa merkityksessd. Useilla alueilla kaupunkikuvaa voidaan eheyttid
ympiristoon soveltuvalla tiydennysrakentamisella.

Rakennetun ympiriston vaalimista koskevat kaavamerkinnit ja aluevaraukset on luokiteltu seuraavalla tavalla:
1. Valtakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

2. Maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

3. Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

4. Tdydennysrakentamista ja suojelua ohjaavat maidriykset aluevarauksissa.

5. Alueet, joiden ympiriston erityispiirteet tulisi sailyttaa.

0. Erityislaeilla suojellut kohteet

7. Asemakaavalla suojellut tai suojeltavat kohteet

8. Mukautetuilla médrdyksilld suojeltavat alueet

9. Salpa-asema ja muinaismuistot

Rakennetun ympiristén vaalimista edellyttivit kohteet ja alueet on lueteltu kattavasti kulttuuriymparistoin-
ventoinnin kohdeluettelossa (liite 3). Kohdeluettelo ja suojelumiirdykset perustuvat osayleiskaavaa varten
laadittuun rakennetun kulttuuriympiriston selvitykseen sekd Eteld-Karjalan museon ja Lappeenrannan kau-
pungin yhteistyossi tekemiin tarkennuksiin.
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Kuva 69 Lappeen kirkkoa ympdéréivi keskuspuisto on  Kuva 70 Maakunnallisesti merkittdvd kulttuuriym-

osa valtakunnallisesti merkittévdd rakennet- pdristé, Kaukaan koulu ilmeikkédine erkke-
tua kulttuuriympdristéd ja térked virkistys- reineen on edustava esimerkki 1950-luvun
alue aivan kaupungin ydinkeskustassa. kouluarkkitehtuurista.

Valtakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Valtakunnallisesti arvokkailla alueilla ja kohteilla tarkoitetaan valtakunnallisten alueidenkiyttotavoitteiden
tarkoittamaan Museoviraston suorittamaan valtakunnalliseen inventointiin (RKY 2009) sisiltyvii alueita ja
kohteita. Valtakunnalliseen inventointiin valitut kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittiin
monipuolisen kokonaiskuvan Suomen rakennetun ympiriston historiasta ja kehityksestd (Museovirasto,
RKY 2009).

Maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Maakunnallisesti arvokkailla alueilla ja kohteilla tarkoitetaan Eteld-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahv.
21.12.2011) osoitettuja maakunnallisesti merkittividn kulttuurihistorialliseen ympiristdon sisiltyvid kohteita
ja alueita.

Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Paikallisesti merkittdvilld alueilla ja kohteilla on osayleiskaavatychon sisiltyvissd Rakennetun kulttuuriympi-
rist6n selvityksessd (Tengbom Eriksson Arkkitehdit ja Tmi Lauri Putkonen 2013) todettu olevan kaupun-
kikuvallisia, maisemallisia tai arkkitehtonisia arvoja. Paikallisesti arvokkaat kohteet sisdltdvit mm. modernin
rakennusperinnén kohteita ja paikallisen kaupunkikuvan tai historian kannalta merkityksellisid kohteita.

Paikallisesti arvokkaat kohteet on ryhmitelty suojelutarpeen mukaan. Erdiden rakennusten suojelusta mia-
ritddn osayleiskaavassa MRL 41 §:n nojalla. Osa kohteista on suojeltu asemakaavassa. Muiden paikallisesti
arvokkaiden kohteiden ja alueiden suojelutarve tulee selvittdd asemakaavoituksen yhteydess.

Aluevarauksia koskevat maaraykset ja merkinnat

Ympiriston erityispiirteiden siilyttimisen tarvetta on monilla alueilla korostettu /s ja /s-1-merkinnoéilld seki
kaavamidriysti tarkentavilla indekseilld, jotka ohjaavat siilytettdvien erityispiirteiden huomioon ottamista.

Useisiin asuntoalueita koskeviin aluevarauksiin on sisillytetty tiydennysrakentamista koskevia maardyksid.
Niin pyritddn ohjaamaan tiydentimisrakentamista siten, ettei se merkittivisti muuta alueen luonnetta.
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Erityislaeilla suojeltavat kohteet

Erityislaeilla ja -asetuksilla suojeltavilla kohteilla on voimassaoleva suojelupiitos. Suojelun perusteena olevia
erityislakeja ovat rakennusperinnon suojelemisesta annettu laki (498/2010), kirkkolaki (1054/1993), orto-
doksisesta kirkosta annettu laki (985/2006) ja kumoutunut asetus valtion omistamien rakennusten suojelusta
(480/1985). Asetuksen lakkauttamisesta huolimatta sen nojalla tehdyt suojelupditokset pysyvit voimassa
rakennusten omistuksesta riippumatta.

Mukautetuilla maarayksilla suojeltavat alueet

Kaava-alueella on muutamia omaleimaisia alueita, joiden erityispiirteet on ollut tarpeen nostaa esiin omassa
kaavamairdyksessdin. Tillaisia alueita ovat mm. Linnoitus, Tykin pientaloalue sekd Lappeenrannan varus-
kunnan sotilassairaalan alue.

Linnoituksen alueella pyritidn sovittamaan kulttuurihistoriallisten arvojen suojelu asumisen, palvelujen ja hal-
linnon toimintoihin. Linnoituksen alue on merkitty kaavassa muinaismuistoalueeksi, jolla sijaitsee palvelujen,
hallinnon ja asumisen toimintoja. Alueelle saa sijoittaa historiallisesti arvokkaaseen ympdristé6n soveltuvia
tiloja. Linnoituksen vanhan siilyneen osan rakentamisperiaatteet ja suojellut seki historiallisesti arvokkaat
rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Linnoituksen aluetta koskevista
toimenpiteistd ja maankdyttosuunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa.

Linnoituksen linsipuolen rannan tiyttdmaa-aluetta varten on laadittu oma aluevaraus; palvelujen ja hallinnon
alue, jolla ympiriston erityispiirteet sdilytetdan. Alueelle saa sijoittaa historiallisesti arvokkaaseen ymparist66n
soveltuvia monipuolisia liike- ja palvelutiloja, hallinnon tiloja ja toimitiloja. Alueen suunnittelussa tulee ottaa
erityisesti huomioon uudisrakentamisen soveltuminen Linnoituksen historialliseen, kaupunkikuvalliseen ja
maisemalliseen kokonaisuuteen.

Myo6s Lappeenrannan varuskunnan sotilassairaalan alueelle on laadittu oma mairiys, joka ottaa huomioon
alueen arvokkaan ympdriston mahdollistaen sille monipuolisia kiyttotarkoituksia.

6.10.2 Kulttuurimaisema

Lappeenrannan keskustan kaava-alue on osa laajempaa Saimaan ja kaakkoisten viljelyseutujen viliin jadvid
Salpausselin vyShykettd, joka on toiminut asuinpaikkana ja kulkureittind vuosisatojen ajan. Kaupungin keskus-
tan rakennettu kulttuuriympiéristé on osa titd laajaa kulttuurimaisemaa. Kulttuurimaisema eldd ja muovautuu
koko ajan, mutta kaupungin vahvuudet, Salpausselki ja Saimaa seki lukuisat rakennetut kulttuuriympiristét,
sdilyvit edelleen voimakkaina identiteettid luovina elementteind. Kaavassa on yleismidrdys, jonka perusteella
on pyrittdva vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja.

6.10.3 Muinaisjaannokset ja Salpa-asema

Huhtiniemessi, Voisalmensaaressa, Honkasaatessa ja Hyotionsaaressa sijaitsevat muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamat kiintedt muinaisjadnndkset on osoitettu kohdemerkinnéin ja suojeltu kaavamaariyksilld. Linnoi-
tuksen alue on osoitettu kaavassa muinaismuistoalueena, jolla sijaitsee mm. palvelujen, hallinnon ja asumisen
toimintoja. Muinaisjagdnndsten sdilyminen on turvattu my6s kaavamiiriykselld, joka velvoittaa neuvottelemaan
aluetta koskevista toimenpiteistd ja maankéyttosuunnitelmista Museoviraston kanssa.

Kaava-alueen vedenalainen arkeologinen kulttuuriperint6 on turvattu kaavamiiriyksen avulla, joka edellyt-
tdd vesiston pohjaa mahdollisesti muuttavan maankiyton alueilla tarkempia selvityksid ennen hankkeiden
toteuttamista.
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Salpa-asemaan kuuluvat rakenteet Voisalmensaatren eteldosassa on osoitettu kaavassa suojelualueena ja suo-
jeltu kaavamairayksin. Aluetta koskevista toimenpiteistd tulee kuulla museoviranomaista ja Puolustusvoimia.
Kaavatyon yhteydessi ei ole laadittu tiydennysinventointeja. Muutamia alueita, joilla Salpalinjan kohteita tai
muita puolustusvarustuksia ja -kaivantoja mahdollisesti sijaitsee, on merkitty kaavakartalle selvitysalueina.
Tillaisia alueita koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista tulee kuulla museoviranomaista ja Puolustusvoimia.

Muinaismuistolaki rauhoittaa automaattisesti ilman eri toimenpiteité lain piiriin kuuluvat kiintedt muinaisjdan-
nokset ja kieltdd sellaiset toimenpiteet, jotka saattavat olla vaaraksi muinaisjidnnoksen siilymiselle.

6.10.4 Kansallinen kaupunkipuisto

Kaavassa on esitetty kansallisen kaupunkipuiston hankkeen ns. intressialue, jonka sisdlld tutkitaan tarkemmin
varsinaisen kansallisen kaupunkipuistoalueen rajausta. Kansallisen kaupunkipuiston rajaukseen voi sisiltya
monia eriluonteisia alueita. Kaupunkipuiston alueen tulisi muodostaa riittivin laaja ja jatkuva kokonaisuus,
joka nivoutuu kaupungin ydinkeskustaan ja keskeisiin kulttuuriympiristéihin ja jossa on maisemallisia, vit-
kistyksellisid, kaupunkirakenteellisia ja luontoon, erityisesti vesiluontoon liittyvid arvoja.

Kuva 71 Lappeenrannan kansallisen kaupunkipuiston intressialue keskusta-alueen kohdalla.
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6.11 Yhdyskuntatekninen huolto

6.11.1 Vesihuolto

Huhtiniemen ja Nuottasaaren vedenottamot seki Taikinamiessi sijaitseva vesitorni on osoitettu yhdyskunta-
teknisen huollon alueiksi. Vedenottamoita ympiréivit alueet on osoitettu virkistysalueiksi, eikd niiden ldhei-
syyteen el ole osoitettu uusia teollisuusalueita. Huhtiniemen ja Meijerin vedenottamoiden lihisuojavyShykkeet
on osoitettu kaavassa aluerajauksella ja Is-merkinndlld. Alueen osaa koskevalla kaavamiiriykselld kielletddn
maalimpéjirjestelmien rakentaminen vedenottamon lihisuojavyShykkeilld.

Toikansuon jitevedenpuhdistamon alue Reijolassa on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alueeksi. Puhdis-
tamon ldheisyyteen ei ole osoitettu asuinalueita. Varsinainen puhdistamo siirtyy tulevaisuudessa luultavimmin
Hyviristonmikeen.

6.11.2 Energiahuolto

Kaavassa on osoitettu alueella sijaitsevat nykyiset korkeajinnitevoimalinjat ja merkittdvimmit maakaasulinjat.
Asuinalueiden liheisyydessi sijaitsevien voimalinjojen alueet on osoitettu padasiassa suojaviheralueiksi tai
lihivirkistysalueeksi. Lepolankadulla, Simolantielld ja Voisalmentielld sijaitsevat muuntamot ja sihkéasemat
on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alueina. Kaava-alueelle ei ole ollut tarpeen osoittaa merkittivid uusia
energiahuollon alueita tai séhkonsiirtoa tms. teknistd huoltoa palvelevia verkostoja.

Voimajohtoaukeilla tulee tehdd puuston raivausta ja hoitoa sihkéturvallisuuden vuoksi. Maisematyolupavelvoite
ei koske voimajohtoaukeita. Mahdolliset suojeltujen lajien elinymparistt tulee ottaa myds voimajohtoaukeilla
huomioon. (Fingrid Oy lausunto 2015)

Maakaasuputken liheisyydessi ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta aitheutuu haittaa tai vaaraa maakaasu-
putken pitimiselle. Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessi on rajoitettua asetuksen
551/20009 tai sita korvaavan siadoksen mukaisesti. Maakaasuputki tai tankkausasema rajoittaa ympidroivaa
maankéyttéd merkittivisti. Maakaasuputkiston alueluokitus perustuu alueen asukastiheyteen. Alueluokitus
saattaa asettaa rajoituksia alueen asukastiheydelle. Maakaasuputkien aiheuttamat rajoitukset tulee ottaa ase-
makaavojen laadinnassa huomioon. (Gasum Oy lausunto 2015).

6.11.3 Jatehuolto

Keskustan kaava-alueella ei ole ollut tarpeen osoittaa uusia jatehuollon alueita. Keskustan kaava-alueen ulko-
puolella sijaitsevat Toikansuon jiteasema Thalaisessa sekd Kukkuroinmaien jitekeskus Konnunsuolla.

6.11.4 Vaestonsuojelu

Kaukaan sellutehtaan ympirille osoitetun Seveso-konsultointivychykkeen aiheuttamat viestonsuojelutarpeet
on huomioitu vilttimalld asutuksen lisddmistd Kaukaan teollisuusalueen liheisyydessi. Tehtaan konsultointi-
vyOhykkeen laajuus on 2 kilometrii teollisuusalueen rajalta. Vyohykkeen sisilld asuu keskustan kaava-alueella
noin 14 000 asukasta. Lisiksi Thalaisen limpdvoimalaitoksen ja Mertaniemen voimalaitoksen ympirille on
osoitettu laajuudeltaan 0,5 kilometrin konsultointivyéhykkeet. Ndiden 0,5 kilometrin vyohykkeiden sisille ei
ole osoitettu uusia tai laajennettavia asuntoalueita, eiki julkisten tai kaupallisten palveluiden alueita.
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7. OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

7.1 Alueen paaasiallisen kayttotarkoitukset osoittavat merkinnat

7.1.1 Asuminen

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Merkintad on pddsdantoisesti kiytetty jo rakennetuilla tai kyseiseen kiyttotarkoitukseen asemakaavoitetuilla
kerrostalovaltaisilla asuntoalueilla. Poikkeuksia tihin ovat mm. Simolantien ja Rautatien vilinen alue Ratakadun
pohjoispuolella sekd Voisalmentien varressa oleva nykyinen urheilukenttialue, jonka yllipidosta kaupunki
el endd vastaa. Kidytostd poistuneen Tyysterniemen koulun ympiristé on osayleiskaavassa my6s osoitettu
kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Armilankadun ja Lepolankadun kulmaan on osoitettu AK-alue, ja tistd
Armilankatua linteen piin on osoitettu kaksoismerkintd PY/A. Aluetta tutkitaan vaihtoehtoisesti julkisten
palvelujen tai asumisen tarpeisiin. Ratkaisu tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Alueelle voidaan sijoittaa kerrostalovaltaista asuinrakentamista, mikdli asemakaavoituksen yhteydessd voidaan
riittévin selvityksin osoittaa, ettd tieliikenteen ja teollisuuden aiheuttaman yé- ja pdivémelun ohjearvot (Vn 993/1992)
eivdt ylity. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistéd huomiota historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja maise-
mallisesti arvokkaan miljéén erityispiirteisiin.

Merkintdd on kiytetty Lappeen Vanhan Pappilan ja Valtakadun varren viliselld alueella. Alue sijaitsee hy-
villd paikalla lihelld keskustaa ja soveltuu hyvin asuinalueeksi, mutta sisiltdd vaalittavia kulttuurillisia arvoja
ja luontoarvoja. Pappilan lihiympiristd vaatii erityisen huolellista suunnittelua. Alue on osittain arvokasta
puustoa sisiltdvdd arboretumia.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Alueen tdydennysrakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen pihaympdristéjen ja ldhivirkistysalueiden luonne
sekd maisemallisesti merkittdvdt puut riittdvdn suurina ryhmind.

Aluemerkintdd on kiytetty padosin 1960-, 1970- ja 1980-luvuilla rakennetuilla kerrostalovaltaisilla asuinalueilla
Kuuselassa, Kourulassa, Kivihatjussa, Voisalmessa ja Kivisalmessa. Alueet ovat edustavia esimerkkeji aikansa
13hi6- tai asuinaluerakentamisesta, joiden pihaymparistOissa ja ldhivirkistysalueissa on rakentamisajalle tun-
nusomaisia, arvokkaita ja siilytettivia piirteitd. Alueita pyritddn tdydentimain edelld mainittuja erityispiirteitd
vaalien.

Kerrostalovaltainen asuntoalue, jolla ympdristén ja rakennuskannan erityispiirteet sdilytetddn.

Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympdristéén siten, ettd aluekoko-
naisuuden arvot eivét vaarannu. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvéd museoviranomaisen lausunto.

Merkinnilld on osoitettu Leirin alueella Lentijdntien pienkerrostalot, Valtakadun ja koulukadun vilinen kortteli
Taikinamiessid seka osa Parkkarilan kerrostaloalueesta.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



126 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus

Kerrostalovaltainen asuntoalue, jolla ympdristén erityispiirteet sdilytetédn.

Alueelle voidaan sijoittaa téydennysrakentamista siten, ettd alueen nykyisen rakennuskannan ja katutilan sekd
pihaympdristéjen ja Idhivirkistysalueiden luonne ei merkittédvésti muutu. Korjausrakentaminen ja muut toimenpi-
teet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympdristéon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivit vaarannu. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Aluemerkintdd on kiytetty alueilla, joilla lisdrakentaminen on mahdollista, mutta joilla on siilytettivid kau-
punkikuvallisia tai ympirist6llisid arvoja. Lisdrakentaminen vaatii erityisen huolellista suunnittelua ja nykyisen
rakennetun ympariston huomioimista. Merkintda on kiytetty Kaukaan kerrostaloalueella ja Lappeenrannan
sairaalan vanhalla asuinalueella.

Asumisen, kaupan ja palvelujen alue, jolla ympdristén erityispiirteet sdilytetddn.

Alueelle saa sijoittaa historiallisesti arvokkaaseen ympdristoén soveltuvaa asumista sekd liike-, palvelu-, hallinto-
ja toimistotiloja. Kaupunkikuvallisesti merkittdvdt ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa
erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa
arvokkaaseen kulttuuriympdrist6én siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivit vaarannu. Aluetta koskevista suun-
nitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Mairiys on laadittu Leirin alueella sijaitsevan vanhan varuskuntasairaalan ympiéristdd varten. Sairaalarakennus
lihiympdristdineen on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja lisirakentamisen tulisi tapahtua titd kunnioittaen.
Arvokkaan rakennuksen ympirille pyritdan sijoittamaan asumisen my0s palveluja tai kaupallisia toimintoja,
jotta alueen julkinen luonne siilyisi.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Miirdykselld on osoitettu nykyiset pientaloalueet, joihin ei kohdistu merkittivid muutospaineita.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan enintdén kaksiasuntoisille pientaloille ja niihin liittyville talousrakennuksille. Lisdksi alueella sallitaan
maa- ja metsdétalouteen liittyvd rakentaminen. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan véhintéén 5000
m? Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén 250 k-m? suuruisen asuinrakennuksen ja sen lisdksi talousrakennuksia
siten, ettd yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintédn 300 k-m?.

Merkintdi on kiytetty Lavolan kyldalueella. Tavoitteena on maaseutumaisen maiseman sdilyminen, ja lisdra-
kentaminen on siksi méddrdyksessd tarkasti madritelty. Uudet ja nykyiset rakennuspaikat on osoitettu kaavassa
erikseen. Lavolan alueella pyritddn mahdollistamaan maaseutumainen asuminen, johon harrastustoiminta tai
pienimuotoinen litketoiminta, kuten hevostilan pitiminen, tiiviisti liittyy.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle laaditun lentomeluennusteen mukaan valtioneuvoston (Vn 993/1992) asettamat pdivd- ja yémelun
ohjearvot 55 dB(A) ja 50 dB(A) [uusilla alueilla 45 dB(A)] ylittyvit. Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle
herkén toiminnan sdilyttéiminen on mahdollista. Tdydennysrakentamisen mahdollisuudet tutkitaan tarkemman
suunnittelun yhteydessd.

Aluevarausta on kiytetty Kourulan kaupunginosan eteliosassa lentokentidn pohjoispuolella.
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AP-4 Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle voidaan sijoittaa tdydennysrakentamista, mikdli asemakaavoituksen yhteydessd voidaan riittévin selvityksin
osoittaa, ettd alueen ldhelld sijaitsevien teollisuuslaitosten aiheuttaman valtioneuvoston (Vn 993/1992) asettamat
pdéivd- ja yémelun ohjearvot 55 dB(A) ja 50 dB(A) [uusilla alueilla 45 dB(A)] sekd rikki- ja typpidioksidipitoisuuksille
asetetut ilmanlaadun ohje- ja raja-arvot eiviit ylity. Alueen luonto- ja kulttuuriarvojen vaalimiseen tulee kiinnittdd
erityisté huomiota.

Aluemerkintid on kiytetty Kimpisen kaupunginosassa, Kahilanniemen golfkentin etelipuolella, johon on
osoitettu uusi pientalovaltainen asuinalue. Teollisuuslaitoksella viitataan Kaukaan teollisuusalueeseen.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan pien- ja rivitalojen tai kytkettyjen pientalojen asuntoalueeksi. Alueen asemakaavoituksen yhteydessd
tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkedt alueet ja kohteet sekd niiden arvojen sdilymisen
edellytykset. Rantapuuston sdilyttidmiseen tulee kiinnittéd erityistd huomiota.

Merkintad on kdytetty ja Voisalmessa, jossa on rannan tuntumaan osoitettu uusia pientalovaltaisia asuinalueita.
Alueet sisaltivit luontoarvoja, joiden siilyminen on jatkosuunnittelun yhteydessd turvattava. Asuinalueet eivit
ulotu rantaan asti, vaan rantavychyke on osoitettu lihivirkistysalueeksi. Rannan liheisyydessd rakennettaessa
tulee kuitenkin huomioida rantapuuston siilyminen yhtendisend ja tarpeeksi levednid vyShykkeend.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle voidaan sijoittaa uudis- ja tdydennysrakentamista siten, ettd alueen katutilan ja nykyisen rakennuskannan
sekéd miljéén luonne ja mittakaava eivéit merkittdvdsti muutu.

Aluemerkintdi on kiytetty Lavolassa, Kuusimiessd, Mintyldssd, Kuuselassa, Alakyldssd, Parkkarilassa seka
Kivisalmessa. Alueita voidaan tiydentidd ja tiivistdd siten, ettd madrdyksessd mainitut ehdot tdyttyvit. Suojelu-
merkintd on lievempi kuin alueilla, joilla ympiriston erityispiirteet siilytetidn (esimerkiksi AP/s-1). Merkinti
ohjaa asemakaavoitusta.

AP/s Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympdiristén ja rakennuskannan erityispiirteet séilytetdén.

Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympdrist66n siten, ettd aluekoko-
naisuuden arvot eivét vaarannu. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettédvéd museoviranomaisen lausunto.

Merkintai on kiytetty Leirin kaupunginosan pientaloalueilla.

AP/s-1 Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympdiristén erityispiirteet sdilytetddn.

Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritéén sdilyttdmdén. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee
sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympdristoén siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivit vaarannu. Alueelle voidaan
sijoittaa tdydennysrakentamista siten, ettd alueen katutilan, pihaympdristéjen ja rakennuskannan ominaispiirteet
ja mittakaava sdilyvdt. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvéd museoviranomaisen lausunto.

Merkintdd on kéytetty kulttuuriympdristollisid arvoja sisaltivilld pientaloalueilla Kourulassa, Mattilassa, Kesi-
mielld, Harapaisessa, Tirildssd, Kimpisessd ja Voisalmessa Niittyvillantien rantahuviloiden alueella. Merkintd
ohjaa asemakaavoitusta.
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AP/s-2 Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympdiristén erityispiirteet sdilytetddn.

Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritédn sdilyttdmddn. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee
sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympdiristéén siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivit vaarannu. Alueen arvo
perustuu pienimittakaavaiseen korttelirakenteeseen ja vanhaan puutalovaltaiseen rakennuskantaan. Alueen uu-
dis- ja tdydennysrakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon katutilan, pihaympdristéjen ja rakennuskannan
ominaispiirteiden ja mittakaavan sdilyttdminen. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettévd museoviran-
omaisen lausunto.

Aluemerkinti, joka on laadittu erityisesti Tykin pientaloalueelle. Alue on kulttuurihistoriallisesti erityisen ar-
vokas pientalovaltainen asuinalue, jonka tiydentdmisti ja lisirakentamista tulee ohjata erityisen huolellisesti.

AP/me Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueen melu- ja tdrindtaso tulee selvittéd tarkemman suunnittelun yhteydessd. Alue voidaan ottaa aluevarauksen
osoittamaan kéytté6n, mikéli asemakaavoituksen yhteydessd voidaan riittdvin selvityksin osoittaa, ettd tie- ja
raideliikenteen aiheuttaman y6- ja pdivimelun ohjearvot (Vn 993/1992) sekd tdrindn ohjearvot eivdt ylity. Alueen
melusuojauksesta on huolehdittava ennen alueen toteuttamista.

Aluemerkinti, joka on laadittu entisen Alakylin koulun alueelle osoitetulle pientalovaltaisen asuntoalueen
laajennusosalle

AP/PY Pientalovaltainen asuntoalue / Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Alueen lopullinen kiyttotarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessi.

Aluemerkinnilld on osoitettu Kourulasta Honkakatuun ja Katajakatuun rajoittuva alue. Nykytilanteessa
péddosin Puolustusvoimien harjoituskidytOssi olevalle alueelle voidaan tarkempaan suunnitteluun perustuen
sijoittaa pientalovaltaista asumista tai / ja pdivikoti.

Maatilojen talouskeskusten alue.

Alueelle voidaan rakentaa maatilan asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosalaa
saa olla enintédn 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Aluemerkinnilld on osoitettu Lavolan kyldalueella toimivat nykyiset aktiiviset maatilat.

7.1.2 Kaupan ja palveluiden alueet

Kaupan suuryksikéitd voidaan sijoittaa C- ja KM-merkinnilld sekd tismentévilld indekseilld osoitetuille alueille.
Myés KTY- ja KTP-merkinnit mahdollistavat kaupallisia palveluja mutta eivit suuryksikkéja.

- Keskustatoimintojen alue.

Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista sekd hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymdildtiloja. Aluetta
suunniteltaessa tulee kiinnittéd erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyérdilyn toimivuuteen seké
pysdkdinti- ja huoltoliikenteen jérjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkid eheyttimddn kaupunkikuvaa. Kaupunki-
kuvallisesti merkittévét ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisra-
kentamisen suunnittelussa.

Keskustatoiminnoille osoitetut C-alueet on ydinkeskustassa jaettu toiminnallisesti eri vyShykkeisiin. My6s
rakentamisen tehokkuutta on eri vyShykkeiden avulla pyritty ohjaamaan halutulla tavalla. C-merkintdi ilman
indeksinumeroa on kiytetty Lappeenkadun etelipuolella, Kauppakadun varrella ja rautatieaseman ympitis-
tossd, jota pyritidn muokkaamaan keskustamaisemmaksi alueeksi.
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- Keskustatoimintojen alue, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seké kulttuuripalvelut painottuvat.

Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seké hallinto-, toimisto-, palvelu-, ja myymdlétiloja. Aluetta
suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyérdéilyn toimivuuteen sekd
pysdkdinti- ja huoltoliikenteen jdrjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkid eheyttimddn kaupunkikuvaa. Kaupunki-
kuvallisesti merkittévdit ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisra-
kentamisen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee viilillé e=2 ja e=4.

C-1-merkintd osoittaa tiiveimmain ydinkeskustan alueen, Keskuspuistoa ympirdivin kehin. Alueelle pyri-
tain erityisesti tuomaan kaupallisia toimintoja, typaikkoja, palveluja ja kulttuuripalveluja. C-1-alue rajautuu

pohjoisessa Koulukatuun ja eteldssi padosin Lappeenkatuun, ulottuen my6s Lappeenkadun eteldpuolelle
Mutkakadun kohdalla.

- Keskustatoimintojen alue, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seké kulttuuripalvelut painottuvat.

Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seké hallinto-, toimisto-, palvelu-, ja myymdlétiloja. Aluetta
suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyérdéilyn toimivuuteen sekd
pysdkdinti- ja huoltoliikenteen jérjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkid eheyttimddn kaupunkikuvaa. Kaupunki-
kuvallisesti merkittévdit ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisra-
kentamisen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee viilillé e=1,5 ja e=2,5.

C-2-alue on toiminnallisesti samantapainen kuin C-1-alue mutta tehokkuudeltaan hieman alhaisempi. Alue-
merkintdd on kiytetty tiiveimmin ydinkeskustan vilittémissd liheisyydessa.

_ Keskustatoimintojen alue, jolla asuminen ja palvelut painottuvat.

Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista sekd hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymdldtiloja. Aluetta
suunniteltaessa tulee kiinnittéd erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyérdéilyn toimivuuteen sekd
pysdkdinti- ja huoltoliikenteen jéirjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkid eheyttimddn kaupunkikuvaa. Kaupunki-
kuvallisesti merkittévdt ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisra-
kentamisen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee viililld e=0,5 ja e=2.

C-3-alueella asuminen painottuu C-1- ja C-2-alueita voimakkaammin. Rakentamisen tehokkuus on hieman
vihdisempadi kuin C-1- ja C-2-alueilla. Raastuvankadun pohjoispuoli on ydinkeskustassa C-3-aluetta, kuten
my6s osa Kimpisesti ja Leirista.

- Keskustatoimintojen alue, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut sekd julkisen liikenteen ja pysékdinnin
palvelut painottuvat.

Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista sekd hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymdldtiloja. Aluetta
suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyérdilyn toimivuuteen sekd
pysdkdinti- ja huoltoliikenteen jéirjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkid eheyttimddn kaupunkikuvaa. Kaupunki-
kuvallisesti merkittévdt ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisra-
kentamisen suunnittelussa.

C-4-aluemerkintd on laadittu rautatieaseman ja matkakeskuksen ympdristdd varten. Tavoitteena on kehittdd
matkakeskuksen ymparistostd nykyistd urbaanimpi ja liittdd se my6s kaupunkikuvallisesti voimakkaammin
osaksi ydinkeskustaa. Merkintd mahdollistaa matkakeskuksen yhteyteen toteutettavat pysikointilaitokset, joita
rakentamalla nykyisille pysikointikentille voitaisiin osoittaa rakentamista.
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- Paikalliskeskuksen alue.

Alueelle saa sijoittaa alueelle soveltuvaa asumista seké hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymdlétiloja. Alueelle
ei saa sijoittaa vdhittdiskaupan suuryksikkéd. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota julkisen
liikenteen, jalankulun ja pyérdéilyn toimivuuteen seké pysdkdinti- ja huoltoliikenteen jdrjestelyihin. Suunnittelussa
tulee pyrkid eheyttimddn kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittdvdt ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa.

Merkinnilld on osoitettu Voisalmen ja Kourulan aluekeskukset. Merkintd eroaa ydinkeskustan C-alueista
siten, ettd paikalliskeskusten alueille ei saa sijoittaa vihittdiskaupan suuryksikkoa.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa véhittdiskaupan suuryksikén.

Alueelle saa sijoittaa vdahittdiskaupan suuryksikéité tai niihin verrattavia myymdldkeskittymid, jotka eiviit ole
merkitykseltddn seudullisia, monipuolisia tybpaikka-alueita ja ympdristohdiriotd aiheuttamatonta teollisuutta.

Aluemerkintia on kiytetty Lavolan eritasoliittymin etelipuolella ja Pallossa. Yleisten mairdysten taulukossa
ilmoitetaan merkintdd koskeva enimmiismitoitus: Tilaa vievin vihittiiskaupan suuryksikon koon tulee olla

alle 4000 k-m?, muun erikoistavaran kaupan koon tulee olla alle 7000 k-m? ja piivittiistavarakaupan koon
tulee olla alle 5000 k-m?

Alueelle saa sijoittaa vahittidiskaupan suuryksikoitd, jotka eivit ole merkitykseltddn seudullisia. Seudullisen
suuryksikon koon alarajat on mairitelty Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa (YM vahv. 19.10.2015),
jota kuvataan tarkemmin kappaleessa 3.2.2.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkitykseltdén seudullisen véhittdiskaupan suur
yksikén.

Alueelle saa sijoittaa vdhittdiskaupan suuryksikéité ja myymdlékeskittymid, monipuolisia yksityisten ja julkisten
palveluiden alueita sekd tydpaikka-alueita. Alueella on varmistettava sujuvien ja turvallisten kévely- ja pyérdily-
yhteyksien toteuttamismahdollisuus ydinkeskustan suuntaan, léheisille asuinalueille sekd joukkoliikenteen pysdkeille.

Aluemerkintid on kiytetty Leirin alueella.

K‘Mi 4 Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkitykseltécdn seudullisen vdhittdiskaupan suuryk
. sikén.

Alueelle saa sijoittaa véhittdiskaupan suuryksikéitd ja myymdlékeskittymid, monipuolisia tyépaikka-alueita sekd
ympdristéhdiriotd aiheuttamatonta teollisuutta. Alueella on varmistettava sujuvien ja turvallisten kévely- ja pyérdily-
yhteyksien toteuttamismahdollisuus keskustan suuntaan, Iéheisille asuinalueille seké joukkoliikenteen pysdékeille.
Alueen muuttamisessa teollisuusalueesta kaupallisten palvelujen alueeksi tulee erityisesti ottaa huomioon nykyisten
ja uusien toimintojen yhteensovittaminen ja toteuttamisen vaiheistaminen.

Aluemerkintid on kiytetty Reijolassa ja Harapaisessa, jotka ovat nykyisin liike-, pienteollisuus- ja teollisuus-
alueita. Alueet ovat keskustan osayleiskaava-alueen tirkeimpid uusia kaupan ja palvelujen alueita. Alueet
toteutuvat pitkilld aikavililld, ja nykyinen teollinen toiminta on mahdollista alueilla vield pitkddn.

Toimitilarakennusten alue.

Aluemerkintdd on kiytetty Paatsamankadulla Kourulassa, sekd Lepolassa Eteld-Saimaan painotalon alueella.

Kaupan ja tyépaikkojen alue.

Merkintid on kidytetty Alakylassd Rautatiekadun varrella sekd Harapaisessa Savenvalajantien ympiristOss.
Miirdys mahdollistaa monenlaiset kaupan ja tyépaikkojen toiminnot, mutta toiminnot pyritiin painottamaan
kauppaan.
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Kaupan ja tyépaikkojen alue.

Alueelle voi sijoittaa lentoliikennetté palvelevaa kauppaa, palveluita ja toimitiloja. Toimintojen sijoittamisessa tulee
ottaa huomioon lentokentén toiminnot ja niiden vaikutukset.

Merkinnilld on osoitettu laajoja aluevarauksia Lentokentintien ja Moreenikadun varrella seki raviradan ja
lentokentin vilisiltd alueilta. Madrdykselld pyritddn edistimdin lentolitkennettd palvelevien toimintojen kes-
kittymdn syntymistd lentokentin ldheisyyteen.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Merkintad on kiytetty UPM:n Kaukaan tehtaan konttotin / hallintorakennuksen ympiristossa.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla ympdiristén erityispiirteet sdilytetddn.

Alueelle saa sijoittaa historiallisesti arvokkaaseen ympdristé6n soveltuvia monipuolisia liike- ja palvelutiloja, hal-
linnon tiloja ja toimitiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota jalankulun ja kevyen liiken-
teen toimivuuteen sekd pysdkdinti- ja huoltoliikenteen jdrjestelyihin. Alueen suunnittelussa tulee ottaa erityisesti
huomioon uudisrakentamisen soveltuminen Linnoituksen historialliseen, kaupunkikuvalliseen ja maisemalliseen
kokonaisuuteen. Alueen asemakaavoitus tulee tehdd osana Linnoituksen asemakaavaa. Aluetta koskevista suun-
nitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Merkintdd on kiytetty Linnoituksen pohjoispuolella ja linsipuolella, Pallonlahden rannassa. Tavoitteena on
kehittdd alueella palveluja ja pienimuotoisia kaupallisia toimintoja, kuten ravintoloita ja kahviloita, sekd julkisia
tapahtumapaikkoja ulkotilatapahtumille.

Ldhipalvelujen alue.

Merkintai on kiytetty Kaukaan alueella, Mantylissd sekd Voisalmensaaressa. Merkintd osoittaa yhdyskunta-
rakenteen sisdlld olevia, pdivittdisessd kiytOssd olevia palvelutoimintoja, mm. paivikoteja.

Palvelujen ja teollisuuden alue, jolla ympdristé asettaa toiminnan laadulle erityisié vaatimuksia.

Merkintdi on kiytetty kaava-alueen itdisimmassd reunassa, Kaukaan teollisuusalueen etelidpuolella.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Julkisten palveluiden ja hallinnon alueena (PY) on kaavassa osoitettu muun muassa oppilaitosten, piivikotien,
julkisen hallinnon, kirkollisten rakennusten seka sosiaali- ja terveyspalveluiden alueet. Merkintd mahdollistaa
my6s suuremmat urheilu- ja yleisdtapahtumia palvelevat hallit tai areenat. Uusia ja / tai laajennettavia PY-
alueita on osoitettu mm. Parkkilan Kisapuistoon ja Armilankadun varrelle.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue, jolla ympdriston ja rakennuskannan erityispiirteet séilytetddn.

Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa ympdiristé6n siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivit
vaarannu. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Aluevarausta on kiytetty julkisten palveluiden ja hallinnon alueiilla, joilla on erityisid sailytettavid kulttuuri-
historiallisia arvoja, eiki alueisiin kohdistu merkittivid muutostarpeita tai tiydennysrakentamisen paineita.
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PY/s-1 Julkisten palvelujen ja hallinnon alue, jolla ympdristén ja rakennuskannan erityispiirteet sdilytetddn.

Alueella on huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriympdristén
merkittéviin rakennuksiin. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa ympdrist6én siten, ettd alueko-
konaisuuden arvot eivét vaarannu. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettévd museoviranomaisen lausunto.

Aluevarausta on kiytetty Kesdmien koulun ja Eteld-Karjalan keskussairaalan alueilla.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue / asuntoalue.
Alueen lopullinen kéyttétarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessd.

Julkisten palveluiden ja hallinnon alueet, jotka voidaan nykyisen kdyton pédttyessd asemakaavoittaa asunto-
alueiksi. Merkinnalld on osoitettu Piiluvan leirikeskuksen alue Voisalmensaaressa, Pelastuslaitoksen ja Juvakan
kentin vilinen alue Armilankadulla Lepolassa sekd Mintyldn koulu piha-alueineen.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alue.

Aluevarausta on kaytetty Huhtiniemen liikuntakeskuksen ja Harapaisen kentin alueella.

7.1.3 Teollisuus- ja tyopaikka-alueet

Tydpaikka-alue.

Alueelle voi sijoittua monipuolisia tyépaikkatoimintoja, toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ympdristéhdiriéita ai-
heuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvédéd myymdldtilaa sekd varastointia. Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia
toimintoja, joista ei aiheudu ympdristélle hdiriétd, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta tai médrdltédn
suurta liikennettd.

Merkintdi on kiytetty Ratakadun varrella Simolantien ja rautatieaseman viliselld alueella.

Tyépaikka-alue.

Alueelle voi sijoittua monipuolisia hevosalaan ja hevosenpitoon liittyvid toimintoja, palveluja ja tyépaikkoja. Toimin-
nat tulee sijoittaa alueelle ja tarvittaessa suojata rakenteellisesti siten, ettei niistd aiheudu haittaa naapurustolle,
vesistéille tai pohjavesiin.

Merkintdi on kiytetty Raviradantien varrella valtatien 6 eteldpuolla Lavolassa.

Tyépaikkojen, kaupan ja palvelujen alue.

Alueelle voi sijoittua monipuolisia tyépaikkatoimintoja, toimisto- ja palvelutyépaikkoja, myymdldtilaa, ympdiris-
tohdiriéitd aiheuttamatonta teollisuutta sekd varastointia. Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia toimintoja, joista ei
aiheudu ympdristélle hdiriétd, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta tai mdadrdltddn suurta lifkennettd.

Merkintdd on kéytetty rautatieaseman lounaispuolella radan varressa. Mddrdykselld mahdollistetaan monipuo-
liset tytpaikka- ja palvelutoiminnot sekd kaupan toiminnot suuryksikditd lukuun ottamatta.

Teollisuus- ja varastoalue.

Merkintda on kiytetty Voisalmensaaren, Pallon ja Leirin teollisuusalueilla.
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Teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittdvén, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Merkintda on kaytetty Kaukaan teollisuusalueella.
Teollisuusalue, jolla ympdristé asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaantumista, kdytd tai valmista
pohjavesid likaavia aineita, ei aiheuta teollisuusalueen ulkopuolella yli 55 dB(A):n pdivimelutasoa, yli 50 dB(A):n
yémelutasoa tai muuta siihen verrattavaa hdiriétd ympdristélle.

Merkintdi on kiytetty Suolahden teollisuusalueella Voisalmensaaressa.
Varastoalue.

Alue varataan puutavaran varastointialueeksi.

Merkintdi on kiytetty Kaukaan tehdasalueen pohjoispuolella olevalla vesialueella.
Pienvenetelakka- ja venesdilytysalue.

Alueen jatkosuunnittelussa on erityisesti otettava huomioon luontoarvot, kasvillisuus ja maisema. Vesistéd rajaavaa
puustoa tulee sdilyttdd mahdollisimman paljon. Rakentaminen ja rakenteet on sovitettava maastoon siten, ettd
voimakkaita maastonmuokkaustoimenpiteitd ei tarvita.

Merkintda on kaytetty Pienen Lamposaaren eteldosassa.

7.1.4 \Virkistysalueet

- Virkistysalue.

Merkintai on kiytetty virkistyskaytt6on osoitettavilla saarilla.

- Puistoalue.

Puistoalueiksi on merkitty ydinkeskustan kaupunkimaiset, hoidetut puistot: Linnoituksen vallien puisto, Van-
hapuisto, Kaupunginlahden rantapuistot sekd Keskuspuiston eli Kirkkopuiston, Pormestarinkadun puiston
ja Vapauden aukion muodostama kokonaisuus. Lisiksi VP-merkinnilld on osoitettu Pikisaaren pohjoisosan
puisto sekd Kimpisen rantapuisto Halkosaaren ja Myllysaaren vililla.

- Puistoalue, jolla ympdriston ja maiseman erityispiirteet sdilytetddn.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Merkinnilld on osoitettu Keskuspuisto eli Kirkkopuisto, Kaupunginlahden rantapuistot, Vanhapuisto eli
Pusupuisto ja Linnoituksen vallien puisto.

_ Léhivirkistysalue.

Asuinalueiden liheisyydessd sijaitsevat laajemmat viheralueet urheilualueita ja puistoja lukuun ottamatta on
kaavassa osoitettu lahivirkistysalueiksi VL-merkinnalld.
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_ Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Merkintdd on kiytetty seuraavilla urheilukentilld ja muilla urheilutoimintoja palvelevilla virkistysalueilla: La-
volan ravirata, Huhtiniemen—Kuusimden ulkoilualue, Ratsumestarin kenttd ja Vanha kenttd ydinkeskustan
linsiosassa, Kimpisen urheilupuisto, Ammattikoulun kenttd Taikinamiessd, Myllysaaren uimala ja perhepuisto,
Kirkkolahden kentti sekéd Kahilanniemen golfkentta.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle voidaan sijoittaa historiallisesti arvokkaaseen ympdiristéon soveltuvia urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan
toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviran-
omaisen lausunto.

Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon uudisrakentamisen soveltuminen Linnoituksen historialliseen, kau-
punkikuvalliseen ja maisemalliseen kokonaisuuteen.

Merkintdd on kdytetty Linnoituksen linsipuolella Pallonlahden ranta-alueella. Aluetta pyritdin aktivoimaan
ja muokkaamaan monimuotoiseksi toiminta- ja tapahtumapaikaksi, historialliset arvot huomioon ottaen.

7.1.5 Liikennealueet

Yleisen tien alue.

Valtatie 6 ympiristdineen on merkitty yleisen tien alueeksi.
LHA Henkiléliikenteen terminaalialue.
Merkintdd on kiytetty rautatieaseman ja matkakeskuksen ympéristossi.
Rautatieliikenteen alue.

Rautatiealueet seki ratapihat on merkitty LR-alueiksi. Liikennealuevarauksessa on huomioitu tuleva kaksois-
raidehanke, joka tulee lisidmain rata-alueen tarvitsemaa tilaa. Ratapihan aluella LR-aluevaraukseen on lisitty
/luo-merkinti alueen paahdeympiristoissa esiintyvien uhanalaisten perhoslajien huomioon ottamiseksi.

Lentoliikenteen alue.
Alueelle saa sijoittaa lentoliikennettd palvelevaa kauppaa, palveluita ja toimitiloja.

Lappeenrannan lentokenttd on merkitty lentoliikenteen alueeksi. Aluemerkintidn on lisdtty /luo-merkinti
alueen arvokkaan paahdeympiristckasvilajiston vuoksi.

LS-1 Satama-alue.

Alueelle saa sijoittaa satamatoimintoja palvelevia huoltorakennuksia sekd palveluja ja liiketiloja.

Merkintdd on kaytetty Satamalahdessa. Alue sisdltdd myos Linnoituksenpohjoiskirjen satama-alueet sekd
Halkosaaren.

L Venesatama.

Suuremmat venesatamat on merkitty venesatamiksi, pienemmit venevalkamiksi.
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7.1.6  FErityisalueet

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Aluemerkintai on kiytetty Toikansuon jitevedenpuhdistamon, Huhtiniemen vedenottamon ja Nuottasaaren
vedenottopaikan sekd Vesitornin alueella. Lisiksi merkintd osoittaa muita kooltaan pienempii yhdyskunta-
tekniseen huoltoon liittyvia alueita kuten muuntamoalueita / sihkoasemia.

Puolustusvoimien alue.

Merkinnilld on osoitettu Puolustusvoimien kasarmialue lentokentin pohjoispuolella ja harjoitusalue lento-
kentin etelipuolella.

Suojaviheralueita on osoitettu suurten teiden, pairadan, voimalinjojen, teollisuusalueiden seki lentokentin
yhteyteen.

Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettédvéd museoviranomaisen lausunto.

Merkintdi on kiytetty kaikilla osayleiskaava-alueen hautausmaa-alueilla.

7.1.7 Maa ja metsatalousvaltaiset alueet

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue.

Alueella on sallittu haja-asutusluonteinen sekd maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen. Uusi rakennuspaikka
tulee olla pinta-alaltaan véhintddn 10 000 m?2 Alue on rakennusjdrjestyksen mukaisesti suunnittelutarvealuetta.

Merkinnilld on osoitettu maa- ja metsitalousvaltaisena siilyvit alueet, joihin ei liity erityisid maankidytén
ohjaustarpeita. M-1-alueita sijaitsee osayleiskaava-alueen lounaisosassa.

@ Maa- ja metsdtalousvaltainen alue.

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsdtaloutta palvelevia rakennuksia, jotka eiviit sisdlld asuntoja. Ranta-
alueilla tulee sdilyttdd kasvillisuusvyéhyke, jonka leveys on véhintéén 20 metrid keskivedenpinnan mukaisesta
rantaviivasta. Kasvillisuusvyéhykkeelld ei tule muokata maaperdd eikd rikkoa pintakerrosta. Aluskasvillisuus tulee
sdilyttdé mahdollisimman ehyend.

Aluemerkintdd on kéytetty valtatien 6 etelipuolella alueilla, jotka eivit tie- ja lentoliikenteen meluhaittojen
vuoksi tai muista syistd sovellu asumiseen.

@ Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.

Merkintda on kiytetty Hy6tionsaaressa.
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Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alue varataan viljelyalueeksi. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsdtaloutta palvelevia rakennuksia, jotka ei-
vdt sisdlld asuntoja. Rakennukset tulee suunnitella ja sijoittaa siten, etté ne sopeutuvat ympdrdivddn luonnon- ja
kulttuurimaisemaan eivétkd sulje avoimia ndkymid.

Merkinnilld Lavolan kylin maisemakuvan kannalta tirkeit yhtendiset peltoalueet.

7.1.8 Muut aluevaraukset

Loma-asuntoalue.

Alueelle saa sijoittaa loma-asuntoja ja niihin liittyvid talousrakennuksia. Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-
alaltaan véhintdédn 3000 m? ja rakennuspaikalla tulee olla rantaviivaa vdhintéddn 50 m. Rakennuspaikalle saa
rakentaa enintédn 150 k-m? suuruisen loma-asuntorakennuksen ja sen lisiksi talousrakennuksia siten, ettd raken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéén 250 k-m?2 Rakennukset on rakennettava véhintddn 30 m pddhdn
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintddn 30 k-m? suuruisen rantasaunan tai muun talousraken-
nuksen saa sijoittaa kuitenkin véhintédn 15 m pdéhdn keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja
rakennusten vdlissd tulee sdilyttéd riittdvd suojapuusto, jota on tarvittaessa tdydennettdvd istutuksin. Aluetta ei
ole tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Merkinnalld on osoitettu nykyisen maankdytén mukaisesti loma-asuntoalueet Pienessd Lamposaaressa ja
Hyé6tionsaaressa.

Matkailupalvelujen alue.

Merkintai on kidytetty Huhtiniemen matkailualueella sekd Hy6tionsaaressa hotellin ympiristossa.
Muinaismuistoalue, jolla sijaitsee palvelujen, hallinnon ja asumisen toimintoja.

Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia linnoituslaitteita, rakennusjdénnéksid sekd kulttuuri-
kerroksia. Muinaisjédnndsten kaivaminen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu niihin
kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistd ja maankdyttésuunnitelmista on pyydettévd museoviran-
omaisen lausunto. Alueelle saa sijoittaa historiallisesti arvokkaaseen ympdirist6on soveltuvia palvelujen, hallinnon ja
asumisen tiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota kédvelyn ja pyérdilyn toimivuuteen sekd
pysdkointi- ja huoltoliikenteen jérjestelyihin. Linnoituksen vanhan sdilyneen osan rakentamisperiaatteet ja suojellut
sekd historiallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa.

Kaavamiirdys on laadittu Linnoitusta varten. Midriys noudattelee Linnoituksen asemakaavassa esiin tuotuja
periaatteita.

Vesialue.

Merkinnilld on osoitettu Mattilanlampi.

Vesialue.

Alue on osa linnustoltaan valtakunnallisesti arvokasta FINIBA-lintualuetta. Alueella tai sen rajaamilla pienillé luo-
doilla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka heikentdvdt alueen merkitystd lintujen elinolosuhteiden kannalta.
Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevaan luontokohteiden luetteloon.

Merkintda on kaytetty Saimaan vesialueilla.
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7.1.9 Aluevarausten yhteydessa kdytettavat lisamerkinnat

Alueen luontoarvot tulee selvittéiéd tarkemman suunnittelun yhteydessd.
Alueen toteuttaminen ei saa vaarantaa mahdollisia luontoarvoja.

Merkintdd on kiytetty lentokentidn seka ratapihan alueilla, jotka ovat luontoatrvoja sisiltdvid paahdeympiristoji.

7.2 Alueen erityisominaisuuksien ilmaisemiseen kaytetyt merkinnnat

7.2.1  Kulttuurihistoriallisesti merkittavat alueet ja kohteet

Kulttuurihistoriallisesti merkittivit alueet ja kohteet, niiden sijainti, suojelun nykytila sekd osayleiskaavassa
osoitetut suojelumerkinnit on lueteltu kattavasti kaavaselostuksen liitteeni olevassa rakennetun kulttuuriym-
piristoselvityksen kohdeluettelossa (liite 3).

(ma-vk) 3

= et
i_ —— J Valtakunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriympdiristé.

Alue tai kohde sisdltyy valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden tarkoittamaan valtakunnalliseen inventointiin
(RKY 2009). Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sdilyttdd, ja alueella tapahtuvan rakentamisen ja maan-
kdytén on sovelluttava arvokkaaseen ympdristéén. Aluerajaus voi sisdltdd asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia
rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa
osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdiristéselvityksen kohdeluetteloon.

L s

Ere ) Maakunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriympdristé.

Alue tai kohde sisdltyy Eteld-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahv. 21.12.2011) osoitettuun maakunnallisesti
merkittdvddn kulttuurihistorialliseen ympdristéén tai on todettu alueen osayleiskaavoituksen yhteydessd laadi-
tussa kulttuuriympdristéselvityksessd maakunnallisesti merkittévéksi. Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet
tulee sdilyttdd ja alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankédytén on sovelluttava arvokkaaseen ympdristéén.
Aluerajaus voi sisdltdd asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista
on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan
kulttuuriympdristéselvityksen kohdeluetteloon.

SK) T
®

el

&0 77

Kaupunki-, taajama- tai kyldkuvallisesti merkittévé alue tai kohde.

Paikallisesti merkittévd alue tai kohde, jolla on kaupunkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kulttuuriympd-
ristéén liittyvid arvoja. Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai tédydennysrakentamista ja peruskorjauksia sekd
muutoksia alueen arvot ja ominaispiirteet huomioon ottaen. Mahdollinen suojelutarve ratkaistaan asemakaavassa
tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessd. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviran-
omaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdristéselvityksen
kohdeluetteloon.
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Paikallisesti arvokkaat kohteet voivat sisdltdd mm. modernin rakennusperinnén kohteita tai kohteita, joilla
on paikallinen merkitys kaupunki-, taajama- tai kyldkuvassa. Osassa kohteista voi olla voimakkaitakin muu-
tostarpeita.

[EDR
|

Rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltu rakennus tai rakennusryhmd.

Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa
osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdristéselvityksen kohdeluetteloon.

Rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla on keskustan osayleiskaava-alueella suojeltu Wolkoffin
talo ja piharakennus.

(sr0) 1

Ortodoksisesta kirkosta annetun lain nojalla suojeltu rakennus tai rakennusryhmd.

Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvéd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaa-
vaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdristéselvityksen kohdeluetteloon.

Merkintai on kiytetty Linnoituksessa sijaitsevan ortodoksisen kirkon, Pokrovan kirkon kohdalla.

0 Suojeltava rakennus tai rakennusryhmad.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyld- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Korjaus- ja muutostyét sekd kdyttétarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti
tai historiallisesti arvokkaisiin tai kyldkuvan kannalta merkittéviin ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitel-
mista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan
kulttuuriympdristéselvityksen kohdeluetteloon.

Merkinnilld on osoitettu lukuisia asemakaavalla suojeltuja kohteita, ks. kulttuuriympiristéinventoinnin koh-
deluettelo liitteessd 3.

(sr-T) 64

Rakennus tai rakennusryhmd, jolla on rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja,
ja jonka suojelu tulee selvittdd asemakaavoituksen yhteydessd.

G 78
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettédvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaa-
vaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdristéselvityksen kohdeluetteloon.

Merkinnilld on osoitettu lukuisia kohteita, joiden suojelu tulee selvittid asemakaavoituksen yhteydessi; ks.
kulttuuriymparistéinventoinnin kohdeluettelo.

i Valtion asetuksella (480/1985) suojeltu rakennus tai rakennusryhmd.

Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettédvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaa-
vaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdristéselvityksen kohdeluetteloon.
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Valtion asetuksella 480/1985 on keskustan osayleiskaava-alueella suojeltu Linnoituksessa sijaitsevat Etela-
Karjalan museon rakennukset sekd Komendantin talo. Vaikka nyttemmin asetus on lakkautettu suojelun
vilineend, asetuksen nojalla tehdyt suojelupditokset pysyvit voimassa rakennusten omistuksesta riippumatta.

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue, jonka arvojen sdilyttdminen tulee tutkia asemakaavoituksen
yhteydessd.

Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettédvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaa-
vaselostuksen liitteend olevan kulttuuriympdristéselvityksen kohdeluetteloon.

Merkinnilld on osoitettu Valtakadun varrelta, Lappeenrannan arboretumin ymparistostd kaupunkikuvallisesti
arvokas alue.

(&) 940

i an oo
&0
Salpa-asemaan kuuluva suojelualue tai -kohde.
Alueella sijaitsee Salpa-aseman rakenteita. Rakenteiden kaivaminen, peittéiminen, muuttaminen ja muu niihin
kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistd on pyydettédvd lausunto museoviranomaiselta ja Puo-

lustusvoimilta. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevaan kulttuuriympdiristdselvityksen
kohdeluetteloon.

Merkinnilld on osoitettu Voisalmensaaressa sijaitsevat Salpa-aseman osat.
ooooo Suojeltava Salpa-asemaan kuuluva rakennelma.

Merkinnilld on osoitettu Salpa-asemaan kuuluvat panssariesteet.

sm) 20

-

Gm) s4
Muinaismuistoalue tai -kohde.

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjddnnds, jonka kaivaminen, peittdminen, muuttami-
nen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista
on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaava-selostuksen liitteend olevan
muinaisjddnnésinventoinnin kohdeluetteloon.

Kohdemerkinnilld on osoitettu pistemiiset muinaismuistokohteet Hy6tiOnsaaresta ja Huhtiniemestd. Alue-
merkinnilld on osoitettu aluemaiset muinaismuistokohteet Honkasaaresta, Suolahdesta, HyGtionsaaresta ja
Kuusimiesti sekd Kimpisesta.

)
\_'_,

Muu suojeltava kohde.
Hautapaikka. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvéd museoviranomaisen lausunto.

Merkinnilld on osoitettu kolme valtatien 6 etelipuolella sijaitsevaa toisen maailmansodan aikaista hautapaikkaa
/ hautamuistomerkkia.
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7.2.2 Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet

= Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsdlain mukainen erityisen arvokas elinympdristé, vesilain mukainen
suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde. Alueen kdytt6d suunniteltaessa ja toteutettaessa on
otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeiden elinympdristéjen, eliélajiesiintymien ja luon-
tokohteiden sdilyttimisedellytykset. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan luontoselvi-
tyksen kohdeluetteloon.

&>
- | Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan liséiéintymis- tai levédhdyspaikkoja.
Liito-oravan elinympdristén ja liikkkumisen kannalta tarpeellinen puusto tulee sdilyttdd. Numerotunnus viittaa
osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

Liito-oravan esiintymisalueita sijaitsee Huhtiniemessi, Lavolassa ja Kahilanniemen rantametséssa. Lajille
tarkedt kulkuyhteydet on osoitettu kaavakartalla viheryhteystarvemerkinnéilla.

(luo-6) 43

i J Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain tarkoittaman erityisesti suojeltavan lajin, kalliosinisiiven, elinympdiristé.
Alueella ei saa suorittaa sen luontoarvoja heikentdvid toimenpiteitd. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen
liitteend olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

Merkinnilld on osoitettu uhanalaisen perhoslajin, kalliosinisiiven esiintymisalue Pienessd Lamposaaressa.
(fuo7) 18
== o
e | Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue.

Alueella sijaitsee luontoarvoja, joiden suojelutarve tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessd. Numerotunnus
viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

Merkinnilld on osoitettu radanvarren ruderaattialue Leirin kaupunginosassa.

7.2.3  Ympdriston ja terveyden suojelun kannalta tarkeat alueet ja kohteet

=

.- Tarked pohjavesialue.

Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai mddrdé vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyé
maaperdn pilaantumiseen liittyvdd riskid. Maankdyttéd suunniteltaessa on huomioitava alueelle laadittu pohja-
vesien suojelusuunnitelma.

Kaava-alueella sijaitsee osittain kaksi merkittdvid I luokan pohjavesialuetta. Huhtiniemi A:n pohjavesialue
ulottuu Kuusimiesti etelddn Lentokentin, Kourulan, Lavolan, Kesimien, Mattilan, ja Mantyldn alueille.
Lappeenrannan meijerin pohjavesialue on Harapaisen ja Tirildn alueilla.
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(is)
" = -

i_ _J Vedenottamon ldhisuojavyéhyke.
Alueelle ei saa rakentaa maaldmpdjérjestelmid.

Merkinnalli on osoitettu Huhtiniemen ja Lappeenrannan meijerin vedenottamoiden lihisuojavyéhychykkeet.

Seveso Ill —direktiivialue.

Suuronnettomuusriskin piiriin kuuluva vyéhyke. Alueella, jolla késitelldén tai varastoidaan vaarallisia kemikaaleja,
on EU:n neuvoston mukaan (direktiivi 96/ 82/ EY artikla 13) kiinnitettévd erityistd huomiota kaavoitukseen ja ra-
kentamiseen. Maankdytdn suunnitelmia laadittaessa ja muutettaessa on pyydettivé Tukes:n ja alueen pelastusvi-
ranomaisen lausunto. Suluissa oleva luku ilmoittaa konsultointivyéhykkeen laajuuden pdédstéléihteestd mitattuna.

Merkinndlld on osoitettu Kaukaan teollisuusalueen, lhalaisen limpékeskuksen ja Mertaniemen voimalaitoksen
ympdirille osoitetut konsultointivy6hykkeet.

Suojavyéhyke.

Alueella on selvityksissd todettu Kaukaan tehdasalueesta johtuvaa yéaikaista yli 45 dB:n melua. Alueella tulee
tarkastella uusien, melusdédnndksissd mainittujen kohteiden sijoittamista tapauskohtaisesti.

Suojavyéhyke.

Kiitotien suojavydhykkeelle ei saa sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia.

Suojavyéhyke.

Merkinndillé osoitetaan alueita, joiden kéyttéd on Idhelld sijaitsevan vaaraa tai huomattavaa hdiriété aiheuttavan
toiminnan vuoksi rajoitettava. Alueella on ensisijaisesti sallittua maa- ja metsdtalousrakentaminen ja puolustushal-
lintoa palveleva rakentaminen. Alueelle ei tule sijoittaa sairaalaa, vanhainkotia, pdivikotia tai muuta vastaavaa
laitosta. Aluetta koskevista toimenpiteistd on pyydettévd lausunto Puolustusvoimilta.

Suojavyéhyke.

Merkinndillé osoitetaan alueita, joiden kéyttéd on IGhelld sijaitsevan vaaraa tai huomattavaa hdiriétd aiheuttavan
toiminnan vuoksi rajoitettava. Alueella on ensisijaisesti sallittua maa- ja metsdtalousrakentaminen ja puolustus-
hallintoa palveleva rakentaminen. Alueelle ei tule sijoittaa koulua tai asutustaajamaa eiké sairaalaa, vanhainkotia,
pdivikotia tai muuta vastaavaa laitosta. Merkintd ei koske olemassa olevan rakennuskannan peruskorjausta.
Aluetta koskevista toimenpiteistd on pyydettévd lausunto Puolustusvoimilta.
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i | Meluntorjuntatarve.

Alueella on ympdristémelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maan-
kdytén suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen pdivdaikainen
melu ylittdd alueella 55 dB.

Lentomelualue.

Alueelle voidaan sijoittaa uutta asuinrakentamista, mikdli alueelle laadittavan lentomeluennusteen mukaan val-
tioneuvoston asettamat y6- ja pdivémelun ohjearvot eiviit ylity.

Merkinnalld on osoitettu vuonna 1996 laaditun lentokonemeluselvityksen mukainen melualue (Lden 55 dB).

7.2.4  Muut alueen erityisominaisuuksiin liittyvat merkinnat

@@=
] Arvokas geologinen muodostuma.

Merkinnilld on osoitettu geologisesti arvokas pienkohde, Tyysterniemessi Taipalsaarentien kallioleikkauksessa
nikyvi rapakiven ja granodioriitin kontakti.

7.3 Alueen kehittamistavoitteita koskevat merkinnat

-

T Joukkoliikennevyéhyke.

Vy6hyke osoittaa kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja tur-
vallisten kévely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysdkeille. Pysdkkien ympdrist6én on asemakaavoituksen ja
tarkemman suunnittelun yhteydessd varattava tilaa korkealuokkaisille pyérien pysékéintimahdollisuuksille sekd
mahdollisen liityntd- ja syéttiliikenteen toteuttamiseen.

Joukkoliikenteen palvelutasot on esitetty tarkemmin kaavatyon rinnalla laaditussa joukkolitkennesuunnitel-
massa. Kaavakartassa on esitetty parhaan palvelutason vyShyke.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas kévelypainotteinen ydinkeskusta-alue.

Kédvelypainotteisen alueen katujen ja aukioiden pintamateriaalien, kalusteiden ja valaistuksen laadun tulee olla
korkeatasoisempia kuin normaalissa katuympdiristdssé ja soveltua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympdiris-
téon. Kéavelypainotteisella alueella voidaan erikseen osoittaa kdvelykatuja ja kdvelypainotteisia katuja. Kdvelykadut
tulee toteuttaa turvallisina, korkealaatuisina ja esteettémind ensisijaisesti jalankulkua palvelevina ympdiristéind.
Moottoriajoneuvoliikenteen nopeutta tulee rajoittaa nopeusrajoituksen lisdksi rakenteellisin keinoin.

Tdmi alue on esitetty ydinkeskustan suurennetussa, 1:5000 mittakaavaan tehdyssi kaavakartassa. Alue rajautuu
linnessd Snellmaninkatuun, eteldssi ja iddssd Mutkakatuun ja Lappeenkatuun sekd iddssd Kimpisenkatuun.
Pohjoisessa alue ulottuu Kaupunginlahdelle seki Linnoituksen alueeseen.
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Y | v Kehitettdvd ranta-alue.

Alue on kaupunkikuvallisesti merkittéivd ja kaupungin vetovoimaisuuden ja viihtyvyyden kannalta keskeinen. Ranta-
aluetta kehitetddn laadukkaaksi julkiseksi kaupunkitilaksi. Ranta- ja vesialueella kehitetddn tarkemman suunnittelun
yhteydessd monipuolisia virkistystoimintoja, palveluita, pienimittakaavaisia liike- ja majoitustoimintoja sekd julkisia
tapahtuma- ja kokoontumispaikkoja.

Merkinnilld on osoitettu Linnoituksen linsipuolinen ranta-alue Pallonlahdella, Linnoituksen pohjoispuolinen
Hiekkalinnan alue, Kaupunginlahden itiranta ja Kimpisen pohjoispuolinen ranta-alue.

Kansallisen kaupunkipuiston intressialue kulttuuri- ja luonnonmaiseman kauneuden, historiallisten
ominaispiirteiden ja muiden erityisarvojen sdilyttdmiseksi ja hoitamiseksi.

Merkinnilld on osoitettu ohjeellinen alue, jota tarkastellaan kansallisen kaupunkipuiston perustamiseksi.

7.4 Suoraan osayleiskaavan perusteella my6nnettdvien rakennuslupien
myontamista ohjaavat merkinnat

Seuraavia merkint6jd on kiytetty Lavolan kyldalueella AP-1 ja AM-aluevarausten sekd Hy6tionsaaren ja Pienen
Lamposaaren RA-1-aluevarausten yhteydessi:

1 Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmdéismddrdn alueella.
Olemassa oleva rakennuspaikka.
Uusi rakennuspaikka.

Osa Saunan rakennuspaikka.

Kohdemerkinnilld on osoitettu Hy6tionsaaressa MU-alueella sijaitseva saunarakennus.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



144 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus

7.5 Liikennetta koskevat viiva- ja symbolimerkinnat

Tutkittava kdvelyn, pyérdilyn ja/tai joukkoliikenteen yhteystarve

Merkinnilld osoitettu Pikisaaren ja Voisalmensaaren vilinen kevyen litkenteen ja/tai joukkoliikenteen yhte-
ystarve.

=) Viheryhteystarve.

Merkinnilld on osoitettu viheryhteystarpeet Kahilanniemen poikki sekd Harapaisesta Kisapuiston ldpi
Parkkarilaan. Lisiksi merkintdd on kdytetty osoittamaan eldinten liitkkumisen kannalta tirkedt siilytettivit ja
kehitettivit kulkuyhteydet, joita ovat lepakoille tirked siirtymireitti Tyysterniemen ja Voisalmensaaren vi-
lill4, riista-alikulut 6-tien ja Helsingintien ali seki tirkeimmit liito-oravien kulkuyhteydet / maakuntakaavan
viheryhteystarve Puolustusvoimien Laukkaradan harjoitusalueen linsipuolella.

Linja-autoasema/julkisen liikenteen vaihtopaikka/matkakeskus.

Rautatieasema.

Venesatama/venevalkama.

Symbolimerkinnilld on osoitettu venevalkamat ja pienet venesatamat Kivisalmessa, Pikisaaressa, Kahilan-
niemessi ja Pappilanniemessi.

Uimaranta.

Merkinnilld on osoitettu Lappeenrannan kaupungin ylldpitimat uimarannat Myllysaaressa, Voisalmessa ja
Mattilanlammessa.

Kaksiajoratainen valtatie.

Merkinnilla on osoitettu valtatie 6.

Seututie/pddkatu.

Kaksiajoratainen pddkatu.

Merkinnilld on osoitettu kaksiajorataiseksi parannettava Helsingintien katuosuus.
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Korttelin alittava seututie/pddkatu.

Merkinnilld on osoitettu Lappeenkadun ja Helsingintien vilinen katuosuus.

Yhdystie/kokoojakatu.

Yksityistie/pddsytie.

Kehitettdvd katuosuus, jonka tarkempi linjaus, sijainti ja luonne tulee tutkia asemakaavoituksen

yhteydessd.

Merkinnilld on osoitettu Lentokentintie sekd Lavolankatu Lentokentintien ja Helsingintien viliselld katu-

osuudella.

Uusi ohjeellinen tieyhteys.

Merkinnilld on osoitettu uusi padkatutasoinen katuyhteys Meijerikadun ja Hy6tiontien vilille.

Liittyma.

Eritasoliittymd.

Eritasoristeys ilman liittymdd.

Yiikulku/Alikulku.

Moottorikelkkareitti tai -ura.

Kehitettdvd matkailu- ja maisematie.

Merkinnilld on osoitettu Hyotiontie-Vehkataipaleentie ja Taipalsaarentie Eteld-Karjalan maakuntakaavassa
merkittyjen kehitettdvien matkailu- ja maisemateiden mukaisesti.
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Pddrata.

Sivurata.

Merkinnilld on osoitettu Mertaniemen ja Kaukaan teollisuusalueille johtavat sivuradat.

Kdvelypainotteisena katuna kehitettévdé alue.

Merkintdi on kiytetty ydinkeskustassa osalla Valtakatua, Kauppakatua ja Kirkkokatua

Kdvelykatu.

Merkintdi on kiytetty Kauppakadulla Valtakadun ja Ainonkadun viliselld osuudella.

Katuaukio/tori.

Merkinnilld on osoittu kauppatori, Marianaukio, Satamatori ja Kansalaistori kaupungintalon edustalla.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Kevyen liikenteen reitti.

® ® @ Pyérdilyn laatukdytdvd

Laivavéyld

Melontareitti

Kaasulinja

Voimalinja
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7.6 Piirtamistekniset merkinnat

Kunnan raja.

Osayleiskaava-alueen raja.

Raja on selkeyden vuoksi piirretty 30 m kaava-alueen ulkopuolelle.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
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7.7 Yleiset maaraykset

Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittévd eheyttimddén kaupunki-, taajama- ja kyldkuvaa
ja vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja. Kulttuuriympdristén kannalta arvokkaiden alueiden Idhiympdristéssd on
erityisesti huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriympdristén
merkittdviin rakennuksiin. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympd-
ristéon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivét vaarannu.

Valtakunnallisesti merkittévissé rakennetuissa kulttuuriympdristéissd (RKY 2009) ja Salpa-asemaan kuuluvilla suo-
jelu- ja selvitysalueilla rakentamisen ja maankdyton suunnittelun on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen
sekd aluiden kaupunkikuvalliset ja kulttuurilliset arvot on turvattava.

AP-1- ja AM-alueiden rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan MRL 44 §:n nojalla myéntéé suoraan tdmdén oike-
usvaikutteisen osayleiskaavan perusteella. Mddréys on voimassa 10 vuotta yleiskaavan hyvéksymisestd.

AP-1-, AM- ja RA-1 -alueilla on selvitettdvd mahdollisten uusien tonttiliittymien osalta toimenpiteet tienpitdjén
kanssa. Menettely tulee tehdd ennen uusien rakennushankkeiden alkamista. Tonttiliittymié toteutettaessa tulee
hyédyntdd mahdollisuuksien mukaan nykyisié tieliittymid ja pyrkid yhteisiin liittymdjdrjestelyihin. Maantiehen
tukeutuvan uuden rakentamisen kohdalla on huomioitava kulkuyhteydet tausta-alueille.

Ennen rakennusluvan mydntdmistd asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolelle, on selvitettdvd liikenteen
aiheuttamat meluhaitat ja niiden vaikutus rakentamiseen.

Jitevesihuolto tulee jérjestdd asianomaisten viranomaisten hyviksymdilld tavalla noudattaen talousvesien késittelyd
koskevaa lainsddddntéd ja Lappeenrannan kaupungin ympdristénsuojelumddrdyksid. Vesihuoltolaitosten viemd-
riverkostojen ulkopuolisilla alueilla jitevesien késittelytapa on tutkittava jokaisen rakennushankkeen yhteydessé
erikseen.

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, ettd talousvesi tdyttdd talousveden laatua koskevien asetusten mu-
kaiset laatuvaatimukset.

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee vesi- ja jatehuoltoasioihin kiinnittéd erityistd huomiota.

Kaavakartalla on esitetty yhdyskuntarakenteen ja kytkeytyneisyyden kannalta tdrkeimmdt laajat viheralueet ja
virkistysreitit. Maankdytéltddn tiivistyvilld alueilla tulee turvata riittdva viherrakenne (katuvihred, puistikot ja
leikkipaikat, torit ja aukiot, tonttien kasvulliset osat) paikallisella tasolla. Paikallisen viherrakenteen riittdvyyttd
tulee tarkastella alueiden asemakaavojen laadinnassa riittdvdn laajoina kokonaisuuksina.

Alueella pyritédén hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuun-
nitelman periaatteiden mukaisesti. Alueen hulevedet on ensisijaisesti kdsiteltdvd kiinteistélld, imeytettdvd tai jos
imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpdin. Tarkemmissa
maankdytén suunnitelmissa selvitetédn hulevesien hallinnan periaatteet, varataan riittévét maa-alueet hulevesien
kdsittelyd ja johtamista varten sekd mdédrdtddn paikallisesti kdsiteltdvien hulevesien mddrdstd.

KM-, KTY-, T- ja TY-alueilla sekd ko. aluevarauksella ja indeksinumerolla merkityillé alueilla tulee maankdytén yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja asemakaavoituksessa huolehtia hulevesien hallinnasta luonnonmukaisia
menetelmid kdyttden (imeyttdminen ldpdisevien ja kasvullisten pintojen avulla, viivyttdminen, piddttdminen). Ase-
makaavoituksen yhteydessd on riittéivin valuma-aluekohtaisin selvityksin osoitettava, ettd alueiden toteuttaminen
ei vaikuta haitallisesti veden luonnolliseen kiertokulkuun eiké heikennd vastaanottavan vesistén veden laatua tai
lisdé virtaamaa alueelta. Alueiden asemakaavoituksessa tulee huolehtia riittdvésté tilavarauksesta hulevesien
imeytykseen ja viivytykseen joko tonteilla tai ldheisilld yleisilld alueilla.
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C-, KTY-, KL- ja KM-alueiden, sekd ko. aluevarauksella ja indeksinumerolla merkittyjen alueiden ja julkisen liikenteen
vaihtopaikan tarkemmassa suunnittelussa on huolehdittava sujuvien ja turvallisten kdvely- ja pyérdéily-yhteyksien
toteuttamisesta ja pyordilypysékéinnin jdrjestédmisté alueella.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida ylin tulvakorkeus (HW 1/100), ellei raken-
nusjdrjestyksessd toisin mddrdtd. Saimaan rantavyéhykkeelld rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso
on + 78,71 metrid (N2000).

Rautatieliikenteen alueisiin rajoittuvilla uusilla ja tdydennettdvilld asuinalueilla tulee asemakaavoituksen yhteydessé
selvittdd ja ottaa huomioon raideliikenteen mahdollisesti aiheuttamat térindhaitat.

Rantojen metsénhoidossa noudatetaan Metsétalouden kehittémiskeskus Tapion antamia ranta-alueita koskevia
metsdnhoitosuosituksia ja metsdlakia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittdd erityishuomiota maisema- ja luon-
toarvoihin.

V-, VL-, VP-, VP/s-, VU-, VU-1 ja EV-alueilla sekd s-1-, ma-mk-, ma-vk, luo-3-, luo-5-, luo-6- ja luo-7-alueilla maisemaa
muuttavaa maanrakennustyétd, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa
ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyélupaa. Maisematyélupaa ei tarvita taimikon hoitoon, kasvatushakkuuseen
eikd myrsky- ja hyénteistuhojen korjaamiseen.

Kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavojen luontoselvitysten pohjalta mer-
kittdvimmdt luontokohteet seké ekologiset yhteydet. Luontoselvitysten riittdvyyttd tulee tarkastella asemakaavoja
laadittaessa erityisesti lepakoiden osalta ja tarvittaessa tdydentdd selvityksid riittévén laajoina kokonaisuuksina.

Kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman 2030 osayleiskaavojen merkittdvimmdt Salpa-aseman
kohteet perustuen Museoviraston 2012 inventointiin. Yleiskaavojen alueella voi sijaita myés muita Salpa-aseman
rakenteita. Salpa-aseman rakenteiden kaivaminen, peittéminen, muuttaminen ja muu niihin kajoaminen on kielletty.
Rakenteiden sijainti, sdilyneisyys ja suojelutarpeet tulee maankéytén muutosalueilla selvittdd asemakaavoituksen
yhteydessd. Alueita koskevista toimenpiteistd on pyydettdvd lausunto museoviranomaiselta ja Puolustusvoimilta.

V- ja VL-alueille saa rakentaa uusia rakennuksia vain virkistyksen tarpeisiin (MRL 43.2 §). Olemassa olevien asuin-
ja muiden rakennusten korjaaminen on sallittu. Alueilla sijaitsevien rakennus- ja kulttuurihistoriallisten kohteiden
sdilyminen on turvattava.

Maaperdn pilaantuneisuus on tutkittava tarkemman suunnittelun yhteydessd.

Yli 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee pyytédd Puolustusvoimien lausunto.
Yksittdisidi, alle 50 metrid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeita pientuulivoimaloita saa rakentaa, mikdli ne
eivdt rajoitu Puolustusvoimien vakituisessa kéyt6ssd oleviin alueisiin.

Mikédén rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa ldpdistd ilmailumddrédysten mukaisia esterajoituksia.
Lisdksi kaava-alueella tulee noudattaa ilmailulain mukaista estelupamenettelyd.

Kaavan mahdollistamissa rakennus- ja maansiirtotdissd tulee huomioida alueella ja sen Idheisyydessd mahdollisesti
kulkevat Puolustusvoimien kaapelilinjat.

Kaukaan tehtaan suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvilla alueilla tulee ihmisten ja vdestdn terveyden kannalta
erityisesti herkkien uusien kohteiden sijoittaminen sekd olemassa olevien kohteiden muutos/laajennus tarkastella
asemakaavoituksen yhteydessé tapauskohtaisesti ottaen huomioon teollisuuslaitoksen aiheuttamat mahdolliset
vaarat ja kohteen mahdollinen rakenteellinen suojaus. Tdllaisia herkkié kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveys-
keskukset, ostoskeskukset, koulut, pdivékodit ja vastaavat kokoontumistilat ja -alueet sekéd asuinalueet ja muut
kohteet, joissa voi samanaikaisesti olla suuri joukko ihmisid ja joista poistuminen tai joissa suojautuminen voi olla
onnettomuustilanteissa erityisen hankalaa.
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LV-, LS-1-, T-, T/kem- ja TV-merkinngilld osoitetuilla vesialueilla sekd laivavdylilld tulee tarkemman suunnittelun
yhteydessd selvittéd vedenalaisen arkeologisen inventoinnin tarve. Vesialueilla, joilla esitetddn vesistén pohjaa
muuttavaa maankdyttod, tulee tehdd riittévdt arkeologiset vedenalaisinventoinnit ennen hankkeiden toteuttamista.

Suunniteltaessa asutusta tai muita herkkié toimintoja Mattilan (16), Mdntyldn (17) tai Kuuselan (13) kaupunginosiin
on selvitettévd ja otettava huomioon lhalaisen kalkkikaivoksen mahdollisesti aiheuttamat melu-, tdrind- ja pélyhaitat.

Vahittdiskaupan suuryksikkdjen mitoitus Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa seka Lappeenrannan
keskustaajaman ja Nuijamaantien 2030 osayleiskaavaehdotuksissa:

Taulukko 7 Taulukossa esitetyt vdhittdiskaupan suuryksikbiden enimmdismitoitus ja KM-mdiéirdykset koske-
vat Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan kaikkia kaava-alueita seké Nuijamaantien
osayleiskaava-aluetta. Mitoitus perustuu Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan selvityksiin.
Merkitykseltddn seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén koon alaraja Lappeenrannassa on tilaa
vaativan kaupan osalta 4000 k-m?, muun erikoistavaran kaupan osalta 7000 k-m? ja pdivittdistava-
rakaupan osalta 5000 k-m? ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Osayleiskaava-alue KM-indeksi KM-alueen sijainti Enimmdismitoitus

Lantinen KM-1 Selkaharju 45000 k-m?

Kokonaiskerrosalasta saa
toteuttaa matkailua palvelevana

kauppana 20000 k-m?

Lantinen KM-1/res Selkaharju 25000 k-m?

Keskusta KM-2 Lavolan liittyma, Pallon| Tilaa vievan vahittaiskaupan
alue, Lentokentan suuryksikén koon tulee olla alle
etelapuoli 4000 k-m?, muun

erikoistavaran kaupan koon

tulee olla alle 7000 k-m? ja
paivittaistavarakaupan koon

tulee olla alle 5000 k-m?

Keskusta KM-3 Leiri Ei enimmaismitoitusta.
Keskusta KM-4 Reijola-Harapainen Ei enimmaismitoitusta.
Eteldinen KM-5 Myllymaki-Hyrymaki 179500 k-m?
Eteldinen KM-6 Viipurinportti 15800 k-m?

Kokonaiskerrosalasta saa
toteuttaa matkailua
palvelevana kauppana

enintddan 6000 k-m?

Eteldinen KM-7 Nuijamaantien liittyméa 128500 k-m?
Eteldinen, Itainen KM-8 Mustolan alue 47400 k-m?
Nuijamaa KM-9 Nuijamaa 45800 k-m?
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8. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

8.1 Arvioinnin tausta ja menetelmat

Vaikutusten arvioinnin liht6kohtana on maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:n velvoite: Kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mairin selvitettivi suunnitelman
ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan suunnittelun tulee edistai ekologisesti kestivii kehitystd sekid luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen sdilymistd (MRL 1 § ja 5 §). Kaavan tulee perustua riittiviin
selvityksiin ja kaavan luontoselvityksen ja vaikutusarvion tulee ulottua koko sille alueelle, jolla kaavan arvioi-
daan vaikuttavan olennaisesti (MRL 9 §).

MRA 1 §:n perusteella selvitysten on annettava riittdvit tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttami-
sen merkittavit vilittomit ja vililliset vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinympirist6on, maa- ja kallioperiin,
veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seki litkenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympéristéon.

Vaikutusten arviointi perustuu kaavan lihtotietoihin, kaupungin ja viranomaisten sekd alueella toimivien
tahojen antamiin tietoihin, kdytettdvissd oleviin ja kaavatyon aikana laadittuihin selvityksiin, kartta- ja ilma-
kuvatarkasteluihin sekd maastokdynteihin ja osallisten vuorovaikutukseen. Vaikutusten arvioinnit on laa-
dittu asiantuntija-arvioina. Ympdristévaikutusten arvioinnissa kuvataan my6s yleispiirteisesti mahdollisten
haitallisten vaikutusten estdmisti tai lieventimistd ohjeistukseksi jatkosuunnittelulle, asemakaavoitukselle ja
viranomaistoiminnalle.

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia erityisesti rakennettuun ympitist66n, luontoon, maisemaan, sosiaalisiin oloihin
ja lilkenteeseen. Vaikutusten selvittimiselld pyritdan parantamaan suunnittelun edellytyksid, edistiméin vuo-
rovaikutusta seki tukemaan padtoksentekoa. Vaikutuksia arvioidaan ja arviointia tiydennetddn suunnittelun
eri vaiheiden yhteydessi, ja arviointi tuottaa siten arvokasta tietoa suunnittelua varten. Arvioinnin periaatteet
on maddritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

8.2 Arvioinnin lahtdaineisto ja sen riittavyys

Osayleiskaavan laatimisen aluksi laadittiin perusselvitys, jonka yhteydessd kartoitettiin olemassa olevat tiedot
alueesta, tiedon laatu ja ajantasaisuus. Aineistoa on tiydennetty useilla lisdselvityksilld kaavoitusprosessin
edetessd, kun uusia tietotarpeita on ilmennyt. Osayleiskaavan laadinnassa kiytetty keskeinen tietoaineisto on
lueteltu kappaleessa 1.2.

Liht6aineiston useiden tiydennysten perusteella voidaan todeta, ettd osayleiskaava perustuu monipuolisiin
ja kattaviin selvityksiin, jotka mahdollistavat kaavan vaikutusten arvioinnin osayleiskaavan yleispiirteisyyden
kannalta tarpeellisessa laajuudessa.
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8.3 Arvioinnin epavarmuustekijat

Osayleiskaava on lihtGkohtaisesti yleispiirteinen suunnitelma maankédyton ohjaamisesta ja toimintojen yh-
teensovittamisesta, ja siten my6s vaikutusten arvioinnit ovat luonteeltaan yleispiirteisid. Vaikutusten arvioinnit
on laadittu asiantuntijaty6ni, ja laaditut arvioinnit eivit ole laskennallisia. Kaikkia vaikutuksia ei voida mitata
tai madritelld yksiselitteisesti ja osa kaavan aiheuttamista vaikutuksista on epésuoria. Vaikutusten arvioinnis-
sa keskitytdin kaavan mahdollistamiin alueen maankaytdssi tapahtuviin merkittiviin muutoksiin ja niiden
atheuttamiin vaikutuksiin.

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2030, ja monet kaavan tausta-aineistojen laskelmista mm. mitoituksen ja
litkenteen osalta on tehty tavoiteajankohtaan 2035—2040. Pitkad tarkasteluajanjakso atheuttaa epavarmuutta
arviointiin. Kaavaratkaisut voivat toteutua monin eri tavoin asemakaavojen ja rakentamislupaprosessien
kautta, toteutusjérjestys voi muuttua, ja kaupungin, maakunnan tai valtion tekemit pddtSkset voivat muuttaa
maankiyton kehittymisen painopisteitd. MyOs kansainvilinen poliittinen tilanne erityisesti Vendjin ja EU:n
vilisiin suhteisiin liittyen voi osaltaan vaikuttaa kaavaratkaisujen sisdltoihin ja toteutuksen vaiheistukseen,
erityisesti kauppaan ja matkailuun liittyvien toimintojen osalta.

8.4 Vaikutusalueet

Osayleiskaavan pidasialliset vaikutukset kohdistuvat varsinaiseen kaava-alueeseen ja muualle Lappeenrannan
keskustaajamaan. Pintavesien laatuun liittyva vaikutusalue on Pien-Saimaa, pohjavesien osalta vaikutukset
voivat ulottua kaava-alueen ulkopuolella jatkuville vedenhankinnan kannalta tirkeille pohjavesialueille.

Viilillisid vaikutuksia keskustaajaman kaava-alueen ulkopuolisille alueille atheutuu ldhinnd matkailun, asioinnin
ja tyopaikkaliikenteen myotd. Merkittivien vilillisten vaikutusten arvioidaan ulottuvan Lappeenrannan kau-
pungin ja sen naapurikuntien alueelle, kaupallisten ja litkenteellisten vaikutusten osalta koko Eteld-Karjalan
alueelle sekd Vendjin rajan yli Viipuriin saakka.

8.5 Vaikutukset

8.5.1 Ekologiset vaikutukset

Osayleiskaavan luonnonympiristéon ja luontokohteisiin kohdistuvien vaikutusten arviointi perustuu erityi-
sesti kaava-alueelle tehtyyn luontoselvitykseen (PSyry Finland Oy, péivitty 7.9.2016), maisemaselvitykseen
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit 2013, raportoitu osana perusselvityksid) ja syksyn 2016 aikana viimeisteltyyn
kaavachdotukseen. Luontoselvitys on tehty vuosien 2012-2016 aikana ja sitd varten on sekid koottu aikai-
sempia selvitystietoja ettd tehty useita maastokartoituksia. Luontoselvityksen raportissa on kuvattu alueen
luonnonympiriston yleispiirteet ja luontoarvoiltaan merkittivit kohteet ja annettu ohjeita sekd suosituksia
maankiytdlle. Luontoselvitys kattaa koko kaava-alueen. Luontoselvitys ja maisemaselvitys 16ytyvit kaavaa
varten laadituista selvityksisti (saatavilla mm. Lappeenrannan kaupungin internet-sivuilta).

Maa- ja kalliopera

Kaavassa el osoiteta toimintoja, joihin liittyisi poikkeuksellisen laajamittaisia maansiirtoja tai kallioperidn
louhintoja. Valtaosa kaava-alueesta on rakennettua ympirist6d, jolla maa- ja kallioperdd on jo aikaisemmin
muokattu. Alueen rakentamattomille harjumuodostumille osoitettu maankiyttd turvaa niiden siilymisti.
Voisalmen harjun rakentamattomina siilyneet osat on osoitettu padosin lihivirkistysalueeksi (VL), osittain
my0s suojaviheralueeksi (EV) sekd nykyisen maankayton mukaisesti teollisuusalueeksi (T). Nuottasaari on
pohjoispain vedenottoalueen osalta osoitettu teknisen huollon alueeksi ja eteldosalta virkistysalueeksi.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus 153

Salpausseldn pohjoispuoliseen maastoon Voisalmensaaren luoteisosaan osoitettu julkisten palveluiden alue
/ asumisen reservialue (PY/A) sijoittuu osittain melko jyrkkain kallioiseen rinteeseen. Niin ollen alueen
rakentaminen saattaa edellyttdd tavanomaista suurempia kallion louhintoja ja siten aitheuttaa paikallisesti
merkittivid vaikutuksia kallioperddn. Vaikutukset riippuvat kuitenkin olennaisesti tarkemman suunnittelun
vhteydessi ratkaistavasta alueen toteuttamistavasta, erityisesti koskien maastonmuotojen huomioon ottamista
rakennusten ja katujen sijoittamisessa alueelle. Aluevarauksen laajuus ja yleispiirteisyys mahdollistaa jyrkimpien
rinteiden jattimisen rakennettavien alueiden ulkopuolelle esimerkiksi alueen sisdisiksi ldhivirkistysalueiksi.

Salpausselin etelireunalle, Lavolan kyldalueen ja 6-tien viliin kaava-alueen linsiosaan sijoittuva kaupallis-
ten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vihittdiskaupan suuryksikén (KM-2), voi edellyttdd maaston suurien
korkeuserojen vuoksi mittaviakin maansiirtot6itd ja siten aiheuttaa paikallisesti suuria vaikutuksia maa- ja
kallioperddn. Kaupan alue on kuitenkin kooltaan laaja, joten varsinainen rakentaminen voi alueella toteutua
monin eri tavoin. Maa- ja kallioperin mahdollisimman vihidinen muokkaaminen on haittavaikutusten kannalta
suositeltavaa ja vaikutusten vihentimisen ohella my6s taloudellisesti jarkevéa.

Harapaisen alueelle osoitetut laajat kaupallisten palvelujen alueet voivat aiheuttaa paikallisesti suuria vaikutuk-
sia maa- ja kallioperain. Vanhan Viipurintien itdpuolella, Harapaisentien ja Kaakkoiskaaren vilissi sijaitseva
jyrkkd kallioinen miki olisi mahdollisuuksien mukaan suositeltavaa siilyttia rakentamisen ulkopuolella. Koska
Harapaiseen on kokonaisuutena osoitettu runsaasti kaupan aluevarauksia, voi varsinainen rakentaminen toteu-
tua alueella monin eri tavoin, jolloin haittavaikutuksia voidaan tarkemman suunnittelun yhteydessd lieventi.

Pintavesien laatu

Pien-Saimaan vedenlaatuun kohdistuvat vaikutukset voivat ulottua kaavarajojen ulkopuolelle, mutta osayleis-
kaavan aiheuttamien vaikutusten arvioidaan jddvin vahiisiksi. Lisdksi lintisen Pien-Saimaan linsiosan veden-
laatuun voidaan vaikuttaa merkittivisti ratkaisuilla, jotka tehdddn muiden suunnitelmien ja investointipadtosten
yhteydessi (erityisesti Pien 3D-hanke).

Kaavamaiiriykselld edellytetddn jitevesien asianmukaista kisittelya ja kielletddn puhdistamattomien jiteve-
sien padstiminen vesistoon. Pddosa rakentamisesta on osoitettu alueille, jotka ovat yhteydessd kunnalliseen
viemdriverkostoon. Muuttuvan maankiytén vaikutukset veden laatuun aiheutuvatkin péddasiassa rakennetun
ympiristén hulevesistd sekd Saimaan rantojen ja vesialueen lisddntyvistd virkistyskadytosta.

Tdydennysrakentaminen ja uudet rakennettavat alueet vihentivit sadevesien imeytymispinta-alaa, miki lisda
Pien-Saimaaseen johdettavien hulevesien ja niiden mukana kulkeutuvien ravinteiden (esim. typen ja fosforin),
roskien ja epdpuhtauksien midrid. Lisddntyneet hulevesimédrit voivat my0s aiheuttaa tulva- ja eroosioriskeji
sekd kuormittaa viemiriverkostoa aiheuttaen mahdollisia hiiriditd my0s jitevedenpuhdistamon toiminnalle.
Hulevesien suunnitelmallisella kasittelylld, kasvullisten pintojen lisddmiselld ja lipdisevien pintamateriaalien
suosimisella voidaan vihentid vesistoihin kohdistuvia vaikutuksia. Lappeenrannassa suurin hulevesikuormitus
Pien-Saimaaseen syntyy Sunisenselin rannoilta, joten kaava-alueella tapahtuvalla hulevesien suunnitelmallisella
kisittelylld on mahdollista jonkin verran parantaa koko vesistoalueen tilaa.

Hulevesiin liittyvin yleismddriyksen perusteella jatkosuunnittelussa tulee pyrkid hulevesien luonnonmukaiseen
kasittelyyn, ja mahdollisimman luontaiseen vedenkiertoon, mikéd osaltaan vihentdd mahdollisia haitallisia
vaikutuksia pintavesien laatuun. Kaava-alueelle on jo rakennettu Kivisalmen ja Tyysterniemen hulevesikos-
teikot, ja Sammonlahteen kaava-alueen lihelle on rakenteilla uusi hulevesikosteikko. Tarkemmat suunnitelmat
hulevesien kisittelystd tehdddn asemakaavoituksessa. Tall6inkin suunnitelmat tulee laatia riittdvin laajoille
alueille, kaavarajauksen sijaan valuma-alueiden luonnollisia rajoja noudatellen.

Kaavan mahdollistama venesatamien kehittiminen luo osaltaan edellytyksii vesiliikenteen lisddntymiselle ja
lisdd siten pienten polttoaine- ja jitevesipadstéjen todennakdisyyttd. Pien-Saimaan vesialueen laajuus huomioon
ottaen osayleiskaavalla ei kuitenkaan ole merkittivid vaikutuksia veden laatuun.
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Pohjavesi

Pohjaveteen kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa keskeiseni lihdeaineistona on ollut Lappeenrannan
pohjavesialueiden suojelusuunnitelman piivitys (Lappeenrannan seudun ympiristétoimi ja Lappeenrannan
limp&voima Oy 2014).

Osayleiskaava-alueella sijaitsee osittain kaksi vedenhankinnan kannalta tirkedksi luokiteltua (luokka I) poh-
javesialuetta. Pohjavesialueet luokitellaan jatkossa vedenhankintakiytté6n soveltuvuuden ja suojelutarpeen
perusteella luokkiin 1, 2 ja E. Aiempi I, 11 ja 111 luokkiin jaottelu on voimassa toistaiseksi rinnakkain kunnes
pohjavesialueelle tehtivit tarkistukset valmistuvat (Ymparistohallinnon verkkopalvelu /pohjavesialueet 2016).

Huhtiniemi A:n (0540501 A) I luokan pohjavesialueelle on osoitettu muuttuvana maankaytténa mm. len-
toliikennettd palveleva kaupan ja tySpaikkojen alueita (IKTP-1), asuinalueiden tiydennysrakentamista sekd
osa vihittiiskaupan suuryksikén rakentamisen mahdollistavasta kaupallisten palveluiden alueesta (KM-2).
Pohjavesialueella sijaitsevien riskikohteiden; lentokentin, teollisuusalueiden ja valtatien osalta kaava on pdi-
sdantoisesti nykyisen maankidyton toteava.

Lisdrakentaminen vihentdd pohjavetti muodostavaa pinta-alaa ja voi jonkin verran lisdtd pohjaveden pilaan-
tumisriskejd. Rakentamatonta pohjavesialuetta jdd kuitenkin laajalti mm. Puolustusvoimien harjoitusalueille,
lentokentille, Lavolan kyldn itdpuoliselle maa- ja metsitalousalueelle sekd virkistys- ja suojaviheralueille.
Lisdksi suunnitelmallisella hulevesien kisittelylld voidaan vihentdd pohjaveden laatuun kohdistuvia riskeja ja
sdilyttdd pohjaveden muodostuminen rakennettavilla alueilla. Kaavaratkaisuilla ei nihda olevan merkittivid
haittavaikutuksia Huhtiniemi A:n pohjaveden laatuun tai mairdan.

Lappeenrannan meijerin (0540503) vedenhankintaa varten tirkeille pohjavesialueelle (luokka I) osoitetut
maankéyton merkittivimmit muutokset ovat Harapaisen teollisuusalueen vihittdinen muutos kaupallisten
palveluiden alueeksi sekd Harapaisen ja Tirildn pientalovaltaisten asuntoalueiden tdydennysrakentaminen.
Lisdksi Tirildn alueella sijaitsevan voimajohdon liheisyyteen, suojaviheralueen kohdalle on osoitettu uusi
péikatutasoinen liikenneviyld. Yleiskaavatyon yhteydessi laadittujen mitoituslaskelmien mukaan Harapai-
seen ja Tirilddn olisi mahdollista sijoittaa yli 20 000 k-m?* uutta asuinrakentamista. Lappeenrannan meijerin
pohjavesialueella on suhteellisen vihin rakentamatonta pintaa, ja tiydennysrakentaminen saattaa heikentdi
pohjaveden muodostumista, kun vettd lipdisevin pinnan méird alueella edelleen vihenee. Suunnitelmallisella
hulevesien kisittelylld voidaan kuitenkin ehkdistd pohjaveden méirin vihenemisti. Pientaloalueiden tiyden-
timisessd tulisi tutkia erilaisten viherpintojen mahdollisuuksia, ja kaupallisten palvelujen alueella tulisi varata
hulevesien luonnonmukaiselle kisittelylle ja puhdistamiselle tilaa asemakaavoituksen yhteydessa. Lisdksi
kaupallisten palvelujen alueella tulisi tutkia vettd ldpiisevien pintojen ja viherkattojen mahdollisuuksia. Niilld
on myo6nteisid vaikutuksia veden luonnolliseen kiertoon.

Kasvillisuus ja eldimisto

Osayleiskaavan toteutuminen aiheuttaa muutoksia alueen kasvillisuudessa ja eldimistdssd osayleiskaavan pe-
rusteella laadittavien asemakaavojen mahdollistaman rakentamisen vuoksi. Metsien vaihtuminen rakennetuksi
ympiristoksi aiheuttaa paikallisesti suuren muutoksen erityisesti Voisalmensaaren laajentuvilla ja tiydennet-
tavilld alueilla, joista merkittivimpid ovat pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi osoitetut entinen Kaislarannan
leirikeskuksen alue ja Honkasaari sek laajentuva Suolahden teollisuusalue. My6s Lavolassa yhdyskuntarakenne
levittdytyy rakentamattomille alueille raviradan ja lentokentin vilisen vyohykkeen tiydentyvin rakentamisen
seurauksena sekd valtatie kuuden eteldpuolelle osoitettujen uusien kaupan ja tydpaikkojen alueiden raken-
tumisen my6td. Muutokset ovat paikallisessa mittakaavassa tuntuvia mutta Lappeenrannan keskustaajaman
mittakaavassa pienid. Osayleiskaava-alueen ulkopuolisten alueiden luonnonoloihin ei nihdd kaavan my6td
kohdistuvan merkittdvid vaikutuksia.
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Rakentaminen on pyritty kaavassa osoittamaan sitd parhaiten kestiville alueille siten, ettd kasvillisuudeltaan ja
eldimistoltidn arvokkaat kohteet siilyvit. Arvokkaat luontokohteet ja ekologiset yhteydet on osoitettu kaavassa
omilla merkinnéilladn. Kaavan muiden tavoitteiden toteuttaminen on edellyttinyt rakentamisen sijoittamista
joidenkin luontokohteiden kanssa paillekkiin, mutta niistdkin osa voidaan ottaa huomion tarkemmassa maan-
kdyton suunnittelussa (kts. tarkemmin seuraavat alaluvut). Asuinalueiden tiivistimisen seurauksena poistuu
joitakin rakennettujen ympdristojen pienid metsikoitd ja viherkaistaleita. Toisaalta yhdyskuntarakenteen tiivis-
timinen mahdollistaa sen, ettd kaava-alueen muissa osissa siilyy rakentamattomina yhtendisid metsialueita.

Seuraavassa on kiyty tarkemmin merkittivimpien uusien rakentamisalueiden vaikutukset alueiden kasvilli-
suuteen ja eldimistéon:

Luonnonsuojelualueet ja muut luontokohteet

Natura-alueet, luonnonsuojelualueet ja luonnonsuojeluohjelmien kohteet ja luonnonsuojelulain (29 §) suojellut
luontotyypit.

Kaava-alueelle ei sijoitu edelld mainittuja kohteita eikd kaavassa ole osoitettu sellaista maankéytt6d, jolla olisi
vaikutuksia kaava-alueen ulkopuolella sijaitseviin kohteisiin. Kaava-alueen rajoittuminen luonnonsuojelualu-
ecksi perusteilla olevaan Pappilanniemeen on otettu kaavassa huomioon.

Vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) luonnontilaisina sdilytettévdt pienvedet, metsdlain (10 §) tdrkedit elinympdiristét
ja muut luontokohteet.

Lihes kaikki luontoselvityksessd mainitut luontokohteet on merkitty kaavakartalle merkinnélld luo-3. Uusille
ja olennaisesti muuttuville rakennettaville alueille sijoittuu muutamia luontokohteita kokonaan (kohteet 16,
32 ja 45) tai osittain (kohteet 2, 4, 12, 17, 18, 19, 22, 24, 30, 35, 36, 39 ja 43). Ndmi luontokohteet voidaan
ottaa tai on jo otettu huomioon tarkemmassa maankiytén suunnittelussa.

Lajiston suojelu

Liito-oravaesiintymit on rajattu kaavakartalle luo-5 -alueina. Pddsddntoisesti esiintymat ja niiden viliset
kulkuyhteydet sijaitsevat rakentamattomilla viheralueille. Kuusimiessi liito-oravan elinalue (nro 24) sijaitsee
virkistysalueiden (VL, VU) lisdksi osittain my6s matkailupalveluiden alueella (RM), julkisten palveluiden
alueella (PY/s) ja kerrostalovaltaisen asuntoalueen (AK) sisiiselld viheralueella. Liito-oravien elinalueiden
ja kulkuyhteyksien sdilyminen tulee turvata asemakaavoituksen yhteydessi jattimalld lajin elinympdristo ja
riittdvit puustoiset kulkuyhteydet rakentamisen ulkopuolelle. RM-alueen osalta lajin elinympiristévaatimukset
on jo otettu huomioon alueelle laaditussa lainvoimaisessa asemakaavassa. My6s Kuuselan itipuolella sijaitseva
liito-oravakohde (nro 12) tulee erityisesti ottaa jatkosuunnittelussa huomioon. Kyseinen alue on osoitettu
kaavassa merkinnilld EV-1, suojaviheralue, jolle tulee rakentaa melueste. Meluesteen (kdytinndssd meluvallin)
perustamisessa ja maaston kisittelyssi tulee turvata lajin elinympirist6 ja kulkuyhteydet.
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Kuva 72 Tyysterniemen kdrki on tdrked viheralue, jossa on myés arvokasta lajistoa. Kaavaluonnokseen saadun
palautteen perusteella kaavaehdotusta muokattiin ja alue sdilytettiin virkistysalueena.

Kangasvuokon kasvupaikat on otettu kaavassa huomioon. Kaikki luontoselvityksessi 16ydetyt kasvupaikat
sijaitsevat kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaiksi merkityilld alueilla (luo-3).
Nidmi alueet sijaitsevat suurimmaksi osaksi maa- ja metsitalousvaltaisilla alueilla (M-1, M-2 ja MU) tai vit-
kistysalueilla, lukuun ottamatta Huhtiniemen kasvupaikkaa, joka on tekopohjavesilaitoksen alueella (ET).

Kalliosinisiiven havaintopaikat sijaitsevat Tyysterniemessd ldhivirkistysalueella (VL), Hy6tionsaaressa maa- ja
metsitalousvaltaisella alueella (MU) ja Pienessd Lamposaaressa padosin viheralueella (V) seki osittain my6s
pienvenetelakka- venesiilytysalueella (TV-2). Kalliosinisiiven elinympiristksi soveltuva alue ja riittdvd suo-
javyOhyke sen ympirilld tulee ottaa erityisesti huomioon TV-2-alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Lepakoita havaittiin luontoselvityksen detektorikartoituksessa Voisalmen ja Kivisalmen rantametsivyohyk-
keelld. Alue sdilyy ldhivirkistyskdytossd mutta kapenee rakentamisen takia pohjois- ja keskiosassa. Lepakoille
on ruokailualueena ja siirtymireittind merkitystd nimen oman rantapuustolla, joka siilyy. My6s rannan tun-
tumaan osoitettujen pientaloaluciden kaavamairdyksissd velvoitetaan ottamaan alueen puusto huomioon.
Naiiden seikkojen perusteella voidaan todeta, ettd lepakoihin ei kohdistuisi merkittivid haittavaikutuksia
kaavan toteutumisen myota.

Muut lajit: Vaarantuneeksi luokiteltu valkoselkitikka pesii kaava-alueen ulkopuolella Pappilanniemessi. Lajille
tarked ruokailualue, Pieni Lamposaari on osoitettu kaavassa padosin virkistysalueeksi (V), pienemmilté osiltaan
pienvenetelakka- ja venesiilytysalueeksi (T'V-2) sekd loma-asuntoalueeksi (RA-1). Virkistysaluevaraus mahdollis-
taa alueen kiyton ja hoitamisen valkoselkitikan elinympiristovaatimukset huomioon ottaen. Loma-asuntoalue
on osoitettu nykyisen maankidyton mukaisesti. Pienvenetelakka- ja venesiilytysalueen toteuttaminen saattaa
heikentdd alueen soveltuvuutta valkoselkitikan ruokailualueeksi. TV-2-alueen tarkemmassa suunnittelussa
tuleckin alueen toteuttamistapaa ja laajuutta harkitessa ottaa huomioon riittdvin laajan valkoselkitikan ruo-
kailualueen sdilyminen Pienessd Lamposaaressa. TV-2 -miirdykseen on liitetty mairiys alueen luontoarvojen,
kasvillisuuden ja maiseman huomioon ottamisesta jatkosuunnittelussa.
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Luonnon monimuotoisuus

Osayleiskaavalla voidaan arvioida olevan sekd luonnon monimuotoisuuden siilymisti edistdvid ettd jonkin
verran heikentédvid vaikutuksia. Kaavassa on luontoselvityksiin perustuen osoitettu luonnonarvoiltaan mer-
kittavid kohteita ja suojeltu niitd kaavamairayksin. Lisdksi viheralueilla (V, VP, VP/s-, VL, VU, VU-1 ja EV)
ja luontokohteiden alueilla sekd muutamilla kulttuuriympirist6ltidn arvokkailla alueilla vaaditaan maisemaa
muuttavia maanrakennustéitd tai puiden kaatamista varten maisematy6lupa, joka turvaa alueiden luontoarvojen
sdilymistd. Toisaalta kaavan muiden tavoitteiden toteuttaminen on edellyttinyt rakennettavien alueiden laajen-
tamista erdistd huomionarvoisista mutta vihemman merkityksellisisti luonnonarvoista huolimatta. Esimerkiksi
Voisalmensaaressa Kaislarannan ja Piiluvan alueilla laajenevat aluevaraukset voivat jonkin verran heikentda
luonnon monimuotoisuutta, vaikka ranta-alue onkin osoitettu VL-alueeksi. Laajenevilla ja tiydennettdvilld
asuinalueilla tulee kiinnittdd erityistd huomiota viherrakenteen kytkeytyneisyyden sdilymiseen, alueiden sisé-
osien viherpinta-alaan (esim. tonttien kasvulliset osat) sekd uusien, lajistoltaan monipuolisten viheralueiden ja
tonttiympiristdjen toteuttamiseen. Niin voidaan osittain kompensoida tdydennysrakentamisen mahdollisesti
atheuttamaa luonnon monimuotoisuuden heikentymista.

Maankiytoltidn merkittdvdsti muuttuvia alueita, joilla on huomionarvoisia luontoarvoja on mm. lentokentin
eteldpuolella (luontoselvityksen kohde nro 17), rautatiealueiden ympiristéssi (nro 18 ja 19), Voisalmen saa-
ressa (nro 30 ja 32), Lavolan kyldalueelle (nro 4) ja Pienessd Lamposaaressa. Yleisesti ndiden alueiden osalta
luontoarvojen siilyttimisedellytykset tulee tutkia tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Ekologiset yhteydet

Riittdvin laajat ja lajistoltaan monipuoliset viheralueet seki niitd toisiinsa kytkevit ekologiset yhteydet ovat
erittdin tirkeitd luonnon monimuotoisuuden siilymisen kannalta. Erityisen tirkeitd ovat luonnon ydinalu-
eita yhdistivit ekologisen verkoston osat. Kaavan toteutumisen myotd Lappeenrannan keskusta-alueen
viheralueista voi muodostua nykyistd jonkin verran yhteniisempi verkosto. Luontoselvityksessd havaittuja
ckologisia yhteyksid on osoitettu viheralueiksi tai merkitty viheryhteystarvemerkinnéilld. Luontoselvitykses-
sd tunnistettujen luontoarvokeskittymien alueella maankiytén muutokset on pyritty pitimiin maltillisina.
Toisaalta viheralueiden kokonaispinta-ala supistuu jonkin verran yhdyskuntarakenteen tiivistymisen myota.
Katkonaisten viheryhteyksien eheyttiminen on kuitenkin ekologisten yhteyksien kannalta merkittivimpaa
kuin paikoittainen viheralueiden hividminen.

Ekosysteemipalvelut

Ekosysteemipalveluilla tarkoitetaan kaikkia ihmisen luonnosta saamia aineellisia ja aineettomia hyotyja.
Lappeenrannan keskusta-alueen tirkeimpid ekosysteemipalveluita ovat puhdas ilma, puhdas juomavesi seki
ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet. I Salpausselén ja harjujen vettd lipdisevd maaperd suodattaa, muodostaa ja
johtaa hyvin pohjavettd. Saimaa vaikuttaa ilmastoon tasoittamalla limpdtilaeroja ja tarjoamalla monipuolisia
virkistdytymismahdollisuuksia sekd vettd tekopohjaveden tuotantoon. Metsit tarjoavat virkistdytymismahdol-
lisuuksia ja vaimentavat melua sekd sitovat pienhiukkasia. Térkeitd ovat my6s monimuotoiset elinympitistét,
jotka mahdollistavat vilillisesti ja vilittomasti ylldpitdvid ja sidilyttidvid ekosysteemipalveluita.

Maankdyton muutokset vaikuttavat alueen ekosysteemipalveluiden tuotantokykyyn supistamalla ja muuttamalla
ekosysteemipalveluilla sopivia maa-alueita. Maaperin pinnoittaminen vettd lipdisemittémilld materiaaleilla
chkiisee pintavesien imeytymistd maaperiin, mikd puolestaan lisid hulevesien mairia sateella. Pohjavettd
muodostuu vain vahin tiiviisti rakennetuilla alueilla. Kaavassa osoitettuja viheralueita ja aluevarauksiin sisiltyvid
pienempii viherpintoja voidaan kuitenkin kéyttdd hulevesien viivyttimiseen ja imeyttimiseen. Saimaan vapaat
rantavyohykkeet on kaavassa padsdantoisesti varattu viheralueiksi. Viheralueilla tulee suosia sekéd nykyisen
lajiston sidilymistd ettd uusien, lajistoltaan monimuotoisten alueiden kehittimisti. Monipuolinen, paikan luon-
nonoloihin sopeutunut lajisto mukautuu joustavammin mm. ilmastonmuutoksen my6td aiheutuviin sditilan
aari-ilmi6ihin ja kestdd siten muutoksia paremmin kuin lajistoltaan yksipuolinen alue. Tama uusiutumis- ja
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palautumiskyky (resilienssi) on olennainen ekologisesti kestdvin alueen ominaisuus, joka auttaa turvaamaan
ja vahvistamaan ekosysteemipalveluita. Lisiksi monimuotoinen luonto ja ekologisesti rikkaat viheralueet
tuottavat virkistyspalveluja, terveyshyotyji seka esteettisid kokemuksia kaupungin asukkaille. Lappeenrannan
toiminnallisesti monimuotoisen, edelleen luontoa lahelld olevan keskusta-alueen voidaan katsoa tuottavan
erityisen paljon juuri niitd ns. kulttuurisia ekosysteemipalveluja.

Tiivistamiselle ja tdydentdmiselle on kaavassa asetettu jatkosuunnittelua ohjaavia reunachtoja, joiden avulla
elinympiriston laatua pyritddn parantamaan. Kaavassa osoitetut yleiset viheralueet ovat helposti asukkai-
den saavutettavissa kivellen, py6riillen tai julkisilla kulkuvilineilld. Kédvelyn, pyoriilyn ja julkisen litkenteen
edellytyksid on yleiskaavassa pyritty parantamaan, ja nididen ns. kestivien litkkumismuotojen houkuttelevuu-
teen tulee kiinnittdd jatkosuunnittelun ja toteutuksen yhteydessi erityisen paljon huomiota. Osayleiskaavaa
kokonaisuutena tarkastellen voidaan arvioida, ettd kaavan toteuttamisella ei ole olennaisia haittavaikutuksia
ekosysteemipalvelujen tuottamisen ja yllapitimisen suhteen. Tarkemman suunnittelun yhteydessi on tulee
lisaksi pohtia ekosysteemipalvelujen kisitteeseen liheisesti liittyvin kompensaation keinoja kiytinnon tasolla:
mikili viheraluetta menetetidn rakentamiselle, on syytd parantaa jonkin toisen viheralueen laatua tai saavu-
tettavuutta (vrt. Tukholman kaupungin viheraluestrategia).

Luonnonympariston esteettiset arvot

Keskustan kaava-alueelle laadittu maisema- ja kaupunkikuvaselvitys on osaltaan ohjannut kaavoitustyota.
Erityisesti Saimaan edustavat rantamaisemat on pyritty sdilyttdimadn osoittamalla rannoille mahdollisimman
yhtendisid viheralueita ja huomioimalla rakentamista koskevissa kaavamidrdyksissid maisemakuvan sdilyminen.
Suurin osa kaava-alueesta on rakennettua ympdristdd, jonka kaupunkikuvaan kohdistuu paikoin suuriakin
muutoksia. Alueen arvoja ja erityispiirteitd on tuotu esiin mm. kaavamiiriyksissi ja tdydennysrakentamista
koskevissa suosituksissa, ja tilld on pyritty vihentdmiin esteettisiin arvoihin kohdistuvia haittavaikutuksia.

Lavolan kyldalueen peltojen, metsien ja rakennetun ympiristdn yhdessd muodostaman ehedn maisemakuvan
sdilyttdmiseksi kaikkien uusien rakennuspaikkojen sijainti on osoitettu maisemalliset ndkékohdat huomioiden.

Kaavan toteuttaminen voi rakentamisen my6ti paikoin heikentdi yksittdisten kohteiden luonnonympariston
esteettisid arvoja. Laajan maisemakuvan esteettisiin arvoihin ei kuitenkaan kohdistu merkittidvid muutoksia.
Yleiskaavassa osoitetut maankiyttératkaisut tarkentuvat asemakaavoituksen ja toteutussuunnittelun yhteydessa.
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8.5.2 |hmisten elinolot ja elinymparisto

Asuinalueiden luonne, imago ja alueidentiteetti

Osayleiskaava mahdollistaa asukasmédrin huomattavan kasvun suunnittelualueella. Osayleiskaavan mukaisella
maankaytolld ei kuitenkaan nihdd olevan merkittivid vaikutusta suunnittelualueen nykyisten asuinalueiden
sosiaaliseen luonteeseen; miltei koko suunnittelualue on taajamamaista tai keskustamaista aluetta. Osayleis-
kaavalla ei my6skidn voida suoraan vaikuttaa esimerkiksi hyvinvoinnin alueelliseen jakautumiseen tai alueiden
erilaistumiseen. Kaavan tavoitteena on ollut mm. keskusta-alueen elinvoimaisuus, asuinalueiden monipuo-
lisuus, palvelujen kehittiminen ja laadukkaat viheralueet, ja ndiden tavoitteiden toteutumista tarkentuvilla
suunnittelutasoilla tulee aktiivisesti edistad.

Kaavassa osoitettu lisd- ja tdydennysrakentaminen pyrkii ottamaan huomioon asuinalueiden ominaisluonteen
ja erityispiirteet (esimerkiksi mittakaavan, katukuvan ja kulttuuriympiriston osalta) mm. erilaisten kaavamai-
riyksid tiydentdvien indeksien avulla. Lisd- ja tdydennysrakentaminen voi toteutua monin tavoin pitkdn ajan
kuluessa, ja monille alueille mitoitustarkasteluissa osoitetun mairiltiin maltillisen rakentamisen ei arvioida
atheuttavan merkittdvdd muutosta alueiden identiteettiin. Asukkaille paikallisesti tirkeiden paikkojen sdilymistd
on pyritty huomioimaan yleiskaavan yleispiirteisyyden mahdollisuuksien mukaan, ja saatu palaute esimerkiksi
Tyysterniemen kirjen osalta on otettu huomioon poistamalla kaavaluonnoksessa esitetty aluevaraus ja sii-
lyttamalld alue lahivirkistysalueena.

Uudet rakennettavat alueet tdydentivit nykyisid asuinalueita ja samalla jonkin verran supistavat ndiden ldhei-
syydessd sijaitsevia viheralueita. Tiivistyvd yhdyskuntarakenne muuttaa useiden, nykyisin viljdsti rakennettujen
alueiden luonnetta kaupunkimaisemmaksi etenkin kaava-alueen pohjoisissa kaupunginosissa. Tdydennettivien
alueiden tarkemmassa suunnittelussa, asemakaavojen laatimisen yhteydessd tulee kiinnittdd erityistd huomiota
alueen nykyisten asukkaiden osallistamiseen. Asukkaille tirkeitd lihiympiriston paikkoja voidaan my0s selvittid
esimerkiksi internet-pohjaisilla kyselyilld. T4lld tavoin asuinalueiden muutoksia voidaan rakentaa vihitellen ja
saavuttaa muutoksille laajempi sosiaalinen hyviksyttivyys.

Eri viestoryhmat ja asuminen

Osayleiskaava mahdollistaa erilaisten asumistarpeiden tdyttdimisen osoittamalla lisdd asuntorakentamista hyvinkin
erityyppisiin ympiristéihin — ydinkeskustasta pientaloalueille, 1ihididen tapaan rakentuneille kerrostaloalueelle
sekd maaseutumaiselle Lavolan kyldalueelle. Kaava ei aseta esteitd sosiaalisen asuntotuotannon lisidmiselle.
Vanhojen asuinalueiden tiydennysrakentaminen sekd kerrostalo- ja pientalovaltaisten asuinalueiden sijoittelu
lomittain luo edellytyksid vdestoltddn monipuolisten asuinalueiden muodostumiselle. T4lld voi paikoin olla
myonteisid vaikutuksia vieston sosioekonomisen rakenteen kannalta. Tdydennysrakentamisen tukeminen
edistdd myo6s elinkaariasumista. Yleiskaavalla ei kuitenkaan voida suoraan ottaa kantaa eri viestoryhmien
asumisen muotoihin. Yleiskaavassa osoitetut ratkaisut toteutuvat asemakaavojen, toteutussuunnittelun ja eri
toimijoiden tarkemman ohjelmoinnin kautta.
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Palveluiden saavutettavuus

Osayleiskaava tiivistid yhdyskuntarakennetta ja tukee asukasmiirin kasvua, mika parantaa edellytyksid parem-
min saavutettavien julkisten palveluiden kehittimiselle. Julkisille palveluille ja hallinnolle seki ldhipalveluille
varatuilla alueilla mahdollistetaan palveluiden kehittiminen myds suhteellisen kaukana palvelukeskittymisti
sijaitsevilla asuinalueilla. Valtaosa julkisten palvelujen ja hallinnon alueista on kaavassa siilytetty ennallaan, ja
lisdksi on esitetty joitakin uusia tai laajennettavia aluevarauksia. Lihipalveluja, esimerkiksi pdivikoteja voidaan
sjjoittaa muiden aluevarausten alueille, esimerkiksi asuinalueille (AP) seki keskusta-alueiden asuinpainottei-
sille alueille. Palvelujen saavutettavuuden vaikutusten arviointi tarkentuu myéhemmissd suunnitteluvaiheissa.

Osayleiskaavalla tuetaan kilpailutasoisen joukkolitkenteen edellytyksid sekd laadukkaiden kively- ja pyoriily-
yhteyksien kehittimistd. Niilld tekijoilld voidaan ndhdd paikoin merkittdvidkin positiivisia vaikutuksia palve-
lujen saavutettavuuteen.

Vaithemaakuntakaavan selvitysten perusteella voidaan todeta, ettei kaavan mahdollistama merkittdvé vihittdis-
kaupan suuryksikoiden rakentaminen heikenni keskustakaupan elinvoimaisuutta. Tietyt kaupan toiminnot
kuten tilaa vield kauppa ja matkailua palveleva kauppa sijoittuvat luontevasti keskustan ulkopuolelle eivitka
kilpaile keskustakaupan kanssa. Vathemaakuntakaavan kaupallisen selvityksen mukaan on tirked, ettd asukkaita
palveleva keskustakauppa sijoittuu pddosin keskustoihin. Mikili sitd sijoitetaan vahittdiskaupan suuryksikko-
alueille, se ei saa haitata merkittavisti keskusta-alueita tai niiden kehittimista.

Kokonaisuudessaan kauppapaikkojen toteutuminen Eteld-Karjalassa on hyvin pitkille riippuvaista matkailun
kasvusta. Mikili matkailu e kasvakaan odotetulla tavalla, kauppapaikat jddvit osin toteutumatta. Mahdollisella
ylimitoituksella ja joustovaralla ei sindnsd ole haittaa, koska matkailua palvelevalla kauppapaikkaverkolla ei
arvioida olevan merkittdvésti haitallisia vaikutuksia keskustakauppaan. Lisiksi uudet paikat sijoittuvat pddosin
olevien kaupallisten palveluiden yhteyteen, joten mahdollisesta toteutumattomuudesta ei ole merkittavaa
haittaa. (Eteld-Karjalan liitto 2013 / Santasalo)

Kaavan mahdollistama vihittdiskaupan suuryksikéiden rakentaminen valtatien 6 Lavolan liittymdn eteldpuolelle
voi jonkin verran hajauttaa yhdyskuntarakennetta ja siten heikentii liheisten asuinalueiden ja aluekeskusten
yhteydessi sijaitsevien liikkeiden toimintaedellytyksid sekd paikallisten kaupan palveluiden saavutettavuutta.
Kaavaehdotuksessa Lavolan liittymin eteliosan kaupan aluetta on pienennetty, ja alueelle on kaupan toimin-
tojen lisiksi osoitettu hevosalaan liittyva typaikka-alue. Télld muutoksella voidaan nihdé olevan myonteinen
vaikutus alueen palvelujen monipuolisuuteen.

Eteld-Karjalan liiton selvityksen mukaan kauppa tekee viime kidessd itse laskelmansa siitd, mihin silldi on
liiketaloudelliset mahdollisuudet sijoittua. Kauppa pyrkii my6s sijoittumaan lihelle asiakkaitaan. Eteld-Karjalan
vaihemaakuntakaavan selvityksessi ja sitd kautta Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoissa esitetylld
palveluverkolla ja sen mitoituksella tavoitellaan sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat
ovat kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman vihaisii.

Virkistyspalvelut ja niiden saavutettavuus

Virkistyspalvelujen saavutettavuuteen ei kohdistu osayleiskaavan my6td merkittdvid muutoksia. Kaava tiy-
dentdd nykyistd virkistysalueiden verkostoa mm. Huhtiniemen ranta alueelle osoitetulla ulkoilureitilld. Pddosa
Tyysterniemen rannoista ja Huhtiniemen itdpuolinen ranta puolestaan osoitetaan viheralueeksi, ja rannan
tuntumassa kulkeva ulkoilureitti pyritddn jatkamaan koko kaava-alueelle. Tdmi parantaa virkistyspalvelujen
saavutettavuutta. Toisaalta etenkin Voisalmensaaressa asuinalueiden laajeneminen supistaa virkistysalueiden
kokonaispinta-alaa.

Kaavassa osoitetut uudet sekid nykyiset, kehitettivit julkisten palvelujen ja hallinnon alueet voivat mahdol-
listaa sijainnin my6s urheilu- tai monitoimihallille, miké voi osaltaan lisitd laadukkaiden virkistyspalvelujen
tarjontaa seki asukkaille ettd matkailijoille.
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Voisalmessa kaupunki ei endd yllipidd kahta urheilukenttii, ja toinen kentistd on osoitettu asuinkerrostalo-
jen alueeksi. T4lld voidaan ndhdd olevan ldhiympdriston asukkaille haitallisia vaikutuksia virkistyspalvelujen
saavutettavuuden kannalta. Voisalmen aluetta palvelee jatkossa Voisalmen alakoulun kenttd PY-alueella.
Kentin kunnostaminen kompensoisi mahdollisia haittavaikutuksia. Virkistystd palvelevia julkisia palloilu- ja
luistelukenttid on mahdollista tarpeen mukaan sijoittaa my6s esimerkiksi kaavan lahivirkistysalueille (VL).
Nimai ratkaisut tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessi.

Kaava mahdollistaa Saimaan rannan tuntumassa sijaitsevan jatkuvan ulkoilureitin kehittimisen Huhtiniemesté
Rakuunamien kautta Tyysterniemeen, Voisalmensaaren ympiri, Pikisaaren kautta Linnoitukselle ja sieltd
Satamalahden kautta Kimpiseen ja Pappilanlahdelle. Reitti ei kaikin paikoin sijoitu aivan rannan tuntumaan
nykyisen maankdyton rajoitusten vuoksi.

Ympadristéhairidille altistuminen

Osayleiskaavan toteutuminen ei merkittavisti lisdd tai vihennd vieston melualtistusta. Kaavassa ei osoiteta
uusia asuinalueita melun ohjearvot ylittiville alueille. Toisaalta tielitkenteen melulle altistuvilla keskustan alu-
eilla mahdollistetaan kuitenkin tdydennysrakentaminen. Lisdksi uusi maankdytté lisdd paikoitellen litkennettd
merkittdvistikin ja sitd kautta tieliikenteen melu lisddntyy. Melulle altistumisen arviointiin liittyy merkittavid
epavarmuuksia, kuten lentoliikenteen kehittyminen ja teknisten meluntorjuntakeinojen kiyttéonotto.

Yleiskaavaan on merkitty me-merkinnilld alueet, joilla on ennusteiden mukaan meluntorjuntatarve. Lisiksi
kaavaan on lisitty selvityksen perusteella mairiys, joka edellyttdd Mattilan, Mintylin ja Kuuselan kaupungin-
osiin kohdistuvien herkkien toimintojen suunnittelussa Ihalaisen kalkkikaivoksen mahdollisesti aiheuttamien
melu- ja polyhaittojen selvittimistd ja huomioon ottamista. Meluntorjuntaan tulee kiinnittda erityistd huomiota
asemakaavoja laadittaessa ja uudistettaessa.

Teollisuuden aiheuttamille ympiristohiiridille altistumisessa ei tapahdu merkittivid muutoksia, vaikka kaava
mahdollistaa teollisen toiminnan lisdyksen etenkin Suolahden alueella. Suolahden alue on osoitettu kaava-
merkinnilld TY, teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Télld voidaan
katsoa olevan haittoja lieventivi vaikutus. Vdeston altistumista teollisuuden aiheuttamille haitallisille ympa-
ristovaikutuksille on pyritty lieventimain mm. lisidmalld kaavaan madrdys Kaukaan tehtaiden suuronnetto-
muusriskin piiriin kuuluvien alueiden suunnittelun edellytyksistd. Lisiksi kaavassa on osoitettu suojavyohyke,
joka rajoittaa herkkien toimintojen sijoittamista Kaukaan tehtaan melualueelle. Kaavalla ei voida kuitenkaan
chkaistd merkittivisti nykyisten asukkaiden altistumista teollisuusalueiden aiheuttamille ympiristévaikutuksille
sellutehtaan keskeisen sijainnin takia. Lisdksi Kaukaan teollisuusalueen tuntumassa sijaitsee palvelujen alueita,
ja nditd alueita kehitettdessi tulee ottaa huomioon lidheisyydessi sijaitseva teollinen toiminta.

Kaavassa osoitetuilla maankéytén muutoksilla ei kokonaisuutena nihdé olevan merkittivaa haittavaikutusta
ilmanlaatuun. Lisddntyvi lilkenne vt 6:lla aiheuttaa lisddntyvid hiukkaspaist6jd, mutta valtatien ldheisyydessa
ei ole mm. melusta johtuen uutta asutusta. Kesimaen eteldosat ja Mattilan pohjoisosat ovat alueina ldhim-
péini valtatietd, ja niilld alueilla sekd litkenteeltddn erityisesti ruuhkautuvalla Kauppakadulla tulee varmistua
asemakaavoituksen yhteydessi, ettd litkenteen hiukkaspdistot eivit aiheuta terveydellisid haittavaikutuksia
asukkaille. Yleiskaava ei ota kantaa ilmanlaatuun parantamiseen liittyviin teknisiin ratkaisuihin ja menetelmien
kehittymiseen.
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8.5.3  Yhdyskuntarakenne, liikenne ja energiahuolto

Lappeenrannan keskustaajaman yhdyskuntarakenne on muodostunut nauhamaiseksi kokonaisuudeksi Sal-
pausselin reunamuodostumalle, Saimaan rannalle. Koko keskustaajaman kaava-alue on noin 177 km? laajui-
nen. Keskustan kaava-alueen laajuus on noin 40 km? sisiltden vesialueet, ja ydinkeskustan kaupunkimaisesti
rakennetut alueet kattavat tistd noin puolet.

Osayleiskaavalla on pyritty valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaiseen yhdyskuntarakenteen
cheyttimiseen ja tiivistimiseen sekd vastaamaan tulevaan kehitykseen, asukkaiden ja elinkeinoeldimin tarpeisiin.
Osayleiskaavalla mahdollistetaan nykyisen yhdyskuntarakenteen tiivistiminen erityisesti ydinkeskustassa seki
sen liepeilld. Yhdyskuntarakenteen sisdlld on osoitettu muutamia pienid kokonaan uusia asuinalueita, ja nykyisid
teollisuus- tai tyopaikka-alueita on osoitettu nykyista tehokkaampaan kaytt66n kaupan ja toimitilojen sekid
palvelujen alueiksi. Lavolan liittyméan kohdalla yhdyskuntarakennetta on osin laajennettu valtatien eteldpuolelle.
Pidsiadntoisesti uudet palvelut on sijoitettu keskustaan seké hyviin lilkenneyhteyksiin tukeutuen, jolloin ne
ovat helposti saavutettavissa my6s kivellen ja polkupy6rilld. My6s joukkoliikenteen kehittdmistd on edistetty.
Osayleiskaavan ratkaisut tarkentuvat asemakaavoituksen ja muiden tarkempien suunnitelmien yhteydessa.

Osayleiskaavaratkaisu pyrkii olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin tehokkaaseen ja jir-
keviin hyédyntimiseen. Yleiskaavalla voidaan mahdollistaa laadukkaan ja monipuolisen asuinympariston,
palvelujen ja tydpaikkojen kehittiminen ja sitd kautta edistdd elinympiriston toimivuutta ja houkuttelevuutta.

Seudulliset suunnitelmat

Osayleiskaavassa on huomioitu Eteld-Karjalan maakuntakaavassa ja Eteld-Karjalan 1. vathemaakuntakaavassa
osoitetut litkenneyhteydet, lentokentti, voimalinjat ja maakaasuputket sekd kaupan toiminnot. Maakuntakaavassa
osoitetut viheryhteystarpeet on otettu kaavan luontoselvityksessi ja osayleiskaavaa laadittaessa huomioon.

Eteld-Karjalan kuntien yhteisessd rakenneosayleiskaavaan 2050 merkityt seudulliset virkistys- ja kevyen litken-
teen reitit on osayleiskaavassa osoitettu kevyen litkenteen laaturaitteina Taipalsaaren ja Lauritsalan suuntaan
sekd ulkoilureitteind ja kevyen litkenteen reitteind rakenneosayleiskaavaan merkityn Rantaraitin ja E10-reitin
linjausta tarkentaen.

Yhdyskuntarakenne ja sen toiminnot

Yhdyskuntarakenteen ekotehokkuuden tai alueellisen ekotehokkuuden ohella voidaan puhua alueiden kesti-
vyydestd. Kestivilld aluesuunnittelulla vaikutetaan alueiden kestdvyyteen erityisesti maankdyton, rakentami-
sen, liikenteen ja infrastruktuurin ratkaisuilla. Kestdvyyteen vaikutetaan eri tavoin eri aluesuunnittelutasoilla.
Maankiytto- ja rakennuslain yleisend tavoitteena on luoda edellytykset hyville elinympiristolle ja edistdd
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvid kehitystd. Yhdyskuntarakenteen ekologisuus
yleiskaavatasolla tarkoittaa mm. rakennetun ympiriston ja infrastruktuurin (ml palvelut) hyédyntdmisti,
luontoalueiden tarkoituksenmukaista sddstimistd, luontoarvojen ja luonnon monimuotoisuuden vaalimista,
kestdvien litkkumismuotojen (kively, pyoriily, joukkoliikenne) edistimistéd, hulevesien ja vihredn infrastruk-
tuurin alueellista suunnittelua, pienilmaston ja maaperin yms. olosuhteiden huomioon ottamista seki alueiden
tarkoituksenmukaista liittdmistd muuhun kaupunkirakenteeseen, litkennejirjestelmdin ja palveluverkkoon
(mm. Finnish Green Building Council 2016). Ekologiseen kestidvyyteen liittyvit myds resurssitehokkuus,
energiatehokkuus ja kestivi energiantuotanto. Lisiksi kestdvien alueiden mairitelmédn liittyy sosiaalinen ja
kulttuurinen kestivyys (mm. ympariston laatutekijit, erilaisten ihmisryhmien tarpeiden huomiointi, maiseman
ja rakennetun kulttuuriympiriston vaaliminen) seki taloudellinen kestivyys.

Laskennallisesti ekotehokkuutta voidaan lisdta erityisesti luonnonvarojen kulutusta ja pddst6jd vihentimalla.
Niin voidaan lisitd elinympiriston elinkelpoisuutta, my6s pitkalld aikavililld. Ekotehokkuuden moniulottei-
suudesta ja -muotoisuudesta johtuen on vaikeaa ellei mahdotonta esittdd mittaamiselle yhtd yleisesti hyvik-

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus 163

syttdvdd midritelmai tai laskentatapaa. (mm. Lahti, P. et al. 2012). Laskennallisten arvioiden ohella arviointia
voidaan tehdd ekotehokkuuden tai kestdvyyden eri osatekijoihin perustuvalla asiantuntija-arviolla, yleiskaavan
yleispiirteisyys huomioon ottaen. Tdssi osayleiskaavatyGssa on kaavaluonnosvaiheessa hyddynnetty Tengbom
Eriksson Arkkitehtien kehittimid ERKKO-ekotehokkuustySkalua. Energia- ja ilmastonikékulmasta arvi-
oitavia osatekij6itd ovat mm. joukkolitkenteen ja kevyen liikenteen puitteet, alueen vaikutukset yhdyskunta-
rakenteeseen, limmitysmuoto sekid rakennettavuus. Laadun osalta arvioitavia tekijoitd ovat mm. palvelujen
monipuolisuus, kortteleiden elinkaariominaisuudet, kaupunkitila seki yksityisyyden ja yhteisollisyyden puitteet.
Osatekijit on arvioinnissa pisteytetddn ja painotetut pisteet laskettu yhteen osa-alueittain. Ekotehokkuuden
osa-alueet ovat energiankulutus, kasvihuonekaasupiistot, materiaalitehokkuus ja ekosysteemi. Laadun osa-
alueet ovat sosiaalinen sditely, toiminnallisuus, luonnonliheisyys ja eri asukasryhmien huomiointi. Sen sijaan
erdissd tutkimuksissa tehtyjd havaintoja elimintapojen vaikutuksesta hiilijalanjilkeen (mm. Heinonen, Jukka
& Junnila, Seppo 2011) ei ole otettu huomioon. Tutkimusten havainnot ovat sindnsi ansiokkaita eikd niitd ole
syytd kiistdd, mutta yleiskaavalla ei voida suoraan vaikuttaa alueen asukkaiden tekemiin valintoihin; kaavalla
pyritidn luomaan puitteet hyville elimalle.

ERKKO-arvioinnin perusteella voidaan todeta, ettd Lappeenrannan keskustan osayleiskaavassa ekotehok-
kuuden ja laadun osatekijit toteutuvat hyvin. Perusteluina mainittakoon mm. kattava, osin kilpailutasoinen
joukkoliikenteen reitistd, jota yhdyskuntarakenteen tiivistiminen tukee; tukeutuminen olemassa olevaan
infraverkostoon ja ldhipalveluverkostoon sekd niiden kehittiminen; lyhyet etdisyydet virkistysalueille ja viher-
alueverkostoon, ekologisten yhteyksien ja luonnon monimuotoisuuden analysointi ja huomioon ottaminen
kaavaty6ss, kaukolimmon tuotantoprofiilissa uusiutuvien energialihteiden suuri osuus, kulttuurihistoriallisten
arvojen ja maiseman huomioon ottaminen suunnittelussa, pohjavesialueen suojelun tehostaminen sekd hyvin
rakentamiseen soveltuva maapera.
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Osayleiskaava tiivistdd Lappeenrannan keskustaajaman yhdyskuntarakennetta erityisesti keskustaa ympéréivilld
alueilla. Voisalmensaaren uusien ja laajennettavien asuinalueiden toteutuminen puolestaan eheyttdd alueen
jossain mairin hajanaista yhdyskuntarakennetta. Osayleiskaavalla suositaan erityisesti tiydennysrakentamista;
timan osalta ratkaisut konkretisoituvat asemakaavoja laadittaessa ja uudistettaessa.

Lavolassa yhdyskuntarakenne eheytyy Raviradan ja lentokentin viliselld alueella, mutta yhdyskuntarakenteen
laajeneminen valtatie 6:n etelipuolelle voidaan nihdd my6s yhdyskuntarakennetta laajentavana tai hajauttavana
suuntana. Valtatien liittyman eteldpuolelle osoitettuja uusia aluevarauksia on kaavaluonnosvaiheen jilkeen
jonkin verran pienennetty ja monipuolistettu, milld voidaan nihda positiivisia vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teen alueellisen ja sosiaalisen kestdvyyden kannalta. Vihittdiskaupan suuryksikéiden alueiden ja hevosalaan
liittyvin tyGpaikka-alueen ohella valtatien etelipuoliselle alueelle ei Lavolassa ole osoitettu muuta merkittavad
maankdyttdd. Lavolan kyldalue siilyy kylimiisend alueena asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella.

Lentokentin ympdristdssd yhdyskuntarakenne tiivistyy, kun varsinaiseksi lentokentiksi varattu alue kaven-
tuu ja kentidn eteld-linsipuolelle rakentuu laaja yhtenidinen lentoliikennettd palvelevien tyopaikkojen, kaupan
ja toimitilojen alue. Alueen keskeisen sijainnin hyédyntiminen nykyistd tehokkaampaan maankiytt66n on
yhdyskuntarakenteen ekotehokkuuden mm. (liittyminen nykyiseen infrastruktuuriin, litkenteen padstéjen
vihentdminen, palvelujen monipuolistaminen) kannalta edullista.

Reijolan ja Harapaisen alueet muuttuvat vihitellen teollisuusalueista kaupallisten palveluiden alueeksi. Suuri
kaupallisten toimitilojen tatjonta uusilla alueilla voi johtaa litkkeiden laajamittaiseen siirtymiseen keskustasta
valtatien varrella tai valtatien liittymien ldhialueilla sijaitseville alueille. Timin voidaan tarkastelun mittakaa-
vasta riippuen nihdd joko hajauttavan tai tiivistivin yhdyskuntarakennetta. Kaavassa osoitetut uudet seka
nykyiset, kehitettdvit julkisten palvelujen ja hallinnon alueet voivat mahdollistaa sijainnin my6s urheilu- tai
monitoimihallille, mikd voi osaltaan lisdtd laadukkaiden virkistyspalvelujen tarjontaa sekéd asukkaille ettd
matkailijoille. Kaupallisten toimintojen siirtyminen valtatien ldheisille alueille vaikuttaa kuitenkin positiivisesti
asukasviihtyvyyteen, silld litkenteen maird esimerkiksi ydinkeskustassa voi jonkin verran vihenty.

Liikenne

Osayleiskaava lisid merkittdvisti maankdyttod keskustan alueella, ja kasvava maankdytt6 aiheuttaa lilkenteen
kasvua. Kasvua aiheutuu sekd kaupungin sisdisesti litkenteesti ettd erityisesti vendldisten matkailijoiden tuot-
tamasta liikenteestd. Kotimaan matkailijoiden ja lipikulkuliikenteen aiheuttama litkenteen kasvu sen sijaan
on maltillista.

Ydinkeskustan ja sen lihialueiden maankiytén voimakkaan tiydentdmisen voidaan nihdi vihentivin asuk-
kaiden riippuvuutta henkilautoista. Kaava mahdollistaa asumisen, palvelujen, kaupan ja tyépaikkojen sijoit-
tuminen lahelle toisiaan, miké voi vihentidd autolla liikkumisen tarvetta. T4alld on myonteisid vaikutuksia mm.
ilmanlaatuun, pddst6ihin, kaupunkikuvaan ja viihtyvyyteen.

Yleiskaavan litkenneverkko on esitetty yleispiirteisesti ja litkenteen aiheuttamat vaikutukset arvioitu yleiskaavan
edellyttimalld tarkkuudella. Yleiskaavan mahdollistama maankdytté voi paikoin muuttaa paikallisella katu-
verkolla tapahtuvaa litkennettd merkittivistikin, ja timdn my6td voi aiheutua negatiivisia tai positiivisia mm.
vaikutuksia asuinalueisiin. Niiden vaikutusten arviointia tulee tarkentaa kunkin alueen asemakaavoituksen ja
muun tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Autoliikenne

Kaavassa esitetyt keskusta-alueen, erikoiskaupan ja matkailupalveluiden ratkaisut lisddvit liikkujien maardd
kaava-alueella. Osa kasvavasta litkenteestd tulee tapahtumaan henkiléautoilla. Lisdantyvi erikoiskauppa saattaa
my0s lisdtd raskailla ajoneuvoilla tapahtuvaa kuljetus- ja huoltolitkennettd.

Kasvava autoliikenne lisda liikenneruuhkia kaava-alueen paavaylilld ja keskusta-alueella. Liikenteen lisdys on

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus 165

merkittdvdd vt 6:lla sekd keskustan sisddntuloviylilld. Ydinkeskustan sisipuolella litkennemdiri vihenee, ja
talld on positiivisia vaikutuksia ydinkeskustaan mm. melun ja padst6jen vihenemisen osalta.

Keskustan alueelle on laadittu liikennelaskentaan sekd asumisen, tydpaikkojen ja kaupan uuteen kerrosalaan
perustuva litkenne-ennuste 2035 (Trafix 2014). Vendjin rajaliikenteen voimakas kasvu lisdd huomattavasti
Nuijamaantien litkennettd ja Nuijamaantieltd ydinkeskustan toimintoihin suuntautuvaa litkennettd. Tamai ai-
heuttaa voimakasta liitkennemédrin kasvua jo muutoinkin merkittavisti lisddntyville Kauppakadun litkenteelle.
Kauppakadun litkenneméirien vihentimiseksi osayleiskaavassa osoitetaan uusi keskustan sisddntulovayld
Nuijamaantieltd Hietalankadulle. Keskustan osayleiskaava-alueella yhteys on muodostettu osoittamalla uusi
pédkatutasoinen yhteys Hyotiontien ja Meijerikadun vilille. Yhteyttd tiydentdd keskustan osayleiskaava-alueen
kaakkoispuolella Pajarilanviylin jatkaminen Nuijamaantielle. Uudet yhteydet palvelevat rajaliikenteen lisdksi
etenkin valtatien 6 eteldpuolella runsaasti lisddntyvii kaupallista maankidytt6d ja sen aiheuttamaa litkennetta.

Keskusta-alueen osasyleiskaavassa Taipalsaarentien ja Lappeenkadun liittymi on esitetty kaikki ajosuunnat
mahdollistavana liittyméni. Lisdksi Lappeenkadun alueen (vililld Taipalsaarentie—Kirkkokatu) maankidytto-
mahdollisuuksien kehittdmiseksi ja parantamiseksi keskustan osayleiskaavan litkenneverkosta on poistettu
lyhyt ajoyhteys vililtdi Mutkakatu -Lappeenkatu. Esitetyt muutokset tukevat toisiaan, eli etenkin ajoyhteyden
poistaminen Mutkakadun ja Lappeenkadun vililtd ei ole mielekistd ilman kaikkien ajosuuntien mahdollisuutta
Taipalsaarentien ja Lappeenkadun liittymaissa.

Hsitetyt muutokset lisddvit liikennettd Kirkkokadulla, Snellmaninkadulla ja Oksasenkadulla. Kauppakadun ja
Hietalankadun litkennemadirin kasvuun ei muutoksilla juurikaan ole vaikutusta, vaan ne johtuvat padasiassa
keskustan toimintoihin vt 6:n suunnasta saapuvan liikenteen kasvusta.

Maakuntakaavan liikenne-ennusteen mukaan ydinkeskustaan johtavan Kauppakadun vilityskyky tulee huo-
nonemaan merkittivist, silld se on padyhteys keskustaan vt 6:n suunnasta. Kaavatyén yhteydessi tehdyn
litkenne-ennusteen 2035 ja -mallin perusteella keskustan liikenne jakautuu tasaisemmin muillekin keskustan
sisddntuloviylille kuten Hietalankadulle, Simolantielle ja Lauritsalantielle. Tdmi johtuu osittain liikenne-
ennusteen 2035 lihtékohtana olleen osayleiskaavan osoittamasta merkittivistd kaupan toiminnan lisidmi-
sestd Leirin alueella, joka ohjaa litkennettd vt 6:lta Simolantielle sekd Kauppakadulta ja Ratakadun Littymastd
Leirin suuntaan. Samoin keskustan itipuolella vt 6:n rinnakkaisverkon kehittiminen jakaa litkennettd muulle
liikkenneverkolle kuten Hietalankadulle ja Lauritsalantielle.

Ennusteen mukainen litkennemdirin kasvu lisdi litkenneruuhkien riskid keskustan sisddntuloviylilld ja kes-
kustan sisikehdlld (Lappeenkatu — Koulukatu — Taipalsaarentie — Snellmaninkatu), mika tarkoittaa tarvetta
keskustan sisddntuloviylien ja ydinkeskustan litkenneverkon tarkemmille toimivuustarkasteluille jatkosuun-
nittelun yhteydessa.

Ennusteen laadinnan yhteydessi tehtyjen, ydinkeskustaan sijoittuvien, padosin kivelyd ja py6riilyd paranta-
vien toimenpiteiden erillistarkastelujen perusteella itse ydinkeskustassa sisikehin sisdpuolella voidaan tehda
merkittividkin muutoksia ajoneuvolitkenteen jarjestelyihin ilman merkittivai liikennemaaran kasvua ja toimi-
vuusongelmia keskustan sisdkehalld. Itse sisikehdn muodostamien katujen, kuten Koulukadun, vilityskyvysta
on kuitenkin tirkedd huolehtia.

Pysikéinti

Yleiskaavan perusteella osoitettava merkittiva tiydennysrakentaminen aiheuttaa merkittévid vaikutuksia pysa-
kointitarpeisiin. Laadittujen selvitysten perusteella voidaan todeta, ettd kaupungin nykyinen pysikointinormi
on piddsadntoisesti riittdvd. Rakennusoikeuden merkittiva lisidminen erityisesti ydinkeskustan alueella aiheuttaa
tarvetta uudelle pysikoinnille, ja timd edellyttid rakenteellista pysidkointid ja laajoja uusia pysikointilaitoksia
mm. ydinkeskustan kehilld. Kaavassa osoitetut keskustatoimintojen alueet sallivat muiden toimintojen ohella
mm. pysidkointilaitosten rakentamisen. Laitosten toteutuminen edellyttdd yleensd asemakaavamuutoksia ja
muita hallinnollisia paatoksia.
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Osayleiskaavan pitkalld aikavililld tulee myOs ottaa huomioon uusia pysikoinnin ja liikennekdyttdytymisen
mahdollisuuksia, joista tirkeimpinid voidaan mainita vuorottaispysikointi, kutsuttavissa oleva joukkolitkenteen
ja taksiliikenteen yhdistiminen sekd yhteiskéytt6autojen ja sihkoautojen yleistyminen. My6s joukkolitkenteen
ja pyoriilyn sujuvuutta ja houkuttelevuutta tulee erityisesti tukea. Ndmié toimenpiteet ja niiden yhdistelmit
voivat osaltaan helpottaa pysidkointiongelmia ja vihentdd pysikoinnin aitheuttamia haittavaikutuksia mm.
kaupunkikuvassa.

Joukkoliikenne

Lappeenrannan kaupungin erddnd liikenteellisend tavoitteena on ollut kiinnittdd erityinen huomio rakenteen
tiiviistimiseen kaupungin mairittelemilld kilpailutason joukkoliikennealueella. Keskusta-alueella maankaytto
sjjoittuu merkittdviltd osaltaan kilpailutasoisen joukkolitkenteen vaikutusalueelle eli antaa erinomaiset mah-
dollisuudet kehittdd joukkolitkennettd kohti kaupungin médrittelemai tavoitetilaa.

Kaavan toteuttaminen tukee nykyistd kattavamman ja houkuttelevamman joukkoliikenteen kehittymista.
Kaavassa on osoitettu vyohykkeeni kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alue. Aluetta koskee my6s
midrdys mm. sujuvista ja turvallisista kdvely-yhteyksistd pysikeille sekd pyoripysikoinnin liityntilitkenteen
mahdollisuuksien huomioon ottaminen.

Joukkoliikenteen kehittimiseen liittyvit ratkaisut tarkentuvat asemakaavoituksen ja keskustan kehittimis-
suunnittelun yhteydessa.

Kavely ja py6riily

Yleiskaavalla on myonteisid vaikutuksia kivelyn ja pyorailyn edellytyksiin. Pyoritieverkoston kattavuus ja jat-
kuvuus keskustassa ja ympiér6ivilld alueilla paranee merkittdvisti osayleiskaavassa osoitettujen uusien reittien
toteutuessa. Matka Voisalmensaaren ja Pikisaaren vililld lyhenee huomattavasti niiden vilisen siltayhteyden
toteutuessa. Pyoriilyn laatukdytivi yhdistdd keskustan pyoritieverkoston my6s naapurikuntien kevyen lii-
kenteen verkostoon.

Viylien rakentaminen vaatii merkittivdd rahoituspanosta, joten on erittdin tirkedd médritelld tarkasti uusien
alueiden toteuttamisjitjestys, jotta alueille voidaan saada hyvit yhteydet jo alueiden rakentumisvaiheessa. Py6-
riilyn padreitit mahdollistavat nopean, suoran, esteettémin ja turvallisen pyoriliikenteen muusta litkenteestd
huolimatta. Esitetyilld py6riilyn laatureiteilld pyoriily on sujuvaa (nopeaa), turvallista, esteetontd (el tasoero-
ja) ja katkeamatonta seki yleensi jalankulkijoista ja autoilijoista eroteltua. Padverkkoa tulevat tiydentimiin
asuntoalueiden sisdiset viyldstot. Jatkossa asemakaavoituksessa tulee kiinnittda erityinen huomio verkoston
kattavuuteen, jatkuvuuteen ja turvallisuuteen.

Ydinkeskustan kivelyalueiden laajentaminen ja kehittiminen mahdollistuu yleiskaavan myéti. Kaavassa on
osoitettu erikseen varsinaisia kivelykatuja, kivelypainotteisia katuja seki laaja kulttuurihistoriallisesti arvokas
kivelypainotteinen ydinkeskusta-alue, johon sisiltyy my6s Linnoituksen historiallisesti arvokas alue. Ratkaisut
tarkentuvat asemakaavoituksen ja keskustan kehittimissuunnittelun yhteydessi, mutta yleiskaava luo edelly-
tykset kévely- ja pyoriilypainotteisuuden edistimiselle.

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Kivelyn ja pyoriilyn reittiverkoston kehittdiminen parantaa liikenneturvallisuutta vihentdmalld polkupyorien
litkkumista samoilla ajoradoilla autoliikenteen kanssa. Litkenteen midrin kasvu saattaa puolestaan heikentdd
litkenneturvallisuutta. Kielteisid vaikutuksia voidaan kuitenkin lieventdd esimerkiksi litkennevéylien rakenne-
ratkaisuilla, nopeusrajoituksilla ja litkenteen ohjauksella.

Erityisesti pyoriilyn péireittien / laatukdytivien ristedimiskohtia muun kevyen liikenteen kanssa tulee suun-
nitella kivelijéiden tai muiden hitaammin liikkuvien turvallisuus huomioon ottaen.
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Vesiliikenne

Vesiliikenteen kehittiminen on mahdollistettu kaavassa useilla eri puolille kaava-alueetta sijoitetuilla venesa-
taman aluevarauksilla sekd osoittamalla satama-alue nykyiselle paikalleen Kaupunginlahden, Halkosaaren ja
Rapasaaren alueelle. Satama-alue on osoitettu nykyistd yhtendisempini kokonaisuutena, milld voidaan nihdi
positiivisia vaikutuksia alueen jatkokehittimiseen.

Lentoliikenne

Osayleiskaava mahdollistaa Lappeenrannan lentokentin toimintaedellytyksien sdilymisen ja lentolitkenteeseen
liittyvien toimintojen kehittdimisen lentokentin liheisyydessa. Kiitotien mahdollinen pidentimistarve 2500
metristd 3000 metriin on otettu kaavassa huomioon osoittamalla nykyisen kiitotien ja laajennusvarauksen
ympirille toimintojen sijoittumista ja rakentamista rajoittava suojavyOhyke. Lentokentin melualueelle ei
sijoiteta uusia asuinalueita tai muita melulle herkkid toimintoja. Lentoesterajoitukset on huomioitu yleiselld
kaavamidriykselld. Lentokentin ympirist6on osoitetut laajat lentolitkennettd palvelevien toimintojen alueet
(KTP-1) edistivit lentoliikenteeseen littyvien toimintojen monipuolisen keskittymin syntymistd Lappeen-
rannan lentoaseman lidheisyyteen, mikd osaltaan parantaa lentokentin taloudellisten toimintaedellytysten
sdilymistid ja kehittymistd.

Rautatieliikenne

Kaavan mahdollistama maankdytté ei atheuta merkittdvid vaikutuksia rautatieliikenteeseen. Asukasluvun
kasvamisen my6td my0s alueella liitkkuminen junalla voi jonkin verran lisddntyd. Luumiki-Imatra rataosuuden
perusparannukseen ja muuttamiseen kaksiraiteiseksi on varauduttu osayleiskaavassa aluevarauksilla, jotka
mahdollistavan vuonna 2011 hyviksytyn hankkeen yleissuunnitelman mukaisen lisdraiteen ja uusien siltojen
rakentamisen sekd ratapihan laajennuksen.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostot

Vesihuoltoverkostot

Lihes kaikki osayleiskaavassa osoitetut uudet asuinalueet sijoittuvat vesihuollon toiminta-alueen liheisyyteen
ja ovat liitettdvissd kunnalliseen vesihuolto- ja viemiriverkostoon. Poikkeuksena tdstd on Lavolan kyldalue,
jossa kaavamadrdykset edellyttivit uusilta rakennuksilta kiinteistdkohtaista vesihuoltoa ja jitevesien kasittelya.

Jitevesien kisittely

Reijolan kaupunginosassa rautatien ja valtatie 6:n viliselld alueella sijaitseva Toikansuon jitevedenpuhdistamon
alue on osoitettu kaavassa yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Jitevedenpuhdistamon toiminta aihe-
uttaa ldhiympiristoon levidvid hajuhaittoja. Tykin asuinalue sijaitsee noin 300 metrin padssd puhdistamosta.
Puhdistamon toiminnan ja laajentamisen sekd uusien sijoituspaikkojen vaikutuksia on arvioitu kesilld 2014
valmistuneessa ympiristévaikutusten arvioinnissa. Y VA:n ja lisdselvitysten pohjalta Lappeenrannan kaupun-
ginvaltuusto péitti joulukuussa 2014 hakea ympiristélupaa Hyviristbnmikeen sijoitettavalle jitevedenpuhdis-
tamolle. Suunnitelmien toteutuessa Toikansuolta rakennetaan siirtoviemiri Hyviristonmaielle ja Toikansuon
jatevedenpuhdistamo tullaan sulkemaan kun uusi jitevedenpuhdistamo aloittaa toimintansa. Osayleiskaava
mahdollistaa jatevedenpuhdistamon tai muun yhdyskuntateknisen huollon toiminnan jatkumisen Toikansuon
alueella sekd uuden siirtoviemdrin rakentamisen Toikansuolta Hyvaristonmaelle keskustan osayleiskaava-alueella.
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Energiahuolto

Kaukolimpéverkosto

Valtaosa kaavassa osoitetusta rakentamisesta on tdydennysrakentamista, joka voidaan luontevasti liittdd ny-
kyiseen kaukolimpéverkkoon. My6s kaavassa uudet rakennettaviksi osoitetut alueet ovat padosin liitettdvissd
kaukolimpdverkostoon kohtuullisin kustannuksin. Lavolan eritasoliittymin eteldpuolelle osoitettu kaupan
alue (KM-2), hevosalaan liittyvien tyOpaikkojen alue (TP-1) ja etenkin Lavolan kyldalue ovat kuitenkin etdilld
kaukolimpéverkostosta, joten verkoston laajentaminen niille alueille on epdvarmaa.

Kaukolimmon energiatehokkuus on Lappeenrannassa hyvi ja limp6d tuotetaan pddasiassa uusiutuvilla
energialdhteilld; puutdhteilld ja metsihakkeella. Uusiutuvien energialdhteiden ansiosta kaukolimmon ym-
péristévaikutukset, mm. hiilidioksidipddstot, ovat vihiiset. Maalimpé on varteenotettava ja energiatehokas
jarjestelmd erityisesti pientaloalueilla (pohjavesialueiden ulkopuolella). Kaukolimmén ohella kaava-alueella
on mahdollista parantaa energiatehokkuutta hajautetun energiantuotannon keinoin asuintonteilla tai tonttien
ldheisyydessd; timi tulee kyseeseen erityisesti kokonaan uusien rakennusten osalta, kun energiamédriykset
uudisrakentamisen suhteen tiukentuvat lihitulevaisuudessa. Kaavalla ei oteta kantaa yksittdisten rakennusten
energiatehokkuuteen, jota ohjataan muun lainsdddinnén kautta. Sihkénkulutusta voidaan edelld kuvattujen
ohella hillitd ja energian kiytt6d tehostaa uusien dlykkididen jirjestelmien kdyttéonotolla. Yhdyskuntarakennetta
tiivistdva osayleiskaava tarjoaa hyvit mahdollisuudet ottaa energiatechokkuus entistd paremmin huomioon
tarkemmissa suunnitteluvaiheissa.

Voimalinjat

Osayleiskaavassa on osoitettu alueella sijaitsevat Fingrid Oyj:n ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n voima-
johdot. Kaavassa ei osoitettu muutoksia olemassa olevaan sihkonsiirtoverkkoon. Joidenkin kaavaratkaisujen
toteuttaminen saattaa edellyttdd voimajohtoihin kohdistuvia muutostéitd, kuten pylviiden siirtoja.

Tirildn alueella HyStiontien ja Meijerikadun vilille osoitettu uusi ohjeellinen katuyhteys sijoittuu kahden voi-
majohdon kanssa samaan, padasiassa asuntoalueiden rajaamaan maastokiytiviin. Pidkatutasoisen yhteyden
toteuttaminen kyseiseen paikkaan on teknisesti haastavaa ja edellyttdi ratkaisua voimajohdon ja katuyhteyden
yhteensovittamiseksi. Katuyhteyden jatkosuunnittelussa on otettava huomioon voimajohdon korkeus- ja
etdisyysvaatimukset erilaisiin rakenteisiin. Esimerkiksi tien pinnan ja valaisimien korkeus on johtoalueella
rajoitettu (Fingrid Oyj, lausunto 2017). Katuyhteyden toteutuminen osayleiskaavan tavoitevuoteen 2030 men-
nessi on epdvarmaa ja riippuu olennaisesti liikennemdirien kehityksestd suhteessa keskustan sisddntuloviylien
vilityskykyyn. Uusi katuyhteys on osoitettu ohjeellisena ja linjausta tarkennetaan sen toteuttamiseen liittyvit
reunaehdot, erityisesti voimalinja huomioon ottaen tarkemman suunnittelun yhteydessi.

Maakaasulinjat

Kaava-alueella sijaitsevat olemassa olevat maakaasun siirtolinjat on osoitettu yleiskaavatarkkuudella. Merkit-
tivin maankidyton muutos maakaasun siirtolinjojen ldheisyydessd on TY-alueen laajennus Suolahden alueella
Kaavan ei arvioida aiheuttavan merkittdvid muutostarpeita maakaasunsiirtoverkostoon.
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8.5.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparist6on sekd maisemaan ja
kulttuuriperintéon

Maisema (maisemarakenne, maisemakuva)

Kaava-alueen maisemasta ja kaupunkikuvasta on laadittu Rakennetun kulttuuriympiriston selvitys (Tengbom
Eriksson Arkkitehdit ja Tmi Lauri Putkonen 17.12.2013). Kaavassa on huomioitu selvityksessi osoitetut kau-
punkikuvan ja kulttuuriperinnén kannalta arvokkaat kohteet osoittamalla ne kaavamerkinnéin ja suojaamalla
niiden erityiset arvot kaavamidriyksin.

Kaava-alueelle merkitty uusi rakentaminen on osoitettu olemassa olevan rakentamisen liheisyyteen sellaisiin
paikkoihin, joihin se maisemarakenteen ja kaupunkikuvan perusteella soveltuu. Olemassa oleva rakennetun
alueen vy6hyke tiivistyy eikd suurmaisemaan osoiteta uusia, laajoja rakentamisen alueita, jotka olisivat irral-
laan nykyisestd rakennetusta ymparistostd. Rakentamisen mittakaava ja soveltuminen maisemaan ratkaistaan
tarkemmin asemakaavoituksessa ja muiden yksityiskohtaisempien suunnitelmien yhteydessa.

Tiydennysrakentaminen muuttaa aina maisemakuvaa jonkin verran. Muutoksen laajuus riippuu rakentamisen
mddristd, volyymista ja laadusta. Kaupunkialueella maisemakuvaa luonnehtivat lihtkohtaisesti rakennetun
ympiristén elementit, mutta Saimaa rantametsineen ja Salpausseldn harjanne luovat maisemakuvalle vahvat,
omaleimaiset puitteet. Suurmaiseman vahvojen elementtien ja suurpiirteisen mittakaavan voidaan nihdi kes-
tivin merkittdvidkin rakentamista ilman, ettd alueen ominaispiirteet kirsivit tai muuttuvat litkaa. Selvitysten ja
tiydennysrakentamisen tarkastelujen perusteella voidaan todeta, ettd Salpausseldn ja Saimaan maisemakuvaan
ei kohdistu merkittivid vaikutuksia.

Alueen rakennettu ympiristo ja paikallinen maisemakuva on hyvin vaihtelevaa; kaava-alueeseen kuuluu
ydinkeskusta historiallisesti arvokkaine osineen ja rikkaine ajallisine kerrostumineen, useat laajat ja vehreit
pientaloalueet, teollisuusympiristot (erityisesti Kaukaan tehdasalue), kaupan ja ty6paikka-alueiden seka logis-
tilkan ympiristot, vayli- ja liikenneymparistot, muutamat kerrostalovaltaiset 1dhiot sekd laajat virkistysalueet.

Osayleiskaavan toteuttamisen aitheuttamat vaikutukset maisemaan niilld alueilla ovat pddsadntoisesti vaikutuksia
maisemakuvaan, ja tiydennysrakentamisella ei nihdi olevan merkittivid vaikutuksia maisemarakenteeseen.
Eri alueiden maisemakuva kestdd muutoksia eri tavoin; herkimpié alueita muutoksille ovat pienipiirteiset
kulttuuriympiristot tai alueet, jotka sisiltdvit monia erilaisia arvoja (maisema, luonto ja kulttuuriympiristd).
Yleiskaavan yleispiirteisyys ja mahdollinen toteutuminen monin eti tavoin aiheuttaa epidvarmuutta maisema-
kuvallisten vaikutusten arviointiin. Paikallisen maisemakuvan huolellinen tutkiminen tarkemman suunnittelun
yhteydessi, maisemaan sovittaminen ja laadukas arkkitehtuuri voivat osaltaan lieventdd mahdollisia haittavai-
kutuksia maisemakuvaan.

Osayleiskaava-alueen lounaiskulman maaseutumaisella Lavolan kyldalueella tiydennysrakentaminen on hyvin
maltillista ja tukeutuu nykyiseen rakenteeseen, jossa pienet tilakeskukset sijoittuvat peltoaukeiden keskelld
sijjaitseville kumpareille. Rakentamisen vaikutukset maisemakuvaan ovat melko vihiisid, ja vaikutusten lie-
ventdmiseksi kyldalueen tiydentdmisessd suositellaan perinteistd rakennustapaa.
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Kaupunkikuva

Kaavan toteutuessa kaupunkikuvaan atheutuu paikoin merkittividkin muutoksia lisirakentamisen myo6ta.
Lisdrakentaminen ja kaupunkirakenteen tiivistiminen tarjoaa hyvin mahdollisuuden kaupunkikuvan eheytti-
miseen. Muutokset voivat kuitenkin olla negatiivisia tai positiivisia, riippuen erityisesti rakentamisen laadusta
ja vaiheistuksesta. Osayleiskaavan yleiselld kaavamidriykselld ohjataan rakentamisen laatua madrdamalld, ettd
tarkemmassa suunnittelussa on pyrittdva eheyttdimain kaupunki-, taajama- ja kylikuvaa ja vahvistamaan alueen
kulttuuriarvoja. Kulttuuriympiriston kannalta arvokkaiden alueiden ldhiympiristdssd on erityisesti huomioi-
tava uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriympiriston merkittiviin
rakennuksiin seki korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympiristoén
siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivit vaarannu. Lisiksi useilla kaupunki- ja taajamakuvallisesti arvokkaiksi
todetuilla alueilla on alueen kiyttétarkoitukseen liitetty kaavamiiriys, joka ohjaa tdydennysrakentamista ja
turvaa alueelle ominaisten arvojen sailymista.

Voimakkaimmat laajoja aluekokonaisuuksia koskevat kaupunkikuvan muutokset tapahtuvat keskustan tuntu-
massa olevilla pienteollisuusalueilla, jotka muuttuvat toiminnaltaan kaupan ja tydpaikkatoimintojen alueiksi.
Niitd alueita on Leirissi, Reijolassa, Harapaisessa, Lavolassa seki lentokentin eteldpuolella. Leirin alueella,
joka on ldhimpdnd ydinkeskustaa, pyritidn tavanomaista markettialuetta kaupunkimaisempaan ympitistéon,
joka tarjoaa my0s jalankulkijoille ja pyoriilijoille virikkeelliset ja vithtyisit litkkumisympiristot seka hyvit yh-
teydet ydinkeskustaan. Niiltd osin kaupunkikuvan laadun voidaan katsoa merkittivisti parantuvan. Ratkaisut
tarkentuvat asemakaavoituksen ja niitd koskevien rakentamistapaohjeiden laatimisen yhteydessi.

Kaupunkikuva muuttuu myos tiivistettavilld asuinalueilla. Kerrostalovaltaisilla alueilla lisirakentaminen tuottaa
tiiviimmin rajattuja katutiloja, selkedimmin kaduista rajattuja pihatiloja sekd kaupunkimaisempaa ymparistoa.
Monin paikoin on mahdollista tutkia rakennusten korottamista, mikd muuttaa kaupunkikuvaa paikallisesti
rakennetumpaan, kaupunkimaisempaan suuntaan. Pientalovaltaisilla alueilla uudisrakentaminen on suositel-
tavaa osoittaa luontevaksi osaksi olevaa kaupunkirakennetta. Paikka uudisrakennukselle 16ytyy usein tontin
pihan puolelta, olevan rakennuksen takaa, jolloin lisirakentamisen vaikutus katukuvaan on melko vihiinen.

Ydinkeskustan kaupunkikuva muuttuu kaavan mahdollistamien voimakkaiden uudisrakennustoimenpiteiden
my6td. Etenkin Valtakadun ja Lappeenkadun vilissi olevalla ydinkeskustan alueella kaava mahdollistaa voima-
kasta lisdrakentamista ja timéin my6td kaupunkikuvan muuttumista. Keskustatoimintojen alueet on osoitettu
ydinkeskustan osayleiskaavan suurennoksessa vyohykkeittdin, ja eri vychykkeilld tavoiteltava rakentamisen
tehokkuus vaihtelee alueen luonteesta riippuen eri vileilld. Uudet rakennetut kokonaisuudet yhtendistivit kau-
punkikuvaa, mutta kaupunkikuvan laatu on samalla vahvasti riippuvainen uudisrakentamisen laadusta. Kaikki
lisdrakentamiseen ja kaupunkikuvaan liittyvit ratkaisut tarkentuvat asemakaavoituksen ja muiden tarkempien
suunnitelmien yhteydessi. Osayleiskaavan lukuisissa kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriympiristéon
liittyvissd madrdyksissd on pyritty ohjaamaan titd kehitysta.

Osalle Lappeenrannan arboretumin alueita, Valtakadun varteen ja lihelle Lappeen vanhan pappilan ympiristod
on osoitettu kaavassa tiydennysrakentamista. Alueen (AK-1) kaavamidriyksissa velvoitetaan kiinnittdmain
erityistd huomiota historiallisesti, kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti arvokkaan milj66n erityispiirteisiin.
Kaupunki- ja maisemakuvaan sekd kulttuuriympdristdon ja virkistysyhteyksiin kohdistuvien vaikutusten at-
viointia on tarkennettava alueen jatkosuunnittelussa, ja miljéon mittakaavaan, luonteeseen ja arkkitehtuurin
korkeaan laatuun on kiinnitettiva erityistd huomiota. Lappeenrannan arboretum on puolestaan osoitettu
kaavassa kaupunkikuvallisesti arvokkaana alueena (srA), jonka arvojen siilyttdiminen tulee tutkia asemakaa-
voituksen yhteydessi.

Elinkeinoeldmin ja kaupan alueille osoitettu suuren mittakaavan rakentaminen ja kaupallinen viestintd voivat
heikentid kaupunkikuvan eheyttd. Pidteiden varsilla olevilla elinkeinoeldimin (T, TY, TP, KTP, KTY) ja kau-
pan (P, PL, PTY, KM) alueilla tulee kiinnittid huomiota ympariston viihtyisyyteen niin autoilijan, py6riilijin
kuin jalankulkijankin ndkékulmasta.
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KAUPPAKATU

RAATIMIEHENKATU KIRKKCHATU

Kuva 74 Ydinkeskustan julkisivu Satamalahden suuntaan ehdotetun lisdrakentamisen jélkeen. Kaupungin silhu-
etti sdilyy matalahkona ja yhtendisend, ja Lappeen Marian kirkon kellotapuli pysyy kaupunkijulkisivun

tdrkeimpdnd maamerkkind.
Violetilla vdrillé esitetyt rakennusmassat ovat voimassa olevan tai vireilld olevan asemakaavan mah-

dollistamia hankkeita ja vihredlld viirilld esitetyt rakennusmassat ovat yleiskaavatydn yhteydessd
(vuonna 2014) tarkasteltua lisdrakentamista.

Kuva 75 Valtakadun itdpddssd Idhelld Lappeen vanhaa pappilaa on alueita, joilla voidaan tutkia tdydennysra-
kentamisen mahdollisuuksia. Suunnittelu tulee ndillé alueilla tehdd erityisen huolellisesti, kulttuuriym-

pdristén ja maiseman arvot huomioon ottaen.
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Kylamaisema

Lavolan kyldalue on osoitettu kyliakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Osayleiskaava on laadittu Lavolan kyldn
alueelle rakentamista ohjaavana kaavana, jonka perustella voidaan my6ntdé rakennuslupia. Kylddn on osoi-
tettu pientalovaltainen asuntoalue. Uudet rakennuspaikat on osoitettu siten, ettd ne eheyttivit kylikuvaa.
My6s rakennuspaikkaa ja rakentamista koskevilla maidrdyksilld on pyritty kyldimaiseman siilyttimiseen. Ndin
osayleiskaavalla turvataan samanaikaisesti Lavolan kylin elinvoimaisena sdilyminen ja maisemalliset arvot.

Rantamaisema

Saimaan rannoille on osoitettu virkistysalueita sekd niitd yhdistivid ulkoilu- ja virkistysreittejd. Ndin mahdol-
listetaan rantamaisemissa ulkoilu ja virkistdytyminen kaikille kaupunkilaisille. Uudet rakennettavat alueet on
sijjoiteltu niin, ettd rantaan jdd puustoinen viheralue vesiston ja rakennetun ympdriston viliin. Lisdksi ranta-
maiseman suojelemiseksi on annettu kaavamairiys rantojen metsinhoidosta. Ndma toimenpiteet turvaavat
Saimaan maisemakuvan sdilymisen Sunisenseldn ja Piiluvanselidn suunnalla. Suolahden ja Kaukaan teollisuus-
alueet savupiippuineen vaikuttavat voimakkaasti rantamaisemiin Voisalmensaaren itdpuolisella jarvialueella.
Kaavassa on vahvistettu niiden alueiden nykyinen maankdytto teollisuusalueina.

Pieneen LLamposaareen kaavassa osoitetun pienvenetelakka- ja venesiilytysalueen toteuttaminen aiheuttaa
vaikutuksia alueen rantamaisemaan. Vaikutuksia voidaan jonkin verran lieventdd sdilyttdmalld rantapuuston
luoma siluetti mahdollisimman yhtendisend. Kaavamiiriykseen on sisillytetty velvoite ottaa alueen maisema,
luontoarvot ja rantapuusto erityisesti huomioon.

Voisalmensaaren lintiselle ranta-alueelle osoitettu uusi pientalovaltainen rakentaminen aiheuttaa toteutuessaan
paikallisia muutoksia rantamaisemaan erityisesti nykyisiltd asuinalueilta tarkasteltuna. Ranta-alue on osoitettu
rakentamiselta vapaaksi, leveydeltdin vaihtelevaksi virkistysalueeksi, jolla on luontoarvoja ja jolla kulkee ul-
koilureitti. Ulkoilureitti on osoitettu ohjeellisena, ja sen linjaus tutkitaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.
Niiden toimenpiteiden voidaan katsoa vihentivin uuden rakentamisen aiheuttamaa paikallista haittavaikutusta.

Kaavassa osoitettu kehitettivin ranta-alueen merkintd mahdollistaa Satamalahden alueella ja Linnoituksennie-
men tuntumassa ranta-alueiden kehittimisen monipuolisiin toimintoihin, alueen kaupunkikuvallinen merkitys
huomioon ottaen. Alueet edellyttivit tarkempaa suunnittelua, ja tdssd yhteydessd toimintojen vaikutusta
rantamaisemaan tulee arvioida erityisen tarkasti.

Kulttuuriperinto

Osayleiskaava edistdd Lappeenrannan arvokkaiden rakennettujen ympiristdjen ominaispiirteiden sdilymistéd
merkitsemalld inventoinneissa ja selvityksissd osoitetut merkittivit kohteet ja midrddmalld tarpeellisista suoje-
lutoimista. Muinaismuistoalueet (sm ja SM-1) ovat usein my6s muilla tavoin arvokkaita ympirist6ja, ja niiden
siilyminen on kaavassa turvattu. Tunnetut muinaismuistokohteet on my6s merkitty kartalle, jotta ne tulevat
otetuiksi huomioon asemakaavoituksessa ja rakentamisessa. Valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti
merkittdvit kulttuuriympiéristt on niin ikddn osoitettu osayleiskaavassa ma-vk- ja ma-mk- sekd sk-merkinn6illd.
Lisdksi inventoinneissa merkittiviksi todetuilla alueilla on korostettu ympiriston erityispiirteiden sdilyttdmi-
sen tarvetta tarkentavilla indekseilld kaavamairiyksissd. Niin voidaan ohjata siilytettivien erityispiirteiden
ja alueiden luonteen huomioon ottamista ja siten vihentdd mahdollisia haittavaikutuksia kulttuuriperintéon.
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Maisemansuojelu

Kaavassa on osoitettu laajoja kulttuuriympiriston arvoalueita, mm. ydinkeskusta-alue ja Linnoitus, joiden
osalta maidrdyksen voidaan katsoa suojelevan my6s alueen maisemaa.

Kaavassa on yleismiiriys koskien ranta-alueiden metsidnhoitoa sekd mairdys koskien maisematy6lupatarvetta
viheralueilla, suojaviheralueilla, luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkeilld alueilla sekd kulttuuriympariston
kannalta merkittavilld alueilla.

©
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Kuva 76 Lappeenrannan Linnoitus on sekd muinaisjddnnés ettd merkittdvd rakennettu kulttuuriympdristé.
Linnoitus toimii virkistysalueena ja nédk6alapaikkana ja tarjoaa monenlaista toimintaa kaupunkilaisille
ja matkailijoille.
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8.5.5 Taloudelliset vaikutukset

Aluetalous

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueidenkaytolld tulee edistdd yhdyskuntien ja elinympiristdjen ekolo-
gista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista kestivyyttd. Yleiskaavan sisdltévaatimusten mukaisesti tulee ottaa
huomioon mm. yhdyskuntarakenteen taloudellisuus, olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikédytto,
asumisen tarpeet ja palveluiden saavutettavuus seki kunnan elinkeinoeldmin toimintaedellytykset. Osayleis-
kaavan tavoitteena on ollut yhdyskuntarakenteen tiivistiminen ja merkittdvin tiydennysrakentamisen sekd
monipuolisten toimintojen mahdollistaminen, ja ndma tukevat osaltaan myés MRL:n tavoitteita.

Osayleiskaava mahdollistaa etenkin kaupan alan voimakkaan kasvun kaava-alueella seki koko keskustaaja-
man alueella, vahvistettuihin maakuntakaavoihin perustuen. Kaupan kehitys erityisesti ydinkeskustassa ja sen
lihialueilla voi luoda suunnittelualueelle pitkalld aikavililli merkittivin méidrin uusia tyopaikkoja. Kaavalla
mahdollistetaan erityisesti vetovoimaisen ja palvelutarjonnaltaan monipuolisen ydinkeskustan jatkokehitta-
minen. Kaavan toteutumisella on positiivinen vaikutus ty6llisyyteen ja kaupungin verotulojen kertymiin ja
tatd kautta aluetalouteen. Osayleiskaavalla mahdollistetaan useiden asuinalueiden merkittivi kehittiminen ja
lisirakentamisen ja sitd kautta asukasluvun kasvu. Siten kaavan voidaan nihdi pitkilld aikajdnteelld vaikuttavan
positiivisesti aluetalouden kehitysnidkymiin. Asukasmaidrin kasvu aiheuttaa kuitenkin paineita mm. julkisten
palveluiden jirjestimiseen, ja ndihin tulee kunnan taloudellisessa suunnittelussa varautua. Palvelujen tuot-
tamisessa tulee pyrkid joustavuuteen ja yksityisten sekd julkisten palveluntuottajien sujuvaan yhteistychon;
nidmi seikat ratkaistaan mm. kaupungin talouden ja strategian suunnittelussa.

Yhdyskuntateknisen verkoston toteuttaminen

Osayleiskaavassa kehitetddn piddasiassa aluetta, jonka ldheisyydessd on valmiit yhdyskuntatekniset verkostot.
Kaavan toteuttaminen ei edellytid suuria investointeja merkittiviin uusiin tieyhteyksiin tai kaukolimp6- ja
vesithuoltoverkostojen merkittividn laajentamiseen. Uusi rakentaminen aiheuttaa kuitenkin nykyisten ver-
kostojen korjaus- tai vahvistamistarvetta, ja tilld voi olla merkittividkin yhdyskuntataloudellisia kustannuk-
sia. Lisiksi liikennemallinnuksen pohjalta osoitettu uusi katuyhteys Hy6tiontieltd Meijerikadulle edellyttdd
tavallista laajempaa yhteensovittamista. Katuyhteyden toteutuminen osayleiskaavan tavoitevuoteen 2030
mennessd on kuitenkin epdvarmaa ja riippuu olennaisesti liikennemiirien kehityksestd suhteessa keskustan
sisadntulovaylien vilityskykyyn.

Suurin yhdyskuntatekniikan ulkopuolella oleva alue on vt 6:n eteldpuolinen Lavolan liittymin kaupallisten
palvelujen alue. Alueen toteuttaminen edellyttid investointeja liikenneyhteyksiin ja vesihuoltoverkostoon.
My06s kevyen liikenteen yhteyksid alueelle sekd alucen sisdpuolella tulee kehittda.

Lavolan kyldalue keskustan kaava-alueen lounaisnurkalla on kunnallisen vesihuoltoverkoston toiminta-alueen
ulkopuolella. Tilld alueella vesihuoltojirjestelmit toteutetaan kiinteistOkohtaisesti. Aluetta ei asemakaavoiteta,
joten alueella ei ole merkittidvid kuntataloudellisia vaikutuksia.

Osayleiskaavan mukaisen katu- ja kunnallisteknisen verkoston toteuttamisen investointikustannuksia ja hank-
keiden vaiheistusta tulee arvioida tarkemmin mm. jatkossa laadittavan keskustan kehittimisohjelman seki
kaupungin taloudellisten suunnitelmien laatimisen yhteydessi.
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Kaupunkikuva, puistot, pyorailyn ja kavelyn reitit

Kaavan toteuttaminen edellyttid suunnitelmallisuutta ja pitkijinteisyyttd kaupunkikuvan kohentamisessa
erityisesti ydinkeskustan alueella. Suunnitteluratkaisut ratkaisut edellyttivit monia investointeja pitkélld aika-
vililld. Keskustan kehittimisohjelman yhteydessa tutkitaan jatkossa tarkemmin investointien kohdentumista
ja toteutuksen vaiheistusta.

Osa toiminnallisista parannuksista voidaan tarvittaessa tehda viliaikaisina ratkaisuina. Esimerkiksi osa py6-
réilyteihin liittyvistd toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista parannuksista voidaan tarvittaessa toteuttaa vili-
aikaisina ratkaisuina, ennen kuin muun maankdyton ratkaisut reittien ymparistéssi toteutetaan. Taloudellisten
vaikutusten arviointi tarkentuu mm. keskustan kehittimisohjelman laadinnan yhteydessi sekd hankesuunni-
telmien ja investointipdatosten kautta.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen kilpailutasoisen vyShykkeen kehittdiminen ja ylldpitiminen edellyttdd uusia investointeja ja
aiheuttaa siten taloudellisia vaikutuksia. My6s pysikkien ympiriston ja polkupyoripysikoinnin laadun kehit-
timinen edellyttdvit kaupungilta uusia investointeja. Joukkoliikenteen suunnitteluratkaisut ja niiden my6td
taloudellisten vaikutusten arvioinnin tarkkuus tarkentuvat jatkosuunnittelun yhteydessa.

Joukkoliikenteen taloudellinen kannattavuus voi kaavan toteuttamisen myoti parantua, kun vieston tiheys
eri reiteilld kasvaa.

Liikenne- ja pysakoéintiratkaisut

Liikenneverkon jatkuva kehitys ja sitd kautta eri toimintojen ja niiden pysidkointikapasiteetin saavutettavuus
sekd kivelyn, pyordilyn ja joukkoliikenteen toimivuus ovat luonnollisesti merkittivi edellytys kaavan mu-
kaisen maankdyton toteutumiselle ja alueiden houkuttelevuudelle niin kaupan kuin muidenkin toimintojen
nikékulmasta.

Ydinkeskustan kaupan alueiden houkuttelevuus edellyttid hyvien liikenneyhteyksien ja pysikointimahdollisuuk-
sien sekd niiltd johtavien laadukkaiden jalankulku- ja py6riily-yhteyksien toteuttamista. Yleiskaavan perusteella
laadittavien asemakaavojen mahdollistama rakentaminen lisdd lilkennettd kaava-alueella ja pysidkoéinnin tarvetta
erityisesti kaupan alueiden tuntumassa ja ydinkeskustan kehilld. Ndmi ratkaisut aiheuttavat merkittiviikin
taloudellisia vaikutuksia esimerkiksi rakenteellisen pysidkoinnin ja pysdkointilaitosten toteuttamisen osalta.
Liikenne- ja pysdkointiratkaisujen taloudellisia vaikutuksia arvioitaessa tulee tarkastella saavutettavaa raken-
nusoikeutta ja hankkeen kokonaiskokoa suhteessa pysikéinnin kustannuksiin.
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8.5.6 Elinkeinot

Kauppa

Kaupan varaukset on tehty kaupallisen selvityksen suositusten pohjalta. Osayleiskaavassa mahdollistetaan
huomattava kaupallisten palveluiden lisirakentaminen, mikd perustuu lihinni rajan yli suuntautuvan ostos-
matkailun voimakkaaseen kasvuun. Suurin osa kaupan lisdrakentamisesta on osoitettu keskustaan ja vt 6:n
varteen. Keskusta-alueen ulkopuolelle rakennettavalle kaupalle on asetettu rajoitteita, joilla mahdollistetaan
keskustan siilyminen alueen kaupallisena keskuksena seki asuinalueilla sijaitsevien kaupallisten palveluiden
sdilyminen. Kaupan varausten toteutumiseen vaikuttavat monet seikat ostosmatkailun lisiksi, mm. toimijoi-
den investointipaitokset voivat houkutella alueille toisia toimijoita, ja hankkeiden lykkdiminen voi samoin
vaikuttaa ympiéréivien alueiden toimijoiden investointihalukkuuteen.

Eteld-Karjalan 1. vathemaakuntakaavassa ei mairitelld Lappeenrannan keskusta-alueiden kaupan mitoitusta, ja
siten my6skadn osayleiskaavaan ei ole osoitettu vahittiiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitusta. Kaupan
mitoitusta on kuitenkin tutkittu kaavoitustyon yhteydessd mm. liikenteellisten vaikutusten selvittimiseksi.
Kaupan mitoitusta on kuvattu tarkemmin luvussa 5.1.

Erikoiskaupan kaupalliset vaikutukset ulottuvat koko Eteli-Karjalan maakuntaan ja Venijille saakka. Li-
sdantyvin tarjonnan mahdollistama ostosmatkailun kasvu heijastuu litkenneméariin ja matkailupalveluiden
kysyntadn. Mikili Venijiltd suuntautuva ostosmatkailu ei kasva ennusteiden mukaisesti, eivit kaikki kaupan
varaukset toteudu kaavan tavoitevuoteen mennessi. Kaavan mahdollistama ydinkeskustan ja sen lihialueiden
kehittiminen on kuitenkin houkuttelevaa my6s kotimaisen ostovoiman kannalta.

Palvelut

Osayleiskaavan mahdollistama asukasmairin kasvu tukee julkisten ja yksityisten palveluiden kehittimisté
miltei koko suunnittelualueella. Ydinkeskustan sekid keskusta-aluetta ymparoivien asuinalueiden tiivistiminen
ja liikenneratkaisut vahvistavat keskustan asemaa alueen kaupallisten ja julkisten palveluiden vetovoimaisena
keskuksena.

Tidydennysrakentaminen parantaa palveluiden kehittimisen edellytyksid etenkin Voisalmensaaressa. Voisalmen-
saaren keskiosaan on osoitettu lihipalveluiden alue ja eteldosaan keskustatoimintojen alue. My6s Kourulan
aluekeskuksen osoittaminen keskustatoimintojen alueena parantaa alueen palvelujen kehittimisedellytyksid.

Lappeenrannan kouluverkon kokonaistarkastelussa esitetyt muutokset on otettu huomioon osayleiskaavan
laadinnassa. Kouluverkon kokonaistarkastelusta kerrotaan luvussa 3.8. Palveluihin ja niiden saavutettavuuteen
liittyvid vaikutusten arviointia on kisitelty luvussa 8.5.2. Ihmisten elinolot ja elinympiristd. Aluetaloudellisten
vaikutusten suhdetta mm. julkisiin palveluihin on kisitelty luvussa 8.5.5.

Matkailu

Osayleiskaavassa on osoitettu matkailupalveluiden alueet Huhtiniemeen ja Hy6ti6nsaareen. Alueet mahdol-
listavat alueiden nykyisen toiminnan jatkumisen ja etenkin HyGti6nsaaressa merkittdvinkin laajentamisen.
Lisiksi koko ydinkeskustan aluetta seki erityisesti Linnoituksen aluetta ja Saimaan ranta-alueita voidaan
hy6dyntai laajasti matkailun tarpeisiin. Useat yleiskaavan tavoitteet tiivistyvastd yhdyskuntarakenteesta,
kaupan ja palvelujen kehittimisestd, parannettavista kivelyn ja pyoriilyn yhteyksistd ja kaupunkikuvan seki
kulttuuriympiristén vaalimisesta tukevat my6és matkailuelinkeinoa.

Lisddntyneen erikoiskaupan kaupalliset vaikutukset ulottuvat koko Eteld-Karjalan maakuntaan ja Venijille
saakka. Lisddntyvin tarjonnan mahdollistama ostosmatkailun kasvu heijastuu litkennemairiin ja matkailu-
palveluiden kysyntddn.
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Teollisuus

Osayleiskaava jatkaa Reijolan ja Harapaisen alueiden vihittdistd muutosta teollisuusalueesta kaupallisten
palveluiden alueeksi. Toimintojen yhteensovittamisen avulla ympiristhdiriéitd aiheuttamaton teollisuus
voi kuitenkin jatkaa toimintaansa ndilld alueilla my6s tulevaisuudessa. Kaukaan, Pallon, Leirin, Suolahden ja
Mertaniemen alueet sdilyvit teollisuustoimintojen kdytossa.

Kasvava maankdytto ja erityisesti herkit toiminnot (asuminen, paivikodit, koulut, sairaalat) teollisuusalueiden
lihelld voivat rajoittaa teollisuusalueiden sisdlld tapahtuvia toimintoja mm. turvallisuusnikékulmasta.

Reijolan ja Harapaisen alueella nykyinen teollinen toiminta voi jatkua pitkille tulevaisuuteen, silld keskustan
ja koko keskustaajaman kaupan alueen laajat varaukset toteutuvat pitkin aikavilin kuluessa, osa mahdolli-
sesti vasta osayleiskaavan tavoitevuoden 2030 jilkeen. Muuttuvan maankiytén alueiden nykyisten ja uusien
toimintojen yhteen sovittaminen seké toteuttamisen vaiheistaminen tulee tehdi erityisen huolellisesti, jotta
teollisuuden toimintaedellytykset sailyvit.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueen lounaisosassa Lavolan kyldalueen tuntumassa ja Maasotakoulun ns. Laukkaradan alueen
lihimaastossa on laajahkoja maa- ja metsitalousvaltaisia alueita. Namad alueet supistuvat valtatien 6 ja Korkea-
ahontien liittymdalueen ymparistoon osoitettujen kaupan alueiden kohdalla ja Raviradantien varrelle osoitetun
tyOpaikka-alueen sekd hieman my6s Lavolan kylin tiydennysrakentamisen vuoksi. My6s Hy6tiénsaaresta suurin
osa on maa- ja metsitalousvaltaista aluetta. Tdman alueen maankayttéon ei kohdistu merkittivid muutoksia.

Suunnittelualueella Lavolan kyldssd toimii 4 aktiivista maatilaa. Lisdksi kyldssd on 5-6 tilaa, joiden pellot on
vuokrattu naapurikylin viljelijGille. Yleiskaavaratkaisu sailyttdd aktiivisten maatilojen toimintaedellytyksid sekd
tukee kyldmiljoon vihiistd tdydentimistd ja siten alueen sidilymistd elinvoimaisena.

Yleiskaavassa osoitetun maankdyton vaikutus yksityismetsitalouteen on vihdinen, silld valtaosa uusista asuin-
ja tyopaikka-alueista sijoittuu taajama-alueille tai alueille, jotka ovat kaupungin omistuksessa. Yksityisilld
metsédalueilla on madratty mm. maisematyoluvan kéytostd luontokohteisiin liittyen, ja talld voi olla paikallisia
vaikutuksia metsitalouden harjoittamiseen.

8.5.7 Sosiaaliset vaikutukset

Lappeenrannan keskustan osayleiskaava mahdollistaa positiivisen ty6llisyyskehityksen ja tukee monin tavoin
vithtyisin elinympiriston kehittdmistd. Tdydennysrakentamisella ja asuinalueiden laajentamisella mahdollis-
tetaan riittdvd asuntotuotanto ja monipuolisesti erilaisia asumistoiveita vastaavia vaihtoehtoja.

Kaava mahdollistaa entisti monipuolisemman palvelutarjonnan seki tydpaikkojen lisddntymisen keskustan
alueella. Monipuolisten palvelujen ja kaupan toimintojen keskittiminen erityisesti ydinkeskustan ympéristéon
seki joukkoliikenteen kivelyn ja pyoriilyn kehittdminen tukevat osaltaan keskusta-asumisen edellytyksia.
Palvelujen liheisyys mahdollistaa esim. vanhusten omatoimisen asumisen seki tukee lapsiperheiden arkea.
Tiiviisti sijaitsevat monipuoliset palvelut ja eldvini siilyvd kaupunkikeskusta tukevat my6s sosiaalista kans-
sakdymistd monin tavoin.

Kaavassa turvataan luonnon ja maiseman arvojen, merkittivien kulttuuriympiéristdjen sekd tirkeiden vi-
heralueiden ja viherverkon siilyminen. Ndmad ovat merkittivid Lappeenrannan keskusta-alueen identiteetin
vahvistamisessa, mutta merkitys on erityisen suuri asukkaiden hyvinvoinnin kannalta. Virkistysalueiden ja
Saimaan tarjoamat ilmaiset tai edulliset virkistys- ja urheilupalvelut tarjoavat asukkaille ja matkailijoille virik-
keitd ja lisddvit sosiaalisen kanssakdymisen mahdollisuuksia ja voivat siten edistda terveyttd ja hyvinvointia.

Kaavan sosiaalisia vaikutuksia on kisitelty my6s kohdissa 8.5.2 ja 8.5.5.
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8.6

Yhteenveto ja suositukset
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Taulukko 8 Oheisissa taulukoissa on kuvattu tiivistetysti kaavan toteuttamisen aiheuttamat merkittévimmdt
vaikutukset sekd suositukset, joilla vaikutuksia pyritdén lieventdmdén.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden muuttuminen 14-
helld tapahtuvan rakentamisen ja lisdan-
tyvan ihmistoiminnan vuoksi.

Aihepiiri Merkittavimmat vaikutukset Suositukset
Ekologiset Metsien pinta-alan supistuminen ja [ Tarkemmassa suunnittelussa tulee kiin-
vaikutukset eliinten kulkuyhteyksien muuttuminen. | nittdd huomiota metsien yhtendisyyden

ja eldinten kulkuyhteyksien séilyttami-
seen

Asemakaavoituksen ja muun tarkem-
man suunnittelun yhteydessi on huo-
mioitava luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaisiin alueisiin ja vaiku-
tusten arviointiin perustuen valtettava
niiden haitallisiin muutoksiin johtavia
toimenpiteita.

Ihmisen elinolot ja
ymparisto

Tiydennysrakentaminen supistaa joita-
kin virkistysalueita.

Liikenteen melu ja pddstot lisddntyvit
keskustan sisddntuloteiden ldhiympa-
ristossa.

Yhdyskuntarakenteen tiivistiminen ja
tiydennysrakentaminen voivat parantaa
palvelujen saavutettavuutta ja edistda
sosiaalisesti kestavad ymparistoa.

Tiydennysrakentamisen sallivan asema-
kaavoituksen yhteydessa tulee kiinnittdad
erityistd huomiota virkistysalueiden riit-
tivyyteen ja saavutettavuuteen

Liikennesuunnittelun yhteydessa tulee
harkita lilkennemelun torjuntakeino-
jen kiyttéonottamista, esimerkiksi me-
luesteitd, ajonopeuksien laskemista ja
hiljaisen asfaltin kdyttimistd. Asema-
kaavoituksen yhteydessi tulee kiinnit-
tad huomiota asuntoihin, piha-alueille
ja virkistysalueille kantautuvan melun
torjuntaan rakennusten sijoittelulla tai
melua torjuvilla rakenteilla

Yhdyskuntarakenne,
liikenne ja
energiahuolto

Yhdyskuntarakenne tiivistyy ja eheytyy
tukeutuen paisaintoisesti litkenteen ja
kunnallistekniikan nykyiseen verkos-
toon. Yhdyskuntarakenne laajenee vain
vihin. Ydinkeskustan ja sen ldhialuei-
den keskeinen merkitys yhdyskuntara-
kenteessa korostuu.

Pyéritieverkosto kehittyy yhtendisem-
miksi ja laadukkaammaksi.

Uusilla asemakaavoilla ja asemakaavo-
jen muutoksilla tulee ajoittaa alueiden
toteuttamista ja tdydennysrakentamista
siten, ettd kaupunkirakenne eheytyy.

Pyéritieverkostoa tulee rakentaa ja ylld-
pitdd pitkédjinteisesti, jotta sen pyorailyd
edistiva vaikutus toteutuisi.
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Aihepiiri Merkittavimmit vaikutukset Suositukset
Vaikutukset Tidydennysrakentaminen mahdollistaa | Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
kaupunkikuvaan kaupunkikuvan eheyttimisen mutta voi | tulee kiinnittdd erityistd huomiota sithen,

ja rakennettuun
ymparistoon seki
maisemaan ja
kulttuuriperint66n

vidrin toteutettuna johtaa kaupunki-
kuvallisesti ja maisemallisesti huonoon
lopputulokseen.

Kulttuuriperinnén arvojen sdilyminen
on turvatumpaa ja tietoisuus arvokkais-
ta kohteista lisddntyy.

ettd tdydennysrakentaminen soveltuu
maisemaan, alueen luonteeseen ja ole-
massa olevaan rakennuskantaan.

Kulttuuriperinnén kannalta arvokkaiden
rakennusten ja rakenteiden hoitoon ja
kaytt6on on kiinnitettiva erityistd huo-
miota. Rakennusten kaytossa sailyttd-
minen edistdd my6s kulttuuriarvojen
sdilymista.

Taloudelliset
vaikutukset

Opsayleiskaavalla mahdollistetaan kau-
pan ja matkailun alojen kasvu ja siitd
seuraavat positiivinen ty6llisyyskehi-
tys ja kaupungin verotulojen kasvu.
Osayleiskaavalla tuetaan erityisesti ydin-
keskustassa ja sen ldhialueilla kaupan ja
toimitilan merkittavaa lisirakentamista.

Osayleiskaava tulee toteuttaa asemakaa-
voituksen ja muun tarkemman suun-
nittelun kautta, jotta kaavan tavoitteet
voivat toteutua. Asemakaavoituksen oh-
jelmointiin ja pditoksentekoon tulee va-
rata voimavaroja, jotta asemakaavoitus
voisi edistdd osayleiskaavassa mahdol-
listetun elinkeinoeldmin kehittymisen.

Elinkeinot

Kaupan runsas toimitilatarjonta voi joh-
taa asiakasvirtojen muutoksiin ja siten
heikentdi joidenkin alueiden kaupal-
listen palveluiden toimintaedellytyksia.

Reijolan ja Harapaisen alueella toimi-
vien teollisuusyritysten on harkittava
muuttoa tai kiinnitettdvi enemmén
huomiota toimintansa ymparistovai-
kutuksiin alueen luonteen muuttuessa
kaupallisten palveluiden alueeksi.

Keskustan, paikalliskeskusten ja ldhipal-
veluiden toimintaedellytyksiin muuttu-
vassa kilpailutilanteessa tulee kiinnittda
erityistd huomiota. Kaupan alueet tulee
toteuttaa vaiheittain alueen muuhun ke-
hitykseen sovitetussa aikataulussa.

Reijolan ja Harapaisen alueiden vaiheit-
taisessa asemakaavojen muuttamises-
sa on kiinnitettdva erityistd huomiota
erilaisten toimintojen yhteensovittami-
seen. Muuttoa harkitseville yrityksille
on tarjottava toiminnan luonteeseen
soveltuvia yritystontteja muualta Lap-
peenrannan keskustaajaman alueelta.
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9. KAAVAN SUHDE ASETETTUIHIN TAVOITTEISIIN

9.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Osayleiskaavan suhdetta valtakunnallisiin alueidenkiyttétavoitteisiin tarkastellaan tdssd kappaleessa erityisesti
osayleiskaavan yleispiirteisen tason ja kaava-alueen ominaispiirteiden kannalta keskeisiksi arvioitujen muutosten
osalta. Valtakunnallisia alueidenkiyttotavoitteita kuvataan luvussa 3.1.

1. Toimiva aluerakenne

Lappeenrannan kehittiminen maakunnallisena keskuksena edistdd aluerakenteen tasapainoista kehittimista.
Osayleiskaavassa on pyritty vahvistamaan elinkeinoeldmin kilpailukykyd mahdollistamalla etenkin kaupan
alalle ennustetun voimakkaan kasvun toteutuminen. Niin voidaan hyédyntid Lappeenrannan sijaintia Veni-
jan rajan ylittdvin litkenteen kannalta keskeiselld paikalla ja Pietarin alueen suuren asiakaspotentiaalin lihelld.
Osayleiskaavaratkaisut hyddyntivit olemassa olevaa tie- ja rautatieverkostoa seki lentokenttdd ja satamaa.
Rautatieaseman ja sataman viliselld alueella mahdollistetaan kaupallisten palveluiden kehittiminen palvele-
maan matkailijoita.

Suunnittelussa on otettu huomioon maanpuolustuksen tarpeet osoittamalla puolustusvoimien maasotakoululle
riittdvin laajat harjoittelualueet nykyisille paikoilleen ja huomioimalla maasotakoulun toiminta ympdaroivien
alueiden kehittamisessa.

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Osayleiskaava ohjaa Lappeenrannan keskustaajaman yhdyskuntarakenteen kehitystd ehedmmaiksi ja etenkin
keskustan ympirilld myds tiiviimmaksi. Yhdyskuntarakenteen laajeneminen on mahdollistettu vain litkenteel-
lisesti edullisella paikalla Lavolan eritasoliittymin ympiristéssd, valtatie 6:n eteldpuolella.

Lappeenrannan keskustaa kehitetddn koko kaupunkia palvelevana keskuksena, Kourulan ja Voisalmen alue-
keskuksia ldheisten asuinalueiden palvelukeskittymind. Keskusta-alueen ulkopuolelle rakennettavalle kaupalle
on asetettu rajoitteita, joilla turvataan keskustan sdilyminen alueen kaupallisena keskuksena seki asuinalueilla
sijaitsevien kaupallisten palveluiden sdilyminen. Osayleiskaava-alueeseen sisdltyvin maaseutumaisen alueen
elinvoimaisuutta tuetaan mahdollistamalla kylimiistd asumista tukeva lisdrakentaminen erikseen osoitetuille
paikoille.

OsayleiskaavatyOssd on pyritty kestdvin kehityksen mukaisiin suunnitteluratkaisuihin edistimalld selvityksissd
osoitettujen luonnon ja kulttuuriympiriston arvojen sailymisti seké asukkaiden elinolojen, elinkeinoeliman
ja kuntatalouden suotuisaa kehitysti.

Asuinalueiden kehittdmistd koskevilla kaavamiiriyksilld on pyritty elinympiriston laadun ja sosiaalisten olo-
jen parantumiseen. Kaavamairiyksilli on varmistettu, ettd uusia ja tdydennysrakennettavia asuntoalueita ei
sijoitu merkittiville ymparistohdirioille altistuville alueille. Tdydennysrakentamisen soveltuvuus asuinalueille
ja riittivien ldhivirkistykseen soveltuvien alueiden sdilyminen on niin ikdidn varmistettu kaavamairayksin.

Yhdyskuntarakennetta kehitettdessd on pyritty joukkolitkenteen ja hyvien ldhipalveluiden toimintaedellytysten
parantamiseen ja ymparistohiiriéille altistumisen ehkiisemiseen. Litkennesuunnittelussa on pyritty vihenti-
miin henkil6auton kiyttotarvetta kiinnittdmalld joukkoliikenteen ohella erityistd huomiota pyoritieverkoston
kehittimiseen.

Suuronnettomuuden vaarat on huomioitu etenkin Kaukaan teollisuusalueen Seveso-konsultointivyéhykkeelld
ja merkittavilld vaarallisten aineiden kuljetusreiteilld: pddrata, valtatie 6 ja Hy6tiontie, joiden valittomaidn 1a-
heisyyteen ei ole osoitettu uusia asuntoalueita.
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Osayleiskaavan lihtokohtana on ollut viesténkehitysarvio, jossa on tarkasteltu toteutuneeseen kehitykseen
perustuvan mallin lisdksi osayleiskaavan mahdollistaman elinkeinoeldmin kehittymisen nopeuttama vieston-
kasvu. Viestonlisdys on osoitettu pddasiassa nykyisten asuinalueiden yhteyteen niita tiivistien, joten tdyden-
nysrakentaminen voidaan toteuttaa asuntokysynnin mukaisesti joustavalla aikataululla.

3. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Osayleiskaava edistdd kulttuuriperinnén kohteiden siilymistd ottamalla huomioon arvokohteet ympariston
suunnittelussa, madrdamalla tarvittavasta suojelusta ja lisddmilld yleistd tietoisuutta kulttuuriperinnén arvoista.
Osayleiskaava-alueella sijaitsevia muinaisjadnndksisti ja rakennetun ympiriston arvoista on laadittu kaavaa
ja sen vaikutusten arviointia varten erilliset selvitykset, jotka ovat saatavilla mm. Lappeenrannan kaupungin
internet-sivuilta. Kaavan vaikutuksia kulttuuriperinté6n kuvataan tarkemmin luvussa 8.5.4.

Luonnonperinnén arvojen huomioimiseksi osayleiskaavatyon yhteydessi laadittiin luontoselvitys, joka osaltaan
ohjasi kaavan laadintaa. Luonnonarvojen sdilyminen on pyritty turvaamaan kohteelle sopivien aluevarausten ja
kaavamairiysten avulla. Alueen luonnonoloja kuvataan luvussa 2.2 seki luontoselvityksessi, joka on saatavilla
mm. Lappeenrannan kaupungin internet-sivuilta. Ekologisia vaikutuksia kuvataan luvussa 8.5.1.

Luonnon virkistyskdyttéd on osayleiskaavassa edistetty mm. osoittamalla mahdollisimman katkeamattomia
ulkoilureittien verkostoja. Saimaan virkistyskdyttomahdollisuuksiin on kiinnitetty erityistd huomiota. Ranta-
alueet on mahdollisuuksien mukaan osoitettu virkistyskdytt6n. My6s veneilyn tarpeet on huomioitu osoit-
tamalla paikkoja venesatamille ja -valkamille.

Vedenhankinnan kannalta tirkeitd pohjavesialueita on pyritty suojelemaan kaavamiiriyksin ja toimintojen
sijjoittelulla. Pohjavesialueille sijoittuvia toimintoja rajoitetaan kaava-miadrdykselld. Tiivistyvilld yhdyskunta-
rakenteella saattaa olla pohjaveden muodostumista vihentivé vaikutus, mikéli hulevesii ei imeytetd maahan.

4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Osayleiskaavan laadinnassa on huomioitu aluetta koskevat liikennesuunnitelmat ja varauduttu aluevarauksin
mm. pidradan perusparannuksen ja kaksoisraiteen rakentamisen edellyttimiin toimenpiteisiin. Keskustan
sisddntuloviylien litkenteen vilityskykyyn on kiinnitetty erityistd huomiota ja lilkenteen sujuvuuden varmis-
tamiseksi kaavassa osoitettiin uusi katuyhteys. Lentokentin kehittimiseen on varauduttu ympiréivin alueen
suunnittelussa mm. huomioimalla kaavamerkinnéin ja -méiriyksin lentoesteiden korkeusrajoitukset ja lentomelu.

Eri liitkennemuotojen yhteistyoti ja pitkdn matkan joukkolitkennettd kehitetddn osoittamalla linja-autoasema
siirrettiviksi rautatieaseman yhteyteen. Ndin mahdollistetaan sujuvammat vaihdot junan ja linja-auton vililld
ja vihennetdin rautatieasemalle suuntautuvaa henkil6autoliikennettd.

Valtakunnallisen energiansiirtoverkon osana toimivat voimalinjat ja maakaasuputket on merkitty kaavakartalle
ja otettu huomioon aluevarauksissa.

5. Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet (Vuoksen vesistoalue)

Osayleiskaavalla turvataan Vuoksen vesistdalueeseen kuuluvan Saimaan maiseman, jarviluonnon ja kult-
tuuriperinnén merkittivien arvojen sdilyminen kaava-alueella. Rantamaisemien siilymiseen on pyritty mm.
osoittamalla ranta-alueille viheralueita sekd rakentamista ja rantametsien hoitoa koskevilla kaavamairiyksilla,
minkd my6td on mahdollisuus eheyttdd ja parantaa kaupunkikuvaa.
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9.2 Maakuntakaavoituksen tavoitteet

Yhdyskuntarakenne

Osayleiskaavassa osoitettu eheytyvi ja tiivistyvd yhdyskuntarakenne on ympiristdministerién 21.12.2011
vahvistaman Eteld-Karjalan maakuntakaavan ja ympiristoministerion 19.10.2015 vahvistaman 1. vaihemaa-
kuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Osayleiskaavassa on tarkennettu maakuntakaavan yleispiirteisid aluevarauksia ja kohdemerkint6jd sekd alu-
eellisesti ettd sisdllollisesti. Maakuntakaavassa ympiristOhiiriotd aiheuttamattoman tuotantotoiminnan ja
palveluiden alueet ovat osayleiskaavassa osoitettu seuraavasti:

*  Lentokentin eteldpuolella kaupan ja ty6paikkojen alueeksi (KTP-1).

* Lavolassa kaupallisten valtatien 6 eteldpuolella palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa merkitykseltidn ei-
seudullisen véhittiiskaupan suuryksikon (IKM-2) seki tyopaikka-alueeksi, jolle voi sijoittua monipuolisia
hevosalaan ja hevosenpitoon liittyvid toimintoja, palveluja ja tyépaikkoja (TP-1).

* Hyétiontien varrella palvelujen ja teollisuuden alueeksi, jolla ympirist6 aiheuttaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia (PTY).

* Voisalmensaaren itdosassa teollisuustoimintojen alueeksi (T).

Kaukaan tehdasalue on osoitettu maakuntakaavassa ympiristGvaikutuksiltaan merkittdvien teollisuustoi-
mintojen alueeksi. Osayleiskaavassa alue osoitettiin teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla on /jolle saa sijoittaa
merkittivin, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Kéytetty aluevaraus huomioi alueen
nykyisiin toimintoihin liittyvin vaarallisten kemikaalien kdytén. Puolustusvoimien alueet, lentokenttd, teknisen
huollon alue Huhtiniemessd, liikenneverkko, Toikansuon jitevedenpuhdistamo, Eteld-Karjalan keskussairaala
sekd Huhtiniemen ja Hy6tidnsaaren matkailualueet ovat osoitettu maakuntakaavan mukaisesti aluevarauksia
tarkentaen.

Myllysaareen maakuntakaavassa osoitettu matkailupalvelujen alue on osayleiskaavassa osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Merkinti ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa, silld se mahdollistaa
alueen kehittimisen sekd matkailijoita, ettd kaupungin asukkaita palvelevana virkistyskohteena. Majoituspal-
veluiden sijoittumista Myllysaareen ei pidetty tarkoituksenmukaisena.

Lentokentédn kehittamisedellytysten turvaaminen ja lentoliikenteesta aiheutuvien
ympdristohdirididen huomioiminen suunnittelussa

Lentokentidn ldhiympiérist66n on osoitettu toimitilarakentamista, joka mahdollistaa lentokentin toimintaan
liittyvin ja matkailijoita palvelevan yritystoiminnan kehittymisen alueella. Lentokentidn ympirist66n osoitetulla
lentomelualueella asuntorakentamisen edellytyksend on meluohjearvojen alittuminen alueelle laadittavassa
lentomeluennusteessa.

Saimaan vesialuetta hyédyntavien toimintojen kehittaminen

Saimaan rannoille on osoitettu mahdollisimman yhtendinen virkistysalueiden ja ulkoilureittien verkosto
jarvimaisemien siilyttdmiseksi ja niiden hyodyntdmiseksi virkistyskdytossd. Uimarannat ja venevalkamat on
huomioitu kaavamerkinndin, suuremmat venesatamat aluevarauksin. Pallonlahden—Kaupunginlahden—Myl-
lysaaren alue on osoitettu osayleiskaavassa kehitettdviksi ranta-alueeksi. Ranta-aluetta kehitetddin laadukkaaksi
julkiseksi kaupunkitilaksi. Ranta- ja vesialueella kehitetdin tarkemman suunnittelun yhteydessid monipuolisia
virkistystoimintoja, palveluita, pienimittakaavaisia litke- ja majoitustoimintoja sekd julkisia tapahtuma- ja
kokoontumispaikkoja
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Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten ymparistdjen ja
kohteiden vaaliminen

Maakuntakaavassa osoitettiin useita valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavid kulttuurihistoriallisia
ympiristojd Lappeenrannan keskustan ympiristossd. Ndiden alueiden rajausta tarkennettiin osayleiskaavoituk-
sen yhteydessd laaditussa rakennetun kulttuuriympiriston selvityksessd. Arvokkaat ympiristot ja kohteet on
suojeltu kaavamairiyksin. Linnoituksen alueella on lisdksi kiytetty erityistd aluevarausta, muinaismuistoalue,
jolla sijaitsee palvelujen, hallinnon ja asumisen toimintoja, mahdollistamaan alueen kehittiminen kulttuuri-
historialliset arvot huomioiden.

Voisalmensaareen on maakuntakaavassa osoitettu kaksi maakunnallisesti merkittidvdd kulttuurihistoriallista
ympiristod, joilla on Eteld-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvityksen mukaan Salpalinjan rakenteita.
Lisiksi maakuntakaavaan on merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurihistorialliseksi kohteeksi osoi-
tetun Salpalinjan likimédrdinen linjaus Voisalmensaaren eteldosan poikki. Salpalinjan rakenteiden sijaintia on
tarkennettu osayleiskaavassa ja rakenteet on suojeltu kaavamiiriykselld. Maakuntakaavassa Voisalmensaaren
itdrannalle sahan alueelle osoitetulla alueella ei ole tiedossa sailyneitd Salpalinjan rakenteita. Niitd on kuitenkin
useissa kohteissa Voisalmensaaren eteldosassa ja Suolahdessa sekd Mertaniemessi.

Kaukaan tehtaiden ympaéristovaikutusten ja suuronnettomuusvaaran huomioiminen

Kaukaan teollisuusalue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla on /jolle saa sijoittaa merkittivin,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T'/kem). Alueen ympitrille on merkitty 2 km:n
laajuinen suuronnettomuuden vaaraa aiheuttavien laitosten konsultointivyShyke (sev). Osayleiskaavatyon aikana
on tehty yhteistyotd pelastusviranomaisten kanssa suuronnettomuusvaaran huomioon ottamiseksi suunnit-
telussa. Teollisuusalueen ympiristévaikutusten huomioimiseksi liheisyydessi sijaitsevien pientalovaltaisten
asuntoalueiden tdydennysrakentamisen chtona on, etti teollisuuslaitosten aiheuttaman yo- ja paivimelun
ohjearvot seki rikki- ja typpidioksidipitoisuuksille asetetut ilmanlaadun ohje- ja raja-arvot eivit ylity.

Maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvien polkupyora-, moottorikelkka-, retkeily- ja ulkoilureit-
tien seka viheryhteystarpeiden, ekologisten kdytavien huomioiminen ja kehittaminen

Maakuntakaavassa osoitetut polkupyorireitit on osoitettu pyoriilyn laatukéytiviksi reittilinjausta tarkentaen.
Ulkoilu- ja retkeilyreitit on merkitty osayleiskaavaan reittien linjausta tarkentaen. Maakuntakaavan viheryhteys-
tarve / ekologinen kiytivi -merkinnit on huomioitu osoittamalla mahdollisuuksien mukaan ulkoilureitteja
ja viheralueiden muodostamia yhteyksid. Pajarilasta Kimpiseen osoitettua viheryhteystarvetta ei ole voitu
alueen epijatkuvan viheralueverkoston vuoksi kokonaan muodostaa osayleiskaavatasolla. Radan yli Kisapuis-
ton pohjoispuolelle on osoitettu viheryhteystarve reitin osoittamiseksi tarkemman suunnittelun yhteydessa.
Maakuntakaavassa Himminauteensuo—Skinnarila-vilille osoitetun viheryhteystarpeen / ekologisen kiytivin
kohdalle ei ole osoitettu ulkoilureittid osayleiskaavassa. Viheryhteyden muodostamistarve on osoitettu edelleen
puolustusvoimien harjoitusalueen lounaispuolelle seki valtatien 6 ja Helsingintien yli.

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan tavoitteet

Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa laajennettiin Lappeenrannan keskustan ympdrist66n osoitettua
keskustatoimintojen aluetta. Tama on huomioitu osayleiskaavoituksessa mm. osoittamalla keskustatoimin-
tojen alueita (C-3) sataman lidheisyyteen. Osa kokonaismaakuntakaavassa lentoliikenteen alueeksi osoitetusta
Lentokentintien pohjoispuolisesta alueesta terminaalin ympiristossi ja sen itdpuolella osoitettiin 1. vaihe-
maakuntakaavassa tyopaikka-alueeksi (TP-1). Osayleiskaavassa lentokentin eteld-ja linsipuolelle osoitettiin
laajasti lentoliikenteeseen liittyvin kaupan ja tydpaikkojen alueita (IKTP-1).

Maakuntakaavojen tavoitteita on kuvattu tarkemmin kohdissa 3.2.1, 3.2.2. ja 4.2.
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Kaavoituksen yhteydessa asetetut tavoitteet

Taulukko 9 Alla olevassa taulukossa on kuvattu tiivistetysti kaavan térkeimpien teemojen tavoitteet sekd ta-
voitteen toteutuminen.

riittivyyden ja hyvin
saavutettavuuden
turvaaminen seka vi-
heralueiden verkoston
ja ulkoilureittien jatku-
vuuden parantaminen.

Aihepiiri Tavoite Tavoitteen toteutuminen

Kaupunki- Kaupunkirakenteen Osayleiskaava ohjaa kaupunkirakenteen kehitysta tiiviimmaksi ja

rakenne ja cheyttiminen. eheimmiksi. Yhdyskuntarakenteen laajeneminen on mahdollis-

kaupunki- ) : tettu vain Lavolan eritasoliittyman kohdalla.

kuva Kaupunkikuvallisten
arvojen ja alueen luon- | Kaava mahdollistaa asuinalueiden tiivistimisen ja lisirakenta-
teen vahvistaminen misen, minkd my6td on mahdollisuus eheyttdd ja parantaa kau-
seki esteettisesti miel- punkikuvaa.

Iyttivan kaupunkiym-

piriston kehittiminen. Yleiselld kaavamiiriykselld velvoitetaan erityisesti kulttuuriym-
périston kannalta arvokkaiden alueiden ldhiympiristossd huomi-
oimaan uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunkikuvallisesti
merkittaviin rakennuksiin. Alueiden luonteen mukaan laadituilla
kaavamadriyksilld ohjataan yksityiskohtaisempaa suunnittelua
sailyttimaidn ja vahvistamaan alueen erikseen mainittuja omi-
naispiirteitd tdydennysrakentamisen yhteydessa.

Asuminen Riittivin ja monipuo- | Kaava mahdollistaa etenkin tiydennysrakentamista ja mahdol-
lisen asuntorakentami- [ lisuuksien mukaan my6s asuntoalueiden laajentamisen varsin
sen mahdollistaminen. | erilaisilla alueilla; keskustassa, 1ihi6issd ja maaseudun kyldalu-

. . eellakin. Kaavaa on laadittu vuorovaikutuksessa viestbarvion
Asumisen huomi- . .
. ja asuntotuotantosuunnitteen kanssa.
oiminen keskustan
suunnittelussa. Kaava mahdollistaa keskustan asukasmiirin huomattavan lisi-
yksen. Keskusta-alue on jaettu osa-alueisiin, joilla painotetaan
erityyppisid toimintoja. Ydinkeskustan reunoilla painotetaan asu-
mista sallien liike- ja toimistotilojen sijoittumisen samalle alueelle.
Virkistys Virkistysalueiden Viheralueiden verkostosta on muodostettu mahdollisimman

yhtendinen ja sen keskeisimmait osat on siilytetty. Virkistyskay-
tOssa olevia alueita on osoitettu muuhun kayttéon vain sellaisilla
alueilla, joissa virkistysalueiden laajuus ja saavutettavuus on to-
dettu riittivin lisdrakentamisesta huolimatta. Erityisesti Saimaan
ranta-alueita on kehitetty virkistyskdyton nikékulmasta. Rannoille
on nykyinen maankdayttd huomioiden osoitettu mahdollisimman
yhteniinen virkistysalue, yhteniisia ulkoilureitteja seka kansallisen
kaupunkipuiston intressialue.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy




Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus 185

Aihepiiri Tavoite Tavoitteen toteutuminen
Elinkeinot Kaupan kehitys- Erityyppisille kaupan toiminnoille on mahdollistettu jopa 470
tarvetta vastaavan 000 k-m? liiketilojen rakentamista keskustan ymparistossa ja lii-
lisdrakentamisen kenteellisesti edullisilla paikoilla. Luku on teoreettinen maksimi,
mahdollistaminen. ja kaupan toiminnot voivat toteutua usealla eri tavalla.
Matkailun edis- Huhtiniemeen ja Hy6tionsaareen on osoitettu matkailualueet,
taminen. joille voidaan rakentaa ja kehittda esimerkiksi leirintialueita, loma-
. . . kylid ja hotelleja. Keskustan ldheisyyteen on osoitettu kehitettivit
Teollisuuden ja mui- ) . . .
B ranta-alueet, jonne voidaan tarkemman suunnittelun yhteydessi
den elinkeinojen . . L o LT
. osoittaa monipuolisia virkistystoimintoja, palveluita, pienimitta-
toimintaedellytys- S . S R .
} kaavaisia litke- ja majoitustoimintoja sekd julkisia tapahtuma- ja
ten turvaaminen. N . L . .
kokoontumispaikkoja. Matkailuun liittyvid palveluita voidaan
kehittid muiden toimintojen ohella varsinkin keskustatoimintojen
alueilla, joita on osoitettu ydinkeskustan lisdksi mm. sataman ja
rautatieaseman laheisyyteen. Linnoituksen alueella voidaan ke-
hittdd matkailupalveluja, jotka soveltuvat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon.
Merkittavimpien teollisuuslaitosten toimintaedellytyksid on
turvattu toiminnan luonteeseen soveltuvilla aluevarauksilla ja
huomioimalla toiminnan ympdristovaikutuksen ympardivien
alueiden suunnittelussa. Mertaniemen ja Suolahden teollisuus-
alueet laajenevat. Keskustan etelipuolella sijaitsevien Reijolan ja
Harapaisen osittain teollisuusvaltaiset alueet on osoitettu muu-
tettavaksi vaiheittain kaupallisten palveluiden alueeksi. Niiltd
alueilla toimiville yrityksilld on mahdollisuus jatkaa toimintaa
keskustaajaman muilla alueilla.
Palvelut Palveluverkon tasapai-

noinen kehittiminen
muuhun maankayt-
toONn sovittaen.

Osayleiskaavassa on varattu alueita julkisille palveluille niiden
nykyisen sijainnin ja odotettavissa olevien laajenemistarpeiden
mukaan. Taydennysrakentaminen parantaa palveluiden kehittd-
misen edellytyksid etenkin Voisalmensaaressa ja Huhtiniemen—
Kourulan alueella.
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Aihepiiri | Tavoite Tavoitteen toteutuminen
Liikenne Keskusta-alueen sisddn- | Ydinkeskustaan muodostuu uusi yhteys Meijerikadun ja Hy6-

tuloyhteyksien liikenteel-
lisen kapasiteetin riitta-
vyyden varmistaminen.

Liikenteen rauhoittami-
nen ydinkeskustassa.

tiéntien vilille voimalinjan kohdalle osoitetun uuden kokooja-
kadun toteutuessa. Helsingintie on osoitettu kaksiajorataiseksi
padkaduksi. Keskustan katuverkkoon on osoitettu lisdksi pie-
nempid muutoksia.

Ydinkeskusta on osoitettu kehitettiviksi kivelypainotteisena.
Osayleiskaava ohjaa kaavamairiyksilld tarkempaa suunnittelua
hidastamaan litkennettd rakenteellisin keinoin ydinkeskustan
kaduilla ja kehittimadn rakenteellista pysidkointid etenkin ydin-
keskustan kehin ldheisyydessa.

Tiivistyva ja eheytyva yhdyskuntarakenne parantaa joukkoliiken-
teen toimintaedellytyksid. Osayleiskaavassa on osoitettu jouk-
kolitkennevyohykkeet, jotka ohjaavat tarkempaa suunnittelua
varmistamaan sujuvien ja turvallisten yhteyksien muodostamista
pysikeille sekd varaamaan tilaa pyorien pysikoinnille ja mahdol-
lisen liityntd- ja sy6ttolitkenteen toteuttamiselle. Linja-autoasema
on osoitettu rautatieaseman yhteyteen, mikd sujuvoittaa vaihtoja
litkennevilineiden vililla.

Osayleiskaavassa on osoitettu useita uusia pyoritieyhteyksid,
jotka tdydentivit etenkin keskustan ulkopuolisten alueiden py6-
ritieverkostoa. Pyoriilyn laatukdytivilld edistetddn korkeatasois-
ten pyoritieyhteyksien kehittdmistd keskustasta asuntoalueille.
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Aihepiiri

Tavoite

Tavoitteen toteutuminen

Ympiristo

Melun ja muiden
ympiristohdirididen
vahentaminen.
Pohja- ja pinta-
vesien suojelu.

Ilmaston suojelu.

Vieston altistumista melulle ja ilman epapuhtauk-
sille ehkiistddn toimintojen sijoittelulla ja asuin-
ympariston laatua koskevilla kaavamaardyksill.
Eriiden asuntoalueiden toteuttamisen ehtona
on, etteivit melun tai ilmanlaadun ohjearvot ylity.

Tirkedt pohjavesialueet on osoitettu kaavassa
ja suojeltu kaavamadriykselld. Térkeille pohja-
vesialueille ei ole osoitettu aluevarauksia uusille
pohjaveden pilaantumisen vaaraa aiheuttaville
toiminnoille, kuten teollisuusalueille tai hauta-
usmaille. Hulevesien kisittelyd koskevilla yleis-
midriyksilld edistetddn hulevesien imeyttimistd
ja hidastettua vesistoihin johtamista pintavesien
laadun suojelemiseksi ja pohjaveden muodostu-
misen turvaamiseksi. Jatevesien kasittelya koske-
villa kaavamairiyksilld suojellaan seké pinta- ettd
pohjavesid.

Osayleiskaavan yhdyskuntarakennetta ja litken-
nettd koskevat ratkaisut mahdollistavat henkil6-
autolla litkkkumisen vihentimisen, mik4 vihentaa
litkenteen pddst6ja. Tiivis kaupunkirakenne mah-
dollistaa kaukolimmén kustannustehokkaan hy6-
dyntimisen, mikd osaltaan vihentdd rakennusten
limmityksesta atheutuvia padstoja.

Kulttuuri-
perint6

Kulttuuriperinnén
arvojen turvaami-
nen

Kulttuuriperinnén arvot on selvityksiin perustuen
osoitettu kaavassa ja suojeltu kohteen tyypin ja
arvoluokan edellyttimilld kaavamaariyksilld. Eri-
tyisid kulttuuriympiristdjen arvoja sisiltiville alu-
eille on laadittu tiydennysrakentamista ohjaavia
kaavamidriyksid edistiméin kulttuuriperinnén
sdilymista.
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Aihepiiri Tavoite Tavoitteen toteutuminen
Yhdyskunta- | Yhdyskuntarakenteen | Osayleiskaavassa kehitetddn lihinnd alueita, jonka
tekninen kehittiminen olemassa | liheisyydessd on valmiit yhdyskuntatekniset ver-
huolto olevien yhdyskuntatek- [ kostot. Lavolan valtatie 6:n eteldpuolisia alueita

nisten verkostojen lihei-
syydessd

Riittivien alueiden varaa-
minen yhdyskuntatekni-
sen huollon tarpeisiin.

lukuun ottamatta kaikki rakentamiseen osoite-
tut alueet ovat kaupungin vesihuoltoverkoston
toiminta-alueella ja pddosin myos liitettdvissa
kaukolimpéverkostoon.

Yhdyskuntateknisen huollon alueiksi on osoitettu
alueita nykyisen kiyton ja odotettavissa olevien
kehittimistarpeiden perusteella.

Luonto- ja
maisema-
arvot

Luonnonarvojen turvaa-
minen.

Maiseman suojelu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkedt
alueet ja tirkedt ekologiset yhteydet on luon-
toselvityksiin perustuen osoitettu kaavassa ja
suojeltu tarpeellisin kaavamairiyksin. Luonnon
ominaispiirteet ja arvot on otettu huomioon
kaavan aluevarausten osoittamisessa. Joihinkin
aluevarauksiin on lisdtty kaavamiiriyksid, jotka
velvoittavat alueen luontoarvojen huomioon otta-
mista ja sdilyttimistd tarkemmassa suunnittelussa
ja rakentamisessa.

Saimaan rannat on mahdollisuuksien mukaan
osoitettu virkistysalueiksi. Uudet rakennettavat
alueet on sijoiteltu niin, ettd rantaan jaa puustoi-
nen viheralue vesiston ja rakennetun ympiriston
viliin. Rannoilla tapahtuvaa uudisrakentamista
on osoitettu vain tarkkaan harkittuihin kohteisiin
maisemankuva huomioiden. Lisdksi rantojen met-
sien hoitoa ohjataan kaavamaarayksilli.

Lavolan kylin ympiristossd avautuvan maaseu-
tumaiseman sdilyttdmiseksi ja kyldkuvan eheyt-
timiseksi alueella sallitaan asuntorakentaminen
vain erikseen kaavassa osoitetuilla paikoilla. Li-
sdksi rakennuspaikkaa ja rakentamista koskevilla
madrdyksilld turvataan kylimaiseman sailyminen.
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10. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

10.1 Aluekohtaiset kehittamissuositukset

Tissd luvussa on kuvattu kaupunginosittain tiivistetysti alueiden maankéytén nykytila ja luonne seka kehit-
timisen tavoitteet. Kuvaukset perustuvat laadittuun kaupunkikuvaselvitykseen sekd kaavatyon yhteydessi
laadittuihin osasuunnitelmiin ja tarkasteluihin.

!: ﬁiii -

Kuva 77 Lappeenrannan ydinkeskustassa kaupunkikuva on ollut viime vuosina nopeassa muutoksessa.
Kuva: © Lappeenrannan kaupunki, kiinteisté- ja mittaustoimi 2014. Kuvaaja Raimo Suomela.
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10.1.1 Linnoitus

LI

|| e o e /2

L

L

Kuva 78 Linnoituksen kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, taka-alalla ortodoksinen kirkko.
Kuva: Lauri Putkonen.

Nykytila
* Linnoitus on Lappeenrannan vanhin osa, valtakunnallisesti merkittivé kulttuuriympiéristékohde.

* Historiallinen, yhtendinen ja ehed milj66, joka on niin kokonaisuutena kuin yksittdisten rakennusten
osalta kulttuurihistoriallisesti arvokas.

Tavoite
* Linnoituksen ydinaluetta kehitetddn, pddpainona julkiset tilat, kalusteet, pintamateriaalit ja valaistus

*  Mahdollista lisirakentamista linnoituksen ydinalueella ohjataan huolella, historiallinen arvo huomioon
ottaen

* Linnoituksen niemen ranta-alueita kehitetifin voimakkaammin. Satamatien varren julkisia tapahtuma-
paikkoja kehitetdin ja aktivoidaan alueen luonteeseen soveltuvalla lisdrakentamisella. Linsiranta on
kaavassa osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla ympiriston erityispiirteet sailytetdin (P/s-1).

* Linnoituksen niemen suunnittelussa huomioidaan Kaupunginlahden alueelle laaditun erillisen idea-
suunnitelman periaatteita
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10.1.2 Ydinkeskusta

Nykytila

Lappeenrannan ydinkeskusta on luonteeltaan melko pienimittakaavainen, vehred ja vithtyisa
Rakennuskanta suhteellisen matalaa ja katutilat selkedsti rajattuja ja sopusuhtaisia. Keskustan silhuetti
rannan suunnalta yhtendinen; Marian kirkon kellotapuli ja vesitorni erottuvat maamerkkeina.
Paikoitellen ydinkeskustaa leimaa keskenerdisyyden vaikutelma; jonkin verran vajaakiytolld olevia tai
rakentamattomia tontteja. Rakennuskanta on niin idltddn kuin arkkitehtoniselta laadultaan vaihtelevaa.
Sekoittunut, epiyhteniinen rakennuskanta johtaa paikoitellen rikkonaiseen ja sekavaan kaupunkikuvaan.
Kaupunginlahden ranta ja Keskuspuisto ydinkeskustan edustavimpia julkisia tiloja

Autoliikenne keskitetty Snellmaninkadun, Lappeenkadun ja Koulukadun muodostamalle kehille, jolloin
muu ydinkeskusta on voitu rauhoittaa kivelyvaltaiseksi. Osa kaduista on toteutettu kivelyvaltaisiksi tai
kivelykaduiksi.

Tavoite

Kaupunkikuvan eheyttdminen ja kortteleiden ilmeen yhteniistiminen

Paikoin voimakaskin lisirakentaminen. Kaupallisia toimintoja, tyopaikkoja ja asumista pyritdan lisidmaan.
Tiiviisti rakennettu, toiminnoiltaan sekoittunut kaupunkirakenne lisid keskustan eloisuutta ja viihtyisyytta.
Vetovoimainen ydinkeskusta voi kilpailla keskustan ulkopuolelle syntyvien kauppakeskusten kanssa.

Kuva 79 Tutkielma ydinkeskustan mahdollisesta lisdrakentamisesta, 3d-mallinnus (2014). Violetilla vérilld
esitetyt rakennusmassat ovat voimassa olevan tai vireillé olevan asemakaavan mahdollistamia hank-
keita ja vihredlld vdrilld esitetyt rakennusmassat ovat yleiskaavatyén yhteydessd tarkasteltua mahdol-

lista lisGrakentamista.
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Voimakkain lisdrakentaminen osoitetaan ydinkeskustan etelidisiin osiin, Lappeenkadun
tuntumaan. Pohjoisessa lisdrakentaminen on pienimittakaavaisempaa.

Ydinkeskustaan on tavoitteena osoittaa yhteensd n. 120 000-160 000 k-m? lisdraken-
tamista. Kerrosala jakautuu toiminnallisesti asumiseen, kaupan rakentamiseen ja ty6-
paikkarakentamiseen.

Lisdrakentaminen tulee toteuttaa padosin olevaa rakennuskantaa kunnioittaen ja sdilyt-
tien. Paikoitellen nykyisid rakennuksia on mahdollista korottaa. Keskustassa on my6s
rakennuksia vailla merkittdvid arkkitehtonista arvoa; niitd on perusteltua purkaa uuden
rakennuskannan tielti.

Pyritddn tehokkaaseen ja monin paikoin nykyistd korkeampaan rakentamiseen. Ra-
kentamisen korkeutta rajoitetaan kuitenkin niin, ettd kaupungin silhuetti rannasta piin
nihtynd el merkittidvisti muutu, ja nykyiset maamerkit hallitsevat jatkossakin ndkymaa.

Lisarakentamisen myota pyritdan ehedmpdin ja yhtendisempédan kaupunkikuvaan

Ydinkeskustan kaupunkikuvaa parannetaan katujen pintamateriaaleja sekd kaupunkitilan
kalusteita ja valaistusta uudistamalla. Suunnittelun tavoitteena on yhteniinen katutilo-
jen ja julkisten tilojen ilme. Térkeitd uudistamisen kohteita ovat mm. Marian aukio ja
Kansalaistori. Kivelylle ja pyoriilylle tarkoitettuja katualueita lisdtidn. Katuja muutetaan
joko kivelykaduiksi tai kdvelypainotteisiksi kaduiksi.

Autolitkennekehidin perustuvaa litkennejirjestelmai jalostetaan. Koulukadun sijaan
tutkitaan paikallisliikenteen bussien sijoittumista muualle, esimerkiksi Oksasenkadun
tai Kauppakadun alueelle. Tilléin mahdollisuudet Koulukadun kaupunkikuvalliseen ja
toiminnalliseen kehittimiseen paranevat. Kauppakeskus Gallerian laajennusta linteen
Lappeenkadun kattavaksi kansirakenteeksi tutkitaan.

Ehdotetut tehokkuusiuvut
L yinkeski

Kuva 80 Ydinkeskustan kortteleihin ehdotettuja tehokkuuslukuja.
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Kuva 81 Tutkielma Oksasenkadun, Sammonkadun, Valtakadun ja Kauppakadun vilisen kortte-
lin lisd@rakentamisesta. Kaaviomainen luonnos ydinkeskustan tdydennysrakentamisen
periaatteista

Kuva 82 Kauppatorin tuntumaan voidaan tutkia tdydennysrakentamista ja nykyisten rakennus-
ten korottamista. Kauppatori on kaupunkilaisille erittdin tédrked toiminnallinen paikka.
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10.1.3 Leiri

Kuva 83 Pienkerrostaloja Lentdjdntien varressa Leirin alueella. Kuva: Lauri Putkonen.

Nykytila

Otto-livari Meurmanin asemakaavan mukaan rakennettu alue pitdd sisilliin monia
vhtendisid 1930-, 40- ja 50-luvulla rakennettuja, kulttuurihistoriallisesti arvokkaita asuin-
ymparistojd

Kaupunkikuvallisesti eheid pientalo- ja pienkerrostalovaltainen alue

Puhakankadun eteldpuolella merkittivi vihittiistavarakaupan suuryksikoiden ja tilaa
vievin kaupan keskittymi

Tavoite

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden asuinalueiden sdilyttdminen.

Alueella ei ole merkittavid asuinrakennusten lisirakentamistavoitteita, mutta entisen soti-
lassairaalan ympdristossd voidaan tutkia mahdollisuuksia asumisen, kaupan ja palvelujen
rakentamiseen alueen historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen ymparisto6n
soveltuvalla tavalla.

Leirin eteldosaa kehitetddn yhtend kaupungin tirkeimpinid kaupan alueena. Alueelle
voidaan sijoittaa erikoiskauppaa, tilaa vievdd kauppaa seki piivittiistavarakaupan suur-
yksikoitd, mutta my6s tydpaikkoja ja palveluja. Alueen tehokkuutta nostetaan nykyisesti
ja ndin ollen pysdkdinti jarjestetddn ainakin osittain joko maanalaisiin tai maanpéallisiin
laitoksiin. Alueen vieressd olevan lentokentin lentoestepinta asettaa rajoituksia raken-
tamisen korkeudelle.

Tavoitteellinen aluetehokkuusluku (e) kaupan alueella on 0,8—1,0, joka tarkoittaa n. 60
000 — 80 000 k-m? lisirakentamismahdollisuutta.
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Kuva 84 Tykin tiivistd pientaloaluetta.

Nykytila
*  Runsaasti kulttuurihistoriallisia arvoja sisiltivi yhtendinen, pienimittakaavainen ja viih-
tyisd pientaloalue

Tavoite

*  Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pientalovaltaisen asuinalueen luonteen ja arvojen
sdilyttiminen

*  Mahdollisen uudisrakentamisen tiivis ohjaaminen ja valvonta
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10.1.5 Kiviharju

Nykytila
e Vehreid, luonteeltaan yhteniinen kerrostalovaltainen asuinalue

e Liikenteen kannalta rauhallinen alue, jolla lipiajo on minimoitu

Tavoite
e Kiviharjun alueelle ei ole asetettu lisdrakentamistavoitteita
*  Nykyisellddn toimiva aluekokonaisuus ei vaadi merkittivid kehittimistoimenpiteité

e Tulevaisuudessa esimerkiksi peruskorjausten yhteydessi voidaan harkita rakennusten
maltillista korottamista

Kuva 85 Kiviharjun asuinaluetta luonnehtivat vehreys ja erinomaiset kévely-yhteydet.

10.1.6 Rakuunamaiki

*  Rakuunamien osayleiskaava on vahvistunut 15.4.2014 ja jid voimaan, joten Rakuuna-
mien alue on rajattu keskustan osayleiskaavan ulkopuolelle.
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10.1.7 Alakyld

Nykytila
* Tiiviisti rakennettu pientalovaltainen asuinalue lihelld ydinkeskustaa
*  Rakennuskannaltaan vaihteleva

*  Kauppakadun varressa korkeampaa rakentamista

Tavoite

*  Kauppakadun ja Hietalankadun varren kaupunkikuvallinen kehittiminen keskustamai-
semmaksi.

* Ratakadun varrella tiydennetdin ja laajennetaan kaupan ja typaikkojen alueita (IKTP).

*  Muu alueen tiydennys- ja lisirakentaminen mahdollisuuksien mukaan.

Kuva 86 Alakyld on tiivis, vehred pientalovaltainen alue.
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10.1.8 Peltola

Kuva 87 Ndkymd Peltolan asuinalueen yltd kohti ydinkeskustaa. Kuva: Lappeenrannan kaupun-
ki, kiinteist6- ja mittaustoimi, kuvaaja Raimo Suomela.

Nykytila
*  Kerrostalovaltainen asuinalue lihelld ydinkeskustaa
*  Toiminnallisesti yksipuolinen alue
* Rakennusten sijoittelu kortteleissa ei tue katutilojen muodostumista
*  Kaupunkikuvassa paikoitellen viljyyttd

* Rakennuskanta on idltddn ja arkkitehtuuriltaan vaihtelevaa, mutta ei sisdlli huomattavia
rakennustaiteellisia arvoja

Tavoite
e Alueen tiivistiminen ja lisirakentaminen, kaupunkikuvan eheyttiminen, viihtyisyyden
lisdidminen
e Suurempi toiminnallinen monipuolisuus

e Tavoitteellinen lisirakentamisen maara on n. 8 000 — 12 000 k-m?
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Muutoksen jilkeen

Oleva tilanne

Olevien rakennusten korottaminen 1-2 kerroksella

Pysakointikansi tai
maanalainen pysakointi

Uusi asuinkerrostalo

Oleva tilanne Muutoksen jilkeen

Maanalainen pysakointi tai
pysakainti sisdpihalla
Townhouse tai kaupunkirivitalot

Uudet asuinkerrostalot

Valja kaupunkirakenne
Pysakaintitalo

Kuva 88 Tutkielma Peltolan kerrostaloalueen tdydennysrakentamisen periaatteista. Osayleis-
kaavaa varten on laadittu selvitys, Suosituksia kaupunkirakenteen tiivistémiseen ja
lisdrakentamiseen (2013), jossa mm. Peltolan aluetta on tarkasteltu. Selvitys on saa-

tavilla Lappeenrannan kaupungin internet-sivuilta.
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10.1.9 Kimpinen

I.}'L
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Kuva 89 Pientaloja Kimpisen Neulasepdnkadulla. Kuva: Lauri Putkonen.

Nykytila
*  Laaja alue sisiltdd vaihtelevaa kaupunkirakennetta

e Alueen linsiosassa on suuri, omakotialueiden ympéaréima Kimpisen urheilupuisto, yksi
kaupungin tirkeimpii virkistysalueita. 1930-luvulta lihtien rakentuneet omakotialueet
ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Urheilukentti on osittain rakennettu vanhojen
Linnoitukseen kuuluneiden vallien paille. Seka kentti ettd vallit ovat kulttuurihistori-
allisesti arvokkaita.

e Myllysaari uimaloineen kuuluu kaupungin tirkeimpiin viheralueisiin

e Alueen keskiosa on Eteld-Karjalan keskussairaalan aluetta. Sairaala-alue on monilta osin
kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennettua ymparistod.

e Sairaala-alueen eteldpuolella on viheralueen ympiréimi vanha Lappeen Pappila, joka
on piharakennuksineen asemakaavalla suojeltu.

*  Alueen itidosassa on Kahilanniemen golfkenttd

Tavoite

*  Kimpisen aluetta pyritddn kehittdimiin sen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
ympiristéjen ehdoilla

*  Pappilan ymparistossi tutkitaan maltillista kerros- ja rivitalovaltaista asuinrakentamista.
Alueen suunnittelussa annetaan suurta painoarvoa pappilan ympdristén erityispiirteiden
sdilymiselle. Pappilan linsipuolta tutkitaan pienkerrostalo- ja rivitalovaltaisena asuin-
alueena samoin periaattein. Alueiden tavoitteellinen rakennusajankohta on 2031-2035.
Alueelle voidaan osoittaa uutta rakentamista n. 7000 k-m?,

e Sairaalan asuntoalueelle tutkitaan myo6s lisdrakentamista, kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
milj66n erityspiirteet huomioon ottaen. Arvioitu mahdollinen lisirakentamismaird on
noin 3300 k-m? ja toteutusajankohta on 2021-2025.

*  Sairaala-alueen pohjoispuolella olevaa Kahilanniemen osan kerrostaloaluetta tdydenne-
tidn mahdollisuuksien mukaan
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10.1.10 Taikinamaki

Nykytila

Valtakadun pohjoispuolella kaupunkikuvallisesti moninainen kerrostalovaltainen alue
Valtakadun etelidpuolella koulurakennusten keskittyma

Vesitornin linsipuolelle levittiytyy maisemakuvallisesti merkittdvi puulajipuisto eli
arboretum.

Alue siséltda kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja osa-alueita.

Tavoite

Lahimpini Lappeenkatua olevat seki Valtakadun pohjoispuolella olevat korttelialueet
liitetddn toiminnallisesti ja rakentamistavaltaan tiiviimmin osaksi ydinkeskustaa, kult-
tuurihistoriallisia arvoja vaalien.

Valtakadun pohjoispuolen kaupunkikuvallisen laadun parantaminen, mahdollisesti
tiydennys- tai uudisrakentamisen keinoin.

Vesitornin ldnsipuolelle on mahdollista tutkia maltillisesti kerrostalovaltaista asuin-
rakentamista puistomaiseen ympiristoén, arboretumin arvoja vaalien. Tille alueelle
voidaan osoittaa n. 4 000 — 8 000 k-m? asuinrakentamista. Tavoite ajankohta alueen
rakentumiselle on 2026—2030.

: I ‘—

Kuva 90 Lappeenrannan kulttuurihistoriallisesti merkittdvd vesitorni sijaitsee Taikinaméen
kaupunginosassa. Kuva: Lappeenrannan kaupunki, kiinteisté- ja mittaustoimi 2014.
Kuvaaja Raimo Suomela.
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10.1.11 Lepola

Nykytila
e Lepola on pidosin julkisten palvelujen, kuten koulutuslaitosten ja litkuntapalvelujen alue
e Alueen pohjoisosassa on laaja viheralue ja koillisnurkassa Armilan sairaala

e Kaakkoisosassa on Lepolan kulttuurihistoriallisesti arvokas hautausmaa ja kappeli

Tavoite

e Alue sdilyy suurilta osin nykyisessd kdyttotarkoituksessaan. Tavoitteena on kuitenkin
kaupunkikuvan kehittiminen, my0s lisirakentamisen keinoin

e Julkisten palvelujen ja hallinnon alueita kehitetdin.

e Paloaseman on kaavailtu siirtyvin nykyiseltd paikaltaan, jolloin uutta asuinrakentamista
osoitetaan entiselle paloaseman alueelle.

e Valtakadun pohjoispuoliselle nykyiselle puistoalueella voidaan my6s tutkia alueen luon-
teeseen soveltuvaa asuinrakentamista.

* Niille alueille voidaan osoittaa rakentamistavasta riippuen yhteensd n. 10 000 — 30 000
k-m?,

* Asuntorakentamisen tavoiteajankohta on 2026-2030.

Kuva 91 Saimaan ammattiopisto. Kuva: Lauri Putkonen.
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10.1.12 Tyysterniemi

Nykytila

Tyysterniemen eteldosa on pddosin kerrostalovaltaista asuinaluetta. Rakennuskanta on
suurelta osin periisin 1960-luvulta. Alue on rakentamisajankohdalle tyypillisten suun-
nitteluperiaatteiden mukaan rakennettu melko viljdsti.

Pohjoisessa asuinalueet ovat pientalovaltaisia, ja rakennuskanta on sekoittunutta
Niemen pohjoisin kirki on viheraluetta
Tyysterniemen itdisin osa on teollisuusaluetta

Taipalsaarentien eteldpuolella vanha teollisuusalue, entinen Viipurin vanerin alue on
suunniteltu ja jo rakentumassa asuinkerrostalojen alueeksi

Tavoite

Kerrostalovaltaisia alueita tiivistetddn. Kerrostaloalueille on arvioitu voitavan sijoittaan
n. 4 500 k-m? lisirakentamista. Lisirakentamisen tavoiteajankohta on 2016-2020.

Niemen pohjoiskirki siilytetddn lihivirkistysalueena.
Voisalmen rantaan rajoittuvien viheralueiden suunnittelussa varaudutaan Voisalmen
vesialueiden ruoppaamiseen sekid ruoppausmassojen sijoittamiseen Taipalsaarentien

linsipuoliselle ranta- ja vesialueelle.

Kuva 92 Happotien asuin-
kerrostaloja Tyysterniemessd.

Kuva: Lauri Putkonen.

Kuva 93 Tyysterniemen ker-
rostalorakentamista, ndkymd
Tyysterniementieltd.

Kuva: Lauri Putkonen.
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10.1.13 Pallo

Nykytila
*  Kerrostalovaltainen asuinalue
e Kaupunkikuvallisesti epayhtendinen ja rikkonainen, paikoitellen vilja
*  Rakennuskanta vaihtelevaa

e Tirkeimmit kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ovat Lappeenrannan seurakunnan
kirkko ja Nikolain vallit sekd Kyllikinkadun ja Liisankadun kerrostalot.

Tavoite

e Kaupunkikuvan eheyttiminen, kortteleiden yhteniistiminen ja maltillinen lisdraken-
taminen

*  Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennetun ympariston sdilyttdiminen
*  Alueelle olisi mahdollista osoittaa lisirakentamista n. 2 000—-8 000 k-m?
e Lisdrakentamisen tavoiteajankohta 2021-2025.

Kuva 94 Nékymd Taipalsaarentielle Pallon alueella.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus

10.1.14 Pikisaari

Nykytila
e Uusi, kerrostalovaltainen tiivis ja kaupunkimainen asuinalue.

*  Vehred ympirist6, jossa paljon puistoja etenkin ranta-alueilla.

Tavoite
* Hiljattain toteutetulla alueella ei ole merkittivid kehittdmistavoitteita.

e Saaren etelikirjen rakentamisesta asuinkerrostaloalueeksi on laadittu suunnitelmat ja
toteuttaminen on jo edennyt pitkalle.

* DPikisaaren ja Kariniemen vilille tutkitaan kdvelyn ja py6riilyn sekd joukkoliikenteen
yhteyden muodostamista.

10.1.15 Kariniemi

Nykytila
* Kariniemen pohjoisosassa on asuinkerrostaloalue ja eteldosassa pientaloalue, jonka
virkistysalue jakaa kahteen osaan.

e Alue on rakentunut 1980- ja 90-luvuilla, rakennuskanta on tyylillisesti yhteniinen.

*  Viihtyisd, huolitellun oloinen alue.

Tavoite
¢ Alueella ei ole merkittavia kehittamistavoitteita.

* DPikisaaren ja Kariniemen vilille tutkitaan kivelyn ja py6riilyn seki joukkoliikenteen
yhteyden muodostamista.

10.1.16 Suolahti

Nykytila
e Suolahti on suurimmilta osin teollisuusaluetta. Alueella on asemakaavavarauksia litke-,
toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueelle.

e Alueen keskelld on luonnonarvoiltaan merkittidva virkistysalue.

Tavoite

e Alue siilyy toiminnallisesti nykytilassaan ja teollisuuden toimintamahdollisuudet pyritddn
turvamaan myo6s jatkossa.

¢ Alueella ei ole muita merkittavia kehittamistavoitteita.
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10.1.17 Voisalmi

Kuva 95 Kerrostaloja Voisalmen Saratielld Kuva 96 Kerrostaloja Voisalmen

Kuva: Lauri Putkonen. Sammaltielld.
Kuva: Lauri Putkonen.

Nykytila

Laaja, kerrostalovaltainen asuinalue Voisalmensaaren linsiosassa.
My6s omakoti- ja rivitalorakentamista.

Vilja kaupunkirakenne, rakennukset avautuvat viheralueiden suuntaan, alueella ei ole
selkedd korttelirakennetta.

Alueen linsiosassa, rannan yhteydessi suuti virkistysalue.

Tavoite

Voisalmi on Lappeenrannan keskustan osayleiskaava-alueen tirkeimpid tiivistimisen
alueita. Viljdsti rakennettu alue mahdollistaa voimakkaan tiydennys-ja lisdrakentamisen.
Alueen milj66n arvot tulee kuitenkin erityisesti ottaa suunnittelussa huomioon.

Voisalmen kerrostaloalueille on arvioitu voitavan sijoittaa n. 10 000-15 000 k-m?
lisirakentamista. Lisdrakentamisen tavoiteajankohta on 2016-2020.

Laajalla virkistysalueella alueen linsiosassa tutkitaan osittain pientalovaltaisen asuinraken-
tamisen mahdollisuuksia. Alueen suunnittelussa tulee erityisesti ottaa huomioon paikan
luontoarvojen siilyminen. Ranta-alue jitetddn kauttaaltaan yleiseksi virkistysalueeksi.
Sammaltien ympiristén uudelle pientalo-alueelle on tavoitteena osoittaa yhteensi n. 7
000 — 9 000 k-m?. Rakentamisen tavoitteellinen toteutumisajankohta on 2016-2020.

Voisalmen rantaan rajoittuvien viheralueiden suunnittelussa varaudutaan Voisalmen
vesialueiden ruoppaamiseen sekd ruoppausmassojen sijoittamiseen Voisalmentien ja
Taipalsaarentien viliselle ranta- ja vesialueelle.
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10.1.18 Kivisalmi

Kuva 97 Kivisalmen kerrostaloaluetta. Kuva: Lauri Putkonen.

Nykytila

Kivisalmeen kuuluu monta pienempiid asuinaluetta, joita laajahkot viheralueet erottavat
toisistaan.

Pohjoisessa ja linnessi rakentaminen on pientalovaltaista, lounaassa oleva asuinalue koos-
tuu pientaloalueesta ja kerrostaloalueesta. Alueet ovat rakentuneet 1960-luvulta lihtien.

Pohjoisen pientaloalueen ytimessi on muutaman asuinkerrostalon keskittyma.

Kerrostaloalueen kaupunkirakenne on funktionalistiselle lihiGsuunnitteluperiaatteelle
tyypillinen, rakennukset sijoittuvat vapaasti vehredin ymparisto6n.

Pientaloalueet ovat ilmeeltddn yhteniisid. Kivisalmen pohjoisin asuinalue on alueista
uusin.

Tavoite

Kivisalmen nykyiset pientaloalueet ovat luonteeltaan yhteniisesti rakennettuja, eikd
niiden merkittdvi tdydennysrakentaminen ole tarkoituksenmukaista.

Kerrostaloaluetta Kivisalmen lounaisosassa pyritddn tiydentdmiin. Alueen tavoitteel-
linen rakentamisajankohta on 20262030 ja tavoitteellinen lisirakentamisméird on n.
6000 — 8000 k-m?

Kivisalmeen on my0s tavoitteena osoittaa uutta asumista. Taipalsaarentien itdpuolelle,
nykyisen asuinalueen eteldpuolelle rakennetaan jo lihivuosina pientaloalue, jonka ta-
voitteellinen lisdrakentamismadrd on 2 140 k-m?.

Honkasaareen voidaan rakentaa joitakin pientaloja

Laaja viheralue Taipalsaarentien linsipuolella on Lappeenrannan seurakunnan omis-
tuksessa. Seurakuntayhtymin tavoitteena on kehittdd alueella leirikeskustoimintaa.
Mikili seurakunta pddtyy tulevaisuudessa muihin ratkaisuihin, aluetta voidaan tarkastella
asumiseen.
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10.1.19 Kuusimaki

Kuva 98 Kuusimden kerrostaloaluetta. Kuva: Lauri Putkonen.

Nykytila

Kuusimien lintinen osa on laaja, 1960- ja 1970-luvuilla rakennettu metsilihiomidinen
kerrostaloalue. Kookas puusto ja Saimaan liheisyys tuovat alueelle omaleimaista mai-
semallista luonnetta.

Kerrostaloalueen eteldosassa on my6s pieni omakotitaloalue.

Asuinalueiden itdpuolella on laaja viheralue, jonka keskelld on liikuntakeskus ja hiih-
tostadion.

Viheralueen itdosassa sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa rakennuksissa toimiva
Steinerkoulun kampus.

Tavoite

Kerrostaloalueella on mahdollisuuksia merkittdvdin tiivistimiseen. Alue on tirkei
lisirakentamisen kohde, koska se sijaitsee lihelld keskustaa ja hyvien joukkolitkenneyh-
teyksien varrella. Esitetty lisdrakentamisalue ulottuu osittain Kourulan puolelle. Alueelle
on tavoitteena sijoittaa lisirakentamista n. 30 000 — 35 000 k-m? vuosina 2026—2030.

Alueen tidydennysrakentamisessa tulee ottaa huomioon olemassa oleva puusto, milj66
ja piha-alueiden laatu.
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10.1.20 Lentokentta

Nykytila

Alueeseen kuuluu Lappeenrannan lentokenttd seki puolustusvoimien Maasotakoulun
kasarmialue.

Lentokentin eteldpuoli on tilld hetkelld pitkalti rakentamaton pienteollisuus- ja tyopaikka-
alue. Alueella on useita voimassa olevia tyopaikkatoimintoja mahdollistavia asemakaavoja.

Tavoite

Lentokentin eteldpuoli on tirked kaupan ja tySpaikkojen lisirakentamisalue, joka tukee
ydinkeskustan monipuolista kehittimista.

Lentokentin eteld- ja linsipuoliset alueet varataan kaupan ja tyopaikkojen alueeksi, jonne
voi sijoittua lentolitkennettd palvelevaa kauppaa, palveluita ja toimitiloja. Toimintojen
sijjoittamisessa tulee ottaa huomioon lentokentin toiminnot ja niiden vaikutukset.

Lentokentin kiitotien mahdolliseen pidentimiseen varaudutaan suojavyohykkeelld, joka
rajoittaa toimintojen sijoittumista ja rakentamista lentokentin linsipuolella.

Kuva 99 Ndékymd lentokentdn suuntaan valtatien 6 eteldpuolelta. Kuva Lappeenrannan
kaupunki 2015, kuvaaja Raimo Suomala.
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10.1.21 Kourula

Kuva 100 Kourulan pienkerrostaloja. Kuva: Lauri Putkonen.

Nykytila
*  Moni-ilmeinen asuinalue, rakennuskanta pddosin pienkerrostaloja ja rivitaloja.
e Alue sisdltdd my6s pientalovaltaisia osa-alueita.

¢ Rakennuskanta arkkitehtoniselta laadultaan vaihtelevaa.

Tavoite

e Lihes koko Kourulan alueelle pyritiddn osoittamaan tiydennysrakentamista. Niin pien-
taloalueissa kuin kerrostalo- ja rivialueissa on viljyyttd ja ne soveltuvat tiydennysra-
kentamisen kohteiksi, ottaen huomioon paikoitellen esiintyvien kulttuurihistoriallisten
arvojen siilyminen.

*  Yhteensi tavoitteena toteuttaa n. 8 500 k-m? lisirakentamista, tavoitteellinen toteutus-
ajankohta on 2026—2030. Lisarakentamisalue ulottuu osittain Lavolan kaupunginosan
puolelle.
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10.1.22 Lavola

Kuva 101 Lavolan pientaloja. Kuva: Lauri Putkonen.

Nykytila
*  Monimuotoinen alue, johon sisiltyy Lavolan pohjoison pientaloalue, pienteollisuuden

ja toimitilarakennusten alueita, ravirata seké laajahko rakentamaton alue raviradan itd-
puolella.

* Pientaloalue on kaupunkikuvallisesti melko yhtendinen, tontit ovat kohtalaisen suuria.

* Teollisuusalueen ilme on sekava ja jisentymiton.

Tavoite

e Pientaloalue kuuluu Kourulan tiydentdmisalueeseen, jonka lisirakentamistavoitteet on
tuotu esille edella.

e Teollisuusalue on osayleiskaavassa merkitty toimitilarakennusten alueeksi (KTY). Ta-
voitteena on alueen toiminnallinen kehittiminen ja kaupunkikuvan parantaminen.

* Lentokentin linsipuoliset alueet varataan kaupan ja tydpaikkojen alueeksi, jonne voi
sijoittua lentoliikennettd palvelevaa kauppaa, palveluita ja toimitiloja. Toimintojen sijoit-
tamisessa tulee ottaa huomioon lentokentin toiminnot ja niiden vaikutukset.

* Lentokentin kiitotien mahdolliseen pidentimiseen varaudutaan suojavychykkeelld, joka
rajoittaa toimintojen sijoittumista ja rakentamista lentokentin linsipuolella.

* Raviradan jdsentymitontd ympiristod parannetaan.
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10.1.23 Kesamaki

Nykytila

Luonteeltaan yhtendinen ja kaupunkikuvaltaan laadukas pientaloalue

Tontit ovat kohtalaisen suuria

Kaupunginosaan kuuluu my6s Ristikankaan hautausmaa, Kesdmien koulut sekd maan-
kdytoltdan nykyisin melko hyédyntimiton Simolantien varren alue, joka on keskusta
alueen tirkeimpid kehittdmisalueita. Alueelle on asemakaavassa osoitettu asuinkerros-
talojen aluetta.

Tavoite

Omakotialuetta tiydennetdidn kaupunkikuvan erityispiirteiden sdilymisen ehdoilla. Alu-
een lisirakentamisen tavoiteajankohta on 2021-2025. Tavoitteellinen lisirakentamisen
miédrd on n. 3 000-5 000 k-m>.

Simolantien varren aluetta kehitetddn asuinkerrostalojen ja tySpaikkojen alueena. Alue
toteutetaan tiiviind ja keskustamaisena.

10.1.24 Mattila

Kuva 102 Mattilan asuinaluetta, ndkymd Tikantieltd. Kuva: Lauri Putkonen.

Nykytila

Viimeistellyn oloinen, vehred ja viihtyisa pientaloalue, joka rajautuu linnessd puolus-
tusvoimien harjoitusalueeseen

Tavoite

Aluetta on tavoitteena tdydentdd alkaen sen pohjoisosista (2016—2020) ja jatkuen
eteldosien tdydentimiselld (2021-2025). Tavoitteellinen lisirakentamisen madri on
n. 9 000 — 12 000 k-m?. Lisdrakentamista pyritidn osoittamaan niin oleville tonteille kuin
tonttien valilld nykyisin oleville viheralueille. Lisdrakentamisen tulee tapahtua alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja ja katutilan mittakaavaa sekd milj66td vaalien.
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10.1.25 Mintyli

Kuva 103 Mdntylén alueella on monimuotoista rakennuskantaa ja viljid pihamiljéitd.

Nykytila
e Suurimmilta osin pientalovaltainen asuinalue, mutta alueella on my6s jonkin verran
kerros- ja rivitaloja

*  Asuinaluetta ympirdivit laajat metsdiset alueet

Tavoite
* Pientaloaluetta tiydennetdin kaupunkikuvan ja milj66n luonteen sdilymisen ehdoilla.
e Tavoitteena on n. 11 600 k-m* uudisrakentaminen vuosina 2026—2030.
*  Kerrostaloaluetta tiydennetdin alueen erityspiirteiden sdilymisti silmalld pitiden

*  Osayleiskaavassa on my6s osoitettu uusi pientaloalue nykyisen pientaloalueen pohjois-
puolelle. Alueelle voisi sijoittaa n. n. 5 000 k-m? rakentamista.
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10.1.26 Kuusela

Kuva 104 Ndkymd Rinnetieltd.

Nykytila
* DPientaloalue osayleiskaava-alueen eteldisimmissi osassa

*  Vaihteleva rakennuskanta 1940-luvulta eteenpiin, padosin 1960- ja 1970-luvulta

Tavoite

* DPientaloaluetta pyritddn tdydentdmiin aikajaksolla 2031-2035. Tavoitteena on n. 5 000-8 000 k-m?
lisirakentaminen.

e Aluetta tiydennetiin niin, ettd sen katutilan ja rakennuskannan sekd miljo6n luonne eivit merkittivasti
muutu.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus 215

10.1.27 Reijola

Nykytila
*  Erikoiskaupan, tilaa vievin kaupan, piivittiistavarakaupan suuryksikoiden seki pienteollisuuden alue.

e Alueella sijaitsevat my6s ratapiha seki Toikansuon jiteveden puhdistamo.

Tavoite
e Osayleiskaava-alueen tirkeimpid kaupallisten palveluiden lisirakentamisalueita ydinkeskustan lihialueelle,

hyvien litkenneyhteyksien varrella.
e Alueelle on tavoitteena osoittaa my6s tyopaikkarakentamista.
*  Yhteensi alueelle pyritiin sijoittamaan lisdrakentamista n. 30 000 — 50 000 k-m?.

e Tavoite lisirakentamisen alkamisajankohdalle on 2021.
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10.1.28 Harapainen

Nykytila

Laaja, toiminnallisesti monipuolinen alue.

Alueen keskiosa on viljahké omakotivaltainen asuinalue, jolla on suuret tontit. Rakennukset ovat pai-
sdantoisesti matalia ja sijaitsevat etddlld katulinjasta.

Alueen eteliiset ja itdiset osat ovat teollisuusaluetta. Teollisuusalueen kaupunkikuvallinen laatu on heikko
ja rakennuskanta on sekoittunutta.

Harapaisen pohjoisosassa on my6s pienchké kerrostaloalue seki viheraluetta ja urheilukentti.

Tavoite

Omakotitaloaluetta pyritidn tiydentiméin. Alueen pohjoisosan kaupunkikuvallisia arvoja vaalitaan
tiydennysrakentamisen yhteydessi. Tdydennysrakentamisen tavoitteellinen ajankohta on 2021-2025,
ja tavoitteellinen lisirakentamisen maird on n. 3 600 k-m?

Harapaisen eteldinen teollisuusalue Kuutostien varressa on keskustan osayleiskaava-alueen tirkeimpid
kaupan rakentamisen kehittdmisalueita. Alue on kaavassa merkitty kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle
saa sijoittaa seudullisesti merkittavid vahittdiskaupan suuryksikoitd ja / tai myymaldkeskittymid (IKM-4).
Miirdys sallii my0s ymparistohiiriéti tuottamattoman teollisuuden sijoittumisen alueelle. Laajemmat
teollisuustoiminnot pyritddn vaiheittaan siirtiméiin alueelta muualle. Alueelle on tavoitteena sijoittaa
yhteensd n. 50 000—-60 000 k-m? kaupan rakentamista.

Vanhan Viipurintien vartta kehitetddn my6s kaupallisten palvelujen alueena. Alueen maankaytt6d pyri-
tidn tehostamaan ja palveluja monipuolistamaan. Alueelle on tavoitteena osoittaa n. 8 000 k-m? uutta
kaupan rakentamista.

Nykyistd kerrostaloaluetta laajennetaan rautatien suuntaan. Alueelle voitaisiin osoittaa enimmillddn n.
9 000 k-m? lisdrakentamista. Aluetta rakennettaessa tulee huomioida rautatien aiheuttamat melu- ja
tarindhaitat.

Harapaisen kentin alue siilyy urheilupalveluiden kiytossi, alueelle voidaan rakentaa my6s urheiluhalli.

Nykyinen rakennus

Uudisrakennus

EEm

Uudisrakennuksen autotalli
tai talousrakennus

Uudisrakennuksen piha-alue
Yhteinen piha-alue

- Tarkastelualue

—

Kuva 105 Tutkielma Harapaisen pientaloalueen tdydennysrakentamisesta. Suosituksia kaupunkirakenteen tii-

vistdmiseen ja lisérakentamiseen -selvitys on saatavilla Lappeenrannan kaupungin internet-sivuilta.
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10.1.29 Tirila

Kuva 106 Ndkymd Tirildntieltd. Kuva: Lauri Putkonen.

Nykytila

* Laaja pientalovaltainen asuinalue, jonka pohjoisosissa on kulttuurihistoriallisia suojeltavia arvoja.

Tavoite

e Aluetta tutkitaan tdydennysrakentamiseen. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alueiden osalta tdy-
dentdessd tulee vaalia kaupunkikuvallisia erityispiirteitd. Tdydennysrakentaminen tapahtuisi lihinnd
osoittamalla suuremmille tonteille lisdd rakennusoikeutta.

* Tavoitteellinen lisirakentamisen mairi alueella on n. 20 000 k-m?, ja lisirakentamisen tavoitteellinen
ajankohta on vuosina 2031-2035.

Lappeenrannan kaupunki | Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy



218 Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava | Keskusta-alue | Kaavaselostus

10.1.30 Parkkarila

Kuva 107 Ndkymd Parkkarilankatua pitkin Idnteen.

Nykytila
*  Parkkarila on pddosin pientalovaltaista asuinaluetta.

* Rakennuskanta on melko yhteniistd, suuri osa rakennuksista on rakennettu 1930-, 1940- ja 1950-luvuilla.
Vanhan tyvien asuinalueen kaupunkikuva on ehei.

*  DParkkarilassa sijaitsee my6s Kisapuiston jddurheilukeskus, jossa on Kisapuiston jadhalli, tekojddrata sekd
kaksi pienempai harjoitushallia.

Tavoite

*  Parkkarilan pientaloaluetta on tavoitteena tiydentid. Alue sisiltdd kulttuurihistoriallisia arvoja, joita
lisirakentamisessa tulee ottaa huomioon.

* Lisdrakentamisen tavoitteellinen ajankohta on 2021-2025 ja tavoitteellinen rakentamisen méiri on n.
3 000-3 500 k-m?2.
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10.1.31 Kaukas

Nykytila
e Kaukaan kaupunginosaan kuuluu suuren tehdasalueen lisiksi asuinalueita sekid Kaukaan kerhoa ymparoiva
puistoalue asuin-, talous- ja edustusrakennuksineen. Kaukaan teollisuusympirist6 on valtakunnallisesti
merkittiva rakennettu kulttuuriympiristo.
*  My6s monet alueen asuinkerrostaloympiristOistd ja julkisista rakennuksista ovat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita.

Tavoite
*  Kaukaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ovat padosin melko viljisti rakennettuja, mutta mah-
dollinen lisdrakentaminen on tehtdvi kulttuurihistoriallisiaarvoja kunnioittaen sekd ldheisen teollisuus-
toiminnan aiheuttamat mahdolliset haitat huomioon ottaen. Alueen tavoitteellinen lisairakentamismaara
on yhteensd n. 12 000 k-m? ja rakentumisen tavoiteajankohta on vuosina 2026—2030.

Kuva 108 Kaukaan alueella on lukuisia arvokkaita rakennetun kulttuuriympdristén kohteita. Kuvassa rivitaloja
Julinintielld. Kuva: Lauri Putkonen.
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10.1.32 Lavolan kyldalue

Kuva 109 Lavolan kyldaluetta, ndkymd Korkea-ahon tieltd. Kuva: Lauri Putkonen.

Nykytila
* Lavolan kyldalue on kulttuurihistoriallisesti arvokas, maaseutumaisen luonteensa siilyttinyt vanha
kyldalue Kuutostien eteldpuolella.
*  Monin paikoin avautuu hienoja nikymid kumpuilevien peltomaisemien yli.

* Rakennuskanta on piddosin uudehkoa, mutta vanhojakin rakennuksia on siilynyt.

Tavoite
e Kyldalueen maisemallinen luonne pyritddn sdilyttimain.

e Uudisrakentaminen tapahtuu maisemallisten arvojen sdilymisen ehdolla ja uusien rakennusten paikat
osoitetaan rakennuskohtaisesti.

*  Alueella luodaan edellytykset maaseutumaiselle asumiselle, johon liittyy tiiviisti maaseudulle tyypillinen
harrastus- tai elinkeinotoiminta, kuten esimerkiksi hevosenpito.

*  Kyldaluetta kehitetddn maaseutumaisena kyldalueena, jolla sallitaan maa- ja metsitalouteen liittyva
lisdrakentaminen. Erikseen merkityille rakennuspaikoille saa sijoittaa enintddn 250 k-m? suuruisia
asuinrakennuksia.

*  Kuutostien liittymin yhteydessi oleva kaupallisten palvelujen alue on osoitettu vihittiistavarakaupan
suuryksikéille tai myymiéldkeskittymille, jotka eivit saa olla seudullisesti merkittivid. Tavoitteena on
osoittaa alueelle yhteensd n. 15 000-25 000 k-m? lisdrakentamista.

* Raviradantien varrelle Kuutostien eteldpuolelle on osoitettu aluevaraus tybpaikka-alueelle, jonne voi
sjjoittua hevosalaan ja hevosenpitoon liittyvid toimintoja, palveluita ja tydpaikkoja.
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10.1.33 Hyotionsaari ja Pieni Lamposaari

Nykytila
e Saaret ovat pddosin maa- ja metsitalous- seka virkistyskaytossa.
* Hyétionsaarella toimii hotelli.

e Saarten etelipuolinen vesialue toimii puutavaran varastointialueena.

Tavoite
e Saariin ci kohdistu merkittdvid kehittimistavoitteita.
* Hyd6tionsaaren matkailutoimintoja voidaan kehittdd nykyistd laajemmalla alueella.

e Pienen Lamposaaren eteliosaan voidaan sijoittaa pienvenetelakka- ja venesiilytysalue. Sijoittamisessa
ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen maiseman ja luonnon arvot sekd erityispiirteet.
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10.2 ARVIO OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUMISESTA

Osayleiskaavan toteutus voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi. Osayleiskaava on laadittu oikeusvai-
kutteisena.

Osayleiskaava on kaupunginvaltuuston nikemys siitd, millaiseksi kaupunkia kehitetdin. Aluevaraukset pohjau-
tuvat nyt nhtivilld olevaan todennikéiseen ja toivottavaan kehitykseen kaavan tavoitevuoteen 2030 mennessi.
Osa aluevarauksista toteutuu mahdollisesti vasta vuoteen 2040 mennessi tai sen jilkeen.

Suurin epavarmuustekiji aluevarausten toteutumiselle atheutuu kaupungin talouden, tyépaikkojen ja vieston
kehityksestd. Riittdvit, pitkdn aikavilin aluevaraukset antavat mahdollisuuden varautua erilaisiin kehityssuuntiin
ja ennalta arvaamattomiin aluetarpeisiin.

Lappeenrannan keskustan uuden sisddntuloviylin osaksi osoitetun uuden ohjeellisen katuyhteyden toteutu-
miseen osayleiskaavan tavoitevuoteen 2030 mennessi liittyy merkittdvid epavarmuustekijoitd. Katuyhteyden
toteuttamisajankohta riippuu olennaisesti keskustan sisddntuloteiden vilityskyvyn riittdvyydesta.

Osayleiskaavan toteutuksen seurannasta vastaa Lappeenrannan kaupunki.

10.3 JATKOTOIMENPITEET

Osayleiskaava toteutuu asemakaavoituksen kautta. Koska keskustan alue on paddosin asemakaavoitettu,
toteutuminen tapahtuu asemakaavojen muutosten kautta. Osayleiskaavan sisilto tarkentuu laadittavissa
asemakaavoissa, tie- ja katusuunnitelmissa ja muissa tarkemmissa toteutukseen tdhtddvissd suunnitelmissa.

Osayleiskaavan perusteella kdynnistetddn asemakaavoja, jotka ohjelmoidaan kaavoitusohjelmassa.

Lappeenrannan kaupunki seuraa osayleiskaavan ajanmukaisuutta asemakaavan muutosten yhteydessd seki
seuraamalla rakennus- ja toimenpidelupahakemuksia. Osayleiskaava on laadittu timéinhetkisten kehitysnidkymien
ja tavoitteiden pohjalta. Mikili ne muuttuvat perusteellisesti, on kaavan tarkistamistarve otettava harkittavaksi.

Helsingissa 9.3.2017
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy

Elina Kataja, maisema-arkkitehti MARK, YKS/445
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12. SANASTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavoituksen alkaessa laaditaan jokaisesta kaavasta osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Siind esite-
tadn, miten osallistuminen ja vuorovaikutus sekd kaavan vaikutusten arviointi jirjestetidn (MRL 62 §ja 63 §).
Lisdksi siind kuvataan suunnittelun kohde, kaavoituksen lihtokohdat ja suunnittelussa kisiteltivit keskeiset
asiat sekd osalliset, joita suunnittelu koskee. Tarkoituksena on antaa perustiedot kaavahankkeesta niin, ettd
asukkaat, yhteisot, viranomaiset ja muut osalliset voivat arvioida kaavan merkitysti seki tarvettaan osallistua
kaavan valmisteluun. OAS:a voidaan tarkistaa suunnittelun edetessd ja se on nahtivilld kaavoituksen tiloissa
kaupungintalolla sekd kaupungin Internet-sivuilla.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kési-
tellddn. Osallisia voivat siten olla esimerkiksi kunnan hallintokunnat, valtion viranomaiset, asukas- ja ympé-
ristéyhdistykset tai kylitoimikunnat.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtioneuvosto voi asettaa erityisid valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita. Valtioneuvosto paitti niistd tavoitteista vuonna 2000. Pddtésta tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden
sisdllon osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeusperustan ja oikeusvaikutusten osalta, vuoden 2000 pdits
jal voimaan. Valtakunnalliset alueidenkiyttStavoitteet tulee huomioida kaavoja laadittaessa. Merkittivin osa
tavoitteista kohdistuu maakunta- ja yleiskaavoitukseen. Tavoitteet on ryhmitelty kuudeksi asiakokonaisuudeksi:
1) toimiva aluerakenne, 2) cheytyvi yhdyskuntarakenne ja elinympiristén laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonpe-
rint6, 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, 5) Helsingin seudun erityiskysymykset ja 6) luonto- ja
kulttuuriymparistoind erityiset aluekokonaisuudet.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa osoitetaan alueiden kiyton ja yhdyskuntarakenteen suuntaviivat ja periaatteet maakunnan
tasolla. Siind varataan alueet esim. seudullisille ja valtakunnallisille litkenneratkaisuille sekd osoitetaan muun
muassa asumiseen ja virkistykseen soveltuvat alueet. Maakuntakaava on ohjeena kuntien laatimissa yleis- ja
asemakaavoissa. Eteld-Karjalan liitto laatii Eteld-Karjalan maakuntakaavan.

Vaihemaakuntakaava

Vaihemaakuntakaava tarkentaa ja tiydentdd maakuntakaavaa.

Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankidyton yleispiirteinen ohjaa-
minen sekd toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava vilittdd ja tulkitsee osaltaan valtakunnallisia alueiden-
kiyttotavoitteita ja maakunnallisia tavoitteita kaupungin suunnittelussa. Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun
kehityksen periaatteet tiettyd ajankohtaa eli tavoitevuotta silmilld pitden sekd osoitetaan tarpeelliset alueet
yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seki rakentamisen ja muun maankiytén perustaksi.
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Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Yleiskaavan voi maankayttd- ja rakennuslain mukaan laatia joko oikeusvaikutteisena tai oikeusvaikutukset-
tomana. Oikeusvaikutteinen yleiskaava vaikuttaa muuhun suunnitteluun ja viranomaistahothin (MRL 42 §).
Oikeusvaikutteisella yleiskaavalla voidaan méiritd rakentamis- ja toimenpiderajoituksia (MRL 43 §) ja se voi
toimia perusteena haettaessa MRL 99 §:n 3 momentin mukaista alueen lunastuslupaa. Yleiskaavan ollessa
vireilld ja laadittavana kunta voi asettaa alueen rakennuskieltoon ja MRL 128 §:n mukaiseen toimenpiderajoi-
tukseen. Yleiskaavan sisiltévaatimukset on mainittu maankdytto- ja rakennuslain 39 §:ssi. Yleiskaava ei saa
aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa

Osayleiskaava

Osayleiskaava kisittdd osan kaupungin alueesta ja on tavallisesti koko kunnan yleiskaavaa tarkempi. Kaavan
hyviksyy kaupunginvaltuusto. Osayleiskaavan pohjalta alueelle laaditaan tarpeen mukaan asemakaavoja sekd
muutetaan olevia asemakaavoja.

Vaikutusten arviointi

Kaavaa laadittaessa tulee maankiytto- ja rakennuslain mukaisesti selvittdd kaavan vaikutukset mm. luontoon,
maisemaan, kaupunkikuvaan, yhdyskuntarakenteeseen, talouteen sekd ihmisten elinoloihin (sosiaalisten vai-
kutusten arviointi). Lisdksi arvioinnista sdddetddn lain 9 §:ssd lain Yleisissd sddnnoksissa.

Viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelu jirjestetddn kaupungin ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa valmisteltaessa
yleis- ja asemakaavaa, joka koskee valtakunnallisia tai tdrkeitd seudullisia alueidenkiyttétavoitteita tai joka
muutoin on maankéyton, luonnonarvojen, kulttuuriympiriston tai valtion viranomaisen toteuttamisvelvolli-
suuden kannalta merkittivd. Neuvottelussa selvitetddn kaavan laadintaan liittyvit valtakunnalliset, seudulliset
ja muut keskeiset tavoitteet.
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