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1.2 Kaava-alueen sijainti 

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kylpylän kaupungin-

osassa. Suunnittelualue käsittää Valtakatu 43:ssa sijaitsevan asuin- ja liikerakennuksen 

kiinteistöosakeyhtiön. Aiemmin kaavamuutosalueeseen kuuluneet Pormestarinkatu 8:ssa 

sijaitseva kiinteistöosakeyhtiö Pormestarintorin liike- ja toimistorakennus sekä Pormesta-

rinkatu 10:ssä sijaitseva Lappeenrannan nuorisotoimen monitoimitalo on rajattu hyväksy-

miskäsittelyn ulkopuolelle. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,1331 ha. Suunnittelualueen 

sijainti ja rajaus on esitetty alla olevalla kartalla. 

 

Kuva 1: Kaava-alueen rajaus on merkitty punaisella viivalla. (Lappeenrannan kaupunki) 
 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Kaavan nimi Monarin kortteli, Valtakatu 43 asemakaavan muutos.  

Tavoite Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin kokonais-

valtainen kehittäminen. Nyt hyväksyttävällä Valtakatu 43:n asema-

kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen 

sekä maanalaisten pysäköintitilojen rakentaminen. Suunnittelussa 

huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys ja keskeinen si-

jainti Lappeenrannan ydinkeskustan alueella. 
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähde-
materiaalista 

¶ Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006) 

¶ Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympäristön selvitys 
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) 

¶ Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Pöyry Finland 
Oy, 7.9.2016) 

¶ Nuorisotila Monarin ja Pääkirjaston peruskorjausten lähtötiedoksi on laadittu raken-
nus-historiaselvitys (Sitowise Oy 11.12.2017). 

¶ Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021) 

¶ Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy/ Matti Keränen 31.1.2021) 

¶ Kioski ïkulttuuriympäristötietokanta. 
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2 TIIVISTELM  

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet 

Asemakaavan muuttaminen on käynnistynyt vuonna 2020 Kiinteistö Oy Pormestarintorin 

omistajien aloitteesta. Asemakaavamuutoksen taustalla ovat osoitteessa Raatimiehen-

katu 18 sijaitsevan rakennuksen omistajien muuttuneet tarpeet kyseisen rakennuksen 

osalta sekä tavoite mahdollistaa uudisrakentaminen tontilla. Vuonna 2021 suunnittelualue 

laajeni siten, että kaavamuutoksen mahdollisuutta tutkittiin myös Kiinteistö Oy Valtakatu 

43:n osalta, jossa rakennuksen perustusten painuminen on johtanut rakennevaurioihin, 

mikä todennäköisesti edellyttää rakennuksen purkamista. 

Lappeenrannan kaupungin nuorisotoimen monitoimitalo Monari vaatii peruskorjausta. Mo-

nitoimitalon tontille, osoitteeseen Pormestarinkatu 10, on laadittu alustava luonnos siten, 

että mahdollinen uudisrakennus huomioi paikan kaupunkikuvalliset erityispiirteet ja sen 

on mahdollista rakentua osana korttelikokonaisuutta. Uudisrakennukseen on mahdollista 

sijoittaa asuin- ja liiketilojen lisäksi uudet tilat monitoimitalolle. Lappeenrannan kaupungin 

kaupunkisuunnittelu on laatinut havainnekuvia alueelle laadittujen suunnitelmien havain-

nollistamiseksi. 

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-

listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella Etelä-Sai-

maassa 15.6.2022 sekä henkilökohtaisilla kirjeillä osallisille. Osallistumis- ja arviointisuun-

nitelma, kaavaluonnos ja muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali on pidetty nähtä-

villä 16.6. ï 15.7.2022 välisenä aikana. OAS pidetään MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti 

nähtävillä 16.6.2022 alkaen koko kaavaprosessin ajan. 

Nähtävillä olon aikana asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot suunnittelussa 

osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla osallisilla on 

ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Hankkeesta on järjestetty luonnosvaiheen 

kuulemisen yhteydessä asukastilaisuus 21.6.2022 videokokoustoimintona. 

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen sekä mielipiteiden perusteella ja laa-

dittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on käsitelty ja hyväksytty kaupunkikehityslau-

takunnassa 24.8.2022 ja kaupunginhallituksessa 29.8.2022. Kaupunginhallitus on pää-

töksellään asettanut kaavaehdotuksen nähtäville MRA 27 §:n mukaisesti 30 päiväksi 1.9.-

3.10.2022. Kuulemisessa saatiin yksi lausunto (Kaakkois-Suomen ELY-keskus 

3.10.2022), muistutuksia ei jätetty. 

MRA 27 §:n kuulemisen jälkeen asemakaavaehdotukseen ei ole tehty muutoksia. Kau-

punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi ja hyväksyttäväksi viedään ensin 

Kiinteistö Oy Valtakatu 43:n tontti (tontti 58). Tontin omistajan ja Lappeenrannan kaupun-

gin välinen MRL 91b §:n mukainen maankäyttösopimus on hyväksytty kaupunginhallituk-

sessa 19.12.2022. 

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-

mialan kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelualue on Lappeenrannan kaavoitusohjelman 

2022 ï 2024 kohde 7: Monarin kortteli. Kaupunkiorganisaatiosta työhön ovat osallistuneet 

lisäksi mm. kadut ja ympäristö -vastuualue ja maaomaisuuden hallinta.  
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2.2 Asemakaava  

Voimassa olevan asemakaavan liikerakennusten korttelialue (AL) muuttuu asemakaava-

muutoksella tontin 58 osalta asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). 

Uuden AL-korttelialueen rakennusoikeus on 4850 kerros-m2, joka voidaan käyttää koko-

naisuudessaan asuin- ja liiketiloina. Mikäli maantasokerrokseen sijoitetaan pysäköintihalli, 

on asuin- ja liikekäyttöön tuleva osuus noin 4150 krs-m² ja noin 700 krs-m² jää maanpääl-

liselle pysäköinnille sekä aputiloille. 

AL-korttelialueella tontille 58 on mahdollista rakentaa rakennus, joka on Valtakadun puo-

lelta kuusikerroksinen (ylin kerros sisäänvedettynä) ja ensimmäinen kerros on osittain 

upotettu rinteeseen. Julkisivun mittakaava on sovitettu Raatimiehenkadun vastakkaisella 

puolella sijaitsevan Kulmatalon viiden kerroksen korkeuteen määräämällä räystäskorkeu-

deksi julkisivun pinnassa +116,8 ja 3 metrin etäisyydellä julkisivun pinnasta +120,5 metriä. 

Raatimiehenkadun puoleisella osalla rakennus on osittain viisikerroksinen ja katualuee-

seen rajautuvan julkisivun räystäskorkeudeksi on määritelty +116,8 metriä merenpin-

nasta. 

Asemakaavassa on lisäksi annettu määräyksiä mm. meluntorjunnasta, pohjaveden suo-

jelusta, hulevesien hallinnasta ja rakentamistavasta. 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Ennen asemakaavan hyväksymistä tehdään kaupungin ja yksityisen maanomistajan kes-

ken MRL 91b §:n mukainen maankäyttösopimus, jolla maanomistajat velvoitetaan osallis-

tumaan alueen infraverkon toteuttamiskustannuksiin. Asemakaavan toteuttaminen voi-

daan käynnistää asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman. 
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3 L HT¥KOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen (Monarin korttelin) nykytilanteesta 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Alueen perustiedoissa suunnittelualueeseen on sisällytetty Valtakatu 43:n lisäksi myös 

tontit 5 ja 6, jotka kuuluivat kaavamuutosalueeseen ennen lopullista hyväksymiskäsittelyä. 

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan itäosassa Kylpylän kaupungin-

osassa. Alue rajautuu pohjoisessa Valtakatuun, idässä korttelin 10 tonttiin 4 (Valtakatu 

45) ja Anni Swanin katuun, etelässä Pormestarinkatuun ja Paasikiven puiston pohjoisreu-

naan sekä lännessä Raatimiehenkatuun. 

Suunnittelualueeseen pohjoisrajana oleva Valtakatu on autoliikenteelle kohti itää johtava 

1-kaistainen jalankulku- ja pyöräilypainotteinen katu. Valtakatu on keskeinen osa ydinkes-

kustan kevyenliikenteen väylästöä ja on luokitukseltaan yksi pyöräilyn pääreiteistä. Raa-

timiehenkatu on luokitukseltaan 1+1-kaistainen tonttikatu. Pormestarinkatu on ainoastaan 

tontille 6 johtava lyhyt hidaskatu. 

Paasikiven puiston pohjoisreunalla, rajautuen myös Raatimiehenkatuun sijaitsee suunnit-

telualueeseen kuuluva Kiinteistö Oy Pormestarintori, joka on vuonna 1976 valmistunut 

kolmikerroksinen liike- ja toimistorakennus. Rakennuksen katutason liiketiloissa on Raa-

timiehenkadun linjasta 2,5 metriä sisäänvedetyt lasijulkisivut, antaen lisätilaa kapealle 

Raatimiehenkadulle. Ylemmät kerrokset ovat pilasteriaihein sekä nauhaikkunaoilla jaotel-

tuja pesubetonipintaisia elementtijulkisivuja. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoi-

misto Karjalainen ja Salo vuonna 1975. 

Kuva 2: Lappeenrannan ydinkeskustan itªosaa katsottuna luoteesta. Monarin kortteliin 
liittyvª suunnittelualue on osoitettu valkoisella katkoviivalla ja Valtakadun sijainti on mer-
kitty punaisella katkoviivalla. (Lappeenrannan kuvapalvelu 2020). 
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Rakennuksen maantasokerros on palvellut Askon sekä Kalustekauppa Suomelan huone-

kalumyymälän tiloina. Vuodesta 1999 alkaen Paasikiven puiston suuntaan avautuvassa 

liikehuoneistossa on ollut ravintolatoimintaa. Viime vuosina kulman liikehuoneistossa on 

toiminut ravintola The Kitchen. Ylemmissä kerroksissa on toimistotiloja. 

Korttelin itäreunalla Anni Swanin katuun rajautuen sijaitsee Lappeenrannan nuorisotoi-

men monitoimitalo òmonariò. Kaksikerroksinen pesubetonielementtirakennus on valmistu-

nut vuonna 1981. 

Korttelin pohjoisreunalla sijaitsee Valta- ja Raatimiehenkatuun rajautuva asuin- ja liikera-

kennus Asunto Oy Valtakatu 43. Maalattu betonielementtirakennus on nelikerroksinen ja 

sen maantasokerros erottuu kivilaattapintaisena jalustaosana, jossa on yksi liiketila sekä 

autojen pysäköintitila. 

Suunnittelualueen lähiympäristön rakennuskanta on toiminnoiltaan monimuotoista. 

Osana suunnittelualueen korttelia sen koilliskulmalla sijaitsee vuonna 2011 valmistunut 

Kiinteistö Oy Rutinkulma. Nelikerroksisen asuin- ja liikerakennuksen ensimmäinen kerros 

Valtakadun suuntaan on liiketilaa varustettuna suurilla näyteikkunoilla. Kolmen ylimmän 

kerroksen parvekkeet on kytketty rakenteellisesti osaksi erkkerirakenteita ja vahvan 

oranssin sävyisinä ne antavat kaupunkikuvaan omaleimaisen ja erottuvan ilmeen.  

Suunnittelualueesta koilliseen, Anni Swanin kadun ja Valtakadun kulmassa, sijaitsee Kei-

latalona tunnettu kolmikerroksinen liike- ja asuinrakennus. 

Kuva 2: Nªkymª Raatimiehenkadulta kohti pohjoista ja Saimaata, keskellª kuvaa Por-
mestarintori, oikealla pysªkºintilaitos P-Pormestarin porrashuone, takana òMonariò ja 
Asunto Oy Rutinkulma. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2022) 
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Keilataloa seuraavana Val-

takadun varrella länteen 

päin on Asunto Oy Nelinii-

sin yksikerroksinen liikera-

kennus. Tiililaattapintainen 

rakennus on pihan puolelta 

kaksikerroksinen ja on ra-

kennettu vuonna 1981. 

Raatimiehen- ja Valtaka-

dun kulmassa sijaitsee kol-

mikerroksinen vuonna 

1950 rakennettu Asunto 

Oy Valtakatu 50. Raken-

nus on harjakattoinen ja 

sen julkisivut ovat rapat-

tuja.  

Siirryttäessä Raatimiehen-

kadun länsipuolelle, sijaitsee Valtakadun varrella Lappeenrannan Valtakulman liikeraken-

nus. Valtakadun puolelta kolmikerroksisen ja Raatimiehenkadun puolelta yksikerroksisen 

ja kadun korkojen mukaan porrastuvan rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Per Björk-

vall vuonna 1956.  

Suunnittelualueen länsipuolella, Valta- ja Raatimiehenkadun risteyksessä sijaitsee 

vuonna 2009 rakennettu Lappeenrannan Kulmatalo Oy:n asuin- ja liikerakennus. Maalattu 

betonielementtirakennus on Valtakadun puolelta viisikerroksinen ja kapean Raatimiehen-

kadun puolelta nelikerroksinen. Rakennus on osa pormestarin korttelia, joka on Lappeen-

rannan ainoa kulmistaan viisikerroksinen kortteli ja edustaa siten tasapainoista kaupunki-

rakennetta. Kohti etelää siirryttäessä Pormestarin korttelin seuraava rakennus on vuonna 

1949 rakentunut Viljelytalo O.Y. Tiilijulkisivuinen ja aumakattoinen liikerakennus on Por-

mestarinkadun puolelta viisikerroksinen ja Raatimiehenkadun puolelta kolmikerroksinen. 

Siirryttäessä Raatimiehenkatua kohti etelää ylitetään Paasikiven puisto, jonka eteläreu-

nalla on vuonna 2018 rakennettu Lappeenrannan oikeustalo. Kolmikerroksisen rakennuk-

sen on suunnitellut Jeskanen-Repo-Teränne arkkitehdit Oy. Modernin rakennuksen 

maantasokerros on marmorilaattaa ja lasia, ylemmät kerrokset ovat vaaleaa rappausta. 

Seuraavana Paasikiven puiston eteläreunalla kohti itää siirryttäessä on Asunto Oy Karan-

kulma, joka on vuonna 1984 rakentunut nelikerroksinen asuin- ja liikerakennus. Lähes 

yhden kerroksen verran rinteeseen upotetun rakennuksen julkisivut ovat kellertävää klink-

keriä. 

Paasikiven puiston eteläreunalla kirjastoa vastapäätä on aiemmin sijainnut taimimyymä-

län alue. Tontti on edelleen rakentamaton ja on kaavoitettu asuin-, liike- ja toimistoraken-

nusten korttelialueeksi. 

Kuva 3: Nªkymª Valtakadulta kohti itªª, kuvassa oikealla 
Lappeenrannan Kulmatalo Oy, seuraavana Raatimiehen-
katu, Asunto Oy Valtakatu 43 ja taustalla keltaisena erot-
tuva Asunto Oy Rutinkulma, kuvassa vasemmalla Lappen-
rannan Valtakulma ja seuraavana Asunto Oy Valtakatu 50. 
(Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2022) 
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Suunnittelualue ja sen lähiympäristö ovat nykyisin kauttaaltaan rakennettua kaupunkiym-

päristöä. Alueen kadut ovat asfaltoituja ja osa jalankulkijoiden alueista on betonilaatoitet-

tuja. Suunnittelualueen koillispuolella Anni Swanin puistossa ja Koulukadun risteysalu-

eella kasvaa kookasta puustoa ja alueilla on kaupunkikuvaan liittyviä arvoja. 

3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema 

- Maastonmuodot, maa- ja kallioperä 

Suunnittelualue sijoittuu ensimmäisen Salpausselän reunamuodostuman alueelle, lähelle 

Saimaata kohti viettävän reunarinteen yläreunaa. Maaperä on alueella soraa ja hiekkaa 

sekä paikoin täyttömaata (GTK 2021). Maasto on suunnittelun kohteena olevan korttelin 

länsireunalla noin 99,7 metriä ja itäreunalla noin tasolla 105,7 metriä merenpinnan ylä-

puolella. Saimaan vedenpinnan tasoon eroa on noin 24-30 metriä. Saimaaseen kuuluvan 

Kaupunginlahden ranta on korttelin pohjoispuolella noin 110 metrin etäisyydellä.  

Katualueiden matalin kohta +99,6 metriä merenpinnasta on tontin luoteiskulmalla, Valta-

kadulla. Katualueen korkein kohta +105,7 metriä sijaitsee puolestaan Anni Swanin kadun 

eteläosassa suunnittelualueen kaakkoiskulmalla. Korkeuseroa sijaintien välillä on 6 met-

riä. Ajoneuvoliittymä Valtakatu 43:n tontille on Raatimiehenkadulta likimääräiseltä korko-

tasolta +100,2 metriä ja Valtakadun puolella korkotasolta +101,2. Liittymä Pormestarinto-

rin tontille on Raatimiehenkadulta likimääräiseltä korkotasolta +100,8 metriä ja Pormesta-

rinkadun puolella nykyisellä sijainnillaan korkotasolta +102,5. Ajoneuvoliittymä Monarin 

tontille on Anni Swanin kadulta likimääräiseltä korkotasolta +105,7 metriä. 

Kallioperä on syvällä Salpausselän maakerrosten alla, eikä se tule suunnittelualueella mil-

tään osin näkyviin. 

Kuva 4: Kuvaan 
on merkitty ase-
makaavan muu-
tosalue punaisella 
ja alkuperªinen 
suunnittelualue si-
nisellª katkovii-
valla sekª nimetty 
ympªristºª. (Trim-
ble Locus Cloud) 

Rutin-
kulma 
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- Pohjavesi 

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on luokitellut pohjavesialueita uudelleen ja tarkistanut nii-

den rajauksia. Entinen Lpr keskustaïLauritsala -pohjavesialue on liitetty Huhtiniemen 

pohjavesialueeseen 0540501. Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luo-

kitukset vahvistuivat 30.11.2021, kun SYKE:n pohjavesialueiden paikkatietopäivitykset tu-

livat julkisiin aineistoihin käytettäväksi. 

Pohjavesialueen uusi luokka 1E on vedenhankintaa varten tärkeä pohjavesialue, jossa on 

muun lainsäädännön nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedestä riippuvaisia, luonnontilaisia 

tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittäviä pintavesi- ja maaekosysteemejä. Suunnittelualue 

kuuluu kokonaan 1E-pohjavesialueeseen. 

- Kasvillisuus 

Kaavamuutosalueella ei ole lainkaan puustoa tai kasvillisuutta. Suunnittelualue ja mm. 

Monarin korttelia rajaava puistoalue sijoittuu eteläboreaalisen kasvillisuusvyöhykkeen 

Järvi-Suomen alueelle Etelä- Savon eliömaakuntaan (SYKE 2021). 

- Eläimistö  

Tiiviisti rakennetulla alueella ei ole puustoa maapohjaista kasvillisuutta tai puustoa eläin-

ten elinpiirin muodostumiseksi. Suunnittelualueelle ei muodostu puustoyhteyttä, joka voisi 

olla tärkeä esimerkiksi liito-oravien liikkumisyhteytenä.  

- Johtopäätökset 

Monarin kortteli sijoittuu tiiviisti rakennetulle kaupunkialueelle. Tonttien pihoilla ei havaittu 

luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin kuuluvien lepakoiden lisääntymis- tai levähdyspaik-

koja. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista, eikä niitä havaittu maasto-

käynneillä.  

Yleiskaavan luontoselvityksen perusteella tontin maankäytölle ei ole rajoituksia. Tarvitta-

essa tulee ottaa huomioon, että sijaintipaikka on pohjavesialueella. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö  

- Suunnittelualueen asemakaavoituksen historiaa 

Lappeenrannan siviiliasutus siirtyi 1700-luvun lopulta lähtien Linnoitusniemen ulkopuo-

lelle, ja asuinrakennukset rakentuivat Viipurin ja Savonlinnan teiden risteyksessä sijaitse-

vaan niin sanottuun Suureen esikaupunkiin. Esikaupunki käsitti aluksi kaksi pitkittäiskatua 

ja kolme pohjois-eteläsuuntaista poikittaiskatua. Keskustaa laajennettiin pitkään tontti ker-

rallaan ilman erityisiä kaavallisia tavoitteita. 1800-luvun kuluessa esikaupunki laajeni kä-

sittämään nykyisen ydinkeskustan alueen. Suunnittelualue jäi tässä vaiheessa kaupungin 

rajojen ulkopuolelle. 

Suuren esikaupungin korttelit ja tontit mitattiin ensimmäistä kertaa vuonna 1825 maanmit-

tari G.A. von Zweigbergin laatimaa karttaa varten. Tällöin suuri esikaupunki oli jo levittäy-

tynyt pääkadun länsipuolelle ja edelleen kohti Taikinanlahtea sekä Lappeen kirkon etelä-

puolelle. Kaupunkialue muodostui renessanssin ihanteen mukaisesti suorista toisiaan 

kohtisuoraan olevista kaduista ja leveistä, pääosin suorakaiteen muotoisista kortteleista. 
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Kortteleiden uusi leveä jäsentely vaikutti siihen, että päärakennus rakennettiin tontille ka-

dun suuntaisesti. Yksikerroksisten rakennusten myötä katutilasta muotoutui matala ja ka-

pea. 

Kaupungin ensimmäinen pai-

nettu kartta laadittiin vuonna 

1838 Claes Wilhelm Gyldénin 

toimesta. Suunnittelualue si-

jaitsee kaupungin kortteleiden 

kaakkoispuolella, viljelyalu-

eella. 

Lappeenranta mitattiin jälleen 

vuonna 1849 rakennusjärjes-

tystä varten. Uudessa tontti-

kartassa tonttien muotoa täs-

mennettiin suorakaiteiksi, 

pirstaleisia pieniä tontteja yh-

distettiin ja pääväylän itäpuo-

listen kortteleiden sisäosiin 

kaavoitettiin paloturvallisuutta 

edistäviä puutarhavyöhyk-

keitä. Samalla Toinen kau-

punginosa jaettiin kahteen 

osaan ja Suuri Kirkkokatu ra-

jasi uudet idän puoleiset alu-

eet Kolmanteen kaupunginosaan. Uusi rakennusjärjestys oli ensimmäinen merkittävä 

säädös, joka vaikutti rakennustapaan ja koko kaupunkikuvaan. Se kielsi kaksikerroksisten 

puurakennusten rakentamisen, sääti yksikerroksisten rakennusten maksimimitat ja mää-

räsi tonteille jätettävistä avoimista alueista. Rakennusjärjestystä uudistettiin useampaan 

kertaan ja vuoden 1874 rakennusjärjestyksessä sallittiin ensimmäistä kertaa niin sanotut 

yhdistelmätalot, joka mahdollisti kaksikerroksisen talon rakentamisen alaosan ollessa ki-

virakenteinen ja yläosan puurakenteinen. 

1800-luvun ajan Lappeenrannan ydinalueet laajenivat tontti kerrallaan ilman erityisiä ase-

makaavallisia tavoitteita, minkä seurauksena kaupunkibulevardit sekä aukiot jäivät pitkälti 

rakentumatta. Ensimmäisen koko kaupunkia koskevan asemakaavan eli niin kutsutun kei-

sarin kaavan laati maanmittari Albin Hannikainen vuonna 1891. Kaavalla keskeisten kort-

telien rajat ja muodot ovat täsmentyneet sekä kadut saaneet nimensä. 

Kuva 5: Ote C.W. Gyldenin laatimasta kartasta vuodelta 
1838. Karttaan merkitty B tarkoittaa Suuren esikaupungin 
aluetta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty kartalle si-
nisellª nuolella ja sijainti on kaupunkirakenteen ulkopuo-
lella. (Etelª-Karjalan museo) 
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Hannikaisen laatimassa keisarin kaavassa ja vuonna 1894 piirretyssä kartassa Lappeen-

rannan keskusta-alue on laajentunut merkittävästi, kun Rakuunamäen varuskunta-alue oli 

rakentunut Suuren esikaupungin länsipuolelle ja kaupunkialueiden rajalla kulki pohjois-

etelä-suuntainen rautatie. Monarin korttelia ei ole vielä merkitty asemakaavaan, mutta 

noin puolet suunnittelualueesta sijaitsee Lappeenrannan kaupungin rajan sisäpuolella. 

Vuonna 1890 oli kaupungininsinööri Oskar von Schultzin laatiman asemakaavaehdotuk-

sen pohjalta avattu Aleksanterinkatu (nykyinen Valtakatu) rautatien länsipuolelle itä-länsi-

suuntaiseksi yhdystieksi. Vuonna 1898 katua päätettiin jatkaa radan itäpuolelle Lappeen 

kirkon ohi keskustaa halkaisevana pääkatuna. Vuonna 1908 Walter Thomén laatimassa 

ja vuonna 1921 Jalmari Janhusen täydentämässä koko kaupungin asemakaavassa on 

Aleksanterinkatu (Valtakatu) ensimmäistä kertaa merkitty jatkumaan rautatiestä itään. 

Myös Rautatienkatu alkaen vanhalta keisarinasemalta poikki Lappeen kirkon puistoalu-

een kohti itää oli merkitty Thomén kaavakarttaan. Kaupunkirakenteellisesti kulkuyhteys oli 

johdatteleva kulkien näkyvyydeltään merkittävän kellotapulin läheisyydessä.  

Kuva 6: Kuvassa keisarin 
kaavasta laadittu vuoden 
1894 kartta, jossa suunnitte-
lualue on merkitty sinisellª 
nuolella sijaiten osittain Lap-
peenrannan kaupungin ra-
jan ulkopuolella ja osittain 
Lappeen pitªjªn puolella. 
(Museoviraston digitaaliar-
kisto) 
 

https://fi.wikipedia.org/wiki/Lappeen_Marian_kirkko
https://fi.wikipedia.org/wiki/Lappeen_Marian_kirkko
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Valtakadusta muodostui Lap-

peenrannan tärkein itä-länsi-

suuntainen kulkuväylä tarkoi-

tuksenmukaisen sijaintinsa 

ansiosta. Vilkkaan liikenteen ja 

tuottoisan asiakasvirran ansi-

osta Valtakadun varrelle ra-

kentui vuosien saatossa run-

saasti liiketiloja ja liiketoiminta 

vahvisti ydinkeskustan kaupal-

lista elinvoimaa.  

Kaupungin hallinnollinen alue 

pysyi 1930-luvulle asti sup-

peana ja ulottui etelässä vain 

nykyisen kaupungintalon ym-

päristöön. Samaan aikaan hal-

linnollisten rajojen ulkopuolelle 

kasvoi laaja suunnittelematon 

esikaupunkiasutus. Esikau-

punkien liitoksessa vuonna 1932 esikaupunkiasutus tuli kaupungin rajojen sisäpuolelle. 

Lappeenrannan keskustan alueelle vahvistettiin vuonna 1936 Viipurin asemakaava-arkki-

tehdin Otto-Iivari Meurmanin laatima yleisasemakaava, joka käsitti vuonna 1932 kaupun-

kiin liitetyt laajat esikaupunkialueet. Kolmanteen kaupunginosaan jätettiin voimaan 1912 

hyväksytty, mutta vaille Senaatin vahvistusta jäänyt asemakaava. Vuoden 1936 asema-

kaavassa Rautatienkadun nimeksi on vaihdettu Pormestarinkatu, Aleksanterinkadun ni-

meksi on tullut Valtakatu ja Iso Kirkkokatu on pelkistetty Kirkkokaduksi, minkä lisäksi kaikki 

ruotsinkieliset kadunnimet oli kirjattu kaavaan vain suomenkielisillä nimillään. Anni Swanin 

katu oli nimeltään tuolloin Hämäläistenkatu ja Urheilukatu oli nimeltään Vapaudenkatu. 

Kuva 8: Vuonna 1936 val-
mistui Otto-Iivari Meurma-
nin laatima yleisasema-
kaava, jossa on merkitty 
korttelit ja tonttijako. Suun-
nittelualueen korttelia ra-
jaavat Valta-, Raatimie-
hen- ja Pormestarinkadut, 
Hªmªlªistenkatu rajaa 
edelleen Monarin tontin ja 
pienen osan Pormestarin-
torin tontista nykyisen kort-
telialueen ulkopuolelle. 
(Museoviraston digitaaliar-
kisto). 
 

Kuva 7: Kuvassa Valter Thom®n laatima asema-
kaava vuodelta 1908. Monarin korttelin sijainti on 
merkitty punaisella nuolella ja tuolloin kaupungin ra-
jaa linjannut Hªmªlªistenkatu rajasi osan nykyisestª 
Monarin korttelista Lappeen pitªjªn puolelle. (Museo-
viraston digitaaliarkisto) 
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Lappeenrannan kaupungin alueelle tilattiin uusi yleiskaava vuonna 1951 Otto-Iivari Meur-

manilta ja tämän 1954 valmistuneen kaavan laati kaavoitustyössä avustajana toiminut 

arkkitehti Olli Kivinen. Yleiskaava noudatti funktionalismin periaatetta ja eri toiminnot jä-

senneltiin erillisiksi kokonaisuuksiksi. Vanhalla kaupunkialueella yleiskaava tähtäsi raken-

nusjärjestyksessä määritellyn rakennusoikeuden huomattavaan pienentämiseen ajan 

hengen mukaista horisontaalisen rakennusmassoittelun puutarhakaupunkia mukaillen.  

Ydinkeskustan asemakaavaa muutettiin 1970-luvun alussa laajalla alueella. Arkkitehti 

Erkki Juutilaisen laatima asemakaava on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 29.11.1971 

ja vahvistettu sisäasianministeriössä 20.9.1972. Asemakaavan kunnianhimoinen piirre oli 

osoittaa uudisrakennusten lisäksi yhtenäinen kerrosten lukumäärä myös jo rakennettujen 

rakennusten kohdalle. Yhtenäinen kerrosluku III olisi tarkoittanut useiden jo rakennettujen 

rakennusten ja nykyisen arvomaailman mukaisesti arvioituna kaupunkikuvallisesti arvok-

kaiden rakennusten korvaamista matalilla uudisrakennuksilla.  

Monarin kortteli on saanut Juutilaisen kaavassa suorakulmaisen muodon. Kerrosluku on 

Monarin tontilla kaksi ja Pormestarintorin tontilla kolme kerrosta. Lisäksi tonteille on an-

nettu räystäskorkeuden ylärajaksi +113,0, joten nykyiset rakennukset ovat toteutuneet 

määräysten mukaisesti. Pormestarintorin tontti on liikerakennusten korttelialuetta (AL) ja 

Monarin tontti oli merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi kaupungin käyttöön (Y). 

Valtakatu 43:n tontilla sijainneen huoltoaseman paikalle oli mahdollista rakentaa pysä-

köintitalo ja räystäskorkeudeksi oli määritelty +109,0. Raatimiehenkadun kapeus on tun-

nistettu ja rakennusten ensimmäisestä kerroksesta on jätettävä rakentamatta 2,5 metrin 

levyinen osa laajentaen katualuetta.  

Vuonna 1975 asemakaavaa muutettiin Monarin korttelissa tonttien välisten rajojen osalta, 

jolloin osat Pormestarintorin ja Monarin tonteista liitettiin Valtakadun varrella sijaitsevan 

Kuva 9: Ote 
20.9.1972 vahviste-
tusta Erkki Juutilai-
sen laatimasta ase-
makaavasta. Mona-
rin kortteli on suora-
kulmainen ja Hªmª-
listenkatu on Valta-
kadun etelªpuolella  
jalankulkualuetta. 
(Lappeenrannan 
kaupunki) 
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Asunto Oy Rutinkulman tonttiin. 

Tontin 6 rakennusoikeus ja kerros-

luku pysyivät ennallaan.  

Monarin tontilla (tontilla 5) asema-

kaavaa muutettiin vuonna 1980, 

jolloin tarkistettiin mm. rakennusoi-

keuden merkitsemistapaa. 

Suunnittelualueella nykyisin voi-

massa oleva asemakaava on Val-

takatu 43:n tontin osalta hyväksytty 

kaupunginvaltuustossa 

29.11.1999. Muutoksessa tontti on 

muutettu asuin-, liike- ja toimistora-

kennusten korttelialueeksi, kerros-

luvuksi määrätty 2/3 III ja raken-

nusoikeudeksi 2600 kerros-

alaneliömetriä. Räystäskorkeus 

+113,0 on sama, kuin viereisellä 

Pormestarintorin tontilla 6, eheyt-

täen kaupunkikuvaa. Katutason si-

säänvedon poistaminen kavensi 

kuitenkin jo entuudestaan kapeaa 

Raatimiehenkatua.  

Tontilla 6 on edelleen voimassa vuonna 1975 hyväksytty asemakaava. 

- Monarin korttelin rakentuminen ja nykyinen rakennuskanta 

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan vanhan ydinkeskustan itäreunalla, Kylpylän kau-

punginosassa. Huomattavaa alueen kehityksessä on ollut se, että alueen itäosa kuului 

1900-luvun alkuvuosikymmenelle asti Lappeen pitäjään ja Lappeen pappilan laajoihin 

maa-alueisiin. Lappeenrannan kaupunkialueen itäpuolelle ei kehittynyt varsinaista esikau-

punkiasutusta, toisin kuin esimerkiksi Reijolan alueella, sillä pappila hallitsi aluetta eikä 

tiiviimpää mökkiasutusta päässyt syntymään. Monarin tontti ja suuri maa-ala sen itä- ja 

koillispuolella, liitettiin Lappeenrannan kaupunkiin vuonna 1910, jonka jälkeen, alueen 

kaavoituksen viivästyttyä, Kimpisen ja Taikinamäen alueet alkoivat rakentua 1930-luvulta 

lähtien. Kerrostalovaltaista rakennuskantaa on alueelle rakentunut 1950-luvulta lähtien. 

 

 

Kuva 10: Valtakatu 43:n asemakaava on kaupun-
kirakennetta eheyttªvª rªystªskorkojen osalta, 
mutta katutason sisªªnvedon poistaminen kavensi 
Raatimiehenkadun katutilaa. (Lappeenrannan kau-
punki) 
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Monarin kortteliin ensimmäisenä rakentuivat Hämäläistenkadun varteen tontille numero 

68 Bruno Immosen rakennuttama kaksikerroksinen ja kivirakenteinen asuinrakennus. Sa-

mana ajankohtana ovat todennäköisesti rakentuneet myös Pormestarintorin tontilla 69 ol-

lut puolitoistakerroksinen toimitilarakennus ja Valtakatu 43:n tontilla 58 sijainnut huolto-

asema, sillä vuoden 1939 ilmavalokuvassa ei näitä rakennuksia vielä ole.  

Selkeälinjaisen tontille 68 sijoittuneen L-mallisen asuinrakennuksen suunnitteli Risto 

Rankki vuonna 1945. Erillisen porrashuoneen ansiosta rakennuksen neljä asuntoa oli 

mahdollista jakaa alivuokralaisten käyttöön. Rakennus edustaa tyyliltään 1940-luvun sel-

keää jälleenrakennuskauden arkkitehtuuria. Valtakadun ja Raatimiehenkadun risteyk-

sessä sijainnut Esso-huoltoasema edusti funktionalismin tyylisuuntaa ja on ollut edustava 

esimerkki autoistuvan yhteiskunnan modernista rakennustyylistä. Raatimiehen- ja Por-

mestarinkadun risteyksessä sijainnut harjakattoinen toimitilarakennus edusti vielä tuolloin 

Lappeenrannassa ydinkeskustassakin vallinnutta perinteistä rakennustyyliä. Rakennuk-

seen oli sijoittunut autojen myynti- ja huoltotoimintaa. 

Kuva 11: 1930-
luvulla laadi-
tussa Lap-
peenrannan 
kartassa on 
nªhtªvissª Mo-
narin korttelin 
rakentamatto-
muus kaupun-
gin itªreunalla. 
(Lappeenran-
nan historia 
1917ï1966). 

Kuva 12: Ilmavalo-
kuva vuodelta 1952, 
jossa etualalla viisi-
kerroksinen Viljely-
talo, oikealla Mona-
rin korttelin kaksi ra-
kennusta ja huolto-
asema, oikeassa 
reunassa viistosti 
kaupunkikoordinaa-
tistoon sijoittunut Hª-
mªlªistenkatu. 
(Sarle ï O. Heikki-
nen 1952 /Lpr mu-
seot) 
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Tontille 68 arkkitehti Pauli Vuorinen suunnitteli vuonna 1960 nelikerroksisen asuin- ja lii-

kerakennuksen. Tämä Bruno Immosen rakennuttama liiketalo Valtakatu 45 sijoittui Valta- 

ja Hämäläistenkadun risteykseen ja vahvisti kaupunkimaista ilmettä Lappeenrannan kes-

kustan itäreunalla. 

Paasikiven puiston pohjoisreunalla, rajautuen myös Raatimiehenkatuun sijaitsee suunnit-

telualueeseen kuuluva Kiinteistö Oy Pormestarintori, joka on vuonna 1976 valmistunut 

kolmikerroksinen liike- ja toimistorakennus. Rakennuksen katutason liiketiloissa on Raa-

timiehenkadun linjasta 2,5 metriä sisäänvedetty lasijulkisivu noudattaen asemakaavan 

määräystä ja antaen lisätilaa kapealle Raatimiehenkadulle. Ylemmät kerrokset ovat pilas-

teriaihein sekä nauhaikkunaoilla jaoteltuja pesubetonipintaisia elementtijulkisivuja. Ra-

kennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Karjalainen ja Salo vuonna 1975. Rakennuk-

sen maantasokerros palveli Askon sekä Kalustekauppa Suomelan huonekalumyymälän 

tiloina. Vuodesta 1999 alkaen Paasikiven puiston suuntaan avautuvassa liikehuoneis-

tossa on ollut ravintolatoimintaa. Viime vuosina kulmaliikehuoneistossa on toiminut ravin-

tola The Kitchen. Ylemmissä kerroksissa on toimistotiloja. Rakennuksen kerrosala on 

2605 krs-m². 

Suunnittelualueen kaakkoiskulmalla sijaitsee Lappeenrannan nuorisotoimen monitoimi-

talo, joka on kantaa kutsumanimeä Monari. Monitoimitalo- tai toimintakeskus-nimikkeen 

alla toimii kuitenkin Suomessa hyvinkin erilaisia toimintaryppäitä. Usein monitoimitaloksi 

on nimetty rakennus, johon on koottu useita erillisiä toimintoja, joille ei ole katsottu aiheel-

liseksi toteuttaa omaa rakennusta tai on haettu keskittämissynergiaa. 

Monarin rakennuksen suunnittelun on aloittanut vuonna 1979 lappeenrantalainen arkki-

tehti Pauli Vuorinen. Kaksikerroksisen betonielementtipintaisen rakennuksen suunnitteli-

vat Vuorisen toimistossa työskennelleet Pauli Vuorisen poika arkkitehti Sami Vuorinen 

sekä hänen avustajana arkkitehtiylioppilas Martti Muinonen.  

Kuva 13: Valtakadun varrella sijainnut Esso-huoltoasema edusti funktionalismin tyyli-
suuntaa, oikealla Raatimiehenkadun varrella sijainnut autoliike ja vasemalla jakelukatok-
sen takana Bruno Immosen rakennuttama asuinrakennus. (Kuvapaja 1956 Lpr museot) 
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Nuorisolle tarkoitetun rakennuksen tehtävänä oli toimia kokoontumistilana kaikille ikäryh-

mille ja suunnitteluun kohdistui ristikkäisiä paineita. Talon odotettiin olevan nuorekas, 

rento, viihtyisä ja joustava, mutta vanhempi polvi korosti, että se pitää rakentaa niin van-

kaksi ja lujaksi sisustusta myöten, että kestää varmuudella ñnuorten rajuakin kªsittelyªò.  

Rakennus edustaa modernia arkkitehtuuria, jossa julkisivumateriaali on viereisen pääkir-

jaston ja Pormestarintorin liikerakennuksen mukaisesti pesubetoni. Rakennukset muo-

dostavat yhdessä muodostaen yhtenäistä kaupunkikuvaa. Pauli Vuorinen halusi kokeilla, 

onko mahdollista saada pesubetonitekniikalla aikaan terastirappauksen vaikutelmaa. 

Näin kiviaineeksi valittiin pienikokoinen tasaharmaa kiviaines, joka pesun jälkeen antoi 

julkisivuille sen nykyisen luonteen. 

Monarin julkisivuun ovat nuoret arkkitehdit hakeneet vaikutteita ajan hengen mukaisesti 

ja korostetut ilmavaihtoputket katolla ja sininen tehosteväri ovat vastaavan tyylisiä aiheita, 

kuten oli käytetty hieman aiemmin valmistuneessa ja koko maailman arkkitehtikuntaa äl-

listyttäneessä Pariisin Centre Pompidoussa. Lappeenrantalaisten nuorten toimintamah-

dollisuuksia suuresti laajentanut Monari valmistui vuonna 1981. Rakennuksen kerrosala 

on 1750 krs-m². 

Tilajärjestelyiltään rakennus on selkeä: maantasokerroksessa sijaitsevat nuorisokahvila, 

pelihuone, monitoimisali aulatiloineen ja keittiö. Toiseen kerrokseen sijoittuvat nuorisotoi-

men työntekijöiden toimistotilat, neuvottelutilat ja paja. Kellarikerroksessa on puutyöpaja, 

musiikin harjoitustilat, askartelutila ja autotalli. Tilaohjelma oli siis runsas ja monipuolinen 

ja otti haltuun koko rakennuksen ja rakennus otti haltuun lähes koko tontin. 

Kuva 14: Oikeassa reunassa oleva nuorten monitoimitalo Monari noudattaa yhdessª 
seuraavana vasemmalla olevan Pormestarintorin kanssa Juutilaisen vuonna 1971 laati-
man asemakaavan periaatteita. Kuvan vasemmassa reunassa on viisikerroksinen Vilje-
lytalo. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2022) 
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Autotalliin sijoitetuille autopaikoille oli ajoyhteys järjestettävä Pormestarintorin tontin 

kautta katualueen sijaan. Vastaavasti Pormestarintorin tontin autokansi rakennettiin mo-

nitoimitalon kylkeen niin, että ajoyhteys on monitoimitalon tontin kautta.  

Huoltoasema Esson tontille 58 laadittiin vuonna 1999 asemakaavan muutos, joka mah-

dollisti asuin- ja liikerakennuksen rakentamisen. Tontille rakennettiin vuonna 2001 Asunto 

Oy Valtakatu 43, jonka suunnitelmat on laatinut arkkitehtitoimisto Arkôidea, ja jonka toteutti 

rakennusliike Oka Oy. Maalattu betonielementtirakennus on nelikerroksinen ja maanta-

sokerros erottuu kivilaattapintaisena jalustaosana, jossa on yksi liiketila sekä autojen py-

säköintitila. Rakennuksessa on 30 asuntoa. Kokonaisuus on liitetty räystäskorkeuden 

Kuva 16: Keskellª Kiinteistº Oy Pormestarintorin kolmekerroksinen liikerakennus ja seu-
raavana vasemmalla Asunto Oy Lappeenrannan Valtakatu 43:n nelikerroksinen asuin- ja 
liikerakennus, joiden yhtenªinen rªystªskorko luo harmonista kaupunkikuvaa. (Lappeen-
rannan kaupunkisuunnittelu 2022) 

Kuva 15: Pormestarintorin sisªpiha ja pihakansi autojen pysªkºintiin, kannelle ajo on oi-
kealla olevan Monarin tontin kautta, takana oikealla Asunto Oy Rutinkulma ja vasem-
malla Asunto Oy Valtakatu 43. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2022) 
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osalta onnistuneesti viereiseen Pormestarintorin rakennukseen, mikä luo tasapainoista 

kaupunkikuvaa Lappeenrannan mittakaavassa. Asemakaavan rakennusala on rajattu si-

ten, että rakennuksen itäpääty on neljän metrin etäisyydellä viereisen tontin rajasta. Sama 

mitoitus on naapurin Asunto Oy Rutinkulman tontilla, mikä mahdollistaa asuinhuoneiden 

ikkunoiden sijoittamisen rajan puoleiselle julkisivulle. Ikkunat ovat toteutuneet molempien 

rakennusten osalta. Rakennuksen kerrosala on 2644 krs-m². 

Rakennuksen perustusolosuhteiden tutkimus on ollut puutteellinen. Maanvaraisen perus-

tusrakenteen seurauksena rakennuksen vajoaminen havaittiin pian valmistumisensa jäl-

keen vuonna 2004. Vajoamisen syyksi on todettu maaperän pehmeys, joka selittyy osaksi 

täyttömaalla. Pintamaakerroksen alapuolella on vanha kaatopaikka, joka muodostui pai-

kalla olleeseen suppaan vuosien saatossa, varsinkin kun alue oli kaupungin reunaosaa 

vuosikymmenien ajan. 

Vuonna 2008 rakennuksen perustuksille tehtiin lujitustyö, jossa maaperään pumpattiin se-

menttiliimaa ja vesilasia. Maaperän vahvistaminen perustusten ympärillä on hidastanut 

vajoamista, mutta turvallinen ratkaisu edellyttäisi perustusten paaluttamista ja siten käy-

tännössä uuden rakennuksen rakentamista. 

Osana suunnittelualueen korttelia sen koilliskulmalla sijaitsee vuonna 2011 valmistunut 

Kiinteistö Oy Rutinkulma, jonka suunnittelijana on arkkitehtitoimisto Arkôidea Oy. Neliker-

roksisen asuin- ja liikerakennuksen ensimmäinen kerros Valtakadun suuntaan on liiketilaa 

varustettuna suurilla näyteikkunoilla. Kolmen ylimmän kerroksen parvekkeet on kytketty 

rakenteellisesti osaksi erkkerirakenteita ja vahvan oranssin sävyisinä ne antavat kaupun-

kikuvaan omaleimaisen ja erottuvan ilmeen.  

Kuva 17: Nªkymª 12 metriª leveªltª Raatimiehenkadulta kohti etelªª, vasemmalla 
Asunto Oy Valtakatu 50, seuraavana Valtakatu, Asunto Oy Valtakatu 43, Kiinteistº Oy 
Pormestarintori, Asunto Oy Raatikara ja pªªtteenª kauppakeskus Iso Kristiinan sisªªn-
kªynti. Oikealla Asunto Oy Kulmatalo, Viljelytalo ja Lappeenrannan oikeustalo. (Lap-
peenrannan kaupunkisuunnittelu 2022) 
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- Monarin korttelia ympäröivä rakennuskanta 

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitseva Saimaankeila Oy:n liikerakennus tontilla 67 on 

valmistunut vuonna 1963 ja sen suunnitelmat on laatinut arkkitehti Per Björkvall. Katujul-

kisivultaan kolmi- ja yksikerroksinen liikerakennus edustaa modernia arkkitehtuuria, jossa 

horisontaalisuus yhdistää kolmea rakennusosaa. Rakennuksen tilavuus on näkyviä ulko-

mittoja suurempi, sillä kellaritilat ulottuvat kahden kerroksen syvyyteen, joista alemmassa, 

pihakannen alapuolella olevassa tilassa on toiminut keilahalli antaen rakennukselle nimen 

òkeilataloò. 2000-luvulla keilahalli on muutettu ravintolatilaksi. Rakennuksen ulkoasu on 

säilynyt lähes alkuperäisenä, ainoastaan Valtakadun julkisivun 2. kerroksen suuret ikku-

nat on muutettu vastaa-

maan 3. kerroksen nauhaik-

kunarivistöä, mikä on 

eheyttänyt julkisivua. Ra-

kennuksen katutasossa 

oleva kioskiosa on raken-

nettu ainutlaatuisen onnis-

tuneesti kahden ylempiä 

kerroksia kannattelevien pi-

larin välille noudattaen pila-

reiden pyöreää muotoa ja 

muodostaen urbaania katu-

tilaa eri rakennusosien ra-

jaamana tilana. 

Seuraavana Valtakadun varrella kohti länttä siirryttäessä on Asunto Oy Neliniisin yksiker-

roksinen liikerakennus. Tiililaattapintainen rakennus on pihan puolelta kaksikerroksinen ja 

on rakennettu vuonna 1981 osaksi kolmen rakennuksen kokonaisuutta, jossa tontin kes-

kiosalle on rakentunut osittain seitsemänkerroksinen asuinrakennus ja Raatimiehenkadun 

varrelle kolmikerroksinen asuin- ja liikerakennus. Kellertävät tiililaattapintaiset rakennuk-

set on suunnitellut arkkitehtitoimisto Karjalainen ja Salo Oy. 

Raatimiehen- ja Valtakadun kulmassa sijaitsee kolmikerroksinen ja vuonna 1950 raken-

nettu Asunto Oy Valtakatu 50. Rakennus on harjakattoinen ja sen julkisivut ovat rapattuja. 

Arkkitehtuuriltaan selkeää jälleenrakennuskauden tyyliä edustavan rakennuksen on suun-

nitellut arkkitehti Toivo Löyskä. 

Siirryttäessä Raatimiehenkadun länsipuolelle, sijaitsee Valtakadun varrella Lappeenran-

nan Valtakulman liikerakennus. Valtakadun puolelta kolmikerroksisen ja Raatimiehenka-

dun puolelta yksikerroksisen ja kadun korkojen mukaan porrastuvan rakennuksen on 

suunnitellut arkkitehti Per Björkvall vuonna 1956.  

Suunnittelualueen länsipuolella, Valta- ja Raatimiehenkadun risteyksessä sijaitsee 

vuonna 2009 rakennettu Lappeenrannan Kulmatalo Oy:n asuin- ja liikerakennus. Maalattu 

betonielementtirakennus on Valtakadun puolelta viisikerroksinen ja Raatimiehenkadun 

puolelta nelikerroksinen. Rakennuksen maantasokerroksen julkisivut ovat tummaa kivi-

laattajäljitelmää. Rakennuksen suunnittelija on arkkitehtitoimisto Arkôidea Oy. Rakennus 

Kuva 18: Keilatalo katsottuna Valta- ja Anni Swanin kadun 
risteyksestª, oikealla yksikerroksinen osa ja taustalla Anni 
Swanin puiston puustoa (Ramboll Oy). 
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on osa pormestarin korttelia, joka on Lappeenrannan ainoa kulmistaan viisikerroksinen 

kortteli ja edustaa siten tasapainoista kaupunkirakennetta.  

Kohti etelää siirryttäessä pormestarin korttelin seuraava rakennus on vuonna 1949 raken-

tunut Viljelytalo O. Y. Tiilijulkisivuinen ja aumakattoinen liikerakennus on Pormestarinka-

dun puolelta viisikerroksinen ja Raatimiehenkadun puolelta kolmikerroksinen. Pääosin toi-

mistoja sisältävän rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Paavo Salminen ja suunnitel-

missa rakennukselle on annettu nimeksi òMaahoviò. Rakennuksen julkisivut ovat punerta-

vaa ja kellertävää tiilimuurausta. Pian valmistumisensa jälkeen alkuperäinen ja halkeillut 

julkisivurappaus on jouduttu korvaamaan etelä- ja länsijulkisivujen korkeilta osiltaan kau-

punginarkkitehti Reino Ahjopalon laatiman suunnitelman mukaisesti keltaisella tiilimuu-

rauksella. Nauhaikkunoiden väliset rappaukset ovat säilyneet alkuperäisinä. Alueelle laa-

ditussa rakennetun kulttuuriympäristön selvityksessä 2013 (Tmi Lauri Putkonen ja Teng-

bom, Eriksson Arkkitehdit Oy) Viljelytalo on määritelty paikallisesti merkittäväksi jälleen-

rakennuskauden liiketaloksi. Rakennus on suojeltu vuonna 2020 hyväksytyssä asema-

kaavassa. 

Siirryttäessä Raatimiehenkatua kohti etelää ylitetään Paasikiven puisto, jonka eteläreu-

nalla on vuonna 2018 rakennettu Lappeenrannan oikeustalo. Kolmikerroksisen rakennuk-

sen on suunnitellut Jeskanen-Repo-Teränne arkkitehdit Oy. Modernin rakennuksen 

maantasokerros on marmorilaattaa ja lasia, ylemmät kerrokset ovat vaaleaa rappausta. 

Rakennuksen ikkunasmyygien epäsymmetrisyys ja rakenteiden yksityiskohdat lisäävät 

vaikutelmaa arkkitehtuurin tehokeinojen hallinnasta. 

Seuraavana Paasikiven puiston eteläreunalla kohti itää siirryttäessä on Asunto Oy Karan-

kulma, joka on vuonna 1984 rakentunut nelikerroksinen asuin- ja liikerakennus. Raken-

nuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Pauli Vuorinen. Lähes kerroksen verran rintee-

seen upotetun rakennuksen julkisivut ovat kellertävää klinkkeriä ja kellariosa käsittelemä-

töntä betonia. Paasikiven puiston eteläreunalla on aiemmin sijainnut taimimyymälän alue. 

Tontti on kaavoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi ja on edelleen 

rakentamaton. 

Kuva 19: Nªkymª Paasikiven puistosta lªnteen, vasemmalla Asunto Oy Raatikara, siitª 
oikealle Oikeustalo, Valtion virastotalo ja Lappeen Marian kirkon uusgoottilainen kellota-
puli. Oikealla Lappeenrannan pªªkirjasto, Asunto Oy Rutinkulma, Monari, kiinteistº Oy 
Pormestarintori ja keskellª punakattoinen Viljelytalo (Lappeenrannan kaupunkisuunnit-
telu 2022)  
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- Muutokset Monarin korttelin ympäristössä 

Lappeenrannan kaupungin teatterikortteli. Alueelle on vuonna 2017 hyväksytyn 

asemakaavan pohjalta rakennettu kaksi rakennusta, joiden katujen puoleiset kerrosluvut 

vaihtelevat kuudesta seitsemään kerrokseen. Korttelin näkyvimmälle kohdalle, kohti 

lounasta olevalle terävälle kulmaosalle laadittiin asemakaavan muutos, joka mahdollistaa 

osin kahdeksankeroksisen rakennuksen toteuttamisen. Asemakaavamuutos on 

hyväksytty kaupunginvaltuustossa 31.5.2021. Alueelle on rakennettu Lappeenrannan 

seudun opiskelija-asuntosäätiön talo, joka on valmistunut vuoden 2022 lopussa. 

 

Pääkirjasto. Suunnittelualueen itäpuolella sijaitsevalle pääkirjaston ja Paasikiven puiston 

itäosan alueelle on hyväksytty joulukuussa 2022 asemakaavan muutos. 

Kirjastorakennuksen peruskorjaus on tullut ajankohtaiseksi rakennuksen iän ja 

korjaustarpeiden vuoksi. Korjausta varten on laadittu hankesuunnitelma, jonka mukainen 

tilaratkaisu edellyttää asemakaavan muutosta mm. kellaritilojen aikaisempaa laajemman 

hyödyntämisen sekä suojelutavoitteiden vuoksi. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on 

mahdollistaa pääkirjaston peruskorjaus sekä turvata sen kulttuurihistoriallisen arvon 

säilyminen. 

  

Kuva 20: Nªkymª Anni 
Swanin ja Valtakadun 
risteyksestª katsottuna 
kohti vanhan teatterin 
korttelia, jonka lªnsi-
kulmalle on sijoitettu 
asemakaavan muutok-
sen mahdollistama 
osin kahdeksankerrok-
sinen opiskelijatalo 
(25.2.2021 Arkkitehdit 
Soini & Horto Oy). 

Kuva 21: Pªªkirjasto 
pohjoisen suunnasta 
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- Liikenneverkko  

Katuverkko. Suunnittelualueen itäreunalla kulkee Anni Swanin katu, joka on 

luokitukseltaan tonttikatu, ja jonka katualueen leveys on 10 metriä. Katu on asfaltoitu ja 

sen länsilaidassa on jalkakäytävä. Anni Swanin katu on suunnittelualueella huoltoajon 

salliva kulkuväylä jalankulkijoille ja pyöräilijöille. 

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Valtakatu, joka on toiminnalliselta luokaltaan 

tonttikatu. Valtakatu on osa keskustan läpi kulkevaa kevytliikenneväylää. Valtakadun 

katualueen leveys Asunto Oy Valtakatu 43:n kohdalla on 15 metriä. Ajoradan 

pohjoispuolella on yhdistetty jalankulku- ja pyöräilyreitti ja eteläpuolella jalkakäytävä. 

Kadun pyöräilyreitti luokitellaan pyöräilyn pääreitiksi suunnittelualueen kohdalla. 

Kaupunkikehityslautakunta on päättänyt keväällä 2022 Valtakadun muuttamisesta noin 

750 metrin matkalta ja myös suunnittelualueen kohdalla pihakaduksi. Tällöin pyöräilijöiden 

velvollisuudeksi tulee alueella vapaasti liikkuvien jalankulkijoiden väistäminen. 

Suunnittelualue rajautuu lännessä Raatimiehenkatuun, joka luokitellaan niinikään 

tonttikaduksi. Katualueen leveys on 12 metriä. Kadun molemmilla reunoilla on 

jalkakäytävät.  

Suunnittelualue rajautuu etelässä Pormestarinkatuun, joka on luokiteltu tonttikaduksi ja 

merkitty asemakaavassa hidaskaduksi Pormestarintorin kohdalla sekä jalankulkijoille 

varattuna katuna Monarin kohdalla. 

Lappeenrannan kaupunki on teettänyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka 

ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2021). Ennuste pohjautuu nykyisille 

maankäyttötiedoille ja ennusteille maankäytön kehityksestä (väestöennusteen skenaario 

3). Nykytilanteessa vuoden 2020 liikennemäärän mukaisesti suunnittelualueen kohdalla 

ajoneuvoja kulki vuorokaudessa Valtakadulla 381 ajoneuvoa itään. Suunnittelualueesta 

itään Valtakadun kaksisuuntaisella osalla ajoneuvoja kulki 834 itään ja 454 länteen, 

Pormestarinkadulla kulki 194 ajoneuvoa länteen ja 414 itään sekä Raatimiehenkadulla 

kulki 194 ajoneuvoa etelään ja 414 pohjoiseen. 

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu väestön kasvuun oletuksella, että Lappeen-

rannan asukasmäärä lisääntyisi 71 293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen 

Kuva 22: Vasemmassa kuvassa vuorokauden liikennemäärät vuonna 2020 ajoneuvoa/ 
vrk ja oikeassa kuvassa liikenne-ennuste, vuorokausiliikenne 2040 (Lappeenrannan lii-
kenne-ennuste, Lappeenrannan kaupunki ja WSP Oy 2020). 
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mukainen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Valtakadulla 599 

ajoneuvoa itään. Suunnittelualueesta itään Valtakadun kaksisuuntaisella osalla ennus-

teen mukainen ajoneuvoliikenne on 1068 ajoneuvoa itään ja 469 länteen, Pormes-

tarinkadulla 839 länteen sekä Raatimiehenkadulla 226 etelään ja 565 pohjoiseen. 

- Yhdyskuntatekniikka 

Seuraavilla sivuilla olevissa kartoissa on esitetty alueen olemassa olevat sähkökaapelit, 

vesijohdot, hulevesi- ja jätevesiviemärit, sekä kaukolämpöverkosto. Alueen yhdyskunta-

tekniset verkostot sijoittuvat tonttiliittymiä lukuun ottamatta kortteleita ympäröiville katu-

alueille.  

 

 

Vesijohto- ja viemäriverkosto 

Jätevesi 

Hulevesi 

Vesijohto 

Yksityinen 

jätevesi 

Kuva 23: Suunnittelualueen verkostokartta, jossa on merkittynª punaisella jªtevesivie-
mªri, vihreªllª hulevesiviemªri ja sinisellª vesijohdot (Lappeenrannan kaupunki). 
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Sähkökaapeliverkko 

 

pienjännite 
keskijännite1 

Kaukolämpöverkosto 

Kuva 25: Suunnittelualueen sªhkºjohtojen verkostokartta (Lappeenrannan kaupunki) 

Kuva 24: Suunnittelualueen kaukolªmmºn verkostokartta (Lappeenrannan kaupunki) 
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- Lentoestepinnat 

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ovat voimassa Lappeenrannan lentokentän ai-

heuttamat korkeusrajoitukset. Korkeusrajoituspinta, jonka yläpuolelle ei saa ulottua mi-

tään rakenteita eikä luonnon esteitä on korttelin eteläkulmassa +140 metriä merenpin-

nasta mitattuna ollen noin 35-38 metriä maanpinnan yläpuolella. 

 

3.1.4 Kiinteät muinaisjäännökset ja rakennettu kulttuuriympäristö 

Suunnittelualueella ja sen lähiympäristössä ei ole Museoviraston muinaisjäännösrekiste-

riin merkittyjä kiinteitä muinaisjäännöksiä (lähde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi). 

- Valtakunnalliset ja maakunnalliset kohteet 

Suunnittelualueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei ole valtakunnallisesti merkittäviä 

rakennettuja kulttuuriympäristöjä. Suunnittelualueen länsipuolella 150 metrin etäisyydellä 

sijaitseva Lappeen Marian kirkko, Keskuspuisto ja Sankarihautausmaa ovat valtakunnal-

lisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö (RKY 2009) Lappeen kirkko. 

Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti merkittäviä rakennetun kulttuuriympäristön 

kohteita. Suunnittelualueen läheisyydessä ovat maakunnallisesti merkittävät kulttuurihis-

torialliset ympäristöt/ kohteet (ma/km) nro 16 Kimpinen ja nro 23 Taikinamäki. Kohteet 

ovat aluekokonaisuuksia, jotka sijoittuvat suunnittelualueen pohjois- ja itäpuolelle. Maa-

kuntakaavan suunnittelumääräyksen mukaan osa-alueen maankäytön ja toimenpiteiden 

Suunnittelualue 

Kuva 26: Lentoliikenteen korkeusrajoitukset. Suunnittelualue on merkitty punaisella. 
Lªhde: Lappeenrannan lentoasema Oy, Ilmailulaitos, EFLP AGA M3-6 mukaiset lentoes-
terajoituspinnat 9.9.2016. 

http://kulttuuriymparisto.nba.fi/
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suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ympäris-

töön. Osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympäristön selvityksessä on myös todettu kort-

teli 6/7 Valtakadun ja Koulukadun välillä maininnalla maakunnallisesti merkittävä jälleen-

rakennuskauden kerrostalokortteli. 

- Paikalliset kohteet 

Suunnittelualueella ei ole paikallisesti merkittäväksi luokiteltuja rakennetun kulttuuriympä-

ristön kohteita. Lähimmät kohteet ovat Viljelytalo ja pääkirjasto. Viljelytalo on luokiteltu 

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n (Keskusta-alue) rakennetun kult-

tuuriympäristön selvityksessä (Tmi Lauri Putkonen ja Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 

2013) paikallisesti merkittäväksi jälleenrakennuskauden liiketaloksi. Osayleiskaavassa ra-

kennuksella on merkintä suojeltava rakennus tai rakennusryhmä (sr-1) ja asemakaavassa 

sr-18-suojelumerkintä. Myös Monarin viereinen pääkirjasto on paikallisesti merkittäväksi 

luokiteltu, arkkitehtonisesti arvokas julkinen rakennus 1970-luvulta. Osayleiskaavassa ra-

kennuksella on merkintä suojelutarpeen ratkaisemisesta asemakaavoituksen yhteydessä 

(sk). Joulukuussa 2022 hyväksytyssä asemakaavan muutoksessa rakennukselle on an-

nettu suojelumerkintä. 

Nuorisotoimen monitoimitalo Monarista ja pääkirjastosta on laadittu asemakaavoituksen 

pohjaksi rakennushistoriaselvitys (Sitowise 11.12.2017), joka on tämän kaavaselostuksen 

liitteenä. Rakennuksen arvoja on tarkasteltu kaavatyön yhteydessä kaupunkikuvallisesta, 

historiallisesta ja rakennushistoriallisesta näkökulmasta. Kaupunkikuvallisia arvoja arvioi-

taessa on huomioitu rakennuksen merkitys kaupunkirakenteessa ja katunäkymissä. 

Monari on julkinen rakennus, jonka ulkomuoto ilmentää edelleen alkuperäistä käyttöä ja 

rakennustapaa. Sen arkkitehtuuri edustaa erityisesti 1970-luvun lopun rakentamiselle 

ominaista julkisivujen jäsentelyä ja aikaudelle ominaista materiaalia, pesubetonia.  

3.1.5 Kaupunkikuva 

Suunnittelualue sijoittuu maastollisesti kohtaan, jossa Salpausselän tasainen lakialue 

muuttuu loivasti pohjoiseen viettäväksi rinteeksi, ja jossa Valtakadun kanssa risteävä 

Raatimiehenkatu alkaa viettää suunnittelualueen läheisyydessä loivasti kohti Kaupungin-

lahden rantaa. Katukuva on huomattavan monimuotoinen ja -kerroksinen Valtakadun mo-

lemmin puolin. Viime vuosina uusia ja korkeita, 5-7-kerroksisia rakennuksia on sijoittunut 

vanhan, pääosin kolmi-viisikerroksisen rakennuskannan leimaamaan kaupunkirakentee-

seen. Valtakadun katutila tuntuu paikoin kapealta korkeiden rakennusten heittovarjojen 

vuoksi. Kokonaisuutena Valtakadun katutila rajautuu selkeästi katulinjaan rakennettujen 

rakennusten ansiosta. Mittakaava muuttuu vaihtelevammaksi kohti itää ja Taikinamäen 

liikenneympyrää. Kohteiden kulttuurihistoriallinen status lähikortteleissa on luettavissa ra-

kennuskannan iästä ja arkkitehtuurityylistä.  

Valtakatu on nykyisessä katuhierarkiassa tonttikatu, mutta on suunnittelualueenkin koh-

dalla hieman lähikatuja leveämpi. Valtakatu oli lähes vuosisadan ajan Lappeenrannan 

pääkatu, jonka varrella sijaitsi kaupungin kaupallinen keskus. Valtakadun muuttuminen 

kävelypainotteiseksi kaduksi on vaikuttanut henkilöautojen liikennemääriin vähentävästi 

ja kadun liikenteellinen merkitys on vähentynyt. Samalla sen kaupunkikuva on kuitenkin 
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muuttunut uudisrakentamisen myötä urbaanimmaksi. Erityisesti Anni Swanin kadun ja lii-

kenneympyrän väliset uudisrakennukset kuvastavat ydinkeskustan rakennusten mitta-

kaavan kasvua. Rakennusten onnistuneella massoittelulla ja muotokielellä on kuitenkin 

vältetty massiivisen vaikutelman syntyminen. 

Raatimiehenkadun 12 metrin kapeudessa Viljely- ja Kulmatalojen sivusiipien madallukset 

yhdellä kerroksella ja Pormestarintorin kohdalla 2,5 metrin levitys katualueeseen lisäävät 

katualueen viihtyisyyttä merkittävästi. Suunnittelualueen eteläpuolella olevan Paasikiven 

puiston ansiosta kaupunkikuva on tällä kohtaa ilmavampi ja kaksikerroksinen Monari luo 

ihmisen mittakaavaan sopivaa pienimittakaavaista kaupunkirakennetta. 

3.1.6 Väestö ja työpaikat 

Suunnittelualueella on tällä hetkellä vakinaisia asukkaita noin 60 henkilöä. Työpaikkoja on 

noin 50 painottuen palveluihin ja toimistotyöhön.  

Suunnittelualueen lähiympäristössä ovat Lappeenrannan keskustan kauppakeskukset 

Galleria ja Iso Kristiina sekä monipuoliset  ravintolapalvelut. Alle kilometrin etäisyydellä 

suunnittelualueesta on myös pääosa keskustan julkisista palveluista, kuten 

kaupungintalo, valtion virastotalo, maakuntakirjasto, teatteri ja terveyspalveluja. 1,5 

kilometrin etäisyydellä sijaitsee Prisman kauppakeskus. 

3.1.7 Ympäristön häiriö- ja riskitekijät 

Alueelta ei ole tiedossa ympäristöä pilaavaa tai ympäristöhäiriöitä aiheuttavaa toimintaa 

eikä tehdasmelusta aiheutuvia ympäristöhäiriöitä. Suunnittelualueella ei sijaitse 

toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, pölyä tai tärinää.  

Ympäristökarttapalvelu Karpalon maaperän tila ja pilaantuneet maa-alueet-

karttatiedoissa ei ollut merkintää tiedosta maaperän tilan osalta. Käytettävissä olevien 

tietojen mukaan alueella ei ole ympäristömyrkkyjä tai pilaantuneita maa-aineksia.  

Kuitenkin tontilla 58 on toiminut huoltoasema 1940-luvulta vuoteen 1999 ja toiminta on 

mahdollisesti aiheuttamat polttoainepäästöja maaperään. 

- Liikennemelu 

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa suhteellisen vähäisesti liikennöityjen 

kävelypainotteisen Valtakadun sekä Raatimiehenkadun ja Anni Swanin kadun välisellä 

alueella. Suunnittelualueen kohdalla Valtakadun pohjoisreunalla on jalankulku- ja pyörätie 

ja eteläreunalla jalkakäytävä. Ajoneuvoliikenne aiheuttaa jonkin verran pakokaasu- ja 

hiukkaspäästöjä sekä nostaa melutasoa. 

Lappeenrannan keskustaajaman aluelle on laadittu liikenneȤennuste vuodelle 2040 (WSP 

Oy 31.1.2021). Liikenne-ennustetta on referoitu tarkemmin selostuksen kohdassa 3.1.3. 

Liikenne-ennusteen pohjalta WSP Finland Oy on laatinut Lappeenrannan keskustaaja-

man alueen meluselvityksen vuonna 2021. Meluvyöhykkeet selvitettiin melun laskenta-

mallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa melun leviämisen 

laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet. 
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Valtioneuvoston päätöksen 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot on esitetty ohei-

sessa taulukossa. 

 

Suunnittelualue on suhteellisen tiiviisti rakennettua siten, että rakennukset suojaavat piha-

alueita Valta- ja Raatimiehenkadun suunnalta tulevalta melulta. Meluselvityksen mukaan 

nykytilanteessa suunnittelualueelle aiheutuva päiväajan keskiäänitaso on korttelin Valta-

kadun katualueen ja Paasikiven puiston puoleisilla rajoilla alle 50 dB(A) ja Raatimiehen-

kadun katualueen rajalla alle 45 dB(A).  

Yöllä keskiäänitaso on selvityksen mukaan Valtakadun ja Raatimiehenkadun katualueen 

sekä Paasikiven puiston rajalla alle 45 dB(A). 

Nykytilanteessa melun ohjearvot täyttyvät (alittuvat) kaikkien tonttien sisäpihojen osalla. 

Meluselvityksen ennusteessa vuodelle 2040 suunnittelualueelle aiheutuva päiväajan kes-

kiäänitaso on korttelin Valtakadun katualueen ja Paasikiven puiston puoleisilla rajoilla alle 

50 dB(A) ja Raatimiehenkadun katualueen rajalla alle 45 dB(A). Yöllä keskiäänitaso on 

selvityksen mukaan Valtakadun ja Raatimiehenkadun katualueen sekä Paasikiven puis-

ton rajalla alle 45 dB(A). 

Kaavamuutosalueelle ei ole laadittu asemakaavoituksen yhteydessä erillistä meluselvi-

tystä. Jo tehdyt selvitykset osoittavat, että korttelia ympäröivien katujen alhaiset nopeus-

rajoitukset sekä liikennemäärät eivät mitä todennäköisimmin aiheuta melun ohjearvot ylit-

täviä keskiäänitasoja nyky- eikä ennustetilanteessa. 

Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. LAeq=melun A-painotettu keskiäänitaso (ekvi-

valenttitaso). 
1) Uusilla asuinalueilla yöajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yöoh-

jearvoa. 

2) Yöohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti käytetä oleskeluun tai 

luonnon havainnointiin yöllä. 

3) Loma-asumiseen käytettävillä alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen käytettävien alueiden 

ohjearvoja. 
 

Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisätään 5 

dB ennen vertaamista ohjearvoon. 

Vnp 993/92 
mukaiset ylei-
set melun oh-
jearvot. 
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Varsinaisella suunnittelualueella ei tällä hetkellä sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat val-

tioneuvoston päivä- ja yöajan keskiäänitason ohjearvot ylittäviä melutasoja. 

Lentoliikenteen melu 

Suunnittelualue sijoittuu noin 2 kilometrin etäisyydelle Lappeenrannan lentoaseman kiito-

tien itäpäästä. Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Finavia Oyj, Ym-

päristöyksikkö, 23.5.2011) mukaan suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella. Alue ei 

ole myöskään maakuntakaavan lentomelualueella. 

Seveso 

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ympärille osoitetulla Seveso-konsultoin-

tivyöhykkeellä. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso III -direktiivin (2012/18/EU) sovelta-

misalaan. Seveso III -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten 

osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes määrittelee laitokselle konsultointivyöhyk-

keen. Kaukaan osalta vyöhykkeen laajuus on 2 kilometriä.  

Kuva 28: Vasemmassa kuvassa on esitetty nykytilanteen tieliikennemelun keskiªªnitasot 
pªivªaikaan kello 7-22 ja oikeassa kuvassa yºajan kello 22-7 keskiªªnitasot. Suunnitte-
lualueen sijainti on merkitty sinisellª nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021) 

Kuva 27: Vasemmassa kuvassa on esitetty vuoden 2040 ennustetilanteen pªivªajan 
kello 7-22 keskiªªnitasot ja oikeassa kuvassa yºajan kello 22-7 keskiªªnitasot. Suunnit-
telualueen sijainti on merkitty sinisellª nuolella. (WSP Finland Oy 3.6.2021) 
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Konsultointivyöhyke muodostetaan laitoksen riskeistä yleisesti tiedossa olevien arvioiden 

perusteella. Vyöhyke ei suoraan sovellu suojavyöhykkeeksi, mutta sen alueella kaavoi-

tuksessa on kiinnitettävä erityistä huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjun-

taan. 

 

3.1.8 Maanomistus 

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisten maanomistajien omistuksessa. Kau-

pungin maanomistuksessa olevat alueet näkyvät seuraavan sivun kartassa vihreällä. 

Suunnittelualue 

Kuva 29: UPM Kaukaan tehtaiden Seveso-konsultointivyºhyke on merkitty 
karttaan violetilla vªrisªvyllª Lappeenrannan alueella. (Lappeenrannan kes-
kustaajaman osayleiskaava 2030, itªisen osa-alueen perusselvitykset). 
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3.2 Suunnittelutilanne 

Á Maakuntakaava 

Etelä-Karjalan maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympäris-

töministeriö on vahvistanut sen 21.12.2011. 

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Etelä-Karjalan 1. 

vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinnän kuvaus ja suunnittelumää-

räys korvaavat voimassa olevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoi-

mintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumääräyksen. Määräys on kokonaisuu-

dessaan kerrottu 1. vaihemaakuntakaavan määräysten yhteydessä. 

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukäytävä -vyöhykkeeseen (lk). Merkin-

nällä osoitetaan Etelä-Karjalan keskeinen työssäkäynti- ja kasvukeskusalue. Laatukäy-

tävä on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyöhyke ja maakunnan pai-

Kuva 30: Oheiseen karttaan vihreªllª merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki 
ja valkoisella merkityt tontit omistavat yksityiset maanomistajat tai muut toimijat. Suunnit-
telualue on merkitty punaisella katkoviivalla. (Webmap kuvapalvelu) 



37/80 

 

 

 

Monarin kortteli, Valtakatu 43 
Asemakaavan selostus 17.8.2022, muutettu 7.12.2022
  K2762 
   

nopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, päämaan-

käyttömuodon määrittelee aluevarausmerkintä tai laatukäytävän sisällä oleva pienempi 

kehittämiskohdemerkintä. 

Alue kuuluu myös kaupunki- / taajamarakenteen kehittämisen kohdealueeseen (kk). Mer-

kinnällä osoitetaan laatukäytävän taajamarakenteeseen liittyvät osa-alueet, joissa on eri-

tyistä painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-

nällä tarkennetaan laatukäytävän keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueen yksityiskohtai-

semmassa suunnittelussa on huolehdittava siitä, että kohdealueelle sijoittuvat toiminnat 

ja alueen maankäytön ratkaisut eheyttävät kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hy-

vät mahdollisuudet kevyen liikenteen sekä joukkoliikenteen kehittämiseen ja lähipalvelui-

den toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttämistä suunniteltaessa on turvattava riit-

tävät lähivirkistysalueet. 

 

Etelä-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 

ja Ympäristöministeriö on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan eri-

tyisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Vaihe-

maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan keskustatoimintojen 

alueena (C). 

Merkinnällä osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja 

muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisältää tarvittavat lii-

kennealueet, puistot sekä viheralueet ja -vyöhykkeet. Suunnittelumääräyksenä on että, 

Suunnittelualue 

Kuva 31: Ote Etelª-Karjalan maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmªkar-
tasta. (Etelª-Karjalan liitto) 
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alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää huomiota alueen viihtyisyy-

teen, omaleimaisuuteen ja kaupunki kuvan tasapainoisuuteen sekä huolehdittava eri lii-

kennemuotojen järjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja häiriöttömyydestä. Aluetta 

suunniteltaessa on varauduttava riittävään ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan 

asunto-, työpaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan sekä keskustojen lähikauppojen säi-

lymiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota laa-

dukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekä maisema-arvo-

jen ja kulttuuriympäristön ominaispiirteiden säilyttämiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen 

liikenteen verkostoa sekä joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittää. 

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltään seudullisia vähittäiskaupan suuryksiköitä tai nii-

hin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varaudut-

tava riittävään palvelutarjontaan. Vähittäiskaupan suuryksiköiden koko on mitoitettava ja 

niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niillä ole 

merkittäviä haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suur-

yksikön toteuttaminen tulee kytkeä ajallisesti ympäröivien taajamatoimintojen toteuttami-

seen. 

Keskustatoimintojen alueen merkinnän kuvaus ja suunnittelumääräys korvaavat voi-

massa olevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta kos-

kevan kuvauksen ja suunnittelumääräyksen. 

Etelä-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan päivitystyön. Kaavasta käytetään nimi-

tystä Etelä-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitystä vuo-

teen 2040 asti. 

 

Á Yleiskaava 

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan 

osa-alue). Yleiskaava on hyväksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa 24.4.2017 ja 

se on lainvoimainen. 

Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena, jolla kaupal-

liset ja julkiset palvelut sekä kulttuuripalvelut painottuvat (C-1). Alueelle saa sijoittaa kes-

kustaan soveltuvaa asumista sekä hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymälätiloja. Aluetta 

suunniteltaessa tulee kiinnittää erityistä huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyöräi-

lyn toimivuuteen sekä pysäköinti- ja huoltoliikenteen järjestelyihin. Suunnittelussa tulee 

pyrkiä eheyttämään kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittävät ja kulttuurihistorial-

lisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnit-

telussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee välillä e=2,0 - 4,0. 
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Suunnittelualue on aivan pohjoisreunaltaan meluntorjuntatarve -aluetta (me). Alueella on 

ympäristömelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisem-

massa maankäytön suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden 

mukaan liikenteen päiväaikainen melu ylittää alueella 55 dB. 

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Valtakatu on osoitettu kävelypainotteisena ka-

tuna kehitettävänä alueena sekä pyöräilyn laatukäytävänä. 

Á Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa. Pormestarintorin tontilla on voi-

massa 18.9.1975 sisäasiainministeriön vahvistama asemakaava. Monarin tontin asema-

kaava on hyväksytty 3.7.1980. Valtakatu 43:n asemakaava on puolestaan hyväksytty kau-

punginvaltuustossa 29.11.1999. 

Pormestarintorin tonttia eli Kylpylän kaupunginosan korttelin 10 tonttia 6 koskeva asema-

kaavamerkintä on liikerakennusten korttelialue (AL). Rakennuksen kerrosluku on kolme 

(III) ja rakennusoikeus on 2050 krs-m² tonttitehokkuuden ollessa e=1,29 (2050/1587 m²). 

Raatimiehenkadun puoleisella rakennusalalla tulee u:lla merkitty osa jättää rakentamatta. 

Monarin tonttia eli Kylpylän kaupunginosan korttelin 10 tonttia 5 koskeva asemakaava-

merkintä on yleisten rakennusten korttelialue (Y) ja rakennuksen kerrosluku on kaksi (II). 

Rakennusoikeus on 1450+350 kerros-m². Lukusarjan ensimmäinen luku ilmoittaa sallitun 

Kuva 32: Ote keskustaajaman osayleiskaavasta 2030 (Keskusta-alue). Suunnittelualue 
on merkitty keltaisella katkoviivalla. (Lappeenrannan kaupunki) 
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kerrosalan neliömäärän ja toinen luku kellarikerroksessa sallitun pääkäyttötarkoituksen 

mukaisen kerrosalan neliömetreinä. Tonttitehokkuus on e=1,46 (1450/991 m²). 

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevaa Kylpylän kaupunginosan kortteli 10 tonttia 6 

koskeva Asunto Oy Valtakatu 43:n asemakaava on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 

29.11.1999. Asemakaavamerkintä on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue 

(AL). Rakennuksen kerrosluku on 2/3 III, jossa murtoluku roomalaisen numeron edessä 

osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lu-

kumäärältään mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estämättä 

käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakennusoikeus on 2600 kerros-m² tonttitehok-

kuuden ollessa e=1,95 (2600/1587 m²). Tontin maaperä on puhdistettava ympäristöviras-

ton hyväksymällä tavalla ennen rakennusluvan myöntämistä. 

. 

Kaavamuutosalueen koillispuolella, Kylpylän kaupunginosan korttelin 10 tontti 4 on asuin-

, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Rakennuksen kerrosluku on IV ja raken-

nusoikeus on 3600 kerros-m² tonttitehokkuuden ollessa e=1,95 (3600/1847). Korttelin itä-

puolella oleva Anni Swanin katu on merkitty jalankululle ja polkupyöräilylle varattuna 

katu/tie-alueena, jolla huoltoajo on sallittu. 

Kuva 33: Ote suunnittelualueen ajantasa-asemakaavasta. (Webmap 10.5.2022) 
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Kaavamuutosalueen pohjoispuolella Kylpylän kaupunginosan korttelin 6 tontti 1 on yhdis-

tettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK). Rakennuksen kerrosluku on Val-

takadun puoleisella osalla 1/2 I, Raatimiehenkadun puoleisella osalla ½ III ja Koulukadun 

puoleisella osalla 2/3 V 3/4. Rakennusoikeus on 4150 kerros-m² ja tonttitehokkuus e=1,18 

(4150/3525). 

Kaavamuutosalueen luoteispuolella Kylpylän kaupunginosan korttelin 5 tontti 34 on asuin-

, liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (AL). Rakennuksen kerrosluku on Valtakadun 

puoleisella osalla 3/4 III ¾ ja Raatimiehenkadun puoleisella osalla ½ I. Rakennusoikeus 

on kolmella rakennusalalla yhteensä 2400 krs-m² ja tonttitehokkuus e=1,77 (2400/1353). 

Kaavamuutosalueen länsipuolella Kylpylän kaupunginosan korttelin 9 tontti 57 on asuin-, 

liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (AL). Rakennuksen kerrosluku on Valtakadun 

puoleisella osalla V ja Raatimiehenkadun puoleisella osalla IV. Rakennusoikeus on 4000 

kerros-m² ja tonttitehokkuus e=2,7 (4000/1480). Saman korttelin tontti 61 on asuin-, liike- 

ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Rakennuksen kerroslukumäärä on Pormesta-

rinkadun puoleisella osalla V u2/3 ja Raatimiehenkadun puoleisella osalla III u2/3. Raken-

nusoikeus on 2990+u400 kerros-m² ja tonttitehokkuus e=2,29 (3390/1479). 

Paasikiven puistoa koskeva asemakaavamerkintä on Puisto (VP). Puistoalueelle ei ole 

osoitettu rakennusoikeutta, mutta maanalaisen pysäköintihallin porrashuoneille on mer-

kintä ohjeellisista sijainneista rakennuksille ja niiden alapuolelle varaus julkiselle pysä-

köintilaitokselle (ma-LPY).  

Pormestarinkadun itäosa on merkitty asemakaavassa hidaskatuna. 

Á Rakennusjärjestys 

Lappeenrannan kaupungin uusi rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.8.2020 alkaen. 

Á Pohjakartta 

Asemakaavan pohjakarttana on käytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan 

pohjakarttaa. 

Á Muut suunnitelmat, selvitykset ja päätökset 

Suunnittelualueen ja sen lähiympäristön rakennettua kulttuuriympäristöä on käsitelty 

myös mm. seuraavissa selvityksissä: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija 

Kiiveri-Hakkarainen 2006). Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan liittyen on laadittu 

rakennetun kulttuuriympäristön selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkiteh-

dit Oy, 17.12.2013).  

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty ajoneuvoliikenteen liikennemäärien ny-

kytilaennuste sekä liikenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Oy 31.1.2021). Tätä selvitystä 

käytetään hyödyksi soveltuvin osin myös tässä asemakaavan muutoksessa. 

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty meluselvitys (WSP 17.2.2021). Tätä 

selvitystä käytetään hyödyksi soveltuvin osin myös tässä asemakaavan muutoksessa. 
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve 

Asemakaavamuutoksen taustalla on Lappeenrannan kaupungin osalta vuonna 2017 mo-

nitoimitalo Monarin kuntoselvityksessä esille tullut tarve rakennuksen peruskorjaukselle. 

Peruskorjauksen suunnittelu aloitettiin samanaikaisesti pääkirjaston peruskorjauksen 

hankesuunnittelun kanssa ja kohteet nimettiin samaan asemakaavan muutokseen. Pe-

ruskorjauksen tutkimisen lisäksi aloitettiin selvitystyö myös mahdollisuudesta sijoittaa ny-

kyisen Monarin tontille uudisrakennus. Pääkirjaston asemakaavamuutos eriytettiin myö-

hemmin omaksi kaavahankkeeksi, joka on hyväksytty joulukuussa 2022  

Vuonna 2020 Kiinteistö Oy Pormestarintorin omistajien tekemän kaavamuutosaloitteen 

pohjalta suunnittelualuetta laajennettiin ja asemakaavan muutosta laadittiin näiden kah-

den tontin osalta. Pormestarintorin asemakaavamuutoksen taustalla ovat rakennuksen 

omistajan muuttuneet tarpeet rakennuksen tilojen osalta sekä tavoite mahdollistaa lisära-

kentaminen. 

Vuonna 2021 Kiinteistö Oy Lappeenrannan Valtakatu 43:n omistaja Keva jätti aloitteen 

asemakaavan muuttamisesta tontillaan. Aloitteen johdosta suunnittelualuetta laajennettiin 

ja asemakaavan muutosta ryhdyttiin tutkimaan samanaikaisesti kolmelle Monarin korttelin 

tonteista. Valtakatu 43:n asuin- ja liikerakennuksen perustusolosuhteiden tutkimus on ollut 

puutteellinen ja maanvaraisen perustusrakenteen seurauksena rakennuksen perustukset 

ovat pettäneet. Rakennuksen vajoaminen havaittiin pian valmistumisensa jälkeen vuonna 

2004. Vuonna 2008 rakennuksen maaperän vahvistaminen perustusten ympärillä on hi-

dastanut vajoamista, mutta turvallinen ratkaisu edellyttäisi perustusten paaluttamista. 

Kaavamuutosaloitteen mukaan nykyisen rakennuksen korjaaminen ei ole järkevää. 

Kaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuin-, liike- ja toi-

mistotilojen rakentaminen Monarin korttelin kolmelle tontille kaupunkikuvallisesti hallittuna 

kokonaisuutena. Lappeenrannan kaupunki on hyväksynyt kaavamuutosaloitteet ja päät-

tänyt käynnistää asemakaavamuutoksen laatimisen hakemusten mukaiselle alueelle.  

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö 

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyä sekä vaikutusarviointia varten on laadittu osal-

listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on myös lueteltu kaavatyössä osalli-

sena olevat tärkeimmät maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot. 

Kaavoituksen vireille tulosta sekä kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovai-

heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä kaupungin virallisessa ilmoituslehdessä 

Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilökohtaisella 

kirjeellä asemakaavan luonnosvaiheessa. 

Kaava-aineistot pidetään koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nähtävillä Lap-

peenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Winkissä osoitteessa Villimiehenkatu 1 

(1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla www.lappeenranta.fi>Rakentaminen ja 

maankäyttö>Kaavoitus>Nähtävillä olevat kaavat. 

 

http://www.lappeenranta.fi/
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4.3 Suunnitteluvaiheet 

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistetty vuonna 2019 Lappeenrannan kaupun-

gin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankäyttöluonnos-

vaihtoehtoja sekä laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Ennen asemakaa-

van muutosta monitoimitalo Monarille on laadittu vuonna 2017 rakennushistoriallinen sel-

vitys. 

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-

listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella Etelä-Sai-

maassa ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 15.6.2022. OAS pidetään MRL:n 62 §:n 

ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä 16.6.2022 alkaen kaavaprosessin ajan. 

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nähtä-

villä 16.6. ï 15.7.2022. Nähtävillä olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnitte-

lussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla osallisilla 

on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.  

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Win-

kissä osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeen-

ranta.fi/kaavoitus>nähtävillä olevat kaavat.  

Asemakaavaluonnoksesta on järjestetty asukastilaisuus 21.6.2022 etätilaisuutena ver-

kossa Teams-kokouksena. Kaikille avoimeen asukastilaisuuteen pystyy liittymään ase-

makaavan verkkosivujen kautta lataamatta ohjelmaa erikseen. Asemakaavan esittely-

osuudesta tehty tallenne on julkaistu Lappeenrannan kaupungin YouTube-kanavalla City 

of Lappeenranta. 

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella 

sekä laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on käsitelty ja hyväksytty kaupunkike-

hityslautakunnassa 24.8.2022 ja kaupunginhallituksessa 29.8.2022. Kaupunginhallitus on 

päätöksellään asettanut kaavaehdotuksen nähtäville MRA 27 §:n mukaisesti 30 päiväksi 

1.9.-3.10.2022. Kuulemisessa saatiin yksi lausunto (Kaakkois-Suomen ELY-keskus 

3.10.2022), muistutuksia ei jätetty. 

MRA 27 §:n kuulemisen jälkeen asemakaavaehdotukseen ei ole tehty muutoksia. Kau-

punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston käsiteltäväksi ja hyväksyttäväksi viedään ensin 

Kiinteistö Oy Valtakatu 43:n tontti (tontti 58). Tontin omistajan ja Lappeenrannan kaupun-

gin välinen MRL 91b §:n mukainen maankäyttösopimus on hyväksytty kaupunginhallituk-

sessa 19.12.2022. 

Hyväksymispäätöksestä on mahdollista valittaa Itä-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-

oikeuden päätökseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus 

myöntää valitusluvan (MRL 188 §). 

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa yhteistyössä 

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialan muiden vastuualueiden kanssa. 

http://www.lappeenranta.fi/
http://www.lappeenranta.fi/
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4.4 Asemakaavan tavoitteet 

Asemakaavan suunnittelun yleisenä tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen koko-

naisvaltainen kehittäminen osana Lappeenrannan strategian mukaista kaupunkiraken-

teen tiivistämistä. Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistotilojen sekä 

maanalaisten pysäköintitilojen rakentaminen kaikille tonteille, minkä lisäksi tonteille 5 ja 6 

on mahdollista sijoittaa yleinen rakennus. Rakennusoikeutta korotetaan vastaamaan 

yleiskaavan mukaista tavoiteltavaa tonttitehokkuutta e=2,0 - 4,0. 

Lappeenrannan kaupungin kannalta asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on 

mahdollistaa monitoimitalo Monarin tilojen sijoittaminen uudisrakennukseen sekä osoittaa 

sen yhteyteen täydentävää asuin- ja liikerakentamista. 

Kaavamuutoksella mahdollistetaan myös yleisemmin kaupunkirakenteen tiivistäminen 

uudisrakentamisella. Kaupungin tavoitteena on kehittää suunnittelualuetta kiinteänä 

osana ydinkeskustan itäosaa. Tavoitteena on lisätä alueen vetovoimaisuutta, tiivistää ole-

massa olevaa kaupunkirakennetta ja tarjota mahdollisuuksia keskusta-asumiseen hyvien 

kevyenliikenteen yhteyksien ja joukkoliikenneyhteyksien äärellä. 

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on lisätä korttelin merkitystä lisäämällä kerrosmäärä vas-

taamaan ympäristöön rakentuneiden uudisrakennusten kerrosmääriä. Tavoitteena on ke-

hittää alueesta lähiympäristöineen yleisilmeeltään ja arkkitehtuuriltaan korkealaatuinen ja 

monipuolinen kokonaisuus.  

Lappeenrannan LPR2037-strategian tavoitteena on kaupungin elinvoiman vahvistaminen 

ja kaupungin keskusta on elävä, viihtyisä ja helposti saavutettava. 

 

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteena on keskustan tiivistäminen ja 

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyödyntäminen ja täydentäminen, uusien kaup-

pakeskusten ja vapaa-ajan keskusten sijoittaminen keskusta-alueelle joukkoliikenteellä 

Kuva 34: Kuvan oikeassa alakulmassa pªªkirjasto, seuraavana vasemmalla Anni Swa-
nin katu, seuraavana Paasikiven puistoon rajautuvat nuorisotila Monari ja Kiinteistº Oy 
Pormestarintori, jonka oikealla puolella Asunto Oy Valtakatu 43 sekª suunnittelualueen 
ulkopuolelle jªªvª Asunto Oy Rutinkulma. (Lappeenrannan kuvapalvelu)  










































































