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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Alakylan kaupunginosan korttelin 30 tontteja 2 ja 3 osoitteissa
Tellervonkatu 69 ja 71. Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin Lappeenrannan
ydinkeskustasta kaakkoon. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 2278 m2. Alueen sijainti on
esitetty alla olevalla kartalla punaisella pallolla.

Kuval. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa rivitalojen rakentaminen
nykyisille omakotitalotonteille.
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A Lappeenrannan keskustan osayleiskaavan 2030 rakennetun kulttuuriympériston sel-
vitys (Tmi Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013).

A Lappeenrannan kaupunki. Keskiosan yleiskaava Luontoselvitys (Poyry Finland Oyj
10.11.2014)

A Lappeenrannan liikenne-ennuste, (WSP Finland Oy 17.12.2020)

A Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

A Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006.

2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2022 tonttien yksityisten omis-
tajien aloitteesta. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttdluonnosvaihtoehtoja
seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava asemakaavaluonnos.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Eteld-Saimaa-
lehdessa 6.5.2023 seka henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja
63 8:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §8:n mukaisesti nah-
tavilla 8.7 29.5.2023. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa
osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on ollut
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavasta jarjestettiin asukastilaisuus etayh-
teydella tiistaina 16.5.2023. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 14 lausuntoa ja 1 mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 8:n mu-
kaisesti 14 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarvittaessa tarkistaa saa-
tujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. TAman jalkeen kaava viedaan kaupunkikehi-
tyslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella voimassa olevan asemakaavan erillispientalojen korttelialueen
(AO) kaksi tonttia on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Nain tonteille on mah-
dollista rakentaa myos rivitaloja. Molemmille tonteille on osoitettu rakennusoikeutta 480 krs-
m?2 asuinrakentamiseen ja 115 krs-m2 autotallille/ talousrakennuksille. Tonttien rakennusoi-
keutta on nostettu yhteensa 590 kerros-mz2:lla. Molempien tonttien kerrosluku on II.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Suunnittelualueen nykyisten rakennusten purkaminen ja uusien rakennusten rakentaminen
voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alakyla on pientalovaltaista aluetta, joka sijaitsee noin kilometrin paassa Lappeenrannan
ydinkeskustasta kaakkoon. Kaupunginosan halkaisee luoteis-kaakkosuunnassa Hietalan-
katu, josta lahtee molemmin puolin kohtisuorassa pitkia, pientalojen reunustamia tonttika-
tuja. Ajan saatossa alueen omakotitalojen tonteille on rakennettu useita paritaloja ja rivita-
loja. Tellervonkatu on rauhallinen tonttikatu vilkkaasti liikenndityjen Hietalankadun ja Lepo-
lankadun valissa.

Keltun pai=

‘i k.otiléipomo

\\

Kuva2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa.

Suunnittelualueen molemmilla tonteilla on 1%2-kerroksiset omakotitalot. Talot on rakennettu
vuosina 1933 ja 1947. Vanhempi omakotitalo on peruskorjattu ja laajennettu vuonna 1986.
Tonttien piha-alueet ovat vehreité ja pihojen puut taysikasvuisia.
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3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaisen Sal-
pausselan reunamuodostumalla, kuten koko
Lappeenrannan keskusta. Salpausselkien
reunamuodostuvat syntyivat jadkauden lop-
puvaiheessa, kun ilmasto kylmeni, ja lahes
paikallaanpysyneen jaatikonreunan koh-
dalle kasaantui paksuiksi kerroksiksi moree-
nia, soraa ja hiekkaa.

Suunnittelualue sijaitsee reunamuodostu-
man korkeimman kohdan eteldpuolella,
jonka korkeustaso on noin +90 metria meren
pinnan ylapuolella. Selvitysalueen kohdalla
on melko tasaista maastoa. Rakennusten
ymparistossa ja piha-alueella maaston muo-
toja on muutettu kaivamalla ja tasoittamalla.
Alueen kallioperan kivilaji on rapakivigraniit-
tia ja maapera hiekkaa (Hk). Alueen maan-
peitteen paksuus 50 metria. Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara.

Kuva 3. Varjostettu korkeusmalli suunnittelue
een ymparistdsta. © Maanmittauslaitos.

- Vesistot ja pohjavesi
Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistdalueelle ja Rakkolanjoen yldosan valuma-alu-
eelle, jossa pintavesien virtaussuunta on etelaan. Suunnittelualueen tonteista paaosa on
nurmikkoa ja muuta kasvillisuutta. Kulkutiet ovat kivituhkaa tai hiekkaa. Pintavedet imeytyvat
siten lahes kokonaan maaperaan.

Suunnittelualue sijoittuu Huhtiniemi (0540501) 1E luokan pohjavesialueelle. Alue on veden-
hankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedestéa pintavesi- tai maaekosysteemi
on suoraan riippuvainen. Pohjavesialueen pinta-ala on 26,94 km?, muodostumisalueen
pinta-ala 20,55 km? ja antoisuusarvio 14640 m3/d.

- Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Suomen kasvimaantieteellisessé luokituksessa eteldboreaalisen
vybhykkeen Jarvi-Suomen alueeseen. Elidmaakunta on Etela-Savo ja maisemamaakun-
tana Itaisen Jarvi-Suomen Suur-Saimaan seutu.

Suunnittelualue on osa 1930-luvulta lahtien asuinalueeksi rakennettua aluetta, jossa on
kaksi asuinrakennusta ja kaksi talousrakennusta. Tonttien piha-alueet ovat nurmikkoa. Ton-
teilla kasvaa mm. omenapuita, kuusia, vanha vuoriménty ja tontteja rajaavat pensasaidat.

Suunnittelualueella voi esiintyd kaupungeissa yleisesti esiintyvia pienelaimia ja lintuja. Alu-
eella ei ole liito-oravalle tai muille luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeille sopivia elinymparis-
toja. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaa varten laaditun luontoselvityksen
(Poyry Finland Oyj 10.11.2014) mukaan suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja.
Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita
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eikd muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien esiintymia (ym-
paristokarttapalvelu Karpalo 2.1). Alueella ei ole mydskaan vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2
8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyp-
peja, metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja luonto-
tyyppeja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

- Alueen rakentumisen ja asemakaavoituksen historiaa

Lahde: Rakennettu Lappeenranta, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen, 2006)

Alakylan kaupunginosaa rajaavat lannessa Kauppakatu ja etelassé rautatie. Peltolan ja Ala-
kylan valinen raja kulkee Savonkatua pitkin ja pohjoisessa Juvakankadun etelapuoleiset ta-
lot ovat jo Alakylaa. Levea Hietalankatu jakaa alueen nykyisin kahteen osaan.

Kuva4.Vuoden 1939 ilmakuva Peltolan ja Alakylan alueelta. Nykyinen Tellervonkatu 71 rakennus
osoitettu keltaisella. ©Maanmittauslaitos

Alakylan kaupunginosa on muodostunut Lappeen Armilan kylan maista. Peltolan alaosa tun-
nettiin Alakylan nimellda, koska se sijaitsi jyrkdn mé&en alla. Aluetta kutsuttiin myds rinnak-
kaisnimella Kelttu. Alueliitos kaupunkiin tapahtui 1932. Tamén jalkeen kaupungille vahvis-
tettiin uusi yleiskaava 1936 (Otto-livari Meurman). Kaavaa toteutettiin seuraavina vuosikym-
menina mm. Kimpisen, Lepolan, Peltolan, Alakylan, Tykki-Kiviharjun ja Leirin kaupungin-
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osissa. Meurmannin kaavan mukaisesti Alakyla toteutettiin 1930-19401 lukujen aikana pien-
taloalueeksi. Sodan aikana myos Alakylan rakennuskantaa tuhoutui ja alueen taloja raken-
nettiin uudelleen sodan jalkeen.
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Kuvab. KuvaotePeltolan ja Alakylan alueiltavuonna 1936 vahvistuneesta Glivari Meurmanin

laatimasta yleiskaavastaYleiskaavassa on jatkettu aiemm kaavoitettua Kauppakadun viereista
ruutukaavaa itaan.

Vuoden 1967 yleiskaavassa Alakylaa oli ehdotettu kerrostaloalueeksi, mutta kaupungin ole-
tettu kasvuvauhti havaittiin liioitelluksi, joten suunnitelmia tarkennettiin ja Alakyla jai pienta-
lovaltaiseksi alueeksi. Alakylan varsin suuri asuinrakennuskanta on paaosin peraisin jalleen-
rakennusvuosilta 19407 60-luvuilta. Yhtendisimméat taman ajan kadut ovat Juvakankadulla
ja Kalervonkadulla. Koilliskulman Toukolan- ja Mannistékatujen pientalot ovat paaosin 1980-
luvun alkupuolelta. Alueen etelalaidalla on muutama 19607 70-luvun kerrostalokortteli ja Ra-
takadun varrella myos rivitaloja 1980-luvulta.
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Kuva6. Vuoden 1970 ilmakuva Peltolan ja Alakylan alueelta. Hietalankatu ja Ratakatu\ked&a
l&n tonttikadut on rakennetttuoden 1936 yleiskaavan mukaise®filaanmittauslaitos.

- Rakennuskanta

Alakylan kaupunginosa on tiivis pientalovaltainen alue, jonka rakennuskanta koostuu eri
vuosikymmenten pientaloista, mutta myos lisdantyvista rivitaloista.

Tellervonkatu 69

Suunnittelualueella, tontilla 2, sijaitsee valkeaksi rapattu, pian sodan jalkeen vuonna 1947
valmistunut puolitoistakerroksinen asuinrakennus, joka on sijoitettu kadun puoleiseen tontin
rajaan kiinni. Rakennuksessa on kolmijakoiset ikkunat, paadyissé vinonelidiset sivuikkunat.
Lahde: Rakennettu Lappeenranta, 2006. Asuinrakennuksen kerrosala on 90 kerros-m? ja
talousrakennuksen kerrosala on 32 kerros-m?2. Talo on rankarakenteinen ja sen julkisivut on
rapattu.
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Kuva7. Tellervaxkatu 69n asuin ja piharakennus on rakennettu vuonna 1947.

Tellervonkatu 71

Tellervonkatu 71:n rakennukset sijaitsevat tontin keskella noin 20 metria tontin kadunpuo-
leisesta reunasta. Tontin satulakattoinen, kapeahko, pitkhnomainen asuinrakennus on ra-
kennettu vuonna 1933. Rakennus on rankarakenteinen ja siihen on tehty peruskorjaus ja
laajennus vuonna 1986. Katto on konesaumattua harmaata peltid ja julkisivut ovat vaaleaa
vaakalautaa. lkkunanpuitteet ja vuorilaudat ovat valkoiset. Talousrakennuksen kaakkois-
paatyyn on rakennettu sauna ja pesutilat paarakennuksen peruskorjauksen yhteydessa
vuonna 1986. Rakennuksessa on harmaa peltikate ja julkisivut vaalean harmaata lomalau-
taa. Asuinrakennuksen kerrosala on 83 kerros-m? ja autotalli/talousrakennuksen kerrosala
on 52 kerros-m?2.

Kuva8. Tellervonkatu 7h rakennukset sijoittuvat tontin keskelle noin 20 metrid tontin kadunpuo-
leisesta rajasta.
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- Kaupunkikuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu  Alakylan pientaloalueelle. Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun rakennetun kaupunkikuvaselvityksen mukaan
Alakylan moninaisesta rakennuskannasta huolimatta alueen yleisilme on kohtalaisen ehea.
Alueen siséiset kadut ovat pienmittakaavaisia ja useimmilla kaduilla ajotieta ei ole erotettu
kevyen likkenteen raitista. Alueella ei ole julkisia puistoja tai viheralueita radan varren viher-
aluetta lukuun ottamatta. Lahde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava Kau-
punkikuvaselvitys (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013).

Tellervonkadun Hietalankadusta pohjoiseen sijaitsevien rakennusten sijoittelu katuun néh-
den vaihtelee rakennusajankohdan mukaan. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva
asuinrakennus Tellervonkadun ja Hietalankadun kulmassa (Tellervonkatu 67, rak. 1964) si-
joittuu kolmen metrin paahan tontin kadunpuoleisesta rajasta. Suunnittelualueen Tellervon-
katu 69 (rak. 1947) rakennus on rakennettu kiinni tontin kadun puoleiseen rajaan ja Teller-
vonkatu 71 (rak. 1933) rakennukset sijaitsevat noin 20 metrin paassa tontin kadun puolei-
sesta rajasta. Tellervonkatu 73 (rak.1965) kadun kaarteessa sijaitsee kuusi metria tontin
kadun puoleisesta rajasta. Kadun vastakkaisella puolella vastaavanlaista vaihtelua ei ole
vaan rakennukset sijaitsevat linjassa viiden metrin paassa tonttien kadun puoleisesta ra-
jasta. Rakennukset on rakennettu vuonna 1965, 1980, 1946, 1956 ja 1957. Suunnittelualu-
een viereisten omakoti- ja rivitalojen julkisivut ovat vaaleaa rappausta, valkoista tiilta, vaa-
lean ruskeaa karaattilevya seka vaalean keltaista ja siniharmaata vaakalautaa.

A
N S

Kuva9. Google katundkyma heindkuulta 2018 Tellekawulta suunnittelualueen kohdalta. ©2023
Google

- Liikenneverkko

Suunnittelualue sijaitsee Tellervonkadun varrella osoitteissa Tellervonkatu 69 ja 71. Teller-
vonkatu on luokitukseltaan tonttikatu, jonka katualueen leveys on 10 metria. Kadun ajoradan
leveys on kuusi metrid ja sen molemmin puolin on kaksi metria leveat lumitilat. Katu on
asfaltoitu ja valaistu. Nopeusrajoitus on 30 km/h. Tellervonkadun ja Takojankadun risteyk-
sessé on asfaltista rajattu hieman korotettu kivetys.
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Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee Hietalankatu ja korttelin itApuolella Lepolankatu. Hie-
talankatu on luokitukseltaan paéakatu, jonka kaksikaistaiset ajoradat on erotettu toisistaan
istutuskaistalla. Kadun molemmin puoli kulkee yhdistetyt jalankulku- ja pyorailyvaylat. No-
peusrajoitus on 50 km/h.

My0s Lepolankatu on luokitukseltaan paékatu. Lepolankatu on yksiajoratainen ja sen luo-
teisreunalla on jalkakaytava ja kaakkoisreunalla yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla. No-
peusrajoitus on 50 km/h, mutta kadun ylittdvan suojatien kohdalla Keltun paivakodin tontti-
littyman vieressa 40 km/h. Hietalankadun ja Lepolankadun risteyksen liikennettéa ohjataan
likennevaloin.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040
(WSP Finland Oy 2020) seka nykytilaennusteen vuodelle 2020. Ennusteen mukaan vuoden
2020 liikennemaara Tellervonkadulla suunnittelualueen kohdalla on 202 (101+101)
ajoneuvoa/ vuorokausi, Hietalankadulla 8078 (3856 + 4222) ajon/vrk ja Lepolankadulla 7100
(3567 + 3533) ajon/vrk.

Liikenteen on ennustettu kasvavan vuonna 2040 Tellervonkadulla 210 (105+105)
ajoneuvoon/ vuorokausi, Hietalankadulla 8052 (3950 + 4102) ajon/vrk ja Lepolankadulla
8495 (4349 + 4146) ajon/vrk.
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Kuval0. Vasemmalla ote kuvasta vuorokausiliikenne 2020 (ajon/vrk) ja oikealla vuorokausiliikenne
2040 (ajon/vrk) (WSP Finland Oy 2020).

Pyséakdinti

Suunnittelualueen rakennusten pysakainti on jarjestetty tonteilla. Tellervonkatu 71:n koh-

dalla on kaksi autopaikkaa katualueella ajoradan vieressa vuonna 1999 valmistuneen katu-
suunnitelman mukaisesti. Katualue ei kuulu suunnittelualueeseen.

Joukkoliikenne

Lepolankadulla kulkevat Lappeenrannan paikallisliikenteen linjat 2 Kivisalmi i Keskusta 1
Hovinpelto ja 3K Kivisalmi T Kesamaki seka linja5 LUT-Yliopisto i Keskusta Matkakeskus.
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Suunnittelualuetta lahimmat paikallislikenteen pysékit sijaitsevat suunnittelualueen korttelin
kaakkoispuolella Lepolankadulla Keltun paivakodin tonttilittyman kohdalla.

Lentoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentoaseman kiitotien 24 |ahestymispinnalla, jossa
suunnittelualue sijoittuu korkeusrajoitusalueen 150 -151 metrid merenpinnasta valille.

- Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualuetta palveleva vesijohto ja jatevesiviemari sek& hulevesiviemari sijoittuvat Tel-
lervonkadun katualueelle. Kaukolampdverkko kulkee suunnittelualueen kohdalle Takojan-
kadulta. Suunnittelualueen olemassa olevia rakennuksia ei kuitenkaan ole liitetty kaukolam-
poverkkoon. Tellervonkadun katualueilla kulkee my6s sahkodverkostoa, keski- ja pienjanni-
tekaapeleita seka vesihuollon verkostoa.

Seuraavissa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n verkostot ja
Lappeenrannan kaupungin hulevesiverkko.

AZ)
Kuvall Vasemmalla kuva suunnittelualueen kaukolampdoverkosta ja oikealla ulkovaloverkko (kel-
taiset viivat) seka keska pienjannitekaapelit (siniset ja vihreat viivat). (Locus Cloud 6.2.2023)
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Kuval2 Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot (Locus Cloud 6.2.2023).

Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jarjestami-
sesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (§ 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakunnalle annettiin
tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian kanssa ja tehdd muut
tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maankaytto- ja rakennuslain edel-
lyttamalla tavalla. MRL 103 i 8:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta
asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat
sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymisesta asemakaava-alueella Lappeenrannan
kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut yhteis-
tyossa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjelman, jonka
kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman tavoitteena ja
tarkeysjarjestyksella pyritdan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia ongelmia,
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kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista seka yllapitamaan luontaista veden kierto-
kulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla pyritddn mahdollisuuksien mukaan kus-
tannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

Suunnittelualueen tonttien pihat ovat nurmikkoa ja pihojen kulkutiet ovat paaosin hiekkaa tai
kivituhkaa, jolloin sade- ja sulamisvedet imeytyvat maaperéaéan. Tellervonkadulla kulkee li-
saksi hulevesiviemari.

lImastonmuutoksen myota sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja su-
lamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE on ke-
hittdnyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taajama- ja
asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista aiheutuvat
tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavat alueet ja veden sy-
vyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistuvalla erittain
rankalla sateella seka tatékin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollainen kuitenkin
koettiin Porissa vuonna 2007. Seuraavissa kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista
suunnittelualueen ymparistossa.

Harvinainen hulevesitulva 1/100a
1=0.1=0.3 m (vesisyvyys)
2=03-05m

B3=05-1m

Bai=1-2m

B5=>2m

Kuval3. Karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta suunnittelualueen ym-
paristossa (SYKE/Locus Cloud 6.3.2023)
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Erittdin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007'
1=0.1-0.3 m (vesisywyys)
2=03 5m
3=05-1m

Ba4=1-2m

. S=>2m

Kuva 14. Karttaote erittain harvinaisesta hulevesitulvakartasta suunnittelualueen ymparistdéssa
(SYKE/Locus Cloud 6.2.2023).

Tulville alttiita kohtia on mm. Tellervonkadulla suunnittelualueen pohjoisemman tontin koh-
dalla seka korttelin 30 pohjoisosan tonteilla seka Lepolankadulla. Suunnittelualueen tontit
eivat kuitenkaan kuulu tulvaherkkiin alueisiin.

A Rakennettu kulttuuriympaéristo ja kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualue ei sisally valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin
eli RKY-kohteisiin.

Suunnittelualueen lounaispuolella on maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ym-
paristd Alakyla (Kauppakadun ja Hietalankadun vélinen alue). Alakyla eli Kelttu on entisen
Lappeen pitdjan Armilan kylan maista Viipurintien itapuolelle 1800-luvun lopulta lahtien syn-
tynyt esikaupunkialue. Alakyla liitettiin kaupunkiin vuonna 1932, minka jalkeen se saannol-
listettiin vuoden 1936 yleisasemakaavan pohjalta 193071 40-luvuilla pientaloalueeksi. Kaup-
pakatua l&hinn& olevalla kaupungin omistamalla alueella oli kuitenkin jo ennestaan ruutu-
kaava. Sodan aikana Alakylan rakennuskantaa tuhoutui. Nykyinen rakennuskanta on moni-
iimeista ja paaosin 19407 60-luvuilta. Yhtenaisimmat miljoét ovat Kalervonkadulla. Viime
vuosikymmeniné katulinjasta sisaan vedetyt talot ovat muuttaneet perinteistd suhteellisen
selvarajaista katutilaa. Alakylan asuinalue on arvioitu Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaavan 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyssa ra-
kennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit
Oy 17.12.2013).

Suunnittelualueesta pohjoiseen sijaitsee paikallisesti merkittava, paaosin jalleenrakennus-
kauden pientaloalue Juvankankadun pientaloalue, parittomat osoitenumerot (kohde 74).
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Kohteen 74 pohjoispuolella sijaitsee Juva-
kankadun pientaloalue, parilliset numerot
(kohde 69). Alueella vallitseva rakennus-
tyyppi on puolitoistakerroksinen omakaotitalo,
jonka julkisivut ovat joko koristerapatut tai
lautaverhotut. Alue on taydentynyt 1960-lu-
vulla ja uusiutunut osaksi myohemminkin,
mutta yleisilmeeltddn se on sailyttanyt jal-
leenrakennuskauden  pienimittakaavaisen
asun.

Lisaksi suunnittelualueen koillispuolella si-
jaitsee Kalervonkadun pientaloalue, Kaler-
vonkatu 62-109:n pientalot (kohde 75). Ka-
lervonkadun itdp&én rakennukset on raken-
nettu varsin lyhyen ajan kuluessa vuosien
1947 ja 1960 valilla. Rakennuskanta on tyy-
pillistd jalleenrakennuskauden talotyyppia.

Kuva 15. Kuvassaesitetty rakennetun kulttut
riympariston selvityksen kohteet nro 84,75 je
76 (Tmi Putkonen, Tengbom Eriksson ArkKite
Oy, 2013).

Puolitoistakerroksisten rakennusten julkisi-

vut ovat paaosin joko koristerapattuja tai laudoitettuja. Rakennetun kulttuuriympariston sel-
vityksen mukaan alue on paikallisesti merkittdva, paaosin jalleenrakennuskauden pientalo-
alue.

Kohteen 75 itdpuolella on paikallisesti merkittdva 1970- ja 80-lukujen yhtenainen pientalo-
alue Alakylan itdosan pientaloalue Mantymaenkatu ja Viertolankatu (kohde 76).

Itse suunnittelualueelle ei sijoitu inventoinneissa todettuja rakennetun kulttuuriympariston
kohteita.

- Muinaisjgannokset

Suunnittelualueella ei ole muinaismuistorekisteriin merkittyja tai muuten todettuja kiinteita
muinaisjaannoksia. Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee muu kulttuuriperintokohde
Harapainen (1000031556). Kohde on taistelukaivanto Lappeenrannan rautatieaseman
kollispuolella junaradan, Hietalankadun ja Ratakadun vélisella rakentamattomalla
kumpareella. Taisteluhaudan jadnnokset ovat sailyneet kumpareen lounaisosassa ja
tuhoutuneet koillisosassa. Varustukset vaikuttaisivat olevan Il maailmansodan aikaisia.
(L&hde: www.kyppi.fi)

3.1.4 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Kaavamuutosalue on osa Alakylan erillispientaloaluetta. Suunnittelualueen asuinrakennuk-
sista vain toisessa asutaan talla hetkella eli alueelle sijoittuu yksi talous.

Suunnittelualueen lansipuolella seuraavalla kadulla toimii Suomen Kotileipomon (Leipomo
Petdjd) leipomo, myymala ja kahvio. Hietalankadun ja Tellervonkadun kulmassa toimii kuk-
kakauppa Eevan Kukka. Kukkakaupan vieressa on leikkikentta. Lahimmat paivittaistavara-
kaupat sijaitsevat kauppakeskus IsoKristiinassa seka Ratakadulla alle kilometrin paassa
suunnittelualueesta. Suunnittelualueesta pohjoiseen sijaitsevat Peltolan ja Kimpisen koulut,
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Saimaan ammattiopisto Sampo, Armilan terveysasema seké urheilutalo ja uimahalli. Lepo-
lankadun itapuolella sijaitsee Keltun paivakoti. Muiden palveluiden osalta suunnittelualue
tukeutuu paaosin kaupungin ydinkeskustaan noin kilometrin paassa suunnittelualueesta.

3.1.5 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairiditd aiheuttavaa
toimintaa eika tehdasalueesta aiheutuvia ymparistohairioita.

- Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenran-
nan 53100 (Lappeenranta keskus) postinumeroalueella on pientalojen radonpitoisuuksien
mittausten keskiarvo 133 becquerelid kuutiometrissd, kun STM:n paatéksen (944/92) mu-
kaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintaan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu
200 Bg/m3:n ylityksia 18 %:ssa kohteista, 300 Bg/m3:n ylityksia 6,0 %:ssa kohteista ja 400
Bg/m3:n ylityksia 4,0 %:ssa kohteista (Lahde: www.stuk.fi).

- Pilaantuneet Maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaantunei-
den maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissé olevien tietojen mukaan ollut sellaisia
toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista.

- Seveso

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsultointi-
vybhykkeella. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) soveltamis-
alaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten
osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivyohyk-
keen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km.

N
R

Suunnittelualueen sijainti

=3

y ., A
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Kuva l6. Kaukaan tehtaideBevesekonsultointivydhyke (Lappeenrannan keskustaajaman osayleis-
kaava 2030, itédisen osalueen perusselvitykset).
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Konsultointivydhyke muodostetaan laitoksen riskeisté yleisesti tiedossa olevien arvioiden
perusteella. Vybhyke ei suoraan sovellu suojavythykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituk-
sessa on kiinnitettava erityista huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan.

- Liikennemelu

Suunnittelualue sijaitsee vilkasliikenteisten katujen Hietalankadun ja Lepolankadun seka
Karjalan radan laheisyydessa. Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu melu-
selvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021), joka on laskennallinen meluselvitys katu-, tie-, ja raide-
likenteen aiheuttamista melutasoista nykytilanteen ja ennustetilanteen mukaisilla liikenne-
maarilla. Liikenne-ennuste vuodelle 2040 on paivitetty vuoden 2021 alussa ja meluselvitys
perustuu sen likennemaariin.

Valtioneuvosto on antanut paatéksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa ylittaa
asuinalueilla rakennusten sisalla paivalla 35 dB ja yolla 30 dB ja ulkona piha-alueilla pai-
valla 55 dB eika yolla 50 dB.

Kohde Keskiaanitaso Lm enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla
Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue
ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30

Kuval?7. Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Meluselvityksen mukaan suunnittelualueen nykyiset rakennukset sijaitsevat nykytilanteessa
507 55 dB:n (tumman vihrea alue) paivamelun ja 451 55 dB:n (vaalean vihrea ja tumman
vihrea alue) yomelun alueilla. Pieni osa suunnittelualueen lantisemman tontin piha-alueesta
on yli 55 dB:n melualueella paivalla.

- Paivaajan keskiainitaso %
LAeq,7-22

> 45.0dB
B - 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0dB
> 65.0 dB
B - 700dB
B - 75.0d8

Kuva 18 Vasemmalla meluselvityksen nykytilanteen v. 2020 paivaaja)(fie ja raideliikenteen
yhteismelu suunnittelualueella ja oikealla ybajan-(3 tilanne. (Lahde: Lappeenrannan keskus-
taajaman meluselvityksen paivitys 202830unnittelualue merkitty valkoisella neliélla.
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Ennustetilanteessa vuonna 2040 tontit sijoittuvat padosin 507 55 dB:n (tumman vihreé alue)
paivalla ja alle 50 dB:n (vaalean vihreé alue) alueille. Paivaaikana suunnittelualueen lantisin
reuna sijoittuu 55-60 dB:n melualueelle. Vastaavasti ydaikana sama lansireuna sijoittuu 50-
55 dB:n alueelle.

Paaosilla tonteista melutasot ovat valtioneuvoston asettamia péiva- ja ydajan melun ohjear-
voja alemmat.

LAeq,7-22

> 45.0dB
B - 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0dB
B - 700dB
B - 75.0d8

Kuva19. Vasemmalla meluselvityksen ennustetilanteen v. 2040 paivaak®) {ie- ja raideliiken-
teen yhteismelu suunnittelualueella ja oikealla yoajan(2Ryhteismelennustetilanteessa. (Lahde:
Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen paivitys Zfinittelualue merkitty valkoisella
neliolla.

- Lentoliikenteen melu

Suunnittelualue ei sijoitu Lappeenrannan lentokentan lahestymisalueelle, eika sinne suun-
taudu lentomelua. Tuorein alueelle tehty lentokonemeluselvitys on Finavia Oyj:n Ymparis-
toyksikon julkaisema Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvitys (Finavia Oyj, Ym-
paristoyksikko 23.5.2011). Selvitys sisaltda vuonna 1996 laaditun lentomeluennusteen vuo-
delle 2006. Lentomelualueelle ei tule osoittaa uutta melun haitoille herkk&é toimintaa kuten
asumista. Kyseisen selvityksen mukaan suunnittelualue sijoittuu 55 dB:n Lpen- (paivé-ilta-
y0-) lentomelualueen ulkopuolelle.
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Liitekartta 7
Lappeenrannan lentoasema

Vuonna 1996 tehty meluennuste vuodelle 2006
limailulaitos A19/96, 23.10.1996

) ‘7:', Péivé-ilta-yémelutaso LDEN 55, 60 dB

Finavia Oyj, 23.5.2011
D melukayra_EFLP_96

Kuva 20. Ote Finavia Oyj:n laatiman Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen me-
luennustekartasta. Ulompi kayré kuvaa 55 dB lentomelualuetta ja sisempi kayra 60 dB:n melualuetta

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueen tontit omistavat yksi-
tyiset ~maanomistajat.  Kaupungin
maanomistus on esitetty kuvassa vih-
realla ja yksityisten tai muiden toimijoi-
den omistamat alueet valkoisella. Har-
maat alueet ovat rakennuksia. Suunnit-
telualue on rajattu kuvaan punaisella.

Kuva2l Ote maanomistuskartasta (Lo
Cloud 6.2.2023)

3.2 Suunnittelutilanne

- Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
toministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio vahvisti kaavan
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja lii-
kenteen tarvitsemia aluevarauksia.
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Suunnittelualue kuuluu 1. vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueeseen (C). Mer-
kinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden
toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat likennealu-
eet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota alueen viihtyisyyteen, omalei-
maisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen
jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairidttomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on
varauduttava riittavaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja
keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota laadukkaaseen viherrakentami-
seen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvojen ja kulttuuriymparistén omi-
naispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka jouk-
koliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittdd. Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikagita tai niihin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia pal-
veluita. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan palvelutarjontaan. Vahittaiskau-
pan suuryksikdiden koko on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden kes-
kusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikon toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti
ympardivien taajamatoimintojen toteuttamiseen.

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinnén kuvaus ja
suunnittelumaarays korvasivat Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoiminto-
jen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Suunnittelualue kuuluu my6s kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (lk). Mer-
kinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan paino-
pistealue. Kasvukeskusalueen laatukaytava -merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays kor-
vaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kasvukeskusalueen laa-
tukaytava -merkintaa koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalla
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat ja
-yhteydet. Alueidenkayton suunnittelussa tulee turvata pitkan tdhtadimen maankaytolliset ke-
hittdmistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittamis-
mahdollisuudet seka pyrkia vahentamaan likennetarvetta, parantamaan liikenneturvalli-
suutta seké edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys
ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytdsta poistuneiden alueiden uudistamista ja sa-
neerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttéava ja viheryhteyksid mahdollistava
rakentaminen seké luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.
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Kuva 22. Ote EtelaKarjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yhdistel-
makartasta.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen (kk).
Merkinnélla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on
erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-
nalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on alue-
varausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee alueva-
rausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankaytén
ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet ke-
vyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yh-
dyskuntarakenteen eheyttdmista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualueen eteldpuolelle on merkitty maakunnallisesti merkittava kulttuurihistorialli-
nen ymparisté/kohde (ma/km) nro 13 Alakyla. Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen
ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Merkinnan
osoittamilla osa-alueilla ei ole metsdnhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat
taajamien laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuu-
riarvot sdilyttden. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnélla osoitettu kayttotarkoitus, paamaan-
kayttomuodon maarittelee aluevaraus. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maan-
kayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen
arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella on paarata, merkittavasti kehitettava. Rata-alueilla on
voimassa MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus. Suunnittelumé&arayksen mukaan paa-
radan suunnittelussa tulee varautua kaksoisraiteen rakentamiseen, tasoristeysten poistami-

Tellervonkatu 69 ja 71 asemakaavan muutos
K2725 Asemakaavan selostus 31.5.2023



26/51

seen seka Imatran rajanylityspaikan kansainvélistamiseen liittyviin radan ja ratapihojen ke-
hittamistoimenpiteisiin. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon raideliikenteesta aiheutuvat
melu- ja tarindhaitat seka paastot riittavan pitkalle tulevaisuuteen.

Suunnittelualuetta sivuaa idassa konsultointivydhyke (sev). Merkinnélla osoitetaan Seveso
Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivy6hykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen ja se
tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan nimi-
tysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen
2040 asti.

- Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-
alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on pientalovaltaista asuinaluetta (AP).

Suunnittelualueen eteldosa on meluntorjunta-alueella (me). Alueella on ymparistomelusta
aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankayton
suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen
paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Yleiskaavassa Hietalankatu on merkitty paakaduksi (pk) ja Lepolankatu kokoojakaduksi
(kk). Molempien katujen viereen on merkitty kevyen liikkenteen reitit mustalla palloviivalla.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa maarataan, etta tarkemmassa suunnittelussa on pyrit-
tava eheyttamaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa ja vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja.
Kulttuuriympariston kannalta arvokkaiden alueiden l&hiymparistosséa on erityisesti huomioi-
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tava uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriympa-
ristbn merkittaviin rakennuksiin. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa
arvokkaaseen kulttuuriymparistéon siten, etta aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu.

Lisaksi maarataan, etta alueella pyritdan hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltai-
seen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Alueen hu-
levedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdol-
lista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpéin. Tarkemmissa
maankayton suunnitelmissa selvitetaan hulevesien hallinnan periaatteet, varataan riittavat
maa-alueet hulevesien kasittelya ja johtamista varten seka maarataan paikallisesti kasitel-
tavien hulevesien maarasta.

C-, KTY- ja KM-alueiden, seké ko. aluevarauksella ja indeksinumeroilla merkittyjen alueiden
ja julkisen liikenteen vaihtopaikan tarkemmassa suunnittelussa on huolehdittava sujuvien ja
turvallisten kavely- ja pyoraily-yhteyksien toteuttamisesta ja pyorailypysakoinnin jarjesta-
mistéa alueella.

- Asemakaava

Kuva?24. Ote ajantaseasemakaavasta

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 2.8.1982 hyvaksymé& asemakaava.
Suunnittelualue on osoitettu siiné erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tonttien rakennus-
oikeudeksi on merkitty 300 kerros-mz2 ja kerrosluvuksi | 2/3. Murtoluku roomalaisen numeron
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jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaa-
vassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun esta-
matta kayttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusalojen rajat on merkitty tonttien kadun puoleisilla sivulla kolmen metrin pdédhan
tonttien rajoista ja muilla sivuilla neljan metrin p&&han. Tontilla nro 2 rakennusalan raja myo-
tailee myds olemassa olevaa paéarakennusta, joka on rakennettu kiinni kadun reunaan.

- Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia sekd maankaytto- ja rakennusasetusta
ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on
tullut voimaan 1.8.2020.

- Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 8§ 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set.

3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparist6on on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa kos-
kevia selvityksia: Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava Luontoselvitys (Poyry
Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kulttuuriympéariston selvitys Lap-
peenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit
Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on myos tarkastelu seuraavissa melu- ja likenneselvityk-
sissa: Lappeenrannan liikkenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy 31.1.2021) ja Lappeenran-
nan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 17.2.2021).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Suunnittelualueen tonttien yksityiset maanomistajat ovat hakeneet asemakaavamuutosta
joulukuussa 2019 tonttien muuttamista AR- tonteiksi ja rakennusoikeuden nostamista va-
hintd&n 465 kerros-mz:iin /tontti.

Asemakaavamuutos on kaavoitusohjelman 2023-2025 kohde 28: Tellervonkatu 69, 71. Kau-
punkikehityslautakunta on hyvaksynyt kaavoitusohjelman 30.11.2022 ja kaupunginhallitus
12.12.2022.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my0s lueteltu kaavatyossa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).
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Asemakaavamuutoksen vireille tulosta sekéa kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatoksen-
tekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékoh-
taisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissd osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi sivuvalikosta > Asuminen ja rakentaminen > Kaavoitus > Nahtavilla
olevat kaavat. Asemakaavasta on jarjestetty asukastilaisuus etayhteydelld 16.5.2023.

Viranomaisyhteisty®

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa pidetaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §,
MRA 26 8) sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on pidetty MRA 27 §:n mukaisesti nahta-
villa. Kaavamuutoksesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2022. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka alustavia luonnoksia rakennusten
massoitteluista ja pihajarjestelyista.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 6.5.2023 sek& henkilokoh-
taisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla ja MRA
30 8:n mukaisesti kommentoitavana 8.5.2023 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti nahta-
villa 8.1 29.5.2023. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa
osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on ollut
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus 16.5.2023 Teams-kokoussovelluksella.
Asemakaavaluonnoksesta annettiin 14 lausuntoa ja 1 mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaédn ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakun-
nassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtéaville MRA 27 §:n mukai-
sesti 14 paivaksi ja pyytad lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. Asemakaavaa
ja selostusta voidaan tarvittaessa tarkistaa mahdollisten lausuntojen sek& muistutusten pe-
rusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunkikehityslautakunnan kéasiteltavaksi ja hy-
vaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1td-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on mahdollistaa rivitalojen rakentaminen tonteille
ja nostaa tonttien rakennusoikeutta vahintdan 465 kerros-mz2:iin/ tontti.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037-strategian kaupunkisuunnittelun Kestava
kaupunki osa-alueen tavoitteena on kaavoittaa viihtyisia asuinalueita kaupunkirakenteita tii-
vistaen ja huomioiden riittéavat viheralueet ja -yhteydet.

Kaupunkikuvallisena sek& Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on,
ettd kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajallinen
kerroksellisuus ja ettéd kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiintoinen.
Liséaksi tavoitteena on, ettd uudisrakennukset sopeutuvat ympéaristoonsa ja tayttavat toimi-
vuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteena on varautua monipuolisen keskustoimintaan tukevaan asumi-
sen lisaksi kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan
tasapainoisuuteen.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon aikana tutkittiin kattavasti eri toteutusvaihtoehtoja tonteille. Vaihtoehtona
tutkittiin mm. molemmille tonteille sijoittuvaa ns. kytkettyd kaupunkirivitaloa (kuva 25a). Rat-
kaisun etuna nahtiin tiivis kaupunkimainen yleisilme ja uuden talotyypin kaupunkikuvaa ri-
kastuttava vaikutus. Talotyyppi edellyttaisi kuitenkin kuutta erillista tonttilittymaa ja autojen
peruuttamista Tellervonkadulle, mik& nahtiin liikenneturvallisuuden kannalta kielteisena.

Tonttien omistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen jalkeen paadyttiin ratkaisuun, jossa mo-
lemmille tonteille sijoittuvat yksittaiset rivitalot. Ratkaisu on helpompi toteuttaa erillisilla ton-
teilla, koska tontit ovat eri omistuksessa ja uudisrakentamisen aikataulut eivét ole tiedossa.

a b ¢

Kuva25. Asemakaavatyon aikamatkittuja massoitteluvaihtoehtoja.

Myos rivitalovaihtoehdoissa tutkittiin erilaisia asuinrakennusten sijoitustapoja. Vaihtoeh-
dossa b rakennukset sijoittuivat kulmittain siten, ettd pohjoisemmalla tontilla asuinrakennus
avautuisi kaakkoon. Molempien tonttien autopaikat sijoittuvat pohjoisemmalle tontille, mika
nahtiin ongelmallisena erityisesti vaiheittain rakentamisen kannalta. Vaihtoehdossa ¢ mo-
lempien tonttien rakennukset olivat kiinni toisissaan avautuen kaakkoon. Seké b- ettd c-
vaihtoehdon kaakkoon avautuvat pihat olisivat tulleet lahelle tontin rajaa ja naapuritaloja.
Liséksi itakaakkoon avautuva piha ei ilmansuuntien kannalta ole paras mahdollinen.
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