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1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan
muutos:

Muodostuu:
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Kaavanlaatija
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5 Leiri kortteli 21 tontti 12
Muodostuu: 5 Leiri kortteli 21 tontti 21

5 Leiri kortteli 43 tontti 1
Muodostuu: 5 Leiri kortteli 43 tontti 2

5 Leiri osa katualuetta
Muodostuu: 5 Leiri kortteli 43 tontti 3

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen
puh. 040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on pidetty
nahtavilla 31.10. 7 21.11.2019
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkeskus-
tasta lounaaseen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kannuskatuun ja Lentgjan-
tiehen, idassa Kivenkatuun, etelassa Teollisuuskatuun ja lannessa Lavolankatuun.
Alueen lapi pohjoisesta lounaaseen kulkee Puhakankatu.

Asemakaavamuutos koskee Leirin kaupunginosan kortteleita 20, 21 ja 43 seka Ratsu-
mestarin puistikkoa ja osia puisto- ja katualueista. Suunnittelualueen koko on noin 12,1
hehtaaria. Alla olevassa kuvassa nakyy suunnittelualueen aluerajaus ja sijainti.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Puhankankadun kaupan alueen asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa Puhakankadun ja
Teollisuuskadun vélisen alueen kehittaminen monipuolisena
kaupan ja palvelujen alueena seké alueen liikennejarjestely-
jen kehittaminen.

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 2.12.2019,
muutettu 5.2.2020
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

5.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

MRA 30 8:n ja 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a)
b)
c)
d)
e)

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.

MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnoskartta

MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-
jan vastine

Asemakaavan muutoshakemus 29.11.2016

Asemakaavan seurantalomakkeet
Tonttikartat
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6. Leirin alueen liikenteen toimivuustarkastelut, WSP 2.7.2019
7. Leirii Opintiel alueen asemakaava, Luontoselvitys (Poyry Finland 16.4.2018)

8. Puhakankadun kaupan alueiden hulevesiselvitys. Hulevesiselvitys asemakaa-
vamuutosta varten (Ramboll Finland Oy 4.12.2019)

9. Havainnekuva
10. Asemakaavakartta 2.12.2019, muutettu 5.2.2020

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006.

Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

1 Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

1 Lappeenrannan seudun ymparistoétoimen alueen meluselvitys. Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015

Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)

Leirin ja Kesamaen alueen pyorailyselvitys, Lappeenrannan Pydorailijat ry
10.10.2017

1 Lappeenrannan pyorailyn kehittdmisohjelma, Ramboll Finland 18.9.2019

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 2.12.2019,
muutettu 5.2.2020
K 2631



7175

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt Etela-Karjalan Osuuskaupan kaavamuu-
tosaloitteesta seka tarpeesta kehittdd alueen liikenteen sujuvuutta ja liikkenneturvalli-
suutta. Asemakaavamuutoksen ja siihen liittyvien selvitysten laatiminen on alkanut
vuonna 2018. Suunnittelun aluksi on laadittu muun muassa liikennetta koskevia tar-
kasteluja.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 2.11.2019 sekéa henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukaisesti ndhtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n
mukaisesti nahtavilla 4.11.2019 7 25.11.2019. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyy-
detty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallinto-
kunnilta. My6s muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Ase-
makaavaluonnoksesta annettiin 14 lausuntoa ja 4 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaupunkike-
hityslautakunnassa 11.12.2019 ja kaupunginhallituksessa 16.12.2019. Kaupunginhal-
litus asetti paatokselladn asemakaavan ja tonttijaon muutoksen maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 27 8:n mukaisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi 19.12.2019 i 20.1.2020.
Samalla kaupunginhallitus paatti pyytaéa lausunnon kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suo-
men ELY-keskukselta.

Kaavaehdotuksesta saapui yksi lausunto ja kaksi muistutusta. Tiivistelméat lausunnosta
ja muistutuksista seka vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteena 2e.

MRA 27 8§:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaa on muutettu siten, etta korttelin
21 tontin 21 kiinteistdn omistajatahon pyynndsté tontin rakennusoikeudeksi on muu-
tettu 945 kerros-m? (nahtavilla olleessa asemakaavaehdotuksessa 1960 kerros-m?2).
Yleismaarayksiin on lisatty maarays, jonka mukaan hulevesien suunnittelussa tulee
erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. Liséksi LPA korttelin etelai-
nen tontti (43-3) on osoitettu koko korttelin 21 kayttéon, ei pelkastaan tontille 21-21.

MRA 27 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaan tehdyt muutokset eivat vaadi
asemakaavan uudelleen nahtaville asettamista. Asemakaavaa ei ole MRA 32 8:n mu-
kaisesti olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville. Ase-
makaavaehdotus ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet voidaan viela kaupungin-
hallituksen ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

MRA 27 8:n kuulemisen jalkeen tehtyjen muutosten jalkeen asemakaavasta ei aiheudu
millekaan kiinteistolle sellaista merkittdvaa hyotya, jonka perusteella tulisi tehda kau-
pungin ja maanomistajien kesken MRL 91b 8:n mukainen maankayttdsopimus.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 2.12.2019,
muutettu 5.2.2020
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2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lappeenrannan Prisma-hypermarketin laa-
jentaminen seka suunnittelualueeseen liittyvien katujen liikkenneturvallisuuden paran-
taminen. Suunnittelualueen keskeisen osat, jolla sijaitsee Prisman rakennus, ovat lii-
kerakennusten Korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle
saa sijoittaa hypermarketin tiloihin sijoittuvaa erikoistavarakauppaa enintdan 15 %
korttelialueen kokonaiskerrosalasta (KM-4). Rajamarketin rakennus on liikerakennus-
ten korttelialuetta, jolle voi sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM). Prisman KM-4-
alueeseen on liitetty Kivenkadun puoleiset, voimassa olevan asemakaavan mukaiset
yhdistettyjen liike- ja varastorakennusten korttelialue (KTV), yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (TTV) ja rautatiealue (LR). Lavolankadun ja Teolli-
suuskadun kulmassa sijaitseva yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten Kkortte-
lialue (TTV) on muutettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL).

Puhakankadulle on osoitettu uusia kaistajarjestelyja ja kiertoliittymaét, joita varten katu-
aluetta on laajennettu osin korttelialueille, urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle ja
puistoon. Lavolankadun kevyenliikenteen katualuetta on puolestaan laajennettu auto-
paikkojen korttelialueelle ja osa katualueesta on muutettu autopaikkojen korttelialu-
eeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 2.12.2019,
muutettu 5.2.2020
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa

AMusti ja ¢
. N

Vuoden 2018 ort0|Imakuva aIueeI&JunnltteluaIue on rajattu kuvaan punaisella.

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan lounaispuolella Leirin kaupun-
ginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa Kannus- ja Lentgjankatuun, idassa Kivenkatuun,
etelassa Teollisuuskatuun ja lannesséa Lavolankatuun. Alueen pinta-ala on noin 12,1
hehtaaria.

Suunnittelualueen keskella Puhakankadun ja Teollisuuskadun valissa toimii Etel&a-Kar-
jalan Osuuskaupan Prisma-hypermarket. Myymalarakennuksessa toimii Prisman elin-
tarvike- ja paivittistavarakaupan liséksi useita erikoisliikkeita seka muita palveluja tar-
joavia yrityksia. Puhakankadun ja Lavolankadun kulmassa sijaitsee tukku- ja vahittais-
myyntiliike Vaalimaan Kauppakartanon Oy:n Rajamarket-myymald. Samassa liikera-
kennuksessa toimii myo6s Lidl Suomen myymala. Suunnittelualueen lounaiskulmassa
sijaitsee Leirin Liikekeskus Oy:n liike- ja toimistorakennus, jossa toimii mm. Kotipizza
Leiri, Data Group ja Metsahoitoyhdistys Etela-Karjala. Korttelin Teollisuuskadun puo-
lella sijaitsee Etela-Karjalan Osuuskaupan omistama liikerakennus, jossa toimii talla

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 2.12.2019,
muutettu 5.2.2020
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hetkella Jysk-konsernin sisustus-ja huonekalumyymala seka lemmikkielaintarvikkei-
den erikoisliike Musti ja Mirri.

Kivenkadun ja Teollisuuskadun kulmassa sijaitsee hyotyjatteiden kierratyspiste. Suun-
nittelualueen koillisosassa sijaitsee vanhoja liike-, teollisuus- ja varastorakennuksia,
joissa on viime vuosina toiminut mm. kirpputoreja. Rakennuksille on haettu purkamis-
lupaa kevaalla 2019 ja purkamisty6t ovat kaynnissa syksylla 2019. Purkamistyot on
tarkoitus saada valmiiksi syksyn 2019 aikana.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Lappeenrannan kaupungin Ratsumestarin
urheilualue, jossa on kaksi 60x100 metrin kokoista nurmi- ja hiekkakenttad. Alueen
itApaadyssa sijaitsee Erkki Erosen tekeméa Karjalaisten havittajalentgjaritarien muisto-
merkki, joka on pystytetty vuonna 2004 seka Kaakkois-Suomen limasillan ja Lappeen-
rannan ilmailuyhdistys ry:n vuona 1978 pystyttaméa Lappeenrannan ilmailun muisto-
merkki. Muistomerkilla on haluttu muistaa Suomen vanhimman lentokentéan Lappeen-
rannan lentokentan toiminnan alkua. Merkin on suunnitellut ilmavoimien komentaja
Eero Salmela. Urheilualueen Puhakankadun laidalla on kaksi yleista pysékdintialuetta.
Suunnittelualueeseen kuuluu myoés pieni puiston osa Puhakankadun ja Lentajantien
kulmassa.

Vasemmalla Karjalaisten havittajalentdjaritarien muistoerkki (2004) ja oikealla Lappeen-
rannan ilmailun muistomerkki (1978) Ratsumestarin puistikon itapaadyssa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on pien- ja kerrostaloasutusta seka kaupungin omis-
tama, talla hetkella kayttamattomana oleva Leirin paivakotirakennus. Kivenkadun ita-
puolella on Laptuote saatio sr:n toimitilat. S&&tio tarjoaa yleishyodyllista tydpajatoimin-
taa sekd mm. koulutusta, kuntoutusta ja valmennusta yksityisille ja julkisille sektoreille.
Teollisuuskadun etelapuolella sijaitsee mm. kuntosali ja ryhmaliikunta keskus Syke,
autopesula Pesuparkki, taidekoulu Etela-Karjalan Estradi ry ja putkityotarvikkeiden
myymala Perusputki Oy. Suunnittelualueen lansipuolella on Lappeenrannan lento-
kentta.

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 2.12.2019,
muutettu 5.2.2020
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Alueen historiaa

Lappeenrannan viides kaupunginosa Leiri on saanut nimensa alueella 1800-luvulla
jarjestetyista sotavaen leireistd. Ensimmaisen asemakaavan alueelle laati maanmittari
Albin Hannikainen vuonna 1891. Keisari vahvisti asemakaavan vuonna 1892. Tassa
ns. keisarinkaavassa Viides kaupunginosa oli kaupungin etelérajalla Rakuunamaen
kasarmialueen eteldpuolella. Sairaalanmaen ymparille oli sijoitettu 47 tonttia ja Suni-
senselan rantaan kolme. Vuonna 1932 tehtiin suuri esikaupunkiliitos, jossa kaupungin
raja siirtyi viidettd kaupunginosaa etelammas ja lannemmas.

Paaosa kaupunginosasta on rakentunut Otto-lvar Meurmanin vuonna 1936 laatiman
yleisasemakaavan mukaisesti. Kaavan tavoitteena oli pientalovaltainen kaupunkitila.
Kaavaa toteutettiin 1930-1940-lukujen aikana mm. Leirin, Tykki-Kiviharjun ja Kimpisen
kaupunginosissa. Vuoden 1936 kaavassa Leirin kaupunginosaan osoitettiin mm. uudet
pohjois-etelasuuntaiset kadut Suonionkatu, Kullervonkatu ja Ihalankatu.

Vuonna 1940 Lappeenrannan ystavyyskaupunki Orebro lahjoitti 22 omakotitaloa talvi-
sodassa karsineelle kaupungille. Talot suunniteltin Suomessa, mutta valmistuskuvat
ja esivalmistellut elementtiosat tehtiin Ruotsissa. Talot sijoitettiin Ihalankadun ja Rat-
sukadun varteen. Talot myytiin rintamamiesten perheille ja tontit vuokrattiin 50 vuo-
deksi. Jatkosodan jalkeen vuonna 1945 vahvistettiin laajempi viidennen kaupungin-
osan eteldosan kaavamuutos, jossa keskelle Meurmanin kaavassa ollutta pientaloalu-
etta kaavoitettiin kaksi koillis-lounaissuuntaista rautatien pistoraidetta seka niihin liit-
tyva kadut, muun muassa Puhakankatu seka teollisuus- ja varastotontit. Meurmanin
kaavassa oli paikka myos urheilukentalle, jonka poikki vedettiin ita-lansisuuntainen
Kannuskatu. Pistoraide uudelle teollisuusalueelle valmistui vuonna 1947.

Leirin ruotsalaistalojen lahistolle Lentgjantielle ja Suonionkadulle nousi 1950-luvulla
muutamia kaksi- ja kolmikerroksisia kerrostaloja. Ruotsalaistalot vaarantuivat vuonna
1965, kun kaupunki paatti uudelleenkaavoittaa alueen kokonaisuudessaan kerrosta-
loille. Toimenpiteisiin oli kuitenkin maara ryhtya vasta vuonna 1985. Asukkaiden aktii-
visuuden ansiosta kaavamuutos pyorrettiin 1970-luvun lopulla ja ruotsalaistalot saivat
jaéada alueelle. Viides kaupunginosa nimettiin Leiriksi vuoden 1967 kuntaliitosten (Lap-
pee, Lappeenranta ja Lauritsala) yhteydessa, jolloin kaikki kaupunginosat saivat nimet.

Nykyisin Leirin kaupunginosassa on entisena varuskunta-alueena toiminut Rakuu-
namaen alue, padosin 1960-1980 aikana rakennettu kerrostaloalue Valtakadun ja Hel-
singintien valissa, Helsingintien ja Lentajantien ja Kannuskadun valinen kerros- ja pien-
taloalue, Ratsumestarin pallokentén etelapuolella sijaitsevaa kaupan alue seka sen
etelapuolella oleva vanha teollisuusalue.

1990-luvulla Etelé-Karjalan Osuuskauppa haki kauppapaikkaa automarket-tyyppiselle
Prisma-marketille. Myds Keskon Citymarketin muuttamista kauppatorin laidalta suun-
niteltiin. Yhtena suunnitelmana oli Prisman ja Citymarketin sijoittaminen vierekkaisille
tonteille Myllymakeen. Myllymaen asemakaavoituksen pitkittyessa Prisma-marketille
l6ydettiin paikka Leiristd, jossa jo sijaitsi Osuuskaupan maatalouskaupan myymala
RM-keskus. Citymarketille 16ydettiin myéhemmin tontti Reijolasta. Prisman rakentami-
sen tielté purettiin RM-keskuksen rakennusten liséksi mm. Rakentajain Starckjohann
Oy:n (entinen Lappeenrannan Rautakaupan Rakentajapalvelu) liikerakennus ja piha-
varastot. Leirin etelaosan muutos raskaan tavaran kaupasta paivittaistavarakaupan
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alueeksi alkoi vuosituhannen lopussa Prisman ensimmaisen vaiheen avauduttua
vuonna 1998. Samoihin aikoihin avattiin laajennettu Tavaratalo Tapuli Plus Puhakan-
kadun ja Lavolankadun kulmassa. Prismaa laajennettiin ensimmaisen kerran vuonna
2004-2005 ja laajennuksen tielta purettiin mm. Vianor Oy:n (entinen Isko Oy) rengas-
likkeen tilat sek& autokorjaamorakennus Teollisuuskadun pohjoispuolelta. Laajennuk-
sen valmistumisen jalkeen Lappeenrannan Prisma oli muutaman vuoden ajan Suomen
suurin Prisma.

Vasemmalla ote vuoden 1951, kelskete vuoden 1983 ja oikealla ote vuoden 1997 peruskart-
talehdesta 3134 OPRistoraiteen ymparille on rakentunut teollisuya varastokorttelit ja Pu-
hakankadun varressa on vuonna 1997 Tavaratalo Tapuli, rautakauppa Starkki, maatalous-
kauppa RMkeskus sekBeskon KKkmarket.

Suunnittelualueen itdosaan Puhakankadun ja Kivenkadun valiin rakensi Kesko Oy
1940-luvun lopussa ensimmaisen varastorakennuksen ja toisen varastorakennuksen
vuosikymmen myohemmin. Tiloja laajennettiin 1960-luvulla lisavarastoilla, toimistoti-
loilla ja viljankasittelylaitoksella. Keskon Noutotukku toimi rakennuksessa viela 1980-
luvulla, jolloin toimisto- ja varastorakennus oli laajentunut noin 8740 kerros-mz2n ra-
kennuskokonaisuudeksi. 1990-luvulla tontin rakennuksessa toimi mm. Saastétalo Ro-
binhood, Hila-varastomyymala ja huonekalujen varastomyymalda. Myéhemmin Hilan
paikalla toimi KKK-supermarket ja Kespro noutotukku ja 2010-luvulla rakennuksessa
toimi kirpputoreja.

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 2.12.2019,
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Suunnittelualue sijaitsee Ensim-

maisen Salpausseldn alueella “¥ \
reunamuodostuman korkeim-
malla kohdalla. Ensimmainen
Salpausselka muodostui jadkau-
den loppuvaiheessa, kun ilmasto
kylmeni ja lahes paikallaan pysy-
neen jaatikdnreunan kohdalle ka-
saantui moreenia, soraa ja hiek-
kaa. Kaavamuutosalueella
maasto on varsin tasaista. Maan-
pinnan korkeus Ratsumestarin
kentédlla on 105,4 metria mpy
(meren pinnan ylapuolella), Pris-
man ja Rajamarketin valisella
piha-alueella noin 105,3 m mpy
ja Teollisuuskadun lansipdéssa
noin 105,0 m mpy. Lansi-itasuun-

. X

105,6

nassa alueen maasto laskee hie- | Varjostettu korkeusmalli suunnittelualueesta.
man Kivenkatua kohti. Puhakan- | © Maannittauslaitos

kadun lansipaassa maanpinnan

korkeus on noin 105,4 m mpy ja Kivenkadun ja Teollisuuskadun risteyksessa noin
104,6 m mpy. Teollisuuskadulta eteldadn pain mentaessa kaavamuutosalueen ulkopuo-
lella maasto laskee osin jyrkastikin jopa kuusi metria ja maanpinnan korkeus Opintiella

on noin 98,4 m mpy.

Kallioperdkartan mukaan suunnittelualueen itdosan kallioperd on rapakivigraniittia.
Suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee svekokarjalaisella kallioalueella ja suunnittelu-
alueen lansireuna sijaitsee lhalaisen kalkkikiviesiintyman reunalla. Suunnittelualueen
maapera on hiekkaa (Hk). Kallio on syvalla maakerrosten alla eiké tule miltdan osin
suunnittelualueella esiin. Lahde: maanmittauslaitos,gtkdata.gtk.fi/maankamara/.
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Vasemmallate Maanmittauslaitoksen kallioperékartasta ja oikealla ote maaperakartasta.
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Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistbalueelle ja Rakkolanjoen ylaosan valuma-
alueelle.

Alue sijoittuu Huhtiniemi (0540501 A) ja Lappeenranta keskusta i Lauritsala (0540510)
pohjavesialueiden rajalle. Huhtiniemi A luokitellaan I-luokan pohjavesialueeksi ja Lap-
peenranta keskusta 1 Lauritsala lll-luokan pohjavesialueeksi (muu pohjavesialue).
Kaava-alueen laheisyydessa ita- ja lounaispuolella sijaitsee kaksi Lappeenrannan kes-
kusta 1 Lauritsalan pohjavesialueen geologisen rakenneselvityksen yhteydessa
vuonna 2018 asennettua pohjavesiputkea (GTK43-18 ja GTK45-18). Pohjaveden pinta
on putkissa noin 21 m syvyydess? maan pinnas

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa on parhaillaan kaynnissa pohjavesialueiden tar-
kistaminen ja uudelleen luokittelu. Tyd perustuu 1.2.2015 voimaan tulleeseen lakimuu-
tokseen (1263/2014), jolla vesien ja merenhoidon jarjestamisesta annettuun lakiin (ve-
sienhoitolaki, 1299/2004) lisattiin uusi pohjavesialueita koskeva 2a luku.

Uv

Lappeenrannan kesKusta-Lauritsala

Huhtiniemi A
Lappeenranta usta-Lauritsala

N
Pohjavesialueiden rajaukseBuunnittelualue sijoittuu Huhtiniemi (0540501 A) ja Lappeen-

ranta keskusté Lauritsala (0540510) pohjavesialueiden rajalle.

Lakimuutoksen myota kaikki Ill-luokan pohjavesialueet tulee tutkia ja tutkimustietojen
perusteella lll-luokan pohjavesialueet joko nostetaan luokituksessa 1- tai 2-luokkaan
tai poistetaan kokonaan luokituksesta. Tutkimusten perusteella pohjavesialueen luoki-
tukseen ja rajaukseen voi tulla muutoksia.

Suunnittelualue sijoittuu etelédboreaalisen kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen alu-
eelle. Elidmaakuntana on Eteld-Savo ja maisemamaakuntana Kaakkoinen viljelyseutu
(Suomen ymparistokeskus SYKE 2018). Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiym-
paristoa eika siella ole miltdan osin sailynyt alkuperéista luonnonymparistoa.

Ratsumestarin puistikossa on nurmi- ja sorapintaiset pallokentat ja kaksi paikoitusalu-
etta, joista toinen on asfaltoitu. Urheilualueen kenttien reunat ovat hoidettua nurmi-
koita. Heinien lisaksi nurmikoilla kasvaa alueelle laaditun luontoselvityksen (P6yry Fin-
land 16.4.2018) mukaan mm. valkoapilaa, voikukkaa, puna-apilaa ja poimulehtea. Pal-
loaidan reunoilla ja pukukoppien seinustoilla kasvaa lisdksi mm. paimenmataraa, hii-
renvirnaa, vuoden- ja koiranputkea. Kenttien reunoilla kasvaa my6s muutamia mantyja
ja koristepensaita kuten kurtturuusua ja syreeneja. Puistikon itdpd&assa muistomerkin
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kivetyn alueen ymparilla kasvaa muutamia koivuja ja kuusia sekéa mm. terijoensalavia,
pensasangervoa, vuorimantyja, ruusuja ja perennaistutuksia.

Suunnittelualueen pohjoisosan puistossa kasvaa vanhoja arvopuita kuten amerikanja-
lopahking, villaheisi, vuorijalava, punatammi ja punasaarni. Lisaksi puistossa kasvaa
my0Os vahan tavanomaisempina tunnetut mongolianvaahtera ja puistolehmus.

Suunnittelualueen etelaosa on rakennettua vahittaiskaupan ja liikerakennusten seka
teollisuus-, varasto- ja toimitilarakennusten aluetta. Tonttien pihat ovat paaosin asfal-
toituja paikoitusalueita. Katujen laidoissa on kapeat nurmikkokaistaleet, joihin on istu-
tettu matalia koristepensaita ja pihlajia.

Viereisissa kuvissa
ylhaalla nakyma
Puhakankadun ja
Lavolankadun ris-
teyksestdtaan ja
alakuvassa nakymz
Teollisuuskadun ja
Kivenkadun ris-
teyksesta lanteen.

Leirin alue sijoittuu arvokkaiden paahdeympaéristdjen Lappeenrannan lentokentan ja
Lappeenrannan ratapihan véliselle alueelle. Alueilla on havaittu uhanalaisia hyonteis-
lajeja. Suunnittelualue sijoittuu kuitenkin Lappeenrannan ratapihan paahdeympariston
lansipuolelle. Suunnittelualueella esiintyy todennékoisesti melko vahan elaimia, silla
se on kokonaan rakennettua kaupunkialuetta.

Suunnittelualueella ei Leiri-Opintie-alueen luontoselvityksen mukaan ole todettu luon-
nonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §)
suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eikd metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinym-
parist6ja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Raunio ym. 2008). Alue ei sovellu
lito-oravan eikd muiden luontodirektiivin 1V (a) liitteen elainlajien elinymparistoksi.

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 2.12.2019,
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
 Rakennuskanta

Kortteli 21 tontit 12 ja 13

Lavolan- ja Teollisuuskadun kulmauksessa on Suomen Petrooli Oy:n vuonna 1951
suunnittelema ja rakentama varasto- ja asuinrakennus. Rakennuksen toisessa kerrok-
sessa oli kaksi kahden huoneen ja keittion asuinhuoneistoa. Ensimmaisessa kerrok-
sessa oli mm. polttoainevarasto, konttori, henkilokunnan huone seka autotalli. My6-
hemmin osa tiloista muutettiin autokorjaamon korjaushuoneiksi. Vuonna 1981 Kulje-
tusliike P. Suomi muutti rakennuksen autoterminaaliksi. Rakennuksen julkisivut ovat
puhtaaksi muurattua vaalean ruskeaa tiilta.

Vuonna 1983 Saimaan LVI Ky laajensi autoterminaalirakennusta varastomyymalalla
Lavolankadun puolelle. Myymalarakennus on yksikerroksinen ja se on liitetty nive-
losalla kiinni vanhempaan rakennukseen. Myymalarakennuksen julkisivut ovat vaa-
lean umbran varista muovipinnoitettua profiloitua peltia. Vuonna 1986 myymalatila ja-
ettiin kahteen tilaan ja toiseen myymala tilaan lisattiin oma sisaankéaynti Lavolankadun
puolelle.

| m

R

SIVU LAVOLANKADULLE

Otteita rakennuslupakuvien asemapiirroksesta ja julkisivukuvista Saimaa LVI Ky:n vuonna
1983 rakentamasta myymalarakenosasta ja vuoden 1986 julkisivmuutksesta.

Rakennusta on laajennettu viela vuonna 1990 varastomyymalalla ja 1999
toimistotiloilla rakennuksen etelapaatyyn. Vuonna 2002 osa etelapaadyn liiketilasta on
muutettu neuvottelutilaksi mitkd viela mydhemmin vuonna 2006 on muutettu
toimistohuoneiksi. Uusien ikkunoiden myo6ta rakennuksen eteldp&adyn julkisivu
uusittiin hopean varisilla peltikaseteilla.
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Vuonna 1951 rakennettu Suomen Petrooli Oy:n vargatasuinrakennusta on vuosien saa-
tossa hajennettu useaan kertaan. Vanhakennusosa on nykyisimalla tontilla ja kiinteistén
omistaa Etel&Karjalan Osuuskauppa.

Leirin Liikekeskus Oy:n lilkeja toimistorakennus Lavolankadun ja Teollisuuskadun risteyk-
sessa.

Vanhin rakennusosa on nykyisin omalla tontillaan (405-5-21-13), jonka omistaa Etela-
Karjalan Osuuskauppa. Kyseinen rakennuksen osa on talla hetkella tyhjillaan. Kadun
kulman liike- ja toimistorakennuksen omistaa Leirin Liikekeskus Oy. Rakennuksessa
toimii talla hetkella mm. Kotipizza Leiri, Data Group ja Metsahoitoyhdistys Etela-Kar-
jala. Kiinteist6lla on 10 autopaikan kayttooikeus viereisella tontilla nro 13 ja kulkuyhteys
tontin pohjoisosaan tontin nro 17 kautta.

Kortteli 21 tontti 15 (Prisma)

Eteld-Karjalan Osuuskaupan Prisma-market avattin Puhakankadulla vuonna 1998.
Rakennuksen kerrosala oli tuolloin 10 266 kerros-m2. Liikerakennuksen 12116 kerros-
m2:n laajennus valmistui vuonna 2007, jolloin Lappeenrannan Prisma oli muutaman
vuoden ajan Suomen suurin Prisma. Rakennuksen kerrosala on 21 871 kerros-m2,
josta liiketilaa on 16778 kerros-mz, toimistotiloja 2093 kerros-m2 ja varastotilaa 3000
kerros-m2. Liikekeskuksessa toimii Prisman elintarvike- ja péaivittaistavarakaupan li-
saksi useita erikoisliikkeita seka muita palveluja tarjoavia yrityksia. Autopaikkoja alu-
eella on yhteensa noin 910, joista maanlaisessa pysakointitilassa 554. Rakennuksen
julkisivut ovat harmaata peltid ja kattorakenteiden korkein kohta on rakennuslupaku-
vien leikkauskuvien mukaan 114,9 metria mpy.
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Kortteli 21 tontti 16 (nyk. Jysk ja Musti ja Mirri)

Suunnittelualueen lounaiskulmaan osoitteeseen Teollisuuskatu 6 valmistui uusi liikke-
rakennus vuonna 2005 aiemmin palaneen liikerakennuksen tilalle. Rakennuksen ker-
rosala on 3152 kerros-m?. Rakennuksen harjakorkeus on +112,4 m mpy ja harjan yla-
puolella on muutamia ilmanvaihtokoneiden rakenteiden ulosvienteja. Julkisivut ovat
tumman ja vaalean hopean varista sekéa sinista peltia. Liiketilat on talla hetkella jaettu
kolmeen myymalatilaan. Tiloissa toimii talla hetkella Jysk-konsernin sisustus-ja huo-
nekalumyymala seka lemmikkieldintarvikkeiden erikoisliike Musti ja Mirri. Keskimmai-
nen liiketila on tyhjilladn. Kiinteistén omistaa Etela-Karjalan Osuuskauppa.

Kiinteistd Oy Teollisuuskatu 6

Kortteli 21 tontti 17 (nyk. Rajamarket ja Lidl)

Suni Oy:n Tapuli-tavaratalo valmistui Puhakankadun ja Lavolankadun kulmaan
vuonna 1972. Noin 1600 k-m2:n myymalarakennuksessa oli myymalatilojen liséksi kah-
vila ja laatikkovarasto. Vuonna 1987 rakennuksen myymalétiloissa tehtiin muutoksia
ja rakennusta laajennettiin Puhakankadun suuntaan. Laajennusosassa oli toimistoti-
loja ja karrykatos. Mybhemmin karrykatos muutettiin pullovarastoksi. Seuraava 848
kerros-m2:n myymalarakennuksen laajennus tehtiin vuonna 1989 rakennuksen itdpuo-
lelle. Tavaratalon palvelut lisd&ntyivat mm. kampaamo- ja suutaripalveluilla seka pika-
pankkiautomaatilla.

Seuraava suurempi 3619 kerros-m2:n myymaldrakennuksen laajennus valmistui
vuonna 1998. Tapuli Plussan laajennuksessa uutta myymalatilaa rakennettiin raken-
nuksen itapuolelle ja uusia pienid liiketiloja liikekeskustyyppisesti rakennuksen poh-
joispuolelle ja niiden ylapuolelle toimistotiloja. Myds rakennuksen etelapuolen jate- ja

Puhakankadun kaupan alueet asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 2.12.2019,
muutettu 5.2.2020
K 2631



19/75

lastaustilat uusittiin. Uudisosasta rakennettiin vanhaa osaa korkeampi. Rakennuksen
uusien kattorakenteiden ylin korkeus on +113,00 m mpy. Rakennuksen yhteenlaske-
tuksi kerrosalaksi tuli tuolloin 6675 kerros-m2. Myymalarakennuksen julkisivut ovat ho-
pean harmaata muovipinnoitettua profiloitua peltia. Vuonna 1999 Suni Oy myi paivit-
taistavaraliiketoimintansa Wihuri-konsernin Ruokamarkkinat Oy:lle ja kaupan myé6ta
kauppakeskus Tapuli muuttui Eurospar-Tapuliksi. Tavaratalon pohjoispuolen pihalle
valmistui vuonna 2005 Teboil automaattiasema. 2000-luvun alussa rakennukseen teh-
tiin viel& pienid muutostoita silloisen kiinteistbnomistajan Suni-Sijoitus Oy:n toimesta.
Nykyisin kiinteiston omistaa Kiinteistd Oy Vaalimaantie ja rakennuksessa toimii tukku-
ja vahittaismyyntilike Vaalimaan Kauppakartano Oy:n Rajamarket-myymala ja Lidl
Suomen elintarvikkeiden vahittaiskauppa Lidl.

Kortteli 20 tontti 18 (purettavat rakennukset)

Kesko Oy rakensi vuonna 1947 Puhakankadun ja Suonionkadun kulmauksessa sijait-
sevalle tontille varastorakennuksen tontin eteldkulmaan ja vuonna 1948 autotallin ja
asuinrakennuksen aivan Puhakankadun ja Suonionkadun risteyksen laheisyyteen va-
rastorakennuksen pohjoispuolelle. Vuonna 1956 valmistui toinen varastorakennus au-
totallin itApuolelle. Tontin Kivenkadun ja Suonionkadun véliselle osalle valmistui
vuonna 1963 uusi konttori- ja varastorakennus ja vuonna 1964 rakennettiin viljan-
kuivaamo vuonna 1956 rakennetun varastorakennuksen itapaahan.
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Kesko Oy:n rakentamat rakennukset Suonionkadun ja Kivenkadun valiselle tontille.

Kesko Oy laajensi tontille ensimmaéaisena rakennettua va-
rastoa vuonna 1968 rakentamalla varaston itdpaahan vil-
jankasittelylaitoksen. Vuonna 1973 tontille valmistui
Noutotukun varastotilojen laajennus ja kylmavarasto ja
1970-luvun lopulla viljan vastaanotto- ja varastointira-
kennuksen itapaahéan valmistui viela viljasiilo. 1980-lu-
vun alussa varastorakennukset liitettiin toisiinsa rakenta-
malla vastaanottoalue rakennusten valille. 1990-luvulla
kiinteiston omisti Kiinteistd Oy Lentgjantie 17-19. Nouto-
tukulta jadneet varastotilat muutettin myymalatiloiksi
Hila-varastomyymaléaa varten. Rakennuksen koilliskul-
maan sijoittui Saastétalo Robinhood ja vanhaan viljava-
rastoon rakennuksen eteldosaan sijoittui Huonekalujen
varastomyymala. Rakennuksen luoteiskulmassa oli toi- N
mistoja, kuntosali ja kahvila. Vuonna 1996 Hila-myym&- | Vuoden 2012 Maanmit
lan tilalle tulivat KKK-supermarket ja Kespro-noutotukku. | tauslaitoksen ilmakuva
Robinhood-myymalén tiloissa toimi Punaisen Ristin | korttelin 20 tontista 18.
Kontti-kierratystavaratalo. 2010-luvulla rakennuksessa | Kuvaan lisatty eri raken
toimi kirpputoreja. Tontin Puhakankadun viereisella reu- ggtsosmn rakentamisvuc
nalla on kiinteiston muuntamorakennus. :

Korttelin 20 tontin 18 purettavat rakennukset kesélla 2009 © Google Street View.
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Rakennuksen koilliskulman vuonna 1963 rakennettu myymalatilojen osa purettiin
vuonna 2013 ja tontin osa on ollut siita lahtien rakentamattomana. Muille rakennuksille
on saatu purkamislupa; purkaminen on aloitettu kesalla 2019 ja paattynyt vuoden 2019
lopulla. Kiinteiston omistaa Etela-Karjalan Osuuskauppa.

Kortteli 21 tontti 11 (purettavat rakennukset)

Kivenkadun ja Teollisuuskadun kulmauksessa sijaitsee Etela-Karjalan Osuusmeijerin
vuonna 1947 rakentama teollisuusvarasto. Rakennusta on laajennettu 1970-luvulla ja
vuonna 1990 osa varastotiloista on muutettu myymalaksi. Rakennuksen kerrosala on
476 kerros-m2. Nykyisin kiinteiston omistaa Etela-Karjalan Osuuskauppa ja rakennuk-
selle on haettu purkulupaa. Purkaminen on aloitettu kesalla 2019 ja valmistunut vuo-
den 2019 lopulla.

Purettava rakennus Kivenkadun ja Teollisuuskadun kulmauksessa.
1 Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Puhakankadun ja Teollisuuskadun valinen kortteli on rakenteeltaan valjaa suurmyy-
maldiden aluetta, jonka keskeisia osia hallitsevat hypermarketit Prisma ja Rajamarket.
Naistéa yksin Prisman rakennus on lahes 22 000 kerrosneliometrin laajuinen ja Raja-
market lahes 6700 kerrosneliometrid. Mittakaavaltaan alue poikkeaa selvasti ydinkes-
kustasta, jossa korttelit ovat keskimaarin vajaan hehtaarin laajuisia ja koostuvat pie-
nista, usein alle 1000 m?2:n tonteista. Prisman korttelin nykyinen maanomistus on muo-
dostunut vuosikymmenien mittaan pienempia tontteja yhdistamalla. Korttelin itdosan
rakennusten tultua puretuksi edustavat Leirin alueen perinteisté teollisuus-, varasto- ja
likerakennuskantaa enda korttelin lounaiskulman muutamat rakennukset. Kokonai-
suutena Leirin kaupallinen alue on rakenteeltaan saannéllinen ja suoraviivainen.

Suunnittelualueen kaupunkikuva on ydinkeskustan ulkopuoliselle kaupan alueelle tyy-
pillista. Sita leimaavat melko valjasti katutilaa rajaavat, muodoltaan pelkistetyt hallimai-
set likerakennukset ja niitd ympardoivat laajat paikoitusalueet. Arkkitehtuurissa koros-
tuvat julkisivujen terdsohutlevykasetoinnit ja mainosrakenteet. Avoimen tilan osuus on
viime aikoina korostunut, kun suuri osa korttelin rakennuskannasta on purettu. Korttelin
rakennukset nakyvat erityisen selvasti lanteen ja lounaaseen lentokentan ja Ratsu-
mestarin puistikon avointen alueiden suuntaan.
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Kokonaisuutena Leirin kaupunginosan Lentgjantien ja Puhakankadun eteldpuolinen
alue on paivittaistavarakauppojen suuryksikdiden ja markettien aluetta. Alueen ilmetta
hallitsevat laajat pysakointikentét ja kaupunkikuvaltaan osittain maaritteleméattéman
oloiset alueet. Etenkin Teollisuuskadun ja Kivenkadun ymparistossa rakennuskanta on
laadullisesti vaihtelevaa tai huonokuntoista ja alueen kaupunkikuva on luonteeltaan
keskenerdinen (Lahde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava kaupunki-
kuvaselvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013).

9 Liikenneverkko

Katuverkko

Suunnittelualue sijoittuu Lavolankadun, Kannuskadun, Puhakankadun, Lent&gjantien,
Kivenkadun ja Teollisuuskadun valiin. Lavolankatu on yksi kaupungin pohjois-ete-

lAsuuntaisista péékaduista. Kiven-
katu, Lentajantie ja Puhakankatu
luokitellaan kokoojakaduiksi ja Kan-
nuskatu ja Teollisuuskatu tonttika-
duksi. Lavolankadun katualueen le-
veys vaihtelee suuresti suunnittelu-
alueen kohdalla. Ratsumestarin
kentéan kohdalla katualueen leveys
on 31 metria, LPA-alueen kohdalla
noin 14,6 metria ja Lavolankadun ja
Teollisuuskadun risteyksessa yli 50
metria. Puhakankadun katualueen
leveys on puolestaan 22 metria La-
volankadun risteyksessa. Katualue
kaventuu 17 metriin Prisman koh-
dalla ja 15 metriin kadun kaar-
teessa. Kivenkadun ja Teollisuuska-
dun katualueet ovat 15 metrin levyi-
sid ja Kannuskadun 10 metria.

Kaikki suunnittelualuetta ympéaroivat
kadut seka Puhakankatu ovat asfal-
toituja seka valaistuja. Kannuska-
dun nopeusrajoitus on 40 km/h ja
muiden suunnittelualuetta ympa-
réivien katujen seka Puhakankadun
50 km/h. Lavolankadun ja Puhakan-

PDn & o)

Suunnittelualueen ympariston katuverkko. M
talla on merkitty paakadut, sinisella kokoojaka-
dut ja vihreélla tonttikadut.

kadun ja Lavolankadun ja Teollisuuskadun risteyksissa on liikennevalot.

Lappeenrannan kaupunki on teettdnyt vuonna 2014 liikenne-ennusteen vuodelle 2035
(Trafix Oy 2015) seka nykytilaennusteen vuodelle 2014. Nykytilaennusteen mukaan
vuonna 2014 Lavolankadun liikenne oli valilla Kannuskatu - Puhakankatu 5240 ajo-
neuvoa/ vuorokausi ja valilla Puhakankatu-Teollisuuskatu 4670 ajoneuvoa/ vuoro-
kausi. Puhakankadun liikenne oli vuonna 2014 kadun lansipdéssa 6380, kadun puoli-
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valissa 3190 ja valilla Kannuskatu-Lentajantie 4560 ajoneuvoa/ vuorokausi. Kadun lii-
kenteesta noin 8270 ajoneuvon laskettiin kulkevan kadun etelapuolen markettien py-
sakointialueelle. Kivenkadulla valilla Lentdjantie-Teollisuuskatu liikenne oli 870 ajoneu-
voa/vuorokausi ja Teollisuuskadun lansipaassa 1000 ajoneuvoa/vuorokausi ja ita-
paassa 570 ajoneuvoa/vuorokausi.

3 ak Aty ©
Vuorokausilikenne 2014 (ajon/vrk) (Trafix Oy 2015).

Lavolankadun liikenteen on ennustettu kasvavan valilla Kannuskatu-Puhakankatu
11330 ajoneuvoon/vuorokausi ja valilla Puhakankatu-Teollisuuskatu 11060 ajoneu-
voon/vuorokausi vuonna 2035. Puhakankadun liikenne vuonna 2035 on ennusteen
mukaan kadun lansipaassa 12380, kadun puolivélissa 5160 ja valilla Kannuskatu-Len-
tajantie 8400 ajoneuvoa/vuorokausi. Kivenkadun liikenteen on ennustettu kasvavan
vuonna 2035 4000 ajoneuvoon/vuorokausi ja Teollisuuskadun lansipdéan 3290 seka
itAp&aan 5660 ajoneuvoon/vuorokausi.

0
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Ennustettwuorokausilikenne 2035 (ajon/vrk) (Trafix Oy 2015).

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt liikkenteen toimivuustarkastelun Lavolankatu-Te-
ollisuuskatu-Kivenkatu-Snellmaninkatu-Simolantie alueelta (Leirin alueen liikenteen
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toimivuustarkastelu, WSP 10.4.2019). Tarkastelussa tarkastelualue mallinnettiin Para-
mic T ohjelmalla, tarkasteluajankohtana oli iltaruuhkatunti ja herkkyystarkastelu tehtiin
ennustevuoden 2035 liikennemaaraan nahden tasaisen 5 ja 10 %:n kasvun mukaisilla
likennemaarilla. Tarkastelun mukaan Leirin alueen liikenneverkko toimii tarkastelualu-
eella kokonaisuudessaan varsin hyvin, liittymissa on kayttamatonta kapasiteettia ja lii-
kenneverkko voi olla nykyisellaan ennustetilanteessa v. 2035.

Kaavamuutosalueella sijaitsevan Teollisuuskadun ja Lavolankadun liittyman palvelu-
taso paasuunnalla etelasta ja sivusuunnilla on luokkaa D (valttavd) ja paasuunnalla
pohjoisesta luokkaa B (hyva). Teollisuuskadun ja Kivenkadun liittyman palvelutaso on
kokonaisuudessaan luokkaa A (erit. hyva).

Liikenteen toimivuustarkastelu on kaavaselostuksen liitteena 6.

Pyséakainti

Suunnittelualueen liikerakennusten pysakainti on jarjestetty paaosin tonttien piha-alu-
eilla. Prismalla on autopaikkoja yhteensa noin 910, joista 554 on pysakoéintikellarissa
ja 340 autopaikkaa pihalla. Prisman rakennuslupakuviin liitettyyn autopaikkalaskel-
maan on laskettu myds Puhakankadun pohjoispuolisen yleisen pyséakdintialueen 15
autopaikkaa. Maanalaiseen pyséakdintitilaan on ajoyhteydet Puhakankadulta ja Teolli-
suuskadulta.

Rajamarket- ja Lidl-myymaldilla on autopaikkoja piha-alueella 142 kpl ja Lavolankadun
viereisella LPA-alueella 50 autopaikkaa. Kyseiselle LPA-alueelle on merkitty myds 5
linja-autopaikkaa. Jyskin seka Mustin ja Mirrin etupihalla on 24 autopaikkaa asiakkaille
ja 17 autopaikkaa rakennuksen lansipuolella. Osa etupuolen paikoitusalueesta on ai-
dattu kesékauden pihakalusteiden myyntia varten. Korttelin 21 tonttien 12 ja 13 yhtei-
sella piha-alueella on autopaikka noin 14 autolle. Leirin Liikekeskus Oy:n rakennuksen
lansipuolella katualueelle mahtuu noin 35 autopaikkaa. Paikkoja ei ole merkitty asfalt-
tiin, joten luku on suuntaa antava.
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Ratsumestarin kentta

Korttelin 21 kiinteistéilla 21-15, 21-16 ja 21-17 pysékdintialueiden yhteiskaytdsta on
sovittu maanmittauslaitoksen kiinteistorekisteriin merkitylla sopimuksilla (405-1990-
K20, 405-1997-K21). Myos Kiinteistolla 21-12 on 10 autopaikan kayttdoikeus (405-
1997-K25) kiinteiston 21-13 tontilla.

Lavolankadun varressa sijaitsevan autopaikkojen korttelialueen (LPA) autopaikat on
voimassa olevassa asemakaavassa maaratty korttelin 20 tonteille 21 ja 22. Tonteista
21 ja 22 on 15.11.1993 vahvistuneessa asemakaavamuutoksessa muodostunut tontti
20-23 ja 4.12.2006 vahvistuneessa asemakaavamuutoksessa tontista 20-23 on muo-
dostunut tontti 21-17.

Ratsumestarin puistikon urheilualueen eteldlaidassa Puhakankadun varrella on kaksi
yleistd pysakointialuetta, josta lantisempaa kayttavat urheilualueen kavijat. Liséksi
Kannuskadun lansipaassa entisen paivakodin kohdalla on kuusi ajoradan suuntaista
autopaikkaa, joita urheilukenttien kavijat myos kayttavat. Aikaisemmin autopaikat ovat
palvelleet paivakodin saattoliikennetta.

Jalankulku ja pyoraily

Lavolankadun itdlaidassa Ratsumestarin kentan kohdalla kulkee noin 3 metria levea
yhdistetty jalankulku- ja pyo6railyvayla. Puhakankadun risteyksesta eteldén vaylan le-
veys on noin 4 metria.
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Puhakankadun pohjoisreunalla Lavolankadulta Kannuskadun risteykseen kulkee noin
2 metria levea jalkakaytava. Jalkakaytava jatkuu Kannuskadun risteyksestéa Lentajan-
tielle yhdistettyna jalankulku- ja pyérailyvaylana muuttuen jalleen jalkakaytavéaksi Suo-
nionkadulla. Puhakankadun eteléreunalla kulkee noin 3 metria levea yhdistetty jalan-
kulku- ja pyorailyvayla. Vayla levenee noin neljadn metriin kadun kaarteessa ja jatkuu
Suonionkadun itareunalla aina Helsingintielle asti. Myds Lentgjantien etelareunassa ja
Kivenkadun lansireunassa kulkevat yhdistetyt jalankulku- ja pyorailyvaylat.

Teollisuuskadun pohjoisreunalla kulkee jalkakaytava kokomatkalla ja etelareunalla La-
volankadulta Taidekoulu Estradille asti. Alueen jalkakaytavat ja yhdistetyt jalankulku-
ja pyorailyvaylat on erotettu ajoradoista reunakivella. Erikseen pyoréilijoille tarkoitettuja

ajovaylia alueella ei ole.

Lappeenrannan kaupunki on tilan-
nut Lappeenrannan Pyorailijat
ry:ltd Kesamaenkoulun kaava-
muutostyon yhteydessa selvityk-
sen Leirin ja Kesamaen pyorailyn
kehittamiskohteista (Leirin ja Ke-
samaen alueen pyorailyselvitys,
Lappeenrannan  Pyorailijat  ry
10.10.2007). Selvityksen mukaan
Puhakankadun ja Lavolankadun
kulmauksen pyoratiejarjestelyt
ovat riskialttiita, koska alueen kais-
tat ovat ahtaita ja alueella on pal-
jon nakemaéaesteita. Lisaksi selvi-
tyksessa oli huomioitu ettd Lenta-
jantieltéd idasta Suonionkadulle tu-
leva pyoréliikenne ohjautuu kay-
tannodssa pysakointialueen lapi ja
ettd Lentajantien ja Kannuskadun
valinen lyhyt pyoratieosuus ei su-
juvasti lity kadun toisella puolella
kulkevaan pyoratiehen.

D
- s - 4

Jalankulun ja pyorailyn reitit suunnittelualuee
ymparistéssa. Punaisella on merkitty pyorail
paareitit, keltaisella yhdistetyt jalankulun ja py
railyn reitit ja oransilla katkoviivalla jalkakayté-
vat.
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Joukkoliikenne

Suunnittelualueen lapi Puhakankadulla kulkee
Lappeenrannan paikallislikenteen linjat 1 (Yli-
opisto-Kiiskimaki), 3 (Yliopisto i Keskusta 1 Ki-
visalmi), 4 (Karhuvuori i Mantyla) ja 8 (Rutola i
Ruoholampi i Keskusta T Mustola) seka lahilii-
kenteen linja B (Tani T Korkea-aho). Suunnitte-
lualuetta lahimmat pysakit ovat Suonionkadun
etelapaassa Lentgjantien risteyksessa ja Puha-
kankadulla Ratsumestarin nurmikentdn vie-
resséd ja Prisman paasisaankaynnin kohdalla,
Lavolankadulla ja Teollisuuskadun ja Lentoken-
tantien risteyksessa. Puhakankadun pysakit toi-
mivat myos kaukoliikenteen pysékkeina.

1 Yhdyskuntatekninen huolto

27175

Suunnittalalueen lahimmaét buss
pysakit (reittiopas.lappeenranta.fi).

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat paa-
osin katualueille. Suunnittelualueen kiinteistot on liitetty kaukolampoverkostoon. Suun-
nittelualueen korttelin 21 lapi Puhakankadulta Teollisuuskadulle kulkee sédhkdkaape-
leita. Vesihuollon verkostoista paaviemari kulkee korttelin 21 tontin 17 kautta Lavolan-
kadun ja Puhakankadun kulmauksessa. My6s suunnittelualueen lansiosan autopaik-
kojen korttelialueella on vesihuollon verkostoa. Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n
puistomuuntamo sijaitsee Ratsumestarin puistikon paikoitusalueen ja linja-autopysa-
kin vélissa. Myos kiinteiston 405-5-20-18 piha-alueella on muuntamo, jonka purkami-

sesta on jo sovittu.

Seuraavassa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdys-

kuntatekniset verkostot.
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Vasemmalla suunnlttelualueen kaukolampoverkosto (punalset viivat) ja mkeallq:kqmm
janniteverkon kaapelit (vinrega mustatviivat) seka liikenevaloverkkoa (pinkit viivatja ul-
kovaloverkkoa (keltaiset viivat). (Webn&ap0.2019

Vesijohto 7
. Hulevesi /
| .. . 4
V| s | Jatevesi /
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Suunnlttelualueen veahuollﬂrkostot(WebmarQ 10.2019
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3.1.4 Rakennettu kulttuuriympaéristo ja kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéris-
toihin eli RKY-kohteisiin eikd maakunnallisesti merkittaviin kohteisiin. Alueella ei ole
Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteitd muinaisjadnnoksia (lahde:
http://kulttuuriymparisto.nba.fi).

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asukkaita.

Suunnittelualueen keskella sijaitsee Prisma-hypermarket, jonka elintarvike-ja péivit-
taistavarakaupan palvelutarjontaa tadydentavat samassa rakennuksessa toimivat ap-
teekki, kampaamo, suutari, ravintola ja useat erikoisliikkeet. Lavolankadun ja Puha-
kankadun kulman liikekiinteistossa toimivat Rajamarket- ja Lidl-myymalat. Suunnitte-
lualueella teollisuuskadun puolella sijaitsee sisustus- ja huonekalumyymala Jysk ja
lemmikkielaintarvikkeiden erikoisliike Musti ja Mirri. Lavolankadun ja Teollisuuskadun
kulman liike- ja toimistorakennuksessa toimii mm. Kotipizza, Data Group ja Metsanhoi-
toyhdistys Etela-Karjala. Etela-Karjalan Osuuskauppa tyéllistaa alueella noin 200 hen-
ked, joista osa on kaupan alalle tyypillisesti osa-aikaisia.

3.1.6 Ympariston hairi6- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairioita aiheutta-
vaa toimintaa eika teollisesta toiminnasta aiheutuvia ymparistohairioita.

M Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan 53600 Kesamaki-postinumeroalueella on radonpitoisuuksien mittausten
keskiarvo 210 becquerelia kuutiometrissd, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uu-
sissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m?3. Alueella on mitattu 200
Bg/m3:n ylityksia 29 %:ssa kohteista, 200 Bg/m?3:n ylityksia 24%:ssa ja 400 Bg/m3:n
ylityksia 18%:ssa kohteista. (http://www.stuk.fi/sateily-ymparistossa/radon/fi_Fl/radon-
postinumeroalueittain/).

M Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa on

muutamia Maaperan tilan tietojarjestelmén
(MATT]I) pilaantuneiden maiden kohteita. Teboi-
lin ja ABC Prisman jakeluasemat ovat toimivia cannuskatl
kohteita, joilla on voimassa oleva ympaéristdlupa. e
Prisman lilkkerakennuksen kohdalla on entista
rata-aluetta ja lopetettu rengasliike. Rata-alue on
kunnostettu vuonna 2006 ja entisen rengasliik-
keen kohde on kunnostettu vuonna 2007. Koh-
teilla ei ole puhdistustarvetta, mutta entisella rata-
alueella on maa-ainesten kayttorajoite. Suunnit-
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PY PIMA kohteet.
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telualueen ulkopuolella Teollisuuskadun etelapuolella on nykyisen Syke Training Cen-
terin tontilla toiminut Kymen Delta-Auto Oy:n autokorjaamo.

1 Tielikennemelu

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on kasitelty melun perustilaa sel-
vitysalueella seka melulle altistuvien kohteiden maarid. Selvityksessa Lappeenrannan
keskustaajaman katuliikenteen meluvydhykkeet selvitettin melun laskentamallin
avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levidmisen
laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Valtioneuvosto on antanut paatéksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvivalenttitaso) Laeq ei saa ylit-
taa paivalla liike- ja toimistohuoneistossa sisalla 45 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille
ei ole annettu ulkomelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskiadnitaso L, _ enintidn dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla
Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue
- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
- sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
- taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualus 45 40 ** Jos alueella kdyd3an
disin
Lilke- ja toimistohuoneisto, sisdlla | 45 -

Valtioneuvosin paatdksen mukaiset melutason ohjearvot.

Seudullisen meluselvityksen mukaan nykytilanteessa rakennusten julkisivuihin kohdis-
tuu Lavolankadun puolella enimmillaan 60-65 dB:n melutaso ja Puhakankadun puo-
lelle 50-55 dB:n melutaso. Ennustetilanteessa vuonna 2035 Puhakankadun puoleisiin
julkisivuihin kohdistuva melutaso nousee 55-60 dB:iin.

Ml ";-_' =
itasot ja oikealla ennustetilanteen
vuoden2035 paivaajan keskidanitasto suunnittelualueella. (LAhde: Lappeearaseudun
ympaéristétoimen meluselvitys 2015)
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9 Lentoliikenteen melu

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentokentén lahestymisalueella, mista aiheu-
tuu ajoittaista lentomelua seka korkeusrajoituksia alueelle.

Tuorein alueelle tehty lentokonemeluselvitys on Finavia Oyj:n Ymparistoyksikon julkai-
sema Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvitys (Finavia Oyj, Ymparistoyk-
sikkd 23.5.2011). Selvitys siséltaa vuonna 1996 laaditun lentomeluennusteen vuodelle
2006. Selvityksen mukaan suunnittelualue sijaitsee paaosin lentomelualueella (Lden
55-60 dBA). Lentomelualueelle ei tule osoittaa uutta melun haitoille herkk&é toimintaa
kuten asumista, mutta sen sijaan alueelle voidaan sijoittaa esimerkiksi teollisuus- ja
likerakennuksia.

nnittelualue

B o

\ e

Liitekartta 7

Lappeenrannan lentoasema

Vuonna 1996 tehty meluennuste vuodelle 2006
limailulaitos A19/96, 23.10.1996

7/ o ‘ A Piivi-ilta-yémelutaso LDEN 55, 60 dB
00 00 meters & [ “fi :

100g Gdo Meters Jakks N\ 5 / { Finavia Oyj, 23.5.2011

] : ! A \ X TN D melukayra_EFLP_96
Ote Finavia Oyj:n laatimarLappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen meluen-
nustekartasta. Ulompi kayra kuvaa 55 dB lentomelualuetta ja sisempi kayrarséhemBialu-

etta.

1 Lentoliikenteen aiheuttamat korkeusrajoitukset

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentokentan lahestymisalueella. Lentoliiken-
teen vuoksi suunnittelualueella on noudatettava laskeutumispintojen ja lentosektorei-
den aiheuttamia korkeusrajoituksia. Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulot-
tua mitaan rakenteita T myds rakentamisaikaisia eik& luonnonesteita, on suunnittelu-
alueella noin +114 - +124 metria merenpinnasta.
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Lentoliikenteen korkeusrajoitukset. Suunnittelualue on merkitty punaisella. Lahde: Lappeen-
rannan lentoasema Oy, llmailulaitos, EFLP AGA #l3mukaiset lentoesterajoituspinnat
9.9.206.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen pohjoisosan Ratsumestarin kentan ja yleiset paikoitualueet, vanhan
rautatiealueen, puisto- ja katualueet sekd kiinteiston 405-5-21-8 omistaa
Lappeenrannan kaupunki. Muut kiinteistét omistaa Leirin Liikekeskus Oy, Kiinteistd Oy
Vaalimaantie ja Eteld-Karjalan Osuuskauppa . Kaupungin maanomistus on esitetty vie-
reisessa kuvassa vihreélla ja valkoisella on merkitty yksityisten tai muiden toimijoiden
omistamat alueet. Suunnittelualue on merkitty punaisella rajauksella.

Ote maanomistuskartasta.
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