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MÄNTYKATU 7 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS  
 

ALOITE 

Asemakaavan muutos on käynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta. 

SUUNNITTELUALUE 

Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kilometrin päässä Lappeenrannan ydinkeskustasta etelään 
Tykki-Kiviharjun kaupunginosassa. Suunnittelu koskee Mäntykadun varressa sijaitsevaa pientalotont-
tia. Tontti on kooltaan n. 946 m². Alla olevassa kuvassa näkyy suunnittelualueen likimääräinen aluera-
jaus ja sijainti. Rajaus voi muuttua suunnittelun edetessä. 

 

 
Kuva 1 Kaava-alueen rajaus merkitty karttaan punaisella ympyrällä. 

SUUNNITTELUN TAVOITTEET 

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan tontin jakaminen ja lisärakentami-
nen. Kaavamuutoksessa huomioidaan Tykin alueen arvokas kulttuuriympäristö. 
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MÄNTYKATU 7 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS 

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse 

  

MIELIPITEET: 

Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:  

 

 

 

Liite osallisista, joita on kuultu  

kirjeitse tai sähköpostitse 

 

Kaavamuutosalue 

Naapurikiinteistöt 

Kaupungin maanomistus 

 



Mäntykatu 7, asemakaavan ja tonttijaon muutos                                                             6.2.2024 
Osalliset ja lausuntopyynnöt 
 

 

 

MIELIPITEET: 

Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse: 

 

LAUSUNNOT: 

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ympäristö ja luonnonvarat 
Etelä-Karjalan museo 
Etelä-Karjalan pelastuslaitos 
 
 
Lappeenrannan kaupunki 

- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja 
ympäristö, rakennusvalvonta) 

- Lappeenrannan seudun ympäristötoimi: 
• Ympäristönsuojelu 
• Ympäristöterveydenhuolto 

- Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
- Asukas- ja alueneuvosto  
- Vammaisneuvosto  
- Vanhusneuvosto  

 

Alueen asukkaat, yrittäjät ja yhdistykset 
- Tykki-seura 
 

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit 
- Yksityiset maanomistajat 

 

Muut 
- Telia Finland Oyj 
- Elisa Oyj  
- mahdolliset muut osalliset 
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KASELY/242/2024

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyyntönne 8.2.2024 (LPR/946/10.02.03.00/2022)

Kaakkois-Suomen ElV-keskuksen ennakkolausunto, Asemakaavan ja tonttijaon
muutos, Mäntykatu 7, Lappeenranta

Lausuntopyyntö

Lappeenrannan kaupunki pyytää Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausuntoa valmisteluaineistosta koskien asemakaavan muutosta Tykki­
Kiviharjun kaupunginosan korttelin 15 tontille 3. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen tiivistäminen jakamalla
nykyinen pientalotontti kahdeksi tontiksi.

Kulttuuriympäristö

Suunnittelualue on maakunnallisesti merkittävää Tykki-Kivimäen
kulttuurihistoriallista ympäristöä. Kaavamuutoksessa on otettu huomioon
alueen ominaispiirteet ja arvot. Yksittäisten tonttien kaavamuutosten sijaan
ELV-keskus kannustaa kaupunkia jatkossa tutkimaan lisärakentamisen
mahdollisuuksia laaja-alaisemmilla asemakaavamuutoksilla erityisesti
Tykin tapaisilla arvoalueilla.

Lopuksi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, että asemakaavamuutos on
asiantuntevasti laadittu. Kaavatyössä on tutkittu vaikutuksia maankäyttö- ja
rakennuslain edellyttämällä tavalla. Kaavamuutos on valtakunnallisten
alueidenkäyttötavoitteiden mukainen ja täyttää asemakaavan
sisältövaatimukset. Valmisteluaineisto muodostaa hyvän pohjan
kaavaehdotuksen laadinnalle.

Mikäli nyt ennakkolausuttavana olevan asemakaavamuutoksen aineistoon
ei kaavaprosessin aikana tehdä olennaisia muutoksia (MRL 191 §), ELY­
keskus ei näe tarpeellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa.

Tämä asiakirja on hyväksytty viraston sähköisessä
asianhallintajärjestelmässä. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkäyttöpäällikkö Pertti Perttola.

Tiedoksi Etelä-Karjalan museo; Anna-Maija Tapani, Kristiina Pesola, Esa Hertell
Etelä-Karjalan liitto; Topi Suomalainen
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Päiväys 
28.2.2024

Dnro 
LPR/946/10.02.03.00/2022

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi

PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161

museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kaupunkisuunnittelu
PL 38, 
53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyyntö 6.2.2024

Lappeenranta, Tykki, Mäntykatu 7, asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytänyt Etelä-Karjalan 
alueellisen vastuumuseon lausuntoa asemakaavan ja tonttijaon 
muutoksesta Tykki-Kiviharjun kaupunginosan korttelin 15 tontin 3 
osalta. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen 
tiivistäminen jakamalla nykyinen pientalotontti kahdeksi tontiksi. 
Lisäksi kaavalla mahdollistetaan uudisrakentaminen molemmille 
tonteille.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta arkeologisen 
kulttuuriperinnön osalta.

Rakennettu ympäristö
Voimassa olevassa osayleiskaavassa keskustaajaman oyk, keskusta 
alue (hyv. 17.8.2018) Tykin asuinalue on osoitettu kaavamääräyksellä 
AP/s-2:
Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympäristön erityispiirteet 
säilytetään. Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritään 
säilyttämään.
Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa 
arvokkaaseen kulttuuriympäristöön siten, että aluekokonaisuuden 
arvot eivät vaarannu. Alueen arvo perustuu pienimittakaavaiseen 
korttelirakenteeseen ja vanhaan puutalovaltaiseen rakennuskantaan. 
Alueen uudis- ja täydennysrakentamisessa tulee erityisesti ottaa 
huomioon katutilan, pihaympäristöjen ja rakennuskannan 
ominaispiirteiden ja mittakaavan säilyttäminen. Aluetta koskevista 
suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.

Lisäksi aluetta koskevat määräykset sr-1: Suojeltava rakennus tai 
rakennusryhmä. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kylä- tai 
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa 
purkaa. Korjaus- ja muutostyöt sekä käyttötarkoituksen muutokset 
tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti 
arvokkaisiin tai kyläkuvan kannalta merkittäviin ominaispiirteisiin. 
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen 
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lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteenä 
olevan kulttuuriympäristöselvityksen kohdeluetteloon.

Ja ma-mk: Maakunnallisesti merkittävä rakennettu 
kulttuuriympäristö. Alue tai kohde sisältyy Etelä-Karjalan 
maakuntakaavassa (YM vahv. 21.12.2011) osoitettuun 
maakunnallisesti merkittävään kulttuurihistorialliseen ympäristöön tai 
on todettu alueen osayleiskaavoituksen yhteydessä laaditussa 
kulttuuriympäristöselvityksessä maakunnallisesti merkittäväksi. 
Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee säilyttää, ja alueella 
tapahtuvan rakentamisen ja maankäytön on sovelluttava 
arvokkaaseen ympäristöön. Aluerajaus voi sisältää asemakaavalla 
suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista 
suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 
Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteenä olevan 
kulttuuriympäristöselvityksen kohdeluetteloon.

Alueen asemakaava on vuodelta 1988 ja siten kulttuuriympäristön 
näkökulmasta vanhentunut. Asemakaavassa on pyritty alueen 
ympäristön säilyttämiseen, mutta kulttuurihistoriallisesti tai 
kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuskannan säilymisen kannalta 
oleellisia kaavamääräyksiä ei ole osoitettu.

Tontilla sijaitseva rakennus edustaa Tykin vanhempaa 
rakennuskantaa. Kaavaselostuksen mukaan se on rakennettu 
viimeistään 1920-luvulla. Rakennus on kuitenkin voimakkaasti 
muuttunut ja nykyiseltä ulkoasultaan muistuttaa pitkälti 
jälleenrakennusajan taloa. Rakennus edustaa sijoittelultaan alueen 
vanhaa katurakennetta. 

Tykin kaltaisilla arvoalueilla vanhoja rakennuksia puretaan herkästi 
muuntuneeseen ulkonäköön tai huonoon kuntoon vedoten, jolloin 
alueen omaleimainen rakennuskanta häviää ja korvataan moderneilla 
rakennuksilla. Näin on jo pitkälti käynyt Tykin pohjoisosassa, johon 
myös Mäntykatu 7 sijoittuu. Mikäli tämä suuntaus jatkuu koko alueella, 
voi Tykin maakunnallinen ja kaupunkikuvallinen merkitys kadota 
pysyvästi. Museo ei pidä nykyistä kehityssuuntaa alueen arvojen 
mukaisena. 

Museo muistuttaa, että MRL 118 §:n mukaisesti rakentamisessa, 
rakennuksen korjaus- ja muutostöissä ja muita toimenpiteitä 
suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan purkamisessa 
on huolehdittava siitä, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti 
arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

Tykin asemakaavaa ja kulttuurihistoriallisia arvoja tulisi tarkastella 
kokonaisuutena ja osa-alueita toisiinsa peilaten. Yksittäisinä 
muutoksina tarkastellen purkuhankkeiden vaikutukset saattavat 
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vaikuttaa vähäisiltä. Kokonaisuuteen peilaten voidaan nähdä 
yksittäistenkin kohteiden merkitys koko alueen mittakaavassa. Tykki-
Kiviharjua koskeva inventointi on vanha, vuodelta 1998, eli on 
olemassa selkeä tarve alueen tarkemmalle kokonaistarkastelulle.

Hirsirunkoiset rakennukset ovat yleisesti pitkälti korjattavissa ja 
kulttuurihistoriallisia arvoja voidaan vahvistaa korjaustapojen 
huolellisella suunnittelulla. Mäntykatu 7:n tapauksessa 
kaavaselostuksessa todetaan, että rakennuksessa asutaan ja se on 
kohtuullisen hyvässä kunnossa. Museon tietoon ei ole tullut mitään 
sellaista, mikä rakennuksen kunnon puolesta perustelisi 
purkusuunnitelmaa. Muuttunutta julkisivuakaan ei voida nähdä 
pääasiallisena purkuperusteena.

Positiivista kaavamuutoksessa on, että se pyrkii ohjaamaan 
uudisrakentamista alueen ominaispiirteisiin sopivaksi ja mahdollistaa 
nykyisen rakennuksen peruskorjaamisen.

Etelä-Karjalan museo pitää asemakaavamuutoksen mahdollistamaa 
käyttökelpoisen, Tykin vanhinta rakennuskantaa edustavan 
rakennuksen purkamissuunnitelmaa erittäin valitettavana. Kaavassa 
olisi mahdollista tarkastella tontin jakoa siten, että vanhan 
rakennuksen säilyminen turvataan. Museo toivoo, että 
asemakaavoituksessa ja tulevassa rakennushankkeessa pyrittäisiin 
säilyttävään ratkaisuun osayleiskaavan mukaisesti. 

Museolla ei ole muuta huomautettavaa rakennetun ympäristön osalta.

ETELÄ-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sähköisesti rakennustutkija Kristiina 
Pesola, arkeologi Esa Hertell ja vs. museotoimenjohtaja Reija Eeva

Tiedoksi
Museovirasto / kirjaamo
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Tuija Mustonen, Pertti 
Perttola
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Päiväys 
9.2.2024

Kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  | | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo  
PL 11
53101 Lappeenranta
 

LPR/946/10.02.03.00/2022
Lausuntopyyntö 6.2.2024

LPR/946/10.02.03.00/2022 Asemakaavan muutos 11 Tykki-Kiviharjun kaupunginosan 
korttelin 15 tontille 3, Mäntykatu 7

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan asuinalueen tiivistäminen 
jakamalla nykyinen pientalotontti kahdeksi tontiksi.

Asemakaava-alue on yksityisen omistuksessa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole huomautettavaa 
kaavamuutosluonnokseen. 

Lappeenrannassa 9.2.2024

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.
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Lausunto

22.2.2024 Dnro 
LPR/946/10.02.03.00/2022

Kaupunkikehitys | Kadut ja ympäristö

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  |  www.lappeenranta.fi

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 6.2.2024

Mäntykatu 7asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan
kadut ja ympäristö -vastuualueella ei ole huomautettavaa 
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Sanni Simonen 
Vs. kaupungininsinööri

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.
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Päiväys Dnro 
LPR/946/10.02.03.00/2022

Kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkikehityksen toimiala, 
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 6.2.2024

Mäntykatu 7asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Tykki-
Kiviharjun kaupunginosan korttelin 15 tontille 3. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen tiivistäminen jakamalla
nykyinen pientalotontti kahdeksi tontiksi.

Asemakaavaluonnos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä
kaavan valmisteluaineisto ovat nähtävinä ennakkokuulemista varten
8.2. - 29.2.2024 välisenä aikana.  

Lausuntoa pyydetään viimeistään 29.2.2024 mennessä.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, että vireillä olevasta Mäntykatu 7 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavan 
muutosluonnoksesta, rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 8.2.2024

Päivi Salminen
rakennusvalvonnan johtaja
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8.2.2024 LPR/946/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi

PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | 

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 8.22024

LAUSUNTO ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS:  Mäntykatu 7, KAUPUNGINOSA 
TYKKI (11), Kortteli 15, tontit 3

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Tykin 
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen 
tiivistäminen ja olemassa olevan tontin (AO)  jakaminen kahdeksi AO-tontiksi. 
Kaavatyössä huomioidaan Tykin alueen kulttuuriympäristöön liittyvät arvot.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kilometrin päässä Lappeenrannan 
ydinkeskustasta etelään. Suunnittelu koskee Mäntykadun varressa sijaitsevaa 
pientalotonttia. Alue rajautuu idässä Mäntykatuun ja muilta osin 
naapuritontteihin. Suunnittelualue on kooltaan n. 946 m².

Suunnittelualue ja ympäristö on kokonaisuudessaan rakennettua ympäristöä. 
Luonnontilaista aluetta ja luontoarvoja ei alueella ole jäljellä.

Lausunto: 

Ympäristönsuojelupäällikkö Lappeenrannan 
ympäristönsuojelusuojeluviranomaisena on tarkastanut 
asemakaavaluonnoksen sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja ilmoittaa 
ettei kaavaluonnoksesta ole huomautettavaa.

Lausunnon on valmistellut ympäristötarkastaja Päivi Uski

Sara Piutunen
ympäristönsuojelupäällikkö

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamosta. 
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23.2.2024 LPR/946/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi

PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | 

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 8.2.2024

YMPÄRISTÖTERVEYDEN LAUSUNTO MÄNTYKATU 7 ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Tykki-Kiviharjun 
kaupunginosan korttelin 15 tontille 3. Kaavamuutoksen tavoitteena on 
mahdollistaa asuinalueen tiivistäminen jakamalla nykyinen pientalotontti 
kahdeksi tontiksi. Kiinteistönomistajan tarkoituksena on purkaa tontilla olevat 
rakennukset ja rakentaa tilalle uudisrakennukset.

Suunnittelualue sijaitsee 1E luokan pohjavesialueelle (Huhtiniemi), ja 
kaavamääräyksissä on annettu pohjaveden suojelemiseksi määräys. Myös 
radonhaittojen torjumiseksi on määräys. Meluselvityksen mukaan alueelle ei 
kohdistu melun ohjearvoja ylittävää tieliikenteen melua.

Lausunto: 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen ympäristöterveydenhuollon 
palvelualue kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut 
asemakaavaluonnokseen sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja 
toteaa, ettei niistä ole lausuttavaa.

Lausunnon on valmistellut terveystarkastaja Taina Rajala

Päivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamosta. 



Etelä-Karjalan pelastuslaitos

Etelä-Karjalan hyvinvointialue

LAUSUNTO

Lupanumero

08.02.2024
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sivu 1 / 1

Vastaanottaja

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
PL11

Kohde
Asemakaavan ja tonttijaon muutos

Mäntykatu 7

53101 LAPPEENRANTA

Etelä-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Mäntykatu 7 asemakaavan ja tontt ijaon muutoksen
luonnoksesta

Lappeenrannan kaupunki on pyytänyt Etelä-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Mäntykatu 7 asemakaavan ja
tonttijaon muutoksen luonnoksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen tiivistäminen
jakamalla nykyinen pientalotontti kahdeksi tontiksi. Suunnittelualueelle muodostuu kaksi erillispientalojen
korttelialueen (AO) tonttia, joista pohjoisemman tontin rakennusoikeus on 150 kerros-m2 ja eteläisemmän
tontin 140 kerros-m2

. Tonteille ajo tapahtuu Mäntykadulta tonttien välistä rajaa myöten. Suunnittelualueen
uudisrakennusten kerrosluku on lu1/2 - lu2/3.

Lausunto
Pelastuslaitos on tutustunut 8.2.2024 mennessä saatavilla oleviin materiaaleihin koskien Mäntykatu 7
asemakaavan ja tonttijaon muutoksen luonnosta.

Rakennusten sijaitessa eri tonteilla, edellytetään palo-osastoinnin huomioimista, kun rakennusten etäisyys on
alle 8 metriä.

Havainnekuvissa ei ole esitetty jäteastioiden tai mahdollisen jätekatoksen sijoittelua. Riippuen jäteastian
koosta ja tyypistä turvaetäisyydet ovat 4-8 metriä. Jos edellä mainitut turvaetäisyydet eivät täyty, on palon
leviäminen rakennukseen estettävä rakenteellisin keinoin (esim. palo-osastointi, palo-osastoitu jäteastia).

Etelä-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita asemakaavan ja tonttijaon muutoksen luonnoksesta.

Paloinsinööri
Marc Marjotie

Etelä-Karjalan pelastuslaitos Etelä-Karjalan pelastuslaitos
Etelä-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema
Standertskjöldinkatu 10, 53200 LAPPEENRANTAKievarintie 2
Puh: 05 352 7020, (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE
https ://pelastustoimi.fi/etela-karjala

Paloinsinööri
Marc Marjotie
Puh:0406452588
marc.marjotie@ekhva.fi



From:                                 Deski /Telia Finland Oyj /Tampere
Sent:                                  Mon, 12 Feb 2024 10:56:45 +0000
To:                                      YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject:                             FW: Lausuntopyyntö - Mäntykatu 7asemakaavan ja tonttijaon muutos

Hei, 
 
Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen. 
 
 
Terveisin, 
Henrik Myller 
Production Desk 
Telia Company 
p. 020 1332710 
www.telia.fi/televerkko 
 
 
 

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi> 
Sent: Thursday, February 8, 2024 8:22 AM
To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>
Subject: Lausuntopyyntö - Mäntykatu 7asemakaavan ja tonttijaon muutos
 
Hei 
 
Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Tykki-Kiviharjun kaupunginosan korttelin 15 
tontille 3. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinalueen tiivistäminen jakamalla nykyinen 
pientalotontti kahdeksi tontiksi.             
 
Pyydän huomioimaan oheisen lausuntopyynnön. 
 
Linkki kaava-aineistoon: https://old.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Mantykatu-7
 
 
Ystävällisin terveisin 
 
Taina Lind 
sihteeri 
Konsernihallinto/assistenttitiimi 



4.18 Ennakkolausunto vanhusneuvostolta Mäntykatu 7:n asemakaavaluonnoksesta

Pientalotontin kaavamuutos on kohdallaan, kun huomioidaan Tykin arvokas kulttuuriympäristö.

Vanhusneuvosto kannattaa kaavamuutosta.
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LPR/946/10.02.03.00/2022  

11 TYKKI-KIVIHARJU  KORTTELI 15, TONTTI 3 

 

LYHENNELMÄT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKÄ 
KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN  
Asemakaavaluonnos on pidetty nähtävillä 8.2. - 29.2.2024 
 
LAUSUNNOT 

1. Kaakkois- Suomen ELY -keskus  

Suunnittelualue on maakunnallisesti merkittävää Tykki-Kivimäen [=Tykki-Kiviharjun] 
kulttuurihistoriallista ympäristöä. Kaavamuutoksessa on otettu huomioon alueen omi-
naispiirteet ja arvot. Yksittäisten tonttien kaavamuutosten sijaan ELY-keskus kannus-
taa kaupunkia jatkossa tutkimaan lisärakentamisen mahdollisuuksia laaja-alaisem-
milla asemakaavamuutoksilla erityisesti Tykin tapaisilla arvoalueilla. 

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, että asemakaavamuutos on asiantuntevasti 
laadittu. Kaavatyössä on tutkittu vaikutuksia maankäyttö- ja rakennuslain edellyttä-
mällä tavalla. Kaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden mukai-
nen ja täyttää asemakaavan sisältövaatimukset. Valmisteluaineisto muodostaa hy-
vän pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle. 

Mikäli nyt ennakkolausuttavana olevan asemakaavamuutoksen aineistoon ei kaava-
prosessin aikana tehdä olennaisia muutoksia (MRL 191 §), ELY-keskus ei näe tar-
peellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa. 

Vastine: Ok. Lappeenrannan kaupunki pyrkii jatkossa kaavoittamaan Tykkiä ja muita 
arvoalueita laajempina kokonaisuuksina käytettävissä olevien resurssien puitteissa. 

2. Etelä-Karjalan Museo  

Museolla ei ole huomautettavaa suunnitelmasta arkeologisen kulttuuriperinnön 
osalta. 

Rakennettu ympäristö 

Voimassa olevassa osayleiskaavassa keskustaajaman oyk, keskusta- alue (hyv. 
17.8.2018) Tykin asuinalue on osoitettu kaavamääräyksellä 

AP/s-2: Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympäristön erityispiirteet säilytetään. Alu-
een olemassa oleva rakennuskanta pyritään säilyttämään. Korjausrakentaminen ja 
muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympäristöön siten, että alue-
kokonaisuuden arvot eivät vaarannu. Alueen arvo perustuu pienimittakaavaiseen 
korttelirakenteeseen ja vanhaan puutalovaltaiseen rakennuskantaan. Alueen uudis- 
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ja täydennysrakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon katutilan, pihaympäris-
töjen ja rakennuskannan ominaispiirteiden ja mittakaavan säilyttäminen. Aluetta kos-
kevista suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 

Lisäksi aluetta koskevat määräykset sr -1: Suojeltava rakennus tai rakennusryhmä. 
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kylä- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyöt sekä käyttötarkoituksen 
muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvok-
kaisiin tai kyläkuvan kannalta merkittäviin ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suun-
nitelmista on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa 
osayleiskaavaselostuksen liitteenä olevan kulttuuriympäristöselvityksen kohdeluette-
loon. 

Ja ma-mk: Maakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö. Alue tai kohde 
sisältyy Etelä-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahv. 21.12.2011) osoitettuun maa-
kunnallisesti merkittävään kulttuurihistorialliseen ympäristöön tai on todettu alueen 
osayleiskaavoituksen yhteydessä laaditussa kulttuuriympäristöselvityksessä maa-
kunnallisesti merkittäväksi. Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee säilyttää, 
ja alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankäytön on sovelluttava arvokkaaseen 
ympäristöön. Aluerajaus voi sisältää asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia raken-
nuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen lau-
sunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteenä olevan kulttuuriym-
päristöselvityksen kohdeluetteloon.  

a) Alueen asemakaava on vuodelta 1988 ja siten kulttuuriympäristön näkökulmasta 
vanhentunut. Asemakaavassa on pyritty alueen ympäristön säilyttämiseen, mutta 
kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuskannan säily-
misen kannalta oleellisia kaavamääräyksiä ei ole osoitettu. 

b) Tontilla sijaitseva rakennus edustaa Tykin vanhempaa rakennuskantaa. Kaava-
selostuksen mukaan se on rakennettu viimeistään 1920-luvulla. Rakennus on kui-
tenkin voimakkaasti muuttunut ja nykyiseltä ulkoasultaan muistuttaa pitkälti jäl-
leenrakennusajan taloa. Rakennus edustaa sijoittelultaan alueen vanhaa katura-
kennetta. 

Tykin kaltaisilla arvoalueilla vanhoja rakennuksia puretaan herkästi muuntunee-
seen ulkonäköön tai huonoon kuntoon vedoten, jolloin alueen omaleimainen ra-
kennuskanta häviää ja korvataan moderneilla rakennuksilla. Näin on jo pitkälti 
käynyt Tykin pohjoisosassa, johon myös Mäntykatu 7 sijoittuu. Mikäli tämä suun-
taus jatkuu koko alueella, voi Tykin maakunnallinen ja kaupunkikuvallinen merki-
tys kadota pysyvästi. Museo ei pidä nykyistä kehityssuuntaa alueen arvojen mu-
kaisena. 

Museo muistuttaa, että MRL 118 §:n mukaisesti rakentamisessa, rakennuksen 
korjaus- ja muutostöissä ja muita toimenpiteitä suoritettaessa samoin kuin raken-
nuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siitä, ettei historiallisesti tai 
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella. 

Tykin asemakaavaa ja kulttuurihistoriallisia arvoja tulisi tarkastella kokonaisuu-
tena ja osa-alueita toisiinsa peilaten. Yksittäisinä muutoksina tarkastellen purku-
hankkeiden vaikutukset saattavat vaikuttaa vähäisiltä. Kokonaisuuteen peilaten 
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voidaan nähdä yksittäistenkin kohteiden merkitys koko alueen mittakaavassa. 
Tykki- Kiviharjua koskeva inventointi on vanha, vuodelta 1998, eli on olemassa 
selkeä tarve alueen tarkemmalle kokonaistarkastelulle. 

c) Hirsirunkoiset rakennukset ovat yleisesti pitkälti korjattavissa ja kulttuurihistorialli-
sia arvoja voidaan vahvistaa korjaustapojen huolellisella suunnittelulla. Mäntykatu 
7:n tapauksessa kaavaselostuksessa todetaan, että rakennuksessa asutaan ja se 
on kohtuullisen hyvässä kunnossa. Museon tietoon ei ole tullut mitään sellaista, 
mikä rakennuksen kunnon puolesta perustelisi purkusuunnitelmaa. Muuttunutta 
julkisivuakaan ei voida nähdä pääasiallisena purkuperusteena. 

d) Positiivista kaavamuutoksessa on, että se pyrkii ohjaamaan uudisrakentamista 
alueen ominaispiirteisiin sopivaksi ja mahdollistaa nykyisen rakennuksen perus-
korjaamisen. 

e) Etelä-Karjalan museo pitää asemakaavamuutoksen mahdollistamaa käyttökel-
poisen, Tykin vanhinta rakennuskantaa edustavan rakennuksen purkamissuunni-
telmaa erittäin valitettavana. Kaavassa olisi mahdollista tarkastella tontin jakoa 
siten, että vanhan rakennuksen säilyminen turvataan. Museo toivoo, että asema-
kaavoituksessa ja tulevassa rakennushankkeessa pyrittäisiin säilyttävään ratkai-
suun osayleiskaavan mukaisesti. 

Vastine:  

a) Ok. 

b) Suunnittelualueen ympäristön korttelirakenne ja rakennuskanta ovat muuttuneet 
jo 1950- ja 1960-lukujen vaihteessa, kun nykyinen Mäntykatu rakennettiin ja suuri 
osa alueella aiemmin sijainneista rakennuksista purettiin. Suunnittelualueen naa-
puritonteilla on eri aikakausia ja tyylejä edustavia rakennuksia, joista hallitsevim-
pia ovat 1960-luvulta lähtien rakennetut nykyaikaiset omakotitalot. Näin ollen ka-
dulla ei ole yhtä selkeää Tykin ominaispiirteitä heijastelevaa ilmettä, kuin Tykin 
muissa osissa. Maakunta- ja yleiskaavoista tulevat kulttuuriympäristöä koskevat 
määräykset on huomioitu asemakaavassa uudisrakentamisen rakentamistapaa 
koskevilla yleismääräyksillä sekä rakentamisen mittakaavaa ja sijoittumista kos-
kevilla asemakaavamerkinnöillä ja -määräyksillä. Asemakaavan yleismääräyk-
sillä on ohjattu uudisrakentamista muun muassa kattomuodon, kattokulman, vä-
rityksen ja julkisivujen verhoilun osalta, jotta täydennysrakentaminen sopisi Tykin 
alueen yleisilmeeseen eikä alueelle rakentuisi Tykin yleisilmeestä poikkeavia mo-
derneja rakennuksia. Myös kaavassa käytetty massoittelu ja kerrosluku noudat-
tavat Tykin ominaispiirteitä sikäli, kun se kyseisellä, melko pitkälle uudistuneella 
osa-alueella on mahdollista. Kaavan yleismääräyksissä on myös määräys, jonka 
mukaan alue on osa maakunnallisesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäris-
töä, ja että merkittävistä rakennushankkeista on pyydettävä museoviranomaisen 
lausunto rakennuslupavaiheessa. 

Kaavanlaatijan näkemys on, että kaavaratkaisu täyttää MRL 118 §:n mukaiset 
edellytykset, ja että historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia 
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tai kaupunkikuvaa ei turmella. Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu tiedostaa tar-
peen Tykin kokonaisvaltaisemmalle tarkastelulle ja Tykin alueen laajempaa kaa-
vamuutosta harkitaan seuraavien kaavoitusohjelmien yhteydessä.  

c) Kaava mahdollistaa myös olemassa olevan rakennuksen säilymisen ja korjaami-
sen. 

d) Ok. 

e) Kaava mahdollistaa olemassa olevan rakennuksen säilymisen sekä uudisraken-
tamisen ainoastaan tontille 24. Kaavan yleismääräyksen mukaan tontin 23 ole-
massa olevaa rakennusta saa rakennusalan rajoista riippumatta peruskorjata ny-
kylaajuudessaan. Kaavaselostuksen kohtaa 4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoeh-
dot- tekstiä on täydennetty ja selostukseen on lisätty havainnekuva tilanteesta, 
jossa olemassa oleva rakennus säilyy ja vain eteläisemmälle tontille rakennettai-
siin uudisrakennus.  

3. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Maaomaisuuden hallinta  

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Ok. 

4. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kadut ja ympäristö  

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Ok. 

5. Elinvoima ja kaupunkikehitys, Rakennusvalvonta  

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Ok. 

6. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi , ympäristönsuojelu 

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Ok. 

7. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, ympäristöterveys  

Ei lausuttavaa. 

Vastine: Ok. 

8. Etelä-Karjalan  pelastuslaitos  

a) Rakennusten sijaitessa eri tonteilla, edellytetään palo-osastoinnin huomioi-
mista, kun rakennusten etäisyys on alle 8 metriä. 

b) Havainnekuvissa ei ole esitetty jäteastioiden tai mahdollisen jätekatoksen si-
joittelua. Riippuen jäteastian koosta ja tyypistä turvaetäisyydet ovat 4-8 metriä. 
Jos edellä mainitut turvaetäisyydet eivät täyty, on palon leviäminen rakennuk-
seen estettävä rakenteellisin keinoin (esim. palo-osastointi, palo-osastoitu jä-
teastia). 
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Vastine: 

a) Kaavaselostuksen kohdassa 5.3.1 Korttelialueet on todettu, että mikäli uudis-
rakennukset rakennetaan kahdeksaa metriä lähemmäs toisiaan, täytyy niiden 
paloturvallisuudesta huolehtia rakentamisen yhteydessä. Uudisrakennusten 
palo-osastointiin liittyvät asiat ratkaistaan rakennuslupamenettelyssä. 

b) Jätekatoksen sijoittaminen ratkaistaan rakennuslupamenettelyssä eikä sijain-
tia ole tarkoituksenmukaista määrätä asemakaavassa. Sijoittelussa tulee kui-
tenkin huomioida mahdollisesti tarvittava palo-osastointi ja muut rakenteelliset 
näkökohdat. Kaavaselostusta täydennetään tältä osin. 

9. Telia Finland OYJ  

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Ok. 

10. Vanhusneuvosto 

Pientalotontin kaavamuutos on kohdallaan, kun huomioidaan Tykin arvokas kulttuu-
riympäristö. Vanhusneuvosto kannattaa kaavamuutosta. 

Vastine: Ok. 

 

Lausunto pyydettiin myös:  

�x Tykki-seura 
�x Elisa Oyj 
�x Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
�x Alue- ja asukasneuvosto 
�x Vammaisneuvosto 

 

Mielipiteitä ei jätetty  



 

LIITE 2d 

Pienennös kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu. 

LUONNOS 
2.2.2024 



 

LUONNOS 
2.2.2024 
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