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Tilaisuuden
kulku

e Avaus ja esittaytyminen

* Kaupunkisuunnittelu
esittelee

e Osayleiskaava (luonnos
e Asemakaava (luonnos

* Neoenin hanke-esittely
* Kysymykset ja kommentit

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI




Kaavatasot

e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
 Valtioneuvoston asettamat yleiset maankayton periaatteet ja tavoitteet

 Maakunnan maankayton strategia, maarittelee maakunnallisesti tarkeat

MAAKUNTA- aluekehittamisen kohteet
KAAVA

* Yleispiirteinen toimintojen sijoittaminen
* Koko kunnan yleiskaava tai pienemman alueen osayleiskaava

* Yksityiskohtainen (esim. kortteli) maankayton suunnittelu
SLEBUCRVEE | e Ohjaa rakentamista

R N A .
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Kaavojen laatimisen tavoitteet

* Kehittaa Yllikkalan sahkoaseman
ymparistoa vihrean energian
teollisuustoimintojen alueena

* Mahdollistaa datakeskuksen
sijoittaminen ja rakentaminen
suunnittelualueelle

* Huomioida ja turvata alueen
luontoarvojen sailyminen

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Kaavatilanne
Voimassa olevat kaavat

 Maakuntakaavassa merkittavasti kehitettava
paarata, pohjavesialuetta, kasvukeskuksen
laatukaytava, viheryhteystarve ja
moottorikelkkareitin yhteystarve seka
pidemmalla aikavalilla toteutettava
vahittaiskaupan suuryksikon reservialue

* Yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, kaupallisten palveluiden reservialuetta
ja rautatieliikenteen aluetta

* Ei voimassaolevia asemakaavoja
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Kaavatilanne
Vireilla olevat kaavat

Yllikkélén alueen osayleiskaava  [__]
* Kaynnistetty kaupungin aloitteesta

* Suunnitelmallinen maankaytto

- Rakennuskielto 7%

* Etenemisesta tiedotetaan erikseen A G

Yllikkalan osayleiskaava [——1]
 Taman asukastilaisuuden aihe
* Kaynnistetty Neoenin aloitteesta

Yllikkalan alueen asemakaava [___] 5
« Kaynnistetty kaupungin aloitteesta A
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* Suunnitelmallinen maankaytto ja rakentamisen mahdollistaminen
* Rakennuskielto ja maisematyolupavelvoite
* Etenemisesta tiedotetaan erikseen

Yllikkaldn datakeskuksen asemakaava [0
 Taman asukastilaisuuden aihe
* Kaynnistetty Neoenin aloitteesta
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Lahimmat
asuinrakennukset
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Perusselvitys:

RAKENNUSTEN KAYTTOTARKOITUS

04/2026
Asuinrakennukset
Vapaa-ajan asunnot
Talousrakennukset
Yhdistysten rakennukset
Maa-, metsa- ja kalatal.rak

Suunnittelualueen rajaus
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* Pohjoinen osa-alue sijoittuu

pohjavesialueelle

* Osayleiskaava-alueen lantisin osa

pohjavesialuetta

» Luokituksiltaan Ranninkorpi 2E
(vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen) ja Karki 2
(muu vedenhankintaan soveltuva

pohjavesialue)

Perusselvitys:
VESISUHTEET

SYKE 2022
Pohjavesialueet
Pohjavesialueen raja

************ Pohjavesialueiden vélinen raja
Varsinaisen muodostumisalueen raja

“F57 Pohjavesi

[ ] Arvokas pienvesistéalue
[ Koskiensuojelulailla suojeltu alue
[T1 Vedenjakaja/paavesistéalueen raja

Yllikkdlan osayleiskaava
Lappeenrannan kaupunki

Pintavesialueet

I Vakavesi

Virtavesi

E== Suoalue

[ Suunnittelualueen rajaus
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Yilikkalan kaavoitus
Selvitykset

* Luontoselvitys laadittu kesalla 2025

 Rakennetun kulttuuriympariston ja
arkeologisen kulttuuriperinnon selvitykset
laadittu Pienten vesien ja lahikylien
osayleiskaavaa varten 2023 ja 2022

 Kaupunkisuunnittelussa laaditaan
perusselvityksia mm. maastonmuodoista,
maaperasta, liikenneverkosta jne.
* Asemakaava tarkentaa
* Pohjavesi
 Melu
* Lilkenneyhteydet




Yilikkalan kaavoitus
Vaikutusten arviointli

Ekologiset vaikutukset

Maisema

Maa- ja kalliopera
Luonnonymparisto ja luontokohteet
Pinta- ja pohjavesi

[Imasto

Vaikutukset energiaan

Energiantuotanto ja -talous

Taloudelliset vaikutukset

Aluetaloudelliset vaikutukset
Infraverkon toteutuskustannukset

Vaikutukset maa- ja
metsatalouteen

Yritystaloudelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneverkko
Liikennemaarat
Liikennemelu

Liikenteen toimivuus ja
turvallisuus

Pysakointi

Joukkoliikenne ja kevyt liikenne

Sosiaaliset vaikutukset

Palvelujen saatavuus

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Elinympariston terveellisyys ja
turvallisuus

Ulkoilureitit ja virkistysalueet

Kulttuuriset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Rakennukset ja rakenteet,
yhdyskuntatekninen huolto

Kaupunki- ja maisemakuva

Rakennettu kulttuuriymparisto ja
arkeologinen kulttuuriperinto

Seudullisten suunnitelmien ja
yleiskaavan toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen



Yllikkalan

kaavoitus

Alustava aikataulu

~

Kevat 2026
ALOITUSVAIHE
e Kuulutus

vireilletulosta

* Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
(OAS)

* Tavoitteet

* Selvitykset

* Viranomaisneuvottelu

Osallistuminen:
* Yleisotilaisuus
* Kirjallinen mielipide

OAS:sta

Kevat-kesa 2026
LUONNOSVAIHE

Kaavakartta ja selostus
OYK:n OAS:sta saatu
palaute ja vastineet

Muu kaava-aineisto (OAS,
selvitykset)

Osallistuminen:

* Yleisotilaisuus

* Mielipiteet
yleiskaavaluonnoksesta
18.6.2026 mennessa ja
asemakaavaluonnoksesta
3.8. mennessa

Osayleiskaava ja asemakaava etenevat

rinnakkain

-

N\

EHDOTUSVAIHE

Osallistuminen:

~

Kesa-syksy 2026

Kaavaehdotus saadun
palautteen perusteella
Kaavakartta ja selostus
Palautteet ja vastineet

Muu kaava-aineisto
Kasitellaan
kaupunkikehityslautakunna
ssaja
kaupunginhallituksessa

KH asettaa nahtaville 30 vrk

Yleisotilaisuus tarvittaessa

Muistutus /

kaavaehdotuksesta

Syksy-talvi 2026

HYVAKSYMISVAIHE

* Kaavakartta ja
selostus

*  Muun kaava-aineiston
mahd. paivittaminen

* Hyvaksyja
(kaupunginhallitus ja)
kaupunginvaltuusto

* Mahdollisuus valittaa
kaavasta hallinto-
oikeuteen ja
korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, mikali KHO

antaa luvan /
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Aloitusvalheen palaute

) 11 Ia usu ntoa ja ViiSi mielipidetté. Yi‘: E’LAPPEENRANNAN KAUPUNK] D“'°LPR/565,|0.02;02/202‘6 ”
 Teemoja: |
* Pohjavesi (vaikutusten arviointi, ei saa heikentaa tilaa) ik
. .. | - Osayleiskaaya
° i VUo
Luontoselvityksen laatiminen | aoROVAIKUTUSRAPORTT,

Maakuntakaavan huomioiminen (raiteet, wheryhteystarve)
Vaikutukset [ahiasutukselle |
Hulevesien hallinta ja vaikutukset pintavesistoihin
Voimajohtojen kehittamisen huomiointi
Maanomistajien tiedottaminen

Hukkalampo

Vaikutukset metsanhoidon tukiin
Rakennuskiellon vaikutukset

* Alueen tieyhteydet \\\\

e Palautteisiin voi tutustua tarkemmin osayleiskaavan vuorovaikutusraportissa.




e T-2 Teollisuus-, varastointi- ja
energiatuotannon alue. Alueelle
saa sijoittaa teollisuus- ja
varastointitoimintoja, kuten
datakeskuksia seka energian
tuotantoon ja varastointiin liittyvia
toimintoja. Alueen tarkempi
maankaytto ratkaistaan
asemakaavalla.

TY-2 Teollisuusalue, jolla

mparistd asettaa toiminnan
aadulle erityisia vaatimuksia. Alue
on tarkoitettu teollisuus- ja
varastointitoiminnalle, joka ei saa
vaarantaa pohjaveden laatua tai
maaraa. Toimintaan ei saa liittya
maaperan pilaantumiseen liittyvaa
riskia. Toimenpiteet, joista voi
aiheutua vaikutuksia pohjaveden
laatuun tai maaraan, ovat
Kiellettyja ilman vesilain mukaista
lupaa. Alueen tarkempi
maankaytto ratkaistaan
asemakaavalla.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Osayleiskaavaluonnos

LUONNOS
22.5.2026

Yleiskaava on
yleispiirteinen
suunnitelma
alueen
maankaytosta ja
ohjaa
asemakaavaa.
Asemakaava
ohjaa
rakentamista ja
maankayttoa
tarkemmin.




Osayleiskaavaluonnos

* EV-4 Suojaviheralue. Alueella LUONNOS
tulee sailyttaa tai vaiheittain uusia 22 5 2026 =20

nakosuojan muodostavaa puustoa
ja muuta kasvillisuutta.
Tarvittaessa tulee istuttaa uutta
ymparivuotista nakdsuojaa ‘ ¢
muodostavaa puustoa ja muuta 1 077
kasvillisuutta. |

* M-6 Maa- ja metsatalousvaltainen
alue. Alueelle saa rakentaa vain
maa- ja metsataloutta palvelevia
rakennuksia, jotka eivat sisalla
asuntoja.

* Muita merkintoja:
* Rautatieliikenteen alue (LR)

e Luontoarvo-alue (luo-9)
(kirjoverkkoperhonen)

* Viheryhteystarve
* Pohjavesi

Yleiskaava on

yleispiirteinen

suunnitelma
alueen

maankaytosta.
Asemakaava
tarkentaa sita.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Osayleiskaavaluonnos
Vesienhallinta
Alueella tulee noudattaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan L U O N N O S

ohjelman periaatteita. Alueen hulevedet on ensisijaisesti

kasiteltdva kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole
mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman 2 2 5 2 O 2 6 ¢
luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkemmissa maankayton = - \ :

suunnitelmissa tulee selvittaa hulevesien hallinnan .

periaatteet, varata riittavat maa-alueet hulevesien kasittelya
a johtamista varten sekd maarata paikallisesti kasiteltavien
ulevesien maarasta ja laadusta.

Vesihuolto tulee jérljestéé asianomaisten viranomaisten ‘ -
hyvaksymalla tavalla noudattaen talousvesien kasittelya : ’
koskevaa lainsaadantoa ja Lappeenrannan kaupungin / >
ymparistonsuojelumaarayksia. Vesihuoltolaitosten |
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla jatevesien
kasittelytapa on tutkittava jokaisen rakennushankkeen
yhteydessa erikseen.

Liikenne

Mahdollisten uusien tonttiliittymien osalta on selvitettava
toimenpiteet tienpitajan kanssa. Menettely tulee tehda ennen
uusien rakennushankkeiden alkamista. Tonttiliittymia
toteutettaessa tulee hyodyntaa mahdollisuuksien mukaan
nykyisia tieliittymia ja pyrkia yhteisiin liittymajarjestelyihin.

aantiehen tukeutuvan uuden rakentamisen kohdalla on
huomioitava kulkuyhteydet tausta-alueille.

Yleiskaava on

yleispiirteinen

suunnitelma
alueen

Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida alueella
kulkevat kaapelit seka maanteiden ja rautatien
suojaetaisyydet.

Rautatien laheisyydessé on tarkemmassa suunnittelussa
tarvittaessa selvitettava ja huomioitava raideliikenteen
aiheuttama tarina.

maankaytosta.
Asemakaava
tarkentaa sita.

Raideliikenne ja sen kehittaminen on huomioitava
tarkemmassa suunnittelussa.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa
lapaista ilmailumaaraysten mukaisia esterajoituksia. Lisaksi
kaava-alueella tulee noudattaa ilmailulain mukaista
estelupamenettelya.




Osayleiskaavaluonnos
. LUONNOS
* Tarkemmassa suunnittelussa on ohjattava toimintojen

sijoittamista siten, ettei alueella harjoitettava toiminta aiheuta

valtioneuvoston ohjearvot ylittdvaa melutasoa asutukselle. 2 2 5 2 O 2 6 K

* Maaperan pilaantuneisuus on arvioitava ja tarvittaessa \ ¥
tutkittava tarkemman suunnittelun yhteydessa.

* YmparistOlle vaarallisten tai haitallisten kemikaalien
kulkeutuminen ojiin tai maaperaan tulee estaa. Tarkemman
suunnittelun yhteydessa on T-alueilla huomioitava
onnettomuus- ja hairidtilanteisiin varautuminen.

* Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on
huomioitava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

e Muut

* Maankaytdn tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja
muutettaessa on selvitettava tarve pyytaa Tukes:n ja

pelastusviranomaisen lausunto. XS~ / W\ N l Yleiskaava on
« Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittava | Vit N yleispiirteinen
eheyttamaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa. Erityisesti ” ' ¥/ ) N , .
paatieverkon ja radan ympariston tarkemmassa suunnittelussa N o —==\ & 7 LA Suunmtelma
tulee ohjata teollisuusalueiden rakentamista kaupunki- ja - St S
maisemakuvallisesti korkeatasoiseksi. A | \ alueen
+ EV-4- ja luo-9-alueilla maisemaa muuttavaa o S Ly 7 maankaytosta
maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin N # -
verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman RakL 53 §:n iy ' Ay Asemakaava
mukaista maisematyolupaa. Mikali luo-9 koskee maa- ja : ' 7 p o
metsatalousvaltaista aluetta, maisematydlupaa ei tarvita - > / tarkentaa S|ta-

puiden kaatamiseen. Maisematydlupaa ei tarvita myrsky- ja
hyonteistuhojen korjaamiseen. Vakiintuneiden virkistysreittien
on oltava kayttdkelpoisia my6s hakkuiden jalkeen.




Osayleiskaavan valkutukset
tiivistetysti

* Rakentamisen myota maisema muuttuu paikallisesti

* Eiole merkittavia vaikutuksia alueen kylaasutuksen elinymparistoon
» Kaavamaarayksilla ohjattu: suojavyohykkeet, meluvaikutukset

* Metsastykseen ja jokaisenoikeudella kaytettava virkistykseen soveltuva metsaalue
pienenee

* Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistoon ovat kielteisia elinymparistoa koskevan
muutoksen myota

* Lainsaadannolla suojeltuihin lajeihin tai elinymparistoihin ei kohdistu vaikutuksia

* Osayleiskaava ohjaa toteutettavaa toimintaa kaavamaarayksilla siten, ettei
pohjaveden laatu tai maara vaarannu

e Hyva liikenteellinen sijainti, likennemaarat kasvavat

* Teollisuusalueiden toteuttamisella myonteisia vaikutuksia tyollisyyteen ja
kuntatalouteen

* Ei merkittavaa vaikutusta maa- ja metsatalouteen

Yleiskaava on

yleispiirteinen

suunnitelma
alueen

maankaytosta.
Asemakaava
tarkentaa sita.
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Asemakaavaluonnos

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

yllapitaa nakymien rajaamisen or
tihe33 puustoa tai muuts kasvilisuutta. Tarvittaessa ties istuttaa uutta manilajista
puustoa ja muuta suojaavas kasvillisuuita E-—-—l P—

2 m kazva-alusen rajan ulkopuolella oleva viva,
D)
_!__ Valtatien suoja-alue.
Kaupunginosan raja.

Rautatien suoja-alue.
Korttelin, korttefinosan ja alueen raja

Kaupunginosan numero. T rakertamisen yhteyd:

RO 7 N SERGIIEETEIAN U S of NV

ol ympiisth asetza tominean faalle. [ Sitovan lontjzon mukaisen tontnraja 2 numero
i it 8l

Roomalainen numero asaittaa rakennusten. rakennuiksen tai sen osan
w suurimenan salitun kerosluun

#=1.00 Tehokkuusloky e kerrosalan subde
tontinirakennuspaikan pinta-alaan.

Alugen 53, [ot3 voi KaytS radan rakentamiseen kascisraitzen
essa.

Alueen osa, jolla clemassa oleva puusto on 3ilytettava siten, ett3 vain

vaineittain on salitua

| naiden puoleisille rakennuksen svuilie. Ulkovarastot on

\Jff’ﬁf

B | Kerteli 1 kuulwy muuhun

YLEISHARRAYKEET:

Kortefin 1 sek3 korteleiden 22 3 iset rakennuksst 2 lee 5
) et niista yhtendinen

i kokonsisuus. julksi suosia yh tai
kahia pd iz, joicen 30 ja 3adukinaita. julkisi faali
salita profilipettia tulee pyytaa Gryhmdn lausunto

suunmiteimastz.

Valtatie B:2en j3 rautatiehen rajoittuville ulkovarastointialueilie tulee rakentaa katos ja umpiseinat

aidattava likennevylile nakyita osilizan

ritivin ‘dalla, joia sopi 2 vireitiin yhteen tonin
rekennusten kanssa Z
yhteydess3 hallinnasta Selvityksen Lasoeeraeazza 1262026 Msark Fimia. kaupunginarkkient!
jalta laadittava hulevesien Iaatia L

Aueelle s3a rakentaa eniniaan kaksi tonttia kohden

atualuzen tai yleisen tien reuna

i | Rakennusten ittaminen viemd <5 ki nseistakahiai
viemariverkkoon ittymiseksi uies tutkiz kunkin tontin kohdalla erikseen.

tuise olia pienemgi i ssyy
sta.

Periaatizst

560 sovelavaan porjavesi jonka
ippuvainen. Alueella on kislletty sellainen rakentaminen ja muut

sta voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten

imen
valkutuisia pohjaveden [satuun tal msarian, ovat kisletyja iman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessd

huomiota ponjaveden

|| Yrpsriste- ja kemikaaii 3 wles esinsd i lisghsi

jossa kuvataan alueelle

fityvat riskit, sek riskien hallintaan littyvst toimenpitest, rakentest ja rakenteiden mitcitus. Kemikaalien ja
a rail sellai ] a3

Kasittely ja kerdily iseksi, ett3 kemikaaleia ei pads:

Jarestsimien clevan
“aatimukset.

Laitosten, rakentsiden ja
G

7| | Veimsichtoalueste ts sen isheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tules pyyt33 Fingrid Oyin
teamalausunto.

Korttelsits 2ja 3 i tulee pyyt3 Viyiaviraston lausunto.

Kaava-3lusen masperistd purkautuu radonkaasua. joka on huomicitava rakennussuunnitielussa. Tydpaikicjen
sisiman wiosikeskiarvol et saa yitta3 STMn antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoia.

T35 asemakaavalla vahvistetazn
2 tontille 1 seka korttelin 3 tontille 1

sitova tonttjako 71 Yilikkslan kaupunginosan korttelin 1 tontille 1, korttelin
le

KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

% LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVA JA TONTTIJAKO

Kiinteistéille 405-436-1-43, 405-436-1-45, 405-500-3-16 ja
osille kiinteistdja 405-436-1-137, 405-436-1-143,
405-436-1-179, 405-436-1-187, 405-459-3-10,
405-459-3-14, 405-459-3-34, 405-462-1-9,

405-500-1-5 ja 405-500-2-18.

MUODOSTUU

71 YLLIKKALA, kortteli 1 tontti 1, kortteli 2 tontti 1 ja
kortteli 3 tontti 1

hulevesien hallinsachjziman periaattsiden mukaisesti. Hulevesiseni

3 tulee erityisesti huomioida

itytsessi
hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Tonteilla muadostuvat hulevedet tulee kasitells ja kortteleiden 2 ja
3 osalts imeytiss lusella, Kattovedat voidaan kaikill korttalialueils imeyttsa iiman kisitielyd

entamisen aikaisten hulewesien hallinta 2 kasittely on jarjestattdnd kiinteistGill siten, etta

Kintoaingita & kulkeudy ojin.

Iaaitt

hulevesien hallinta. Rakennussuunnitelmat tules lz353 ah

33 maan) tasausja
wesuunnitelman periazteiden mukaizesti

Rakennusten, ks o
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Asemakaavaluonnos

erityisia vaatimuksia. Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei

- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle
kayta eika valmista pohjavetta likaavia aineita.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
vV suurimman sallitun kerrosluvun.

e=1,00 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

[ S —I Rakennusala.

- — e —

vis

Valtatien suoja-alue.

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta vain
maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Puuston uusiminen
vaiheittain on sallittua.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Asemakaavaluonnos

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle
- erityisia vaatimuksia. Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei

kayta eika valmista pohjavetta likaavia aineita.

Maantielain
mukainen
. . . valtatien suoja-
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
vV suurimman sallitun kerrosluvun.
e=1,00 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde

tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Ekologinén

kaytava,
,_____I perustuu
|_ —— e Rakennusala. eriskaavaan

Fingridin
poikkileikkausten
E mukaiset

P johtoalueet

AT e

AN

Valtatien suoja-alue.

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on séilytettava siten, etta vain
maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Puuston uusiminen
vaiheittain on sallittua.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Asemakaavaluonnos
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osal .
suurimman sallitun kerrosluvun. ‘

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rautatien suoja-alue.

Alueen osa, jota voi kdyttda radan rakentamiseen kaksoisraiteen X b o)
rakentamisen yhteydessa. - e 4 O
7

’ 0\ E
S S

Ajoyhteys.



Asemakaavaluonnos
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa tuotanto- ja
- varastorakennusten lisdksi datakeskusrakennuksia seké energiahuoltoa palvelevia - ; |

rakennuksia ja laitteita.

tihedd puustoa tai muuta kasvillisuutta. Tarvittaessa tulee istuttaa uutta monilajista

- Suojaviheralue. Alueella tulee ylldpitdd ndkymien rajaamisen kannalta riittédvén korkeaa ja
puustoa ja muuta suojaavaa kasvillisuutta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
v suurimman sallitun kerrosluvun.

_ Ratalain mukalnen
e=1,00 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rautatien

tontin/rakennuspaikan pinta-alaan. suojavyGhyke

E o —l Rakennusala.

- — e —

: > Rata-alueen rajaus
- kaksoisraiteen
____1°___  Rautatien suoja-alue. ratasuunnitelman
Ty6naikainen % ! mukainen.

X haltuunottoalue | Rautatiealue ei
Alueen osa, jota voi kdyttda radan rakentamiseen kaksoisraiteen —1 ' kuulu
rakentamisen yhteydessé.

asemakaavaan

ajo Ajoyhteys.
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Asemakaavaluonnos

Rakentamistapa,

julkisivut

Hulevedet

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ﬁaismééréykset: Korttelin 1 seka kortteleiden 2 ja 3 rautatien puoleiset rakennukset ja rakennelmat \
tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta niista muodostuu yhtenainen ja arkkitehtonisesti

— korkeatasoinen teollisuusrakennusten kokonaisuus. Rakennusten julkisivumateriaalien valinnassa tulee
suosia yhta tai kahta paamateriaalia, joiden tulee olla kestavia ja laadukkaita. Rakennusten
paajulkisivumateriaalina ei sallita profiilipeltia. Rakentamislupaa haettaessa tulee pyytaa
kaupunkikuvatydryhman lausunto suunnitelmista.

Valtatie 6:een ja rautatiehen rajoittuville ulkovarastointialueille tulee rakentaa katos ja umpiseinat
naiden puoleisille rakennusten sivuille. Ulkovarastot on aidattava liikennevaylille nakyvilta osiltaan
riittdvan korkealla umpinaisella aidalla, joka sopii materiaaleiltaan ja vareiltdan yhteen tontin

@ennusten kanssa. j

Gakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen \
pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida

L hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Tonteilla muodostuvat hulevedet tulee kasitella ja kortteleiden 2 ja 3
osalta imeyttda tontin alueella. Kattovedet voidaan kaikilla korttelialueilla imeyttda ilman kasittelya.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta ja kasittely on jarjestettava kiinteistoilla siten, etta

\kiintoaineita ei kulkeudu ojiin. )

Korttelialueelle on laadittava aluesuunnitelma, jossa esitetaan yleispiirteinen maanpinnan tasaus ja
hulevesien hallinta. Rakennussuunnitelmat tulee laatia aluesuunnitelman periaatteiden mukaisesti.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakodintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Istutettavan
alueen ja s-19-alueen poikki saa rakentaa kulkuteita.

Rakennusten teknisten laitteiden melunvaimennus tulee toteuttaa siten, etta melutaso lahialueen
asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelualuilla ei ylita asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja. Toimintaan
liittyva meluselvitys tulee esittaa rakentamisluvan yhteydessa.



Asemakaavaluonnos

Alueelle saa rakentaa enintdan kaksi mainospylonia tonttia kohden. Pylonin maksimikorkeus on 50
metrid. Mainospylonin maksimikorkeuden tulee olla pienempi kuin sen kohtisuora etaisyys voimajohdon
johtoalueen, katualueen tai yleisen tien reunasta.

Rakennusten liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistékohtaista pumppaamoa.
Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.

Kortteli 1 kuuluu muuhun vedenhankintakayttdon soveltuvaan pohjavesialueeseen, jonka pohjavedesté\
pinta- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistésuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan
pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia
seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista
lupaa. Tehtaessa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiotta pohjaveden

PO hJ aveSia I ue likaantumisen estédmiseksi.

Ymparisto- ja kemikaalilupahakemusten yhteydessa tulee esittaa hulevesisuunnitelman lisaksi
kemikaalivuotojen ja sammutusjatevesien hallintasuunnitelma, jossa kuvataan alueelle sijoittuvaan
toimintaan liittyvat riskit, seka riskien hallintaan liittyvat toimenpiteet, rakenteet ja rakenteiden mitoitus.
Kemikaalien ja mahdollisten sammutusvesien kasittely ja keraily on suunniteltava sellaiseksi, etta

kemikaaleja ei paase maaperaan tai pintaveteen. Sadevesiviemareiden tulee olla suljettavissa.

Qtosten, rakenteiden ja jarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida voimassa olevan lainsaadannon /

ja viranomaisohjeiden asettamat vaatimukset.

Voimajohtoalueelle tai sen Iaheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingrid Oyj:n
ristedmalausunto.

Kortteleita 2 ja 3 koskevista rakentamisluvista tulee pyytaa Vaylaviraston lausunto.
Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
TyOpaikkojen sisailman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM;n antamia kulloinkin voimassa olevia

ohjearvoja.

Talld asemakaavalla vahvistetaan sitova tontiijako 71 Yllikkalan kaupunginosan korttelin 1 tontille 1,
LAPPEENRANNAN KAUPUNKI korttelin 2 tontille 1 seka korttelin 3 tontille 1.



Asemakaavaluonnos

Asemakaavalla ei osoiteta uusia
yleisen tien alueita, katualueita tai
kevyen liikenteen yhteyksia

- ei vaikutusta liikenneverkkoon.

Liilkenneyhteydet alueille toteuttaa
hankerakentaja.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
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Kuva 36. Ohjeellinen kulku suunnittelualueelle, paakulkuyhteydet (oranssi) ja pelastustiet
(keltainen).




Asemakaavalllﬂnnﬂs Havainnekuva esittaa yhta mahdollista massoitteluratkaisua

alueen toteuttamiseksi.
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Suunnittelualueella ei
luontoselvityksessa todettu
sijaitsevan luonnonsuojelulailla (A\
suojeltuja luontotyyppeja (LSL 64-
65 §, 77 §), vesilailla suojeltuja
vesiluontotyyppeja

tai puroja (VesiL 11 §) eika
metsalain erityisen tarkeita | -~
elinymparistdja (Metsal 10 §). N2 AP
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eika niiden arvioitu edustavan
uhanalaisiksi tai
silmallapidettaviksi arvioituja
luontotyyppeja.

Kirjoverkkoperhosen RN RoAL)
esiintymisalue on rajattu R0~ ——
asemakaavoitettavan alueen
ulkopuolelle. Kuva 35. Kirjoverkkoperhosen esiintymisalue.
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Asemakaavaluonnos

Rakentamisen myota maisema
muuttuu teollisuusalueeksi,
vaikutukset paikallisia, mutta
muuttavat vt 6:n ja radan
varren maisemaa

Korttelialueiden ymparilla
sailyvat yhtenaiset metsaiset
alueet.

Suojaviheralueella varmistettu
nakymien kannalta riittavan
korkeaa ja tiheaa puustoa ja
muuta kasvillisuutta.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Korttelialueiden rakentamisen
aikana likennemaarat kaava-
aluetta ymparaoivilla tiealueilla
kasvavat.

Toiminnan aikana liikenteen
maara riippuu teollisuuden
luonteesta.

Havainnekuva esittda yhta mahdollista
alueen toteuttamiseksi.

massoitteluratkaisua

Asemakaavoitettava alue ja
Selkaharjun teollisuusalue
muodostavat yhdessa
kaupunkirakenteen
kasvusuunnan.

Suunnittelualueen pohjois—ja\
etelapuolella sijaitsevien
alueiden ekologinen yhteys
turvataan osoittamalla
suunnittelualueen

pohjoisimman osa-alueen
lansireunaan 20 metria levea
istutettava alueen osa. J

Asemakaava laajentaa
Lappeenrannan yritysalueita
seka lisaa ja monipuolistaa
yritystoiminnan
sijoittumismahdollisuuksia
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Yllikkalan osayleiskaavaluonnos on kommentoitavana 25.5.-18.6.2026.

Yllikkalan datakeskuksen asemakaavaluonnos on kommentoitavana 15.6.-3.8.2026
Nahtavillaolon aikana voi jattaa kirjallisen mielipiteen kaupungin kirjaamoon kirjaamo@lappeenranta.fi tai
Kirjaamo, PL 11, 53101 Lappeenranta
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Vuonna 2008 perustettu Neoen on yksi maailman johtavista itsenaisista
uusiutuvan energian tuottajista.

Tarjoomaamme kuuluu aurinkovoima, tuulivoima, akkuvarastot ja datakeskukset

Aurinkovoima

Olemme
pitkaaikainen
omistaja,
toimintamme
kattaa
uusiutuvan
energiantuo-
tannon koko
elinkaaren

Rakennuttaminen

Tuotanto

Akkuvarastot

W

533 M EUR

15

n. 500

Liikevaihto 2024

9,3 GW

Maata, Suomi
erityisasemassa kasvun
tavoittelussa

2%

Tyontekijoiden lukumaara

900 M EUR

Tuotantokapasiteetti,
josta:

* 49 % aurinkovoimaa
» 27 % tuulivoimaa

* 24 % akkuvarastoja

Neoen kuuluu
parhaimpaan 2 %
yrityksista johtavissa
vastuullisuus-
tutkimuksissa

Investoinnit Suomeen
tahan mennessa,
tavoitteena vahintaan
kaksinkertaistaa
investoinnit niin nopeasti
kuin mahdollista

NEOEN

34




Omistajamme Brookfield on yksi maailman suurimmista sijoittajista ja aktiivinen
toimija datakeskusmarkkinassa

@
@scouT

(2022) |@
Westinghouse (2022)

(2022)
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Neoenin datakeskushankkeet Euroopassa

Brugherio Yllikkala Azambuja
140 MW 80 MW 50 MW
N | e
Storfinnforsen La Janais

500 MW 100 MW
= HA

|
Hankkeita kehityksessa: >1 GW()

. Maat, joissa datakeskushankkeita kehityksessa

(1) 31.12.2025 NEOEN 36



Neoen Suomessa

4 £
e Tuulivoima e Sihkovarastot
Tuotannossa: 687 MW Tuotannossa: 86 MW / 143 MWh

Rakenteilla: 62,5 MW / 231 MWh

Q)

4 toimipistetta
Helsinki « Lappeenranta « Kannus ¢ Honkajoki
25 tyontekijaa

Kapasiteetti yhteensa: 835,5 MW
Tuotannossa: 773 MW
Rakenteilla: 62,5 MW

NEOEN

Yllikkala 2

37



Teemme poikkeuksellisen paljon paikallisia vastuullisuushankkeita

Ymparisto: ennallistimme 100 hehtaarin arvokkaan Vorlokin suo- ja vesistdalueen yhteisty0ssa
Metsahallituksen ja Ymparistoministerion kanssa

Urheilu:
— HJK Naisten paayhteistyokumppani
— Kannuksen Uran paayhteistyokumppani
— Sponsoroimme Alma Junnikkalaa, Mutkalammin tuulipuiston kupeessa asuvaa huippu juniorihiihtajaa

Paikallisyhteisot: rakensimme kuituinternetyhteydet neljaan tuulipuistomme ymparilla olevaan kylaan

Taide: olemme tuoneet julkista taidetta hankepaikkakunnillemme

Muuta: olemme tehneet yli 30 pienempaa paikallista projektia, tukeneet yhteisoja ja teemme jatkuvasti
lisaa

NEOEN

38



Olemme myos tehneet Lappeenrannassa paikallisia hankkeita

NEQER
\E@E;  THU. 20 FEBAT 6:30 PM

Lappeenrannan Urheilutalo
Metsirboitoyhoisty

NAMIKA] vs

FREE ENTRY FOR STUDENTS
sponsored by

VA

HJK Naisten viime vuoden
triplamestarijoukkue kavi
Lappeenrannassa pitamassa
jalkapalloharjoitukset paikallisille
junioreille.

Kumppanuus Lappeenrannan
NMKY:n kanssa

Taiteilija Jussi27 teki
muraalimaalauksen Lappeenrannan
keskustaan, palvelutalon seinaan.

Viime kesana kansanjuhla
Satamatorilla, jossa juhlistettiin uuden
Yllikkalassa sijaitsevan
sahkovarastomme avajaisia.

39



Yllikkalan datakeskushanke



Yllikkalan datakeskushanke

* Suunnittelemme alueelle IT-teholtaan
noin 80 MW kokoista datakeskusta.

« Hankkeen sijainti: noin 106 hehtaarin ; . Ry . |
suunnittelualueella tarkentuu vy WG 2307 - dasis
kaavoituksen ja selvitysten edetessa. W[ -

« Sahkdaseman laheisyys sijaintina on
optimaalinen, eika vaadi pitkia
sahkonsiirtolinjoja.

 Neoenin kaksi toiminnassa olevaa
sahkovarastoa (BESS) sijaitsevat
suunnittelualueiden valissa.
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Datakeskus hanketyyppina

MIKA ON DATAKESKUS?

Teollisuusrakennus, jossa
sailytetaan ja kaytetaan tietokoneita
ja palvelimia.

Sen tehtava on tallentaa ja kasitella
suuria maaria dataa.

Mahdollistaa arjen digitaaliset
palvelut: esimerkiksi verkkosivujen,
sovellusten ja pilvipalveluiden
yllapito, tekoaly, laaketiede,

yhteiskunnan/valtion toiminnot

VAIKUTUKSET YMPARISTOON

* Maankayton muutokset (alueen
kaytto, maisema, maapera, luonto
seka pinta- ja pohjavedet)

«  A&ni (varavoimageneraattorit,
jaahdytysratkaisut ja liikenne)

R\

VAIKUTUKSET LAAJEMMIN

+ Kiihdyttavat investointeja
uusiutuvaan energiaan ja
sahkoverkkoon.

» Keskeinen osa digitaalista murrosta
ja kriittista infrastruktuuria.

* Merkittavia verotuloja kunnalle ja
valtiolle.

« Rakentaminen ja toiminta luovat
merkittavasti tyopaikkoja.




Tyypillinen datakeskus
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Hankkeen esimerkkiaikataulu ilman mahdollisia valituksia

MAANKAYTTO-
SOPIMUKSET

Maanomistaja ja
Neoen allekirjoittavat
maankayttosopimuk-
set hankkeen
kehittamista varten.

g
025 - 2026

Hankealueen
ymparistosta tehdaan
perusteelliset

selvitykset suunnittelun

pohjaksi.

KAAVOITUS

Kunta laatii
hankealueelle
osayleiskaavan, jonka
perusteella Neoen
saa rakentaa alueelle.

NEOEN

TEKNINEN
SUUNNITTELU

A .
¥e

2026 — 2027

Neoen

suunnittelee teknisen
toteuttamisen kaavan
maarittamissa
rajoissa.

RAKENTAMINEN

20

Kun rakentamisluvat
ja verkkoliitynta on
varmistettu,
rakentaminen
voidaan aloittaa.

44



KIITOS!

NEOEN

Matti Ahonen
Projektipaallikkd

040 705 4931
Matti.ahonen@neoen.com

NEOEN

Miika Pilli
Hankekehitysjohtaja

050 537 8080
Miika.pilli@neoen.com

NEOEN

Rosa Kallio
Projektipaallikkd

050 439 8080
Rosa.kallio@neoen.com

NEOEN
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