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1. Lihtotiedot la&n korttelisuunnitelmissa.
Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

1.a Asemakaava ja sen maardykset AL |

Viipurin vanerin alueen asemakaava on hyvaksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa

Puisto.
27.9.2010 § 121:ssa ja asemakaava on saanut lainvoiman 10.11.2010. VP

Korttelipuisto. Suluissa olevat numerot osoittavat
VP-k-1 korttelin ja tontit, joiden kayttoén korttelipuisto on
varattu. Korttelipuiston rakentamisesta ja kunnos-
sapidosta vastaavat kiinteistojen omistajat.
Puisto, johon saa sijoittaa yleisten alueiden ja tont-
VP/hy | tien hulevesien imeytysrakenteita. Sijainti ja tar-
kemmat rakenteet madritellaan korttelisuunnitel-
missa.
Autopaikkojen Korttelialue, jonka kautta saadaan
|_ PA- 4| jarjestaa ajoyhteydet ldhiympariston tonteille. Su-
luissa olevat numerot osoittavat korttelin, joiden au-
topaikoille LPA-tontti on varattu. LPA-tonttien kaut-
ta tulee sallia yleinen jalankulku. Alueelle saa ra-
kentaa autokatoksia ja jatehuoltotiloja. LPA-tonteil-
le saa rakentaa maanalaisia johtoja.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
| ten ja laitosten alue.

Vesialue.

— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

o '|‘ o Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

suinkerrostalojen korttelialue.

AK r Ohjeellinen osa-alueen raja.

suinkerrostalojen korttelialue, johon saa sijoittaa

) ; ) : S Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
| A K- 8 Elemten alueiden ja tonttien hulevesien imeytysra- %
4

enteita. Sijainti ja tarkemmat rakenteet maéaritel-
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

4 Kaupunginosan numero.
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Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreini.

Luku osoittaa nelidmetreina, kuinka suuren osan
rakennuksen alimmasta kerroksesta (1) saa kerros-
alaneliometreina ilmoitetun kerrosalan lisaksi kayt-
taa asukkaiden yhteistiloihin.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Autokatos.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyérailylle ja pelastusajoneuvo-
likenteelle varattu katu/tie.

Hidaskatu.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Katuaukio/tori.

Ohjeellinen leikkipaikka.

4(13)

——— Johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen

o 0sa.
T Pelastustielle varattu alueen osa.
pe
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
+ 78,60

Kaksitoistakerroksisen asuinrakennuksen paaasiallisen julkisivuma-
teriaalin tulee olla vaalea kiviaines. Nakyman jarvelle tulee olla yleis-
iImeeltaan vaalea. Julkisivun jasentelyssa tulee korostaa vertikaali-
suutta.

Viisikerroksisten asuinrakennusten julkisivupinnasta 1/2 - 2/3 tulee
olla punatiilta. Loppuosan tulee olla vaaleaa rappausta, laatoitusta
tal puupintaa.

Viisikerroksisten rakennusten seindkorkeuksien tulee olla keskendan
yhtenevia.

Asuinkerrostalojen julkisivujen tilliosuudet on rannassa olevia tomita-
loja lukuun ottamatta rakennettava paikalla muuraten.

Leikki- ja oleskelutilaa tulee varata vahintaan 10 neliometria asuntoa
kohti.

Tonttien vélisia rajoja korttelialueella ei saa aidata.

Ennen rakennuslupien mydntamista alueelle tulee tehda kortteli-
suunnitelmat ja rakennustapaohjeet, jotka tekninen lautakunta hy-
viksyy. Yleisille alueille tulee tehdé korttelisuunnitelmatasoiset suun-
nitelmat, joissa maaritelldan alueiden pintamateriaalit.

Merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa kylman hatapoistu-
misporrashuoneen seka ilmanvaihtokoneiden vaatimat tilat, jotka voi-
daan rakentaa merkityn kerrosluvun lisaksi.

Yli 8-kerroksisiin rakennuksiin tulee tehda erillinen hatapoistumistie.

Rakennusten maantasokerrokseen saa rakentaa lilke- ja toimistotilo-
ja seka paivakoti- sekd muita sosiaalitoimen tiloja.

Rakennusluvan ja rakennuksen kayttddnoton yhteydessa on varmis-
tettava etteivat valtioneuvoston paatoksen mukaiset paivameluohje-
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arvot ylity pihojen leikki- ja oleskelualueilla. 1.b Tonttikartat kortteleittain rajamittoineen

. ) ey i Viipurin vanerin alueen tonttijako on hyvaksytty asemakaavan yhteydessa 27.9.2010, lukuun
Korttelin 63 LPA-tonteille on rakennettava pysakointikatokset, jotka P . YVAISYRY yntey

suojaavat aluetta likennemelulta. Muille LPA-tonteille sijoitettavat
autokatokset saavat olla enintaan kymmenen auton katoksia. Kaksi-
kerroksiset LPA-alueet saavat olla kokonaan katettuja.

ottamatta LPA-tontteja, joiden tonttijako hyvaksytdan toteutussuunnittelun edetessa.

1.c Ympadristolupa (Pima)

Viipurin vanerin alueen pdaosin muodostavalle entiselle UPM-Kymmene Oyj:n omistamalle

AK- Jﬂ A'—‘E]mtiEH piha-alueita on taytettava maalla vahintaan 30 alueelle eli entiselle tontille 405-4-20-2 on Kaakkois-Suomen ympéristokeskus myéntanyt
senttimetria. 10.12.2009 ympéristdluvan Dnro KAS-2009-Y-184-114.

RakEﬂﬂUSten alin sallittu vaurioituva lattian korkeus on + 79,10 met- Skanska Talonrakennus Oy:n Lappeenrannan kaupungilta 7.12.2010 ostamasta maaraalasta
Mé.

(eli entisesta pientelakka-alueesta) on tehty ELY-keskukselle ymparistonsuojelulain 78 §:n
mukainen ilmoitus pilaantuneen maan puhdistamiseksi ja ELY-keskus on antanut ilmoitusta

Tonttien hulevedet tulee imeyttds tonteilla ja puistoalueilla kortteli-
vt jap koskevan paatoksen KASELY/147/07.00/2011 paivamaaralla 28.6.2011.

suunnitelmien mukaisesti.

. ) . _ Paatoksien mukainen pilaantuneen maan puhdistaminen aloitetaan vanhojen rakennusten
Kaava-alueella on todettu pilaantuneita maita. Ennen rakentamiseen
ryhtymista tulee alueen maapera kunnostaa ympaéaristolupaviran-
omaisten hyvaksymalla tavalla.

purkamisen jalkeen syyskuun 2011 aikana.

1.d Taytto- ja ruoppauslupa

Talla asemakaavan alueella on sitova tonttijako lukuun ottamatta 4. UPM-Kymmene Oyj ja Lappeenrannan kaupunki ovat yhdessa hakeneet lokakuussa 2009 lupaa
kaupu ﬂQiﬂDSBH_kDﬁ’EB”D 64 ET k'li_)_rt’[E”Ei seka LPA-5 kortteleita, joihin vesialueen tdyttoon ja osan aiemmasta tayttdalueesta muuttamiseksi vesialueeksi
on laadittava erillinen sitova tonttijako. (ruoppaaminen) Sunisenseldn rannassa hakijoiden kiinteistdilla. [td-Suomen

ymparistolupavirasto on myontanyt hakemuksen mukaisille taytto- ja ruoppaustoéille

Autopaikkamadrays: 14.12.2009 piitdksellaan Dnro ISY-2009-Y-203.

Autopaikkoja on varattava:
Asunnot: Tap/ 75 asuinkerros-m2, kuitenkin vahintaan 1 ap/asunto
Lilke- ja toimistotilat - 1ap / 60 k-m2

] e ————

1

Paatoksen mukaiset taytto- ja ruoppaustyot suoritetaan pilaantuneen maan
puhdistamistdiden yhteydessa ja niiden jalkeen.

KORTTELISUUNNITELMA 8.11.2011
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2.c Hulevesisuunnitelma

2. Kunnallistekniikan suunnitelmat . . e : : :
Alueen hulevesisuunnitelma on tehty yhteistyossa Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen

2.a Katusuunnitelmat ja alueen toteuttajien kanssa. Konsulttina on toiminut Insinddritoimisto Geosaimaa ky.
Alueen katusuunnitelman laatii Lappeenrannan kaupungin tekninen toimi. Hulevesien kasittelyssa kaytetaan seka imeyttavia painanteita ja kosteikkoja etta
Katusuunnitelma hyviksytdin erikseen. hulevesikasettijarjestelmid, lukuun ottamatta kahdesta purkupaikasta Saimaaseen johdettavia

rakennusten kattovesia.
Ajoneuvoliikenne alueelle tulee Tyysterniementieltd, jonne tehdaan tarvittavat

kaistajarjestelyt. Laivastokatu ja Pursikatu muodostavat kaksikaistaisina yhdessa alueen Painanteet ja kosteikot toteutetaan Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen suunnitelman
katureitistdn rungon, jota tdydentévat lyhyemmat poikkikadut Vanerikatu ja Viilukatu. Alueen mukaan alueiden vihertéiden yhteydessa.
keskelle osoitettu rantatori katkaisee tonttikadun ja sita eteldpuolella reunustavat

pysakdintialueet. Rantatorille rakennetaan selkea hidaste, joka kuitenkin sallii esim.
lumenaurauksen tai postinkuljetuksen vaatiman huoltoliikenteen. Pursikatua ja Laivastokatua DET 2 Reunoilta vahvistettu kosteikkouoma
reunustavat taloyhtididen hallitsemat LPA-alueet ovat yksisuuntaisesti liikenndityja ja niista
liilkenne ohjataan takaisin kaduille.

Alueen eteldrantaa kiertda kevyen liikenteen raitti osaksi puistoalueella, osaksi jalankululle ja
pyorailylle varatulla katualueella. Raitti liittyy itapaastdaan Saunarannan puistoon jo
rakennettuun raittiin ja on osa yhtendista Saimaan rantoja kiertavaksi suunniteltua reittia,

josta osa Skinnarilassa, Sammonlahdessa, Kuusimdessa, Korkkitehtaan rannassa ja

Rakuunamaden rannassa on jo rakennettu.
1:100

2.b Vesihuoltosuunnitelmat

Alueen vesihuoltosuunnitelman laatii Lappeenrannan kaupungin tekninen toimi / Mika
Valtonen. Alueen jatevedet (ei hulevesid) johdetaan painevesiviemarilla olemassa olevaan
viemadriverkostoon Rakuunamaelld. Pumppaamo sijoitetaan tontille 64-5 (ET). Pumppaamo ja
alueen muuntamo sijoitetaan yhteiseen rakennukseen, joka toteutetaan alueen
rakentamistapaa noudattaen.

Kuvalahde Azalea Maisemasuunnittelu Oy

Hulevesikasettijarjestelmat sijoitetaan kortteliin 61 jatkosuunnittelun maarittelemille
sijainneille tonttien 1 - 2 seka 3 - 4 valille. Kasetit sijoitetaan nurmialueiden alle sellaisiin
paikkoihin, ettd ne eivat esta pelastus- ja huoltoliikennettd, mutta mahdollistavat tarvittavat
huoltotoimenpiteet.

KORTTELISUUNNITELMA 8.11.2011
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3. Rakennusten rakennustapaohjeet

3.a Rakennusmassojen perusratkaisut

Viipurin Vanerin alue koostuu rantavyohykkeelle sijoitetuista 8-kerroksisista pistetaloista seka
sisdalueen 5-kerroksisista lamellitaloista. Ndiden lisdaksi alueen maamerkking, rantatorin ja
Benjamin Dysterin puiston jatkeena, on 12-kerroksinen pistetalo.

Alueelle tulee sijoittumaan reilut 1100 asukasta. Arvio perustuu yleisiin tunnuslukuihin,
asuntojen keskipinta-alana on kdytetty n. 59 m2 ja asukasmaarana n. 2,2 asukasta/asunto.

g&e;?;ﬁiiﬁ:lﬂ::&?em perdkkain tai niitd voidaan pinota p&allekkain halutun kokoisen Rak.oikeus Asuntoja .
kem?2 kpl Asukkaita
IPONOR-HULEVESIKASETIT JA —TUNNELIT Kortteli 61 Tontti 1 2 560 38 84
Kuvalédhde Uponor Suomi Oy:n esite Korttel! 61 Tontt! 2 2 560 38 84
Kortteli 61 Tontti 3 2 560 38 84
Kortteli 61 Tontti 4 2 560 38 84
Kortteli 62 Tontti 1 1840 27 60
Kortteli 62 Tontti 2 1840 27 60
Kortteli 63 Tontti 1 1840 27 60
Kortteli 63 Tontti 2 1840 27 60
Kortteli 63 Tontti 4 3840 56 126
Kortteli 63 Tontti 5 1840 27 60
Kortteli 63 Tontti 6 1840 27 60
Kortteli 63 Tontti 7 1840 27 60
Kortteli 63 Tontti 8 1840 27 60
Kortteli 64 Tontti 1 2 560 38 84
Kortteli 64 Tontti 2 2 560 38 84
33920 500 1110

Kuvalahde Uponor Suomi Oy:n esite

2.d Muut kunnallistekniikan suunnitelmat (sahko, kaukoldmpd, tietoliikenne)

Alueen muut kunnallistekniikan suunnitelmat valmistellaan palveluntuottajien puolesta ennen
alueen rakentamisen aloittamista.

Kaikki kunnallistekniikan tonttiliittymat pyritddn ohjaamaan samoihin kaivantoihin vesi-
/viemdriliittymien kanssa.

KORTTELISUUNNITELMA 8.11.2011
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3.b Pohjakerros

Yhteistilat (irtain-, polkupyora- ja lastenvaunuvarastot, tekniset tilat ja vaesténsuojat yms.)
sijoitetaan rakennusten pohjakerroksiin. Asemakaavassa on naita tiloja varten erikseen varattu
rakennusoikeus. Rakennusten pohjakerroksiin voidaan sijoittaa myos paivakoti- ja muita
sosiaalitoimen tiloja seka liike- ja toimistotiloja, joka mahdollistaa tarpeellisten palvelutilojen
toteuttamisen.

Pohjakerros yhteistilojen kohdalta varustetaan ikkunoin ja kasitelldan eri tavalla
(pintamateriaali, varitys) kuin muut kerrokset.

Pohjakerroksen asuntojen lattian tulee olla padsaantoisesti vahintdaan 50 cm kadun ja pihan
tason ylapuolella siten, ettd suora nakyvyys asuntoon estyy.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sisdankadynteihin, joihin tulee
I6ytaa uniikki luonne poikkeavilla materiaalivalinnoilla ja valaistuksella. Sisddnkaynnit
ilmentavat talon persoonaa ja erottavat rakennustyyliltdan samankaltaiset rakennukset
toisistaan. Erottuminen toteutetaan varein ja materiaalein, valaistuksella luodaan pimeaan
aikaan ohjaavaa vaikutusta.

8(13)

3.c Julkisivut

Rakennuksissa ei sallita umpinaisia paatyja. Paadyt on muutenkin jasenneltava huolellisesti ja
siten, ettd rakennukset saavat hoikan paatyluonteen.

Rakennusten on muodostettava kortteleittain yhtendinen kokonaisuus.

Kaksitoistakerroksisen (kortteli 63/4 ) ja kahdeksankerroksisten asuinrakennusten (kortteli
61/1,2,3,4 ja kortteli 64/1,2) pddasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla vaalea kiviaines.
Nékymdn jdrvelle tulee olla yleisilmeeltédn vaalea.

Viisikerroksisten asuinrakennusten (kortteli 62/1,2 ja kortteli 63/1,2,5,6,7,8) julkisivupinnasta
% - 2/3 tulee olla punatiiltd. Loppuosan tulee olla vaaleaa rappausta, laatoitusta tai puupintaa.

Asuinkerrostalojen julkisivujen tiiliosuudet on rannassa olevia tornitaloja lukuun ottamatta
rakennettava paikalla muuraten. Muurauksessa tavoitellaan karkeaa, tiilelle luonteenomaista,
elavaa julkisivupintaa (vrt. alla kuva “muurausmalli”). Sauma tehdaén tiilenvarisella laastilla
"tayteen” ja viimeistelldan kauhalla, saumaraudan kdytto on kielletty.

KORTTELISUUNNITELMA
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4. Korttelien pihasuunnitelmat

4.a Pysakointi

3.d Katot
Autopaikkoja on varattava:
Kaksitoistakerroksisessa (kortteli 63/4 ) ja kahdeksankerroksisessa asuinrakennuksissa Asunnot: 1 ap/ 75 asuinkerros-m2, kuitenkin véhintédn 1 ap/ asunto
(kortteli 61/1,2,3,4 ja kortteli 64/1,2) on tasakatto. Liike- ja toimistotilat: 1 ap/ 60 k-m2
Viisikerroksisissa asuinrakennuksissa (kortteli 62/1,2 ja kortteli 63/1,2,5,6,7,8) on ] L S S L o
. - . " . Autopaikat sijoitetaan asemakaavan mukaisesti tonteilla sijaitseville autojen sailytyspaikkojen
pulpettikatot, joiden kallistukset ovat kadulle (Viilukatu, Vanerikatu) pain. A oille sek " ‘ halueill lle LPA I
o S s A . - rakennusaloille seka autopaikkojen korttelialueilla sijaitseville -tonteille.
Materiaalina musta konesaumattu pelti. Rdystdat on tehtava ilmeeltdan kevyiksi. P ) )
Lilkuntaesteisten pdasy autopaikoilta asuinrakennuksiin on jarjestettava.
Korttelin 63 LPA-tonteille on rakennettava pysdkéintikatokset, jotka suojaavat aluetta
3.e Ikkunat ) . o o
liikennemelulta. Muille LPA-tonteille sijoitettavat autokatokset saavat olla enintédén kymmenen
Suunnittelussa tulee kiinnittdad huomiota riittavan suureen ikkunakokoon asumisviihtyvyyden auton katoksia. Kaksikerroksiset LPA-alueet saavat olla kokonaan katettuja.
ja kaupunkikuvan kannalta, kuitenkin huomioiden rakennusten energiatehokkuus.
Katokset tulee tehda terasrunkoisina ja pulpettikatoin. Suojaavat ja umpinaiset rakenteet
Ikkunoiden ja niihin liittyvien pellitysten tulee olla mustia. Poikkeavien varien kaytto puuta tai punatiilta. Katosten vesikattona huopakatto, kattokaltevuutena 1:8 - 1:10.
tehosteina on sallittua. Rakennelmien tulee sopeutua asuinrakennuksiin. Autokatosten yhteyteen voidaan sijoittaa
muitakin taloyhtididen huolto-, varasto-, tms. tiloja.
Autokatokset ja kaksikerroksiset pysakointilaitokset toimivat osaltaan alueen
3.d Parvekkeet

melusuojauksena. Pysakointialueet ovat padsaantoisesti asfalttipintaisia, paikat tulee merkita

Parvekekaiteiden metallirungon vari on musta ja kaiteen paamateriaalina on vériton lasi selkedsti maalauksin ja kyltein.

(opaali, kuviointi tms. ndkésuojaus on sallittua). Parvekkeille voidaan rakentaa nakosuojia . . o . . . . B
. . . . Tonttikohtaisten autopaikkojen ohjeellinen sijoitus on esitetty erillisessa
puusta tai metallista. Parvekkeet on voitava lasittaa. R . . . . .
Pysakointisuunnitelmassa”. Tonttien kesken tullaan tekemaan sitovat sopimukset

Parvekkeet ja katokset saavat ulottua asemakaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle. autopaikkojen jaosta sekd lopullisista sijoituksista viimeistaan rakennuslupavaiheessa.

KORTTELISUUNNITELMA 8.11.2011
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4.b Polkupyoérien sailytys 4.f Vihersuunnittelu
Rakentamismaaraysten ulkoiluvalinevarastojen minimivaatimusten lisaksi polkupydria varten Tonttien vélisia rajoja korttelialueella ei saa aidata, mutta tonttialueita voi kevyemmin rajata
on rakennettava tonttikohtaisia polkupyordkatoksia. Katoksen on oltava metallirunkoinen ja sopivilla istutuksilla.

yleisilmeeltdan kevyt. Katosten sijainnit on esitettdva kortteleittain rakennuslupaa hakiessa.
Vihersuunnitelmien yleisena tavoitteena on pehmentaa rakennetun ympariston ja

luonnonympdriston liittymista toisiinsa ja luoda viihtyisia korttelialueita. Suunnitelmien
kasviston tulee sopeutua yleisten alueiden vihersuunnitelmaan ja niiden kasvuolosuhteisiin on
kiinnitettava erityistd huomiota. Istutettavat kasvillisuus on padasiassa pienikasvuisia

koristekasveja ja istutettavat puut kukkivia pikkupuita tai luonnonvaraisia, ymparistossa
luontaisesti eldvia puita. Ikivihreita pensaita istutetaan tuomaan monipuolisuutta lajistoon
sekd antamaan nakdsuojaa kaikkina vuodenaikoina.

4.g Valaistus

Rakennusten sisddnkaynnit korostetaan valaistuksella ja ulkovalaisimien tulee olla
kortteleittain yhtenevaisia. Kaikille asuntojen parvekkeille sijoitetaan asukkaan omassa

ohjauksessa oleva ulkovalaisin. Muutoin yhtididen valaistussuunnitelmien tulee sopeutua

Esimerkkikuva kevytrakenteisesta katoksesta, toteutettava rakenne voi erota esimerkistéa yleisten alueiden valaistussuunnitelmaan.
4.c Pelastus- ja huoltoajoreitit 4.h Meluntorjunta
Pelastus- ja huoltoajoneuvojen reitit on esitetty erillisessa suunnitelmassa ”Pelastus- ja Rakennusluvan ja rakennuksen kéyttéénoton yhteydessd on varmistettava, etteivét
huoltoajoneuvoreitit” (liite). valtioneuvoston pddtéksen mukaiset péivimeluarvot ylity pihojen leikki- ja oleskelualueilla.
4.d LeikKi- ja oleskelualueet Taipalsaarentien liikkenne aiheuttaa alueelle meluhaittaa. Melun torjunnasta on

Jokaista taloyhtiota varten on rakennettava riittava lasten leikkialue, leikkialueet tulee kaavavaiheessa tehty selvityksid Ramboll Finland Oy:n toimesta. Niiden perusteella on todettu,

toteuttaa mahdollisuuksien mukaan naapuritonttien kanssa yhteisiksi. etta piha-alueet on suojattava lilkennevaylien aiheuttamalta melulta autokatos- tai

melumuurirakentein seka varsinaisten rakennusmassojen sijoittelulla. LPA-4 tonttien (63-3- ja
Benjamin Dysterin puistoon voidaan sijoittaa asemakaavamaardysten mukaisia korttelin 63 61-5) periaatteelliset rakenneratkaisut on esitetty liitteessa ”Pysakdintisuunnitelma”.

tonttien 1-2 ja 4-6 leikkipaikkoja, jotka olisivat tall6in yhteiskdytossa taloyhtididen kesken seka

sen lisaksi yleisessi kaytossa. Naiden leikkialueiden toteuttamisesta ja yllapitamisest Rakennuslupavaiheessa tulee taydentaa ko. selvityksia tarvittavilta osin, kun on selvilla

vastaisivat toteuttavat taloyhtiot. autokatosrakennusten ja rakennusmassojen tarkat sijainnit.

Leikki- ja oleskelualueiden kalusteiden ja varusteiden tulee olla kortteleittain yhtenevaisia. 4.1 Esteettomyys

. Alueen rakennusten tulee olla sisadnkdynneiltdan seka sisatiloiltaan esteettomid. Ulkoalueilla
4.e Jatehuolto

tulee suunnitella esteettomat kulkureitit oleskelualueille seka pysakointipaikoille.
Jatteen kerdys hoidetaan ”Jatehuoltosuunnitelman” (liite) mukaisesti padsaantoisesti maahan

upotetuilla jateastioilla. Jateastioiden sijoittelussa on pyrittava yhteiskdyttoon naapuritonttien Tonttialueelle, varsinaisien autosdilytysalueiden ulkopuolelle, voidaan sijoittaa muutamia

kanssa, jolloin kerailypisteiden maaraa voidaan vahentaa. Korttelisuunnitelmassa on esitetty autopaikkoja (ns. inva-autopaikkoja), joihin kulku on lahempana porrashuoneita.
ohjeellisia sijoituspaikkoja kerdysastioille. Kerdysastioiden lajikkeissa tulee toteuttaa

mahdollisimman laajasti Eteld-Karjalan Jatehuolto Oy:n ohjeistusta lajittelusta. Kerdyspisteet
tulee sijoittaa luonnollisten huoltoreittien varsille siten, etta niiden tyhjentdaminen ei aiheuta

hairiota asukkaille.

KORTTELISUUNNITELMA 8.11.2011
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5. Yleisten alueiden suunnitelmat

5.a Rantatori o . .
5.b Benjamin Dysterin puisto

Rantatori toteutetaan pdaosin betonikiveyksilla. Torille rakennetaan betoniset portaat
Saimaaseen ruopattavan lahden pohjoisreunaan. Lahden sivustojen penkereet rakennetaan
louheesta ja portaiden sivustan muuri muurikivista.

Benjamin Dysterin puistoon suunnitellaan puisto, jonka hoitoluokka on A2. Puistoon
toteutetaan yleisilmeeltdan aina siisti nurmikko, joka on kaupungin yllapidossa. Puistossa
hyoddynnetdaan olemassa olevia maastonmuotoja ja ndkyvaa kallioaluetta.

Tonttien 61-1 ja 64-1 rantatorin puoleisille sivuille rakennetaan betonikivesta tukimuuri, jonka

edustalle suunnitellaan kiveyksien lisiksi ilmettd pehmentavia istutusryhmis. Taman lisdksi puistoon voidaan sijoittaa asemakaavamaaraysten mukaisia korttelin 63 tonttien

1-2 ja 4-6 leikkipaikkoja, jotka ovat talldin yhteiskdytdssa taloyhtididen kesken seka sen lisaksi
yleisessa kaytossa. Naiden leikkialueiden toteuttamisesta ja yllapitamisesta vastaavat
toteuttavat taloyhtiot, suunnittelusta vastaa Lappeenrannan kaupunki.

Rantatori jatkuu pohjoiseen alueen keskelle jadvana alueen kokoavan elementin
muodostavana puistoalueena (Benjamin Dysterin puisto).

KORTTELISUUNNITELMA 8.11.2011
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5.c Rantaraitti

Rantaraitti suunnitellaan kivituhkapintaiseksi, valaistuksin ja talvikunnossapidettavaksi. Raitin
varrelle sijoitetaan muutama istuskeluryhma, luonnoksen mukaisesti korttelin 64 kerrostalojen

pihojen kohdalle. Raitti jatkuu Viipurin vanerin alueen jalkeen enemman luonnontilaisena

kohti Tyysterniemea.

Ymparistoviraston t&yta- ja
ruoppausiydiupa Dnro 1SY-2009-Y-203.
Raitin t&yttidluvan mukainen

+79.10, Alin lattiataso

+78.60 pihan korko.

res Mannyt
DET 1 Rantaraitti
g
B
[
2
© 9.00
- L3
E £
JKAPP E korkeustaso +78,20.
<, 280 3.50 270
Louhe, isof kivel ja matalat istulusalueet 78.20
vuorottelevat raitin reunassa. \ L0025 "
+77.00
HW NGO +76.84
MW NEO +75.80 ,

12 (13)

5.d Saunarannanpuisto

Saunarannanpuistossa suunnittelualueen reuna-alueella sailytetaan ja siistitdan harvahko
koivikkoalue seka koivukujanne. Puistoon sijoitetaan imeyttdvia painanteita ja kosteikkoja
kasveineen, joihin johdetaan osa Viipurin vanerin hulevesista. Puistoon rakennetaan kapeita
polkuja, siltoja ja askelkivid. Puiston hoitoluokka on A3 (Viherymparistoliito ry, Viheralueiden
hoitoluokitus, julkaisu 36). Viheralueen kasvillisuus muodostuu istutuksista ja
luonnonkasvillisuudesta seka niittymaisista nurmialueista.

Jyvaskyla 8.11.2011
Arkkitehtisuunnittelu Jukka Tikkanen Oy

Jukka Tikkanen
arkkitehti
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61-5 61-6 61-7
AVO | KATOS | AVO |KATOS | AVO | KATOS VAADITTU| TOTEUTETTU
61-1 15 25 40 40
61-2 5 35 40 40
61-3 1 8 23 8 40 40
61-4 26 14 40 40
62-1 62-2 63-1 63-2 63-3 63-4 63-5 63-6 63-7 63-8 63-9
AVO | KATOS| AVO |KATOS| AVO |KATOS| AVO |KATOS| AVO |KATOS| AVO |KATOS| AVO |KATOS| AVO |KATOS | AVO |KATOS| AVO |KATOS| AVO | KATOS |VAADITTU| TOTEUTETTU
62-1 5 17 22 22
62-2 5 17 22 22
63-1 5 7 10 22 22
63-2 5 7 22 22
63-4 40 20 60 60
63-5 10 5 22 22
63-6 10 5 22 22
63-7 1 5 16 22 22
63-8 1 5 16 22 22
64-3 64-4
VAADITTU| TOTEUTETTU
AVO | KATOS | AVO | KATOS
64-1 26 14 40 40
64-2 7 23 10 40 40
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JATEHUOLTO

Mitoitusperusteena kaytetaan
asukasmaaraa. Asukkaiden
lukumaara arviona kaytetdan 2,2 as/
asunto. Kaytettavan jateastian koko
240-660 litraa. Noutotiheydeksi on
arvioitu kuiva, bio ja paperijatteelle
nouto 2x vko, pahvijatteelle 1x vko,
metallijatteelle 1x 2 vko, lasijatteelle
1x 2 vko.

Jateauton operointipaikat ja
ajovaylat hyvaksyttaneen erikseen
rakennusvalvonnassa ja
neuvotellaan ennakolta
jatehuolto-operaattori kanssa.
Mahdolliset muutostarpeet
katusuunnitteluun liittyen
neuvotellaan samalla.

MUU HUOLTOAJO

Muuttoautot ajavat
pelastusajoneuvoille varattua vaylaa
porrashuoneiden laheisyyteen, josta
muutot paaosin tapahtuvat.
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Puisto. 6 N
Hoitoluokka A2. Yleisilmeeltaan aina siisti nurmikko. _ N n
Kaupungin yllapito. ) <
25
- A
° Uusia tai olemassa olevia lehtipuita. K
VP-k-1
Olemassa oleva koivuvaltaista lehtipuustoa harvennetaan tai R . sk
: U ot .- ) ) T antatorin betonikiveys
tarvittaessa aukkopaikkoihin istutetaan uusia lehtipuita. Korttelipuisto. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden kayttéon Y

korttelipuisto on varattu. Korttelipuiston rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat

kiinteistén omistajat. Suunnitelussa on huomioitava melurajoitukset. Hoitoluokka A2. Esim Napoli, Punainen Rosso H471.

Kuva Maisemasuunnittelu Atsalea

. uusi mantyryhma. 119x239x80
oY - 239x239x80
. VP 239x359x80
° o Pilaritervaleppa. Alnus glutinosa f. pyramidalis “Sakari’
Puisto.
Katupuu. Tervalepén erityisen kapeakasvuinen lajike, Hoitoluokka A3.

pysty ja jaykkéhaarainen. Kork. 10-14 m, lev. 1,5 m.

Viheralueen kasvillisuus muodostuu istutuksista ja luonnonkasvillisuudesta seka

I niittymaisista nurmialueista.
Kdynnodskehikko.
Kiinanlaikkukdynnds, japaninkelaskdynnés tms. VP/hv
& e { .' g 2 . =
Penkki ja roskat. Puisto, johon saa sijoittaa yleisten alueiden ja tonttien hulevesien imeytysrakenteita. Esimerkki kéynnéskehikosta kbynnéksineen.
Sijainti jatarkemmat rakenteet méaaritellaan korttelisuunnitelmissa. Mudos pm Nini
Pensaita penkkien laheisyyteen.
ke Koiraroskat. . Hyvaksynyt TEKLA 7™ Tarkastanut pm Nimi
= Kevyen likenteen véyla. Talvikunnossapito, valaistu, asfaltoitu. KOHDESISALTO e
x Valaistus viittellinen. Alueelle tehdaan erillinen valaistussuunnitelma. VIIPURIN VANERIN PUISTOJEN JA MUIDEN 1:1000
=  Rantaraitti. Talvikunnossapito, valaistu, kivituhkapintainen. . .
. YLEISTEN ALUEIDEN YMPARISTOSUUNNITELMA |
‘x, w1 Leikkipaikka. . Llitynta rantaraittiin kesékunnossapito, kivituhkapintainen.\\\\ - — w“nzs.w.zoﬂ ‘
[ ' Pilaritervaleppé&éd Porvoon satamassa. HT/AV
- Tark.
Pienille ja isommille lapsille erilliset leikkialueet, jotka ovat toisiinsa yhteydesséa ————— Hulevesiputki. LAPPEENRANNAN KAUPUNKI T
kaytavalla. —»——  Paineviemari. TEKNINEN TOIMI i e
—————— Vesijohto paineviemarin kanssa rantaraitin alla. Palvelutuotanto 289
Leikkipaikka on tarkoitettu yleiseen kayttoon. == ==« == 3 m Viipurin vanerin kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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