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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen:
a) Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkdpostitse.
b) MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot
¢) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoi-
hin ja mielipiteisiin
d) Kaavaluonnoskartta
e) MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja muistutukset (lyhennel-
méat) seka kaavanlaatijan vastineet
3. Asemakaavan tilastolomakkeet
4. Lappeenrannan Kaupunginlahden—Halkosaaren luontoselvitys, AFRY Finland
Oy 3.10.2025
5. Rakennushistoria- ja maisemaselvitys, Lappeenrannan Kylpyla, Kasino ja ran-
tapuisto, Sitowise Oy 6.9.2021
6. Ainonkadun rannan liikenteen ja kaupunkiymparistdn yleissuunnitelma, WSP
Finland Oy 22.4.2025
7. Halkosaaren ideasuunnitelma
Havainnekuva 5.5.2026, muutettu 10.9.2026
9. Asemakaavakartta 5.5.2026, muutettu 10.9.2026

®

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista

e Meijan Rannat - Lappeenrannan keskustan ranta-alueiden kehittamissuunni-
telma (Lappeenrannan kaupunki 2025)

e Meijan Rannat, Palvelutarkastelu, WSP Finland Oy/Santasalo 20.12.2024

e Lappeenrannan kaupunki, Ainonkadun rakennettavuusselvitys, Ramboll Fin-
land 20.12.2024

e Meijan City - Lappeenrannan keskustan kehittdmissuunnitelma, (Lappeenran-
nan kaupunki 2021)

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (P&yry
Finland 2016)

o Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys. WSP Finland Oy 4.6.2021

e Lappeenranta.fi >Museot>Verkkonayttelyt Lappeenrannan kaupungin historiaa

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympéaristén sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

o Kioski -kulttuuriymparistttietokanta

¢ Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. (Kaija Kiiveri-Hakkarainen, 2006)
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2025 kaupungin aloit-
teesta. Ainonkadun asemakaavamuutos on Lappeenrannan kaupungin kaavoitusoh-
jelman 2026—2028 kohde nro 13; Kaupunginlahden ranta-alueen kehittdminen (Ai-
nonkatu ja Halkosaari, Kylpylaitos ja Kasino). Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kau-
punkikehityslautakunnassa 26.11.2025 ja kaupunginhallituksessa 1.12.2025.

Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, luontoselvitys
seka alustava asemakaavaluonnos. Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuulut-
tamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) n&htavilla olosta lehtikuulutuk-
sella Etela-Saimaassa 19.11.2025 seké henkildkohtaisilla kirjeilld osallisille. Asema-
kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n mukai-
sesti nahtavilld 20.11.-12.12.2025. Nahtavillad olon aikana kaavasta pyydettiin lausun-
not suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
Myds muilla osallisilla on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluon-
noksesta saatiin 15 lausuntoa ja 14 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja on laadittu asemakaavaehdotus.

Kaavasta saadun palautteen perusteella on tarkistettu Rantapuiston ja Kasinonpuis-
ton 1api kulkevan kevyen liikenteen vaylan linjausta ja puiston rajauksia. Kaavaa on
muutettu siten, ettd se mahdollistaa Rantapuistossa sijaitsevan kahvilaravintolan laa-
jennuksen lisddmalla sen rakennusoikeutta seka laajentamalla rakennusalaa ja te-
rassia. Liséksi terassialueelle mahdollistetaan pieni palvelurakennus (15 kerros-m?).

Kasinonpuiston kaavamerkintda on tarkennettu. Kasinorakennukselle on osoitettu
kaavaehdotuksessa koko rakennuksen levyinen terassi. Kasinon ja kylpylaitoksen
véliin on lisatty pysékdimispaikka -merkinta, joka mahdollistaa muutaman lisdautopai-
kan sijoittamisen alueelle. Kylpylaitoksen itdreunassa olevaa r-kyl (Rakennusala, jolle
saa sijoittaa kylpylatoimintaa tukevia kevytrakenteisia rakennuksia ja rakenteita...)
merkintd& on laajennettu ja poistettu sen reunassa oleva istutettava alueen osa. Kyl-
pylaitoksen edustalle mahdollisesti sijoittuvan kelluvan saunarakennuksen viereen on
osoitettu uima-altaalle ohjeellinen rakennusala. Altaan maksimikooksi on merkitty
100 nelidmetrid (Uima-altaan seka myos kelluvan saunan kaavamerkinnat on pois-
tettu myéhemmin ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen).

Halkosaareen on laadittu yleissuunnitelma, joka on lisatty asemakaavaselostuksen
litteeksi. Kaavakartalle on osoitettu Halkosaareen kaksi ohjeellista terassin raken-
nusalaa, ajoyhteys seka pysékdimispaikka. Pysakéimispaikka on tarkoitettu lyhytai-
kaiseen pysakdintiin esimerkiksi liikuntaesteisille tai veneen lastausta varten.

Kaavaselostukseen on saadun palautteen perusteella lisétty veneilyyn liittyvid vaiku-
tuksia.
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Kaavaehdotus on k&sitelty ja hyvéaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 27.5.2026 ja
kaupunginhallituksessa 1.6.2026. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen n&hta-
ville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi 11.6.-13.7.2026.

MRA 27 §:n mukaisen kuulemisen jalkeen asemakaavaa on tarkistettu saatujen
muistutusten perusteella. Kaavasta on poistettu merkinnat sa-7 (Vesialueen osa, jolle
saa sjoittaa saunan seké siihen liittyvié laiturirakenteita. Rakennus tulee toteuttaa
kelluvana. Rakenteiden tulee soveltua kaupunkikuvallisesti merkittdvaén ympéristéén
ja olla laadukkaasti toteutettuja.) ja ua (Ot jeellinen uima-altaan rakennusala. Altaan
enimma@ispinta-ala on 100 m?). Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelai-
tureita on ulotettu lansipuolella sijaitsevaan laiturialueeseen kiinni.

Tamaén jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasitelta-
vaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehitys toimialan kau-
punkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavaratkaisun lahtékohtana on olemassa olevan viheralue- ja katuverkon ke-
hittdminen sek& rantaviivaan liittyvien rakenteiden ja pienimuotoisen uudisrakentami-
sen mahdollistaminen. Asemakaava mahdollistaa sujuvien ja turvallisten kulkuyh-
teyksien toteuttamisen valtakunnallisesti merkittavéssa ymparistdssa.

Asemakaavassa suunnittelualueen merkittavimmat rakennukset kasino ja kylpylaitos
sijoittuvat lilke- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K-15). Alueelle voidaan sijoit-
taa myds majoitus-, ravintola- ja kokoontumistiloja. Molemmat rakennukset on osoi-
tettu voimassa olevan kaavan mukaisesti suojelumerkinnalla. Merkintda on kuitenkin
paivitetty vastaamaan nykyisin kaytdssa olevia suojelumerkintéja. K-15-merkint&
mahdollistaa niiden monipuolisen kaytdn ja edistdd rakennusten sailymista. Kylpylai-
toksen edustalle on osoitettu rakennusala, jonne saa sjoittaa kylpyldtoimintaa tuke-
via kevytrakenteisia rakennuksia ja rakenteita, kuten erilaisia sauncja ja uima-altaita
seké suihku- ja pukuhuonetilcja (r-kyl). Rakennusten ja rakenteiden yhteenlaskettu
pinta-ala saa olla enintddn 50 % rakennusalan pinta-alasta. Yksittdisen rakennuksen
kerrosala saa olla enintéén 20 kerros-m? Rakenteiden tulee soveltua kaupunkikuval-
lisesti merkittdvddn ympéristdon ja olla laadukkaasti toteutettuja.

Viheralueiden rajaukset sailyvat padosin ennallaan. Kaavamuutoksessa nykyinen
Rantapuisto on jaettu kahteen osaan. Leikkipuiston puoleinen osa on nimetty Ranta-
puistoksi ja se on osoitettu puistona (VP). Kasinon puoleinen osa on nimetty Kasi-
nonpuistoksi ja se on osoitettu puistona, jossa ympéristd séilytetdén. Alueen ole-
massa oleva puusto on séilytettévéa siten, etté sallitaan vain maiseman hoidon ja tur-
vallisuuden kannalta tarpeelliset toimenpiteet (VP/s-9). Leikkipuiston aluetta on hie-
man laajennettu Satamatorin suuntaan. Kylpylaitoksen pohjoispuolelle sijoittuva, osit-
tain laajentuva puisto (VP) on nimetty Kaupunginlahden puistoksi. Halkosaaren ny-
kyista puistoaluetta on laajennettu ja Neulasepéanpuistoa hieman pienennetty lilkken-
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nejarjestelyiden vuoksi. Kimpisenniemen kérkeen on osoitettu uusi puisto (VP) Kim-
pisenniemen puisto. Kaikille puistoalueille on mahdollista rakentaa pienia kioski-,
kahvila- tai huoltorakennuksia kaavakartalla osoitetun rakennusoikeuden mukaisesti.
Yhteensa puistoalueille on osoitettu rakennusoikeutta 200 kerrosneliometria.

Satamatorin alue on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti torialueena.
Alueelle on mahdollista toteuttaa yhtenainen kioski- ja katosrakennus nykyisten eril-
listen kioskien paikalle tai vaihtoehtoisesti erillisiin rakennuksiin perustuva ratkaisu.
Satamatorin pysakdintialue on osoitettu nykyisen rajauksen mukaisena yleisené py-
sékointialueena (LP). Toinen pysékdintialue on osoitettu Neulasepénpuiston edus-
talle merkinnalla LP-2 (Yleinen pysékdintialue. Pysékdintialue tulee jésennoidé puu-
ja pensasistutuksin).

Kipparinkatu ja Ainonkatu on osoitettu katualueina. Kipparinkadun aluevaraus sailyy
ennallaan, mutta Ainonkadun katualuetta on levennetty kylpylaitoksen kohdalta Myl-
lysaaren hiekkarannalle saakka. Levennyksella mahdollistetaan erotellut jalankulun
ja pyorailyn vaylat seka kadun ja rantaviivan valiin suunnitellut rakenteet, kuten oles-
keluun tarkoitetut alueet ja portaikot. Katualueelle on osoitettu istutettavia puuriveja ja
hulevesien k&sittelyyn varattuja alueita.

Kaupunginlahti on osoitettu vesialueena, jolle saa rakentaa kiinteité ja kelluvia aallon-
murtejia ja laitureita. Alueelle saa s joittaa portaita, kdyntisiltcja ja kiinnitysjéijestelyjé
(W-6). Satamatorille sek& kasinon edustalle on vesialueelle osoitettu palveluraken-
nusten rakennusalat (pal). Lisaksi vesialueelle on osoitettu ohjeellisilla merkinndilla
vesialueen osa, jolle saa sjoittaa venelaitureita (Iv) seké terassin rakennusalat (tet).

Halkosaaren itdpuolinen alue on osoitettu Vesialueena. Alueella voi olla muinais-
muistolain rauhoittamia vedenalaisia muinaisjdénndksié. Alueelle saa rakentaa Kiin-
teitd ja kelluvia aallonmurtégjia ja laitureita. Alueelle saa sjoittaa portaita, kéyntisiltcja
Ja kiinnitysjéijestelyjéd. Ennen alueella tehtévié vesirakennustoitéd on selvitettédvé, vai-
kuttaako tyd vedenlaisiin muinaisjédénndksiin. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toi-
menpiteistd on pyydettédvd museoviranomaisen lausunto. (W-5).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on paaosin jo rakentunut. Kaavalla mahdollistetaan Ainonkadun leventdminen
seka uusien puistojen rakentaminen tayttdmalla rantaa arviolta noin 28 000 m?, mikali
koko yleissuunnitelman mukainen alue toteutetaan. Vesialueen tayttaminen ja pen-
gertaminen edellyttavat vesilain 587/2011 mukaista lupaa. Liséaksi mahdollistetaan
uusien huolto- ja kioskirakennusten rakentaminen sek& olemassa olevien rakennus-
ten pienimuotoinen laajentaminen. Kaavan mahdollistama rakentaminen voidaan to-
teuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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Alkuperaisen tilaohjelman mukaan ensimmaisessé kerroksessa oli varasto, keittid ja
huoltotilat. Piirustuksiin on merkitty lyijykynélld mydhemmin ensimmaiseen kerrok-
seen kolme palvelijan huonetta itasivulle, keskiosaan "sailiita” eli varastoja ja keittio,
l&nsisivulle pesuhuone, tarjoiluhuone ja s&ilid. Ensimmaiseen kerrokseen on merkitty
kuuluvaksi myés jaékellari. Pd&portaikko johti toisen kerroksen vilpolaan, josta avau-
tuivat kaariaukkoiset pariovet suureen ravintola- ja tanssisaliin. P&d&kerroksessa oli
myds “vesiklosetti” ja pesuallas porrashuoneen sivussa. Ullakolla on piirustuksen ja
arkistolahteiden mukaan ollut palvelijoiden huoneita, joihin valoa antoivat paaty- ja
kattoikkunat.

Vuonna 1928 arkkitehti Juhani Vikstedtin (my&h. Viiste) suunnitelmien mukaan kuisti
varustettiin ikkunoilla ja porrasta muutettiin. Muutos kunnioitti uusklassistista muoto-
kieltd pilareineen ja kaiteineen. Muutos kuistilla lisési vilpolan k&yttdmahdollisuuksia
myds viihtyisédna ravintolana, kun lasitetun kuistin kautta avautui kauniit nadkdalat Sai-
maalle, puistoon ja satamaan. Varhaisimmista valokuvista voi paatella, etté vilpolan
seind ja katto olivat paneloituja. Tanssissalin puolella taitteinen katto oli paneloitu ko-
risteellisin kasetein. Kaariaukkojen ja pylvaiden, peiliovien (pariovet) sekéd kattokaset-
tien véaritys oli aikakaudelle tyypillinen murretuin tummin sek& vaalein savykontras-
tein. Tanssisalin puolella on ollut seindmaalauksia ainakin kaariaukotuksen ylla.

1930-luku oli Kasinon viihdetoiminnan kulta-aikaa eiké lama-aika ei ndyté vaikutta-
neen kulttuuritapahtumien ideointiin. Ravintolatilat vuodelta 1934 edustivat uusia ja
aikakaudelle tyypillisid vaatimuksia. Tarjoiluhuoneita lisattiin seka ala- etté ylaker-
taan. Sotavuodet 1940-luvulla Kasino toimi tiiviissé yhteistydssa Kylpylan kanssa so-
taponnisteluissa. Muun muassa Kasinon alakerran tilat (isot kylmétilat —ajalta ennen
jaékaappeja tai kylmigitd) oli luovutettu Valiolle voin sailytykseen. Muut Kasinon suu-
ret huoneet oli vuonna 1944 varattu siirtovéen tavaroiden sailytykseen, jotka oli siir-
retty Lappeenrantaan rajan takaa evakkokuljetuksissa. Sota-ajan jalkeen Kasinon
viihdetoiminta jatkui erilaisin kulttuuritapahtumin ja esityksin. 1950-luvun alkupuolella
kylpylan laakarien vastaanottotilat, konttori ja laboratorio olivat véliaikaisesti Kasinon
tiloissa.

1960-80- luvuilla kahvila - ja baaritoiminnan myo6ta ensimmaisen kerroksen yleiso-,
keitti6 - ja sosiaalitiloja uusittiin ajanmukaisiksi kalusteita myéten. Toiseen kerrok-
seen uusittiin kabinetti yksityistilaisuuksiin ja vilpola otettiin salikdyttédn. Ensimmai-
seen kerrokseen, 1930-luvun jadkellarin tiloihin, rakennettiin kahvila ja baari, joiden
vuoksi avattiin luoteiskulmaukseen ikkunat nakdaloin jarvelle ja puistoon. Peruskor-
jattu Kasino aloitti ymparivuotisen ravintolatoiminnan vuonna 2003. Samana vuonna
Kasinon eteen valmistui paalujen varaan kiinteana rakennelmana kesaterassi arkki-
tehti Mikko Heikkilan suunnitelmien mukaan.

Kasinon julkisivua tarkasteltaessa pohjoissivua hallitsevat nayttavat paatykolmioai-
heet. Kolmioita kehyst&a voimakas profiililista ja korostaa ovaali-ikkuna. Julkisivuilla
rantaan ja puistoon pdin avautuvat kuistin pieniruutuiset ikkunat lasiseindn tapaan.

Julkisivun verhous on jaettu kerroksiin paneloinnin ja listojen avulla. Etel&sivulla on
korostettu paasalikerrosta ja sen ikkunaa koristeellisella kehyslaudalla. Kasinolla on
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Muutokset 2000-luvulla ovat koskeneet kaikkien kerrosten hoito- ja asuinhuoneiden
seka kaytavien seinia. Muutokset ovat paaosin parannuksia pintoja tai aukotuksia uu-
simalla. Méarkétilat saneerattiin vuonna 2003. Muutostydssa 2000-luvun alussa kyt-
kettiin lisdosana Suomessa ensimmainen suolahuone itapaan kylpyldosastoon.
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Ainonkadun varressa sijaitsee myds entinen kappalaisen pappila. Rakennus on val-
mistunut vuonna 1943 ja sen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Tuulikki ja Vaind
Léyskd. Rakennus on kokenut vuosien mittaan useita muutoksia, joista jo ensimmai-
nen vuoden 1963 muutos useaksi pieneksi asunnoksi on muuttanut rakennuksen si-
satiloja ratkaisevasti. Talldin purettiin myds alkuperdinen 1930-luvun klassismiin vah-
vasti viittaava sisdé@nkayntikatos seka rakennettiin laajennus ja uusi sisdankayntika-
tos. Vuoden 1970 muutostdissé rakennus muutettiin toimistotiloiksi ja alkuperainen
tilajarjestys laitettiin taas uusiksi. Vuonna 1988 tehdyt muutokset ja laajennukset ovat
muokanneet rakennusta lisaa ja suurentaneet pdadmassaa ulokkein, mm. pydreéalla
osalla. Julkisivuissa taas on nahtévissa viela jonkin verran alkuperaisen tyylin piir-
teita. Viimeisimmat muutokset rakennukseen on tehty vuonna 2018-19, kun sen kat-
toa korotettiin, muutettiin toisen kerroksen avoparveke lampimaksi tilaksi, lisattiin por-
taita seka uusittiin keittid- ja huoltotiloja. Nama muutokset suunnitteli Arkkitehtuuritoi-
misto Ovaskainen Oy.

Kimpisen vallit on katsottu olevat valtakunnallisesti merkittavia. Vallit on rakennettu
Linnoituksen etulinnakkeiksi Suvorovin kaudella 1790- luvulla. Itdiseksi redutiksi kut-
suttu, kivimuurein tuetuista maavalleista rakennettu linnake oli muodoltaan bastioni-
mainen, ja sen karki osoitti kohti itaa. Juuri tama karki tuhoutui urheilukenttaa raken-
nettaessa. Muutoin vallit ovat kuluneisuudestaan huolimatta varsin hyvin séilyneita.
Ne on asemakaavassa suojeltu sm-méaaraykselld. Kimpisen urheilukeskukseen kuu-
luu liséksi jo vanhastaan tenniskentta. Puistomaisella mantya kasvavalla alueella on
lisaksi harjoituskentta.

- Maakunnalliset kohteet

Kylpyla ja Kasino seka Kasinonpuisto ovat maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriympéaristéd sek& samalla osa valtakunnallisesti arvokasta Kaupunginlahden
nakyméaa RKY 2009 -rajauksen sisélla.

Suunnittelualueen lahiympéaristdssé olevat Kimpisenkadun ja Neulasepankadun pien-
taloalueet on Etela-Karjalan maakuntakaavassa seké Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaavan 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan selvityksissé arvioitu
maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistdksi (Tmi Lauri Putko-
nen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013). Yleiskaavan selvityksen mukaan alu-
een rakennuksista useimmat ovat varsin edustavasti rakennettuja suuria omakotita-
loja, joihin liittyy paikoin kivimuurein terassoituja puutarhoja.

- Paikalliset kohteet

Rantapuistossa sijaitseva 1920-luvun klassismia edustava muuntamo on arvotettu
paikallisesti merkittavaksi kohteeksi. Seuraavat kohteet sijoittuvat kaavamuutosalu-
een ulkopuolelle:

Meijerin talo (Kipparinkatu 7) on paikallisesti merkittédva, arkkitehtonisesti arvokas ra-
kennus, rakennus liittyy Kaupunginlahden ja Rantapuiston miljddseen.
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Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemen pohjavesialueella, sen varsinaisella pohjave-
den muodostumisalueella (tunnus 0540501) (SYKE 2025). Huhtiniemen pohjavesi-
alue on luokiteltu vedenhankintaa varten tarke&ksi pohjavesialueeksi, jonka pohjave-
desta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokka 1E). Pohjavesi-
alueen pinta-ala on 26,94 km? ja pohjaveden muodostumisalueen pinta-ala 20,55
km?. Pohjavesialueen kuvauksen mukaan pohjavettad purkautuu pohjoisosissa vesis-
téon. Selvitysalueella ei havaittu lahteitd tai muita pohjaveden purkautumispaikkoja.

3.3.2 Kasvillisuus

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alu-
eelle Eteld- Savon elidmaakuntaan (SYKE 2025). Kaavamuutosalue on rakennettua
kaupunkialuetta, jossa ei ole jéljelld juurikaan alkuperéista luonnonympéaristda.

Rantapuisto

Rantapuiston alue on kokonaisuudessaan hoidettua puistoa, eika luonnonvaraista
kasvillisuutta esiinny. Maastokaynnilla alueella ei havaittu uhanalaisia tai muuten
huomionarvoisia kasvilajeja tai haitallisia vieraslajeja (Vieraslajit.fi 2025). Puistopui-
den joukossa on vanhoja paksurunkoisia puistolehmuksia, vaahteroita, tammia ja
kuusia.

Rantapuiston l&nsiosassa sijaitsevat lasten leikkipaikka seka sen eteldapuolella muun-
tamorakennus ja pohjoispuolella kioski/kahvila. Alueen puustossa on puistolehmuk-
sia ja vaahteroita. Pari vaahteroista on melko jareitd ja muut puut nuorempia. Liséksi
alueella kasvaa koristepensaista ainakin pensasangervoa ja syreeneja. Muuntamora-
kennuksen ymparillda on unkarinsyreenejé ja lumimarjapensaita. Leikkipuiston itapuo-
lelle pystytettiin kesélla 2020 Kaunis Veera -patsas. Patsaan ala- ja ylapuolella rin-
teessé on pienet alueet perennaistutuksia ja nurmikkoa. Liséksi alueella on kiveyksia
ja molemmilla reunoilla kulkuvaylat.

Rantapuiston keskiosassa on isoja ja nuorempia puistopuita. Alueen keskelld kasva-
vat mm. kaksi jaredrunkoista vanhaa tammea, kaksi puistolehmusta, kaksi vaahteraa
seka kookas kuusi ja kaksi pihtaa. Nuorempien puiden joukossa on koivuja, vuorijala-
via, vaahteroita, tammia, kuusia ja hevoskastanja. Puiden alla on nurmikkoa. Aluetta
halkovat sorapintaiset kulkuvaylat, joiden varsilla on penkkeja ja valaisinpylvéita seka
muutamia perennojen ja kesakukkien istutusalueita. Rannassa kulkee vanhojen puis-
tolehmusten reunustama asfaltoitu rantaraitti ja sen rannan puollella sorapintainen
kulkuvayla. Myds Ainonkatuun rajoittuvalla eteldreunalla ja Kaunis Veera -patsaan
alueeseen rajoittuvalla lansireunalla on vanhojen lehmusten rivit.

Puiston itdosassa sijaitsevat kylpylé- ja ravintolarakennukset seka ravintolan kohdalle
vesialueelle rakennettu terassi. Rakennusten ymparilla on puu-, pensas- ja kesdkuk-

kaistutuksia. Rakennusten vélissd on ajoyhteyden reunoilla muutamia puistolehmuk-

sia. Lisaksi nuorehkoja puistolehmuksia on rannassa rantaraitin ja l8hempé&néa rantaa

kulkevan sorapintaisen kulkuvaylan vélissa.
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Aivan itdkulmassa on ryhma jaredmpia puistolehmuksia. Lisdksi on kaksi pienta pih-
taa kylpylan paadyssa. Kylpylarakennuksen pihaa reunusti rannan puolelle komea
rivi kannoja. Kummankin rakennuksen edessd on matalaa orapihlaja-aitaa ja ran-
nassa rivi pensasangervoja ja lamoherukkaa. Lisaksi on istutusruukkuja.

Halkosaari ymparistdéineen

Kaupunginlahden itdrannalla on Ainonkadun ja rannan vélissd puurivi ja rantaraitin
jalankulku- ja pyorailyvayla. Koko alue on kadun reunasta rantaluiskaan asti asfal-
toitu. Puut ovat eteldosassa puistolehmuksia ja padosan matkaa Halkosaareen asti
hopeapajuja. Rantaluiskassa on kaistale nurmikkoa ja paikoin koristepensaita. Halko-
saareen menevan pengertien molemmilla puolille kasvaa nuoria koivuja.

Halkosaaressa on hoidettuja nurmikoita, lehtipuustoa ja istutettuja koristepensaita ku-
ten syreeneja. Kookkaimmat puut ovat paviljongille johtavan sorapolun reunoilla kas-
vavia koivuja ja hopeapajuja. Liséksi on istutettuina pari vuorijalavaa ja puistoleh-
musta. Rannoilla kasvaa harvakseltaan ja ryhmissé koivuja ja harmaa- ja tervaleppia.
Vesirajassa ja sen lahelld on luonnontilaisempaa kasvillisuutta kuten saroja, ranta-
kukkaa ja paikoin vahan jarviruokoa. Maastokaynnin aikaan myos rantakasvillisuus
oli juuri niitetty. Polun pohjoispuolella oli niittdmé&tén laikku, johon oli iimeisesti perus-
tettu pieni niitty, ja jossa kasvoi mm. ahdekaunokkia, makitervakkoa ja mailasta.

Halkosaaren ja Myllysaaren vélinen rantaosuus on samantyyppinen kuin Kaupungin-
lahden ranta, mutta hopeapajuja kasvaa rantaraitin molemmilla puolilla, ja niiden alla
on hoidettua nurmikkoa. Rantatérm&én on istutettu seppelvarpua ja pensasanger-
voja. Ainonkadun eteldpuolelle on istutettu rivi pienikokoisempia lehtipuita (ehka iso-
orapihlaja) kadun ja parkkipaikan valiin. Kadun ja sen eteldpuolella sijaitsevien asuin-
talojen valissa kasvaa hopeapajuja ja muita puistopuita, pensaita ja perennoja. My6s
niiden alla on hoidettua nurmikkoa.

Ennen Myllysaarta on toinen parkkipaikka kadun pohjoispuolella. Sen kohdalla on ka-
dun varressa rivi pienempié lehtipuita ja pienié pensas- ja kesédkukkaistutuksia. Ran-
tapuustossa on muutamia hopeapajuja, koivuja, tervaleppia ja raitoja. Ainonkadun
etelapuolella kohoaa Myllysaaren kohdalle asti jatkuva jyrkka metséinen rinne.

3.3.3 Elaimisto

Rantapuiston lepakot

Kesédn 2020 kolmella kartoituskierroksella tehtiin 60 havaintopaikalla yhteensé 122
pohjanlepakkohavaintoa, joista 13 tulkittiin ohilennoiksi ja 109 saalistustilanteeksi.
Havaintojen mé&éara ei tarkoita tdss& samaa kuin lepakoiden yksilémé&ara, vaan eri ha-
vaintopaikoilla havaitut lepakot olivat p&d&osin samoja lepakkoyksildita (t&dssé arviolta
muutamia lepakoita). Selvityksessa ei havaittu muita lepakkolajeja.

Suurin osa Rantapuiston lepakkohavainnoista (89 %) koski saalistavia yksiloita. Ha-
vaintojen perusteella alueella on ainakin paikallista merkitysta pohjanlepakon lisd&n-
tymisaikaisena saalistusalueena, mutta merkitys saattaa olla vahaisempi lisdantymis-
ajan jalkeen. Tutkimusten mukaan pohjanlepakot jattavat usein lisdantymispaikan
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heindkuun loppupuolella tai elokuun alussa ja siirtyvat muualle. Myds Rantapuistossa
suurin osa havainnoista tehtiin heindkuun alussa, heindkuun lopussa havaintomaéara
oli vahéinen, eika elokuun lopulla havaittu lepakoita enaa lainkaan.

Alueella ei havaittu lepakoiden lisd&ntymis- ja levahdyspaikkoja, eika niihin viittaavaa
lepakoiden kayttaytymista (parveilu, sosiaaliset &8net). Puistopuissa on koloja, jotka
voivat soveltua lepakoille ainakin paivapiiloiksi, ja myds rakennuksissa saattaa olla
sopivia tiloja ja/tai koloja. Pohjanlepakoiden lisaantymis- ja levéhdyspaikat sijaitsevat
tavallisimmin rakennuksissa, mutta joskus myds puun koloissa. Alueelta ei ole tie-
dossa olosuhteiltaan lepakoiden talvehtimiseen soveltuvia tiloja kuten kellareita.

Kaikki Suomessa esiintyvét lepakkolajit kuuluvat luontodirektiivin liitteen IV (a) lajei-
hin, ja niiden lisdantymis- ja levdhdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on
kielletty luonnonsuoijelulailla (78 §). Selvityksessa ei havaittu uhanalaisiksi arvioituja
lepakkolajeja (Hyvarinen ym. 2019). Lajimaaran (yksi laji, joka ei ole uhanalainen) ja
yksildmaaran (ei erityisen suuri) perusteella Rantapuisto vastaa l&ahinnd Suomen le-
pakkotieteellisen yhdistyksen (2012) ohjeen mukaista luokan Il lepakkoaluetta (muu
huomionarvoinen lepakkoalue).

Luokan Il lepakkoalueet on suositeltavaa ottaa huomioon maank&ytén suunnitte-
lussa mahdollisuuksien mukaan. Huomioon ottaminen voi tarkoittaa esimerkiksi mo-
nipuolisen puustorakenteen, vanhojen puiden ja kolopuiden saastadmisté seka tar-
peettomasta ulkovalaistuksesta luopumista.

Tarvittaessa rakennusten arvoa lepakoille voidaan arvioida viela tarkemmin tutki-
malla niiden rakenteita ja etsiméalld merkkeja lepakoista esimerkiksi ullakkotiloista.
Lepakoille voidaan luoda pesépaikkoja ja paivapiiloja ripustamalla lepakonponttdja.
Lepakkoselvitys ei ulottunut idassé Rantapuiston ja Halkosaaren valiselle Ainonka-
dun alueelle. Silla ei arvioida olevan erityista arvoa lepakoille.

Muu eldimisto

Rantapuiston alueelta on kirjattu lintuhavainnot naakasta ja haapanasta vuonna 2020
seka kirjosieposta, pajulinnusta, kdenpiiasta ja leppélinnusta vuonna 1967 (Laji.fi
2020). Haapanahavainto koski heindkuun alussa havaittua haapananaarasta ja poi-
kasia. Haapanoita on pesinyt viime vuosikymmenten aikana my®s kaupunkien ranta-
puistoissa, joten mahdollisesti pesinta on tapahtunut Rantapuistossakin jossakin pen-
saiden suojassa. Haapana on arvioitu vaarantuneeksi (VU) lajiksi ja kdenpiika on sil-
mallapidettavaksi (NT) (Hyvarinen ym. 2019). Tikkalintuihin kuuluva kéenpiika voi pe-
sia puistoissa pdntdissé ja puunkoloissa. Todenné&kdisesti puiston alueella pesii kaik-
kiaan joitakin pareja kaupunkilintuja.

Kaupunginlahden vesialue sisdltyy Suomen tarkeisiin FINIBA-lintualueisiin kuuluvaan
Saimaan-Lietveden aluekokonaisuuteen (Leivo ym. 2002). L&hes tuhannen nelidkilo-
metrin laajuinen jarvialue Etela-Karjalan ja Eteld-Savon rajaseudulla on tarkea pesi-
misalue useille selkavesien lintulajeille. Kaupunginlahdella on vilkasta vesiliikennett&
eika silla ole erityisia linnustoarvoja.
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Puistopuut tarjoavat elinympéristdja myos hyodnteisille. Puunkoloihin ja onttojen pui-
den sisélle muodostunut lahoava puuaines, mulmi, sopii mm. joidenkin kovakuoriais-
ten toukkien elinymparistdksi. Lappeenrannan keskustan alueella on tehty joitakin sa-
tunnaisia havaintoja liito-oravista (SYKE 2020b, Poyry Finland Oy 2016). Liito-oravat
saattavat kayttda alueen puistoja likkumisyhteyksina ja mahdollisesti puunkoloja tila-
paisind levahdyspaikkoina.

3.4 Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella ei luontoselvityksen perusteella ole varsinaisia arvokkaita luonto-
kohteita. Puistoaluetta voidaan kokonaisuutena pitaa huomionarvoisena varsinkin
muutamien vanhojen puistopuiden takia. Lisaksi se arvioitiin lepakkoselvityksessa
luokan Ill lepakkoalueeksi (muu huomionarvoinen lepakkoalue).

Lepakkoselvityksessé havaittiin ruokailevia pohjanlepakoita Rantapuiston alueella.
Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit kuuluvat luonnonsuojelulailla (78 §) tiukasti
suojeltuihin luontodirektiivin 1V (a) liitteen eldinlajeihin, joihin kuuluvien yksiléiden li-
sdantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa. Puiston alueella ei
havaittu lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Puistopuiden kolot ja rakennuk-
set voivat kuitenkin soveltua lepakoille ainakin paivapiiloiksi. Puisto arvioitiin luokan
Il lepakkoalueeksi (muu huomionarvoinen lepakkoalue). Muista luontodirektiivin liit-
teen IV (a) lajeista liito-orava saattaa kayttaa puistoja varsinkin liikkkumisyhteyksina.

Suunnittelualue sijoittuu rakennetulle kaupunkialueelle ja on lahes kokonaisuudes-
saan puistona hoidettua aluetta. Sinne ei sijoitu luonnonsuojelulain (64 ja 65 §) suo-
jeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja, metsalain
(10 §) erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja
(Kontula & Raunio 2018). Sielté ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista lajeista, eika
merkittavia lajihavaintoja tehty kohdekaynneillad (lepakkohavaintoja lukuun ottamatta).
Rantapuiston vanhat puistopuut ovat huomionarvoisia. Halkosaaressa on suositelta-
vaa séilyttaa luonnonvaraista rantapuustoa ja kasvillisuutta. Koko rantakaistale toimii
suojavydhykkeena vesistdn suuntaan, joten siind on suositeltavaa olla mahdollisim-
man paljon puustoa ja pensaita. Nurmikot voivat olla osin niittymaisia.

3.5 Maisema-analyysi

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausseldn reunamuodostuman Saimaa-
seen rajoittuvalle pohjoisreunalle. Maasto viettdd suunnittelualueella loivasti kohti
rantaa. Suunnittelualuetta ympardivilla rinteilld on amfiteatterimainen muoto, joka on
alueen tarkein maisemallinen ominaispiirre. Yhdessa linnoitusniemen kanssa rinteet
ja niiden keskelld oleva vesialue muodostavat Suomen oloissa ainutlaatuisen maise-
mallisen kokonaisuuden, jota tdydentavét vuosisatojen kuluessa muodostuneet kult-
tuuripiirteet.

Kaupunginlahden ranta on pengerretty, eiké siina ole jaljella alkuperaista luonnonti-
laista rantaviivaa. My6s Halkosaaren itapuolella rantaa reunustaa louhepenger Mylly-
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saaren uimarannan hiekkarannalle asti. Halkosaaren ja mantereen véli on taytto-
maata, mutta saaressa rantaviiva on ainakin osittain luonnonmukainen. Halkosaaren
karjessé on nakyvissé silokallio.

Meijan Rannat -hankkeen yhteydessé laadittiin maisema-analyysi koko Kaupungin-
lahden alueelle. Maisemarakennekartan mukaan maaston muodot juontavat juurensa
jaékaudelle. Salpausselén pohjoisrinteen puoleiset rinteet ovat jyrkkia ja ne nousevat
useassa kohdassa heti rantaviivalta. Niemet ja saaret ovat vastakkaissuuntaisia Sal-
pausseldn suhteen ja niiden maiseman kannalta merkittdvimmat lakikohdat ovat
luode-kaakko -suuntaisia. Lappeenrannan rakentaminen on saanut alkunsa Salpaus-
selalta ja linnoituksen niemen laelta. Nykyaan rakennettu ymparistd on levittdytynyt
myos tayttémaalle.

Maisemallisesti merkittadvat metsénreunat sijoittuvat alueella kohtiin, joissa avoin na-
kyma esimerkiksi Saimaalta pain saavuttaessa rajautuu metsaan tai kohtiin, joissa
puiden latvukset peittdvat taakseen rinteelld olevia rakennuksia, tai muuten rajaavat
avointa tilaa, kuten linnoituksen lansipuolella. Suunnittelualueen maisemallisesti mer-
kittavimmat rinteet sijaitsevat Kimpisen ja keskustan pohjoispuolella. Kimpisen ja
keskustan rinteiltd nousevat puut erottuvat kaupungin silhuetissa hyvin selvésti.

Tarkeat suuremmat nakymalinjat sijoittuvat Saimaan vylle, ja niiden paatepisteené on
kaupungin puolella maamerkkejd, kuten Myllysaaren uimala, Sataman Loiste ja Kasi-
non terassi. Merkittavia pienempid ndkymia on useita, ja ne sijoittuvat kohtiin, joissa
nakyma rajautuu tiukemmin linjaansa. Ndmé& ovat alueella kulkiessa mielenkiintoisia
ja tunnelmallisia kohtia.
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e Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen yhdyskuntatekniset verkostot sijoittuvat paaosin katualueille. Kip-
parinkadulla kulkee vesijohto sek& jatevesi- ja hulevesivieméri. Satamatorilla seka
Rantapuiston lapi kulkee hulevesiviemareitad. Ainonkadun reunassa kulkee vesihuol-
lon verkostoa (vesijohto ja vieméari) Neulasepankadun risteykseen asti, josta jatkuvat
viemari ja hulevesiviemari Myllysaaren suuntaan. Hulevesiviemarin putkia kulkee Ai-
nonkadun ali Saimaaseen.

Kaukolampdverkoston johdot kulkevat Kipparinkadulla ja Ainonkadulla osoitenume-
roon 27 asti sek& Neulasepéankadulla.

Ainonkadulla kulkee my&s kaasuverkosto seka sdhkdkaapeleita. Sdhkdkaapeleita on
lisaksi Satamatorin alueella ja Kipparinkadulla.

Hulevedet

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma on hyvéksytty kaupunkike-
hityslautakunnassa 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman tavoitteena ja tarkeys-
jarjestykselld pyritadn ennen kaikkea ehk&isemaén hulevesista aiheutuvia ongelmia,
kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista seka yllapitamaan luontaista veden
kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla pyritddn mahdollisuuksien
mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

Kasinon ja kylpylan tonttien sade- ja sulamisvedet johdetaan korttelin 1&pi kulkevaan
hulevesiviemariin. Myds Kylpylan piha-alueelta kerataan hulevedet hulevesiviemariin,
mista vedet johdetaan Kaupunginlahdelle.

lImastonmuutoksen myété sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade-
ja sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisaantyvat. Suomen Ympaéaristdkeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitk&a auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesistd aiheutuvat tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden
alle jaavéat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran
100 vuodessa toistuvalla erittéin rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisem-
malla rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007 .

Suunnittelualueella on karttojen mukaan mahdollisuus hulevesitulvaan Ainonkadulla.
Halkosaaren tuntumassa, Kylpylan ja Kasinon valissa seka Kipparinkadun ja Torika-
dun risteyksess& on mahdollisuus harvinaiseen hulevesitulvaan. Liséksi l&hes koko
Ainonkadulla, Satamatorin eteldosassa sek& Rantapuistossa on mahdollisuus myds
erittain harvinaiseen hulevesitulvaan.
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ran torjuntaan. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnetto-
muusriskin piiriin kuuluvan konsultointivydhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa
pyydettava Tukesin seka pelastusviranomaisen lausunto. Tukes huomioi maankayt-
télausunnoissa mm. onnettomuusvaarat, vaikutusalueet, mahdolliselle onnettomuu-
delle altistuvat kohteet, riskienhallinnan tason laitoksella seka olemassa olevan ja
suunnitteilla olevan kaavoituksen. Lausunnoilla pyritd&n sovittamaan yhteen teolli-
suuden, ympardivan vaestoén ja yhteiskunnan turvallisuus siten, ettd kemikaalionnet-
tomuuksien riski ei kasva kaavoituksen seurauksena.

- Siséilman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan 53100 (Keskus) postinumeroalueella on pientalojen radonpitoisuuksien
mittausten keskiarvo 128 becquerelid kuutiometrissd, kun STM:n paatdksen (944/92)
mukaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m3. Alueella
on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksid 17 %:ssa kohteista ja 300 Bg/m3:n ylityksid 5 %:ssa
kohteista. (Lahde: www.stuk.fi).

- Tieliikennemelu

Vuonna 2021 on laadittu Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Fin-
land Oy, 4.6.2021). Ty&ssa laadittiin laskennallinen meluselvitys katu, tie- ja raidelii-
kenteen aiheuttamista melutasoista nykytilanteen ja likenne-ennusteen mukaisilla lii-
kennemaarilla. Liikkennemaariltd&n vahaiset kadut on kuitenkin jatetty tarkastelun ul-
kopuolelle. Laskentaan otettavien katujen karsinta tehtiin 1ahtémelutason perusteella.
Jos katuosuuden melun lahtétaso oli alle 55 dB 10 metrin etéisyydella, se jatettiin
pois laskennasta.

Koko suunnittelualueelta ei siten ole mallinnettu melutasoja. Melutasot on mallinnettu
vain Kipparinkadulta ja Kirkkokadulta. Mallinnuksen mukaan kaduilla ja niiden valittd-
massé laheisyydessa melutaso on noin 55 dB, josta melu vaimenee hyvin nopeasti
50 ja 45 dB:iin. Kadun varsien kerrostalot toimivat hyvind meluesteina, jolloin niiden
sisédpihan puolelle muodostuu melulta suojatut oleskelupihat.

Alueella likennemé&érat ovat kohtuullisen pieniéd, ajonopeudet alhaisia eikd alueella
ole merkittdvissd méaéarin raskasta liikkennetta eika rautatietad. Taustatietojen perus-
teella voidaan olettaa, etté alueella ei ole sanottavasti ohjearvoja ylittavaa melua. Ai-
nonkatuun rajoittuville asuintonteille muodostuu mité todennaksisimmin oleskeluun
soveltuvia suojaisia alueita, joissa ohjearvot eivat ylity. VNp 993/92 mukaisesti ul-
kona, asumiseen kaytettavillad alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja niiden valitts-
massa laheisyydessa seké hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla melun ohjear-
voksi on annettu paivalla 55 dB ja yolla 50 dB (Uusilla alueilla ydmelun ohjearvona
kaytetaan 45 dB).
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Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistdd yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alu-
eilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds edistda taajaman
ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottu-
vaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu
maankaytté on sopeutettava ympéaristddnsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja
viihtyisyys vahvistuvat ja ymparist-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen tur-
vataan seka varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden
riittavyys.

Suunnittelualueen eteléisin osa (Rantapuisto, kasino ja kylpyla) on osoitettu keskus-
tatoimintojen alueena (C) Merkinnélla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palve-
lujen, hallinnon, asumisen ja muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoi-
mintojen alue siséltaa tarvittavat likennealueet, puistot seké viheralueet ja -vy6hyk-
keet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee kiinnittda huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan
tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri liikennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksen-
mukaisuudesta ja hairittomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riitta-
vaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tydpaikka- ja keskusta-
palvelujen tarjontaan seké& keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittda erityistda huomiota laadukkaaseen viherra-
kentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sek& maisema-arvojen ja kulttuu-
riympéaristén ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liiken-
teen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittdd. Alueelle voi-
daan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdité tai niihin vai-
kutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varaudut-
tava riittavaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan suuryksikéiden koko on mitoitet-
tava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei
niilla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin pal-
veluihin. Suuryksikdn toteuttaminen tulee kytkeé ajallisesti ympardivien taajamatoi-
mintojen toteuttamiseen. Lappeenrannan ja Imatrankoski—Mansikkalan keskustaa,
Vuoksenniskan eika Joutsenon keskustaa enimmaismitoiteta 1. vaihemaakuntakaa-
valla. Merkitykseltéd&n seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myoés
useasta myymalastd koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan ver-
rattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkdon.

Vesistd on osoitettu kehitettdavana vesialueena (W-1). Merkinnéll&d osoitetaan ve-
sien moninaiskaytdn kannalta merkittavat vesistdalueet ja pintavesialueet, jotka ovat
ominaisuuksiltaan arvokkaita ja jotka ovat tai voivat olla yhdyskuntien vedenhankin-
nan kannalta tarkeita. Merkinnan osoittamilla alueilla on erityisia alueidenk&ytdén oh-
jaustarpeita. Suunnittelumaarayksen mukaan kehitettévalle vesialueelle rantavydhyk-
keet mukaan lukien on tarvetta laatia vesistdalueen kehittdmissuunnitelma, jonka
paatavoitteena on veden laadun ja luonto- ja ympaéristdarvojen turvaaminen seka vir-
kistyksen, matkailun ja elinkeinojen kehittdminen ja yhteensovittaminen alueen arvoi-
hin. Erityistd suojelua vaativan vesistdn alueella tulee suunnittelussa sovittaa yhteen
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vesistdalueiden kayttd ja vedenhankintaan liittyvat tarpeet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja toimenpiteissa on vesiensuojeluné&kdkohdat otettava huomioon si-
ten, ettei vesialueen kayttéa vedenhankintaan vaaranneta.

Kaupunginlahden alue sek& linnoitus on osoitettu valtakunnallisesti merkittavana
kulttuurihistoriallisena ymparistona (ma/kv). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihisto-
riallisen ympéristdn vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut ym-
paristdt. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsé&nhoidollisia rajoituksia, mutta
osa-alueille sijoittuvat taajamien I&heiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet
tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla
osoitettu kayttétarkoitus, paamaankayttémuodon maéarittelee aluevarausmerkinta.
Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankéyton ja toimenpiteiden suunnitte-
lussa on otettava huomioon kulttuuriymparistén ominaispiirteiden vaaliminen ja tur-
vattava merkittdvien historiallisten rakennusten ja merkittdvien rakennettujen ympa-
ristdjen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja taydennysrakentamisen suun-
nittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparis-
toon.

Suunnittelualueen itdosa (Ainonkatu) on osoitettu virkistys- ja ulkoilualueena (VR).
Merkinn&lld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia virkistykseen ja
ulkoiluun tarkoitettuja alueita. Alueella voimassa MRL 33 §:n [nyk. AKL] mukainen ra-
kentamisrajoitus. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on huolehdittava siitd, etta alueen kehittamistarpeet sovitetaan yhteen virkistys-
reitistdihin ja alueen luonto-, maisema-, rakennusperintd- ja kulttuuriarvoihin niita
hyédyntéen. tulee huolehtia myds siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta.

Ainonkatua pitkin kulkee kevyenliikenteen laaturaitti (pinkki palloviiva) ja retkeily-
lulkoilureitti (vihrea palloviiva). Kevyenliikkenteen laaturaitti merkinnalla osoitetaan
keskeiset tydssakayntialueen kehitettavat kevyen likkenteen vaylat. Retkeily-/ulkoilu-
reitti merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat retkeily- ja
ulkoilureitit sekd kehitettavéat reitistét. Merkinté on ohjeellinen.

Suunnittelualue sijoittuu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealu-
eelle (kk, punainen ympyra). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamaraken-
teeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella alu-
etta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnélla tarkennetaan laatukdytavéan kes-
kuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalld osoitettu kayt-
tétarkoitus, padadmaankayttdbmuodon méaarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava
siitd, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankaytdn ratkaisut eheytta-
vat kaupunki-/ taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikken-
teen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja I&hipalveluiden toteutumiseen. Yhdys-
kuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittdvat Iahivirkistysalu-
eet.
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Lis&ksi suunnittelualue kuuluu matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealu-
eeseen (mv, keltainen viiva). Merkinnélld osoitetaan matkailun ja virkistyspalvelui-
den kehittdmisen kannalta merkittavia ja ympéaristdltadan vetovoimaisia vydhykkeita,
joilla on edellytykset kehittyd monipuolisiksi matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuk-
siksi.

Suunnittelualue kuuluu my6s kasvukeskusalueen laatukdytdva -vyé6hykkeeseen
(Ik). Merkinn&lla osoitetaan Etel&d-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvualue.
Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja
maakunnan painopistealue.

Suunnittelualuetta sivuaa liséksi iddssé konsultointivyéhyke (sev).

Kaavamuutosalueen vieressd on maakunnallisesti merkittdvan kulttuurihistorial-
lisen ympdriston merkinta, Kimpisenkadun ja Neulasep&nkadun pientaloalue
(ma/km). Merkinn&ll&d osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympéristén vaalimisen kan-
nalta maakunnallisesti tarke&t rakennetut ympéaristét. Merkinn&n osoittamilla osa-alu-
eilla ei ole metsé&nhoidollisia rajoituksia. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnélléd osoi-
tettu kayttdtarkoitus, paamaankayttémuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suun-
nittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa
on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on venesatama (purjevenesymboli), syvavayla
(tummansininen viivalla yhdistetty palloviiva) ja laivavayla (vaaleansininen vii-
valla yhdistetty palloviiva) seka melontareitti (tummansininen palloviiva).
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Rantapuisto ja Ainonkadun ymparistd on osoitettu puistoalueena, jolla ympéariston
ja maiseman erityispiirteet séilytetdan (VP/s). Aluetta koskevista suunnitelmista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto

Halkosaari ja Kaupunginlahden vesistd on osoitettu satama-alueena (LS-1). Alueelle
saa sijoittaa satamatoimintoja palvelevia huoltorakennuksia seka palveluja ja liiketi-
loja.

Kimpisenniemen pohjoispuolen vesistd on osoitettu vesialueena (W-1). Alue on osa
linnustoltaan valtakunnallisesti arvokasta FINIBA-lintualuetta. Alueella tai sen rajaa-
milla pienilld luodoilla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka heikentavét alueen
merkitysta lintujen elinolosuhteiden kannalta.

Satamatorin itdreunassa kulkee ohjeellinen ulkoilureitti (avoin palloviiva) ja Ainon-
katua mukailee kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva).

Kaupunginlahden itdrannalle ja Kimpisenniemeen on osoitettu kehitettdva ranta-
alue (punainen viiva ympyré). Alue on kaupunkikuvallisesti merkittdva ja kaupungin
vetovoimaisuuden ja viihtyvyyden kannalta keskeinen. Ranta-aluetta kehitetdan laa-
dukkaaksi julkiseksi kaupunkitilaksi. Ranta- ja vesialueella kehitetdan tarkemman
suunnittelun yhteydessa monipuolisia virkistystoimintoja, palveluita, pienimittakaavai-
sia liike- ja majoitustoimintoja seka julkisia tapahtuma- ja kokoontumispaikkoja.

Suunnittelualueelle sijoittuu kolme sucjeltavaa rakennusta tai rakennusryhméé
(sr-1): 16. Kylpyla ja Kasino, Kasinonpuisto sekd 20. Halkosaaren paviijonki.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostytt sekd kayttétarkoituksen
muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvok-
kaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suun-
nitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualue kuuluu my6s kansallisen kaupunkipuiston intressialueeseen
(kp), jotta alueen kulttuuri- ja luonnonmaiseman kauneus, historialliset ominaispiirteet
ja muut erityisarvot voidaan sailyttaa ja hoitaa.

Suunnittelualueen eteldosa kuuluu joukkoliikennevybéhykkeeseen (jl). Vydhyke
osoittaa kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistet-
tava sujuvien ja turvallisten kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysékeille.
Pysakkien ymparist6dn on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa varattava tilaa korkealuokkaisille pydrien pysékéintimahdollisuuksille sek&
mahdollisen liitynta- ja syéttdliikenteen toteuttamiseen.
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Satamatorin alue on osoitettu forialueena ja sinne on osoitettu yhtenéinen rakennus-
ala kioskeille (ki) sek& huoltorakennusten rakennusala (hu) ja katoksen rakennus-
ala (kt) nykyiselle esiintymislavalle. Kioskien rakennusalalle on merkitty kerrosluvuksi
yksi (1) ja rakennusoikeudeksi 150 kerros-m?. Huoltorakennusten rakennusalan ra-
kennusoikeus on 60 kerros-m?. Satamatorin reunassa kulkee jalankululle ja polku-
pyordilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Satamatorin itapuolelle
on osoitettu kapeana kaistaleena satama-alue. Alueelle saa sijoittaa satamatoi-
mintoja ja matkailua palvelevia tiloja, rakennelmia tai laitteita (LS-1).

Rantapuisto on osoitettu puistona, jossa ymparisto séilytetdaan. Alueen olemassa
oleva puusto on séilytettdva siten, ettéd sallitaan vain maiseman hoidon ja tur-
vallisuuden kannalta tarpeelliset toimenpiteet (VP/s-4). Rantapuistoon on osoi-
tettu kahvilaravintolan rakennusala (kt), jonka ympaérille on osoitettu kaksi terassin
rakennusalaa (ter-1). Kahvilaravintolan rakennusoikeus on 85 kerros-m? ja kerros-
luku yksi (1). Leikkipuiston lansipuolella sijaitseva pumppaamo on merkitty asema-
kaavaan alueen osana, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvele-
van rakennuksen tai laitoksen (el) ja leikkipuiston etel&puolella sijaitsevalle muun-
tamolle on merkitty muuntamon rakennusala (M). Muuntamorakennus on myés
merkitty suojeltavaksi rakennukseksi sr-1 -merkinnélla. Rakennustaiteellisesti tai his-
toriallisesti arvokas rakennus MRL 57 §:n ncjalla méérétéén, ettd rakennusta ei saa
purkaa eiké siind saa tehdé sellaisia koijaus- tai muutostéité, jotka turmelevat julkisi-
vun, vesikaton tai sisétilcjen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Merkittédvisté
koijaus- tai muutostoisté on pyydettédvd museoviranomaisen lausunto.

Puistoja (VF) on lisdksi osoitettu Kasinon ja kylpylén edustalle sek& Neulasepan-
puistoon. Halkosaari on osoitettu puisto, istutus, metsé ja viljelyalueena. Neula-
sepanpuiston lapi kulkee ulkoilureitti (palloviiva). Rantapuiston sek& Kasinon ja kyl-
pylan edustalla olevan puiston l&api kulkee jalankululle ja polkupyéréilylle varatut
alueen osat (pp.jk) seka yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Kasino on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueena (K) ja kylpyla pal-
velurakennusten korttelialueena (F). Kasinolle on osoitettu rakennusoikeutta 800
ja kylpylan paarakennukselle 1480 kerrosnelidmetria ja veneilijéiden pesu ja wc-tilo-
jen yhteyteen rakennetulle uudelle hoitotilalle ja suolahuoneelle 45 kerros-m?:n suu-
ruinen rakennusoikeus. Molemmat rakennukset on osoitettu sucjeltavina rakennuk-
sina (sr-1). Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas rakennus. MRL 57 pyké-
18n ncjalla mé&é&rétéén, ettd rakennusta ei saa purkaa eiké siing saa tehdé sellaisia
koijaus- tai muutostoits, jotka turmelevat julkisivun, vesikaton tai sisétilcjen raken-
nustaiteellista tai historiallista arvoa. Merkittévistd koijaus- tai muutostdistd on pyy-
dettdva museoviranomaisten lausunto. Koijaus- ja muutostdiden seké kéyttotarkoi-
tuksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti ja histo-
riallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet séilyvét. Erityisesti julkisivukoijauksissa
tulee kdyttdé alkuperéisié tai niitd vastaavia materiaaleja. Kasinon kerrosluvuksi on
merkitty kaksi (I1) ja kylpylan kolme (l11). Kylpylaitoksen I&hteen ymparille rakennetun
kaivorakennuksen rakennusala ulottuu Ainonkadun katualueelle noin 2 m?. Voimassa
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3.10.4 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on alueidenkayttdlakia sek& maankayttd- ja rakennusasetusta ja
kunnan kaavoja tdydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjérjestys
on tullut voimaan 1.8.2020.

Lappeenrannan kaupunki valmistelee rakennusjarjestyksen uusimista. Uusi rakenta-
mislaki tuli voimaan 1.1.2025, mika edellyttaa rakennusjarjestyksen uusimista uuden
rakentamislain mukaiseksi.

3.10.5 Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain 752/2023 vaatimukset.

3.11 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja koko kaupunginlahden ranta-alueelle on laadittu vuonna 2025
Meijan Rannat - Lappeenrannan keskustan ranta-alueiden kehittamissuunnitelma.
Suunnitelmassa on esitetty toimenpidesuosituksia mm. Satamatorille, Ainonkadulle ja
Halkosaareen. Kehittamissuunnitelmassa on mygs esitetty vaihtoehtoisia sijaintipaik-
koja saunamaailmalle tai muulle vetovoimakohteelle.

Meijan Rannat -hankkeen yhteydessé laadittiin Ainonkadun rannan liikenteen ja kau-
punkiymparistdn yleissuunnitelma (WSP Finland Oy 22.4.2025). Yleissuunnitelma on
kaavaselostuksen liitteena 6. Suunnitelman tavoitteena oli parantaa ranta- ja katualu-
eiden seka satamatoimintojen houkuttelevuutta ja toimivuutta sek& luoda mahdolli-
suuksia nykyisté laajemmalle ranta-alueen kaytélle.

Suunnittelun yhtena I&htékohtana oli uusien toimintojen yhteensovittaminen valtakun-
nallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistédn. Suunnittelun taustalla vaikuttivat myds
kestavien kulkumuotojen edistédmisen sek& muut kestavan kehityksen tavoitteet, ku-
ten materiaalien ja muiden resurssien viisas kayttd seka varautuminen ilmastonmuu-
toksen aiheuttamiin sdan aariolosuhteisiin. Myos alueen matkailullisen vetovoiman
kehittaminen sek& sosiaalisen kestavyyden edistdminen, esim. luomalla tiloja kohtaa-
misille ja esteettémyyden parantaminen olivat suunnittelun keskeisimpia nakdkulmia.

Yleissuunnitelman lahtékohtana oli vaalia Kaupunginlahden miljgété hyddyntéden na-
kymi& sek& mahdollistaa ranta-alueelle eri toimintoihin tukeutuva, turvallinen ja es-
teetdn oleskelu. Liséksi suunnittelun tavoitteena oli parantaa liikenneturvallisuutta,
vahvistaa Myllysaaren ja Satamatorin yhteytta seka kehittaa pysakdintijarjestelyja.

Lappeenrannan keskusta-alueelle on laadittu vuonna 2020 Meijan City —kehittamis-
suunnitelma yhdessé asukkaiden, yrittdjien ja kaupungin eri toimialojen kanssa. Ke-
hittdmissuunnitelmalla tAhdatdan viihtyisdan, turvalliseen ja kestévasti rakentuvaan
kaupunkikeskustaan, jonne kaikkien on helppo tulla, ja jossa kaikkien on hyva olla.
Kehittamissuunnitelma on jaettu neljdén teemaan, joiden kautta kaupunkia tarkastel-
laan: Liikenteen ja liikkumisen City, Rakennusten ja rakentamisen City, Palveluiden
ja liike-elaman City ja Viihtymisen ja olemisen City.
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Meijan City -tydssa on tunnistettu kehittdmisen alueita sekéa teemoja, ja niille on laa-
dittu kehittamiskortteja. Ainonkadun ranta-alueen yleissuunnitelman laatimisessa on
hyédynnetty erityisesti Ainonkadun rantaosuudesta, Rantapuistosta, Halkosaaresta
ja Myllysaaresta laadittuja kehittamiskortteja sekd esteettémyyden, kestavan liikkumi-
sen, pysakoinnin seké viihtyisyyden lisdédmisen ja viherympéristdjen kehittamisen
teemakortteja.

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparisté6n on laadittu myds seuraavia luontoa ja mai-
semaa koskevia selvityksia: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan
osayleiskaava (Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki
Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun
kulttuuriymparistdn selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Put-
konen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Lisaksi Lappeenrannan kes-
kustaajaman alueelle on laadittu meluselvitys, Lappeenrannan keskustaajaman me-
luselvitys (WSP Finland O, 4.6.2021).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. Tarve
keskeisen ranta-alueen kehittdmiseen on noussut viime vuosina esiin eri tahoilla,
muun muassa aluetta koskevissa asukas- ja matkailijakyselyissa. Talta pohjalta
kdynnistettiin vuonna 2024 ranta-alueen kehittdmisen kokonaissuunnitelmana toimi-
van Meijan Rannat-suunnitelman laatiminen.

Meijan Rannat-suunnitelma on puitesuunnitelma, jota toteutetaan asemakaavamuu-
toksilla seké katujen ja yleisten alueiden suunnitelmilla. Télla asemakaavamuutok-
sella mahdollistetaan Kaupunginlahden keskeisimmé&n alueen (vaihe 1) kehittdminen
Meijan Rannat -suunnitelman pohjalta.

Ainonkadun asemakaavamuutos on Lappeenrannan kaupungin kaavoitusohjelman
2026-2028 kohde nro 13; Kaupunginlahden ranta-alueen kehittdminen (Ainonkatu ja
Halkosaari, Kylpylaitos ja Kasino). Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehitys-
lautakunnassa 26.11.2025 ja kaupunginhallituksessa 1.12.2025.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seké vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssé osal-
lisena olevat tarkeimmé&t maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta seka kaikista merkittavistd kuulemis- ja paa-
toksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin viralli-
sessa ilmoituslehdessa Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia in-
formoidaan henkildkohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa. Asemakaavaluonnok-
sen luonnosvaiheen kuulemisen aikana on jarjestetty asukastilaisuus.
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Kaava-aineistot pidetd&n nahtavilla asiakaspalvelukeskus Winkissa kaupunginkirjas-
tossa ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > Nah-
tavilla olevat kaavat.

Viranomaisyhteisty®

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa pidetadn ehdotusvaiheen viranomaisneuvot-
telu (AKL 66 §, MRA 26 §) sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on pidetty MRA 27
§:n mukaisesti ndhtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2025. Kaavamuutosalu-
eelle on lahivuosina laadittu pienempien osa-alueiden suunnitelmia seka tehty erilai-
sia kyselyita asukkaille ja matkailijoille.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 19.11.2025. OAS pidetdan AKL:n 62
§:n ja 63 §:n mukaisesti 20.11.2025 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 20.11.-12.12.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin eri toimialoilta. Myés
muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta saa-
tiin 15 lausuntoa ja 14 mielipidetta.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 26.11.2025. Tilaisuuteen osal-
listui 19 henkil®a.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja on laadittu asemakaavaehdotus.

Kaavasta saadun palautteen perusteella Rantapuiston lapi kulkevan kevyen lilkken-
teen vaylan linjausta on muutettu ja puiston rajausta on hieman tarkistettu. Kaavalla
mahdollistetaan Rantapuistossa sijaitsevan kahvilaravintolan laajennus lisdamalla
sen rakennusoikeutta ja laajentamalla rakennusalaa seka terassia. Liséksi terassialu-
eelle mahdollistetaan pieni palvelurakennus (15 kerrosnelidmetrid).

Kasinonpuiston kaavamerkintda on tarkennettu. Kasinorakennukselle on osoitettu
kaavaehdotuksessa koko rakennuksen levyinen terassi. Kasinon ja kylpyl&én valiin on
lisatty pysakdimispaikka -merkinta, joka mahdollistaa muutaman lisdautopaikan sijoit-
tamisen alueelle. Kylpylaitoksen itdreunassa olevaa r-kyl (Rakennusala, jolle saa si-
joittaa kylpylatoimintaa tukevia kevytrakenteisia rakennuksia ja rakenteita...) merkin-
t&da on laajennettu ja poistettu sen reunassa oleva istutettava alueen osa.

Kylpylaitoksen edustalle mahdollisesti sijoittuvan kelluvan saunarakennuksen viereen
on osoitettu uima-altaalle ohjeellinen rakennusala. Altaan maksimikooksi on merkitty
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100 nelidmetrid (Uima-altaan seka myos kelluvan saunan kaavamerkinnat on pois-
tettu ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen).

Halkosaareen on laadittu yleissuunnitelma, joka on lisdtty asemakaavaselostuksen
litteeksi. Kaavakartalle on osoitettu Halkosaareen kaksi ohjeellista terassin raken-

nusalaa, ajoyhteys seka pysékdimispaikka. Pysakéimispaikka on tarkoitettu lyhytai-
kaiseen pysakdintiin esimerkiksi liikuntaesteisille tai veneen lastausta varten.

Kaavaselostukseen on saadun palautteen perusteella lisétty veneilyyn liittyvid vaiku-
tuksia.

Asemakaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa
27.5.2026 ja kaupunginhallituksessa 1.6.2026. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdo-
tuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivéksi 11.6.—13.7.2026 ja pyysi siita
tarvittavat lausunnot.

MRA 27 §:n mukaisen kuulemisen jélkeen asemakaavaa on tarkistettu saatujen
muistutusten perusteella. Kaavasta on poistettu merkinnat sa-7 (Vesialueen osa, jolle
saa sjoittaa saunan seké siihen liittyvié laiturirakenteita. Rakennus tulee toteuttaa
kelluvana. Rakenteiden tulee soveltua kaupunkikuvallisesti merkittdvaén ympéristéén
Ja olla laadukkaasti toteutettuja.) ja ua (Ot jeellinen uima-altaan rakennusala. Altaan
enimmadispinta-ala on 100 m?). Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelai-
tureita on ulotettu lansipuolella sijaitsevaan laiturialueeseen kiinni.

Tamaén jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasitelta-
vaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatdksestd on mahdollista valittaa I1t&-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myodntaa valitusluvan (AKL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
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"Ollaan rohkeita ja tehdéén satama-alueesta entistékin viihtyisdmpi. Etenkin Satama-
torin myyntialue kaipaa akuutisti péivitysté, jolloin siité voisi tehd& samalla ympéri-
vuotisen. Esim. samaan tyyliin kuin Hakaniemen véliaikainen kauppahalli oli Helsin-
giss&”

Matkailijoille toteutettiin oma erillinen haastattelukysely, joka koostui kuudesta kysy-
myksesta, joista neljg oli avoimia kysymyksia. Kysely toteutettiin 19.6.2024 klo 9—-11
ranta-alueella. Vastaajat antoivat yleisesti positiivista palautetta ranta-alueista. Suurin
syy vierailla Lappeenrannan keskustan ranta-alueilla on vastaajien keskuudessa Sa-
tamatori. Myés ravintolat ja Hiekkalinna seka ylip&d&ansa kiireetdn oleskelu ovat aktivi-
teetteja, joiden perassa ranta-alueille saavutaan. Risteilyt ja valinevuokrauspalvelut
saivat vahiten aania. Vastaaja pystyi valitsemaan useita vaihtoehtoja.

Lahtétietokyselyn tulosten huomioinen asemakaavassa

Asemakaavassa on pyritty huomiomaan kuntalaisilta ja yrittajiltd saatuja nakemyksia
siltd osin, kuin kyseessa ovat asemakaavoituksessa ratkaistavat asiat. Liikenteelli-
sistd huomioista ja epakohdista on vélitetty tietoa eteenpéin kadut ja ymparistd -vas-
tuualueelle toteutussuunnittelua varten ja ne on mahdollisuuksien mukaan huomioitu
myo&s asemakaavaratkaisussa.

Lahtdtietokyselyjen mukaan Ainonkadun katutila koettiin monin paikoin ahtaaksi ja
turvattomaksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa kulkuyhteyksié leventamalla
Ainonkadun katualuetta kaavamuutosalueen itdosassa. Parantamistoimenpiteiden
myo6ta alueen liikenneturvallisuus paranee.

Suosikkipaikkoja oli kyselyjen mukaan useita, mutta selke&sti eniten pidettiin Kau-
punginlahden pohjukasta. Asemakaavassa pyritaan siten sailyttdmaan mahdollisim-
man paljon nykyisid puistoja ja oleskelualueita. Ndiden lis&ksi alueelle suunnitellaan
myo&s uusia oleskelupaikkoja.

Satamatorin kioskeihin toivottiin parannusta. Kaavassa mahdollistetaan kioskien uu-
siminen ja laajentaminen. Kioskeille voi my6s rakentaa yhtenaisen, nykyista isom-
man katoksen.

Halkosaaren osalta kaavan tavoitteena on sailyttdd alue vehre&na, rauhallisena alu-
eella. Saaren kaakkoisosaan on kuitenkin mahdollista toteuttaa pienimuotoisia palve-
luita, esimerkiksi wc- ja huoltotiloja sek& kioski- tai kahvilatoimintaa.

Kaavaa varten laaditun yleissuunnitelman yhten& lahtdkohtana on ollut esteettdmyy-
den parantaminen. Esteettémiin rakenneratkaisuihin ei asemakaavassa oteta suo-
raan kantaa, mutta kaava mahdollistaa esteettomyytta parantavien toimenpiteiden to-
teuttamisen.

Kaupunginlahden asemakaavan muutos K 2738
Asemakaavaselostus 5.5.2026, paivitetty 28.5.2026, muutettu 10.9.2026



69/118

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on kehittdd Kaupunginlahden ranta-aluetta
kokonaisvaltaisesti eri intressiryhmat huomioon ottaen. Kaikessa suunnittelussa huo-
mioidaan, ettd alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriym-
paristédn. Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa alueelle toimivat ja vetovoimaiset
palvelut ja yrittamisen paikat, luoda kulkijan nakékulmasta sujuvat ja turvalliset reitit,
toimiva pysakointi, kaunis kaupunkikuva seka viihtymisen ja olemisen paikat, jotka
houkuttelevat jd&mé&éan ja viipyilemaan ranta-alueella.

Lappeenranta 2037- strategian tavoitteena on eheyttdd kaupunkirakennetta ja hyo-
dynt&da olemassa olevaa infrastruktuuria tehokkaasti. Tavoitteena on luoda merkityk-
sellista kaupunkiympéaristda, joka muodostuu fyysisestd rakenteesta, viheralueista
seka psyykkisesta ja sosiaalisesta ulottuvuudesta. Merkityksellinen ymparisto sisal-
tada paikkoja, jotka heréttavat tunteita ja joihin kaupunkilaiset voivat Kiintya.

Kaavoitus toimii vélineend kaupungin kokonaisrakenteen méaéarittelyssé ja eri toimin-
tojen tarvitsemien maankayttévarauksien mahdollistamisessa. Strategian visio "Kes-
tavid menestystarinoita” ohjaa kehitystd kohti muuttovoittoista, elinvoimaista ja hiili-
neutraalia kaupunkia, jossa on hyvat koulutus- ja elinolosuhteet, elavéa ja turvallinen
keskusta seké taloudellinen vakaus. Lappeenranta tavoittelee kasvua kansainvéli-
send ja yritysmyonteisené yliopistokaupunkina, joka tarjoaa kestavia elamyksia ja toi-
mii edellékavijand Kaakkois-Suomessa.

Maakuntakaavan tavoitteet: Eteld-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kiinnittda
huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuu-
teen. On huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta
ja hairiéttémyydesta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin
sekd maisema-arvojen ja kulttuuriymparistén ominaispiirteiden sailyttdmiseen. Erityi-
sesti jalankulun ja kevyen lilkkenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja suju-
vuutta tulee kehittaa.

Meijdn Rantojen toimenpidesuositukset: Ainonkadulle suositeltiin katusuunnitelman
laatimista yleissuunnitelman pohjalta, jalankulun ja pyorailyn erottelua omille vaylil-
leen, suojateiden turvallisuuden parantamista sekd pyséakdintialueiden ja esteettd-
myyden Kehittamista. Satamatorille suositeltiin kioskien ulkon&dn ja toimintojen uu-
distamista kokonaan tai osittain seka esteettémyyden ja kulkuyhteyksien paranta-
mista. Rantapuistossa painopisteiné olivat valaistuksen parantaminen, hulevesien
hallinta, esteettdmyyden edistdminen ja kasvillisuuden monipuolistaminen seké leik-
kipaikan kehittaminen. Halkosaareen suositeltiin alueen rauhallisen ja vehreén luon-
teen sailyttamista, kasvillisuuden ja oleskelupaikkojen kehittamista seka kioski- tai
kahvilatoiminnan sijoittamista saaren alkupaahan.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavasta ei ole ollut tarkoituksenmukaista laatia eri vaihtoehtoja, silla alueen
nykytilanne seké alueelle laadittu Ainonkadun yleissuunnitelma on asettanut suhteel-
lisen tiukat reunaehdot kaavan laatimiselle. Ainonkadun yleissuunnittelun yhteydessé
on pohdittu erilaisia vaihtoehtoja toteuttaa katualueen leventaminen. Kaava on laa-
dittu katualueen osalta suhteellisen vélj&ksi, jotta se mahdollistaisi erilaiset katualu-
een ja siihen liittyvien oleskelualueiden ratkaisut.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueen olemassa olevan viheralue- ja
katuverkon kehittdmisen sek& rantaviivaan liittyvien uusien rakenteiden toteuttamisen
ja pienimuotoisen uudisrakentamisen. Kaavan perusperiaatteena on nykyisen viher-
ja katuverkon sailyttaminen. Asemakaava on laadittu siten, ettd se mahdollistaa suju-
vien ja turvallisten kulkuyhteyksien toteuttamisen valtakunnallisesti merkittavéasséa
ymparistdssa.

Kaavaratkaisu séilyy toimintojen osalta paapiirteissaan ennallaan. Asemakaavalla
mahdollistetaan Ainonkadun leventaminen ja uusien, eroteltujen jalankulun ja pyérai-
lyn vaylien rakentaminen. Lisaksi kaavalla mahdollistetaan uusien oleskelualueiden
rakentaminen veden &éarelle.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan valtakunnallisesti merkittadvassa kulttuuriympéaris-
tossé sijaitsevien suojeltujen rakennusten kehittaminen, mika myds edesauttaa nii-
den sailymista.

Asemakaavaan on osoitettu useita séilytettavid/istutettavia puuriveja, joilla halutaan
sailyttad alueen vanhaa ja nayttavaa puustoa.

Asemakaavassa on huomioitu mahdollisuus niin sanotun saunamaailman sijoittami-
seen joko Kaupunginlahden vesialueelle tai Halkosaaren itdpuolelle. Naille alueille ei
ole sijoitettu sellaisia varauksia, jotka voisivat estdd saunamaailman toteuttamisen
mydhemmin. Asemakaavassa ei kuitenkaan ole saunamaailmaan liittyvia kaavava-
rauksia, vaan tata varten tulee tarvittaessa laatia oma erillinen asemakaavamuutos.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 23,1 hehtaaria. Kaavassa on 0soi-
tettu rakennusoikeutta yhteensd 3265 kerros-m?2.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (KL-15) on osoitettu 3703 m?, alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta 2390 kerros-m?. KL-15-merkinnan alle on yhdistetty kasi-
non ja kylpylaitoksen tontit, jotka oli aiemmin osoitettu liikke- ja toimistorakennusten
korttelialueena (K) ja palvelurakennusten korttelialueena (P). Tonttien rakennusoi-
keus nousee yhteensa 65 kerros-m?.
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Asemakaavassa puistoja on osoitettu kahdella eri merkinnélla: VP ja VP/s-9. Puisto-
jen pinta-ala on yhteensa 3,16 ha. Puistoihin on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
275 kerros-m?2. Puistojen pinta-ala lisaantyy 8480 m2:lla ja rakennusoikeus nousee
190 kerros-mZlla. Puistojen pinta-alan lisdys johtuu asemakaavassa osoitetuista uu-
sista puistoista seka nykyisten puistojen laajentumisesta.

Vesialueita on osoitettu kahdella eri merkinnalla, W-5 ja W-6, niiden pinta-ala on yh-
teenséd 15,6 ha. Vesialueille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 60 kerros-m?.
Vesialueiden pinta-ala lisd&ntyy 357 m2:lla ja rakennusoikeus nousee 25 kerros-
m>Z:1l&.

Kaavassa on osoitettu yleisid pysékdintialueita merkinnailla LP ja LP-2, joiden pinta-
ala on yhteensa 3882 m?. Yleisten pysékdintialueiden pinta-ala véhenee 632 mz:ll&,
mika johtuu Neulasepanpuiston viereisen pysékdintialueen muutoksista.

Katualueita on osoitettu 2,8 hehtaaria ja niille on osoitettu 30 kerros-m?:n rakennusoi-
keus huoltorakennukselle. Katujen pinta-ala lisaantyy 4471 m2lla. Pinta-alan kasvu
liittyy Ainonkadun parannustoimenpiteisiin ja kadun leventamiseen.

Kevyen liikenteen katua on osoitettu 1395 m?. Kevyen liikenteen katujen pinta-ala li-

sadantyy 569 mzlla, koska aiemmin satama-alueeksi (LS-1) merkitty alue poistuu. Au-
kioita on osoitettu kaavassa yhteensa 6007 m? ja niille on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 510 kerros-m? huolto- ja palvelurakennuksille. Aukioiden pinta-ala lisdantyy
2082 mzlla, koska Halkosaaren alkupaéhén on osoitettu kokonaan uusi Halkosaaren
aukio.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 3.
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennettuun kulttuuriympéaristéon liittyvat arvot on turvattu mm. kaavaméaarayksilla,
joissa suojelumerkinnélld on osoitettu kylpyla, kasino, Rantapuiston muuntamo ja
Halkosaaren paviljonki.

Kaavamuutosalueesta suurin osa on méaéritelty valtakunnallisesti merkittavaksi ra-
kennetuksi kulttuuriympéaristdksi (Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki).
Sen vuoksi kaavan yleisissa maarayksissad on maaratty, etta alue kuuluu rky-merkin-
nélla rejatulta osin valtakunnallisesti merkittédvéén rakennettuun kulttuuriympéristéon.
Rakentamisessa sekd muissa alueelle kohdistuvissa toimenpiteissé on erityisesti
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Tdmén asemakaavan alueelle
mydnnettévistd pysyvistéd luvanvaraisista toimenpiteistd seké katujen ja yleisten alu-
eiden suunnitelmista on pyydettéva lausunto museoviranomaiselta ja kaupunkikuva-
tybryhméltd. Rantapuiston, Kasinonpuiston ja Kaupunginlahden puiston toteutuk-
sessa tulee kéyttdé korkeatasoisia ja laadukkaita materiaal€ja, jotka sopivat valta-
kunnallisesti arvokkaaseen, historialliseen kulttuuriympéristéon.

Suunnittelualueelle sijoittuu Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin merkitty kiintea
muinaisjaénnds (http:/kulttuuriymparisto.nba.fi/). Halkosaaren l&heisyyteen on tasta
syysta merkitty mahdollinen kiinte&d muinaisjgénndés, Ainonkadun hylky. Ainonkadun
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K-15

Kasinon ja kylpylan tontit on osoitettu lilke- ja toimistorakennusten korttelialueena.
Alueelle voidaan s joittaa myds majoitus-, ravintola- ja kokoontumistilcja (K-15). Maa-
rays mahdollistaa korttelialueiden monipuolisen kayton ja edistdd osaltaan arvokkai-
den rakennusten sailymistd. Rakennuksissa on todettu rakennettuun kulttuuriympéa-
ristdon liittyviad arvoja, mink& vuoksi molemmille rakennuksille on osoitettu edelleen
suojelumerkintéd. Voimassa olevan kaavan merkintaa on paivitetty vastaamaan nykyi-
sin kaytdssa olevia suojelumerkintdja. Rakennukset on osoitettu merkinnalla sr-26:
Sucjeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien kor-
Jaus- ja muutostdiden seké kéyttdtarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etté ra-
kennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta
merkittdvéa luonne séilyy. Erityisesti julkisivukoijauksissa tulee kéyttéa alkuperéisié tai
niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtédvistd koijaus- ja muutostdisté on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Kasinon suurin sallittu kerrosala on 850 kerrosneliémetrid ja rakennus saa olla enin-
taan kaksikerroksinen (Il). Kasinorakennuksen eteen on osoitettu terassin rakennus-
ala (ter). Ainonkadun puoleiselle tontin osalle on osoitettu pysékdimispaikka (p) seka
rakennusala, jolle saa rakentaa talousrakennuksen (t). Talousrakennuksen suurin
sallittu kerrosluku on yksi (1) ja sen rakennusoikeus on 15 kerrosnelidmetria. Kasi-
norakennuksen itapuolella olevien lehmusten kohdalle on osoitettu sailytettdva puu-
rivi -merkinta.

Kylpylan suurin sallittu kerrosala on jaettu kahteen osaan. Vanhimman, suojellun
osan rakennusoikeus on 1480 kerrosnelidmetria ja itdreunan laajennusosan 45 ker-
rosneliometrid, kuten voimassa olevassa asemakaavassakin. Rakennus saa olla
enintdan kolmikerroksinen (1), laajennusosa enintaan yksikerroksinen (1).

Kylpylaitoksen edustalle on osoitettu rakennusala, jolle saa sjoittaa kylpylétoimintaa
tukevia kevytrakenteisia rakennuksia ja rakenteita, kuten erilaisia sauncja ja uima-al-
taita seké suihku- ja pukuhuonetilcja. Rakennusten ja rakenteiden yhteenlaskettu
pinta-ala saa olla enintddn 50 % rakennusalan pinta-alasta. Yksittédisen rakennuksen
kerrosala saa olla enintéén 20 kerros-m? Rakenteiden tulee soveltua kaupunkikuval-
lisesti merkittédvéaén ympéristdon ja olla laadukkaasti toteutettuja. (r-kyl). Rakennuk-
sen edustalle on osoitettu myds alue, joka voidaan toteuttaa joko pysékdintialueena
tai osana rakennuksen terassialuetta. Kéyttétapa ratkaistaan rakentamisluvan yhtey-
dessé (p/ter). Maarayksilla mahdollistetaan kylpylatoimintojen laajentuminen ja moni-
puolistuminen.

K-15-korttelialueen poikki on merkitty johtoa varten varattu alueen osa kaasuputkea
ja jatevesivieméria varten. Tonttien valistd kulkee lisdksi johtoa varten varattu alueen
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osa hulevesiviemaria varten seké gjoyhteys vesialueella sijaitsevalle laiturille ja teras-
siravintolalle. Ajoyhteyden molemmin puolin on osoitettu pysakéimispaikkoja. Kortteli-
alueen reunoihin on osoitettu istutettavat alueen osat. Liikenneturvallisuussyistéd on
osalle korttelialueen kadunpuoleiselle rajalle merkitty katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

Yleisissd maaraykissa maarataan, ettd KL-15-korttelialueella jéteastiat tulee s joittaa
mahdollisimman léhelle katua ja ne tulee aidata. Lisdksi maarataan, etta terassialu-

eet tulee yhteensovittaa arkkitehtuuriltaan sucjeltuun rakennukseen siten, etté ne ei-
vét heikenné kohteen sucjeluarvcja.

5.3.2 Virkistysalueet

Puisto (VP)

Asemakaavamuutoksessa nykyinen Rantapuisto on jaettu kahteen osaan. Leikkipuis-
ton puoleinen osa on nimetty Rantapuistoksi ja se on osoitettu puistona (VP). Leikki-
puiston aluetta on laajennettu noin 700 m? Satamatorin suuntaan. Leikkipaikan alue
on osoitettu merkinnalld vk eli leikkipuisto. Puistossa oleva nykyinen ravintolaraken-
nukselle on osoitettu palvelurakennusten rakennusala (pal) merkinnalla. Rakennuk-
selle on osoitettu rakennusoikeutta 180 kerrosnelidmetria ja sen suurin sallittu kerros-
luku on yksi (1). Rakennusta ympéardi terassin rakennusala (ter). Terassialueelle on
osoitettu ohjeellinen rakennusala palvelurakennukselle, jolle on osoitettu rakennusoi-
keutta 15 kerrosnelidmetrié ja sen suurin sallittu kerrosluku on yksi (I). Rakennusalaa
ja terassialueita on laajennettu nykytilanteesta, jotta mahdollistetaan toimintojen pie-
nimuotoinen laajentaminen seké jo toteutettujen rakenteiden sijoittuminen rakennus-
aloille.

Rantapuiston pohjoisosaan on osoitettu ohjeellinen katos (kt) merkinta, johon on
mahdollista sijoittaa polkupydérékatoksia.

Puiston etelaosassa sijaitsevalle, 1920-luvulla rakennetulle muuntamolle on osoitettu
muuntamorakennuksen rakennusala (M) seka suojelumerkinta sr-18: Sucjeltava ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa voidaan tehdé toiminnan vaati-
mia muutoksia. Koljaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen histori-
allisesti arvokas ja ympaéristén kannalta merkittédvé luonne séilyy. Koijaus- ja muutos-
toissé tulee kayttdé alkuperéisid rakennusosia vastaavia materiaaleja. Rakennuk-
sessa tehtévistéd koijaus- ja muutostdisté on pyydettdvéd museoviranomaisen lau-
sunto.

Rantapuistossa oleva s&hkdn jakokaappi ja pumppaamo on osoitettu alueen osana,
Jolle saa sjoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan rakennuksen tai laitoksen
(et). Alueen etelapuolelle on merkitty kuusi metrid levea johtoaluevaraus olemassa
olevien viemérijohtojen paikalle. Osa puiston puista kasvaa lahella viemaérijohtoa. Jos
vieméria joudutaan joskus kaivamaan esiin, on puiden sailyminen epavarmaa, mutta
siihen asti puut voivat kasvaa paikoillaan nykytilanteen mukaisesti.
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Puiston lapi pohjois-etelasuunnassa kulkee jalankululle ja pyéréilylle varattu alueen
osa (pp), jonka pohjoisosassa myds huoltogjo on sallittu (pp/h). Merkintd mahdollis-
taa ravintolan huoltoajon puistoalueella. Puiston ita-, l&nsi- ja etelareunoihin on osoi-
tettu séilytettévét puurivit (palloviiva) viemérijohdon viereista aluetta lukuun otta-
matta.

Kylpylan ité- ja pohjoispuolelle sijoittuva, osittain uusi puisto (VP) on nimetty Kaupun-
ginlahden puistoksi. Puiston lapi kulkevat jalankululle ja pyoréilylle varatut alueen
osat (pp). Rannan puoleinen reitti on osoitettu ohjeellisena, koska sen sijainti tarken-
tuu jatkosuunnittelun yhteydessa. Puistoon on my&s osoitettu ofijeellinen hulevesial-
taalle varattu alueen osa (hule-1). Osittain puistoon ja osittain vesialueelle on osoi-
tettu ofjeellinen terassin rakennusala (ter). Terassin tarkempi sijainti ratkaistaan jat-
kosuunnittelun yhteydessa.

My6s Halkosaari on osoitettu puistona (VP). Halkosaaren kérkeen, nykyiselle pavil-
jongille on osoitettu katoksen (kt) rakennusala. Paviljongilla on kulttuurihistoriallisia
arvoja, joten se on osoitettu suojelumerkinnélld sr-26: Sucjeltava rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti ar-
vokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien koijaus- ja muutostdiden seké kéytto-
tarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti,
historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne séilyy. Erityisesti
Julkisivukoljauksissa tulee kéyttda alkuperéisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Ra-
kennuksessa tehtévista koijaus- ja muutostdistd on pyydettdvéd museoviranomaisen
lausunto. Saareen on osoitettu rakennusoikeutta 50 kerrosnelidmetrid ja rakennuk-
sen tai rakennusten tulee olla yksikerroksisia (I). Alueella voisi toimia esimerkiksi
kahvila tai kioski ja niiden tarkempi sijainti ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Halkosaaren kdrkeen johtava, maisemaa hallitseva puukujanne on osoitettu istutetta-
vaksi/séilytettdvaksi puuriviksi. Saaren reuna-alueille on osoitettu alueen osat, jolle
saa sjoittaa venepaikkcja (Is-1). Alueet on tarkoitettu esimerkiksi soutuveneiden
maavenepaikoiksi.

Halkosaareen on laadittu kehittdmissuunnitelma, jonka mukaisesti kaavassa on 0soi-
tettu kaksi ohjeellista terassin rakennusalaa. Halkosaaressa olevien venepaikkojen
seka alueelle mahdollisesti tulevien palveluiden vuoksi alueelle on osoitettu pysa-
kéimispaikka ja ohjeellinen ajoyhteys. Pys&kdimispaikka on suunniteltu lyhytaikai-
seen pysakointiin esimerkiksi veneenlastausta varten seké liikuntaesteisille Halko-
saaren kayttgjille.

Nykyista Neulasepanpuistoa (VP) on hieman pienennetty pysakdintialueen laajenta-
miseksi. Puistoon on myés osoitettu ofijeellinen hulevesialtaalle varattu alueen osa
(hule-1) seka ulkoilureitti (palloviiva) Kimpisen kuntopolun suunnasta Ainonkadulle.
Voimassa olevassa asemakaavassa Neulasepanpuistoon oli osoitettu muutamia suo-
jeltavia puita, mutta puiden suojelumerkinnat paadyttiin poistamaan niiden heikenty-
neen kunnon vuoksi. Puiden kunto on arvioitu kohtalaiseksi. Lis&ksi puiston l&nsi-
osaan on merkitty muuntamon rakennusala (M).
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Kimpisenniemenpuisto (VF) on osoitettu nimensd mukaisesti Kimpisenniemeen. Alu-
eella nykyisin oleva pysakointialue poistetaan ja alueelle voidaan rakentaa oleskelu-
alue rannan tuntumaan. Puistoon on osoitettu ohjeellinen huoltorakennuksen raken-
nusala (hu). Kimpisenniemenpuiston kokonaisrakennusoikeus on 30 kerrosnelidmet-
rid ja rakennusten tulee olla yksikerroksisia (1).

Puisto, jossa ymparist6 sailytetaan (VP/s-9)

Kasinon puoleinen osa nykyistd Rantapuistoa on nimetty Kasinonpuistoksi ja se on
kulttuurihistoriallisen arvonsa vuoksi osoitettu puistona, jossa ympéristé séilytetéén.
Alueen olemassa oleva puusto on séilytettévé siten, etté sallitaan vain maiseman
hoidon ja turvallisuuden kannalta tarpeelliset toimenpiteet. (VP/s-9). Puistossa olevat
Kaunis Weera -patsas ja Pave Maijasen muistoteos Lavalla on osoitettu muistomerk-
kein& (mm).

Puiston lapi etela-pohjois- seké ita-lansisuunnissa kulkee jalankululle ja pyéréilylle
varattuja alueen osia (pp). Puiston itdreunaan on osoitettu myos jalankululle ja py6-
réilylle varattu alueen osa, jolla huoltogjo on sallittu terassiravintolan huoltoajoa var-
ten. Puistoon on liséksi osoitettu istutettavia/séilytettévié puurivejé (palloviiva).

Koska suunnittelualue on ldhes kokonaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympéristda, on yleismaarayksissa maaratty lisaksi, etta:

o Kimpisenniemenpuiston toteutuksessa tulee kdyttdd monipuolisesti eri kivima-
teriaaleja. Alueella tulee suosia luonnonkived. Kasvillisuuden tulee tukea alu-
een ekologista toimivuutta, maisemallista laatua ja kaupunkikuvaa.

e Rantapuiston, Kasinonpuiston ja Kaupunginlahden puiston toteutuksessa tu-
lee k&yttdé korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja, jotka sopivat valtakun-
nallisesti arvokkaaseen, historialliseen kulttuuriympé&ristéon.

e Huoltorakennukset ja pienet rakennukset voidaan toteuttaa myads tilaelement-
teind, joiden tulee olla kaupunkikuvallisesti ympéristé6n soveltuvia. Pintamate-
tiaaleina tulee kyttdé esimerkiksi puuta, erilaisia levyjé, viherrakenteita tai
néiden yhdistelmié.

o Terassialueet tulee yhteensovittaa arkkitehtuuriltaan sucjeltuun rakennukseen
siten, etté ne eivét heikenné kohteen sucjeluarvcja.

5.3.3 Muut alueet

Yleinen pysakéintialue (LP)

Satamatorin nykyinen pysékointialue on osoitettu yleisené pysékointialueena (LP)
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Alue séilyy rajaukseltaan ennallaan.
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Yleinen pysakéintialue (LP-2)

Neulasepanpuiston viereen on osoitettu yleinen pysékdintialue. Pysékdintialue tulee
jasenndidé puu- ja pensasistutuksin (LP-2). Kaavamaaraykselld halutaan ohjata alu-
een rakentumista vehreéksi ja puistomaiseksi. Alueella voimassa olevaa kaavara-
jausta on laajennettu noin 345 m?, jolla mahdollistetaan useamman autopaikan sijoit-
taminen alueelle. Laajempi pysé&kointialue myos vahentaa painetta asuntokatujen ka-
dunvarsipysékaintia. LP-2 -alueen Ainonkadun puoleiseen reunaan on osoitettu istu-
tettava/sailytettava puurivi -merkintéd voimassa olevan kaavan tapaan.

Pysakoéintialueen etelareunaan on voimassa olevassa kaavassa osoitettu muutamia
suojeltavia puita, mutta puiden suojelumerkinnat on p&adytty poistamaan puiden hei-
kentyneen kunnon vuoksi. Puiden kunto on arvioitu kohtalaiseksi.

Vesialue (W-5)

Halkosaaren itdpuolinen alue on mahdollinen vaihtoehto venelaitureiden sijaintipai-
kaksi. Alueen kayttédnotto satamatoiminnoille edellyttad aallonmurtajien rakenta-
mista venelaitureiden suojaksi. Alue on osoitettu merkinnélld Vesialue. Alueella voi
olla muinaismuistolain rauhoittamia vedenalaisia muinaisjd&nnoksié. Alueelle saa ra-
kentaa kiinteité ja kelluvia aallonmurtsjia ja laitureita. Alueelle saa sjoittaa portaita,
k&yntisiltcja ja Kiinnitysjéijestelyjé. Ennen alueella tehtévid vesirakennustéité on sel-
vitettdva, vaikuttaako tyd vedenlaisiin muinaisjdénndksiin. Aluetta koskevista suunni-
telmista ja toimenpiteisté on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. (W-5).

Alueelle sijoittuu mahdollinen kiinted muinaisjaannds, Ainonkadun hylky. Ainonkadun
edustalla, Halkosaaren itdpuolella on puisen aluksen pahoin vaurioitunut hylky. Vesi-
alueen lounais- ja lansiosa sisaltyvat rakennetun kulttuuriymparistén aluerajaukseen.

Halkosaaren koillispuolelle on osoitettu ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa
venelaitureita (Iv)

Vesialue, jolle saa rakentaa kiinteita ja kelluvia aallonmurtajia ja laitureita (W-6).

Kaupunginlahden alue on osoitettu vesialueena, jolle saa rakentaa kiinteité ja kelluvia
aallonmurtejia ja laitureita. Alueelle saa sjoittaa portaita, kdyntisiltcja ja kiinnitysjér-
jestelyjéd (W-6). Satamatorin kohdalla oleville ravintolalaivoille on osoitettu alueen
osa, jolle saa sjoittaa ravintolalaivcja ja niihin liittyvié terasseja (rl-1).

Vesialueelle Kasinon edustalle sijaitsevalle ravintolarakennukselle on osoitettu palve-
lurakennusten rakennusala (pal). Rakennusalalle on osoitettu 60 kerrosnelidmetrin
rakennusoikeus ja kerrosluvuksi yksi (I). Liséksi olemassa olevan ravintolan terassi-
osalle on merkitty terassin rakennusala (ter).

Liséksi vesialueelle on osoitettu ohjeellisilla merkinndilla vesialueen osa, jolle saa si-
Joittaa venelaitureita (lv) seka Kaupunginlahdenpuiston ja Ainonkadun katualueen
viereen ofijeelliset terassin rakennusalat (tet).
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Katualueet

Kipparinkatu, pieni osa Satamatieta ja Ainonkatu (suunnittelualueelle kuuluvin osin)
on osoitettu katualueena. Kipparinkadun ja Satamatien aluevaraukset sailyvat ennal-
laan, mutta Ainonkadun katualuetta on levennetty kylpylaitoksen kohdalta Myllysaa-
ren hiekkarannalle saakka. Levennyksella mahdollistetaan erotellut jalankulun ja pyd-
railyn vaylat seka levennetty rantapenger.

Ainonkadun reunaan, kylpylaitoksen ja Halkosaaren valille on osoitettu alueen osa,
Jolle saa rakentaa virkistysté ja oleskelua palvelevia rakenteita (vu/p-1). Alueelle on
mahdollista sijoittaa rantapenger seké oleskelualueita, esimerkiksi istuskeluportaita.

Katualueelle on osoitettu myds istutettavia puurivejd ja hulevesien kasittelyyn varat-
tuja alueita (hule-1). Kimpisenniemeen katualueelle on osoitettu huoltorakennuksen
(hu) rakennusala esimerkiksi yleisen wc:n toteuttamista varten. Rakennusalalle on
osoitettu rakennusoikeutta 30 kerrosnelidmetria.

Aukiot ja torit

Satamatorin alue on osoitettu torialueena, jonne on olemassa olevien satamakios-
kien paikalle osoitettu noin 470 m?:n alue palvelurakennusten rakennusalaksi (pal).
Rakennuksen/ rakennusten kerrosalaksi on osoitettu 250 kerros- m?. Kioskit on mah-
dollista toteuttaa yhtenaisena tai erillisind rakennuksina nykyisten kioskien paikalle,
mutta ne on rakennettava kiinni rakennusalan lansireunaan (nuolimerkintd). Kioskien
tulee olla yksikerroksisia (1). Satamatorin eteldosassa oleva lava on osoitettu katos
(kt) -merkinnalla. Satamatorin torialueen eteldosaan on merkitty 4 metria leved jalan-
kululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp). Satamatorin itapuolella on jalanku-
lulle varattu katu, jolla huoltogjo on sallittu (jk/h). Alueen kautta ravintolalaivat seka
Rantapuiston ravintola voivat suorittaa huoltoajot kuten tavarantoimitukset, jatehuol-
lon, siivoukset ja muut huollot.

Halkosaaren alkupadhan on suunniteltu tayttémaista tehtdvaa laajennusta, joka on
osoitettu Halkosaaren aukiona. Alueelle on osoitettu kaksi palvelurakennuksen oh-
jeellista rakennusalaa (pal), joille voi sijoittaa esimerkiksi kahvilan, kioskin tai vali-
nevuokraustoimintoja. Rakennuksille on osoitettu rakennusoikeutta 50 ja 150 kerros-
nelidmetrid, rakennusten tulee olla yksikerroksisia (1). Liséksi torialueen lapi on mer-
kitty ajoyhteys (ajo) Halkosaaren puistoalueelle.

Koko aluetta koskevat yleiset maaréykset

Asemakaavassa on annettu yleisid maarayksia, jotka koskevat koko suunnittelualu-
etta.

Koska suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riympéaristdéoén, on asemakaavassa méaéaratty etta, alue kuuluu rky-merkinnalla raja-
tulta osin valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéén. Raken-
tamisessa sekd muissa alueelle kohdistuvissa toimenpiteissé on erityisesti otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.
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Tamén asemakaavan alueelle myénnettavista pysyvista luvanvaraisista toimenpi-
teistd seké katujen ja yleisten alueiden suunnitelmista on pyydettdva lausunto mu-
seoviranomaiselta ja kaupunkikuvatyéryhmalta.

Huoltorakennukset ja pienet rakennukset voidaan toteuttaa myos tilaelementteina,
joiden tulee olla kaupunkikuvallisesti ympé&ristddn soveltuvia. Pintamateriaaleina tu-
lee kayttaa esimerkiksi puuta, erilaisia levyja, viherrakenteita tai ndiden yhdistelmia.

Terassialueet tulee yhteensovittaa arkkitehtuuriltaan suojeltuun rakennukseen siten,
ettd ne eivat heikenna kohteen suojeluarvoja.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin
tulvakorkeus (HW 1/100). Alin sallittu tulvasta vaurioituva rakentamiskorkeus on
+78,01 metrid (N2000).

Koska kaavamuutosalue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, maaratdan kaavan
yleismaarayksissa, etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpi-
teet, joista voi aiheutua ymparistdnsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maape-
rén pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesi-
lain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan,
ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessé rakennustéita pohjavesialu-
eella on Kiinnitettéva erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakentamisluvan yhteydessé tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Ensisijaisesti tulee hulevedet imeyttdad alueella. Selvityksessa tulee huomioida
hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasté purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tydpaikkojen sisdilman vuo-
sikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle laaditun yleissuunnitelman mukaan Ainonkadun ranta-alueella olevaa kun-
nallistekniikkaa ei ian tai kunnon puolesta ole tarpeen uusia, mutta saneeraukset on
jarkevaa tehda sielld, missa katualueella tehd&é&n laajamittaisia, lahes koko katualu-
een kattavia likennejarjestelyja. Kaytadnndssa laajat jarjestelyt koskettavat Ainonka-
dulla ensisijaisesti Hyvantuulentien ja Halkosaaren vélista katuosuutta. Liséksi Neu-
lasepanpuiston pysékointialue jarjestellddn uudelleen, minka yhteydessa vesihuolto
on mahdollista uusia.

Kimpisenniemen ja Halkosaaren aukion portin uusille huoltorakennusten rakennus-
aloille suunniteltujen yleisten wc:iden toteuttaminen edellyttda uusia jateveden ja
puhtaan veden liittymia. Jatevesiliittymat voidaan toteuttaa molemmille toimintoalu-
eille 1aheisista runkoviemaéreista. Vesijohdon runkolinja puolestaan sijaitsee Kim-
pisenniemen toimintoalueen vieressa.
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Yleissuunnitelmassa esitetyt valaistusjérjestelyt sekd Kimpisenniemeen suunnitellun
toimintoalueen rakentaminen voivat edellyttédd alueella sijaitsevan maakaasuputken
siirtamista noin 150-310 metrin matkalla. Maakaasuputken siirtotarpeeseen vaikutta-
vat seuraavissa suunnitteluvaiheessa tehtavat rakenteelliset ratkaisut.

Suunnittelualueen lapi kulkee hulevesien virtausreittejd Saimaaseen. Kaavassa on
osoitettu ohjeellisilla merkinndille hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja alueita. Kaava-
muutoksen myéta pinnoitetut ja katetut pinnat hieman lisdantyvat alueella, mutta toi-
saalta myds alueelle rakennetaan uusia viheralueita sek& hulevesien imeyttdmiseen
sopivia alueita.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksessa alueen paakayttétarkoitus ei muutu eika alueelle voi kaa-
vamuutoksen mukaan sijoittua ympéaristdhairioita, kuten melua, tarinaa ja pélyvaiku-
tuksia aiheuttavaa toimintaa. Mahdolliset likenteen ympaéristdhéairidét ovat luonteeltaan
paikallisia. Liikenteen meluvaikutuksia on ké&sitelty kaavaselostuksen vaikutusosassa.
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YLEISET MAARAYKSET

Alue kuuluu rky-merkinnélld rajatulta osin valtakunnallisesti merkittdvaan ra-
kennettuun kulttuuriympéaristéén. Rakentamisessa seka muissa alueelle koh-
distuvissa toimenpiteissé on erityisesti otettava huomioon alueen kulttuurihis-
torialliset arvot.

Tamén asemakaavan alueelle mydnnettavista pysyvista luvanvaraisista toi-
menpiteista seka katujen ja yleisten alueiden suunnitelmista on pyydettéva
lausunto museoviranomaiselta ja kaupunkikuvatyéryhmalta.

VP-alueille saa rakentaa kevytrakenteisia rakennuksia ja rakennelmia alueelle
osoitetun rakennusoikeuden puitteissa.

Rantapuiston, Kasinonpuiston ja Kaupunginlahden puiston toteutuksessa tu-
lee kayttaa korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja, jotka sopivat valtakun-
nallisesti arvokkaaseen, historialliseen kulttuuriympéaristéon.
Kimpisenniemenpuiston toteutuksessa tulee kayttdd monipuolisesti eri kivima-
teriaaleja. Alueella tulee suosia luonnonkived. Kasvillisuuden tulee tukea alu-
een ekologista toimivuutta, maisemallista laatua ja kaupunkikuvaa.
Huoltorakennukset ja pienet rakennukset voidaan toteuttaa my®és tilaelement-
teina, joiden tulee olla kaupunkikuvallisesti ympéaristdén soveltuvia. Pintamate-
riaaleina tulee kayttaa esimerkiksi puuta, erilaisia levyja, viherrakenteita tai
naiden yhdistelmia.

Terassialueet tulee yhteensovittaa arkkitehtuuriltaan suojeltuun rakennukseen
siten, ettd ne eivat heikenna kohteen suojeluarvoja.

K-15 -korttelialueella jateastiat tulee sijoittaa mahdollisimman l&helle katua ja
ne tulee aidata.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Sai-
maan ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Alin sallittu tulvasta vaurioituva rakenta-
miskorkeus on +78,01 metrid (N2000).

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellai-
nen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelu-
lain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seu-
raamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seu-
rauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai méaéaréén, ovat kiellettyja il-
man vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustoéitd pohjavesialueella on
kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estadmiseksi.
Rakentamisluvan yhteydessé tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja
toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman
periaatteiden mukaisesti. Ensisijaisesti tulee hulevedet imeyttaa alueella. Sel-
vityksessé tulee huomioida hulevesien hallintatulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasté purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava ra-
kennussuunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tydpaikkojen
sisdilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa
olevia ohjearvoja.
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5.6 Nimisto

Asemakaavassa on osoitettu uusia puistoja. Kylpylaitoksen edustalla oleva puisto on
nimetty Kaupunginlahdenpuistoksi ja Halkosaaren itapuolella oleva puisto Kimpisen-
niemenpuistoksi. Halkosaaren puistoalue on nimetty Halkosaareksi. Halkosaaren al-
kuosa on nimetty Halkosaaren aukioksi. Nykyinen Rantapuisto on jaettu kahteen
osaan, joista Kasinoa ympéardiva puisto on nimetty Kasinonpuistoksi. Leikkipuiston
alue on edelleen Rantapuistoa.

6 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. rakennettuun kulttuuriymparisté6n ja kaupunki-
kuvaan. Edelld mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhtey-
desséa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua sek& havainnollistaa osallisille ja paattajille ase-
makaavan siséltoa.

Keskeisimmaét arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat

e Lappeenrannan Kaupunginlahden—Halkosaaren luontoselvitys, AFRY Finland
Oy 3.10.2025

e Ainonkadun rannan liikkenteen ja kaupunkiympéristdn yleissuunnitelma, Wsp
Finland Oy 22.4.2025

e Meijan Rannat, Palvelutarkastelu, Wsp Finland Oy/Santasalo 20.12.2024

e Rakennushistoria- ja maisemaselvitys, Lappeenrannan Kylpyld, Kasino ja ran-
tapuisto, Sitowise 6.9.2021

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys. (WSP Finland Oy, 4.6.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestédvan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijéihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty 16ytdm&an vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettiin AKL 54 §:n asemakaavan siséltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaa-
malla asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen ti-
lanteeseen. Liséksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mi-
tdan muutoksia nykytilanteeseen.
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6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausseldn reunamuodostuman Saimaa-
seen rajoittuvalle pohjoisreunalle. Maasto viettdd p&d&osalla suunnittelualuetta loivasti
kohti rantaa. Kaupunginlahden ranta on pengerretty, eika siiné ole jéljella alkupe-
raista luonnontilaista rantaviivaa. My6s Halkosaaren itapuolella rantaa reunustaa lou-
hepenger Myllysaaren uimarannan hiekkarannalle asti. Halkosaaren ja mantereen
vali on tayttdmaata, mutta saaressa rantaviiva on ainakin osittain luonnonmukainen.
Halkosaaren kérjessé on nakyvissé silokallio.

Suunnittelualuetta ympardivilla rinteilld on amfiteatterimainen muoto, joka on alueen
tarkein maisemallinen ominaispiirre. Yhdessé linnoitusniemen kanssa rinteet ja nii-
den keskella oleva vesialue muodostavat Suomen oloissa ainutlaatuisen maisemalli-
sen kokonaisuuden, jota tadydentdvéat vuosisatojen kuluessa muodostuneet kulttuuri-
piirteet. Keskeisessa roolissa maiseman kannalta ovat myds rantaa reunustavat puis-
toistutukset ja kadun varren puurivit. Kaavamuutos turvaa myés istutusten ja laajem-
minkin viherymparistdn sailymisen. Kokonaisuutena asemakaavamuutos turvaa mai-
seman peruspiirteiden sailymisen ennallaan.

Suurin muutos kohdistuu itse Ainonkatuun, jonka katualue levenee mahdollistaen su-
juvampien kulkuyhteyksien liséksi uusien oleskelu- ja viheralueiden rakentamisen.
Kylpylaitoksen ja Halkosaaren vélissé katualuetta on mahdollista pengertaa vesistélle
maksimissaan noin 15 metria. Penkereestéa 8 metrin levyiselle alueelle saa rakentaa
virkistysta ja oleskelua palvelevia rakenteita. Talla kohtaa maisemallisesti merkittédva
puurivi siirtyy sijansa verran ulos péain, jolla mahdollistetaan uusien liikennejarjestelyi-
den toteuttaminen. Puiden kuntoa on tutkittu vuonna 2021 ja niiden kunnon on to-
dettu olevan heikko tai kohtalainen. Puissa on mm. lahovaurioita. Toisin sanoen ky-
seinen puurivi olisi uusimisen tarpeessa joka tapauksessa lahivuosina. Puurivi jatkuu
myo6s Halkosaaren itapuolella, jossa kevyen liikenteen vaylan molemmissa reunoissa
kasvaa nayttavia hopeapajuja. Naidenkin puiden kuntoa on tutkittu vuonna 2021.
Asemakaava mahdollistaa puurivien sédilymisen tai istuttamisen uudelleen. Asema-
kaavassa on osoitettu sailytettava/istutettava puurivi -merkinnat Ainonkadun varteen.
Maarayksella pyritdan varmistamaan tarkeédn elementin séilyminen rantamaise-
massa, vaikka osa puustosta vaistamattd uusiutuukin.

Halkosaaren alkuosaan, Halkosaaren aukiolle on osoitettu kaksi ohjeellista rakennus-
alaa huolto- ja palvelurakennuksille, jotka muuttavat maisemaa nykyisesta melko
avoimesta rakennetuksi. Rakennukset ovat kooltaan pienehkdja ja yksikerroksisia,
joten vaikutukset kaukomaisemassa ovat vahaiset. Kimpisenniemeen on tarkoitus ra-
kentaa luonnonymparistdn kaltainen puisto. Alue erottuu maisemassa, mutta se on
tarkoitus rakentaa luonnonmukaisena ja kayttamaéalld monipuolisesti rantakasvilli-
suutta.
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Yleissuunnitelman vaikutusarvioinnin mukaan erityisesti Ainonkadun suoran kokonai-
suudessaan uusittava puurivi muuttaa alueen luonnetta, kun vanhat vaikkakin huono-
kuntoiset hopeasalavat korvataan uusilla hopeasalavilla. Pidemmalla aikavalilla mah-
dollinen negatiivinen vaikutus lievenee, kun puusto ja muu kasvillisuus kasvaa ja va-
kiintuu osaksi maisemaa. Yleissuunnitelman uudet rantataytét, rakenteet ja toiminnot
muokkaavat rantaviivaa, mutteivat merkittdvasti muuta Kaupunginlahden kaupunki-
kuvallista ja maisemallista hierarkiaa. Halkosaaren porttiin ehdotetut palveluraken-
nukset toteutetaan kaavan mukaan maltillisen kokoisina ja ymparist6dnsa soveltuvilla
materiaaleilla. Uudet oleskelupaikat Kaupunginlahden rannoilla tuovat ihmisille laa-
jemmat mahdollisuudet nauttia jarvenrannasta ja nakymista linnoitukselle ja Satama-
torin ymparistéon seka Kimpisen niemesté lahisaariin ja kauemmas jarven selalle.

Kimpisenniemen laaja ja loiva rantatayttd seké uudet puuistutukset muuttavat maise-
maa, joka hahmottuu parhaiten Halko- ja Myllysaaren rannoilta. Arvion mukaan muu-
tos on kuitenkin kohtuullinen, silla taustalla on Kimpisen urheilupuiston metsdinen
rinne, johon muutos sulautuu.

Suunnittelualue on lahes kokonaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistdd (RKY). Asemakaavamuutos ei heikenna alueen kulttuuriymparistéon
liittyvia arvoja. Asemakaavassa Rantapuistoon on osoitettu suojelumerkintd, mika
turvaa alueen historiallisen luonteen sailymista. Kasinon ja kylpylaitoksen suojelu-
merkint6ja on paivitetty aiemmasta vastaamaan nykyisin k&ytettavid maarayksia.
Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta alue kuuluu rky-merkinnéllé rsjatulta osin
valtakunnallisesti merkittdvéén rakennettuun kulttuuriympéristéén. Rakentamisessa
sekd muissa alueelle kohdistuvissa toimenpiteissé on erityisesti otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset arvot. Lisdksi maarataan, ettd asemakaavan alueelle
mydnnettévistd pysyvisté luvanvaraisista toimenpiteistd seké katujen ja yleisten alu-
eiden suunnitelmista on pyydettéva lausunto museoviranomaiselta ja kaupunkikuva-
tybryhmélta.

Liséksi yleismaarayksilla on pyritty ohjaamaan rakentamisen laatua arvokkaassa ym-
paristéssa: Rantapuiston, Kasinonpuiston ja Kaupunginlahden puiston toteutuksessa
tulee kdyttdd korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja, jotka sopivat valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen, historialliseen kulttuuriympé&ristéén.

Kimpisenniemen puiston toteutuksessa tulee kéyttdd monipuolisesti eri kivimateriaa-
leja. Alueella tulee suosia luonnonkived. Kasvillisuuden tulee tukea alueen ekologista
toimivuutta, maisemallista laatua ja kaupunkikuvaa.

Huoltorakennukset ja pienet rakennukset voidaan toteuttaa myds tilaelementteiné,
Joiden tulee olla kaupunkikuvallisesti ympéristdéén soveltuvia. Pintamateriaaleina tu-
lee kayttda esimerkiksi puuta, erilaisia levyja, viherrakenteita tai ndiden yhdistelmié.
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vanomaisilla rakennekerroksilla kallion tai louhetaytén varaan. Rakennekerrokset tu-
lee mitoittaa katuluokka, pohjamaa, kantavuusvaatimukset ja sallittu routanousu huo-
mioiden.

Vesihuoltokaivannoissa on huomioitava, ettd kaivanto tulee lahtdkohtaisesti ulottu-
maan pohjavesipinnan l&helle tai alapuolelle. Putket voidaan perustaa maanvarai-
sesti, kun kaivannot tehdaan kuivatydné ja maapera ei hairiinny kaivutdiden aikana.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava myés hydraulinen pohjannousu ja
kaivannon pohjan stabiliteetti. Ennen rakentamista alueelle vesihuoltolinjojen ja katu-
jen kohdille tulee tehda taydentavat pohjatutkimukset, joiden perusteella tehd&én yk-
sityiskohtaiset geosuunnitelmat, kuten kaivantosuunnitelmat. My6s pohjavedenpin-
nan tasot alueella tulee selvittaa nykyistd paremmin lisd&dmalld pohjavedenpinnan ha-
vaintopisteita.

Kimpisenniemenpuisto on tarkoitus toteuttaa lahes kokonaan tayttamalla vesialuetta
Ainonkadun pohjoispuolella. Uuden puiston pinta-ala on 5089 m?. My&s Halkosaaren
aukio toteutetaan padosin vesialuetta tayttamalla.

Kaava mahdollistaa pienten huolto- ja kioskirakennusten rakentamisen suunnittelu-
alueelle. Rakentaminen ei kuitenkaan edellytd merkittavédd maanpinnan muokkaa-
mista.

Salpausselén alueella maaperéssa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan
yleisten méaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka
on huomioitava rakennussuunnittelussa.

Kalliopera on Halkosaaren kérke& lukuun ottamatta syvallé Salpausselan maakerros-
ten alla, joten siihen ei kohdistu rakentamisesta vaikutuksia.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maa- ja kallio-
perédan voidaan pitaa paikallisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologi-
sesti merkittdviin muodostumiin.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistéon

Kaavamuutosalue on rakennettua kaupunkialuetta, jossa alkuperéistd luonnonympa-
ristdd on sailynyt vain pieninéd katkelmina. Rantapuisto on kokonaisuudessaan hoi-
dettua puistoaluetta. Puiston kasvillisuus koostuu p&aasiassa puistolehmuksista,
vaahteroista, tammista, kuusista seka koristepensaista.

Halkosaari ja sen ymparistd edustavat osittain luonnonmukaisempaa kaupunkiluon-
toa. Alueella on hoidettuja nurmikoita, istutettuja lehtipuita ja koristepensaita seka ve-
sirajassa esiintyvaa rantakasvillisuutta. Saaren pohjoisosassa on pieni niittyalue,
jossa kasvaa luonnonvaraisia niittykasveja. Ainonkadun laheisyydessa kasvillisuus
on p&é&osin istutettua ja hoidettua.

Alueen nykyiset puistot séilyvat kaavan mydté ennallaan ja niiden kasvillisuutta on
mahdollista monipuolistaa. Suunnittelualueelle on osoitettu yksi kokonaan uusi ja yksi
osittain uusi puistoalue. Kimpisenniemenpuistoon on mahdollista toteuttaa dynaa-
mista kasvillisuutta, joka on monimuotoista eli monilajista. Se yhdistda kasvillisuutta
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hoidetusta puutarhasta ja luonnonvaraisilta paikallisilta alueilta. Dynaaminen kasvilli-
suus muistuttaa luonnon omaa kasvua, jossa kasvit kasvavat monessa kerroksessa
esim. maassa voi kasvaa ruohoja, niiden yldpuolella pensaita ja viela ylempé&na
puita. Tallainen kasvillisuus koostuu monista eri kasvilajeista, ja se voi muuttua ja ke-
hittya ajan myéta. Se tuo alueelle luonnon monimuotoisuutta, viihtyisyytta ja voi myds
auttaa esimerkiksi hulevesien hallinnassa ja ilmastonmuutokseen sopeutumisessa.
Kaupunginlahdenpuisto on luonteeltaan rakennetumpi, mutta myés sinne on mahdol-
lista esimerkiksi hulevesialtaan ymparistéon kehittdd uutta kasvillisuutta.

Suunnittelualueen nykyistéd puustoa pyritdan sailyttamaan mahdollisimman paljon. Ai-
nonkadun varren nykyinen puurivi uusitaan, mink& vuoksi latvuspeittéavyys pienenee,
kunnes puut taas kasvavat. Kaavassa on méaaratty sailytettavia ja istutettavia puuri-
veja Ainonkadulle, Rantapuistoon, Kasinonpuistoon ja Halkosaareen.

Suunnittelualueella ei luontoselvityksen perusteella ole varsinaisia arvokkaita luonto-
kohteita. Rantapuistoa voidaan kuitenkin pitd& kokonaisuutena huomionarvoisena
varsinkin muutamien vanhojen puistopuiden takia. Liséksi se arvioitiin lepakkoselvi-
tyksessa luokan Il lepakkoalueeksi (muu huomionarvoinen lepakkoalue).

Kaavan lepakkoselvityksessé havaittiin ruokailevia pohjanlepakoita Rantapuiston alu-
eella. Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit kuuluvat luonnonsuojelulailla (78 §) tiu-
kasti suojeltuihin luontodirektiivin 1V (a) liitteen eldinlajeihin, joihin kuuluvien yksil&i-
den lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa. Puiston alueella
ei kuitenkaan havaittu lepakoiden lisdantymis- ja levédhdyspaikkoja. Puistopuiden ko-
lot ja rakennukset voivat kuitenkin soveltua lepakoille ainakin paivapiiloiksi. Puisto ar-
vioitiin luokan IIl lepakkoalueeksi (muu huomionarvoinen lepakkoalue). Muista luon-
todirektiivin liitteen |V (a) lajeista liito-orava saattaa kayttda puistoja varsinkin liikku-
misyhteyksind

Suunnittelualue sijoittuu siis rakennetulle kaupunkialueelle ja on kokonaisuudessaan
puistona, katuina tai tontteina hoidettua aluetta. Sinne ei sijoitu luonnonsuojelulain
(64 ja 65 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluonto-
tyyppeja, metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinympéristdja tai uhanalaisiksi arvioituja
luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Sielta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista
lajeista, eika merkittavia lajihavaintoja tehty kohdekaynneilla (lepakkohavaintoja lu-
kuun ottamatta). Lepakkohavaintojen perusteella kaavaan ei ole ollut tarpeen siséllyt-
tdd suojelumerkintdja.

Suunnittelualueella tai sen I&8hiympéristdssé ei sijaitse mydsk&én Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita eikd muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai
uhanalaisten lajien esiintymia (Ymparistdkarttapalvelu Karpalo 2.1).

Halkosaaressa on suositeltavaa séilyttaa luonnonvaraista rantapuustoa ja kasvilli-
suutta. Koko rantakaistale toimii suojavydhykkeena vesistén suuntaan, joten siin&g on
suositeltavaa olla mahdollisimman paljon puustoa ja pensaita.
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llImastonmuutoksen myété sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumé&éaré ovat li-
sdantymassa, jolloin hulevesirakenteet, kuten vieméariverkostot ja avo-ojat eivét ky-
kene kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitul-
vat ovat mahdollisia. Suunnittelualueen asfaltoidulla paikoitusalueella on hulevesitul-
vakartan mukaan mahdollisia hulevesitulva-alueita. Koska alueen maasto on Sai-
maaseen pain viettavaa eikd alueella ole alavia kohtia, ei hulevesitulvien riski ole
merkittdva. Suunnittelualueen I&pi kulkee hulevesien virtausreitteja Saimaaseen.
Kaavassa on osoitettu ohjeellisilla merkinnéille hulevesien ké&sittelyyn tarkoitettuja
alueita. Kaavamuutoksen myétéd pinnoitetut ja katetut pinnat hieman lisdantyvat alu-
eella, mutta toisaalta alueelle rakennetaan myds uusia viheralueita sek& hulevesien
imeyttamiseen sopivia alueita. N&in alueella muodostuvien hulevesien maaré ei aina-
kaan merkittdvasti kasva.

Pohjavedet

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E -luokan alueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen
mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka
pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Kaavassa osoitettu pienimuotoinen uudisrakentaminen ei aiheuta erityistéd vaaraa
pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu
ja pinnoitettu alue jonkin verran lisdéntyy nykyisestd, mutta myds puistojen ja muiden
imeyttamiseen soveltuvien alueiden maara lisaantyy Ainonkadun ympéaristdssa.

Ainonkadun alueelle laaditun rakennettavuusselvityksen (Ramboll Finland Oy
20.12.2024) mukaan alueen sijoittuminen pohjavesialueelle tulee huomioida katu- ja
infrarakentamisen mahdollisten uusiomateriaalien k&ytén suunnittelussa. Selvityksen
mukaan myés pohjavedenpinnan tasot tulee selvittaa nykyistd paremmin lisddmalla
pohjaveden pinnan havaintopisteita.

Asemakaava-alue on jo rakentunut eika kaavalla osoiteta uusia rakennuspaikkoja
eikd maanalaisia tiloja, pienié huolto- ja kioskirakennuksia lukuun ottamatta. Uudet
rakennukset liitetaan niihin tulevasta toiminnasta liittyen vesijohto- ja viemariverkos-
toon. Kaavamuutoksella ei kokonaisuutena ole merkittavia vaikutuksia pohjavesiin.
Alueelle suunnitellut ohjeelliset rakennusalat sijoittuvat rantaviivan tuntumaan ja niilla
alueilla on saan aari-ilmidista aiheutuva tulvariski.

Pintavedet

Ramboll Finland Oy on arvioinut rantatayttdjen ja ruoppausten vaikutuksia vesistédn
19.11.2025. Tehtavia toimenpiteité varten alueella on suoritettu sedimenttitutkimus
helmikuussa 2025. Tutkimuksissa sedimentista otettiin osandytteita suunnitelluilta ra-
kennusalueilta tutkimuspisteistd syvyyksistd 0-0,1 m, 0,1-0,3 m ja 0,3—-0,5 m, joista
koottiin alueellisia kokoomanaytteita. Tehdyt tutkimukset eivat kata taysin koko vesis-
totayttdaluetta, mutta niilla arvioidaan saatavan riittava tieto haitta-aineiden esiintymi-
sestd, ruoppaustdiden vesistdvaikutuksen arviointeja ja ruoppausmassojen késittelyn
suunnittelua varten.
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Vesistotayttdjen alueen sedimentin pintaosissa (0—0,1 m) on paikoin todettu viitear-
voja (VNa 214/2007) ylittavia pitoisuuksia lyijya ja sinkkid (pitoisuus ylittaa asetuksen
alemman ohjearvotason) seké elohopeaa, PAH-yhdiste bentso(a)pyreenia ja
PCDD/F/PCB-yhdisteita (pitoisuus ylittda kynnysarvon). Myds yhdisteitd, joille ei ole
annettu viitearvoja, todettiin laboratorion méaéaritysrajoja ylittéviné pitoisuuksina. Vii-
tearvot eivét sovellu suoraan sedimentin pilaantuneisuuden arviointiin. Kuitenkin vii-
tearvojen perusteella voidaan arvioida sedimentin sisaltdvan kohonneita pitoisuuksia
tutkittuja haitta-aineita.

Olennaisimmin ruopattavassa sedimentissa esiintyvien haitta-aineiden vaikutuksen
arviointiin vaikuttaa aineiden hiili-vesi jakautumiskerroin. Todetut alkuaineet voivat
esiintyd jossakin maarin liukoisessa muodossa. Sen sijaan PAH-yhdisteiden ja
PCDD/F/PCB-yhdisteiden voidaan katsoa olevan sitoutuneena hyvin tiukasti sedi-
menttiin ja niiden kulkeutuminen tapahtuu lahtékohtaisesti hienoaineksen mukana.

Vesitayttdjen alueet on tarkoitus ruopata kovaan pohjaan ennen tayttdjen rakenta-
mista. Ruoppausten aikana sedimenttiin laskeutunut kiintoaines lahtee liikkeelle ja ai-
heuttaa paikallista ja hetkellistd veden laadun heikkenemistd sameuden ja veden
kiintoainepitoisuuden kasvaessa. Myds ravinteet levidvat hienoaineksen mukana,
mutta niiden pitoisuudet voivat kasvaa paikallisesti my&s kiintoainekseen sitoutunei-
den ravinteiden liuetessa véhaisessd maéarin takaisin veteen.

Suunniteltuja vesist6téitd (ruoppaus- ja tayttdjen rakentaminen) varten tydalue raja-
taan ja suojataan rakentamalla suojaseinéat (silttiverho). Suojaseinilla estetaan tehok-
kaasti hienoaineksen leviaminen tydalueen ulkopuolelle. T&ll6in hienoaineksen ja sii-
hen sitoutuneiden ravinteiden ja haitta-aineiden leviamisen vaikutukset ympardaivalle
vesialueelle jaavat olemattomiksi. Vaikutusten poistamiseksi suojaseinien toiminta
edellyttaa sdannollisté tarkkailua ja mahdollisten vuotojen vélitdnté korjaamista.

Raskasmetallit ja ravinteet voivat téiden vaikutuksesta osittain liueta takaisin vesifaa-
siin hapettumisen ja pH-muutosten seurauksena. Sedimentin todettujen haitallisten
aineiden pitoisuudet ovat kuitenkin pienia ja pd&dosa aineista pysyy edelleen sitoutu-
neena sedimenttiin. Lahtékohtaisesti sedimentistd mahdollisesti liukenevien aineiden
pitoisuudet jadvat hyvin vahaisiksi tai olemattomaksi.

Ruoppauksen aiheuttamien vesistévaikutusten arviointia varten vesistdtarkkailuja tu-
lee toteuttaa (vesiluvassa tullaan vaatimaan). Mik&li vesistdssa todetaan merkittavia
vaikutuksia (sameutumista, pitoisuuksien kohoamista), tulee tuloksista olla yhtey-
dessé vesilain valvojaan ja ryhtya valittémiin toimenpiteisiin vaikutusten vahenta-
miseksi. Tyon ja tarkkailuiden p&atyttya tulee arvioida, onko vesistdtdista aiheutunut
vaikutuksia vesiston tilaan.

6.3 llmastovaikutusten arviointi

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja infrastruk-
tuuriin sekéa mahdollistaa alueen kehittdmisen. Alue sailyy p&épiirteissdén ennallaan.
Suurin muutos suunnittelualueella on Ainonkadun leventaminen ja uusien oleskelu-
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alueiden rakentaminen tayttdmaalle. Kuljetukset muodostavat suuren osan maa-ai-

neisten kaytdn paastdista. Mikali tayttémaana kaytetaan Idhialueelta louhittua kallio-
mursketta, valtytdan pitkiltd kuljetusmatkoilta maasiirtojen yhteydessa ja edistetaan

kiertotaloutta.

Alue sijoittuu liikenteellisesti edullisesti olemassa olevan katuverkoston varrelle. Alue
on saavutettavissa myds kestévilla liikkumismuodoilla, kuten kavellen tai pydraillen.
Kaavamuutoksessa nykyisié kulkuyhteyksi& parannetaan, jolloin etenkin k&avelyn ja
pyorailyn reitit muuttuvat turvallisemmiksi ja sujuvammiksi. Alueen liikennemé&éaréat ei-
vat kasva merkittavissa maarin nykytilanteeseen verrattuna. Kaava mahdollistaa uu-
den katualueen rakentamisen, mika lisda negatiivisia ilmastovaikutuksia. Infraraken-
tamisen paastdistd suurin osa aiheutuu paastdintensiivisten materiaalien (kuten be-
toni ja asfaltti) kulutuksesta sek& maa- ja kiviainesten kuljetuksista. Toisaalta uudet,
sujuvammat kulkuyhteydet parantavat kestavan liikkkumisen edellytyksia.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaukolampdverkoston alueella. Aurinkoenergian kayttd
on alueella mahdollista, kuten nykytilanteessakin. Kaavaratkaisussa ei anneta alueel-
lista energiantuotantoa koskevia maarayksia, joten kaavamuutoksella ei ole vaiku-
tusta suunnittelualueen energiaratkaisuihin ja energiatehokkuuteen.

Nykyiset virkistysalueet sailyvat l&hes ennallaan, joten kasvillisuuden ja maaperan
hiilivarastoihin ei kohdistu muutoksia. Kaavamuutosalueella on osoitettu sailytettavia
puuriveja. Kaavamerkinta edistaa puihin sitoutuneen hiilivaraston sailymisté katualu-
eilla. Ainonkadun varrelta joudutaan kaatamaan nykyiset, huonokuntoiset puut. Nii-
den tilalle on osoitettu istutettava puurivi. Kaavamuutosalueen virkistysalueiden
maara kasvaa tayttdmaalle rakennettavasta puistosta, jolle ajastaan muodostuu hiiltd
sitovaa kasvillisuutta. Kaavamuutoksella on kokonaisuutena positiivinen vaikutus hiili-
nieluihin ja -varastoihin, sill& virkistysalueiden maaré ei vahene, vaan kasvaa uuden
monilajisena toteutettavan puiston myéta.

llImastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu kaavassa hulevesien kasittelyyn
liittyvilla maarayksilla seka sailyttamalla olemassa olevaa puustoa. Kasvillisuuspeit-
teiset alueet vaikuttavat myds alueen lammdéntasaukseen.

Kokonaisuudessaan asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon voidaan ndhda
olevan neutraalit.

6.4 Taloudelliset vaikutukset

6.4.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Suunnittelualueella toimii ravintoloita, kioskeja ja kylpyla. Suunnittelualueeseen rajau-
tuvissa kerrostaloissa toimii yrityksia, jotka tarjoavat mm. hyvinvointi- ja liikuntapalve-
luita. Palveluiden osalta alue tukeutuu k&velymatkan p&aassa olevan ydinkeskustan
palveluihin. Kaavamuutoksen toteuttamisen myéta Kaupunginlahden ranta-alue ke-
hittyy ja muuttuu entistd houkuttelevammaksi, mika lisda yritysten toimintaedellytyk-
sia ja mahdollistaa myds uusien yritysten sijoittumisen alueelle.
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6.4.2 Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Suunnittelualueelle sijoittuu useita kioski-, kahvila- ja ravintolayrityksia seka kylpyla-

hotelli. Suurin osa yrityksista toimii alueella vain kesaisin. Kasino, kylpylaitos ja Ran-
tapuistossa sijaitseva ravintola toimivat ympari vuoden. Asemakaavassa suunnittelu-
alueelle osoitetaan uudisrakentamista yhteensa 850 kerrosnelidmetria. Uudisraken-

nuksiin on mahdollista sijoittua esimerkiksi pienimuotoista kioski-, kahvila-, ravintola-
toimintaa seka huoltotiloja.

Voimassa olevassa asemakaavassa Kylpyla on osoitettu palvelurakennusten Kortteli-
alueeksi ja kasino liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Asemakaavassa kyl-
pyla ja kasino on voimassa olevan kaavan tapaan merkitty suojelurakennuksiksi,
mutta niille osoitettu kaavamé&éarays lilke- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle voi-
daan sjoittaa myds mejoitus-, ravintola- ja kokoontumistilcja mahdollistaa niiden mo-
nipuolisemman kaytén. Liséksi kylpylan rannan puoleiselle piha-alueelle on osoitettu
alue, joka voidaan toteuttaa pysékdintialueena tai osana rakennuksen terassialuetta
(p/ter) seka rakennusala, jolle saa sijoittaa kylpylda tukevia toimintoja, kuten saunoja
ja uima-altaita sek& suihku- ja pukuhuonetiloja (r-kyl). Nain kylpylan toimintaa voi-
daan laajentaa myés tontin piha-alueelle. My6s kasinon tontille suojellun rakennuk-
sen viereen on osoitettu terassin rakennusala (ter). Kaavamerkinnat mahdollistavat
kasinon ja kylpylan liiketoiminnan kehittdmisen ja monipuolistamisen.

Satamatorin kioskirakennusten rakennusala on muutettu palvelurakennusten raken-
nusalaksi ja sen rakennusoikeutta on nostettu 150 kerros-m?:std 250 kerros-m?Ziin.
Alueella olevat kioskirakennukset voidaan uusia joko kokonaan yhtenéisené raken-
nuksena tai nykyiseen tapaan erillisina. Kaava mahdollistaa my&s nykyisten kioskien
laajentamisen tai esimerkiksi nykyista suuremman katoksen ja lasiseinien rakentami-
sen. Muutoksilla on haluttu mahdollistaa kioskien ympéarivuotinen k&yttd, mikéa edis-
tda ranta-alueen ympaérivuotista kayttéa yleisemminkin, esimerkiksi talvitapahtumien
nayttdmona.

Laivaravintoloiden toiminta s&ilyy ennallaan. Laivat ja niiden terassit on asemakaa-
vassa osoitettu alueen osaksi, jolle saa sijoittaa ravintolalaivoja ja niihin liittyvia teras-
seja. Rantapuistossa sijaitsevan ravintolan rakennusala on muutettu kioskirakennus-
ten rakennusalasta palvelurakennusten rakennusalaksi (pal) ja rakennusoikeutta on
nostettu 85 kerros-m?:sta 180 kerros-mZ:iin toteutuneen tilanteen mukaisesti. Palvelu-
rakennusten rakennusalan ymparille on osoitettu terassin rakennusala, mika on voi-
massa olevan asemakaavan terassin rakennusalaa laajempi ja mahdollistaa siten ny-
kyisen terassin laajentamisen.

Halkosaaren alkuosaan on osoitettu kaksi ohjeellista rakennusalaa palvelu- ja huolto-
rakennukselle. Niihin on mahdollista sijoittua esimerkiksi kahvila-, kioski- tai vali-
nevuokraustoimintaa seka yleinen wc. Halkosaaren puistoalueelle on osoitettu raken-
nusala palvelurakennukselle, jonne on mahdollista sijoittua esimerkiksi kahvila-,
kioski- tai valinevuokraustoimintaa.
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Lappeenrannan keskusta-alueen rantojen kehittamissuunnitelman Meijan Rantojen
yhteydessé laadittiin Mején Rannat, Palvelutarkastelu (WSP Finland Oy ja Santasalo
Ky 20.12.2024). Palvelutarkastelussa arvioitiin ranta-alueen potentiaalia seka ole-
massa olevien ettd uusien palvelutoimijoiden nakékulmasta.

Palvelutarkastelun mukaan Satamatori ja Rantapuisto muodostavat Lappeenrannan
keskustan laheisyydessa sijaitsevan yhtenaisen ja vetovoimaisen palvelualueen, joka
toimii erityisesti kesdaikaan kaupunkielaman keskipisteena. Alueen vetovoima perus-
tuu monipuoliseen palvelutarjontaan, johon kuuluvat kausiravintolat, kesaterassit, ta-
pahtumat, torimyynti seka risteily- ja ravintolalaivapalvelut. Kes&sesonki on palvelui-
den toiminnan perusta, mutta alueella on mahdollista laajentaa toimintaa myds esi-
merkiksi syys-, joulu- ja talvilomakausien tapahtumien yhteydessa. Kivijalkaliiketilat
ranta-alueen l&hikortteleissa tarjoavat mahdollisuuden ymparivuotiseen toimintaan ja
soveltuvat hyvin matkailu-, hyvinvointi- ja asukaspalveluille.

Palvelutarkastelun mukaan kylpyla- ja saunapalveluiden kehittdminen Rantapuiston
yhteydessé tarjoaa mahdollisuuden vahvistaa alueen ympéarivuotista kayttoa. Nykyi-
sen kylpylan konseptin laajentaminen ja n&kyvyyden parantaminen tukisivat palvelui-
den saavutettavuutta ja kaupunkikuvallista integroitumista. Pys&kdintialueen muutta-
minen ulkoaltaiden ja saunatilojen kayttéon voisi tuoda kylpylatoiminnan osaksi puis-
toaluetta. Kehittdmisessa tulisi huomioida myds paikallisten asukkaiden palvelutar-
peet ja alueen historiallinen kerroksellisuus.

Palvelutarkastelun mukaan Ainonkadun varrella sijaitseva vanha panimorakennus ei
nykyiselld&n tue ranta-alueen palveluita, vaikka silla olisi mahdollisuuksia vahvistaa
alueen kaupallista luonnetta. Ainonkatu profiloituu ensisijaisesti asuntokatuna, ja se
soveltuu paremmin asukaspalveluille kuin matkailupalveluille.

Palvelutarkastelussa todetaan, ettd Halkosaari toimii rauhallisena vapaa-ajan alu-
eena ilman pysyvéa liikketoimintaa. Alueella voisi kuitenkin olla sesonkikohtaisesti lii-
kuteltavia kahvilakojuja, erityisesti tapahtumien ja talvikauden yhteydessa.

6.4.3 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

WSP Finland Oy on laatinut Ainonkadun yleissuunnitelman vuonna 2025. Yleissuun-
nitelman raporttia on kaytetty lahteena arvioitaessa infraverkon toteutuskustannuksia.

Ainonkadun ranta-alueella olevaa kunnallistekniikkaa ei ian tai kunnon puolesta ole
tarpeen uusia, mutta saneeraukset on jarkevaa tehda siella, missé katualueella teh-
daén laajamittaisia, lahes koko katualueen kattavia liikennejérjestelyja. Kaytanndssa
laajat jarjestelyt koskettavat ensisijaisesti Hyvantuulentien ja Halkosaaren valista ka-
tuosuutta. Lisdksi Neulasepanpuiston pysakéintialue jarjestelld&n uudelleen, missé
yhteydessé vesihuolto on mahdollista uusia.

Kimpisenniemen ja Halkosaaren portin uusille toimintoalueille suunniteltujen yleisten
wc:iden toteuttaminen edellyttéd& uusia jateveden ja puhtaan veden liittymia. Jatevesi-
liittymat voidaan toteuttaa molemmille toimintoalueille l&heisista runkovieméareista.
Vesijohdon runkolinja puolestaan sijaitsee Kimpisenniemen toimintoalueen vieressa.
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Yleissuunnitelmassa esitetyt valaistusjérjestelyt sekd Kimpisenniemeen suunnitellun
toimintoalueen rakentaminen voivat edellyttédd alueella sijaitsevan maakaasuputken
siirtamista noin 150-310 metrin matkalla. Maakaasuputken siirtotarpeeseen vaikutta-
vat seuraavissa suunnitteluvaiheessa tehtavat rakenteelliset ratkaisut.

Yleissuunnitelman kustannusarvio on laadittu p&daosin hankeosalaskentana, jota on
tdydennetty tarvittavilta osin kayttamalla rakennusosista koostuvia yksikkdhintoja
mm. erityisrakenteiden osalta.

Kaavaan sisaltyvien katu-, puisto- ja infrarakenteiden kokonaiskustannukset ovat
noin 11 milj. euroa (alv. 0 %) siséltaen tilaaja- ja rakennuttajatehtavat. Hankkeen kus-
tannuksissa on infran rakentamisen liséksi huomioitu yleissuunnitelmassa esitetyt ra-
kennukset ja rakennelmat, joiden kustannukset tarkentuvat rakennussuunnitteluvai-
heessa, kun niiden kayttdtarkoitus tarkentuu.

Kunnallistekniikan osalta on oletettu, ettd olemassa oleva vesihuoltoverkosto uusi-
taan Ainonkadun suoran osuudella, jossa kadun liikennejarjestelyjen muutokset ovat
niin laajoja, etta ne edellyttavat ldhes koko katualueen avaamista. Muilla alueilla kus-
tannuslaskelmassa on huomioitu vain vahéaisid kunnallistekniikan muutoksia, 18hinna
maakaasun siirtokustannuksia, joiden tarve tarkentuu rakennussuunnitteluvaiheessa.
Lis&ksi kustannusarviossa on huomioitu yleisd-wc:n edellyttamat vesi- ja vieméarikus-
tannukset. Hankkeessa toteutetaan vesistdéén pengerrakenteita, joiden kustannuk-
siksi on arvioitu noin 450 000 €. Mikali vesistdpenkereissé voidaan hyddyntaa ylijaa-
malouhetta, ovat pengerkustannukset pienemmaét. Pengerkustannuksiin ei ole sisally-
tetty vaylien ja kasvualustojen rakennekerroksien kustannuksia. Kustannuslaskel-
massa kaikkien materiaalien on oletettu olevan uusia, eikd mahdollista uusiokayttéa
ole huomioitu.

Kustannusarvio on jaettu pienempiin osa-alueisiin, joista nyt laadittavalle kaavamuu-
tosalueelle sijoittuvat: Rantapuiston vaylat 730 000 €, Kylpylanpuisto 2,1 milj. €, Ai-
nonkatu valilla Kipparinkatu-Ainonkatu 29:n viereinen portaikko 575 000 €, Ainonka-
dun suora 3,1 milj. €, Halkosaaren portti 1,4 milj. € ja Kimpisen niemi 1,2 milj. €. Li-
saksi on laadittu kustannusarvio Halkosaaresta Myllysaareen 1,7 milj. €.

6.5 Liikenteelliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkolii-
kenteeseen.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan katu- ja likenneverkkoon. Olemassa ole-
vat yhteydet sailyvéat, mutta niiden sijainti hieman muuttuu. Asemakaavalla mahdollis-
tetaan Ainonkadun katualueen leventaminen, jolloin jalankulku ja pyéréily voidaan
erottaa omille kaistoilleen. Muutos sujuvoittaa etenkin kevyen liikenteen yhteyksia ja
vahent&a niiden sekoittumista. Jalankulun vayla tulee jatkossa kulkemaan rannan
puolella. Jalankulun alue rauhoittuu, koska sen ja pydrailyvaylan valiin on tarkoitus
rakentaa puurivi seka viherkaista. Ainonkadun ajorataan on tarkoitus sijoittaa suoja-
teiden kohdalle kavennuksia, mik& hillitsee ajonopeuksia.
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Suunnittelualue tukeutuu joukkoliikenteen osalta ydinkeskustaan. Suunnittelualuetta
lahimmat paikallislikenteen pysékit sijaitsevat Koulukadulla ja Oikokadulla noin 300—
600 metrin etaisyydelld Ainonkadusta eteldén. Kyseisten pysékkien kautta kulkevat
kaikki Lappeenrannan paikallisliikenteen linjat. Asemakaavamuutoksella ei ole vaiku-
tusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin ja pysakkeihin.

Vesiliikenne

Asemakaavassa osoitetaan noin 15,6 hehtaaria vesialuetta Kaupunginlahden ja Kim-
pisen niemen rannalle. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia merenkulun vayliin.

6.5.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikkenneturvalli-
suuteen

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liikennemaériin. Varsinaisella
kaavamuutosalueella ei ole asutusta, mutta alue rajautuu asuinkerrostaloihin ja Neu-
lasepankadun omakotitaloalueeseen. Kaavassa ei osoiteta alueelle sellaisia toimin-
toja, jotka lisdisivat alueen liikennetta merkittavasti.

Liike- ja toimistotilojen kerrosalaa kohti lasketut likennetuotokset vaihtelevat toi-
mialan ja yksikkd6koon mukaan. Koska kasino ja kylpylan kerrosalat ei kaavamuutok-
sessa kasva, ei niiden liikkennetuotos mita todennékdisemmin merkittavasti muutu ny-
kyisesta, vaikka korttelin kayttdtarkoitus monipuolistuu. Kylpylén liikkennetuotos muo-
dostuu hotellin asiakkaiden saapumisista ja lahdodista, henkilékunnan liikkumisesta
seka huolto- ja palveluliikenteesta. Lisaksi alueella esiintyy taksi- ja tilausliikennetta
erityisesti sesonkiaikoina. Kasinon lilkkenne painottuu erityisesti lounas- ja ilta-aikoihin
seka viikonloppuihin ja tapahtumapaiviin.

Lappeenrannan kaupunki on teettdnyt ajoneuvoliikkenteen likkenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu nykyisille maan-
kayttotiedoille ja ennusteille maankaytdn kehityksesta (vaestdéennusteen skenaario
3). Ainonkadulla, Kipparinkadun ja Halkosaaren vélilla kulkee nykytilanteessa yh-
teensa 612 ja Halkosaaren ja Myllysaaren valilla 230 ajoneuvoa vuorokaudessa. Sa-
tamatielld kulkee nykytilanteessa yhteensa 1790 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennus-
teessa vuodelle 2040 ajoneuvoja kulkisi Kipparinkadun ja Halkosaaren vélilla 452 ja
Halkosaaren ja Myllysaaren valilla 40 ajoneuvoa vuorokaudessa. Satamatielld kulkisi
ennusteen mukaan 1872 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennustetut likennemaarat ovat
padosin seurausta muusta, kun itse suunnittelualueen tuottamasta liikkenteesta.

Alueella on kuitenkin jonkin verran huviajelua, mika ei nay liikenne-ennusteissa. Lap-
peenrannan kaupunki on tehnyt likennelaskentaa Ainonkadulla vuonna 2024. Las-
kennan mukaan keskivuorokausilikenne vélilla Halkosaari — Myllysaari oli 2898 ajo-
neuvoa.

Kaava-alueen liikenneturvallisuutta on pyritty turvaamaan merkitsemaélld ajoneuvoliit-
tymakielto osalle kasinon ja kylpylén korttelin Ainonkadun vastaista rajaa. Korttelin
tonttiliittyma sijoittuu ajoyhteyden kohdalle rakennusten valiin, josta on hyvat néke-
méat molempiin suuntiin Ainonkadulle.
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Satamatorille osoitetulla jalankululle tarkoitetulla kadulla on huoltoajo sallittu, mika
hieman vahent&a jalankulkijan turvallisuutta. Huoltoajoa on kuitenkin suhteellisen va-
han ja alue on leved, joten sen vaikutus liikkenneturvallisuuteen on véhainen.

Kaavamuutoksen toteutumisen myéta alueen liikkenneturvallisuus kokonaisuutena pa-
ranee, koska alueelle on suunniteltu erotellut jalankulun ja pyoréilyn vaylat seké ajo-
radalle erilaisia hidastavia elementteja (mm. kavennukset suojateiden kohdilla).

6.5.3 Vaikutukset lilkennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatdksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla seka hoito- tai oppilaitoksia pal-
velevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eik& ybajan ohjearvoa (klo
22-7) 50 dB (uusilla alueilla 45 dB). Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuo-
neissa 35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB ydlla (klo 22-7) ja liikke- ja toimistohuo-
neissa paivalld 45 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua
koskevia ohjearvoja.

Vuonna 2021 on laadittu Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Fin-
land Oy, 4.6.2021). Ty&sséa laadittiin laskennallinen meluselvitys katu-, tie- ja raidelii-
kenteen aiheuttamista melutasoista nykytilanteen ja likenne-ennusteen mukaisilla lii-
kennemaarilla. Lilkkennemaariltdan vahaiset kadut on kuitenkin jatetty tarkastelun ul-
kopuolelle. Laskentaan otettavien katujen karsinta tehtiin l1ahtdmelutason perusteella.
Jos katuosuuden melun lahtétaso oli alle 55 dB 10 metrin etdisyydell, se jatettiin
pois laskennasta.

Koko suunnittelualueelta ei tasta syysta ole mallinnettu melutasoja. Melutasot on
mallinnettu vain Kipparikadulta ja Kirkkokadulta. Mallinnuksen mukaan kaduilla ja nii-
den vélittdmassa laheisyydessa melutaso on noin 55 dB, josta melu vaimenee hyvin
nopeasti 50 ja 45 dB:iin. Kadun varsien kerrostalot toimivat hyvind meluesteiné, jol-
loin niiden sis&pihan puolelle muodostuu melulta suojatut oleskelupihat.

Mallinnuksen mukaan Rantapuiston lansi- ja etelalaidalla on pienehkd alue, jossa en-
nustettu paivémelutaso on 55-60 dB (keltainen alue). Muualla Rantapuistossa ja Ka-
sinopuistossa melutaso on ennustetilanteessa paivalla 45-55 dB (vaalean vihreat ja
tummanvihreat alueet). Yéaikaan melutaso on 45-50 dB Rantapuiston lansi- ja etela-
laidalla. Melutason ohjearvon (paivalla 55 dB) ylittava alue Rantapuistosta kasittaa
puistosta lahes puolet ja alueella on leikkipuisto. Alueeseen liittyy kuitenkin merkitta-
vid kaupunkikuvallisia ja historiallisia arvoja, minka vuoksi meluhaittojen vahentami-
nen meluntorjuntarakenteilla ei tule kysymykseen. Tarvittaessa melukuormitusta voi-
daan vahentaa nopeusrajoituksia alentamalla, mita ei kuitenkaan ratkaista asema-
kaavassa.
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6.5.4 Vaikutukset pysakaintiin

Moottoriajoneuvojen pysakdinti

Suunnittelualueen pysakointi on jarjestetty kadun varrella sekd muutamilla yleisilla
pysékdintialueilla. Suunnittelualueelle sijoittuu nelja erillista pysékointialuetta.

Namaéa ovat Satamatorin pysakdintialue, Halkosaaren pyséakointialue, Neulasepan-
puiston pysakointialue sekd Kimpisenniemen pysakointialue. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa yhteensa noin 220 autojen pysakdintipaikkaa, joista noin 40 sijoittuu Satamato-
rin pysakointialueelle ja 50 Kipparinkadun varteen, noin 70 paikkaa sijoittuu Ainonka-
dun varteen ja loput runsaat 60 paikkaa Halkosaaren portin, Neulasep&npuiston ja
Kimpisen niemen pysékoéintialueille. Asemakaavamuutoksen myéta pysakointipakko-
jen kokonaismaara sailyy likimain ennallaan. Yleissuunnitelman mukaisessa ratkai-
sussa katuvarsipysékdintipaikkojen maara vdhenee muutamalla pysakoéintipaikalla, ja
paikkojen sijainnit muuttuvat hieman suojateiden turvallisuuden parantamisen vuoksi.

Halkosaaren ja Kimpisenniemen pysakointipaikat poistetaan joko kokonaan tai suu-
rimmaksi osaksi, ja niiden tilalle on esitetty alueita oleskeluun ja muille toiminnoille —
kyseisille alueille esitetdan vain yksittaisia pysakointipaikkoja lahinn& huoltoajoa ja
likkumisesteisia varten. Vastaavasti Neulasepanpuiston pysékoéintialueen kapasiteet-
tia kasvatetaan siten, etta pysakoéintipaikkojen kokonaismééré kasvaa.

Asemakaavassa ei anneta liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle erillistéd auto-
paikkamé&araysta, jossa velvoitettaisiin rakentamaan tietty maéara autopaikkoja. Kau-
punkikehityslautakunnan 5.5.2021 hyvéksymia pysékoéintinormeja ei sovelleta sellai-
senaan suojeltaviin rakennuksiin, vaan naiden pysakaintinormit voidaan maaritella
asemakaavoissa tapauskohtaisesti. Talléin otetaan huomioon muun muassa pysé-
koéintiin kaytettavissa oleva tila ja tontin muut olosuhteet seka rakennettuun kulttuu-
riympéaristéon liittyvat arvot. Periaatteena on, ettéa suojelurakennusten kiinteistgilta
edellytetaan aina pysékdinnin jarjestdmistd mahdollisuuksien mukaan. Minimitaso on
vahintaan 1 ap/ 333 krs-m?. Pysdkdintipaikkavelvoitetta voidaan kevent&a tasta mm.
siina tapauksessa, etta tontin piha-alue on osa kulttuurihistoriallisesti merkittavaa mil-
joota eika paikkoja ole mahdollista sijoittaa tontin alueelle.

Suunnittelualueelle sijoittuvan kasinon tontille (kortteli 14, tontti 1) on mahdollista to-
teuttaa noin 7 autopaikkaa ja kylpylén tontille maksimissaan 15 autopaikkaa, jolloin
pysakointinormin minimitaso tayttyy. Kylpylalle kuuluvia pysakdintipaikkoja sijoittuu
myo&s Ainonkadun toiselle puolelle, kaava-alueen ulkopuolella olevan kylpyléhotellin
takapihalle 12 kpl.

Asemakaavassa kasinon piha-alueen pysékdimispaikat sijoittuvat Ainonkadun vie-
reen ja Kylpylan tontilla rakennuksen l&nsip&atyyn sisaankaynnin viereen. Liséksi kyl-
pylan piha-alueelle on osoitettu alue, joka voidaan toteuttaa joko pysékdintialueena
tai osana rakennuksen terassialuetta. Kayttétapa ratkaistaan rakentamisluvan yhtey-
dessa. Jos alue toteutetaan terassina vahentéé sen kylpylaitoksen autopaikkoja ny-
kyisestd maarasta.
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Yleisten pysékdintipaikkojen k&ytdlle on mahdollista asettaa rajoituksia. Varsinkin toi-
minnallisten alueiden yhteydessa on tarpeen rajata pysékdintiaikaa. Pidempiaikainen
pysakointi voidaan tarvittaessa ohjata joko Neulasepé&npuiston tai uimarannan pysa-
kdintialueille. Pysakdintipaikkojen kayttdrajoituksia ei ratkaista asemakaavassa, vaan
niistd paatetaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Polkupyorapysakointi

Pyéraliikenteen olosuhteita parannetaan mahdollistamalla pydrapysakéintipaikkoja
Ainonkadun ranta-alueen toiminnallisten alueiden yhteyteen. Pydrépysékdintipaikko-
jen maaréllinen tavoite suunnittelualueella on noin 120 pysé&kéintipaikkaa, ja ne sijoit-
tuvat Satamatorille, Rantapuistoon, Ainonkadun suoralle, Halkosaaren alkuosaan,
Neulasepan puistoon ja Kimpisenniemeen. Pydrapysakointipaikkojen tarkemmassa
suunnittelussa huomioidaan myos tavallista pydraa enemmaéan pysékdintitilaa vaativat
erikoispydrat. Asemakaavassa Rantapuiston pohjoiskulmaan (Satamatorin puolelle)
on osoitettu ohjeellinen katoksen rakennusala, jolle voidaan toteuttaa katettu pyora-
pysakointialue.

6.6 Sosiaaliset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Suunnittelualue tukeutuu peruspalvelujen osalta Lappeenrannan ydinkeskustaan.
Suunnittelualueella toimii ravintoloita, kioskeja ja kylpyla, joiden sailyminen on mah-
dollistettu toiminnan edellyttamilla kaavamerkinnéilla. Suunnittelualueeseen rajautu-
vissa kerrostaloissa toimii yrityksia, jotka tarjoavat mm. hyvinvointi- ja liikuntapalve-
luita. Asemakaavalla ei ole suoraa vaikutusta naihin yrityksiin.

Asemakaavamuutoksessa on osoitettu muutamia uusia palvelujen sijaintipaikkoja
kioskeille, milla osaltaan voidaan laajentaa alueen palvelutarjontaa etenkin kes&ai-
kaan. Kaavamuutos tukee nykyisten palveluiden sailymisté alueella, koska alueelle
luodaan uusia oleskelupaikkoja ja sujuvoitetaan jalankulun ja pyoéréilyn reitteja. Ase-
makaavalla suojeltavien rakennusten suojelumerkinnat mahdollistavat rakennusten
sisdpuolisen kehittdmisen ja toiminnan vaatimat muutokset. Kokonaisuutena asema-
kaavalla turvataan kaavallisesti kaupungin vilkkaimman virkistysalueen, matkailukoh-
teen ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen séilyminen ja kehittaminen.
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