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Kaavanlaatijan yhteystiedot

Kaavasuunnittelija Elina Moisio, 040 649 5001 elina.moisio@lappeenranta.fi
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori, 040 6605662 matti.veijovuori@lappeenranta.fi
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&, 040 653 0745, maarit.pimia@lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupungin kirjaamo: PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirlaamo@lap-
peenranta.fi.

WinkkKi: Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus, Valtakatu 47, Paakirjasto Parvi
Kaupunkisuunnittelun verkkosivut: www.lappeenranta.fi (lappeenranta.fi/kaavoitus >
Asemakaavoitus > Vireilld olevat asemakaavat)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa
ja taydentaa.

Yrjénkatu 1, asemakaavan muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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alueella on my&s suunnittelualueelta pari sataa metria itdan sijainnut
sotilaiden joukkohauta, jonka 18ytymisestd uutisoitiin Lappeenrannan
Uutisissa kesalla 1897.

Kaavaselostus antaa hyvan kuvan alueen historiallisesta
rakentumisesta 1800-luvun lopulta nykypaivaan varuskuntasairaalan
tonttia ja kaupunkia reunustavasta lahimetsikosta kiinteaksi osaksi
rakennettua kaupunkialuetta. Todettakoon, ettd kaavaselostuksen
kuvan 7 (Albin Hannikaisen laatima asemakaava) kuvatekstissa
mainittu suunnittelualueen sijaintia osoittava nuoli puuttuu kuvasta.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisté

Suunnittelualueen tontilla sijaitsee yksi Lappeenrannan kaupungin
omistama, vuonna 1963 rakennettu asuinkerrostalo, jossa asuu télla
hetkelld n. 45-50 asukasta.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 1979 seka
huomattavasti tuoreempi yleiskaava vuodelta 2017, jolloin
kulttuuriympéristdarvoja on huomioitu. Yleiskaavaa varten toteutettiin
kulttuuriympéristdselvitys (Tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy 2013), jossa on jo jonkin verran mukana myds
modernia rakennuskantaa, muttei Leirin 60—70-lukujen kerrostaloja.
Maakuntakaavassa alue sijoittuu mm. keskustatoimintojen alueelle
(C), jonka yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittéa
erityistd huomiota mm. kulttuuriympéaristén ominaispiirteiden
séilyttamiseen.

Kaavaselostuksessa ei tuotu esiin Lappeenrannan Kkaupungin
teettdmaa kulttuuriymparistdselvitystd keskusta-alueen modernista
rakennusperinndsta (Ramboll Finland 2019), jossa Leirin 1960—1970-
lukujen kerrostaloalue on huomioitu. Selvityksessa todetaan
Lappeenrannassa esikaupunkien kerrostalorakentamisen
keskittyneen  1960-1970-luvuilla  paadosin  juuri  mm. Leirin
kaupunginosaan, jossa se muodostui Toivonkadun, Suonionkadun,
Yrjbnkadun ja Marjankadun varsille. P&&osin 4-5-kerroksisten
lamellikerrostalojen julkisivuissa on kaytetty runsaasti punatiiltd ja
pitkid sivuja hallitsevat nauhaikkunoiden rivistdt. Yrjdnkatu 1 on
tyypillinen esimerkki aikansa Kkerrostalotuotannosta ja se on
sailyttanyt hyvin alkuperdisen tyylinsd. Rakennuksen massoittelu,
julkisivujen jasentely sekd& materiaalit ja varit ovat alkuperaiset.
Kaupunkikuvallisesti rakennus on osa Toivonkadun, Suonionkadun ja
Yrjénkadun varsille 1960-luvulla rakennettujen punatiilipaatyisten
kerrostalojen joukkoa. Selvityksen aineisto on viety myés KIOSKI-
inventointitietokantaan. Selvityksesséa kohteita ei ole arvotettu. Leirin
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1960-1970-lukujen kerrostaloalueen maakunnallista merkittavyytta
tarkastellaan kuitenkin parhaillaan vireilla olevan
maakuntakaavauudistuksen yhteydessa.

Kaavaselostuksen mukaan rakennuksen omistaja on arvioinut
kerrostalon peruskorjauskustannukset siind maarin korkeiksi, ettd on
tarkoituksenmukaista korvata vanha rakennus uudisrakennuksella.
Kaavamuutoshakemuksen mukaan vanha rakennus on tullut
elinkaarensa paahan ja sen peruskorjaus ei ole jarkevaa. Selostuksen
mukaan rakennuksesta on tehty viimeisin kuntoarvio 8.12.2023
(Granlund Qy), jossa on todettu runsaasti korjaustarpeita. Kyseinen
kuntoarvio ei ole mukana kaava-aineiston liitteissa.

Asemakaavauudistuksella pyritaan tayttdmaan mm. kaupungin omia
strategisia tavoitteitta liittyen esim. monipuoliseen ja kerrokselliseen
kaupunkikuvaan, mutta myo6s ekologisen kestdvyyden periaatteisiin.
Vaikutustenarvioinnissa on arvioitu vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriympéristdédén, ja todettu, ettei kaavamuutosalueella ole
sellaista kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joka
edellyttaisi suojelumerkintdja asemakaavassa. Selostus toteaa, ettei
Yrjonkatu 1:n rakennuksella ole tunnistettu suojelullisia arvoja
suhteellisen tuoreen oikeusvaikutteisen yleiskaavan laadinnan
yhteydessa.

Museo katsoo, ettd Leirin moderneja kerrostaloja ei ole toistaiseksi
arvotettu, mutta niiden maakunnallisen merkittdvyyden tarkastelu
maakuntakaavauudistuksen yhteydessa on vireilla. Lisdksi ne ovat
huomioitu Lappeenrannan keskustan modernin rakennusperinndn
selvityksissa (Ramboll Finland 2019), mukaan lukien Yrjénkatu 1, jolla
on vadhintdén paikallista merkittavyyttd. Vuonna 2013 laaditussa
kulttuuriympéristdselvityksessd ei ole huomioitu = modernia
rakennuskantaa siind maarin  kuin nykyddn on tunnistettu
tarpeelliseksi.

Museo ei kannata asemakaavauudistusta, jolla mahdollistetaan
mahdollisesti maakunnallista arvoa omaavan ja todenndkdisesti
korjauskelpoisen rakennuksen purkaminen uuden vastaavan tielta.
Korjauskelpoisuuteen viittaa mm. seikka, ettd rakennus on
parhaillaankin kaytdssa. Rakennuksen omistajalla on
rakentamislaissa maaratty velvollisuus pitéaa rakennus
ymparistdéineen kunnossa, ja etenkin kun kyseessd on kaupungin
omistama kohde, tulisi kaupungin toimia vastuullisena esimerkkina ja
suunnannayttajana rakennetun  ymparistdn huolenpidossa.
Rakennuksen purkaminen ei ole kulttuurisesti kestavaa, eika silla
tueta kulttuuriympéaristén ominaispiirteiden sailyttamista,
kaupunkikuvan ajallista  kerroksellisuutta tai mielenkiintoista
kaupunkikuvaa.
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Museo tarttuu myds keskusteluun ekologiseen kestavyyteen ja
ilmastovaikutuksiin liittyen sen vuoksi, ettd rakentamisella, kuten
my&s purkamisella, on siin& suuri rooli.

Tutkimustiedon mukaan peruskorjaaminen on purkavaa
uudisrakentamista tehokkaampi keino vélttad paastdjen syntymista
l&hivuosikymmenind. Erityisesti olemassa olevan rakennuskannan
sédilyttaminen  verrattuna uuden rakentamiseen tarkoittaa
mahdollisuutta vaikuttaa ilmastonmuutokseen valittémésti. Maailman
jatekuormasta 40 % ja kolmannes paastoistad syntyy rakentamisessa
ja uusi, hiilineutraalikin rakennus puretun rakennuksen tilalle tasoittaa
syntyneet paastot vasta n. 40-50 vuodessa.

Suomen rakennetusta ympéristdsta valtaosa on syntynyt vuoden
1940 jalkeen, joten modernin rakennusperinnén sailyttdminen on
kulttuurisen kestavyyden lisaksi my®ds vahvasti ilmastokysymys.
Kestavyyden kannalta sailyttdvan korjaamisen tavoite kohdistuu koko
moderniin rakennuskantaan. Koska akuutti tarve hiilidioksidipaastojen
vahentamiselle on nyt eika vuosikymmenten p&assa tulevaisuudessa,
olemassa olevan rakennuskannan purkamisen tulisi aina olla
I&htdkohtaisesti viimeinen vaihtoehto. Rakennusten purkaminen on
kaytettyjen materiaalien ja luonnonvarojen tuhlausta, jossa
menetetddn myds suuri maara niihin  sitoutunutta tyota,
puhumattakaan historiasta, muistoista ja merkityksista.

Rakennusten korkea kayttdaste, kunnossapito ja oikea-aikainen
korjaaminen vahentavat haitallisia ymparistdvaikutuksia ja kestavan
kiinteistdnpidon sekad korjaamisen kulttuuria tulee arvostaa nykyista
enemméan seka tilatarpeita tyydyttdd ensisijaisesti nykyisen
rakennuskannan pohjalta.

LAPPEENRANNAN MUSEOT

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet arkeologi Esa Hertell, rakennustutkija
Anna-Maija Tapani ja museotoimenjohtaja Pia Paukku

Tiedoksi

Museovirasto / kirjaamo

Lupa- ja valvontavirasto / kirjaamo
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus / kirjaamo



Allekirjoitukset:

Allekirjoitus: Vahvistan tamén asiakirjan sisallon oikeelliseksi

Nimi: Tapani Anna-Maija
ULAPPAL\tapanian

2026-03-20 08:50:05 (UTC+02:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tamén asiakirjan sisallon oikeelliseksi
Nimi: Paukku Pia
ULAPPA\paukkupk

2026-03-20 08:51:28 (UTC+02:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tamén asiakirjan sisallon oikeelliseksi
Nimi: Hertell Esa
ULAPPA\hertelej

2026-03-20 08:54:37 (UTC+02:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu
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ole sailynyt alkuperaista luonnonympaéristéa. Maisemallisesti huo mionarvoisia
ovat tontin jaredt mannyt, jotka samalla liittdvat sen Leirin ruutukaava-alueen
lansipuolella olevaan laajempaan metsaiseen alueeseen.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen (2021) selvityksen mukaan
erityisesti Helsingintien liikenteen melu muodostaa hairiétekijan
suunnittelualueella. Seka nyky- ettéd ennustetilanteessa paivaajan ohjearvo 55
dB ylittyy tontin eteldosassa ja on rakennuksen etelap&dadyn kohdalla noin 65
dB. Tontin pohjoisosassa paivdmelutasot jaavat 50 dB:n ja 55 dB:n valille el
tontille muodostuu ohjearvot tayttadvaa piha-aluetta. Vastaavasti ydaikana seka
nyky- ettd ennustetilanteessa ohjearvo 50 dB ylittyy tontin eteldosassa, mutta
jaa tontin pohjoisosassa alle 50 dB:n, koilliskul massa jopa alle 45 dB:n.

Lausunto:

Ymparisténsuojelupaéllikké Lappeenrannan ympéaristdnsuojeluviranomaisena
on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seké osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja totea niistd seuraavaa.

Melunohjearvot alittavaa oleskelu- ja leikkialuetta on rakennuksen
lansipuolella alueen luoteisosassa. Kaavassa tulee ohjata oleskelupiha- ja
leikkialueet meluohjearvot alittavalle alueelle tai lisdté kaavaan
meluntorjuntatarve- merkinté rakennuksen l&nsipuolelle, jos kaavassa ei leikki-
ja oleskelualuetta tarkemmin ohjata.

Paivi Uski
vs. ymparisténsuojelupaéallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympaéristdétoimen kirjaamosta.
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jadéhdytys- tai viilennysjarjestelmilla. Terveydensuojeluviranomainen ehdottaa,
ettd tdmé& huomioidaan kaavamaarayksissa.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Lausunnon on valmistellut terveystarkastaja Taina Rajala.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympaéristdétoimen kirjaamosta.
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Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti. Allekirjoituksen
aitouden voit tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.



Ennakkolausunto vanhusneuvostolta Yrjénkatu 1:n asemakaavaluonnoksesta

Vanhusneuvosto kannattaa kaavamuutosta. Ei huomautettavaa.






Ystavillisin terveisin

Taina Lind

sihteeri
Konsernihallinto/toimistopalvelut
puh. 040 164 9611
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noudatetaan hiilijalanjéaljen raja-arvoa. Lupa- ja valvontavirasto tuo kuitenkin
esiin, ettd kaavassa voidaan myds antaa méarayksia rakennusmateriaaleihin liit-
tyen, mikali se katsotaan kaavan tavoitteet huomioiden tarpeelliseksi.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Ymparistoterveys (melu): Meluun liittyvd vaikutusten arviointi on tehty suhteel-
lisen kattavasti. Kaupungille esitetd&n harkittavaksi tulisiko kaavassa antaa mééa-
réyksia tai esimerkiksi ohjeellisia sijainteja oleskelualueiden sijoittumisesta me-
luntorjunnan kannalta sopivaan sijaintiin. Kaavaselostuksessa on arvioitava me-
lusuojauksen tarpeellisuutta ulkoalueilla.

Vastine: Selostusta on taydennetty melusuojauksen tarpeellisuuden arvi-
oinnin osalta. Kaavakartalle on merkitty oleskelualue tontin kohtaan, jolla
melun ohjearvot piha-alueen osalta alittuvat.

2. Etela-Karjalan liitto (23.3.2026)
Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Eteld-Karjalan maakuntakaavan 2040 valmistelun yhteydessé on toteutettu mo-
dernin rakennuskannan inventointi, ja kohteiden arvotuksen on suorittanut arvo-
tustydéryhma, johon on kuulunut edustajat maakunnan liitosta, kunnista, Etela-
Karjalan museosta ja ent. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksesta. Maakunnallisesti
arvokkaiden rakennetun Kkulttuuriymparistdn alueisiin/kohteisiin tullaan esitta-
maan taydennyksid valmisteilla olevaan maakuntakaavaan ja Yrjénkadun ja Mar-
jankadun kokonaisuutta esitetd&n maakunnallisesti merkittavéksi rakennetuksi
kulttuuriympéristoksi/kohteeksi. Asemakaavamuutoksen kohteena oleva Yrjon-
katu 1 ei kuitenkaan kuulu t&h&n kokonaisuuteen. Asemakaava-alueen l&ahiym-
paristda kuvaavaa kaavaselostuksen tekstia voisi kuitenkin taydentaa taman tie-
don osalta.

Vastine: Kaavaselostusta on tdydennetty maakuntakaava 2040:n ja siihen
littyvan modernin rakennuskannan inventoinnin osalta.

Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Mikali nyt lau-
suttavan olevan asemakaavaluonnoksen aineistoon ei kaavaprosessin aikana
tehda merkittavia muutoksia, Etela-Karjalan liitolta ei ole tarvetta pyytdéa lausun-
toa kaavaehdotusvaiheessa.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

3. Etela-Karjalan museo (18.3.2026)

Arkeologinen kulttuuriperinto: Aikalaiskarttojen perusteella suunnittelualueen
l&histoll& voi olla vuoden 1741 aikaisen taistelun rakennelmia tai muuta *ja&mis-

”

toa”.

Selostuksen liite 2¢ Kaavanlaatijan vastineet 20.5.2026
Yrjdnkatu 1
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Kaavaselostus antaa hyvan kuvan alueen historiallisesta rakentumisesta 1800-
luvun lopulta nykypaivaan varuskuntasairaalan tonttia ja kaupunkia reunusta-
vasta lahimetsikdsta kiintedksi osaksi rakennettua kaupunkialuetta.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta arkeologi-
sen kulttuuriperinndn osalta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Rakennettu kulttuuriymparisté: Kaavaselostuksessa ei tuotu esiin Lappeen-
rannan kaupungin teettdm&a kulttuuriymparistdselvitysta keskusta-alueen mo-
dernista rakennusperinndsta (Ramboll Finland 2019), jossa Leirin 1960-1970-lu-
vun Kerrostaloalue on huomioitu. Yrjonkatu 1 on tyypillinen esimerkki aikansa ker-
rostalotuotannosta ja se on hyvin sailyttanyt alkuperaisen tyylinsa. Kohteita ei ole
arvotettu selvityksessa.

Vastine: Asemakaavaselostusta on tdydennetty modernin rakennusperin-
ndén selvityksen tiedoilla Leirin kerrostaloalueesta sek& Yrjénkatu 1:n osalta.

Leirin 1960—1970-lukujen kerrostaloaluetta ei toistaiseksi ole arvotettu, mutta sen
maakunnallista merkittavyytta tarkastellaan parhaillaan vireilla olevan maakunta-
kaavauudistuksen yhteydessa. Lisaksi kerrostaloalue, mukaan lukien Yrjénkatu
1, on huomioitu Lappeenrannan keskustan modernin rakennusperinnén selvityk-
sessa (Ramboll Finland 2019), minka myoéta alueella on vahintdankin paikallista
merkittavyytta. Yleiskaavatydn yhteydessé laaditussa kulttuuriymparistéselvityk-
sessé (v. 2013) ei ole huomioitu modernia rakennuskantaa siind maarin kuin ny-
kyaan on tunnistettu tarpeelliseksi.

Vastine: Asemakaavaluonnoksen selostusta on taydennetty tiedoilla Lap-
peenrannan kaupungin (v.2019) teettdméasta ja Eteld-Karjalan liiton tekeilla
olevasta modernin rakennusperinndn selvityksista. Lappeenrannan kau-
pungin modernin rakennusperinndn selvityksessa inventoituja kohteita ei
ole selvityksen yhteydesséa erikseen arvotettu.

Etela-Karjalan liiton Yrjdnkatu 1 asemakaavamuutoksesta antaman lausun-
non mukaan (23.3.2026) Yrjonkatu 1 ei kuulu maakunnallisesti merkittédvan
kerrostaloalueen rajaukseen. Nykyinen rakennus sopii arkkitehtuuriltaan
hyvin ymparéivaan rakennuskantaan ja on tyypillinen esimerkki 1960-luvun
kerrostalorakentamisesta. Silla ei ole kuitenkaan ole todettu olevan erityisia
arvoja alueelle tehdyissé selvityksissa.

Myés Yrjdnkatu 1:n mahdollisen uudisrakennuksen tulee kaavan mukaan
olla ympardivdadn kaupunkikuvaan sopiva ja alueen rakennuskantaa tay-
dentdva rakennus, joka ei erotu juurikaan ympéardivasta vanhemmasta ra-
kennuskannasta.

Rakennuksesta teetetty viimeisin kuntoarvio (Granlund Oy 8.12.2023) ei ole mu-
kana kaava-aineiston liitteisséa.

Selostuksen liite 2¢ Kaavanlaatijan vastineet 20.5.2026
Yrjdnkatu 1
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Vastine: Kuntoarviota ei ollut kaupunkisuunnittelun kaytéssa luonnoskuu-
lemisen alkaessa. Kuntoarviosta oli kuitenkin poimittu tietoja kaavamuutos-
hakemukseen. Kuntoarvio on lisétty liitteeksi asemakaavan asiakirjoihin.

Museo ei kannata asemakaavauudistusta, jolla mahdollistetaan mahdollisesti
maakunnallista arvoa omaavan ja todennakdisesti korjauskelpoisen rakennuk-
sen purkaminen uuden vastaavan tieltd. Korjauskelpoisuuteen viittaa mm.
seikka, ettd rakennus on parhaillaankin k&aytdssa.

Vastine: Etela-Karjalan liiton antaman Yrjénkatu 1:n asemakaavaluonnok-
sen lausunnon (23.3.2026) mukaan Yrjonkatu 1 ei kuulu maakuntakaava-
tydn yhteydessé esitettyyn Marjankadun ja Yrjdnkadun maakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéaristéon.

Tontin nykyisté asuinrakennusta on saneerattu viimeksi vuonna 1994. Kun-
toarviossa (Granlund 2023) on todettu runsaasti korjaustarpeita ja mm. kiin-
teistdn LVI-jarjestelm& on osittain ja sdhkdjérjestelma kokonaan ylittanyt
teknisen kayttdikansa. Huoneistojen pinnat ovat osin alkuperdisessd kun-
nossa. Kunnossapito-ohjelmassa on vuosille 2024-2028 suositeltujen kor-
jausten kustannusarvio 2,3 miljoonaa euroa. Vuoden 2026 hinta-arvion
(séhkopostiviesti Lappeenrannan toimitilat Oy:Itd 12.2.2026) mukaan van-
han rakennuksen peruskorjaus olisi arviolta noin 3,6 miljoonaa euroa olet-
taen, ettd lahes kaikki vanhassa rakennuksessa uusittaisiin runkoa lukuun
ottamatta. Mittavasta peruskorjauksesta huolimatta nykyiseen rakennuksen
olisi vaikea saavuttaa nykyisten rakennusmé&araysten mukaista tasoa. Uu-
disrakennuksen hinta sen sijaan olisi noin 5,6 m €.

Noinkin mittavan peruskorjauksen myétd myos asuntojen vuokrat nousisi-
vat kohtuuttoman suuriksi, jolloin rakennusta hallinnoiva Lappeenrannan
Asuntopalvelu Oy ei endé pystyisi tarjoamaan rakennuksessa toimintansa
mukaista kohtuuhintaista asumista. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksella (Varke) on myds omat kriteerinsd, mink& hintaisia peruskor-
jauksia he rahoittavat ja milloin katsovat kannattavammaksi kokonaan uu-
den rakennuksen rakentamisen laajan peruskorjauksen sijaan.

Kaupungin tulisi toimia vastuullisena esimerkkina ja suunnannayttédjana rakenne-
tun ympéristdn huolenpidossa. Rakennuksen purkaminen ei ole kulttuurisesti
kestavaa, eika silla tueta kulttuuriymparistén ominaispiirteiden sailyttdmista, kau-
punkikuvan ajallista kerroksellisuutta tai mielenkiintoista kaupunkikuvaa.

Vastine: Kaupunki pyrkii toiminnassaan suojelemaan ja sailyttdmaan mer-
kittdvimmat rakennetut kulttuuriymparistdt. Sotien jalkeinen rakentamisen
kasvu nékyy kaupungissamme nyt noin 70 vuotta mydhemmin runsaana ra-
kennusten Korjaustarpeena. Yrjdnkatu 1:& ei ole luokiteltu suojeltavaksi ra-
kennukseksi tahdn mennessé laadituissa rakennetun kulttuuriymparistén
selvityksissd, eika sen ole katsottu olevan Etela-Karjalan maakuntakaava
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2040:n tausta-aineistoksi tehdyssa modernin rakennuskannan inventoin-
nissa osa maakunnallisesti merkittavaa Yrjonkadun ja Marjankadun kerros-
taloaluetta.

Kaavamerkinnét ja -maaraykset ohjaavat varsin tarkasti uudisrakennuksen
sijainnista, koosta ja ulkon&dsta, jotta rakennus sopisi mahdollisimman hy-
vin ymparodivaan kaupunkikuvaan. Mahdollisen uudisrakennuksen voi kat-
soa lisaavan omalta osaltaan alueen kaupunkikuvan ajallista kerrokselli-
suutta, kun 1960- ja 1970-lukujen kerrostalojen alueelle tehd&an tuon ajan
tyylid mukaileva moderni rakennus.

Rakentamisella ja purkamisella on merkittava rooli ekologiseen kestavyyteen ja
ilmastovaikutuksiin. Olemassa olevan rakennuskannan sailyttdminen verrattuna
uuden rakentamiseen tarkoittaa mahdollisuutta vaikuttaa ilmastonmuutokseen
valittémasti. Uusi, hiilineutraalikin rakennus puretun rakennuksen tilalle tasoittaa
syntyneet kasvihuonepé&éstot vasta noin 40-50 vuodessa. Koska akuutti tarve hii-
lidioksidip&&astdjen vahentamiselle on nyt eikd vuosikymmenten paassa tulevai-
suudessa, olemassa olevan rakennuskannan purkaminen tulisi aina olla 1aht6-
kohtaisesti viimeinen vaihtoehto.

Suomen rakennetusta ymparistdsté valtaosa on syntynyt vuoden 1940 jélkeen,
joten modernin rakennusperinndn sailyttaminen on kulttuurisen kestavyyden li-
séksi myo6s vahvasti ilmastokysymys.

Rakennusten korkea kayttdaste, kunnossapito ja oikea-aikainen korjaaminen va-
hentavat haitallisia ympéaristdvaikutuksia. Kestévan kiinteisténpidon ja korjaami-
sen kulttuuria tulee arvostaa nykyistd enemman seka tilatarpeita tyydyttaa ensi-
sijaisesti nykyisen rakennuskannan pohjalta.

Vastine: Uudisrakennus mahdollistaa nykyisté energiatehokkaamman raken-
nuksen kaytén, mika osaltaan vahentaa pitkalla aikavalilla rakennuksen ilmas-
tovaikutuksia. Nykyisen kerrostalon korvaaminen uudella mahdollistaa useam-
man ihmisen asua kdvelymatkan p&&ssé keskustan palveluista ja hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien vieressa. Myds rakennuksen kayttdaste kasvaa, kun uu-
disrakennukseen voidaan rakentaa miltei kaksinkertainen maéra asuntoja ny-
kyiseen kerrostaloon verrattuna.

Kaupunki pyrkii pitdmaan hallinnoimansa rakennukset hyvakuntoisina. Kuiten-
kin asumiseen liittyvat tarpeet ovat rakennuksen valmistumisen jélkeen yli 60
vuoden aikana merkittavasti muuttuneet. Nykyinen rakennus ei enda vastaa
nykyiseen asuntokysyntdan. Perheasuntojen sijaan kaupungissamme ja erityi-
sesti keskustan ympaéristdssa on eniten pulaa yksidisté ja pienistd kaksioista.

llImastovaikutuksiin on kaavassa pyritty reagoimaan mm. hulevesia ja kasvilli-
suutta koskevilla maarayksilla ja merkinndilla. Lisaksi osa rakennuksen purku-
materiaaleista on mahdollista kdyttaa uudelleen, vaikka kaavassa ei erikseen
anneta maarayksia siihen liittyen.
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4. Eteld-Karjalan pelastuslaitos (17.3.2026)

Kerrostalon varatieratkaisussa tulee ensisijaisesti suosia omatoimisia vaihtoeh-
toja, jotka eivéat ole riippuvaisia pelastuslaitoksen kalustosta tai toiminnasta, silla
ne ovat yleenséd nopeampia ja toimintavarmempia. Mikali paadytdan kuitenkin
valitsemaan ratkaisu, joka perustuu pelastuslaitoksen nostokalustoon, tulee
suunnittelussa noudattaa Etel&d-Karjalan pelastuslaitoksen ohjetta "Pelastustien
suunnittelu ja toteutus Eteléd-Karjalan pelastuslaitoksella (31.8.2021)".

Nostolavaan perustuva pelastautuminen edellyttda pelastusteiden ja nostopaik-
kojen jarjestadmistd kaikille pelastettaville varatiena toimiville parvekkeille, seka
niiden ympaérivuotista kunnossapitoa. Rakennuskohtaisesti tulee kayttdd vain
yhta varatieratkaisua.

Vastine: Alustavissa rakennussuunnitelmissa uuteen kerrostaloon ei ole tu-
lossa sprinklerisammutusjarjestelmaa, minka vuoksi huoneistoista pelastautu-

minen on tehtédva esimerkiksi parvekkeiden kautta. Yrjénkatu 1 oleskelupihan
puolelle on kaavakartalle osoitettu pelastustie, jotta parvekkeiden edustalle on
vapaa kulku onnettomuuden sattuessa. Vaikka omatoimisen pelastautumisen
keinot ovat ensisijaisia, on tilavarauksissa syyté varautua myés nostolava-au-
ton kayttédn. Asemakaavaselostukseen on lisatty tietoa omatoimisen pelas-
tautumisen toteuttamisvaihtoehdoista, mutta ndma ratkaistaan tarkemmin

vasta rakennuksen tarkemman suunnittelun yhteydessa.

5. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (9.4.2026)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

6. Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, Ympéaristénsuojelu (26.9.2025)

Melunohjearvot alittavaa oleskelu- ja leikkialuetta on rakennuksen l&nsipuolella
alueen luoteisosassa. Kaavassa tulee ohjata oleskelupiha- ja leikkialueet me-
luohjearvot alittavalle alueelle tai lisdtd kaavaan meluntorjuntatarve- merkinta ra-
kennuksen lansipuolelle, jos kaavassa ei leikki- ja oleskelualuetta tarkemmin oh-

jata.

Vastine: Kaavakarttaan on osoitettu leikki- ja oleskelupiha tontin siihen osaan,

jossa ulkomelun ohjearvot ovat oleskelualueelle sallituissa rajoissa.

7. Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, Ymparistéterveys (20.3.2026)

Tulevaisuudessa ilmastonmuutoksesta johtuva kesien lampeneminen ja hellejakso-
jen yleistyminen tulevat aiheuttamaan enenevassa maarin terveys- ja hyvinvointi-
haittoja. Naihin sopeutuminen ja varautuminen on syyta huomioida rakennusten
suunnittelussa. Yrjonkatu 1 asuinkerrostalon etelapaadyn asuntojen osalta ikkuna-
tuuletus asunnon viilentdmiseksi hellejaksojen aikana ei ole valttamattd mielekasta
tielikenteen melun vuoksi. Asuntojen ylilAmpenemisen torjumiseksi hellejaksojen

Selostuksen liite 2¢ Kaavanlaatijan vastineet 20.5.2026

Yrjdnkatu 1



7(9)

aikana tulee tarkastella mahdollisuuksia asuntojen viilentamiseen joko passiivisesti,
kuten rakennusten ja piha-alueiden suunnitteluratkaisujen avulla, tai aktiivisilla ja&h-
dytys- tai villennysjarjestelmilla. Terveydensuojeluviranomainen ehdottaa, ettd tamé
huomioidaan kaavaméaarayksissa.

Vastine: Kaavaluonnoksessa on huomioitu asuntojen viilentdmista edistava
kasvillisuuden varjostus osoittamalla tontin suurimmat puut merkittavana puu-
ryhméné, jonka olemassa oleva hyvéakuntoinen puusto tulee sailyttdd. Kaava-
kartan yleisia maarayksia on tdydennetty seuraavasti: "Sijoittaessa uudisra-
kennukseen ainoastaan Helsingintien suuntaan avautuvia asuntoja, tulee
asunnot varustaa tuloilman viilennyksella. Rakennuksen julkisivupintaan ei
saa sijoittaa ilmanvaihtoon liittyvia koneistoja. ”

8. Rakennusvalvonta (9.4.2026)
Ei lausuttavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Kadut ja ymparist6 (19.3.2026)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10. Maaomaisuuden hallinta (13.3.2026)

Tontti on kaupungin omistuksessa ja vuokrattuna Lappeenrannan Asuntopalvelu
Oy:lle. Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maanvuokralaisen kanssa uuden
maanvuokrasopimuksen rakennusoikeuden kasvamisen vuoksi ennen kuin ase-
makaavamuutos voidaan hyvaksya.

Vastine: Merkitdan tiedoksi. Asemakaava vied&én lopulliseen hyvéaksymis-
kasittelyyn vasta uuden maanvuokrasopimuksen solmimisen jélkeen.

11.Vanhusneuvosto (19.3.2026)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

12.Telia Finland Oyj (26.2.2026)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.
Lausunto pyydettiin myoés:
e Elisa Oyj
e Alue- ja asukasneuvosto

e Vammaisheuvosto
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e Lappeenrannan asuntopalvelu Oy

e Nuorisovaltuusto

MIELIPITEET:

Mielipide 1, Asunto Oy Suonionkulma (26.2.2026)

Piddmme tarkeana, etta alueen kehittaminen toteutetaan hallitusti ja siten, etta
se huomioi olemassa olevan asutuksen, asumisviihtyvyyden ja kiinteistdjen arvon
sdilymisen. Kaavamuutoksen vaikutukset naapureihin tulee arvioida riittavan pe-
rusteellisesti.

Vastine: Asemakaavan selostuksessa on arvioitu kaavamuutoksen vaikutuk-
sia osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyjen aihealueiden mukai-
sesti. Kaavamuutos mahdollistaa ulkomitoiltaan suunnilleen samankokoisen
kerrostalon rakentamisen Yrjénkatu 1:n tontille kuin siina tallakin hetkella on.
Kaavamuutoksen ei arvioida vaikuttavan negatiivisesti alueen viihtyisyyteen
tai ympéardivien kiinteistdjen arvoon. Uudisrakennuksen myéta alueen viihtyi-
syys ja kaupunkikuva voivat jopa parantua, kun vanha, kayttdikansad p&ahén
tullut kerrostalo korvataan uudella alueen kaupunkikuvaan sopivalla rakennuk-
sella.

Mikali kaavamuutos lisdd rakennusoikeutta, kerroslukua tai rakennusmassaa, pyy-
ddmme arvioimaan vaikutukset erityisesti: ndkymiin ja kaupunkikuvaan, varjostuk-
seen ja luonnonvalon mééaraan seka piha-alueiden viihtyisyyteen.

Rakennusten korkeuden ja sijoittelun tulee soveltua ympé&rdivaan rakennuskantaan
eikd se saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapureille.

Vastine: Kaavamuutoksessa sekéa alueen rakennusoikeus ettd nimellinen ker-
rosluku kasvavat alueella voimassa olevaan asemakaavaan néhden. Yrjénkatu
1:n voimassa oleva asemakaava on kuitenkin vanhentunut eikd en&a vastaa
toteutunutta tilannetta kerrosluvun ja rakennusoikeuden laskentaperusteiden
muututtua sitten nykyisen kerrostalon valmistumisen 1960-luvulla.

Asemakaavaluonnoksen kaavamaaraysten mukaan uudisrakennus tulee to-
teuttaa siten, etta se sopii ympardivdan kaupunkikuvaan. Tontille voi rakentaa
6-kerroksisen kerrostalon melko lailla samaan kohtaan kuin milld nykyinenkin
rakennus sijaitsee. Rakennuksen harjansuunta on maaratty kaavassa, samoin
se, ettd rakennuksen péaéatyjulkisivujen tulee punaista tiilta ja pitkien julkisivujen
vaaleaa levy- tai rappauspintaa, kuten lukuisissa ympéardivissékin kerrosta-
lossa. Yrjonkatu 1 oleskelupihan puoli on osoitettu puin ja pensain istutettavana
alueena, jolle saa rakentaa kulkureitit, oleskelualueet ym. Alueen vanhat hyva-
kuntoiset mannyt tulee sailyttaa. Edelld mainituista syistd kaavamuutoksella ei
arvioida olevan vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan tai viihtyisyyteen.
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Kaavamuutoksen yhteydessa on varmistettava, ettéd alueen liikennejarjestelyt ovat
turvalliset, pysakointipaikkoja on riittdvasti ja mahdollinen liikennemé&aran kasvu ei
aiheuta kohtuutonta haittaa lahikiinteistdille

Erityisesti rakennusaikaiset liikennejarjestelyt ja tydmaaliikenne tulee suunnitella si-
ten, ettd haitat jaavat mahdollisimman vahaisiksi.

Vastine: Kaavamuutoksen velvoittamat pysékdintipaikat mahtuvat Yrjénkatu
1:n tontille. Nykyisellaan tontille on toteutettu noin puolet voimassa olevan ase-
makaavan mé&araamista pysakointipaikoista. Mikéli kaavamuutoksessa maara-
tyt pysékdintipaikat toteutetaan Yrjonkatu 1:n tontilla, pysé&kdintipaikkojen
maaré tontilla 1&hes kaksinkertaistuu.

Liikennem&ara alueella voi hieman kasvaa uudisrakennuksen valmistumisen
myotd, silld asuntokanta tontilla muuttuu nykyisen kysynnan mukaisesti painot-
tuen perheasuntojen sijaan enemmin yksidihin ja kaksioihin.

Rakennusaikaisista liikennejarjestelyistd vastaa rakennushankkeen toteuttaja,
eika niihin oteta kantaa tdmé&n kaavamuutoksen yhteydessa. Rakennushank-
keen aikaiset haitat ovat kuitenkin véliaikaisia ja hetkellisia.

Rakentamisesta aiheutuvat melu-, pdly- ja tarindhaitat tulee minimoida. Lis&ksi ra-
kennusvaiheen aikataulu, tybajat ja suojaustoimet on suunniteltava huolellisesti.
Naapurikiinteistéille tulee tiedottaa hyvissé ajoin merkittavista tyévaiheista.

Vastine: Rakentamishankkeen haittojen minimoimisesta ja naapureiden tiedot-
tamisesta vastaa rakennushankkeen tilaajan seka sen toteuttaja.

Hulevesien hallinta tulee toteuttaa siten, ettei naapureille aiheudu tulvimis- tai kos-
teusriskid. Lisédksi mahdolliset kaivannot ja perustamistytt eivat saa vaarantaa vie-
reisten rakennusten rakenteellista turvallisuutta.

Vastine: Yrjonkadun alueen maaperéd on hiekkaa, mikd mahdollistaa huleve-
sien imeyttamisen omalla tontilla. Hulevesien ké&sittely on toteuttava asemakaa-
vamuutosalueella Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman
mukaisesti. Uudisrakennuksen rakentamiseen liittyvat perustamistyét ja kaivan-
not tehdaan Yrjénkatu 1:n tontilla.

Taloyhti6 ei vastusta alueen kehittdmista sindnsa, mutta edellyttds, ettd kaavamuu-
toksen vaikutukset arvioidaan huolellisesti ja ettd naapureille ei aiheudu kohtuutonta
haittaa. Pyydamme, etta edelld esitetyt ndkdkohdat huomioidaan kaavan jatkoval-
mistelussa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi. Kaavamuutoksen vaikutusten arviointi on esitetty
asemakaavaselostuksessa, johon vaikutukset on pyritty arvioimaan ajantasai-
simpia kaytdssé olevia tietoja hyddyntden. Selostusta on luonnosvaiheen jal-
keen taydennetty kaaviolla, joka esittdd uudisrakennuksen korkeussuhteita
naapuritonttiin nahden.

Selostuksen liite 2¢ Kaavanlaatijan vastineet 20.5.2026
Yrjdnkatu 1















































































































































































































