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Aloite
Aloitteen alueen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy.

Suunnittelualue
Suunnittelualue sijaitsee niin sanotun keskustan kehän tuntumassa kerrostalovaltaisella
asuntoalueella, noin 300 metrin päässä Lappeenrannan ydinkeskusta länteen. Asemakaa­
vamuutos koskee Leirin kaupunginosan korttelin 38 tonttia 1 (Yrjönkatu 1 ). Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa Yrjönkadun ja etelässä Helsingintien katualueisiin, idässä kerrostalo­
tonttiin ja lännessä kevyen liikenteen väylään.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2481 m2. Suunnittelualueen sijainti on esitetty alla olevalla
kartalla punaisella suorakulmiolla. Aluerajaus voi muuttua suunnittelun edetessä.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.
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Suunnittelun tausta ja tavoitteet
Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt vuonna 2025 Lappeenrannan Asun­
topalvelu Oy:n aloitteesta. Asuntopalvelu on jättänyt 18.2.2026 päivätyn asemakaavamuu­
toshakemuksen, jonka mukaan tarkoituksena on mahdollistaa uuden kerrostalon rakenta­
minen.

Alueen voimassa oleva asemakaava ei vastaa enää suunnittelualueella toteutunutta ti­
lannetta rakennusoikeuden ja kerrosluvun laskentatavan muututtua vuosien kuluessa.
Sekä kerrosluku että käytetty rakennusoikeus ovat ylittyneet, eikä nykyinen asemakaava
enää vastaa tarkoitustaan.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontin kehittäminen kerrostalorakentamisen
alueena kaupunginosan yhtenäinen kaupunkikuva huomioiden. Kaavamuutoksen myötä
vanha kerrostalo on mahdollista korvata uudisrakennuksella. Samalla päivitetään myös
tarvittavin osin kaavamerkintöjä ja -määräyksiä.

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa. Suunnittelualue on rajattu keltaisella.

Kaavan vaikutukset
Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen.
Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jäljempänä esitetyn ja­
ottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vai­
kutusalue määritellään kunkin vaikutuksen kohdalla yksilöllisesti, sillä arvioitavat vaikutukset
ovat luonteeltaan erilaisia.
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Ekologiset vaikutukset
• Maisema
• Maa- ja kallioperä
• Luonnonympäristö ja luontokohteet
• Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset
• Aluetaloudelliset vaikutukset
• lnfraverkon toteutuskustannukset

Liikenteelliset vaikutukset
• Liikenneverkko ja kevyenliikenteen yh­

teydet, joukkoliikenne
• Pysäköinti
• Liikennemäärät, liikenteen toimivuus
ja liikenneturvallisuus

Sosiaaliset vaikutukset
• Palvelujen saatavuus
• Ihmisten elinolot ja elinympäristö
• Ulkoilureitistöt ja viheralueet

Kulttuuriset vaikutukset
• Yhdyskuntarakenne
• Rakennukset ja rakenteet sekä yhdys­

kuntatekniset huollon verkostot
• Kaupunkikuva
• Rakennettu kulttuuriympäristö ja ar­

keologinen kulttuuriperintö
• Seudullisten suunnitelmien ja yleis­

kaavan toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoit­
teiden toteutuminen

Lisäksi selvitetään mahdollisten haittojen lieventämismahdollisuudet.

Osalliset

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmät:

Viranomaiset
• Lupa- ja valvontavirasto
• Etelä-Karjalan liitto

Lappeenrannan kaupunki
• Kaupunkikehityksen toimiala

o Kadut ja ympäristö
o Rakennusvalvonta
o Maaomaisuuden hallinta

• Lappeenrannan seudun ympäristö­
toimi

o Ympäristöterveys

Yrjönkatu 1, asemakaavan muutos

• Etelä-Karjalan museo
• Etelä-Karjalan pelastuslaitos

o Ympäristönsuojelu
• Lappeenrannan Energiaverkot Oy
• Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy
• Alue- ja asukasneuvosto
• Vammaisneuvosto
• Vanhusneuvosto
• Nuorisovaltuusto
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Alueen asukkaat, yrittäjät ja yhdistykset

Maanomistajat ja vuokralaiset

Muut osalliset, muun muassa:
• Telia Finland Oyj
• Elisa Oyj
• Mahdolliset muut osalliset

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen

Tiedottaminen

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoitus­
lehdessä Etelä-Saimaassa.

Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan:
• Lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessä Etelä-Saimaassa.
• Lappeenrannan kaupungintalon ilmoitustaululla (Villimiehenkatu 1, 1. kerros).
• Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilökohtaisilla kirjeillä asema­

kaavaluonnoksen nähtävillä olosta. Kaavaehdotuksesta informoidaan ulkopaikkakunta­
laisia henkilökohtaisilla kirjeillä.

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä:
• Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelukeskus Winkissä

(Valtakatu 47, Pääkirjasto Parvi).
• Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelun verkkosivuilla www.lappeen­

ranta.fi/kaavoitus > Nähtävillä olevat kaavat ja hankkeet.

Kaavoituksen etenemistä voi seurata kaavan verkkosivuilla (lappeenranta.fi/kaavoitus >
Asemakaavoitus > Vireillä olevat asemakaavat).

Osallistumistavat
• Osallistumis- ja yleisötilaisuuksia järjestetään kaavaprosessin eri vaiheissa. Tilaisuuk­

sien muodosta (esim. esittelytilaisuus, kysely, asukastilaisuus avoimin ovin, Internet­
kysely) ja pitopaikasta sovitaan erikseen kaavatyön kuluessa.

• Mahdolliset luonnosvaiheen mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset voi toimittaa
kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella kirjaamo@lappeen­
ranta.fi tai PL 11, 53101 Lappeenranta
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Kaavaprosessi

Kaavaprosessi etenee vaiheittain vireille asettamisesta luonnokseen, ehdotukseen ja hy­
väksymiseen. Kaavaprosessin alustava aikataulu sekä tiedotus- ja osallistumistavat on esi­
tetty kaavaprosessin vaiheiden yhteydessä.

1. Työn käynnistäminen (syksy 2025)

Valmistelu:
• Laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) (AKL 63 §).
• Laaditaan alustava asemakaavaluonnos ja selvitetään yleispiirteisesti ympäristövaiku­

tukset.

2. Asemakaavaluonnos (helmikuu 2026)

Valmistelu:
• Kaavaluonnoksen ja sen valmisteluaineiston asettaminen nähtäville (AKL 62 §, MRA

30 §) 26.2.2026-26.3.2026.

Tiedottaminen:
• Kaavaluonnos, OAS ja kaavan valmisteluaineisto asetetaan nähtäville kaavan verkko­

sivuille ja Winkkiin noin 30 vuorokauden ajaksi.
• Kaavaluonnoksen nähtävillä olosta ilmoitetaan Etelä-Saimaassa, kaupungin ilmoitus­

taululla ja kaavan verkkosivulla.
• Kaava-alueen maanomistajia ja naapureita tiedotetaan kirjeitse kaavaluonnoksen näh­

tävillä olosta.

Osallistuminen:
• Osallisilla on mahdollisuus jättää kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta Lappeenran­

nan kaupungin kirjaamoon.
• Kaavaluonnoksesta pyydetään lausunnot viranomaisilta, kaupungin hallintokunnilta ja

muilta keskeisiltä toimijoilta.
• Asukastilaisuus Lappeenrannan kaupungintalolla 11.3.2026.

3. Asemakaavaehdotus (huhti-toukokuu 2026)

Valmistelu:
• Laaditaan kaavaehdotus. Kaavaluonnosta tarkistetaan ja tarvittaessa muokataan saa­

tujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta.
• Kaavanlaatija laatii vastineet luonnoskuulemisessa saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoi­

hin.
• Kaupunkikehityslautakunta käsittelee ja hyväksyy kaavaehdotuksen.
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Tiedottaminen:
• Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nähtäville 14 vuorokaudeksi (MRA 27 §) Winkkiin ja

kaavan verkkosivuille.
• Kaavaehdotuksesta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivuilla.
• Kaava-alueen maanomistajia, jotka asuvat Lappeenrannan ulkopuolella, tiedotetaan

kirjeitse kaavaehdotuksen nähtävillä olosta.
• Pyydetään tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §).

Osallistuminen:
• Osallisilla on mahdollisuus jättää kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta nähtävillä

olon aikana Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon.
• Kaavaehdotuksesta pyydetään tarvittaessa lausunto Lupa- ja valvontavirastolta sekä

muilta keskeisiltä viranomaisilta.

Kaavaehdotuksen tarkastaminen:
• Kaavan laatija laatii vastineet annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin.
• Lausuntojen saavuttua pidetään tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §).
• Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvitessa lausuntojen ja muistutusten pohjalta ja kaava­

ehdotus asetetaan uudelleen nähtäville tai kuullaan erikseen niitä, joita kaavaehdotuk­
sen tarkistuksessa tehdyt muutokset koskevat (MRA 32 §).

4. Kaavan hyväksyminen (alkukesä 2026)

Kaupunkikehityslautakunta käsittelee ja hyväksyy asemakaavamuutoksen (AKL 52 §).

Tiedottaminen:
• Asemakaavaehdotuksen hyväksymispäätöksestä (AKL 67 §) tiedotetaan kunnan jäse-

nille ja muistutuksen jättäneille, jotka ovat sitä kirjallisesti pyytäneet.
• Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla.

Muutoksenhaku kaavan hyväksymisestä
• Kaupunkikehityslautakunnan päätöksestä voi valittaa Itä-Suomen Hallinto-oikeuteen

(AKL 188 §) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikäli Korkein hallinto-oikeus
myöntää valitusluvan.
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Kaavanlaatijan yhteystiedot
Kaavasuunnittelija Elina Moisio, 040 649 5001 elina.moisio@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori, 040 6605662 matti.veijovuori@lappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä, 040 653 0745, maarit.pimia@lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupungin kirjaamo: PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lap­
peenranta.fi.
Winkki: Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus, Valtakatu 47, Pääkirjasto Parvi
Kaupunkisuunnittelun verkkosivut: www.lappeenranta.fi (lappeenranta.fi/kaavoitus >
Asemakaavoitus > Vireillä olevat asemakaavat)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa
ja täydentää.

Yrjönkatu 1, asemakaavan muutos Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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MIELIPITEET:
Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:
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LAUSUNNOT:

Viranomaiset
• Lupa- ja valvontavirasto
• Etelä-Karjalan liitto
• Etelä-Karjalan museo
• Etelä-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
•

•

•
•

Kaupunkikehityksen toimiala
o Maaomaisuuden hallinta
o Kadut ja ympäristö
o Rakennusvalvonta

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi:
o Ympäristönsuojelu
o Ympäristöterveydenhuolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy

• Alue- ja asukasneuvosto
• Vammaisneuvosto
• Vanhusneuvosto
• Nuorisovaltuusto

Alueen asukkaat, yrittäjät ja yhdistykset

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit

Muut osalliset
• Telia Finland Oyj
• Elisa Oyj
• mahdolliset muut osalliset

Yrjönkatu 1, asemakaavan muutos
Osalliset ja lausuntopyynnöt

20.2.2026
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Lausuntopyyntö 25.2.2026 Dnro LPR/1376/10.02.03.00/2025
Lupa- ja valvontaviraston lausunto asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistosta, Yrjönkatu 1, Lappeenranta

Lappeenrannan kaupunki on pyytänyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa
asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta 26.3.2026 mennessä. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa uuden kerrostalon rakentaminen tontille. Vanha talo on
tarkoitus purkaa pois.

1 Pohjavedet

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, että kaavaluonnoksessa on huomioitu suunnittelualueen
sijainti pohjavesialueella ja annettu riittävät määräykset pohjaveden ja maaperän
suojelun osalta. Kaavaselostuksen kappaleessa 6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen
on todettu, että "Rakennuksen perustusten ja pohjaveden väliin jää arviolta useita
kymmeniä metrejä maakerroksia, sillä hiekka- ja soramuodostumien keskiosissa, kuten
Yrjönkadun alueella, pohjavesi voi sijaita jopa 50 metrin syvyydessä (lähde: Pohjaveden
muodostuminen ja esiintyminen I Vesi.fi)".

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, että suunnittelualuetta lähinnä oleva pohjaveden
havaintopaikka sijaitsee noin 250 metrin etäisyydellä lounaassa. Pohjaveden pinta
kyseisessä havaintopaikassa on noin tasolla +82 tasolla, eli kyseissä kohtaa noin 24
metrin syvyydellä maanpinnasta. Suunnittelualueesta n. 400 m koilliseen pohjaveden
pinta on noin tasolla +81 (n. 21 m maanpinnasta) ja etelä-kaakkoon n. 600 m tasolla +83
(n. 21 m maanpinnasta. Kaavaselostuksen tietoja pohjaveden pinnankorkeudesta
suunnittelualueella olisi hyvä tarkentaa.

2 Ilmastovaikutusten arviointi

Kaavan ilmastovaikutuksia on kaavaselostuksen mukaan arvioitu Lappeenrannan
kaupunkisuunnittelun omalla vertailutaulukolla. Ilmastovaikutusten arviointi on
pääasiallisesti asianmukaista. Kuitenkin ilmastovaikutusten arviointi keskittyy pitkälti
positiivisten asioiden esiintuontiin ja arviointiin. Purkavassa uudisrakentamisessa syntyy
aina haitallisia ilmastovaikutuksia. Kaavan vaikutusten arvioinnissa ei purkamisen
vaikutuksia ole verrattu korjausrakentamiseen oikeastaan muuten kustannusten ja
teknisten toteutushaasteiden kautta. Ilmastovaikutusten arviointia tulisi täydentää tältä
osin.

llmastovaikutuksien arvioinnissa on myös todettu, että kaavamääräyksissä ei ole
edellytetty hiiltä sitovien rakennusmateriaalien käyttöä, koska rakentamislain (751/2023,
RakL) rakentamislupamenettelyssä kyseisissä rakennustyypeissä noudatetaan
hiilijalanjäljen raja-arvoa. Lupa- ja valvontavirasto tuo kuitenkin esiin sen saikan, että
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kaavassa voidaan myös antaa määräyksiä rakennusmateriaaleihin liittyen, mikäli se
katsotaan kaavan tavoitteet huomioiden tarpeelliseksi.

3 Ympäristöterveys (Melu)

Meluun liittyvä vaikutusten arviointi on tehty suhteellisen kattavasti. Vaikutusten
arvioinnin perusteena on käytetty WSP Finland Oy:n 2021 laatimaa meluselvitystä.
Selvityksen mukaan tontin ulkoalueilla ylittyvät valtioneuvoston päätöksen (993/1992)
mukaiset ohjearvot. Tontin pohjoisosaan jää selostuksen mukaan myös ohjearvojen
mukaista oleskelualuetta. Tilanne ei suuresti eroa nykyisestä, mutta kaavalla on
kuitenkin tarkoitus mahdollistaa uutta kerrosalaa 665 kerrosalaneliömetriä, joten on
odotettavaa, että melulle altistuvien asukkaiden määrä tulee kasvamaan
tulevaisuudessa. Kaupungille esitetään harkittavaksi tulisiko kaavassa antaa määräyksiä
tai esimerkiksi ohjeellisia sijainteja oleskelualueiden sijoittumisesta meluntorjunnan
kannalta sopivaan sijaintiin. Kaavaselostuksessa on arvioitava melusuojauksen
tarpeellisuutta ulkoalueilla.

Tämä asiakirja on hyväksytty viraston sähköisessä asianhallintajärjestelmässä. Asian on
esitellyt alueidenkäytönasiantuntija Mikko Manninen ja ratkaissut arkkitehti Tuija
Mustonen.

Tiedoksi

Etelä-Karjalan liitto
Etelä-Karjalan museo

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
Puhelinvaihde: 0295 254 000
kirjaamo@lvv.fi I lvv.fi



Tämä asiakirja LVV-U/50041/2026 on hyväksytty sähköisesti/ Detta dokument LVV-U/50041/2026 har
godkänts elektroniskt

Esittelijä Manninen Mikko 24.03.2026 10:23

Ratkaisija Mustonen Tuija 24.03.2026 10:24
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Lappeenrannan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kirjaamo
kirjaamo@lappeenranta.fi

Viite: LPR/1376/10.02.03.00/2025
Lausunto: Lappeenranta - Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos - kaavaluonnos

Suunnittelualue:
Asemakaavamuutos koskee Leirin kaupunginosan korttelin 38 tonttia 1 osoitteessa Yrjönkatu 1.
Suunnittelualue sijaitsee keskustan tuntumassa kerrostalovaltaisella asuinalueella, noin 300 metriä
Lappeenrannan ydinkeskusta länteen. Tontti rajautuu pohjoisessa ja etelässä Yrjönkadun ja
Helsingintien katualueisiin, idässä kerrostalotonttiin ja lännessä kevyen liikenteen väylään.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 2481 m2•

Kaavan tavoite:
Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontin kehittäminen kerrostalorakentamisen alueena
kaupunginosan yhtenäinen kaupunkikuva huomioiden. Kaavamuutoksen myötä vanha kerrostalo
on mahdollista korvata uudisrakennuksella. Samalla päivitetään myös tarvittavin osin
kaavamerkintöjä ja -määräyksiä.

Kaavoitustilanne:
Etelä-Karjalassa on voimassa 2011 vahvistettu Etelä-Karjalan maakuntakaava, 2015 vahvistettu
Etelä-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava sekä vuonna 2023 voimaan tullut 2. vaihemaakuntakaava.
Suunnittelualueella ei ole 2. vaihemaakuntakaavan varauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C). Etelä-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinnän kuvaus ja suunnittelumääräys
korvaavat voimassa olevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta
koskevan kuvauksen ja suunnittelumääräyksen. Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/
taajamarakenteen kehittämisen kohdealueeseen (kk) ja kasvukeskusalueen laatukäytävä -
vyöhykkeeseen (lk). Suunnittelualueen eteläpuolella kulkee kevyenliikenteen laaturaitti ja
luoteispuolelle on osoitettu valtakunnallisesti merkittävä kulttuurihistoriallinen ympäristö:
Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki, Linnoitus ja Rakuunanmäki. Pohjavesialueiden
luokittelu ja rajaukset päivitettiin vuoden 2021 aikana Lappeenrannan seudun alueella.
Maakuntakaavassa (2011) pohjavesialueet on merkitty vielä vanhojen rajauksien mukaisesti.

Etelä-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan päivitystyön. Kaavasta käytetään nimitystä Etelä­
Karjalan maakuntakaava 2040.

Oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa (2027) suunnittelualue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta
(AK).

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen tontti sekä sen idän-, lännen- ja pohjoisen
puoleiset tontit on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Suunnittelualueen
rakennusoikeus on 1885 ker-ros-m2 ja suurin sallittu kerrosluku viisi (V).

Kauppa katu 40 D
53100 Lappeenranta
Finland
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Asemakaavan sisältö:
Kaavamuutos mahdollistaa uudisrakennuksen toteuttamisen nykyisen kerrostalon tilalle. Samalla
kaavamerkintöjä ja -määräyksiä on päivitetty vastaamaan nykyistä lainsäädäntöä ja laskentatapoja
mm. kerrosluvun, rakennusoikeuden ja kaupungin autopaikkanormin osalta.
Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueen käyttötarkoitus säilyy ennallaan asuinkerrostalojen
korttelialueena (AK). Tontin kerrosluku on muutettu kuudeksi (VI) ja tontin kokonaisrakennusoikeus
on 2585 kerros-m2• Lisäksi asemakaavassa on annettu määräyksiä muun muassa pysäköinnistä,
kasvillisuudesta ja hulevesien hallinnasta sekä muista rakentamistapaan liittyvistä asioista.

Asian aiempi käsittely:
Asemakaavan muutos on ensimmäistä kertaa lausunnoilla, eikä Etelä-Karjalan liitto siten ole
aiemmin lausunut siihen liittyen.

Maakuntakaavan huomioiminen:
Voimassa olevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015)
merkintöjen ja määräysten mukaisesti asemakaavan mukainen asuinkerrostalojen korttelialue on
maakuntakaavojen keskustatoimintojen alueen mukainen. Keskusta-alueen kaavamääräyksen
mukaisesti yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitu alueen viihtyisyys, omaleimaisuus
ja kaupunkikuvan tasapainoisuus sekä alueen lähellä sijaitsevat rakennetun kulttuuriympäristön
arvot. Asemakaavamuutos tukee maakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukäytävän periaatetta
edistäen elinympäristöjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyödyntämällä ja eheyttämällä olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta.

Lausunto kaavaluonnoksesta:

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Etelä-Karjalan maakuntakaavan 2040 valmistelun yhteydessä on toteutettu modernin
rakennuskannan inventointi, ja kohteiden arvotuksen on suorittanut arvotustyöryhmä, johon on
kuulunut edustajat maakunnan liitosta, kunnista, Etelä-Karjalan museosta ja ent. Kaakkois-Suomen
ELY-keskuksesta. Maakunnallisesti arvokkaiden rakennetun kulttuuriympäristön alueisiin/kohteisiin
tullaan esittämään täydennyksiä valmisteilla olevaan maakuntakaavaan ja Yrjönkadun ja
Marjankadun kokonaisuutta esitetään maakunnallisesti merkittäväksi rakennetuksi
kulttuuriympäristöksi/kohteeksi. Asemakaavamuutoksen kohteena oleva Yrjönkatu 1. ei kuitenkaan
kuulu tähän kokonaisuuteen. Asemakaava-alueen lähiympäristöä kuvaavaa kaavaselostuksen
tekstiä voisi kuitenkin täydentää tämän tiedon osalta.

Etelä-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Mikäli nyt lausuttavana olevan asemakaavaluonnoksen aineistoon ei kaavaprosessin aikana tehdä
merkittäviä muutoksia, Etelä-Karjalan liitolta ei ole tarvetta pyytää lausuntoa
kaavaehdotusvaiheessa.

Kirsi Vainio
elinvoimajohtaja

Maria Peuhkuri
aluesuunnitteluasiantuntija
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LAPPEENRANTA,Yrjönkatu 1 asemakaavan muutosluonnos

Lappeenrannan kaupunki on pyytänyt Lappeenrannan museoiden
lausuntoa Leirin kaupunginosassa sijaitsevasta Yrjönkatu 1
asemakaavamuutosluonnoksesta. Lappeenrannan museot toimii
museolain (314/2019) tarkoittamana alueellisena vastuumuseona
Etelä-Karjalassa.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt Lappeenrannan
Asuntopalvelu Oy:n aloitteesta, jonka tavoitteena on mahdollistaa
nykyisen kerrostalon korvaamisen uudisrakennuksella. Samalla tontin
kerrosluku on muutettu kuudeksi (VI) ja tontin
kokonaisrakennusoikeus on 2585 kerros-m2. Tontin käyttötarkoitus
säilyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK) ja myös tontin rajaus
säilyy nykyisellään. Samalla päivitetään kaavamerkintöjä ja -
määräyksiä vastaamaan nykyistä lainsäädäntöä ja laskentatapoja,
sekä määrätään mm. pysäköinnistä, kasvillisuudesta ja hulevesien
hallinnasta sekä muista rakentamistapaan liittyvistä asioista.

Arkeologinen kulttuuriperintö

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiympäristöä, jolta ei tunneta
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä
muinaisjäännöksiä tai muita arkeologisia suojelukohteita. Täysin
poissuljettua muinaisjäännösten löytyminen alueelta ei kuitenkaan
olisi, sillä Lappeenrannan vanhemman historian kannalta nykyisen
Leirin asuinalueella on oma tärkeä paikkansa. Lappeenrannan
taistelussa vuonna 1741 Viipuriin ja Haminaan johtaneiden teiden
välissä sijainnut Salpausselän harjanne Rakuunamäkeä vastapäätä
oli merkittävässä roolissa. Taistelua kuvaavien aikalaiskarttojen
perusteella jossain suunnittelualueen läheisyydessä sijaitsi mm.
venäläisten joukkojen tykkipatteri, joka ampui Rakuunamäellä
sijainneita ruotsalaisten asemia. Konkreettisena todisteena taistelusta

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut I Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta I Kristiinankatu 9 I puh. 05 6161

museot@lappeenranta.fi I www.lappeenranta.fi
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alueella on myös suunnittelualueelta pari sataa metriä itään sijainnut
sotilaiden joukkohauta, jonka löytymisestä uutisoitiin Lappeenrannan
Uutisissa kesällä 1897.

Kaavaselostus antaa hyvän kuvan alueen historiallisesta
rakentumisesta 1800-luvun lopulta nykypäivään varuskuntasairaalan
tonttia ja kaupunkia reunustavasta lähimetsiköstä kiinteäksi osaksi
rakennettua kaupunkialuetta. Todettakoon, että kaavaselostuksen
kuvan 7 (Albin Hannikaisen laatima asemakaava) kuvatekstissä
mainittu suunnittelualueen sijaintia osoittava nuoli puuttuu kuvasta.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta
arkeologisen kulttuuriperinnön osalta.

Rakennettu kulttuuriympäristö

Suunnittelualueen tontilla sijaitsee yksi Lappeenrannan kaupungin
omistama, vuonna 1963 rakennettu asuinkerrostalo, jossa asuu tällä
hetkellä n. 45-50 asukasta.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 1979 sekä
huomattavasti tuoreempi yleiskaava vuodelta 2017, jolloin
kulttuuriympäristöarvoja on huomioitu. Yleiskaavaa varten toteutettiin
kulttuuriympäristöselvitys (Tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy 2013), jossa on jo jonkin verran mukana myös
modernia rakennuskantaa, muttei Leirin 60-70-lukujen kerrostaloja.
Maakuntakaavassa alue sijoittuu mm. keskustatoimintojen alueelle
(C), jonka yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää
erityistä huomiota mm. kulttuuriympäristön ominaispiirteiden
säilyttämiseen.

Kaavaselostuksessa ei tuotu esiin Lappeenrannan kaupungin
teettämää kulttuuriympäristöselvitystä keskusta-alueen modernista
rakennusperinnöstä (Ramboll Finland 2019), jossa Leirin 1960-1970-
lukujen kerrostaloalue on huomioitu. Selvityksessä todetaan
Lappeenrannassa esikaupunkien kerrostalorakentamisen
keskittyneen 1960-1970-luvuilla paaosin juuri mm. Leirin
kaupunginosaan, jossa se muodostui Toivonkadun, Suonionkadun,
Yrjönkadun ja Marjankadun varsille. Pääosin 4-5-kerroksisten
lamellikerrostalojen julkisivuissa on käytetty runsaasti punatiiltä ja
pitkiä sivuja hallitsevat nauhaikkunoiden rivistöt. Yrjönkatu 1 on
tyypillinen esimerkki aikansa kerrostalotuotannosta ja se on
säilyttänyt hyvin alkuperäisen tyylinsä. Rakennuksen massoittelu,
julkisivujen jäsentely sekä materiaalit ja värit ovat alkuperäiset.
Kaupunkikuvallisesti rakennus on osa Toivonkadun, Suonionkadun ja
Yrjönkadun varsille 1960-luvulla rakennettujen punatiilipäätyisten
kerrostalojen joukkoa. Selvityksen aineisto on viety myös KIOSKl­
inventointitietokantaan. Selvityksessä kohteita ei ole arvotettu. Leirin
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1960-1970-lukujen kerrostaloalueen maakunnallista merkittävyyttä
tarkastellaan kuitenkin parhaillaan vireillä olevan
maakuntakaavauudistuksen yhteydessä.

Kaavaselostuksen mukaan rakennuksen omistaja on arvioinut
kerrostalon peruskorjauskustannukset siinä määrin korkeiksi, että on
tarkoituksenmukaista korvata vanha rakennus uudisrakennuksella.
Kaavamuutoshakemuksen mukaan vanha rakennus on tullut
elinkaarensa päähän ja sen peruskorjaus ei ole järkevää. Selostuksen
mukaan rakennuksesta on tehty viimeisin kuntoarvio 8.12.2023
(Granlund Oy), jossa on todettu runsaasti korjaustarpeita. Kyseinen
kuntoarvio ei ole mukana kaava-aineiston liitteissä.

Asemakaavauudistuksella pyritään täyttämään mm. kaupungin omia
strategisia tavoitteitta liittyen esim. monipuoliseen ja kerrokselliseen
kaupunkikuvaan, mutta myös ekologisen kestävyyden periaatteisiin.
Vaikutustenarvioinnissa on arvioitu vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriympäristöön, ja todettu, ettei kaavamuutosalueella ole
sellaista kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joka
edellyttäisi suojelumerkintöjä asemakaavassa. Selostus toteaa, ettei
Yrjönkatu 1 :n rakennuksella ole tunnistettu suojelullisia arvoja
suhteellisen tuoreen oikeusvaikutteisen yleiskaavan laadinnan
yhteydessä.

Museo katsoo, että Leirin moderneja kerrostaloja ei ole toistaiseksi
arvotettu, mutta niiden maakunnallisen merkittävyyden tarkastelu
maakuntakaavauudistuksen yhteydessä on vireillä. Lisäksi ne ovat
huomioitu Lappeenrannan keskustan modernin rakennusperinnön
selvityksissä (Ramboll Finland 2019), mukaan lukien Yrjönkatu 1, jolla
on vähintään paikallista merkittävyyttä. Vuonna 2013 laaditussa
kulttuuriympäristöselvityksessä ei ole huomioitu modernia
rakennuskantaa siinä määrin kuin nykyään on tunnistettu
tarpeelliseksi.

Museo ei kannata asemakaavauudistusta, jolla mahdollistetaan
mahdollisesti maakunnallista arvoa omaavan ja todennäköisesti
korjauskelpoisen rakennuksen purkaminen uuden vastaavan tieltä.
Korjauskelpoisuuteen viittaa mm. seikka, että rakennus on
parhaillaankin käytössä. Rakennuksen omistajalla on
rakentamislaissa määrätty velvollisuus pitää rakennus
ympäristöineen kunnossa, ja etenkin kun kyseessä on kaupungin
omistama kohde, tulisi kaupungin toimia vastuullisena esimerkkinä ja
suunnannäyttäjänä rakennetun ympäristön huolenpidossa.
Rakennuksen purkaminen ei ole kulttuurisesti kestävää, eikä sillä
tueta kulttuuriympäristön ominaispiirteiden säilyttämistä,
kaupunkikuvan ajallista kerroksellisuutta tai mielenkiintoista
kaupunkikuvaa.
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Museo tarttuu myös keskusteluun ekologiseen kestävyyteen ja
ilmastovaikutuksiin liittyen sen vuoksi, että rakentamisella, kuten
myös purkamisella, on siinä suuri rooli.

Tutkimustiedon mukaan peruskorjaaminen on purkavaa
uudisrakentamista tehokkaampi keino välttää päästöjen syntymistä
lähivuosikymmeninä. Erityisesti olemassa olevan rakennuskannan
säilyttäminen verrattuna uuden rakentamiseen tarkoittaa
mahdollisuutta vaikuttaa ilmastonmuutokseen välittömästi. Maailman
jätekuormasta 40 % ja kolmannes päästöistä syntyy rakentamisessa
ja uusi, hiilineutraalikin rakennus puretun rakennuksen tilalle tasoittaa
syntyneet päästöt vasta n. 40-50 vuodessa.

Suomen rakennetusta ympäristöstä valtaosa on syntynyt vuoden
1940 jälkeen, joten modernin rakennusperinnön säilyttäminen on
kulttuurisen kestävyyden lisäksi myös vahvasti ilmastokysymys.
Kestävyyden kannalta säilyttävän korjaamisen tavoite kohdistuu koko
moderniin rakennuskantaan. Koska akuutti tarve hiilidioksidipäästöjen
vähentämiselle on nyt eikä vuosikymmenten päässä tulevaisuudessa,
olemassa olevan rakennuskannan purkamisen tulisi aina olla
lähtökohtaisesti viimeinen vaihtoehto. Rakennusten purkaminen on
käytettyjen materiaalien ja luonnonvarojen tuhlausta, jossa
menetetään myös suuri määrä niihin sitoutunutta työtä,
puhumattakaan historiasta, muistoista ja merkityksistä.

Rakennusten korkea käyttöaste, kunnossapito ja oikea-aikainen
korjaaminen vähentävät haitallisia ympäristövaikutuksia ja kestävän
kiinteistönpidon sekä korjaamisen kulttuuria tulee arvostaa nykyistä
enemmän sekä tilatarpeita tyydyttää ensisijaisesti nykyisen
rakennuskannan pohjalta.

LAPPEENRANNAN MUSEOT

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet arkeologi Esa Hertell, rakennustutkija
Anna-Maija Tapani ja museotoimenjohtaja Pia Paukku

Tiedoksi
Museovirasto / kirjaamo
Lupa- ja valvontavirasto / kirjaamo
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus / kirjaamo



Allekirjoitukset:

Allekirjoitus:

Nimi:

Vahvistan tämän asiakirjan sisällön oikeelliseksi

Tapani Anna-Maija
ULAPPA\tapanian

2026-03-20 08:50:05 {UTC+02:00)

Sähköisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus:

Nimi:

Vahvistan tämän asiakirjan sisällön oikeelliseksi

Paukku Pia
ULAPPA\paukkupk

2026-03-20 08:51 :28 {UTC+02:00)

Sähköisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus:

Nimi:

Vahvistan tämän asiakirjan sisällön oikeelliseksi

Hertell Esa
ULAPPA\hertelej

2026-03-20 08:54:37 {UTC+02:00)

Sähköisesti allekirjoitettu



Etelä-Karjalan pelastuslaitos

Etelä-Karjalan hyvinvointialue

LAUSUNTO

Lupanumero

17.03.2026

3136

K2809

sivu 1 / 1

Vastaanottaja

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
PL11

Kohde
Asemakaavamuutos

Yrjönkatu 1, Lappeenranta

53101 LAPPEENRANTA

Etelä-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Yrjönkatu 1 asemakaavan muutoksesta
Lappeenrannan kaupunki on pyytänyt Etelä-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa koskien Yrjönkatu 1
asemakaavamuutoksen luonnosta. Asemakaavamuutos koskee Leirin kaupunginosan korttelin 38 tonttia 1
osoitteessa Yrjönkatu 1. Suunnittelualue sijaitsee niin sanotun keskustan kehän tuntumassa
kerrostalovaltaisella asuinalueella, noin 300 metriä Lappeenrannan ydinkeskusta länteen. Tontti rajautuu
pohjoisessa ja etelässä Yrjönkadun ja Helsingintien katualueisiin, idässä kerrostalotonttiin ja lännessä kevyen
liikenteen väylään. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 2481 m2.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontin kehittäminen kerrostalorakentamisen alueena kaupunginosan
yhtenäinen kaupunkikuva huomioiden. Kaavamuutoksen myötä vanha kerrostalo on mahdollista korvata
uudisrakennuksella. Samalla päivitetään myös tarvittavin osin kaavamerkintöjä ja -määräyksiä.

Lausunto:
Etelä-Karjalan pelastuslaitos on tutustunut 17.3.2026 mennessä nähtävillä oleviin aineistoihin koskien
asemakaavamuutosta.

Kerrostalon varatieratkaisussa tulee ensisijaisesti suosia omatoimisia vaihtoehtoja, jotka eivät ole riippuvaisia
pelastuslaitoksen kalustosta tai toiminnasta. Omatoimisia varatieratkaisuja ovat esimerkiksi: parvekkeille
asennettavat tikasluukut, parvekelinjojen väliin suunniteltavat tikaskuilut, joihin käynti tapahtuu parvekkeelta
sivusiirtymänä, sivusuuntainen siirtyminen naapuripalo-osaston parvekkeelle, kaksi toisistaan riippumatonta
uloskäytävää tai vaihtoehtoisesti tarkoitukseen sopiva automaattinen sammutuslaitteisto. Omatoimiset
varatieratkaisut ovat yleensä nopeampia ja toimintavarmempia kuin ratkaisut, jotka perustuvat
pelastuslaitoksen kaluston käyttöön.

Mikäli päädytään kuitenkin valitsemaan ratkaisu, joka perustuu pelastuslaitoksen nostokalustoon, tulee
suunnittelussa noudattaa Etelä-Karjalan pelastuslaitoksen ohjetta "Pelastustien suunnittelu ja toteutus
Etelä-Karjalan pelastuslaitoksella (31.8.2021 )". Nostolavaan perustuva pelastautuminen edellyttää
pelastusteiden ja nostopaikkojen järjestämistä kaikille pelastettaville varatienä toimiville parvekkeille, sekä
niiden ympärivuotista kunnossapitoa. Rakennuskohtaisesti tulee käyttää vain yhtä varatieratkaisua.

Etelä-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita asemakaavamuutoksen luonnoksesta.

paloinsinööri
Marc Marjotie

Etelä-Karjalan pelastuslaitos Etelä-Karjalan pelastuslaitos
Etelä-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema
Standertskjöldinkatu 10, 53200 LAPPEENRANTAKievarintie 2
Puh: 05 352 7020, (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE
https ://pelastustoimi.fi/etela-karjala

paloinsinööri
Marc Marjotie
Puh:0406452588
marc.marjotie@pelastustoimi.fi
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Lappeenrannan kaupunki
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YRJÖNKATU 1 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Lappeenrannan Energiaverkoilla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopäällikkö

Lappeenrannan Energiaverkot Oy • p. 020 690 505 • PL 191, 53101 Lappeenranta • lappeenrannanenergia.fi
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 20.2.2026

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: osoite,
LEIRIN KAUPUNGINOSA (5), Kortteli 38, tontti 1

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Leirin
kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Yrjönkatu 1
tontin kehittäminen kerrostalorakentamisen alueena. Alueen voimassa oleva
asemakaava ei enää vastaa suunnittelualueella toteutunutta tilannetta
rakennusoikeuden ja kerrosluvun laskentatavan muututtua vuosien kuluessa.
Sekä kerrosluku että käytetty rakennusoikeus ovat ylittyneet, eikä nykyinen
asemakaava vastaa enää tarkoitustaan.

Asemakaavamuutoksen myötä tontille voidaan rakentaa uusi kerrostalo
nykyisen talon tilalle. Kaavamerkinnöillä ja -määräyksillä ohjataan
rakentamista niin, että uudisrakennus sopii kaupunginosan yhtenäiseen
kaupunkikuvaan.

Asemakaavamuutos koskee Leirin kaupunginosan yhtä tonttia osoitteessa
Yrjönkatu 1. Kaavamuutoskohde sijaitsee keskustan länsipuolella, noin 300 m
päässä ydinkeskustasta kerrostalovaltaisella asuinalueella. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa Yrjönkatuu ja etelässä Helsingintiehen. Tontin itäpuolella
on Yrjönkatu 3:n kerrostalo tontti ja länsipuolella aluetta on polkumainen
kevyen liikenteen väylä. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 2481 m2.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsevalle entisen kasarmisairaalan
alueelle eli niin kutsutun Sairaalanmäen asemakaavamuutoksen yhteydessä
alueelle laadittiin myös luontoselvitys (Pöyry 21.11.2016). Sairaalanmäen alue
on osittain puistometsää, jonka eteläisin osa ulottuu Yrjönkujan reunaan
lähelle suunnittelualuetta. Sairaalanmäen itäosassa on lepakkoselvityksessä
111 luokan lepakkoalueeksi luokiteltu lepakoiden ruokailualue- tai siirtymäreitti,
jossa havaittiin useita pohjanlepakoita. Alueen eteläisin osa on lähellä nyt
vireillä olevaa kaavamuutosaluetta, mutta lepakkohavainnot tehtiin
suurimmaksi osin selvitysalueen pohjoisosasta. Havaintojen sijainnin
perusteella ei vaikuta kovin todennäköiseltä, että lepakoita olisi myös
suunnittelualueella, vaan ennemmin ne suuntaisivat Sairaalanmäeltä kohti
pohjoista Rakuunamäen suuntaan. Kokonaisuutena suunnittelualue on
tyypillistä pitkään ihmisen vaikutuksen alaisena ollutta kaupunkialuetta, jolla ei
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ole säilynyt alkuperäistä luonnonympäristöä. Maisemallisesti huomionarvoisia
ovat tontin järeät männyt, jotka samalla liittävät sen Leirin ruutukaava-alueen
länsipuolella olevaan laajempaan metsäiseen alueeseen.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen (2021) selvityksen mukaan
erityisesti Helsingintien liikenteen melu muodostaa häiriötekijän
suunnittelualueella. Sekä nyky- että ennustetilanteessa päiväajan ohjearvo 55
dB ylittyy tontin eteläosassa ja on rakennuksen eteläpäädyn kohdalla noin 65
dB. Tontin pohjoisosassa päivämelutasot jäävät 50 dB:n ja 55 dB:n välille eli
tontille muodostuu ohjearvot täyttävää piha-aluetta. Vastaavasti yöaikana sekä
nyky- että ennustetilanteessa ohjearvo 50 dB ylittyy tontin eteläosassa, mutta
jää tontin pohjoisosassa alle 50 dB:n, koilliskul massa jopa alle 45 dB:n.

Lausunto:

Ympäristönsuojelupäällikkö Lappeenrannan ympäristönsuojeluviranomaisena
on tarkastanut asemakaavaluonnoksen sekä osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja totea niistä seuraavaa.

Melunohjearvot alittavaa oleskelu- ja leikkialuetta on rakennuksen
länsipuolella alueen luoteisosassa. Kaavassa tulee ohjata oleskelupiha- ja
leikkialueet meluohjearvot alittavalle alueelle tai lisätä kaavaan
meluntorjuntatarve- merkintä rakennuksen länsipuolelle, jos kaavassa ei leikki­
ja oleskelualuetta tarkemmin ohjata.

Päivi Uski
vs. ympäristönsuojelupäällikkö

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamasta.
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Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 20.2.2026

YMPÄRISTÖTERVEYDEN LAUSUNTO YRJÖNKATU 1:N
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Yrjönkatu 1 :n
tontille Leirin kaupunginosaan. Alueen voimassa oleva asemakaava ei enää
vastaa suunnittelualueella toteutunutta tilannetta. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa tontin kehittäminen kerrostalorakentamisen
alueena. Kaavamuutoksen myötä vanha kerrostalo on mahdollista korvata
likimain samankokoisella uudisrakennuksella.

Helsingintien liikenteestä aiheutuva melu aiheuttaa tontin eteläpäässä melun
ohjearvojen ylittymisen. Rakennuksen etelän puoleiseen päätyyn kohdistuu
päiväaikaan yli 65 dB:n keskiäänitaso ja yöaikaan yli 50 dB:n keskiäänitaso.
Tämän vuoksi luonnoksen kaavamääräyksien mukaan rakennuksen
eteläpäisen sivun ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
ääneneristävyyden liikennemelua vastaan tulee olla vähintään 35 dB. Tontin
pohjoisosassa päivämelutasot jäävät alle 55 dB, joten tontille muodostuu
ohjearvot täyttävää piha-aluetta. Radonhaittojen torjumiseksi on annettu
kaavamääräys. Tontin sijoittuminen 1 E luokan pohjavesialueelle on myös
huomioitu kaavamääräyksissä.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen ympäristöterveydenhuollon yksikkö
kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut
asemakaavaluonnokseen sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
seuraavaa:

On arvioitu, että tulevaisuudessa ilmastonmuutoksesta johtuva kesien
lämpeneminen ja hellejaksojen yleistyminen tulevat aiheuttamaan enenevässä
määrin terveys- ja hyvinvointihaittoja. Näihin sopeutuminen ja varautuminen
on syytä huomioida rakennusten suunnittelussa. Yrjönkatu 1 asuinkerrostalon
eteläpäädyn asuntojen osalta ikkunatuuletus asunnon viilentämiseksi
hellejaksojen aikana ei ole välttämättä mielekästä tieliikenteen melun vuoksi.
Asuntojen ylilämpenemisen torjumiseksi hellejaksojen aikana tulee tarkastella
mahdollisuuksia asuntojen viilentämiseen joko passiivisesti, kuten
rakennusten ja piha-alueiden suunnitteluratkaisujen avulla, tai aktiivisilla
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jäähdytys- tai viilennysjärjestelmillä. Terveydensuojeluviranomainen ehdottaa,
että tämä huomioidaan kaavamääräyksissä.

Päivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Lausunnon on valmistellut terveystarkastaja Taina Rajala.

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamasta.
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Kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Päiväys Dnro
LPR/1376/10.02.03.00/2025

1 (1)

Viite

Ennakkolausunto rakennusvalvontalta Yrjönkatu 1 :n asemakaavaluonnoksesta

Rakennusvalvonnalla ei ole lausuttavaa otsikkoasiassa.

RAKENNUSVALVONTA

Sampo Sälevaara
Rakennusvalvonnan johtaja

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voi
tarkastaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamasta.

Kaupunkikehitys I Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta I Villimiehenkatu 1 I puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi I www.lappeenranta.fi
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Kaupunkisuunnittelu

Lausunto

19.3.2026 Dnro
LPR/1376/10.02.03.00/2025
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Lausuntopyyntö 20.2.2026

Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimiala
kadut ja ympäristö -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinööri

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamasta.

Kaupunkikehitys I Kadut ja ympäristö
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Päiväys
13.3.2026
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LPR/1376/10.02.03.00/2025
Lausuntopyyntö 20.2.2026

LPR/1376/10.02.03.00/2025 Asemakaavan muutos 5 Leirin kaupunginosan korttelin 38
tontille 1, Yrjönkatu 1

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin
kehittäminen kerrostalorakentamisen alueena. Nykyisen
asuinkerrostalon tilalle mahdollistetaan uudisrakennuksen
rakentaminen.

Tontti on kaupungin omistuksessa ja vuokrattuna Lappeenrannan
Asuntopalvelu Oy:lle.

Tontille on osoitettu rakennusoikeutta asuinkerrostalon
rakentamiseen 2585 kerros-m2. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontin rakennusoikeus on 1885 kerros-m2ja tontin toteutunut
rakennusoikeus on 2228 kerros-m2. Voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa
noin 700 kerros-m2 ja toteutuneeseen tilanteeseen nähden 357
kerros-m2.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maanvuokralaisen kanssa
uuden maanvuokrasopimuksen rakennusoikeuden kasvamisen
vuoksi ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyväksyä.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 13.3.2026

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Kaupunkikehitys I Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta I Villimiehenkatu 1 I puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi 11 www.lappeenranta.fi
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Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti. Allekirjoituksen
aitouden voit tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamasta.



Ennakkolausunto vanhusneuvostolta Yrjönkatu 1 :n asemakaavaluonnoksesta

Vanhusneuvosto kannattaa kaavamuutosta. Ei huomautettavaa.



From:
Sent:
To:
Cc:
Subject:

Deski /Telia Finland Oyj /Tampere
Thu, 26 Feb 2026 06:13:49 +0000
YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Lind Taina
RE: Lausuntopyyntö - Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos

Terve,
Telia Finland Oyjllä ei kohteeseen lausuttavaa.

Terveisin
Hannu Kolehmainen
Production Desk
Telia Company

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>
Sent: Wednesday, February 25, 2026 2:03 PM
To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>
Subject: Lausuntopyyntö - Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Yrjönkatu 1 :n tontille Leirin
kaupunginosaan. Alueen voimassa oleva asemakaava ei vastaa enää suunnittelualueella toteutunutta
tilannetta. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin kehittäminen kerrostalorakentamisen
alueena. Kaavamuutoksen myötä vanha kerrostalo on mahdollista korvata likimain samankokoisella
uudisrakennuksella. Suunnittelussa huomioidaan alueen yhtenäinen kaupunkikuva.

Asemakaavaluonnos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavan valmisteluaineisto ovat
nähtävinä ennakkokuulemista varten 26.2. - 26.3.2026 Lappeenrannan pääkirjastolla
asiakaspalvelukeskus Winkissä (Valtakatu 47, 1. kerros) sekä kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.lappeenranta.fi/kaavoitus > nähtävillä olevat kaavat.

Lausunnot tulee toimittaa viimeistään 26.3.2026 osoitteella: Lappeenrannan kaupunki,
kaupunkikehitys, kirjaamo, PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lappeenranta.fi.

Asemakaavasta antavat lisätietoja kaavasuunnittelija Elina Moisio puh. 040 649 5001,
elina.moisio@lappeenranta.fi ja asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662,
matti.veijovuori@lappeenranta.fi.

Pyydän huomioimaan oheisen lausuntopyynnön.

Linkki kaava-aineistoon: https://lappeenranta.fi/fi/asuminen-ja­
rakentaminen/kaavoitus/asemakaavoitus/vireilla-olevat-asemakaavat/yrjonkatu-1



Ystävällisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/toimistopalvelut
puh. 040 164 9611



lii' LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Yrjönkatu 1, asemakaavan muutos

Liite 2c

Dnro LPR/1376/10.02.03.00/2025

Lyhennelmät MRA 30 §:n kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipi­
teistä sekä kaavan laatijan vastineet niihin.
Asemakaavaluonnos on pidetty nähtävillä 26.2. - 26.3.2026.

20.5.2026

LAUSUNNOT:

1. Lupa- ja valvontavirasto (24.3.2026)

Pohjavedet: Kaavaluonnoksessa on huomioitu suunnittelualueen sijainti pohja­
vesialueella ja annettu riittävät määräykset pohjaveden ja maaperän suojelun
osalta.

Suunnittelualuetta lähinnä oleva pohjaveden havaintopaikka sijaitsee noin 250
metrin etäisyydellä lounaassa. Pohjaveden pinta kyseisessä havaintopaikassa
on noin tasolla +82 tasolla, eli kyseissä kohtaa noin 24 metrin syvyydellä maan­
pinnasta. Suunnittelualueesta n. 400 m koilliseen pohjaveden pinta on noin ta­
solla +81 (n. 21 m maanpinnasta) ja etelä-kaakkoon n. 600 m tasolla +83 (n. 21
m maanpinnasta. Kaavaselostuksen tietoja pohjaveden pinnankorkeudesta
suunnittelualueella olisi hyvä tarkentaa.

Vastine: Kaavaselostusta on täydennetty Lupa- ja valvontaviraston anta­
min tiedoin pohjavedenpinnan korkeudesta.

Ilmastovaikutusten arviointi: Ilmastovaikutusten arviointi on pääasiallisesti asi­
anmukaista. Kuitenkin ilmastovaikutusten arviointi keskittyy pitkälti positiivisten
asioiden esiintuontiin ja arviointiin. Purkavassa uudisrakentamisessa syntyy aina
haitallisia ilmastovaikutuksia. Kaavan vaikutusten arvioinnissa ei purkamisen vai­
kutuksia ole verrattu korjausrakentamiseen oikeastaan muuten kustannusten ja
teknisten toteutushaasteiden kautta. Ilmastovaikutusten arviointia tulisi täydentää
tältä osin.

Vastine: Ilmastovaikutusten arviointia on täydennetty vertaamalla perus­
korjauksen sekä purkamisen ja uudisrakentamisen aiheuttamia ilmastovai­
kutuksia.

llmastovaikutuksien arvioinnissa on myös todettu, että kaavamääräyksissä ei ole
edellytetty hiiltä sitovien rakennusmateriaalien käyttöä, koska rakentamislain
(751/2023, Rakl) rakentamislupamenettelyssä kyseisissä rakennustyypeissä

Selostuksen liite 2c
Yrjönkatu 1

Kaavanlaatijan vastineet 20.5.2026
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noudatetaan hiilijalanjäljen raja-arvoa. Lupa- ja valvontavirasto tuo kuitenkin
esiin, että kaavassa voidaan myös antaa määräyksiä rakennusmateriaaleihin liit­
tyen, mikäli se katsotaan kaavan tavoitteet huomioiden tarpeelliseksi.

Vastine: Merkitään tiedoksi.

Ympäristöterveys (melu): Meluun liittyvä vaikutusten arviointi on tehty suhteel­
lisen kattavasti. Kaupungille esitetään harkittavaksi tulisiko kaavassa antaa mää­
räyksiä tai esimerkiksi ohjeellisia sijainteja oleskelualueiden sijoittumisesta me­
luntorjunnan kannalta sopivaan sijaintiin. Kaavaselostuksessa on arvioitava me­
lusuojauksen tarpeellisuutta ulkoalueilla.

Vastine: Selostusta on täydennetty melusuojauksen tarpeellisuuden arvi­
oinnin osalta. Kaavakartalle on merkitty oleskelualue tontin kohtaan, jolla
melun ohjearvot piha-alueen osalta alittuvat.

2. Etelä-Karjalan liitto (23.3.2026)

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Etelä-Karjalan maakuntakaavan 2040 valmistelun yhteydessä on toteutettu mo­
dernin rakennuskannan inventointi, ja kohteiden arvotuksen on suorittanut arvo­
tustyöryhmä, johon on kuulunut edustajat maakunnan liitosta, kunnista, Etelä­
Karjalan museosta ja ent. Kaakkois-Suomen ELV-keskuksesta. Maakunnallisesti
arvokkaiden rakennetun kulttuuriympäristön alueisiin/kohteisiin tullaan esittä­
mään täydennyksiä valmisteilla olevaan maakuntakaavaan ja Yrjönkadun ja Mar­
jankadun kokonaisuutta esitetään maakunnallisesti merkittäväksi rakennetuksi
kulttuuriympäristöksi/kohteeksi. Asemakaavamuutoksen kohteena oleva Yrjön­
katu 1 ei kuitenkaan kuulu tähän kokonaisuuteen. Asemakaava-alueen lähiym­
päristöä kuvaavaa kaavaselostuksen tekstiä voisi kuitenkin täydentää tämän tie­
don osalta.

Vastine: Kaavaselostusta on täydennetty maakuntakaava 2040:n ja siihen
liittyvän modernin rakennuskannan inventoinnin osalta.

Etelä-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Mikäli nyt lau­
suttavan olevan asemakaavaluonnoksen aineistoon ei kaavaprosessin aikana
tehdä merkittäviä muutoksia, Etelä-Karjalan liitolta ei ole tarvetta pyytää lausun­
toa kaavaehdotusvaiheessa.

Vastine: Merkitään tiedoksi.

3. Etelä-Karjalan museo (18.3.2026)

Arkeologinen kulttuuriperintö: Aikalaiskarttojen perusteella suunnittelualueen
lähistöllä voi olla vuoden 1741 aikaisen taistelun rakennelmia tai muuta "jäämis­
töä".

Selostuksen liite 2c
Yrjönkatu 1
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Kaavaselostus antaa hyvän kuvan alueen historiallisesta rakentumisesta 1800-
luvun lopulta nykypäivään varuskuntasairaalan tonttia ja kaupunkia reunusta­
vasta lähimetsiköstä kiinteäksi osaksi rakennettua kaupunkialuetta.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta arkeologi­
sen kulttuuriperinnön osalta.

Vastine: Merkitään tiedoksi.

Rakennettu kulttuuriympäristö: Kaavaselostuksessa ei tuotu esiin Lappeen­
rannan kaupungin teettämää kulttuuriympäristöselvitystä keskusta-alueen mo­
dernista rakennusperinnöstä (Ramboll Finland 2019), jossa Leirin 1960-1970-lu­
vun kerrostaloalue on huomioitu. Yrjönkatu 1 on tyypillinen esimerkki aikansa ker­
rostalotuotannosta ja se on hyvin säilyttänyt alkuperäisen tyylinsä. Kohteita ei ole
arvotettu selvityksessä.

Vastine: Asemakaavaselostusta on täydennetty modernin rakennusperin­
nön selvityksen tiedoilla Leirin kerrostaloalueesta sekä Yrjönkatu 1 :n osalta.

Leirin 1960-1970-lukujen kerrostaloaluetta ei toistaiseksi ole arvotettu, mutta sen
maakunnallista merkittävyyttä tarkastellaan parhaillaan vireillä olevan maakunta­
kaavauudistuksen yhteydessä. Lisäksi kerrostaloalue, mukaan lukien Yrjönkatu
1, on huomioitu Lappeenrannan keskustan modernin rakennusperinnön selvityk­
sessä (Ramboll Finland 2019), minkä myötä alueella on vähintäänkin paikallista
merkittävyyttä. Yleiskaavatyön yhteydessä laaditussa kulttuuriympäristöselvityk­
sessä (v. 2013) ei ole huomioitu modernia rakennuskantaa siinä määrin kuin ny­
kyään on tunnistettu tarpeelliseksi.

Vastine: Asemakaavaluonnoksen selostusta on täydennetty tiedoilla Lap­
peenrannan kaupungin (v.2019) teettämästä ja Etelä-Karjalan liiton tekeillä
olevasta modernin rakennusperinnön selvityksistä. Lappeenrannan kau­
pungin modernin rakennusperinnön selvityksessä inventoituja kohteita ei
ole selvityksen yhteydessä erikseen arvotettu.

Etelä-Karjalan liiton Yrjönkatu 1 asemakaavamuutoksesta antaman lausun­
non mukaan (23.3.2026) Yrjönkatu 1 ei kuulu maakunnallisesti merkittävän
kerrostaloalueen rajaukseen. Nykyinen rakennus sopii arkkitehtuuriltaan
hyvin ympäröivään rakennuskantaan ja on tyypillinen esimerkki 1960-luvun
kerrostalorakentamisesta. Sillä ei ole kuitenkaan ole todettu olevan erityisiä
arvoja alueelle tehdyissä selvityksissä.

Myös Yrjönkatu 1 :n mahdollisen uudisrakennuksen tulee kaavan mukaan
olla ympäröivään kaupunkikuvaan sopiva ja alueen rakennuskantaa täy­
dentävä rakennus, joka ei erotu juurikaan ympäröivästä vanhemmasta ra­
kennuskannasta.

Rakennuksesta teetetty viimeisin kuntoarvio (Granlund Oy 8.12.2023) ei ole mu­
kana kaava-aineiston liitteissä.

Selostuksen liite 2c
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Vastine: Kuntoarviota ei ollut kaupunkisuunnittelun käytössä luonnoskuu­
lemisen alkaessa. Kuntoarviosta oli kuitenkin poimittu tietoja kaavamuutos­
hakemukseen. Kuntoarvio on lisätty liitteeksi asemakaavan asiakirjoihin.

Museo ei kannata asemakaavauudistusta, jolla mahdollistetaan mahdollisesti
maakunnallista arvoa omaavan ja todennäköisesti korjauskelpoisen rakennuk­
sen purkaminen uuden vastaavan tieltä. Korjauskelpoisuuteen viittaa mm.
seikka, että rakennus on parhaillaankin käytössä.

Vastine: Etelä-Karjalan liiton antaman Yrjönkatu 1 :n asemakaavaluonnok­
sen lausunnon (23.3.2026) mukaan Yrjönkatu 1 ei kuulu maakuntakaava­
työn yhteydessä esitettyyn Marjankadun ja Yrjönkadun maakunnallisesti
merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön.

Tontin nykyistä asuinrakennusta on saneerattu viimeksi vuonna 1994. Kun­
toarviossa (Granlund 2023) on todettu runsaasti korjaustarpeita ja mm. kiin­
teistön LVI-järjestelmä on osittain ja sähköjärjestelmä kokonaan ylittänyt
teknisen käyttöikänsä. Huoneistojen pinnat ovat osin alkuperäisessä kun­
nossa. Kunnossapito-ohjelmassa on vuosille 2024-2028 suositeltujen kor­
jausten kustannusarvio 2,3 miljoonaa euroa. Vuoden 2026 hinta-arvion
(sähköpostiviesti Lappeenrannan toimitilat Oy:ltä 12.2.2026) mukaan van­
han rakennuksen peruskorjaus olisi arviolta noin 3,6 miljoonaa euroa olet­
taen, että lähes kaikki vanhassa rakennuksessa uusittaisiin runkoa lukuun
ottamatta. Mittavasta peruskorjauksesta huolimatta nykyiseen rakennuksen
olisi vaikea saavuttaa nykyisten rakennusmääräysten mukaista tasoa. Uu­
disrakennuksen hinta sen sijaan olisi noin 5,6 m €.

Noinkin mittavan peruskorjauksen myötä myös asuntojen vuokrat nousisi­
vat kohtuuttoman suuriksi, jolloin rakennusta hallinnoiva Lappeenrannan
Asuntopalvelu Oy ei enää pystyisi tarjoamaan rakennuksessa toimintansa
mukaista kohtuuhintaista asumista. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksella (Varke) on myös omat kriteerinsä, minkä hintaisia peruskor­
jauksia he rahoittavat ja milloin katsovat kannattavammaksi kokonaan uu­
den rakennuksen rakentamisen laajan peruskorjauksen sijaan.

Kaupungin tulisi toimia vastuullisena esimerkkinä ja suunnannäyttäjänä rakenne­
tun ympäristön huolenpidossa. Rakennuksen purkaminen ei ole kulttuurisesti
kestävää, eikä sillä tueta kulttuuriympäristön ominaispiirteiden säilyttämistä, kau­
punkikuvan ajallista kerroksellisuutta tai mielenkiintoista kaupunkikuvaa.

Vastine: Kaupunki pyrkii toiminnassaan suojelemaan ja säilyttämään mer­
kittävimmät rakennetut kulttuuriympäristöt. Sotien jälkeinen rakentamisen
kasvu näkyy kaupungissamme nyt noin 70 vuotta myöhemmin runsaana ra­
kennusten korjaustarpeena. Yrjönkatu 1 :ä ei ole luokiteltu suojeltavaksi ra­
kennukseksi tähän mennessä laadituissa rakennetun kulttuuriympäristön
selvityksissä, eikä sen ole katsottu olevan Etelä-Karjalan maakuntakaava

Selostuksen liite 2c
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2040:n tausta-aineistoksi tehdyssä modernin rakennuskannan inventoin­
nissa osa maakunnallisesti merkittävää Yrjönkadun ja Marjankadun kerros­
taloaluetta.

Kaavamerkinnät ja -määräykset ohjaavat varsin tarkasti uudisrakennuksen
sijainnista, koosta ja ulkonäöstä, jotta rakennus sopisi mahdollisimman hy­
vin ympäröivään kaupunkikuvaan. Mahdollisen uudisrakennuksen voi kat­
soa lisäävän omalta osaltaan alueen kaupunkikuvan ajallista kerrokselli­
suutta, kun 1960- ja 1970-lukujen kerrostalojen alueelle tehdään tuon ajan
tyyliä mukaileva moderni rakennus.

Rakentamisella ja purkamisella on merkittävä rooli ekologiseen kestävyyteen ja
ilmastovaikutuksiin. Olemassa olevan rakennuskannan säilyttäminen verrattuna
uuden rakentamiseen tarkoittaa mahdollisuutta vaikuttaa ilmastonmuutokseen
välittömästi. Uusi, hiilineutraalikin rakennus puretun rakennuksen tilalle tasoittaa
syntyneet kasvihuonepäästöt vasta noin 40-50 vuodessa. Koska akuutti tarve hii­
lidioksidipäästöjen vähentämiselle on nyt eikä vuosikymmenten päässä tulevai­
suudessa, olemassa olevan rakennuskannan purkaminen tulisi aina olla lähtö­
kohtaisesti viimeinen vaihtoehto.

Suomen rakennetusta ympäristöstä valtaosa on syntynyt vuoden 1940 jälkeen,
joten modernin rakennusperinnön säilyttäminen on kulttuurisen kestävyyden li­
säksi myös vahvasti ilmastokysymys.

Rakennusten korkea käyttöaste, kunnossapito ja oikea-aikainen korjaaminen vä­
hentävät haitallisia ympäristövaikutuksia. Kestävän kiinteistönpidon ja korjaami­
sen kulttuuria tulee arvostaa nykyistä enemmän sekä tilatarpeita tyydyttää ensi­
sijaisesti nykyisen rakennuskannan pohjalta.

Vastine: Uudisrakennus mahdollistaa nykyistä energiatehokkaamman raken­
nuksen käytön, mikä osaltaan vähentää pitkällä aikavälillä rakennuksen ilmas­
tovaikutuksia. Nykyisen kerrostalon korvaaminen uudella mahdollistaa useam­
man ihmisen asua kävelymatkan päässä keskustan palveluista ja hyvien jouk­
koliikenneyhteyksien vieressä. Myös rakennuksen käyttöaste kasvaa, kun uu­
disrakennukseen voidaan rakentaa miltei kaksinkertainen määrä asuntoja ny­
kyiseen kerrostaloon verrattuna.

Kaupunki pyrkii pitämään hallinnoimansa rakennukset hyväkuntoisina. Kuiten­
kin asumiseen liittyvät tarpeet ovat rakennuksen valmistumisen jälkeen yli 60
vuoden aikana merkittävästi muuttuneet. Nykyinen rakennus ei enää vastaa
nykyiseen asuntokysyntään. Perheasuntojen sijaan kaupungissamme ja erityi­
sesti keskustan ympäristössä on eniten pulaa yksiöistä ja pienistä kaksioista.

Ilmastovaikutuksiin on kaavassa pyritty reagoimaan mm. hulevesiä ja kasvilli­
suutta koskevilla määräyksillä ja merkinnöillä. Lisäksi osa rakennuksen purku­
materiaaleista on mahdollista käyttää uudelleen, vaikka kaavassa ei erikseen
anneta määräyksiä siihen liittyen.

Selostuksen liite 2c
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4. Etelä-Karjalan pelastuslaitos (17.3.2026)

Kerrostalon varatieratkaisussa tulee ensisijaisesti suosia omatoimisia vaihtoeh­
toja, jotka eivät ole riippuvaisia pelastuslaitoksen kalustosta tai toiminnasta, sillä
ne ovat yleensä nopeampia ja toimintavarmempia. Mikäli päädytään kuitenkin
valitsemaan ratkaisu, joka perustuu pelastuslaitoksen nostokalustoon, tulee
suunnittelussa noudattaa Etelä-Karjalan pelastuslaitoksen ohjetta "Pelastustien
suunnittelu ja toteutus Etelä-Karjalan pelastuslaitoksella (31.8.2021 )".

Nostolavaan perustuva pelastautuminen edellyttää pelastusteiden ja nostopaik­
kojen järjestämistä kaikille pelastettaville varatienä toimiville parvekkeille, sekä
niiden ympärivuotista kunnossapitoa. Rakennuskohtaisesti tulee käyttää vain
yhtä varatieratkaisua.

Vastine: Alustavissa rakennussuunnitelmissa uuteen kerrostaloon ei ole tu­
lossa sprinklerisammutusjärjestelmää, minkä vuoksi huoneistoista pelastautu­
minen on tehtävä esimerkiksi parvekkeiden kautta. Yrjönkatu 1 oleskelupihan
puolelle on kaavakartalle osoitettu pelastustie, jotta parvekkeiden edustalle on
vapaa kulku onnettomuuden sattuessa. Vaikka omatoimisen pelastautumisen
keinot ovat ensisijaisia, on tilavarauksissa syytä varautua myös nostolava-au­
ton käyttöön. Asemakaavaselostukseen on lisätty tietoa omatoimisen pelas­
tautumisen toteuttamisvaihtoehdoista, mutta nämä ratkaistaan tarkemmin
vasta rakennuksen tarkemman suunnittelun yhteydessä.

5. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (9.4.2026)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitään tiedoksi.

6. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, Ympäristönsuojelu (26.9.2025)

Melunohjearvot alittavaa oleskelu- ja leikkialuetta on rakennuksen länsipuolella
alueen luoteisosassa. Kaavassa tulee ohjata oleskelupiha- ja leikkialueet me­
luohjearvot alittavalle alueelle tai lisätä kaavaan meluntorjuntatarve- merkintä ra­
kennuksen länsipuolelle, jos kaavassa ei leikki- ja oleskelualuetta tarkemmin oh­
jata.

Vastine: Kaavakarttaan on osoitettu leikki- ja oleskelupiha tontin siihen osaan,
jossa ulkomelun ohjearvot ovat oleskelualueelle sallituissa rajoissa.

7. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, Ympäristöterveys (20.3.2026)

Tulevaisuudessa ilmastonmuutoksesta johtuva kesien lämpeneminen ja hellejakso­
jen yleistyminen tulevat aiheuttamaan enenevässä määrin terveys- ja hyvinvointi­
haittoja. Näihin sopeutuminen ja varautuminen on syytä huomioida rakennusten
suunnittelussa. Yrjönkatu 1 asuinkerrostalon eteläpäädyn asuntojen osalta ikkuna­
tuuletus asunnon viilentämiseksi hellejaksojen aikana ei ole välttämättä mielekästä
tieliikenteen melun vuoksi. Asuntojen ylilämpenemisen torjumiseksi hellejaksojen

Selostuksen liite 2c
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aikana tulee tarkastella mahdollisuuksia asuntojen viilentämiseen joko passiivisesti,
kuten rakennusten ja piha-alueiden suunnitteluratkaisujen avulla, tai aktiivisilla jääh­
dytys- tai viilennysjärjestelmillä. Terveydensuojeluviranomainen ehdottaa, että tämä
huomioidaan kaavamääräyksissä.

Vastine: Kaavaluonnoksessa on huomioitu asuntojen viilentämistä edistävä
kasvillisuuden varjostus osoittamalla tontin suurimmat puut merkittävänä puu­
ryhmänä, jonka olemassa oleva hyväkuntoinen puusto tulee säilyttää. Kaava­
kartan yleisiä määräyksiä on täydennetty seuraavasti: "Sijoittaessa uudisra­
kennukseen ainoastaan Helsingintien suuntaan avautuvia asuntoja, tulee
asunnot varustaa tuloilman viilennyksellä. Rakennuksen julkisivupintaan ei
saa sijoittaa ilmanvaihtoon liittyviä koneistoja. "

8. Rakennusvalvonta (9.4.2026)

Ei lausuttavaa.

Vastine: Merkitään tiedoksi.

9. Kadut ja ympäristö (19.3.2026)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitään tiedoksi.

10. Maaomaisuuden hallinta (13.3.2026)

Tontti on kaupungin omistuksessa ja vuokrattuna Lappeenrannan Asuntopalvelu
Oy:lle. Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maanvuokralaisen kanssa uuden
maanvuokrasopimuksen rakennusoikeuden kasvamisen vuoksi ennen kuin ase­
makaavamuutos voidaan hyväksyä.

Vastine: Merkitään tiedoksi. Asemakaava viedään lopulliseen hyväksymis­
käsittelyyn vasta uuden maanvuokrasopimuksen solmimisen jälkeen.

11.Vanhusneuvosto (19.3.2026)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitään tiedoksi.

12. Telia Finland Oyj (26.2.2026)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitään tiedoksi.

Lausunto pyydettiin myös:

• Elisa Oyj

• Alue- ja asukasneuvosto

• Vammaisneuvosto

Selostuksen liite 2c
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• Lappeenrannan asuntopalvelu Oy

• Nuorisovaltuusto

MIELIPITEET:

Mielipide 1, Asunto Oy Suonionkulma (26.2.2026)

Pidämme tärkeänä, että alueen kehittäminen toteutetaan hallitusti ja siten, että
se huomioi olemassa olevan asutuksen, asumisviihtyvyyden ja kiinteistöjen arvon
säilymisen. Kaavamuutoksen vaikutukset naapureihin tulee arvioida riittävän pe­
rusteellisesti.

Vastine: Asemakaavan selostuksessa on arvioitu kaavamuutoksen vaikutuk­
sia osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyjen aihealueiden mukai­
sesti. Kaavamuutos mahdollistaa ulkomitoiltaan suunnilleen samankokoisen
kerrostalon rakentamisen Yrjönkatu 1 :n tontille kuin siinä tälläkin hetkellä on.
Kaavamuutoksen ei arvioida vaikuttavan negatiivisesti alueen viihtyisyyteen
tai ympäröivien kiinteistöjen arvoon. Uudisrakennuksen myötä alueen viihtyi­
syys ja kaupunkikuva voivat jopa parantua, kun vanha, käyttöikänsä päähän
tullut kerrostalo korvataan uudella alueen kaupunkikuvaan sopivalla rakennuk­
sella.

Mikäli kaavamuutos lisää rakennusoikeutta, kerroslukua tai rakennusmassaa, pyy­
dämme arvioimaan vaikutukset erityisesti: näkymiin ja kaupunkikuvaan, varjostuk­
seen ja luonnonvalon määrään sekä piha-alueiden viihtyisyyteen.

Rakennusten korkeuden ja sijoittelun tulee soveltua ympäröivään rakennuskantaan
eikä se saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapureille.

Vastine: Kaavamuutoksessa sekä alueen rakennusoikeus että nimellinen ker­
rosluku kasvavat alueella voimassa olevaan asemakaavaan nähden. Yrjönkatu
1 :n voimassa oleva asemakaava on kuitenkin vanhentunut eikä enää vastaa
toteutunutta tilannetta kerrosluvun ja rakennusoikeuden laskentaperusteiden
muututtua sitten nykyisen kerrostalon valmistumisen 1960-luvulla.

Asemakaavaluonnoksen kaavamääräysten mukaan uudisrakennus tulee to­
teuttaa siten, että se sopii ympäröivään kaupunkikuvaan. Tontille voi rakentaa
6-kerroksisen kerrostalon melko lailla samaan kohtaan kuin millä nykyinenkin
rakennus sijaitsee. Rakennuksen harjansuunta on määrätty kaavassa, samoin
se, että rakennuksen päätyjulkisivujen tulee punaista tiiltä ja pitkien julkisivujen
vaaleaa levy- tai rappauspintaa, kuten lukuisissa ympäröivissäkin kerrosta­
lossa. Yrjönkatu 1 oleskelupihan puoli on osoitettu puin ja pensain istutettavana
alueena, jolle saa rakentaa kulkureitit, oleskelualueet ym. Alueen vanhat hyvä­
kuntoiset männyt tulee säilyttää. Edellä mainituista syistä kaavamuutoksella ei
arvioida olevan vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan tai viihtyisyyteen.

Selostuksen liite 2c
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Kaavamuutoksen yhteydessä on varmistettava, että alueen liikennejärjestelyt ovat
turvalliset, pysäköintipaikkoja on riittävästi ja mahdollinen liikennemäärän kasvu ei
aiheuta kohtuutonta haittaa lähikiinteistöille

Erityisesti rakennusaikaiset liikennejärjestelyt ja työmaaliikenne tulee suunnitella si­
ten, että haitat jäävät mahdollisimman vähäisiksi.

Vastine: Kaavamuutoksen velvoittamat pysäköintipaikat mahtuvat Yrjönkatu
1 :n tontille. Nykyisellään tontille on toteutettu noin puolet voimassa olevan ase­
makaavan määräämistä pysäköintipaikoista. Mikäli kaavamuutoksessa määrä­
tyt pysäköintipaikat toteutetaan Yrjönkatu 1 :n tontilla, pysäköintipaikkojen
määrä tontilla lähes kaksinkertaistuu.

Liikennemäärä alueella voi hieman kasvaa uudisrakennuksen valmistumisen
myötä, sillä asuntokanta tontilla muuttuu nykyisen kysynnän mukaisesti painot­
tuen perheasuntojen sijaan enemmin yksiöihin ja kaksioihin.

Rakennusaikaisista liikennejärjestelyistä vastaa rakennushankkeen toteuttaja,
eikä niihin oteta kantaa tämän kaavamuutoksen yhteydessä. Rakennushank­
keen aikaiset haitat ovat kuitenkin väliaikaisia ja hetkellisiä.

Rakentamisesta aiheutuvat melu-, pöly- ja tärinähaitat tulee minimoida. Lisäksi ra­
kennusvaiheen aikataulu, työajat ja suojaustoimet on suunniteltava huolellisesti.
Naapurikiinteistöille tulee tiedottaa hyvissä ajoin merkittävistä työvaiheista.

Vastine: Rakentamishankkeen haittojen minimoimisesta ja naapureiden tiedot­
tamisesta vastaa rakennushankkeen tilaajan sekä sen toteuttaja.

Hulevesien hallinta tulee toteuttaa siten, ettei naapureille aiheudu tulvimis- tai kos­
teusriskiä. Lisäksi mahdolliset kaivannot ja perustamistyöt eivät saa vaarantaa vie­
reisten rakennusten rakenteellista turvallisuutta.

Vastine: Yrjönkadun alueen maaperä on hiekkaa, mikä mahdollistaa huleve­
sien imeyttämisen omalla tontilla. Hulevesien käsittely on toteuttava asemakaa­
vamuutosalueella Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman
mukaisesti. Uudisrakennuksen rakentamiseen liittyvät perustamistyöt ja kaivan­
not tehdään Yrjönkatu 1 :n tontilla.

Taloyhtiö ei vastusta alueen kehittämistä sinänsä, mutta edellyttää, että kaavamuu­
toksen vaikutukset arvioidaan huolellisesti ja että naapureille ei aiheudu kohtuutonta
haittaa. Pyydämme, että edellä esitetyt näkökohdat huomioidaan kaavan jatkoval­
mistelussa.

Vastine: Merkitään tiedoksi. Kaavamuutoksen vaikutusten arviointi on esitetty
asemakaavaselostuksessa, johon vaikutukset on pyritty arvioimaan ajantasai­
simpia käytössä olevia tietoja hyödyntäen. Selostusta on luonnosvaiheen jäl­
keen täydennetty kaaviolla, joka esittää uudisrakennuksen korkeussuhteita
naapuritonttiin nähden.

Selostuksen liite 2c
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Pienen nös kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on
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Kontelin numero.

Kad:un, tien, katuauklon, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusala.

Raken nusoi keus kertosataneliömetremä.

Rcmmallainen numero osoittaa rakennusten, rakern1,1Uksen tai sen osan
suurimman sallilun kerroslusun.

Ralkernnusalan osa, jolle saa sij;oittaai teknisiä tiloja asemakaavaan
merkitvn kerros I uvu n ylä puolelle rakennu soilk el\Jden estämättä.
Ralkennulksen vesikaUo- ja raystäsllinja111 tul'ee hahmottua lkaavaain
merkitvn kerrosluvuri mulkaiseria ..

Rakennusala, jolle saa sijoiUaa talousralkerirmlksen.

Pysälköimispaikka ..

Rakenriuksen h.arjarisuuritaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rnlkernnusala111 sivun, johon rakernrnus on ralkennettaiva
lkiirini.

Merkintä ,osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennulksen
ullkoseinieri sekä ikkunoiden ja muiden ralkeriteiden äärieneristävyyden
li1ikennemelua vastaan o:n oltava vähirn1tä!ä1i11 35 dlBA.

Katu.

Pe11astustie. Pellastustie ja nostopaiklkai 0111 toteutettava vettä lä[Päisevänä
pirinoitteeria.
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Johtoa varten varattu alueen osa

Kaitualueen rajan osa, jonta lkohdana ei saa järjjesrnä
ajoneuv,oliittymää.

Istutettava a1:uee111 osa.

Puin ja pensain lstuettava alueen osa. Alueelle saa sijoittaa nuleveslen
halllintarake1nte,ita. le,ikki- ja oleskel1Jpihoja sekä niihin liittyviä
pihartäytäviä ..

Merkittävä puuryhmä. Olemassa oleva hyväk1Untoinen puusto tulee
säilytlää.

YlEIIISET MÄÄRÄYKSET:

Rakennus o:n sovitettava mittakaavaltaan ja julkisivurnatenaallien osalta olemassa olevaan
ralke1muskantaan. Rakenm.1lksen päätyjulkisNiujren päärnateria.ali tulee olla poltettll punainen tii1lli.
P'arvelklkeet tulee ralkentaa rakennusalan sisäpuolelle.

Talotekniilkkaan liiUyvät tilat tulee sijoittaa asuinkermsten ylä[Puolrelte. Talotekniilkkaan liittyviä tiloja
ja vaakaputkistoja ei saa si1joittaa vesikattopinna1n yläpuollelle.

AK-lkortteliallueella on varnttaiva rakennettua ja istutettavaa ullko~oleskelualluetta 5-10 rn21 as.u111to.

Rakennusten, kullk!Jtetden selkä olles1kelu-, leiklki- ja pysälköintialu,eid'en !Jillko;puotelle jäävä osa
to:nUstai Mee istuttaa käyttäen kerroksellistai ja monimuotoista kasvi1lllisu1J1tta. Allueella olevaa
puustoa tullee säillyttää maMollisimman paljon. Pihap1J1ita voi 1ul!Jsia yksi1telle111 j1ai vaill,eittaiin.

H1J1levedet on lkäsi1teltävär tontilllai ja imeytettävä, mikäli tämä maaperän [PUOllesta on mahd'.ollista.
MilkäJlli imeyttärminen ei ole mahdolli,sta, on limlevesiä viivytettärvä ennen 1niid'.en jjohtarnista
hulevesiverkostoon. Rakenlamisluvan yhteydessä ,on esitettävä selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesla. Selvitys on laadi~tava Lappeenrannan l(aupungin trnlevesien hallinnan ohjelman
periaal1eiden mul(aisesti. Hulevesiselvityksessä on erlityisesti huomioitava hulevesien hallinta.
tu lvatilanteessa.

Kaavai-al11.1e kuul:uu 1 E-1:uokan pohjavesialueeseen. Alueelllla on ki,elletty sellainen rakentaminen jiai
muut toirnen[Piteet, joista voi aineut!Jla ym[Päristösuojelulain (1Pohj1aveden pillaarniskielto ja
maaperän pilaamirslkr,elto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3
luv1J111 mukaisia semauksia, kuie111 vailk1J1tuksia pohjaveden laatuun tai rnääraän, ovat kieltettyjä i liman
vesilain m1Jkaista lupaa. Tehtäessä rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota
pohjaveden pilaanlurnisen es.tämiselksi.

Kaava-alueen maaperästä purkauwu radol'lkaasua, jolka ,on huomioitava rakennussL1unnittelL1ssa.
Asuntojen huoneilma1n 1/iuosikeskiarvot eivät saa yliUää STM:in aintarnia k1Ull'.oiinki1n voimassa olevia
ohjearvoja.

Kaava-allueella oleva tonUijako o:n sitova.
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AUTOPAIK!~YS
Autopaikkoja on varattava 1 apr 75 kerros-m/.

Autopaikkojern lukumäärää määräeääessä ullko:seinärn 250 mm ylittävää osaa, kunlkin
pnrrasnuoaeen 15 kerros-m' yHttävää osaa sekä aputjojen ja teknisten tilloje111 rakenousossn
kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon autopaikkojein laskennassa. Porrashuonekäytävät määritetään
osaksi porrasnuenena.

Yksi asukkaiden käyttiäön Meva yhteiskäyttöauto:n pailkka korvaa 5 pysäköirn~ipaiklkaiai jiai
ylilte i skäyttöö:n osoitettujern autopaiklko]en tutee sijoiUua torn~i I te_ Yl'lrte i skäyttöö:n oso irtettujern
autopaikkojen las1kennallinein osmJJs saa olla enintään 25% kermsalastai I1aslk.ettujen
autopaiklkojen laskennallisesta määrästä.

Polk1L1pyöräpailkoitukseern1 o:n varattava vähintäärn 2 polk1L1pyöräpaikkaat asunto.

ILAPPE.ENIRANIINAN IKA.UPUNIKI
KAUPUNKIIKEHITYS
Kaupunlkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN! MUUTOS

5 LE I RII, korUeli 38 tontti 1 _

La[Ppeenrannassai 20. 2. 2.026 Maa.rit P cm ia. ka upu ngina rkkite hili

P-ohja'kartta täyttäå maanläyttö- ja rrakennus.lain 323/11.4_2.014 vaatimlllkset

La[Ppeenrannassai 16. 2.. 2025 Mikko Lösönen. packkal.ietopäällikk,ö

TasokoordlinaalJtfjärJestelmäi ETRS89 - GK2S

Va.twistanUII

IKorkeusj ärj estelmä M 200 D

Enna.ld;okuuleminen 25.2 .. -25.3.2025.

Kau p_keh. lllk

Mahiävillä

Kau p_keh. lllk

Suunnittelija EM Plirtånyl KK

Mittakaava t : 500 Työ nm 1<2809

LUONNOS 20.2.2026



Liite 3

~

LAPPEENRANTA
Asemakaavahakemus/
asemakaavanmuutoshakemus

Ohjeita hakijalle

Jos tilan/tontin omistajana tai haltijana haluat hakea asemakaavaa/asemakaavan

muutosta voimassa olevaan asemakaavaan, sitä on haettava kirjallisesti. Asemakaavaa

tai sen muutosta voit hakea tällä lomakkeella tai omalla vapaamuotoisella hakemuksella,

jossa on vastaavat tiedot.

Henkilö-N-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys.

Hakiessasi asemakaavaa tai asemakaavan muutosta sitoudut maksamaan kaupungille

kaupunkikehityslautakunnan hyväksymät asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista

perittävät maksut. Kaavoituskustannukset laskutetaan sen hinnaston mukaisesti, mikä

on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan käsittelyssä. Jos kaavan hyväksyminen ei

tapahdu kahden vuoden sisällä lautakunnan käsittelystä, sovelletaan kustannusten

laskutuksessa kaavan hyväksymishetkellä voimassa olevaa hinnastoa. Kaavoitusmaksu

laskutetaan asemakaavan tai asemakaavan muutoksen hyväksymisen jälkeen, sen

saatua lainvoima.

Ennen hakemuksen jättämistä on syytä keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa

muutoksen mahdollisuudesta ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella

haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym. muutokseen liittyvistä asioista.

Kaupunginarkkitehdin yhteystiedot

Maarit Pimiä, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040 653 0745

Kaavoituksen käynnistämissopimus

Merkittävissä asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen

käynnistämissopimus, jossa voidaan sopia mm. kaavanlaatimisesta perittävistä
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kustannuksista.

Maankäyttösopimus

Maapoliittisenohjelman mukaisesti asemakaavoitettavan alueen maanomistaja Ila, jolle

asemakaavasta aiheutuu merkittävää hyötyä käyttötarkoituksen muutoksen tai

rakennusoikeuden lisäyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle

yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta

sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin välisellä maankäyttösopimuksella.

Maankäyttösopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisällöstä (MRL 91 b §).

Maankäyttösopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen käynnistymisen

jälkeen. Varsinainen sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdä, kun kaavaehdotus on

ollut julkisesti nähtävillä. Sopimus allekirjoitetaan ja mahdollinen vakuus

korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyväksymistä. Perittävällä korvauksella

maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin

kustannuksiin. Maankäyttökorvaus voidaan maksaa myös maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja

rakennusoikeutta lisätään alle 500 kerros-m2, maankäyttösopimusmenettelyä ei tarvita.

Hakemus

Haen

LI asemakaavaa tai asemakaavan muutosta ja sitoudu n maksamaan kaava muutoksen
laatimisesta aiheutuvat kustannukset voimassa olevan hinnaston mukaisesti.
Kustannukset muodostuvat kaavoitusmaksusta, tiedotusmaksuista, selvityksistä ja
mahdollisesta tonttijaosta

Hakijan tiedot (Suomi.fi)

Etunimet

Veli-Matti

Osoite

Sähköpostiosoite

2/5

Sukunimi

Pulli

Postitoimipaikka ja -numero

Puhelinnumero



Hakija ja yhteyshenkilö
Valitse tässä onko hakija yritys. Ilmoita lisäksi mahdollinen yhteyshenkilö sekä ilmoita
laskutusosoite, ellei ole sama kuin hakijan osoite.

Hakija on yritys

0 Kyllä

Ei

Yhteyshenkilö
Onko yhteyshenkilö joku muu kuin hakija?

Kyllä

0Ei

Onko laskutusosoite sama kuin hakijan

0 Kyllä

Ei

Yrityksen tiedot
Yrityksen yhteys- ja laskutustiedot.

Yrityksen nimi

Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy

Postiosoite

Valtakatu 44, 53100 Lappeenranta

Verkkolaskuosoite

003704332213

Muut laskutustiedot

V-tunnus

0433221-3

Operaattorin välittäjätunnus

BAWCFl22

Kohteen tiedot

Kiinteistötunnus

405-5-38-1

Kortteli/tontti/muu alue

3/5

Osoite

Yrjönkatu 1, 53600
Lappeenranta



Muutosesitys
Käytä tarvittaessa liitteitä.

Esitetään Yrjönkatu -tontin asemakaava muutettavaksi siten, että uusi asemakaava
sallii nykyisen kerrostalon korkuisen kerrostalon rakentamisen tontille, eli
kaavamerkintä V muutetaan kaavamerkinnäksi VI. Myös tontin rakennusoikeus
esitetään muutettavaksi. Nykyinen kaavamerkintä sallii rakennusoikeutta 1885 m2,
mutta tarve on 2550 m2:lle.

Perustelut
Käytä tarvittaessa liitteitä.

Vanha rakennus on tullut elinkaarensa päähän ja peruskorjaus ei ole järkevää.
Nykyinen asemakaava ei salli saman korkuista uutta rakennusta tontille. Vanhassa
rakennuslaissa oli maanpäällisen kellarikerroksen käsite, joka mahdollisti aputiloja
sisältävän maanpäällisen kerroksen rakentamisen kaavassa osoitettujen kerrosten
lisäksi. Tämä ei nykylainsäädännön mukaan ole mahdollista.
Tontin rakennusoikeutta lisäämällä saadaan tontti tehokkaammin käyttöön.
Lisärakennusoikeudella saadaan vastattua paremmin keskusta-alueelta kysyttyihin
kohtuuhintaisiin asuntoihin.

Liitteet
Lisää liitteet muodossa .pdf, .jpg, .png, .gif, .docx tai .xlsx.

Selvitys omistus/hallintaoikeudesta
vuokraoikeustodistus.pdf

Ote asunto-osakeyhtiön hallituksen/ yhtiökokouksen pöytäkirjasta, mikäli hakija on
asunto-osakeyhtiö

Valtakirja, mikäli sähköiselle lomakkeelle tunnistautunut on muu kuin hakija tai
kiinteistön omistus-/hallintaoikeus on useammalla

Alustava suunnitelma alueen käytöstä
Aspa hallitus 13-2024 pöytäkirjan ote.pdf

Karttaote
Yrjö n katu_ka rtta ote. pdf

Muut I iitteet

Vahvistusnumero: c6165223bc

Aikaleima: 18.2.2026 16.26
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IIIKTJ
Perustiedot

Laitostunnus:
Oikeuden laji:
Asiakirjat:
Voimassaolo:
Vuokranantajat:
Asianumero:
Arkistovi ite:

Sijaintirekisteriyksiköt:

VUOKRAOIKEUSTODISTUS 18.2.2026
Laitos 405-5-38-1-L0

405-5-38-1-L0
Rekisteröity tontinvuokraoikeus
Vuokrasopimus, 7.3.1963
31.12.2039 asti.
Lappeenrannan kaupunki
516/15.3.1963/2 a/1
516 Lappeenrannan ro /
Kansal I isarkisto.

405-5-38-1

Kirjaamispvm: 15.3.1963

Sivu 1 (1)

Tontinvuokrasopimuksen lisäys 18.12.1985. Lisäys rekisteröity 2.1.1986/1. Alkuperäinen vuokralainen
Kiinteistö Oy Lappeenrannan Yrjönkatu 1, joka sulautunut ym. vuokramieheen (asuntohallituksen kirje
9.6.1982 No 270/51/80). Tontinvuokrasopimuksen lisäys rekisteröity 6.6.1994/1798. Vuokraajan toiminimi on
8.12.1993 alkaen Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy.

Vuokralaiset

1) Vuokraoikeus 15.3.1963
Asianumero:
Arkistoviite:

Osuus:
Vuokralaiset:

516/15.3.1963/2 a/1
516 Lappeenrannan ro / Kansallisarkisto.

1/1
Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, 0433221-3

Tulostettu kiinteistötietojärjestelmästä 18.2.2026.

Todistuksesta käyvät ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon päiväystä edeltävänä
arkipäivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



LAPPEENRANNAN
ASUNTOPALVELU OY

HALLITUKSEN KOKOUS 13/2024

PÖYTÄKIRJA 1/2

Aika:
Paikka:
Läsnä:

Tiistai 26.11.2024 klo 8:37-9:45
Asuntopalvelun toimisto, Valtakatu 44, 3. krs nh. Saimaa

Hallituksen jäsenet
Jarmo Maijanen

Antti Jäppinen
Matti Ahvonen
Kirsi Järnsen

Nyky Vanhanen
Krista Bister
Sari Vidman
Tara Saareks

Muut
Jari lskanius
Veli-Matti Pulli

+

+

+

+

Puheenjohtaja kohdat 1-4. Poistui
kokouksesta klo 9:11.
Puheenjohtaja kohdat 5-9.

Apulaiskaupunginjohtaja, Lpr kaupunki
Toimitusjohtaja, sihteeri

+

+

Matkat
10

70

14

5
10

1
Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus

Esitys: Todetaan kokouksessa läsnä olevat henkilöt sekä todetaan
kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus.
Päätös: Todettiin, että kokouksessa olivat läsnä kaikki hallituksen varsinaiset
jäsenet, omistajaohjauksen edustaja sekä yhtiön toimitusjohtaja. Todettiin
kokous lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

6
Yrjönkatu 1 kerrostalon peruskorjaus / uudisrakennus

Liite 2 Ytjönkatu 1 kuntoarvio (GranluncJ)

Yrjönkatu 1 on 25 asunnon kerrostalo, joka on valmistunut vuonna 1963.
Seuraavassa kohteen keskeiset tiedot.

Tekniset tiedot Yrjönkatu 1
Rakennusvuosi I 1963 (perusparannus 1995)
Rakennusten lkm I 1

Electronically sig ned/ Sähköisesti allekirjoitettu/ Elektroniskt signerats/ Elektronisk signeri/ Elektronisk underskrevet
https ://sig n.visma.neUfi/document-check/fa5e7b13-1 f8c-43bd-96fb-ba2aa 16f40bc

lvisma sign
www.vismasign.com



LAPPEENRANNAN
ASUNTOPALVELU OY

PÖYTÄKIRJA 2/2

Lämmitystapa Kaukolämpö
Kerrosten lkm 7 maanpäällistä kerrosta ja yksi kellarikerros
Asuntojen lkm 25 kpl
Asunnot 1h (31,6 m2) 5 kpl, 2 h (59,4-61,5m2) 10 kpl, 3h (74 m2)

5 kpl ja 4h (74 m2) 5 kpl.
Kerrosala 2228 m2

Hissit 2 kpl
Autotalli 3 kpl
Autopaikat 17 kpl
Lämmitystapa Kaukolämpö
Kiinteistötunnus 405-5-38-1
Kaupunginosa Leiri
Tontti Vuokra (31.12.2039 asti, Lappeenrannan kaupunki)
Rakennusoikeus 1885

Taloustiedot Yrjönkatu 1
Lainamäärä 119.188€ (31.12.2023)
Tasearvo 199.693€ (31.12.2023)
Käyttöaste 2024 94,8 %
Kannattavuus Hyvä
2024
Neliövuokra 11,64 €/m2

ARA-rajoitukset Asukasvalintarajoitukset 24.5.2039 asti

Yrjönkatu 1 kohteesta on tehty viimeisin kuntoarvio 8.12.2023 Granlund Oy:n
toimesta. Kuntoarviossa on todettu runsaasti korjaustarpeita ja mm. kiinteistön
LVI-järjestelmä on osittain ja sähköjärjestelmä kokonaan ylittänyt teknisen
käyttöikänsä. Huoneistojen pinnat ovat osin alkuperäisessä kunnossa.
Granlundin laatimassa kunnossapito-ohjelmassa on vuosille 2024-2028
suositeltujen korjausten kustannusarvio noin 2,3 M€.
Kohde on kertaalleen peruskorjattu ja peruskorjauksen kautta on vaikea
saavuttaa nykyisten rakentamismääräysten mukaista tasoa. Asuntojen
pohjaratkaisuissa kiinnittää huomiota, että kaksioiden neliömäärä on melko
iso. Samoin huoneohjelmassa on melko vähän yksiöitä. Tällä hetkellä suurin
kysyntä kohdistuu yksiöihin.

Esitys: Hallitus päättää käynnistää Yrjönkatu 1 kohteen peruskorjauksesta /
purkavasta uudisrakentamisesta hankesuunnittelun. Annetaan LATO Oy:lle
toimeksianto hankesuunnitelman tekemisestä sekä pyydetään heiltä esitys
rakennuttamissopimuksesta.

Päätös: Hyväksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa:

Veli-Matti Pulli
toimitusjohtaja

Electronically sig ned/ Sähköisesti allekirjoitettu/ Elektroniskt signerats/ Elektronisk signeri/ Elektronisk underskrevet
https ://sig n.visma.neUfi/document-check/fa5e7b13-1 f8c-43bd-96fb-ba2aa 16f40bc

lvisma sign
www.vismasign.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents contains 2 pages before this page

Dokumentet inneholder 2 sider fer denne siden

Tämä asiakirja sisältää 2 sivua ennen tätä sivua

Dette dokument indeholder 2 sider fer denne side

Detta dokument innehåller 2 sidor före denna sida

VELI-MATTI PULLI
Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, FI04332213, Valtakatu 44, 53100, Lappeenranta
8a5e1163-ab91-4a14-a71 e-37da1 cf3520f - 2025-09-11 15:51 :16 UTC +03:00
BanklD / Mobile ID - a30842b9-2467-427f-9baa-1088032af40f - FI
Representative - Nimenkirjoitusoikeus - Firmateckningsrätt - Representant - Reprresentant

authority to sign

representative

custodial

asemavaltuutus

nimenkirjoitusoikeus

huoltaja/edunvalvoja

ställningsfullmakt

firmateckningsrätt

förvaltare

autoritet til å signere

representant

foresatte/verge

myndighed tilat underskrive

reprsesentant

frihedsberevende

Electronically sig ned/ Sähköisesti allekirjoitettu/ Elektroniskt signerats/ Elektronisk signeri/ Elektronisk underskrevet
https ://sig n.visma .neUfi/document-check/fa5e7b13-1 f8c-43bd-96fb-ba2aa 16f40bc

lvisma sign
www.vismasign.com
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympäristökeskus
Asemakaavan tietojen täyttölomake 1/4 Täyttämispvm 20.5.2026
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2809
Hyväksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 25.02.2026
Kaava-alueen pinta-ala 0,2481 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,2481
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen lkm

pituus km Oma ranta Muut Oma ranta Muut
I I I I

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m2 e muut. ha+ muut.k-m2+

Aluevar. ><yhteensä 0,2481 100,0 2685 1,08 +800
Ayhteensä 0,2481 100,0 2685 1,08 +800
P yhteensä
Yyhteensä
C yhteensä
K yhteensä
T yhteensä
V yhteensä
R yhteensä
L yhteensä
E yhteensä
S yhteensä
M yhteensä
Wyhteensä
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m2 muut. ha+ muut.k-m2+

Maan.til. yht. - -
Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m2 lkm+ k-m2+

Suoj.rak. yht. - - - -asemakaava - - - -
muu - - - -

Sivu 1 (2)
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympäristökeskus
Asemakaavan tietojen täyttölomake 2/4 Täyttämispvm 20.5.2026
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2809
Hyväksymispvm
Aluevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m2 e muut. ha+ muut.k-m2+

Aluevar.
1,08:><"yhteensä 0,2481 100,0 2 685 +800

Ayhteensä 0,2481 100,0 2 685 1,08 +800
A
AK 0,2481 100,0 2 685 1,08 +800

P yhteensä

Yyhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä

R yhteensä

L yhteensä

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

Wyhteensä

Sivu 2 (2)
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1 Yleistä kuntoarviosta
Kiinteistön kuntoarvio on laadittu RT 103097 korttia (Toimitilakiinteistön kuntoarvio) sovel­
taen. Kiinteistön kunnon selvittämiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien, lämmitys-, vesi­
ja viemäri-, ilmanvaihto-, sähköteknisten järjestelmien kuntoarvio.

Kiinteistötarkastus suoritettiin 31.10.2023. Kiinteistötarkastukseen osallistuivat rakenne-,
sähkö- ja lvi-alojen asiantuntijat sekä tilaajan edustajat Tapio Gröhn ja Lasse Kaivola. Tarkas­
tuksen aikana käytiin kaikissa asunnoissa ja yleisissä tiloissa. Tarkastukset suoritettiin myös
vesikatolla ja kiinteistön teknisissä tiloissa.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin menetelmin rakennusosien ja järjestelmien nykyinen
kunto, vauriot ja viat sekä lisäselvitysten tarve. Kuntoarvion lähtökohtana on muodostaa ko­
konaisnäkemys kiinteistön nykyisestä kunnosta ja järjestelmiin kohdistuvista korjaustarpeista
seuraavan 10 vuoden aikana. Lisäksi raportissa pyritään tuomaan esille välitöntä huoltoa ja
kunnostusta sekä säännöllistä määräaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat, järjestelmät ja lait­
teet. Huomiota on myös kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyy­
teen.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetään arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireellisyydestä
ja korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin
käyttöikäarvioihin. Kunnossapito-ohjelmaan ei ole sisällytetty normaaliin huoltoon liittyviä
säännöllisesti tehtäviä huoltotoimenpiteitä. Kuntoarvion kunnossapito-ohjelma on yksi työ­
kalu kiinteistön kunnossapidon suunnittelussa ja korjaustoimenpiteiden jaksottelussa.

Kuntoarvioraportissa käytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = uusi tai uutta vastaava, ei toimenpiteitä seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = hyvä, kevyt huoltokorjaus 6 ... 10 vuoden kuluessa
3 = tyydyttävä, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6... 10 vuoden
kuluessa
2 = välttävä, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 ... 10 vuoden kuluessa
1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

www.granlund.fi
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2 Tiivistelmä ja suositellut toimenpiteet

2.1 Kuntoarvion tiivistelmä

Rakennustekniikka

Rakennusta on peruskorjattu vuonna 1995 ja rakennuksen hissi on uusittu vuonna 2012.

Rakennuksen alapohjana on maanvarainen teräsbetonilaatta. Väli- ja yläpohjat ovat paikalla
valettuja teräsbetonilaattoja. Rakennuksen pitkillä sivuilla ulkoseinärakenteena on
teräsbetoni sandwich elementit, päädyissä betonisisäkuori - villaeristys - tiilimuuuraus.
lkkunanauhojen kohdilla on puurunko+mineraalivilla, sisäpuoella lastulevy ja ulkopuolella
minerit levy. Julkisivupinnoitteena on sokkeleiden osalta sileävalupintainen maalattu
betoniopinta ja nauhaelementtien osalta seinissä on ohutpinnoite.

Talon vesikatteena on konesaumattu rivipeltikate ja kattomuotona osin pulpetti- ja osin
harjakatto.

Sisätilojen korjaustarpeet painottuvat kylpyhuoneiden korjauksiin ja huonokuntoisten
pintamateriaalien uusimiseen. Ennen pintakorjauksia suositellaan tehtäväksi haitta­
ainetutkimukset purettavien materiaalien osalta.

Ulkopuoliset korjaustarpeet kohdistuvat vesikatteen uusimiseen tai pinnoituskorjaukseen,
vuotavien ikkunoiden korjaamiseen ja parvekkeiden sekä julkisivujen korjauksiin.

LVI-tekniikka

Kiinteistön LVI-järjestelmät ovat osittain ylittääneet teknillisen käyttöikänsä ja on suuremman
saneerauksen tarpeessa lähitulevaisuudessa. 1995 perusparannuksen yhteydessä on uusittu
käyttävesijohdot venttiileineen, vesi- ja viemärikalusteita, patteriventtiilit,
korvausilmaventtiilit ja päätelaitteet sekä muutettu öljylämmitys kaukolämmitykselle.
Alkuperäistä kohteessa oli ilmanvaihtokanavat, lämmitysputkistot sekä -patterit ja suurin osa
viemäriputkista.

Kiinteistön lämmitysjärjestelmällä on teknillistä käyttöikää jäljellä. Alkuperäiset
teräslevypatterit on suositeltava uusia tarkastusjaksolla. Suuremman remontin yhteydessä
myös koko järjestelmä.

Kiinteistön vesi- ja viemärijärjestelmän osalta viemäripukisto on saavuttanut teknillisen
käyttöikänsä. Kohdekäynnin ja aiempin toimenpiteiden sekä tutkimusten perusteella
viemäriputkisto on uusittava mahdollisimman pian. Käyttövesijohdot oli uusittu
perusparannuksen yhteydessä ja niillä on vielä teknillistä käyttöikää jäljellä noin 20 vuotta.

Kiinteistön ilmanvaihtojärjestelmä on parannuksen tarpeessa. Nykyinen
poistoilmanvaihtojärjestelmä ei toimi suunnitellusti. Toimimattomuus todettiin etenkin
asuinhuoneistojen pesuhuoneissa, joissa venttiileissä ei tuntunut minkäänlaista ilmanliikettä.
Lisäksi venttiilit olivat erittäin likaiset. Ilmanvaihdon ongelmana on ullakolla sijaitseva
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huippuimuri, jota ei ole kanavoitu rakennuksen kanavistaan, eikä vanha
ilmanvaihtokonehuone ole tiivis, jolloin se ei toimi painekammiona. Lisäksi nykyisen
huippuimurin (PF1) teho on syytä tarkistaa.

Sähkötekniikka

Kiinteistön sähköjärjestelmät ovat pääosin alkuperäiset (1963).

Sähkön pääjakelujärjestelmä ja muu alkuperäinen vahvavirtajärjestelmä on TN-C -järjestelmän
(4-johdinjärjestelmä) mukainen. Myöhemmin tehtyjä muutoksia toteutettu osin TN-5 -järjes­
telmän (5- johdinjärjestelmä) mukaan.

Sähköjärjestelmät ovat pääosin, tekniseen ikäänsä nähden, tyydyttävässä tai välttävässä kun­
nossa, silmämääräisesti tarkasteltuna osin jopa hyvässä kunnossa. Kymmenen vuoden tarkas­
telujaksolla kustannuksia muodostuu normaaleista ylläpito- ja huoltokustannuksista sekä eri
järjestelmiin kohdistuvista kevyistä huoltokorjauksista, peruskorjauksista, järjestelmien uusi­
misista ja uusien järjestelmien toteutuksista.

Sähköjärjestelmien tekninen käyttöikä on yleisesti 30-50 vuotta, järjestelmästä ja sen osasta
riippuen. Teknisen käyttöiän lopussa laitteiden korjaus- ja huoltotarve lisääntyy sekä sähkö­
ja paloturvallisuus heikkenee.

Kohteen alkuperäisten sähköjärjestelmien tekninen ikä tarkastushetkellä n. 60 vuotta, eli
kaikki alkuperäiset sähköjärjestelmät teknisen käyttöikänsä ylittäneitä. Tarkemmat tekniset
käyttö iät ja toimenpide-ehdotukset on esitetty myöhemmin järjestelmäkohtaisesti.

Tarkastushetkellä sähköjärjestelmissä ei havaittu merkittäviä henkilöturvallisuuteen vaikutta­
via puutteita.

Joihinkin järjestelmiin on tehty pienehköjä muutoksia ja lisäyksiä. Muutoksista ei löytynyt päi­
vitettyjä SÄH-dokumentteja.

Hissien määräaikaistarkastukset suoritettu 12.1.2022, seuraava tarkastus 1/2024.
Kohteessa ei havaittu muita määräaikaistarkastuksia vaativia sähköjärjestelmiä.
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2.2 Kunnossapito-ohjelman yhteenveto

Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot on esitetty raportin laatimisvuoden kustannus­
tasossa. Esitetyt kustannusarviot sisältävät arvonlisäveron O %.

Kustannukset ovat alustavia arvioita ja perustuvat tilastotietoon (Talonrakennuksen Kustan­
nustieto ja Haahtela) sekä toteutuneista korjausprojekteista kerättyyn tietoon. Toimenpitei­
den todelliset kustannukset tarkentuvat hanke- ja korjaussuunnittelun ja tarjouskilpailujen
myötä.

Kunnossapito-ohjelma on esitetty kappaleessa 2.6.

2.3 Suositellut kuntotutkimukset ja lisäselvitykset
Kuntoarviomenetelmin ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja järjestelmien
kuntoa. Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi sekä soveltuvien korjaustapojen
selvittämiseksi suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai lisäselvitysten suorittamista:

• Julkisivun kuntotutkimus
• Väestönsuojan määräaikaiskokeet
• Lämmitysverkoston kunnon tutkinta
• llmanvaihtokanavien tiiveystarkastus
• Läpivientien tarkastukset (SÄH)

2.4 Suositellut kiireelliset toimenpiteet

LVI

• Ilmanvaihdon parannus
• Viemäriverkoston saneeraus

Sähkö

• Asuinhuoneistoissa, asukkaan vastuulla, palovaroittimien määrien ja sijoitusten
tarkastus ja tarvittavat korjaustoimenpiteet

www.granlund.fi
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2.5 Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet
Kuntoarvion yhteydessä tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme normaalien huoltotoi­
menpiteiden lisäksi seuraavien huoltoluontoisten toimenpiteiden suorittamista:

LVI

• kanaviston nuohous, päätelaitteiden puhdistus, kuvallinen raportti tehdyistä puhdis-
tustöistä

• ilmamäärien mittaus- ja säätötyö

• korvausilmaventtiilien tarkastus

• pattereiden ilmaus ja termostattisten patteriventtiilien tarkastus

Sähkö
• Pääkeskuksen kosketussuojaus; puuttuu sulakekansia ja keskuksen kannet auki
• Muutosten dokumentointi SÄH-asiakirjoihin (tehdyt ja tulevat)
• Rikkoontuneiden valonlähteiden vaihto

www.granlund.fi



2.6 Kunnossapito-ohjelma (PTS-ehdotus) alv O %.
PTS-RAPORTTI Arvonlisaveroprosentit: O %

t)cranlund
Laatija: VYP/HML /JTN

Yriönkatu 1 Kustannukset €/vuosi
30.11.2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Yhteensä

l1r ... ;1.,1.,; ,.a-. +.... ,. ... ,,,.;.;.

Rakenne 0 0 0 0 1940000 0 0 0 0 0 1940000

Piha-alueen saneeraus 120000 120000
Julkisivusaneeraus 520000 520000
Parvekesaneeraus 230000 230000
Vesikatteen uusiminen rhuoutettuna) 170000 170000
Ikkunoiden ia oarvekeovien uusiminen 115000 115000
Puuovien uusiminen 10000 10000
Kvlovhuoneiden la saunaosaston saneeraus 210000 210000
Yleisten tiloien ointolen uusiminen 105000 105000
l-luoneistolen ointolen laitteiden la kalusteiden uusiminen 460000 460000

LVI LVl-iäriestelmät 180000 0 0 0 0 0 0 0 0 75000 255000

l.ämmitvsoattereiden uusiminen 75000 75000
Viemäriverkoston uusiminen 150000 150000
IV-iäriestelmän nuohous mittaus la säätä 15000 15000
llmanvaihtoiäriestelmän oarannus 15000 15000

SÄH Sähköiäriestelmät 0 0 0 0 141000 0 0 0 0 0 141000

Kaaeelihvllviäriestelmä (toteutus nerusnarannuksen vhtevcessä \ 5000 5000
Rioustuslärlestelrnät !toteutus nerusnarannuksen vhtevdessä \ 4000 4000
Läoiviennit /uusinta ia toteutus oerusoarannuksen vhtevdessä \ 3000 3000
Sähköliittvmä / liittvmiskaaneli /uusinta ia muutos nerusnarannuksen vhtevdessä \ 6000 6000
Pääiakeluiäriestelmä !uusinta oerusoarannuksen vhtevdessä \ 32000 32000
Maadoitusiäriestelmä /toteutus / uusinta nerusnarannuksen vhtevdessä \ 2000 2000
Kiinteistön laitteiden ia laitteistoien sähköistvs I uusinta nerusnarannuksen "hte"dessä \ 4000 4000
LVI-laitteiden ia -laitteistoien sähköistvs /uusinta nerusnarannuksen vhtevdessä \ 5000 5000
Sähkönliitäntäiäriestelmät /uusinta nerusnarannuksen vhtevdessä \ 7000 7000
Valaistusiäriestelmät sisävalaistus /uusinta oerusoarannuksen vhtevdessä \ 17000 17000
Valaistusiäriestelmät ulkovalaistus /uusinta ia laaiennus nerusnarannuksen vhtevdessä \ 7000 7000
Antenniiäriestelmä I uusinta nerusna,annuksen ,A-.te"dessä \ 5000 5000
Yleiskaaoelointiiäriestelmä /toteutus nerusnarannuksen vhtevdessä \ 17000 17000
Ovinuheliniäriestelmä /uusinta nerusnarannuksen vhtevdessä \ 6000 6000
Palovaroitiniäriestelmä /uusinta nerusnarannuksen vhtevdessä \ 6000 6000

Sähköautoien lataus/ varautuminen oerusoarannuksen vhtevdessä 3000 3000
Purkutvöt nerusnarannuksen vhtevdessä 12000 12000

Kaikki vhteensä 180000 0 0 0 2081000 0 0 0 0 75000 2336000



3 Kuntoarvion yleistiedot

Tilaajan yhteystiedot

Tilaaja
Osoite
Kaupunki

Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy
Valtakatu 44, PL 150
Lappeenranta

Kiinteistön perustiedot

Käyntiosoite
Posti numero
Kaupunki
Kiinteistön tyyppi
Rakennusvuosi
Rakennuksia
Kerroksia

Yrjönkatu 1
53600
Lappeenranta
Asuinkerrostalo
1963
1 kpl
5

Kiinteistön korjaus- ja kuntotutkimushistoria

vuonna 1995 suoritettu seuraavat korjaukset:
pihan asfaltoinnin osittainen uusiminen
julkisivun hiekkapuhallus ja ohutpinnoitus
puuosat korvattu julkisivulevyillä
parvekekatot lomalaudoitettu
kaikki ikkunat ja parvekeovet uusittu
matonpuisteluparvekkeille tehty katot
yläpohjaan reuna-alueille lisätty lämmöneristystä
pesuhuoneiden seinät kaakeloitu
pukuhuoneet paneloitu
vanha kattilahuone purettu
porrashuoneiden seinät maalattu
mankelihuoneen seinät maalattu
hissi uusittu vuonna 2012
asuntojen seinäpinnat ja katot uusittu
asuntojen kylpyhuoneista poistettu ammeet ja seinät laatoitettu / päällystetty muovipin­
noitteella
patteriventtiileihin lisätty termostaatit
ikkunoihin lisätty korvausilmaventtiilit
hormit nuohottu
käyttövesijohdot uusittu

www.granlund.fi 9 (52}
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Käytössä olleet asiakirjat

Lähtötietoina käytettävissä oli seuraavat asiakirjat:
alkuperäisiä arkkitehti ja rakennepiirustuksia
alkuperäiset LVI-suunnitelmat
alkuperäiset sähkösuunnitelmat (1963)

o Nousujohtokaavio
o Sähköpisteet 1-5.krs. (huom. piirustuksessa ei kaapelointia)

kuntoarvio vuodelta 2021
julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus 2015
paikallisten vesivuotojen tarkastusraportteja

Käyttäjä kysely

Tarkastuskierroksen aikana haastateltiin tilaajan edustajaa.
tarkastuskierroksella käyttäjiltä saatiin kommentteja ikkunoiden vuodoista sekä paikoin
viemäreiden toimintahäiriöistä
käyttäjillä ei ollut kommentoitavaa sähköjärjestelmiin tarkastuskierroksella

4 Rakennustekniikka

4.1 D Aluerakenteet

Yleiskuvaus

Kiinteistö sijaitsee tasamaatontilla ja piha-alueen kaadot ovat pääosin hyvät. Piha-alueen
pinnat ovat asfaltoituja tai nurmipintoja. Pihan asfaltoinnissa on paikoin halkeamia ja pieniä
kuoppia. Perusmuurin vierustalle on asennettu takapihan nurmialueilla sepelikaista. Piha­
alueella on puita ja pensaskasveja.

Pihan asfaltointi on osittain uusittu vuonna 1995. Asfalttialueiden tekninen käyttöikä on noin
20-25 vuotta.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Piha-alueen rakenteet ovat tyydyttävässä kunnossa. Asfaltoinnin paikkakorjaukset tarpeen
mukaan.

Piha-alueen saneeraus peruskojauksen yhteydessä.

Kuntoluokka: 3

www.granlund.fi
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Kuva 1. Kuva 2.

Kuva 3.

Kuivatusrakenteet

Yleiskuvaus

Kuva 4.

www.granlund.fi

Asfaltoitujen alueiden hulevedet on ohjattu sadevesikaivoihin ja kattojen sadevedet on
ohjattu etupihalla betonisilla loiskekouruilla sadevesikaivoihin ja takapihan puolella sadevedet
on ohjattu betonisilla loiskekouruilla nurmialueelle.
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Vanhojen piirustusten mukaan rakennuksen ympärillä on salaojat, mutta tarkastuskäynnillä
salaojien tarkastuskaivoja ei ollut nähtävillä. Salaojien olemassa oloa ei voitu todentaa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Hulevesien ohjauksessa ei havaittu puutteita.

Rännikaivojen asennus, perusmuurin vedeneristys ja salaojitus tarvittaessa pihasaneerauksen
yhteydessä.

Kuntoluokka: 4

4.2 Fl Perustukset ja maanvastaiset rakenteet

Yleiskuvaus

Rakennuksen perusmuurit ovat teräsbetonirakenteisia. Sokkelipinnat ovat maalattuja. Perus­
muurissa havaittiin tarkastushetkellä paikoin halkeamia ja pinnoitevaurioita.

Alapohja on maanvarainen teräsbetonilaatta. Maantasokerroksen ja kellaritilojen alapohjalaa­
tassa havaittiin joitakin halkeamia sekä vaurioita ja kulumista lattiapinnoitteessa. Halkeamilla
ei ole merkitystä rakenteelliseen kestävyyteen. Korjaus tarvittaessa muiden pintakorjausten
yhteydessä. Yleisten tilojen huoltomaalaukset tulisi tehdä noin 15-20 vuoden välein.

Kellarikerroksessa olevan väestönsuojan lattiassa ei havaittu tarkastushetkellä kohonneita
pintakosteudenosoittimen arvoja. Maantasokerroksessa olevissa yleisissä tiloissa ei myöskään
havaittu tarkastushetkellä kohonneita pintakosteudenosoittimen arvoja.

A-portaan porraskäytävällä kulkevan pohjaviemärin kohdalla oli havaittavissa maanvastaisissa
seinissä kosteuden aiheuttamaa pinnoitteen irtoamista ja kupruilua. Porraskäytävän maanvas­
taisessa seinässä havaittiin viemäriputken kohdalla kohonneita pintakosteudenosoittimen ar­
voja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Perustuksissa ja maanvastaisissa rakenteissa ei havaittu merkittäviä halkeamia tai muodon­
muutoksia.

Lattian maalipintojen uusiminen.

A-portaan portaan kosteusvaurion ulkopuolinen korjaus mahdollisen pihasaneerauksen yh­
teydessä.

Kuntoluokka: 2

www.granlund.fi
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Väestönsuojan lattia

Kuva 5.

Yleisten tilojen käytävän lattia

Kuva 6.

A-rapun käytävä pohjaviemärin kohdalla

www.granlund.fi

Kuva 7. Kuva 8.
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Sokkeli takapihan puolelta

Kuva 9.

4.3 F2 Rakennusrunko

Sokkeli etupihan puolelta

Kuva 10.

Yleiskuvaus

Rakennuksen ulkoseinät ovat ohutpinnoitettuja betonisandwich elementtejä ja ikkunoiden
kohdalla ulkoseinät ovat levyrakenteisia. Päätyseinät ovat osin tiiliverhoiltuja. Ikkunoiden koh­
dalla puurunko+mineraalivilla, sisäpuolella lastulevy ja ulkopuolella minerit levy.

Kantavat väliseinät ja välipohjat ovat paikallavalettuja teräsbetoni välipohjia ja väliseiniä.

Rakennuksen runkorakenteissa ei havaittu merkittäviä halkeamia tai muodonmuutoksia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden kohdalla puurunkoisten seinien eristeiden uusiminen ja levytyksien uusiminen jul­
kisivusaneerauksen yhteydessä. Suositellaan tehtäväksi julkisivujärjestelmällä.

Kuntoluokka: 3

www.granlund.fi
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Yleiskuvaus

Rakennuksen julkisivut ovat osin betonisia ja ohutpinnoitettuja, ikkunoiden kohdalla levyver­
hoiltuja ja päädyissä pääosin tiiliverhoiltuja sekä osin levyverhoiltuja. Tiiliverhoilluissa sekä
pinnoitetuissa osissa havaittiin paikoin halkeamia.

Julkisivujen elementtisaumoissa havaittiin paikoin halkeamia. Julkisivujen elementtisaumojen
uusimisesta ei ole tietoa. Elementtisaumojen tekninen käyttöikä on noin 10-15 vuotta.

Levyverhoillut osat ovat tyydyttävässä kunnossa. Levyissä on havaittavissa kosteuden aiheut­
tamaa tummentumaa sekä muutamilla parvekkeilla havaittiin lohjenneita levyjen nurkkia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Julkisivun betonisien kuntoa on edellisen kerran tutkittu vuonna 2015. Edellisessä kuntotut­
kimuksessa on todettu, että mikäli kuntotutkimuksessa mainittuihin korjauksiin ei ryhdytä,
on suositeltavaa tehdä uusi tutkimus noin 2-5 vuoden kuluttua.

Edellisestä tutkimuksesta on kulunut noin 8 vuotta. Julkisivun betoniosien kuntotukimusta
suositellaan tehtäväksi, jotta julkisivun kunto sekä sen mukaiset korjaustarpeet saadaan sel­
vitettyä.

Edellisessä tutkimuksessa on suositeltu päätyseinien tiiliverhouksen ja levyverhouksen uusi­
minen. Suositellaan uusi eristys ja julkisivujärjestelmä.

Elementtisaumat uusitaan julkisivusaneerauksen yhteydessä.

Kuntoluokka: 3

www.granlund.fi
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Kuva 15.

F 32 Ikkunat ja parvekeovet

Yleiskuvaus

Ikkunat ovat 3-lasisia avattavia puualumiini-ikkunoita. Ikkunat ovat uusittu vuonna 1995 teh­
dyn peruskorjauksen yhteydessä. Ikkunoissa on rakoventtiilit.

Puuikkunoissa havaittiin paljon kosteusjälkiä ikkunakarmien alapinnoissa. Joidenkin asuntojen
ikkunoissa on ollut vuotoja, joista on aiheutunut kosteusvauroita asuntoon. Vuotaneita ikku­
noita sekä niistä aiheutuneita kosteusvaurioita on korjattu edellisinä vuosina.

Ikkunoiden ulkopuitteiden ja lasien välisiä kittauksia on halkeillut osin irti. Ikkunoiden ulko­
puitteiden alumiiniverhouksen alaosassa ei ole alun perin ollut vedenpoistoreikää, joka on ai­
heuttanut ikkunoihin kosteusjälkiä. Ulkoverhouksissa on havaittavissa jälkikäteen tehtyjä ve­
denpoistoreikiä.

Lisäksi joissain ikkunoissa havaittiin vääntyneitä ja osin irronneita ikkunaruutujen listoja.

Puualumiini-ikkunoiden tekninen käyttöikä on keskimäärin noin 40-60 vuotta.
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Asuntojen parvekeovet ovat puurakenteisia ovia. Parvekeovet ovat uusittu vuonna 1995.
Osassa parvekeovissa on ongelmia lukitusmekanismin kanssa. Puuovien tekninen käyttöikä on
noin 30-50 vuotta.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen seuraavan julkisivusaneerauksen yhteydessä.

Kuntoluokka: 2

www.granlund.fi

Kuva 16. Kuva 17.
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F33 UI ko-ovet ja väliovet

Yleiskuvaus

Pääsisäänkäynnin ulko-ovet ovat teräsrakenteisia lasiovia. Ovien toiminnassa ei havaittu kier­
roksella puutteita. Teräsovien maalipinnat ovat paikoin kuluneet.

Autotallien ovet ja pyörävaraston ovi ovat alkuperäisiä puurunkoisia paneeliovia. Ovissa on
paikoin maalivaurioita.

Väliovissa ei havaittu puutteita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Metalliovien huoltomaalaus 2-3 vuoden sisällä.

Puurakenteiset ovet ovat teknisen käyttöikänsä lopussa. Uusiminen seuraavan saneerauksen
yhteydessä.

Kuntoluokka: 3

www.granlund.fi

Kuva 22. Kuva 23.
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F 34 Julkisivun täydennysosat

Yleiskuvaus

Talon huoneistoparvekkeet ovat pieliseinistä, parvekelaatoista ja parvekekaiteista koostuvia.
Puisteluparvekkeiden rakenne on vastaava. Parvekelaatat, pieliseinät sekä etulevyt ovat pai­
kalla valettuja ja teräsbetonisia.

Parvekelaatoissa on yläpinnassa maalipinnoite. Joillakin parvekkeilla havaittiin vaurioita pin­
noitteessa. Parvekkeiden katot ovat lomalaudoitetut, jonka vuoksi parvekelaattojen alapinnan
kuntoa ei voitu tarkistaa.

Parvekkeiden etulevyissä oli havaittavissa lohkeamia ja halkeamia. Alimman kerroksen asun­
tojen parvekkeiden etulevyissä havaittiin paljastuneita ja ruostuneita teräksiä. Etulevyjen me­
talliosissa oli vaurioita maalipinnassa sekä ruostuneita kohtia.

Pielien nurkissa ja päädyissä havaittiin irti lohjenneita betonipaloja.

Tuuletusparvekkeiden vedenpoisto on huono. Tuuletusparvekkeiden vedenpoisto on toteu­
tettu tekemällä lattialaatan kallistus talon seinää päin ja ohjaamalla vedet pois seinän vierestä
vedenohjausuralla. Tuuletusparvekkeilta on päässyt aiemmin valumaan vettä seinärakentei­
siin. Tuuletusparvekkeiden betoniosissa on havaittavissa halkeamia ja lohkeamia.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Parvekkeiden saneeraus julkisivusaneerauksen yhteydessä. Parvekkeiden betoniset etulevyt
poistetaan ja uusitaan esim. lasi-alumiinikaiteilla.

Ennen korjaustoimenpiteitä suositellaan parvekkeiden betoniosien kuntotutkimuksen teke­
mistä.

Kuntoluokka: 3

www.granlund.fi

Kuva 25. Kuva 26.
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Yleiskuvaus

Vesikatteena on konesaumattu rivipeltikate. Vesikate on saatujen tietojen mukaan alkuperäi­
nen. Vesikate oli tarkastushetkellä osin lumen peittämä, minkä seurauksena katteen kuntoa ei
päästy tarkasti tutkimaan. Vesikatteessa havaittiin paikoin maalivaurioita sekä ruostuneita
kohtia.

Peltikatteen tekninen käyttöikä on noin 30-50 vuotta. Vesikate on ylittänyt teknisen käyt­
töikänsä.

Talon kattomuotona on osittain pulpettikatto ja osittain harjakatto. Vesikatteen alla ei ole
aluskatetta. Yläpohjarakenteet ovat pääosin puurakenteiset. Yläpohjarakenteissa oli paikoin
näkyvissä kondenssiveden aiheuttamia kosteusjälkiä sekä toisen kattoluukun kohdalla oli vuo­
tojälkiä.

Ullakkotilassa on huone, jossa sijaitsee vanha paisunta-astia. Tilan katto on rakenteeltaan be­
toninen ja katossa on havaittavissa kalkkihärmää.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Peltikate on ylittänyt teknisen käyttöikänsä. Vesikate suositellaan uusittavaksi ja samalla suo­
sitellaan rakennettavaksi vesikatteen alusrakenteet nykysuositusten mukaisiksi. Vaihtoehtoi­
sesti vesikatteen pinnoituskorjaus.

Kuntoluokka: Peltikate 2

www.granlund.fi
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T Asuintilat

Yleiskuvaus

Asuintilojen pintoja on kunnostettu vuonna 1995. Lattioissa ja seinissä on paikoin vaurioita ns.
normaalia käytöstä aiheutunutta kulumaa. Osassa asunnoissa havaittiin lattian muovimaton
kupruilua sekä maalipinnan vaurioita ja kosteuden aiheuttamia jälkiä ikkunoiden sisäpuolen
listoituksessa.

Keittiön pintarakenteet ja kalusteet ovat alkuperäiset ja käyttöikänsä loppupuolella.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kunnostuksia tarvittaessa tai uusiminen peruskorjauksen yhteydessä.

Kuntoluokka: 2-3

www.granlund.fi

Kuva 37. Kuva 38.
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Kuva 39. Kuva 40.
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T Märkätilat

Yleiskuvaus

Asuntojen kylpyhuoneiden pintarakenteita on uusittu osittain vuonna 1995. Kylpyhuoneissa
ei ole nykyajan määräykset täyttäviä vedeneristyksiä. Kylpyhuoneissa on osittain laatoitetut
seinät ja osin seinät ovat muovipinnoitteella päällystetty. Kylpyhuoneiden lattiakaivot ovat
valurautaiset.

Tarkastuksen yhteydessä mitattiin kaikkien asuntojen kylpyhuoneiden pintakosteudet.
Osassa asunnoissa oli havaittavissa kohonneita pintakosteudenosoittimen arvoja.

Joissakin asuntojen kylpyhuoneissa muovimatto oli paikoin irronnut alustastaan ja muovima­
toissa havaittiin auenneita saumoja ja nurkkia. Osassa kylpyhuoneissa on puhki menneitä
laattasaumoja.

Osassa asuntojen kylpyhuoneissa on ikkuna suihkualueella. Ikkunoiden listoituksissa ja kar­
meissa on havaittavissa kosteuden aiheuttamaa maalipinnan vaurioita sekä tummentumaa.

Kylpyhuoneissa on heikko ilmanvaihto ja lämmitys, jonka seurauksena pinnassa kulkevissa
vesiputkissa on näkyvissä kondenssiveden aiheuttamia värjäytymiä sekä maalipinnan hilsei­
lyä.

Asuntojen kylpyhuoneiden pintarakenteet ovat teknisen käyttöikänsä loppupäässä.
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Yleisten tilojen kylpyhuoneosastolla havaittiin suihkun lattiassa kohonneita pintakosteuden­
osoittimen arvoja. Myös seinässä havaittiin suihkun alueella joitakin puhki menneitä laatta­
saumoja sekä kohonneita pintakosteudenosoittimen arvoja. Talon kylpyhuoneen pintaraken­
teita on uusittu vuonna 1995 tehdyssä peruskorjauksessa. Kylpyhuoneen pintarakenteet ovat
ylittäneet teknisen käyttöikänsä. Talon kylpyhuoneessa ei ole nykyajan määräykset täyttäviä
vedeneristeitä.

Tarkastuksen yhteydessä mitattiin myös yleisten tilojen saunaosastolla olevan wc:n pintakos­
teudet. Wc-tilassa on muovimatto ja maalatut seinät. Lattian muovimatossa havaittiin tarkas­
tushetkellä kohonneita pintakosteudenosoittimen arvoja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Yleisissä tiloissa märkätilojen pintarakenteet ovat teknisen käyttöikänsä lopussa. Suihkualu­
eella havaittiin tarkastushetkellä kohonneita pintakosteudenosoittimen arvoja. Märkätilat
suositellaan saneerattavaksi seuraavan 5 vuoden aikana, mikäli niitä käytetään.

Asuntojen kylpyhuoneiden pintarakenteet ovat teknisen käyttöikänsä lopussa. Kylpyhuoneissa
havaittiin tarkastushetkellä kohonneita pintakosteudenosoittimen arvoja. Kylpyhuoneet suo­
sitellaan saneerattavaksi seuraavan 3 vuoden aikana. Huoneistot, joissa havaittiin kohonneita
pintakosteuksia suositellaan tehtäväksi korjauksia mahdollisimman pian.

Kuntoluokka: Asuntojen märkätilat 2, yleisten tilojen märkätilat 1

www.granlund.fi

Kuva 41.

Asunnon kylpyhuoneen muovimaton sauma
puhki

Kuva 42.



0
Granlund

Kuntoarvio
Yrjönkatu 1
8.12.2023

29 (52)

I

Asunnon kylpyhuoneen putkissa kondenssi- Asunnon kylpyhuoneen ikkuna
veden jälkiä
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Kuva 43.

Asunnon kylpyhuone

Kuva 45.

Kuva 44.

Asunnon kylpyhuoneen laattasauma puhki

Kuva 46.
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Yleisten tilojen kylpyhuone

Kuva 47.

Yleisten tilojen kylpyhuoneen laattasauma
puhki useasta kohdasta

Kuva 48.
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T Yleiset tilat

Yleiskuvaus

Yleisten tilojen pintarakenteissa on havaittavissa pinnoitevaurioita. Lattioiden maalipinnoit­
teessa on paikoin vaurioita sekä käytävien ja tilojen seinissä on paikoin havaittavissa maalipin­
noitteen ja tasoitteen lohkeilua sekä irtoilua.

Tarkastuksen yhteydessä mitattiin yleisten tilojen pintakosteuksia. Tarkastushetkellä yleisissä
tiloissa ei havaittu kohonneita pintakosteudenosoittimen arvoja.

Talon kellarikerroksessa on väestönsuoja. Väestönsuojan määräaikaiskokeista ja tarkastuk­
sista ei ole tietoa. Väestönsuojan silmämääräinen tarkastus suositellaan tehtäväksi kerran vuo­
dessa ja tiiveyskokeet tulisi tehdä 10 vuoden välein.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Yleisten tilojen pintojen uusiminen.

Kuntoluokka: 2
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5.1 Lämmitysjärjestelmä (Gl)
Lämmöntuotanto

Kuntoluokka: 3

Kiinteistö on liitetty kaukolämpöverkostoon. Kaukolämpökeskus sijaitsee rakennuksen kellari­
kerrokseen sijoitetussa lämmönjakohuoneessa. Kaukolämpökeskus on korvattu öljylämmityk­
sestä 1995 perusparannuksen yhteydessä. Tarkastushetkellä kaukolämpökeskus oli toiminta­
kuntoinen eikä silmämääräisesti tarkasteltuna huomioitavaa ikäänsä nähden. Kaukolämpökes­
kusten keskimääräinen teknillinen käyttöikä on noin 25 vuotta. Suositeltava uusia suuremman
saneerauksen yhteydessä.

Lämmönjakelu

Kuntoluokka: 2

Lämmitysverkoston putkistot ovat alkuperäistä teräsputkea ja putkiliitokset ovat tehty kierre­
ja hitsausliitoksin. Runkojohdot kulkevat kellarikerroksen katossa käytävällä ja nousulinjat ra­
kenteissa/asuinhuoneistojen läpi seinustalla. Putkistot ovat ikäänsä nähden silmämääräisesti
välttävässä kunnossa. Lämmönjakohuoneen puolella putkistoissa oli havaittavissa syöpymää.
Lämmönjakoputkistoja ei ollut tutkittu aiemmin esim. kuvantamalla, jolla pystyttäisiin totea­
maan tarkempi jäljellä oleva käyttöikä. Suositeltava uusia suuremman saneerauksen yhtey­
dessä

Lämmön luovutus

Kuntoluokka: 2

Lämmönluovutus on toteutettu vesikiertoisilla teräslevyradiaattoreilla. Teräslevyradiaattorit
ovat pääasiassa rakentamisvuodelta 1963. Pattereiden keskimääräinen tekninen käyttöikä
normaaliolosuhteissa on yli 50 vuotta. Kaikissa asuinhuoneissa patterit eivät lämmenneet täy­
sin, joka viittaisi pattereiden ilmaustarpeeseen tai patterit ovat tukkeessa. Suositeltava uusia
PTS-mukaisesti.

Lämpöjohtoverkoston venttiilit

Kuntoluokka: 3

Linjasäätö- ja linjasulkuventtiilit sekä pattereiden termostaattiventtiilit ovat uusittu 1995
perusparannuksen yhteydessä. Venttiilit olivat keskimääräisesti tyydyttävässä kunnossa.
Säätä ja sulkuventtiilien keskimääräinen tekninen käyttöikä on 25 vuotta. Suositeltava uusia
suuremman saneerauksen yhteydessä.

www.granlund.fi
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Kuntoluokka: 3

Putkistoeristeet ovat alkuperäiset ja tehty muovipinnoitetusta asbestia sisältävästä piippu­
savesta. Lisäksi eristeen päälle on lisätty myöhemmin PVC- muovipinnoite päälle. Eristeet oli­
vat silminnähden tyydyttävässä kunnossa, eikä ollut merkkejä kastuneista eristeistä putkivuo­
tojen osalta. Uusitaan putkien yhteydessä.

5.2 Käyttövesi- ja viemärijärjestelmät (G2)
Vesijohtoverkostot

Kuntoluokka: 3

Rakennus on liitetty kaupungin vesijohtoverkostoon. Veden pääsulku sekä päävesimittari
sijaitsevat kellarikerrokseen sijoitetussa lämmönjakohuoneessa. KV-. LV-, ja LVK-putket ovat
kupariputkea ja liitokset tehty kovajuotoksin. Vesijohdot ovat uusittu kertaalleen 1995 perus­
parannuksen yhteydessä. Kupariputkissa oli havaittavissa pintapuolista syöpymää vain asuin­
huoneistojen pesuhuoneissa. Muutoin vesijohdot olivat tyydyttävässä kunnossa. Käyttöve­
sijohdoissa kupariputkien tekninen käyttöikä on 40-50 vuotta.

Kuva 53. kosteus oli aiheuttanut pesuhuo- Kuva 54. AH25
neiden käyttövesJjohtojen pintaan syöpy-
mää. AH16

www.granlund.fi
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Vesijohtojen sulku- ja säätöventtiilit olivat uusittu perusparannuksen yhteydessä ja olivat
hyvässä kunnossa.

Vesijohdot olivat eristetty PVC-muovipinnoitteisella mineraalivillakourulla. Eristeet ovat uu­
sittu perusparannuksen yhteydessä ja olivat hyvässä kunnossa.

Viemäriverkostot

Kuntoluokka: 1

Rakennuksen viemärit ovat valurauta- ja muoviviemäriputkea. Valurautaviemärit olivat muh­
villisia viemäriputkia, joiden liitokset oli toteutettu naru-/lyijyliitoksin. Valurautaviemäriä
sijaitsi pystynousuissa sekä asuinhuoneistojen haaroituksissa. Valurautaviemärin kunto oli sil­
mämääräisen tarkastelun ja aiemmin suoritetun viemärikuvauksen perusteella heikossa kun­
nossa ja välittömän uusimisen tarpeessa. Yleisesti valurautaviemärin tekninen käyttöikä on 50
vuotta.

Uusittua muoviviemäriä sijaitsee koko B-rapun pohjaviemärin osalta A-rapun tarkastuskaivolle
asti ja siitä pihakaivolle.

www.granlund.fi

Kuva 55. kellarikerroksen
pyörävarastossa

pystyviemäri Kuva 56. samainen viemäri
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Kuva 57. A-rapun runkoviemäri haljennut Kuva 58. samainen viemäri

Vesi- ja viemärikalusteet

Kuntoluokka: 3

Vesi- ja viemärikalusteet ovat uusittu kertaalleen joko 1995 perusparannuksen yhteydessä tai
myöhemmin rikkoutuneiden tilalle. Kalusteet olivat tyydyttävässä kunnossa.

www.granlund.fi
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Kuva 59. AH15

5.3 llmanvaihtojärjestelmät (G3)

Kuva 60. AH21

Yleisilmanvaihto

Kuntoluokka: 1

Kohteessa on koneellinen poistoilmanvaihtojärjestelmä. Yleisilmanvaihtoa palvelee vesika­
tolla sijaitseva huippuimuri PFOl. Kyseinen huippuimuri ei ole alkuperäinen, eikä sen asennus
ajankohtaa saatu selville. Vanhan suunnitelmien mukaan ja kohdekäynnin perusteella kohteen
poistoilmanvaihtojärjestelmä on toteutettu aiemmasta poiketen. Nykyinen ratkaisu ei ole toi­
miva, koska kyseinen ilmanvaihtokonehuone ei ole tiivis - täten huippuimurin käyttövoima ei
riitä ja näin ollen huoneistojen poistoilmanvaihto ei toimi oikein. Poistoilmanvaihtojärjestel­
män toimimattomuus todettiin etenkin asuinhuoneistojen pesuhuoneissa, joissa kosteus oli
aiheuttanut ongelmaa.

llmanvaihtokonehuoneeseen tulee lattianrajasta kolme ilmankuljetuskanavaa rakenteessa,
jotka pitäisi liittää poistoilmapuhaltimeen, tai kyseinen tila pitäisi olla riittävän tiivis, jotta se
toimisi painekammiona. Lisäksi huippuimuri vaikuttaa pieneltä huomioiden rakennuksen koko
ja sen vaatima ilmamäärä.

www.granlund.fi
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Kuva 61. IV-konehuone ullakolla erillisessä Kuva 62. PF1 IV-konehuoneen katossa
tilassa

Korvausilma johdetaan asuinhuoneistoihin olohuoneiden ja makuuhuoneiden ikkunoiden ylä­
puolella olevien rakoventtiilien kautta. Kohdekäynnin perusteella useampi rakoventtiili oli sul­
jettu, jolloin korvausilma ei siirry hallitusti huoneistoihin. Rakoventtiilit suljetaan yleensä ve­
don tunteen estämiseksi. Rakoventtiilit tulisi mitoittaa niin, ettei syntyisi liian suurta ilmanno­
peutta, joka lisää vedon tunnetta. Vaihtoehtoisesti voisi muuttaa korvausilmaventtiilin tyypin
esilämmitettyyn malliin.
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Kuva 63. AH24 Kuva 64. AH22

Erillispuhaltimet

Kuntoluokka: 2

Rakennusta palvelee erillispuhaltimet PF02, joka palvelee kellarikerroksen kerhotilaa sekä
myöhemmin asennettu puhallin, joka palvelee saunatilaa. PF02 on asennettu saneerauksen
yhteydessä 1995, mutta saunan puhaltimen asennuksesta ei löytynyt tietoa. Erillispuhaltimien
keskimääräinen tekninen käyttöikä on 30 vuotta. Uusitaan ilmavaihtojärjestelmän parannuk­
sen yhteydessä.

Kanavistot

Kuntoluokka: 3

Kanavistot ovat pääasiassa kanttikanavaa. Viimeisin dokumentaatio kanavien nuohouksesta
oli vuodelta 2002, mutta tilaajan mukaan puhdistus on suoritettu myös tämän jälkeen, noin
10 vuoden välein. Kanavistot ovat nuohoustarpeessa. Kanavistot tulisi nuohota 5-10 vuoden
välein. Lisäksi kanavien tiiveys olisi suotava tarkastaa ilmanvaihtojärjestelmän parannuksen
yhteydessä

www.granlund.fi
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Kuntoluokka: 3

Päätelaitteet ovat muutettu saneerauksen yhteydessä 1995 KSO-venttiileiksi. Useassa huo­
neistoissa etenkin pesuhuoneissa päätelaitteet olivat tukkeessa. Korvausilma asuinhuoneistoi­
hin johdettiin ikkunankarmissa sijaitsevien rakoventtiilien kautta. Päätelaitteet tulisi puhdistaa
ja säätää kanavien nuohouksen yhteydessä.

www.granlund.fi
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6 Sähkö- ja tietotekniset järjestelmät

Sähköjärjestelmät ovat pääosin kuntoluokkaa 1-2, osin kuntoluokkaa 2-3.
Keskukset, varusteet, ryhmäjohdot, asennuskalusteet ja järjestelmien komponentit ovat pää­
asiassa alkuperäisiä eli asennettu rakennuksen rakentamisen yhteydessä.
Valaistustaso yleisissä tiloissa oli välttävä (hämärä, keltainen, epätasainen), rakennusten ym­
päristön valaistustasosta tai valaisimien toiminnasta ei ko. ajankohdalla saanut arviota,
mutta silmämääräisesti valaismien määrään ja sijoituksiin perustuen ulkovalaitus vaikuttaa
jokseenkin riittämättömältä.
Merkittävä osa kiinteistön valaisimista on alkuperäisiä, teknisen elinkaarensa yli.

Sähkölaitteiden/-järjestelmien keskimääräinen käyttöikä on noin 30-50 vuotta, järjestel­
mästä ja järjestelmän osasta riippuen. Sähköjärjestelmän tarkastus suositellaan tehtäväksi
vähintään 30 vuoden välein. Kiinteistön alkuperäisten sähköjärjestelmien ikä tarkastushet­
kellä n. 60 vuotta. Alkuperäiset sähköjärjestelmät ovat teknisen elinkaarensa ylittäneitä.

6.1 S1 Asennus- ja apujärjestelmät
S110 Kaapelihyllyjärjestelmä

Yleiskuvaus

Tekninen elinkaari (noin vuotta): 50

Kohteessa ei havaittu erillisiä kaapelihyllyjärjestelmiä.
Kerhohuoneeseen asennettu myöhemmässä vaiheessa joitain valaisinripustuskiskoja mm.
kaapelireiteiksi.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Mahdollisen peruskorjauksen yhteydessä suositellaan toteuttamaan kattava kaapelihyllyjär­
jestelmä mm. yhteistilojen ja teknisten tilojen sähkönjakelua varten, sekä tarvittavat "mo­
duulikotelot" tai vastaavat kaapelireitit pääjakelujärjestelmää varten.

Kuntoluokka: -

S140 Ripustusjärjestelmät {valaisinripustuskiskot)

Yleiskuvaus

Tekninen elinkaari (noin vuotta): 40-50
- valaisinkiinnitysten osalta valaisimien elinkaaren mukaan

Kohteessa ei havaittu erillisiä ripustusjärjestelmiä.
Kerhohuoneeseen asennettu myöhemmässä vaiheessa joitain valaisinripustuskiskoja mm.
kaapelireiteiksi, arviolta 2010.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

www.granlund.fi
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Ko. myöhemmin asennetut ripustuskiskot hyvässä kunnossa. Ei toimenpiteitä tarkastelujak­
son aikana.

Mahdollisen peruskorjauksen yhteydessä suositellaan toteuttamaan tarvittavat ripustusjär­
jestelmät mm. yhteistilojen ja teknisten tilojen valaistusta ja kaapelireittejä varten.

Kuntoluokka: -

S150 Läpiviennit

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: alkuperäinen

Tekninen elinkaari (noin vuotta): 20-30
- Vss-tilojen läpivientiosat 30
- palokatkot 20-30

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): 0

Näkyviä läpivientejä tarkastettiin silmämääräisesti. Osa läpivienneistä piilossa rakenteiden
sisällä.

Paloalueelta toiselle asennettujen kaapeleiden läpiviennit tulee olla varustettu vaatimusten
mukaisilla palokatkoilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Alkuperäiset läpiviennit välttävässä kunnossa. Myöhemmin toteutetut läpiviennit jokseenkin
epämääräisiä/epäsiistejä/viimeistelemättömiä, tyydyttävässä kunnossa.
Paloalueiden rajoista ei tarkastushetkellä ollut tietoa, paloläpivientejä ei tarkasteltu palon­
kestävyyden kannalta.

Suositellaan erikseen tarkastamaan ja tarvittaessa uusimaan kaikki läpiviennit 1-5 vuoden
kuluessa/ mahdollisen peruskorjauksen yhteydessä;
Mekaaniset ja paloeristetyt läpivientiosat tarkastus tapauskohtaisesti. Äänieristetyt läpivien­
tiosat tarkastus tapauskohtaisesti, tarvittaessa äänimittaus. Vesieristetyt läpivientiosat tar­
kastus tapauskohtaisesti ja tarvittaessa kosteusmittaus. VSS-tilojen läpiviennit tapauskohtei­
sesti (VSS-ohjeiden mukaisesti)

Kuntoluokka: 1-3

6.2 S2 Sähkönjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S211 Sähköliittymä

Yleiskuvaus

www.granlund.fi
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Asennusvuosi: liittymiskaapeli alkuperäinen, 1963

Muutettu/ saneerattu:

Tekninen elinkaari (noin vuotta): liittymiskaapeli 50

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): 0

Verkkoyhtiö: Lappeenrannan Energia

Liittymän koko/ liittymisoikeus: 3x125A

Liittymän tunnus: 114657

Liittymiskaapeli(t): MCMK 3x50+25

Kaapelin kuormituskyky/ liittymän suurentamisvara: alustavasti max. 190A

Laskennallinen oikosulkuvirta: 1-vaiheinen 1648A, 3-vaiheinen 4059A

Kiinteistö on liitetty sähkönjakeluverkkoyhtiön (Lappeenrannan Energia Oy) 0,4kV pienjänni­
teverkkoon liittymällä yhdellä (MCMK 3x50+25) kuparisella liittymiskaapelilla. Sähkönkulu­
tuksen mittauspiste on sähköpääkeskuksessa, asuntojen mittaukset erillisissä monimittari­
keskuksissa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Liittymiskaapeli teknisen elinkaarensa yli, mittaukset hyvässä kunnossa.
Suositellaan uusimaan liittymiskaapeli (tontin rajalle/ katujakokaappiin) mahdollisen perus­
parannuksen yhteydessä. Lisäksi suositellaan varatumaan mm. sähköautojen lataukseen liit­
tymiskaapelin uusinnan yhteydessä (kaapelin ja liittymän mitoitus). Liittymän mitoitus nyky­
käyttöön riittävä.

Kuntoluokka: 1-2

S222 Pääjakelujärjestelmä

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: alkuperäinen

Pääkeskuksen nimellisvirta: 400A

Pääkeskuksen pääsulakkeet: 3x125A

Muutettu/ saneerattu:
- kiinteistön kWh-mittaus (energialaitos)
- huippuimurien ohjaukset
- uusi lämmönjakoa jne. kiinteistötekniikkaa palveleva ryhmäkeskus, RK-LJH
- n. 2kpl asuntojen keskuksia uusittu
- asuntojen kWh-mittaukset (energialaitos)
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Tekninen elinkaari (noin vuotta): 30-50
- sähkökeskukset 30-40
- pääjohdot 40-50

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): pääkeskus 0, pääjohdot 0, asuntojen ryhmäkeskuk­
set 0, monimittarikeskukset 0, muut ryhmäkeskukset 0, RK-LJH ~15_

Nousujohtokaavio ja maadoituskaavio (laminoituna) SPK-tilan seinällä: ei

Pääjakelujärjestelmä on TN-C-järjestelmän (4-johdinjärjestelmä) mukainen, jossa ei ole eril­
listä suojajohdinta.

Asuntojen pääjakelujärjestelmä on 1-vaiheinen.

SPK-tilaan myöhemmin uusittu (arviolta 2010) ryhmäkeskus RK-LJH, joka palvelee mm. läm­
mönjakoa (kaukolämpö), ilmanvaihtoa, sulanapitoja (kaivolämmitys) ja ulkovaloja. Keskuk­
sesta ei löytynyt dokumentteja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Pääkeskus teknisen elinkaarensa yli, suositellaan uusimaan tarkastelujakson aikana.
Lisäksi pääkeskuksessa kannet avoinna ja puutteellisia kosketussuojauksia, suositellaan kor­
jaamaan.

Monimittarikeskukset teknisen elinkaarensa yli, suositellaan uusimaan tarkastelujakson ai­
kana.

Asuntojen ryhmäkeskukset teknisen elinkaarensa yli. Suositellaan uusimaan keskukset ja
nousujohdot 3-vaiheisiksi TN-S-järjestelmän (5-johdinjärjestelmä) mukaisiksi tarkastelujak­
son aikana.

Uusi ryhmäkeskus, RK-LJH, toteutettu arviolta n.2010-luvulla. Ei dokumentteja. Toteutettu
tulppasulakkein. Mm. ulkovalaistuksessa ei ole vikavirtasuojausta. Varatilaa tyydyttävästi.
Teknistä elinkaarta jäljellä arviolta n. 15vuotta. Suositellaan lisäämään vikavirtasuojaukset
mm. ulkovalaistukselle, sekä hankkimaan keskuksen SÄH-dokumentit kohteeseen. Ei merkit­
täviä toimenpiteitä tarkastelujakson aikana.

Suositellaan uusimaan koko pääjakelujärjestelmä mahdollisen peruskorjauksen yhteydessä:
talojohto, pääkeskus, monimittarikeskukset, asuntojen ryhmäkeskukset, nousujohdot.

Kuntoluokka: 1-2

S2223 Maadoitukset

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: arviolta 2010

Muutettu/ saneerattu:
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Tekninen elinkaari (noin vuotta): 50

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): 40

Maadoituskaavio (laminoituna) SPK-tilan seinällä: ei

(Pää)maadoituskisko SPK-tilassa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

SPK-tilaan myöhemmin lisätty maadoituskisko (arviolta 2010-luku), johon liitetty 2kpl maa­
doitusjohtimia. Ko. maadoitusjohtimia ei ole merkitty, maadoitusjärjestelmää ei ole doku­
mentoitu. Maadoitusjärjestelmä ei ole, silmämääräisesti tarkasteltuna, koko kiinteistön kat­
tava.

Suositellaan lisäämään/uusimaan koko kiinteistön kattava maadoitusjärjestelmä mahdollisen
peruskorjauksen yhteydessä.

Kuntoluokka: 3

6.3 S23 Laitteiden ja laitteistojen sähköistys
S231 Kiinteistön laitteiden ja laitteistojen sähköistys

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: alkuperäinen

Muutettu/ saneerattu: useita

Tekninen elinkaari (noin vuotta): 10-40
- kiukaat 10-15
- lämminvesivaraajat 20-30
- Kuivaimet 10-15
- Turvakytkimet, sähkökalusteet, kaapelit, yms. 20-40

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): 0

Käsittää rakennuksen kiinteästi asennettujen koneiden ja laitteiden sähköistyksen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Uudet hissit toteutettu n. 2010-2012. Hissien määräaikaistarkastukset suoritettu 12.1.2022,
seuraava tarkastus 1/2024. Ei toimenpiteitä tarkastelujakson aikana.

Saunan kiuas ja ohjauskeskus, asennusvuosi ei tiedossa, teknisen elinkaarensa ylittäneitä tai
sen lopussa. Kiukaan liitosrasia kiukaan takana, piilossa. Liitosrasiassa / kaapelissa epämää­
räisiä korjauksia toteutettu teipillä, liitoskaapeli koskettaa kiukaan kylkeä. Suositellaan siirtä­
mään kiukaan liitospiste pois kiukaan takaa helposti huollettavaan paikkaan, sekä uusimaan
kiuas ja ohjauskeskus kaapelointeineen tarkastelujakson aikana.

www.granlund.fi
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Vesikatolla huippuimureiden turvakytkimillä ei ole "lumilippoja", turvakytkimet teknisen elin­
kaarensa loppupuolella, suositellaan uusimaan tarkastelujakson aikana ja lisäämään lumisuo­
jat.

Lämmönjakohuoneen ja lämmönjakojärjestelmän sähköasennukset pääosin uusittu, arviolta
2010, ei merkittäviä toimenpiteitä tarkastelujakson aikana.

Pesula- ja pyykinkuivauslaitteiden sähköjärjestelmät teknisen elinkaarensa yli, suositellaan
uusimaan tarkastelujakson aikana.

Alkuperäisten kiinteistön laitteistojen sähköasennukset teknisen käyttöikänsä yli, suositel­
laan uusimaan tarkastelujakson aikana ja mahdollisen peruskorjauksen yhteydessä kokonai­
suudessaan.

Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet sekä tarkempia laitekohtainen tarkasteluita,
kevyitä huoltokorjauksia koko tarkastelujakson (1-l0v) ajan.

Kuntoluokka: 1-3

S232 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sähköistys

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: alkuperäinen

Muutettu/ saneerattu: arviolta 2010

Tekninen elinkaari (noin vuotta): 20-40
- turvakytkimet ja liitäntäosat 20-40
- kaapelit 20-40

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): 0 - 20

Käsittää rakennuksen LVI-yms. laitteistojen sähköistyksen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Mm. lämmönjaon ja ilmanvaihdon sähköasennuksia osin uusittu, arviolta 2010.

Vesikatolla huippuimureiden turvakytkimillä ei ole "lumilippoja", turvakytkimet teknisen elin­
kaarensa loppupuolella, suositellaan uusimaan tarkastelujakson aikana ja lisäämään lumisuo­
jat.

Lämmönjakohuoneen ja lämmönjakojärjestelmän sähköasennukset pääosin uusittu, arviolta
2010, ei merkittäviä toimenpiteitä tarkastelujakson aikana.

LVI-järjestelmiä palveleva uusi ryhmäkeskus, RK-LJH, toteutettu arviolta n.2010-luvulla.
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Uusittujen järjestelmien osalta normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet sekä tarkem­
pia laitekohtainen tarkasteluita, kevyitä huoltokorjauksia koko tarkastelujakson (1-l0v) ajan.

Alkuperäiset järjestelmät teknisen elinkaarensa yli, suositellaan uusimaan tarkastelujakson
aikana tai mahdollisen peruskorjauksen yhteydessä.

Kuntoluokka: 3-4

S24 Sähkönliitäntäjärjestelmät

Yleiskuvaus {mm. pistorasiajärjestelmät, pistorasiapylväät)

Asennusvuosi: alkuperäinen

Muutettu/ saneerattu: useita/ arviolta 2010

Tekninen elinkaari (noin vuotta): 20-45
- pistorasiat 20-40

l~osketinkiskojärjestelemä 20 40
jakelukiskojärjestelmä 20 40
pistorasiapylväät 20 40

- autolämmityspistorasiat 30
pistorasiakeskukset 20 30
liitin ja johtojärjestelmä 20 45

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): 0 - 20

Sähkönliitäntäjärjestelmät käsittävät pääosin pistotulpalla liitettävien kojeiden sähköistykset
ryhmäjohtoineen, mm. pistorasiat ja autonlämmityspistorasiakotelot.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Mm. kerhohuoneen pistorasiajärjestelmiä uusittu, arviolta 2010. Ei merkittäviä toimenpiteitä
tarkastelujakson aikana.

Autolämmityspistorasiat arviolta 2010-luvulta, hyvässä kunnossa. Varustettu kellolla, johdon­
duojakatkaisijalla ja vikavirtasuojauksella. Teknistä elinkaarta jäljellä n. 20 vuotta, normaalit
huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet sekä tarkempia laitekohtainen tarkasteluita, kevyitä
huoltokorjauksia koko tarkastelujakson (1-10v) ajan.

Alkuperäiset pistorasiajärjestelmät (yleiset tila ja asunnot) teknisen elinkaarensa yli, suositel­
laan uusimaan tarkastelujakson aikana.

Asunnoissa pistorasioiden määrä jokseenkin vähäinen, josta johtuu mm, että asukkaat joutu­
vat käyttämään melko paljon jatkojohtoja. Jatkojohdot on pääsääntöisesti tarkoitettu vain
väliaikaiseen käyttöön, lisäksi ne kasvattavat sähköpalojen riskiä ja voivat jopa estää sulak­
keet [aukeamisen vikatilanteessa.
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Suositellaan lisäämään asuntojen pistorasioiden määrää mahdollisen perusparannuksen yh­
teydessä.

Kuntoluokka: uusitut 3-4, alkuperäiset 1

S25 Valaistusjärjestelmät

Yleiskuvaus, sisävalaistus

Asennusvuosi: alkuperäinen

Muutettu/ saneerattu: arviolta 2010

Tekninen elinkaari (noin vuotta): 20-30
- ohjauslaitteet, valaisimen elinkaarta vastaavasti
- kaapeloinnit 20-30
- valaisimet 20-30 (loisteputkival. 10-30)
- valonlähteet, valmistajakohtaisesti

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): alkuperäiset 0, uusitut 10-20

Alkuperäiset valaistusjärjestelmät on toteutettu sisätiloissa pääosin perinteisillä kierrekanta­
lampuilla varustetuilla valaisimilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Mm. lämmönjakohuoneen ja kerhohuoneen valaistusta uusittu, arviolta 2010. Ei merkittäviä
toimenpiteitä tarkastelujakson aikana.

Alkuperäiset valaisimet ovat teknisen elinkaarensa yli. Yleisten tilojen valaistus paikoittain
hämärä, kellertävä ja epätasainen. Suositellaan uusimaan valaisimet tarkastelujakson aikana
energiatehokkaiksi LED-valaisimiksi. Suositellaan uusimaan koko valaistusjärjestelmä mah­
dollisen perusparannuksen yhteydessä; LED-valaisimet, kaapelointi, liiketunnistinohjaukset.

Kuntoluokka: alkuperäiset 1, uusitut 4

Yleiskuvaus, ulkovalaistus

Asennusvuosi: arviolta 2000-2010

Muutettu/ saneerattu:

Tekninen elinkaari (noin vuotta): 20-30
- muovirakenteiset 10-20
- metallirakenteiset 20-30
- valonlähteet, valmistajakohtaisesti

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): 10



0
Granlund

Kuntoarvio
Yrjönkatu 1
8.12.2023

48 (52)

Ulko-/aluevalaistus mahdollisesti lisätty myöhemmin, takapihalla 2kpl valopylväät.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Takapihan valaisinpylväät ja valaisimet hyvässä kunnossa, arviolta teknisen elinkaarensa puo­
len välin ylittäneitä, ei merkittäviä toimenpiteitä tarkastelujakson aikana. Valonlähteistä ei tie­
toa, suositellaan tarkistamaan ja vaihtamaan valo- ja energiatehokkaat LED-valonlähteet.

Julkisivun valaisimet (mm. porrashuoneiden sisäänkäynnit) teknisen elinkaarensa yli, suositel­
laan uusimaan tarkastelujakson aikana.

Mahdollisen perusparannuksen yhteydessä suositellaan uusimaan alkuperäiset valaimet ja li­
säämään valaistusta sekä etu- että takapihalle.

Suositellaan siirtämään kiinteistön numerovalaisin helpommin havaittavaan paikkaan.

Kuntoluokka: alkuperäiset 1

6.4 T Tietotekniset järjestelmät
T110 Antennijärjestelmä

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: alkuperäinen

Muutettu/ saneerattu: arviolta 2010

Tekninen elinkaari (noin vuotta): 10-40
- antennilaitteet 15-25
- keskuslaitteet 10
- kaapeloinnit 30-40

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): 0

Yhteisantennijärjestelmä, kaapeli-TV-liittymä, ketjutettu kaapelointi asunnosta toiseen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Järjestelmä on digikelpoinen. Muutettu kaapeli-TV-liittymäksi arviolta 2010.
Kaapelointi on ketjutettu asunnosta toiseen. ko. kaapelointitapa on nykykäyttöön jokseenkin
häiriöaltis. Järjestelmä liittymispistettä/vahvistinta lukuun ottamatta alkuperäinen, teknisen
elinkaarensa yli.

Suositellaan uusimaan kaapelointi ja liitäntärasiat tähtimäiseksi järjestelmäksi Traficom vii­
meisimmän määräyksen (M65, kiinteistön sisäverkko) mukaan, tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 1

www.granlund.fi
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Yleiskuvaus

Asennusvuosi: alkuperäinen puhelinjärjestelmä

Muutettu/ saneerattu: arviolta 2010

Tekninen elinkaari (noin vuotta): 20-30
- alue- ja talojakamot 30
- alue- ja nousukaapeloinnit 20
- kerros- ja kotijakamot 20
- kerros- ja kotikaapeloinnit 20
- liitäntäpisteet 20

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): 0

Vanha puhelinjärjestelmä muutettu laajakaistakäyttöön.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Alkuperäinen puhelinkaapelointi liitäntärasioineen teknisen elinkaarensa yli. Puhelinkaape­
lointi häiriöaltis nykyisessä laajakaistakäytössä.

Suositellaan purkamaan nykyinen puhelinjärjestelmä ja uusimaan yleiskaapelointijärjestel­
mäksi Traficom viimeisimmän määräyksen (M65, kiinteistön sisäverkko) mukaan, tarkastelu­
jakson aikana.

Kuntoluokka: 1

nso Ovipuhelinjärjestelmä

Yleiskuvaus

Asennusvuosi: arviolta 2000

Muutettu/ saneerattu: 2010

Tekninen elinkaari (noin vuotta): 15-20
- keskuslaitteet 15-20
- kaapeloinnit 30-40
- ovikojeet 15-20
- ovipuhelimet 15-20

Teknistä elinkaarta jäljellä (noin vuotta): 0

Ovipuhelinjärjestelmä ja sähkölukitus myöhemmin asennettu, arviolta 2000. Kaksi erillistä
ovipuhelinta; porras A, porras B. Toinen ovipuhelinkeskus uusittu, arviolta 2010.

Järjestelmä ohjaa ulko-ovien sähkölukitusta.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Järjestelmä on tyydyttävässä kunnossa, teknisen elinkaarensa lopussa.

Suositellaan järjestelmän kevyttä huoltokorjausta 1...5 vuoden aikana tai peruskorjausta
6 ... 10 vuoden aikana/ uusintaa mahdollisen perusparannuksen yhteydessä.

Kuntoluokka: 2-3

T620 Palovaroitinjärjestelmä

Yleiskuvaus
Asunnoissa ja porrashuoneissa paristokäyttöiset palovaroittimet.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Suositellaan verkkovirtakäyttöisen ja paristovarmennetun palovaroitinjärjestelmän toteutta­
mista mahdollisen perusparannuksen yhteydessä.

7 Energiatehokkuus

7.1 Kiinteistösähkö
Kiinteistön sähköenergiankulutuksesta suurimman osan muodostavat LVI-laitteet, sisävalais­
tus sekä pesula- ja kuivauslaitteet, sekä sähkökiuas.

Kiinteistön (ei sis. asuntoja) pätötehohuippu viimeisen vuoden ajalta on 21kW (12/2023).

Sisävalaistuksissa (yleiset tilat) suositellaan mahd. uusimisien yhteydessä siirtyä LED­
tunnistinvalaisimiin tai vaihtaa ohjauspainikkeiden tilalle IR-tunnistimet.

Kaikkien sähkökojeiden käyttöaikaa kannattaa tarkastella ja lyhentää sekä vähentää kuormien
päällä oloaikoja mahdollisuuksien mukaan, kuitenkin turvallisuustekijät huomioiden.

8 Kiinteistön haitta-aineet
Rakennus on valmistunut vuonna 1963, jolloin joissain rakennusmateriaaleissa on mahdolli­
sesti käytetty asbestia. Ennen mahdollisia purkutöitä, tulee purettavista rakenteista ottaa as­
bestinäytteet.

Asbestia on käytetty rakennusmateriaaleissa vuoteen 1992 asti. Asbestia on käytetty rakenta­
misessa muun muassa putkieristeissä, ruiskutuseristeenä, tasoitteissa, kiinnityslaasteissa,
maaleissa, liimoissa, rakennuslevyissä, ilmastointikanavissa, muovimatoissa, saumauslaas­
teissa, kaakeleissa, vinyylilaatoissa, palokatkoeristeissä, ovissa, etenkin palo-ovissa, proppaus­
massoissa, sekä vesikatto- ja julkisivumateriaaleissa.

Asbestipitoisten rakennusmateriaalien valmistus ja maahantuonti kiellettiin vuoden 1993
alusta ja myyminen ja käyttöönotto 1994 alusta.

www.granlund.fi
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Kuntoarvion suorittajat

Kuntoarvion koordinaattori, rakennustekniikka
LVIA-tekniikka
Sähköjärjestelmät

Lappeenrannassa 8.12.2023

Janne Niemimuukko

Allekirjoitus ja nimenselvennös (RAK)

Janne Niemimuukko, Antti Viikko
Perttu Väyrynen
Henri Löyttynen

www.granlund.fi

Perttu Väyrynen Henri Löyttynen

Allekirjoitus ja nimenselvennös (LVI) Allekirjoitus ja nimenselvennös (Sähkö)
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Liite 1 Sähköjärjestelmien teknisen käyttöiän kuvaaja

Sähköjärjestelmien teknisen käyttöiän suhde kiinteistön
järjestelmien ikään
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■ Tekninen käyttöikä ■ Järjestelmän ikä


