








4/70

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1 Perus- ja tunnistetiedot .........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 2
1.1 TUNNISTEHEUOL ... ettt e et ee et ee e arbe e e e 2
1.2 KAava-alueen SiJAINTi ......oooiiiiii et ea e 3
1.3 Kaavan Nimi ja tarkOItUS .........oooiiiiii ettt e ee e 3
1.4 Selostuksen SiSAIlYSIUEIEIO. ... ... e 4
1.5  Luettelo selostuksen liteasiakiroiSta ... 6
1.6  Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityksisté ja
[ANAEMALEIAALISTA ... et et ee e 6
2 TiVISTEIMA ..cocciiiiiiiciiiiiitin s 7
2.1 Kaavaprosessin VaINEE ... ————————————— 7
2.2 ASEIMAKAAVA ...eoiii ittt e e e h e E e e bt ee e s b e e e e ab e e e e ahbeee e arbeee e e 7
2.3 Asemakaavan toteUtTaMINEN .........iii i e 8
3 Lahtokohdat ... 8
3.1 Selvitys suunnittelualueen OloISTa ..o 8
3.1.1 AlUEEN YIBISKUVAUS ..ottt ettt et ettt sttt st b e st b b st e b bt e b e et bbbt eb et e 8
3.1.2 Luonnonymparistd ja MaISEM@ .......cc.eii ittt st et et e eb e s eb et bt seeren 9
3.1.3 Rakennettu YMPETISTO.......ccoii i ettt et e e 12
3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparistd ja arkeologinen KUlttuuriperintd ..o 27
3.1.5 Vaestd, tydpaikat ja PalVEIUL..........oi e 28
3.1.6 Ympariston hairio- ja riskItEKIJAL .........ccooii e 29
3.1.7 e T2 LT 0 113 (U L OSSOSO 32
3.2 SUUNNITEEIULIIANNE ... e et b e et e e nb e ee e s b ee e e 32
3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja pAAtOKSEL ..o 37
4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet.........cccveviiiiriiciiiniencennninnccerreeneceeeeenneees 38
4.1 Suunnittelun tausta ja KaynnistyMinen ... 38
4.2  Osallistumingn ja YhtEISTYS .......ooiiiiii i 39
4.3 SUUNNIMEIUVAINEET ...ttt 39
4.4 Asemakaavan tavoitlEel ... ... 40
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS .......cevieeiiiiriinierrernnieetrrmeessrrernnesssensesssssssesssssssnssssessnnenns 42
5.1 KAVAN TAKENNE ..ot et b ettt e e sttt e e s bt e e s b e e e abb e e st ee e e 42
o3V |V 11 Co ] (1 T PP RPPRPPRPRR 42
53 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ... 42
5.4  Kaupungin strategian ja asuntopoliittisen ohjelman tavoitteiden toteutuminen .......................... 43
5.5 AlUBVATAUKSEL ... .eeiiiiitiiii ittt ettt e b et e e ab e e ab e e b b ee e b ee e e 44
5.5.1 KOMEEIIAIUEEL ... ettt ettt b e e 44
5.6  Yhdyskuntatekninen huolto ja vAestONSUOJEIU ..........cceeiiiiiiiiiiiii e 46
5.7  Ympariston hairOtEKIJAL ..........ooi i e 47
5.8 LUONNONYMPETISIS ...ttt et ee et e et e e st e e e s ab b ee e s abbeee e s sbbeee e e 47
5.9  KURTUUIIYMPEIISTS ...t ettt e e ab e e st ee e s b beee e s abbeee e e 47
5.10 Kaavamerkinnat ja -MaaraykSEt...........ooiiiiiiiiiiiie e 48
o TRt I T N\ [Ty 41 Co PSR 51
6 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset...........cccccvviiiiiiiniiniiciisnnnciicisnnenn, 51
6.1  Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma ............cccooi i 51
6.2  EKOIOgiset VAIKUIUKSEL.........ueiiii et 52
6.2.1 VaiKUtUKSEE MAISEME@BEAN ...t e bbb bbb b 52
6.2.2 Vaikutukset maa- ja KalliOperéan ... b e 52
6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistddn, vineryhteyksiin ja luontokohteisiin ... 52

Yrjénkatu 1 asemakaavan muutos

Asemakaavan selostus 20.5.2026 K2809



5/70

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen ...... ... 53
6.2.5 [IMastovaikUtUSTEN @rVIOINTT ..o e b 55
6.3 Taloudelliset VAaIKUIUKSEE ... ....coiiiiiiiiie et ee e e e 58
6.3.1 Aluetaloudelliset VaIKUTUKSEL ..o e 58
6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuKSiin..........coooiii e 58
6.4  Liikenteelliset VaIKULUKSEL..........ouiii it bbb e e 58
6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyen liikkenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen................ 58
6.4.2 VaiKutukset PYSEKGINTIN ......coiiii b e bbb e 59
6.4.3 Vaikutukset likennemaériin, liikkenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen ....................... 59
6.4.4 VaiKutukset iKENNEMEIUUN ... e bbb b 59
6.5 Sosiaaliset VaIKUIUKSEE .........ooiiii et 61
6.5.1 Vaikutukset palvelujen SaatavuULEeN ... e 61
6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistOOn .........coviiiiiie e 62
6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkisStySalu€isiin.........ccooi i 63
6.6  Kulttuuriset VaIKUIUKSEL .........oooiiii e 63
6.6.1 Vaikutukset yhdysSKuntarakenteeSEEN ..........cuiiiiiii e e 63
6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ....... 63
6.6.3 Vaikutukset KAUPUNKIKUVAAN ..ottt en e e 64
6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéristéon ja arkeologiseen kulttuuriperintéon ............... 66
6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen ja yleiskaavan toteutumiseen............ 66
6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen ... 67
7  Asemakaavan toteuttaminen ..........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiinnin s 70
7.1 Toteuttamingn jA @JOIMUS .......ooiiiiiiii ettt e r e e e 70
7.2 KAavan hYVEKSYMINEN ....ooiuiiiiiiiiie ittt et ee et e ettt e e s bt e e e s et b ee e s et beee e s abbeee e e 70

Yrjénkatu 1 asemakaavan muutos

Asemakaavan selostus 20.5.2026 K2809



6/70

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a) Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.
b) MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot.
¢) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin.
d) Kaavaluonnoskartta 20.2.2026.

e) MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaatijan vas-
tine (lisétédén ehdotusvaiheen kuulemisen jélkeen, jos lausuntcja ja/tai muistu-
tuksia tulee).

Asemakaavan muutoshakemus 18.2.2026
Asemakaavan tilastolomake

Kuntoarvio, Yrjonkatu 1 (Granlund 2023)
Havainnekuva 20.5.2026
Asemakaavakartta ehdotus 20.5.2026

S A

1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taus-
taselvityksista ja lahdemateriaalista

Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasop&éatds 2024-2026.
KIOSKI-kulttuuriymparistékanta.
Lappeenrannan ydinkeskustan modernin rakennusperinnén selvitys. (Ramboll
2019)

o Lappeenrannan keskustan osayleiskaava. Rakennetun kulttuuriympéristén selvitys
(Tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013)

o Lappeenrannan kaupunki. Keskustan osayleiskaava. Kaupunkikuvaselvitys. (Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

o Lappeenrannan kaupunki. Keskiosan osayleiskaava. Luontoselvitys (Pdyry Finland

Oyj 7.9.2016)

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma (Ramboll 2021)

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)

Liikennetarpeen arviointi maankaytdén suunnittelussa (Ramboll 2008)

Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006.

O O O O O
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2025 Lappeenrannan Asunto-
palvelu Oy:n aloitteesta nykyisen kerrostalon korvaamiseksi uudisrakennuksella. Asunto-
palvelu on jattanyt 18.2.2026 paivatyn asemakaavamuutoshakemuksen. Suunnittelun
aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava asemakaavaluonnos.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) n&htavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa-
lehdessa 25.2.2026 seka henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdan alueidenkayt-
télain (AKL) 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 26.2.— 26.3.2026. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnitte-
lussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla
oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 12 lausun-
toa ja yksi mielipide. Asemakaavaluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus 11.3.2026 Lap-
peenrannan kaupungintalolla.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja
laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus késitellaan ja hyvaksytdan kaupunkikehitys-
lautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen néhtaville MRA 27
§:n mukaisesti 14 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen
muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunkikehitys-
lautakunnan hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan kaupun-
kisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan nykyisen kerrostalon korvaaminen uudisrakennuksella.
Tontin kayttétarkoitus sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK) ja tontin rajaus sailyy
nykyisellddn. Talon rakentamisen aikaan voimassa olleessa asemakaavassa kerrosluvuksi
on mé&aratty viisi asuinkerrosta, jonka alle on sallittu enintaan 2,3 metrin korkuinen maan-
paallinen kerros autotalleja ym. talon omaan kayttédn tulevia taloussuojia varten. Tontin
rakennusoikeudeksi on merkitty 1885 kerros-m?, joka kuitenkin on laskentatavan muutok-
sen myo6ts jo ylittynyt toteutuneen kerrosalan ollessa 2228 kerros-m?.

Asemakaavamuutoksella on lisatty tontin kokonaisrakennusoikeutta 2685 kerros-m?Z:iin ja
paarakennuksen kerrosluvuksi on maaratty VI. Tontin kayttéa koskevia maarayksia on tar-
kennettu mm. osoittamalla pysdkoimispaikat ja istutettavat alueen osat seka johtoa varten
varattu alueen osa vastaamaan nykytilannetta. Lis&ksi on annettu maarayksia mm. kau-
punkikuvasta, viherymparistdsta, meluntorjunnasta ja pohjaveden huomioimisesta.
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keha erottautuvat asukastiheydeltdan selvasti kaupungin tiiveimpéna alueena. Suunnittelu-
alue sijoittuu Leirin kaupunginosaan, aivan keskustan liepeille ja on osa keskustan kehan
aluetta. Leiriss& on selva vaestdtihentyma ja paljon myoés kerrostaloasumista, vaikkakin
alue koostuu monipuolisesta rakentamisesta. Suunnittelualueen Yrjénkatu 1:n kerrosta-
lossa on talla hetkelld noin 45-50 asukasta.

Tilastokeskuksen mukaan Leirin tilastoalueen asukasmééra on kasvanut suhteellisen ta-
saisesti viimeisen viiden vuoden ajanjaksolla. Vuonna 2024 tilastoalueella on ollut runsaat
2300 asukasta. Leiri-Kesamaen asukkaiden ikdrakenne on monipuolinen, eli kaikkia ika-
ryhmia I6ytyy alueelta suhteellisen tasapuolisesti. Suurimmat ikaluokat alueella ovat nuoret
aikuiset eli 20-29—vuotiaat ja ty6ikaiset 50-64—vuotiaat, joita molempia ikaluokkia on suun-
nilleen yhta paljon. Lasten maaré on kuitenkin keskustan ja kehan alueella pienehkd ja
viela hieman vahentynyt viimeisen viidentoista vuoden aikana.

Yksinasuvien maara on Leiri-Kesdmaessa kasvanut viidessatoista vuodessa huomatta-
vasti. Koska alueen asukkaista suurin osa asuu kerrostaloissa, on myés yksinasuvien
ma&aara kerrostaloissa suurin ja my6s sen kasvu suurinta. Vuonna 2024 yksina asuvien
asuntokuntia oli Leirin tilastoalueella noin 840. Yksinasumisen maara on kasvanut kaikki-
alla kaupungissa.

3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistéa pilaavaa tai ympéaristohairidita aiheuttavaa
toimintaa. Suunnittelualueesta vajaa 500 metria luoteeseen sijaitsevat Fazer Makeiset
Oy:n makeistehdas ja Flowrox Oy, joka on erikoistunut virtauksens&aatd-, suodatus- ja ym-
paristdtekniikoihin seké teollisiin automaatioratkaisuihin. Tehtaiden toiminnasta ei tietta-
vasti aiheudu ymparistohairidita ympéarsiville alueille.

= Sisdilman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenran-
nan postinumeroalueella 53600 (Kesam&ki) on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo
188 becquerelid kuutiometrissa, kun STM:n paatdksen (944/92) mukaan uusissa asun-
noissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bq/m3. Alueella on mitattu 200 Bg/m?3:n yli-
tyksia 23,0 %:ssa kohteista, 300 Bg/m?:n ylityksi& 17,0 %:ssa kohteista ja 1000 Bg/m? yli-
tyksié 3,0 %:ssa kohteista. (L&dhde: www.stuk fi).

= Pijlaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole todettu Maaperan tilan tietojarjestelmé&an (MATTI) siséltyvia pi-
laantuneiden maiden kohteita eikd alueella ole kaytettévissé olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (Lahde: Trim-
ble Locus Cloud 2025).

Talossa on mahdollisesti ollut 8ljylammitys sen valmistuessa vuonna 1963. Kahden katti-
lan pannuhuone on rakennuksen pohjoisp&ddyssé maantasokerroksessa. Myéhemmin ra-
kennuksen lammitysjarjestelméa on vaihdettu kaukolammaksi. On mahdollista, ettd tontin
maaperassa on dljylammityksen ajalta likaantuneisuutta.
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Yhdyskuntarakenteen eheyttdmistéa suunniteltaessa on turvattava riittavét lahivirkistysalu-
eet.

Suunnittelualue kuuluu myés kasvukeskusalueen laatukaytava -vyéhykkeeseen (Ik).
Merkinnéll&d osoitetaan Eteld-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyéhyke ja maakunnan
painopistealue. Kasvukeskusalueen laatukdytava -merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Eteld-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kasvukeskus-
alueen laatukaytava -merkintéda koskevan kuvauksen ja suunnitteluméaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee edistda elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalla
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sek& turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat ja
-yhteydet. Alueidenkaytdn suunnittelussa tulee turvata pitk&n t&htdimen maankaytélliset
kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehitté-
mismahdollisuudet seka pyrkia vahentaméaan liikennetarvetta, parantamaan liikkenneturval-
lisuutta sekéd edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksi& ottaen huomioon virkis-
tys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytdsta poistuneiden alueiden uudistamista ja
saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttéava ja viheryhteyksia mahdollis-
tava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen etelapuolella kulkee kevyenliikenteen laaturaitti (pinkki palloviiva). Mer-
kinnalla osoitetaan keskeiset tydssakayntialueen kehitettéavat kevyen liikkenteen vaylat.

Suunnittelualueen luoteispuolelle on osoitettu valtakunnallisesti merkittava kulttuurihis-
toriallinen ymparist6: Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki, Linnoitus ja
Rakuunanmaki (ma/kv, vaakaviivoitus). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ym-
paristén vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistét. Merkin-
nan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsé&nhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittu-
vat taajamien laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kult-
tuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, p&aa-
maankayttdmuodon méaéarittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankaytén ja toimenpiteiden suunnittelussa
on otettava huomioon kulttuuriympéristdn ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava mer-
kittavien historiallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen ymparistéjen sailyminen.
Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava huo-
mioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistéon.

Pohjavesialueiden luokittelu ja rajaukset paivitettiin vuoden 2021 aikana Lappeenrannan
seudun alueella. Maakuntakaavassa pohjavesialueet on merkitty vieléd vanhojen rajauksien
mukaan, joten maakuntakaavassa vain suunnittelualueen lansipuolelle on merkitty tarkea
pohjavesialue (pv). Merkinnalla on osoitettu pohjavesialueet, jotka ovat olleet ympéristo-
hallinnon luokituksen mukaisesti | tai ll-luokan pohjavesialueita. Alueita koskevat toimenpi-
teet on ollut suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu.

Yrjénkatu 1 asemakaavan muutos

Asemakaavan selostus 20.5.2026 K2809






36/70

Tontin eteldosassa on meluntorjuntatarve (me). Alueella on ympéristdmelusta aiheutuva
selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankaytén suunnitte-
lussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen péivaaikai-
nen melu ylittaa alueella 55 dB.

Suunnittelualueen etelapuolelle Helsingintien varteen on merkitty kevyen liikenteen reitti
(musta palloviiva). Helsingintie on osoitettu kaksiajorataisena padkatuna (pk).

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd: Sotilassairaala (ma-vk, 39). Alue tai kohde sisaltyy valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittamaan valtakunnalliseen inventointiin (RKY 2009). Alu-
een ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sailyttda, ja alueella tapahtuvan rakentamisen
ja maankaytén on sovelluttava arvokkaaseen ymparist6dn. Aluerajaus voi siséltdd asema-
kaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyy-
dettdva museoviranomaisen lausunto. Sotilassairaalan rakennukset on osoitettu suojelta-
vana rakennusryhmaéna: Sotilassairaala (sr-1, 39).

Sairaalanmaen metsa ja tontin lansipuolen alueet on osoitettu osana kaupunkipuistoa
(kp, tummanvihrea pistekatkoviiva).

= Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 7.5.1979 hyvaksyma ja sisdasianmi-
nisterién 5.9.1979 vahvistama asemakaava.

Suunnittelualueen tontti sek& sen idan-, lannen- ja pohjoisen puoleiset tontit on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Suunnittelualueen rakennusoikeus on 1885
kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku viisi (V). Tontin rakennusala noudattelee olemassa
olevan rakennuksen seinélinjoja. Suunnittelualueen idén puoleiseen tontin reunaan on
osoitettu viemaria varten varattu alue (musta nuoliviiva). Tontin idanpuoleisella reunalla on
myds pysakdimispaikalle osoitettu alue (p). Tontin etel&npuoleinen raja on osoitettu katu-
alueen rajan osaksi, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Suunnittelualueen etela- ja pohjoispuolella on katualueet. Suunnittelualueen lansipuolella
kulkee yleiselle jalankululle varattu katualue.

Suunnittelualueen luoteispuolella on ns. Sairaalanméki, joka on osoitettu liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueeksi (K-9). Alueelle voidaan sijoittaa myds asuin-, majoitus-
ja ravintolatiloja, paivékoti sek& vanhusten palveluja. Suunnittelualueen luoteispuolella on
myds lahivirkistysalue (VL).
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(Poyry Finland Oy 2016), Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleis-
kaava (Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskustan
osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kulttuuriymparistdn
selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on kasitelty myds Lappeenrannan kaupun-
gin tilaamassa Ydinkeskustan modernin rakennusperinnén selvityksessé (Ramboll 2019).
Selvityksessa keratyt tarkemmat inventointitiedot rakennuskannasta on lisatty KIOSKI-kult-
tuuriymparistétietokantaan. Aluetta on myds késitelty valmisteilla olevassa Etela-Karjalan
maakuntakaava 2040 yhteydessé laadittavassa modernin rakennuskannan inventoinnissa.

Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy on teettanyt Yrjonkatu 1:n kerrostalosta kuntoarvion
vuonna 2023 (Granlund Oy).

Suunnittelualuetta on tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Lappeenran-
nan liikenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy 31.1.2021) ja Lappeenrannan keskustaaja-
man alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 17.2.2021).

Keskustan kehélle sijoittuvaa asumisen mahdollistavaa kaavamuutosta ohjaa myds Lap-
peenrannan asuntopolittinen ohjelma, joka on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
5.5.2025.

Senaatti-kiinteist6t on tilannut Rakuunamé&en asemakaavamuutostydén yhteydessé raken-
nushistoriallisen selvityksen Lappeenrannan Rakuunamaen varuskunta-alueen ja Sairaa-
lanmaen rakennuksille, Lappeenrannan Rakuunamaen rakennusinventointi Selvitystyo
Ahola 2017).

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun tausta ja kdynnistyminen

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2025 Lappeenrannan Asunto-
palvelu Oy:n aloitteesta. Asuntopalvelu on jattanyt 18.2.2026 paivatyn asemakaavamuu-
toshakemuksen, jonka mukaan tarkoituksena on mahdollistaa uuden kerrostalon rakenta-
minen.

Alueen voimassa oleva asemakaava ei vastaa enaa suunnittelualueella toteutunutta tilan-
netta rakennusoikeuden ja kerrosluvun laskentatavan muututtua vuosien kuluessa. Nykyi-
nen asemakaava ei salli saman korkuista uutta rakennusta tontille. Vanhassa rakennus-
laissa on ollut maanpéaallisen kellarikerroksen kasite, joka mahdollisti aputiloja siséltavan
maanpaallisen kerroksen rakentamisen kaavassa osoitettujen kerrosten lisaksi. Tama ei
nykylainsaadanndn mukaan ole mahdollista. N&in ollen sek& kerrosluku ettd kaytetty ra-
kennusoikeus ovat ylittyneet, eik& nykyinen asemakaava en&é vastaa tarkoitustaan.

Rakennuksen omistaja on arvioinut asuinkerrostalon peruskorjauskustannukset siind maa-
rin korkeiksi, ettd on tarkoituksenmukaista korvata vanha rakennus uudisrakennuksella.
Kaavamuutoshakemuksen mukaan vanha rakennus on tullut elinkaarensa p&&hén ja sen
peruskorjaus ei ole jarkevaa.
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Tontille on laadittu vuonna 2025 viitesuunnitelma (Arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala
Oy), jonka mukaisiksi asemakaavan rakennusoikeus ja kerrosluku on mitoitettu. Uusi talo
tulee olemaan tilankaytoltdan nykyista tehokkaampi 1-porrashuoneisena. Kaavamaarayk-
silla ja -merkinndilld ohjataan uudisrakennuksen ulkondkdad ymparistéon sopivaksi seka
kannustetaan sailyttdmé&an piha-alueella olevaa vanhaa kasvillisuutta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd seké vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my®s lueteltu kaavatydssé osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja pdatéksen-
tekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoitiin henkilékoh-
taisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa. Asemakaavan luonnoskuulemisen yhteydessa jar-
jestettiin asukastilaisuus keskiviikkona 11.3.2026 Lappeenrannan kaupungintalolla.

Kaava-aineistot pidetd&n nahtavilla Lappeenrannan kaupungin paakirjastossa kaupungin
asiakaspalvelukeskus Winkisséa osoitteessa Valtakatu 47 (1. kerros) sek& kaupunkisuun-
nittelun internet-sivulla www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > N&htavilla olevat kaavat.

= Viranomaisyhteistyd

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa pidetaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (AKL 66 §,
MRA 26 §) sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on pidetty MRA 27 §:n mukaisesti nahta-
villa. Kaavamuutoksesta ei ollut tarpeen jarjestéa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

Kaavoittaja on luonnoskuulemisen jélkeen pitanyt ympéristénsuojelun kanssa 21.4.2026
tydpalaverin, jossa on kayty lapi kaavaehdotukseen tehtavid muutoksia ja tdydennyksia
mm. oleskelualueisiin ja huoneistojen viilennykseen liittyen.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on k&ynnistynyt kesélla 2025. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka alustava asemakaavaluonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 25.2.2026 sek& henki-
I6kohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetddn AKL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla
ja MRA 30 §:n mukaisesti kommentoitavana 26.2.2026 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti néhta-
villa 26.2. — 26.3.2026. N&htavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnitte-
lussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla
oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus
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11.3.2026 Lappeenrannan kaupungintalolla. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 12 lau-
suntoa ja yksi mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja
laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus kéasitellaan ja hyvaksytdan kaupunkikehityslautakun-
nassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtéville MRA 27 §:n mukai-
sesti 14 paivéksi ja pyytaa lausunnon Lupa- ja valvontavirastolta. Asemakaavaa ja selos-
tusta voidaan tarkistaa mahdollisten lausuntojen sek& muistutusten perusteella. T&mén jal-
keen kaava viedaan kaupunkikehityslautakunnan k&siteltavéksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatdksestd on mahdollista valittaa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden p&atdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
mydntaa valitusluvan (AKL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on edistda monipuolista ja kohtuu-
hintaista asuntotarjontaa kaupungin keskustan tuntumassa. Asemakaavamuutoksella
mahdollistetaan alueen kehittaminen asuinkaytdssa luomalla puitteet uuden kerrostalon
rakentamiselle. Rakennuksen sijoittumista, kokoa ja ulkon&kda seka luonnon monimuotoi-
suuden edistamisté ohjataan kaavamerkinndin ja -maarayksin. Uudisrakennuksen tulee
sopia ymparistddnsé niin rakennusmateriaalien kuin kattomuodonkin suhteen. Samalla ha-
lutaan sailyttéda alueella olevaa vanhaa puustoa ja edistdd nain luonnon monimuotoisuutta
my®ds kerrostaloalueilla.

Lappeenranta 2037-strategian tavoitteena on edeta kohti toimivaa ja tiivistd kaupunkira-
kennetta. Ekologisen kestavyyden periaatteiden mukaan kaupunki pyrkii hillitsemé&éan il-
mastonmuutosta, sopeutumaan sen seurauksiin seka vahvistamaan luonnon monimuotoi-
suutta. Kaupunki kaavoittaa viihtyisid asuinalueita kaupunkirakennetta tiivistaen ja huomi-
oiden riittdvat viheralueet ja -yhteydet. Kaavamuutos toteuttaa kaupungin strategiaa, kun
kaavan myo6ta rakentamistehokkuus keskustan l&heisyydessa nykyiseen verrattuna kas-
vaa. Lisaksi kaavassa on kiinnitetty huomiota nykyisen viherympéristén sailyttamiseen ja
myds sen kehittamiseen.

Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittisessa ohjelmassa linjataan asumisen kehitta-
misen tavoitteet koko Lappeenrannan alueella. Ohjelma ohjaa yleis- ja asemakaavoitusta
seka tukee maapoliittista paatdksentekoa ja tontinluovutusta. Lappeenrannan kaupungin-
valtuusto hyvaksyi ohjelman 5.5.2025.

Asuntopoliittinen ohjelma (Aspo) toteuttaa kaupungin strategiaa (LPR2037) ja ohjaa kaa-
voitusta asumisen kehittamisen osalta. Leirin alue kuuluu asuntopoliittisessa ohjelmassa
keskustan ja keskustan keh&n ensisijaiseen painopistealueeseen. Liséksi alue kuuluu te-
hokkaan joukkoliikenteen vyéhykkeelle, joka on my®s asumisen painopistealueita.

Ohjelman tavoitteista seuraavat toteutuvat tdssé kaavassa:
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e Mahdollistetaan yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ottaen huomioon asumisen sijainti
suhteessa l&hipalveluihin ja tydpaikkoihin.

o Keskustan ja keskustan keh&n nykyistda maankayttéa tehostetaan ja samalla
tuetaan alueen elinvoimaa. Keskusta ja keskustan keha ovat asuntorakentami-
sen ensisijaisia painopistealueita, joiden asuntokantaa monipuolistetaan kaavoit-
tamalla erilaisia asumisvaihtoehtoja.

e Mahdollistetaan monipuolinen asuminen ja elinymparisto.

o Keskustan ja keskustan kehan vaestdrakenne monipuolistuu.

e Pyritaan sijoittamaan kohtuuhintaista vuokra-asumista keskustaan ja keskustan ke-
halle. Mahdollistetaan kohtuuhintaisen kohteen valmistuminen keskustaan tai keskus-
tan kehélle vuoteen 2030 mennessa. Asuntoja tulee I8ytya myds eri kokoisille perhe-
kunnille.

o Mahdollistetaan sosiaalisesti kestavd asuminen ja tuetaan asemakaavoituksella
Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy:n nykyisten kohteiden lisa- ja tdydennysra-
kentamishankkeita.

Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoit-
teena on, ettd kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien
ajallinen kerroksellisuus ja ettd kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielen-
kiintoinen. Lisaksi tavoitteena on, etta uudisrakennukset sopeutuvat ymparistéénsa ja tayt-
tavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteena on kehittdd kaavamuutosaluetta keskustatoimintojen alu-
eena. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdad huomiota sen viihtyisyyteen, omaleimaisuu-
teen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri liikennemuotojen jérjeste-
lyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiéttémyydesta. Lisdksi on varauduttava riittavaan ja
monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asuntotarjontaan.

Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistéd huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin
sekd maisema-arvojen ja kulttuuriymparistén ominaispiirteiden sailyttdmiseen.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan katu- ja infraverkkoon. Kaavamuutos
mahdollistaa uudisrakennuksen sek& kahden talousrakennuksen toteuttamisen nykyisen
kerrostalon tilalle. Rakentamisalueiden liséaksi asemakaavassa on osoitettu alueet pysé-
kdintiin, oleskeluun ja sailytettavalle puustolle. Samalla kaavamerkintdja ja -maarayksia on
paivitetty vastaamaan nykyistd lainsd&ddéantoa ja laskentatapoja mm. kerrosluvun, raken-
nusoikeuden ja kaupungin autopaikkanormin osalta.

Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueen kayttétarkoitus séilyy ennallaan asuinker-
rostalojen korttelialueena (AK). Tontin kerrosluku on muutettu kuudeksi (V1) ja tontin ko-
konaisrakennusoikeus on 2685 kerros-m?.

Lisdksi asemakaavassa on annettu méarayksia muun muassa pysékdéinnisté, kasvillisuu-
desta ja hulevesien hallinnasta sek& muista rakentamistapaan liittyvisté asioista.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 2481 m?, joka on kokonaan asuinkerrostalojen
korttelialuetta. Pdarakennuksen rakennusoikeus on 2550 kerros-m2, minké lisaksi tontille
voi rakentaa 35 kerros-m?:n ja 100 kerros-m?:n laajuiset yksikerroksiset talousrakennukset.

Voimassa olevaan kaavan verrattuna uusi kerrosluku on yhté suurempi ja kokonaisraken-
nusoikeus kasvaa 800 kerros-m?2:llad. Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen
liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos mahdollistaa asemakaavallisesti korvaavan rakentamisen alueelle ja
se toteuttaa ylemmilta kaavatasoilta tulevaa kaavallista ohjausta. Asemakaavassa on an-
nettu rakentamistapaa koskevia maarayksia ympaéristollisesti laadukkaan lopputuloksen
aikaansaamiseksi. Uudisrakennuksen sijainti, koko ja ulkon&kd sopivat ympéardivan raken-
netun ymparistdn peruspiirteisiin. Tontin massoittelu noudattaa suunnittelualuetta ymparoi-
ville korttelialueille tyypillista puoliavointa korttelirakennetta.

Osa tontilla olevista vanhoista mannyista on osoitettu merkittdvand puuryhmana. Merkin-
nalla turvataan puiden sédilyminen alueella. Muuten tontin lansiosa on osoitettu puin ja pen-
sain istutettavana alueena, jotta piha-alueen kasvillisuus olisi kerroksellista ja monimuo-
toista.

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eika alueelle ai-
heudu kaavan myo6ta ympéaristdhairiditd. Kaavan yleisméarayksissa maarataan, etta raken-
tamisen yhteydessa tulee esittdé selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Kaavaratkaisussa on huomioitu myés alueen sijoittuminen Helsingintien liikennealueen
viereen ja sen aiheuttaman liikennemelun torjuminen.
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Keskusta ja keskustan kehé ovat térke&a aluetta kaupunkirakenteen tiivistamisen ja maan-
kaytdn tehostamisen kannalta. Olemassa olevien rakennusten lisa- ja tdydennysrakenta-
minen sek& esteettdmyysparannukset ovat tarkeitd. Maankayttda tehostetaan alueella
padosin yksityisten maanomistajien aloitteesta ja purkava uudisrakentaminen on monesti
talla alueella varteenotettava vaihtoehto. Alueen asuntotyypeissé on kysyntaa ainakin yk-
sidille ja suuremmille perheasunnoille. Alueelle tarvitaan myos lisda valtion tukemaa koh-
tuuhintaista vuokra-asumista.

Kaavamuutos toteuttaa asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita maank&ytdn tehostamisesta
ja asuntokannan monipuolistamisesta.

5.5 Aluevaraukset

5.5.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue
Asemakaavamuutoksessa suunnittelualue sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK).

AK-tontin kokonaisrakennusoikeus on 2685 kerros-m2, miké vastaa likimain tehokkuuslu-
kua e= 1,08 (kerrosalan suhde tontin pinta-alaan). Asuinrakennuksen rakennusoikeudeksi
on osoitettu 2550 kerros-m? ja talousrakennuksia varten on osoitettu yhteensa 135 kerros-
m?2. Asuinrakennuksen kerrosluku on VI, kun taas talousrakennukset voi rakentaa yksiker-
roksiseksi. Tontin kokonaisrakennusoikeus kasvaa 800 kerros-m?:1la nykyiseen verrattuna.
Rakennuksen enimmaiskorkeudeksi on lentoestepinnan vuoksi maaratty + 140 metrié (ra-
kennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema).

Paarakennuksen tulee olla pddosin harjakattoinen. Osan katosta voi kuitenkin toteuttaa
pulpettikattona. Rakennuksen harjansuunta on osoitettu viivamerkinnallg, jotta sen katto-
muoto sopisi ympardivadn rakennuskantaan. Lisdksi on maaratty, ettd rakennus on sovi-
tettava mittakaavaltaan ja julkisivumateriaalien osalta olemassa olevaan rakennuskantaan.
Paatyjulkisivujen p&da&materiaalina tulee olla poltettu punainen tiili ja pitkat julkisivut tulee
toteuttaa vaaleina levy- tai rappauspintoina.

Paarakennus tulee rakentaa kiinni sen itdiseen rakennusalan sivuun (nuolimerkinta) ja par-
vekkeiden tulee olla rakennusalan sisdpuolella. Rakennusalan sisélle on osoitettu erikseen
rakennusalan osa teknisia tiloja varten, joita voi sijoittaa asemakaavaan merkityn kerroslu-
vun ylapuolelle rakennusoikeuden estamatta (te-2). Kuitenkin rakennuksen vesikatto- ja
raystéslinjan tulee hahmottua kaavaan merkityn kerrosluvun mukaisena, eiké talotekniik-
kaan liittyvia tiloja ja vaakaputkistoja saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle. Kokonaisuu-
tena kaikki talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa asuinkerrosten ylapuolelle.

Rakennuksen Helsingintien puoleiselle rakennusalan sivulle eli etelapaatyyn on osoitettu
35 dbA:n daneneristavyyden tarve liikennemelua vastaan.

Korttelialueen etelareunalle Helsingintien viereen on osoitettu liittyméakielto koko matkalle.
Myds tontin pohjoisrajalla on liittymakieltomerkintd vajaan 17 metrin matkalla tonttiliittyman
lansipuolelta tontin lansirajalle saakka.
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Paarakennuksen itapuolinen piha on osoitettu pysékointialueena. Alueella on myds johto-
varaus yhdyskuntateknisille linjoille sek& aivan tontin rajan tuntumassa noin metrin levyi-
nen istutettava alueen osa. Autopaikkoja on varattava 1 ap/ 100 kerros-m?. Autopaikkojen
lukumaaraa maariteltdessé ulkoseinan 250 mm ylittdvaa osaa, kunkin porrashuoneen 15
kerros-m? ylittavaa osaa seka aputilojen ja teknisten tilojen rakennusosan kerrosalaa ei
tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen laskennassa. Porrashuonekaytavat maaritetaan
osaksi porrashuonetta. Yksi asukkaiden kayttéon tuleva yhteiskayttdauton paikka korvaa 5
pysakadintipaikkaa ja yhteisk&yttdédn osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yh-
teiskayttdon osoitettujen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintdén 25 % ker-
rosalasta laskettujen autopaikkojen laskennallisesta maarasta. Polkupyodrépaikoitukseen
on varattava vahintdan 2 polkupyodréapaikkaa/ asunto.

Talous- ja paarakennuksen lansipuolella oleva piha-alue on padosin puin ja pensain istu-
tettavaa aluetta, jolle saa sijoittaa hulevesien hallintarakenteita, leikki- ja oleskelupihoja
seka niihin liittyvid pihakaytavia. Rakennusalan l&nsireunan viereen on osoitettu Yrjonka-
dun suunnasta tontille tuleva varaus pelastustielle ja nostopaikalle (pel-2). Pihalla oleva
vanhojen mantyjen ryhma on osoitettu erikseen merkittavana puuryhmana (mpr), jonka
olemassa oleva hyvakuntoinen puusto tulee sailyttéda. Piha-alueelle sijoittuu myo6s varaus
talousrakennukselle, jonka rakennusoikeus on 100 krs-m?2.

Yleisten méaraysten mukaan rakennusten, kulkuteiden seké oleskelu-, leikki- ja pysakain-
tialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa kayttden kerroksellista ja monimuo-
toista kasvillisuutta luonnon monimuotoisuuden lisdamiseksi alueella. Alueella olevaa
puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon ja pihapuita voi uusia yksitellen ja vaiheit-
tain. Korttelialueella on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta 5-10 m?/
asunto.

Hulevedet on ké&siteltava tontilla ja imeytettava, mikali tamé& maaperén puolesta on mah-
dollista. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista, on hulevesia viivytettava ennen niiden joh-
tamista hulevesiverkostoon. Rakentamisluvan yhteydessé on esitettava selvitys huleve-
sien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys on laadittava Lappeenrannan kaupungin huleve-
sien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessé on erityisesti huo-
mioitava hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Korttelialue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakenta-
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamis-
kielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi ai-
heutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai
maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustdéitd pohjave-
sialueella on kiinnitettéva erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estadmiseksi.

Kaava-alueen maaperasté purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. TyOpaikkojen sisailman vuosikeskiarvot eivéat saa ylittda STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.
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5.6 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueen ympaérilla on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n s&hké-, kau-
kolampd- ja vesihuoltoverkosto seké Lappeenrannan kaupungin hulevesiverkosto. Tulevat
uudisrakennukset tulee liittdd ymparilla olevaan yhdyskuntatekniseen verkostoon.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatds 2024-2026:n mu-
kaan télld hetkella | riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikkd onnettomuuspaikalla
on 6 minuutin kuluessa siita, kun on vastaanotettu halytys (lahde https://pelastus-
toimi.fi/etela-karjala). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee varmistaa sammutus-
veden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys. Tonttiliittymien ja tontin toteutus-
suunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikennéinnin tarpeet.

Kaikissa asuin- ja tyodtiloissa lahtdkohtana on tulipalotilanteessa omatoiminen pelastautu-
minen varateiden (asuntojen toinen uloskaytéva) osalta. Omatoiminen pelastautuminen voi
tapahtua kerrostalojen kaikista kerroksista esimerkiksi seuraavasti:

o Luukku parvekkeelta toiselle, joka on avattavissa ylakautta ja parvekkeiden vélinen
teleskooppitikas.

e Parvekekohtainen tikaspoistuminen, asukkaalla on mahdollisuus laskeutua maan-
tasolle selkdsuojattua tikasta pitkin.

e Porrashuoneiden yhdistaminen toisiinsa kaytavalla.

e Toisen porrashuoneen rakentaminen.

o Parvekkeiden yhdistaminen toisiinsa sivusuunnassa ja sitd kautta tapahtuva yhteys
poistumistieportaikkoon. Talldin on huomioitava parvekkeiden osastointivaatimus.

Edelld mainitut pelastautumistavat toteutuvat rakennussuunnittelun kautta. Omatoimista
pelastautumista voidaan liséksi helpottaa seuraavilla teknisilla ratkaisuilla:

e Automaattinen huoneistokohtainen sammutuslaitteisto.

e Porrashuoneen automaattinen savunpoistojérjestelma ja ovipumput.

e Paloilmoittimet.

e Asuinhuoneistojen sprinklaus (Yrjdnkatu 1:n kohteeseen ei ole suunniteltu asunto-
huoneistojen sprinklausta).

Omatoimisen pelastautumisen rinnalla on mahdollista pelastuslaitoksen suorittama pelas-
taminen. Nostolava-autolla tapahtuva pelastaminen edellyttaa, etta auto voidaan pysé-
kdida tasaiselle 6 x 15 metrin kokoiselle alustalle, joka kestda tukijalkojen edellyttdmén
pistekuorman ja alustan tulee sijaita nostimen toimintaetaisyyksien edellyttamalla etaisyy-
della asunnon parvekkeesta. Suunnittelualueelle on osoitettu rakennusalan lansipuolelle
Yrjonkujan suunnasta pelastustie ja sen paahan nostolava-autolle pysakaéintialusta.

Asemakaavassa ei ole maaratty, miten omatoiminen pelastautuminen teknisesti ratkais-
taan. Omatoimiseen pelastautumiseen ja pelastuslaitoksen suorittamaan pelastamiseen
liittyvat jarjestelyt ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmé&é varten, jos sen kerrosala on vahintadan
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1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydskennelldén tai oleskellaan muutoin pysyvésti.
Kaavan mukainen rakentaminen edellyttdd vaestdénsuojan rakentamisen Yrjénkatu 1:n ton-
tille.

5.7 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisaa alueella ympéaristéhairi6ita
kuten melua, tarinaa tai poélyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. Olemassa olevan kerrosta-
lon purkamisen ja uuden talon rakentamisen yhteydessa alueelta voi aiheutua hetkellisesti
melu-, tarind- ja pélyhaittoja tydmaata lahimmille rakennuksille, mutta haitat poistuvat uu-
den rakennuksen valmistuessa.

Helsingintien aiheuttama liikennemelu on huomioitu kaavamaarayksissa osoittamalla ra-
kennusalan etelareunalle 35 dB:n &aneneristavyystarve. Lisdksi tontin luoteiskulmaan on
osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualue, jossa valtioneuvoston asettamat ohjearvot
piha-alueen melutasolle tayttyvat. Yrjdnkadun likennemelu ei aseta asemakaavan sisal-
I8lle erityisid vaatimuksia.

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisid haittoja on ehkaisty kaavamaarayksella,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa. Radonin torjunnassa on térke&a alapohjarakenteiden tiiviys.
Maanvaraiset ratkaisut varmistetaan radonputkituksella.

5.8 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kauttaaltaan rakennettua ympéaristda, eiké siella ole maankayttéa rajoit-
tavia luontoarvoja. Kaavamuutosalueen lansiosan vanhat mannyt on kuitenkin osoitettu
asemakaavakartalla merkittdvana puuryhmana (mpr), jonka olemassa oleva hyvakuntoi-
nen kasvillisuus tulee sailyttaa. Puuryhma lisda piha-alueen luonnon monimuotoisuutta sa-
malla tarjoten varjoa niin pihalle kuin asuinrakennuksen lansiseinustan asunnoille.

Sairaalanmaen asemakaavan luontoselvityksessa (Pdyry Finland Oy 2016) todettiin suun-
nittelualueen luoteispuolella olevassa metséssé lll-luokan lepakkoalue, jolla on lepakoiden
ruokailualue seké siirtymareitti. Havaintojen sijainnin perusteella ei kuitenkaan vaikuta ko-
vin todenn&kdiselta, etta lepakoita olisi myds suunnittelualueella. Sen sijaan ne todenna-
kdisemmin suuntaavat Sairaalanmé&elta pohjoiseen kohti Rakuunamékea (sahkdposti bio-
logi FM Soile Turkulaiselta 21.11.2025).

5.9 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissé olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia Kiinteitd muinaisjadnnok-
sia.
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5.11Nimisto

Kaavassa ei esitetd alueelle uutta nimistoa.

6 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistdon ja
sosiaaliseen rakenteeseen. Edelld mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaihei-
den yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paéattgjille asemakaavan si-
saltoa.

Keskeisimmaét arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

o Lappeenrannan keskustan osayleiskaava. Rakennetun kulttuuriympéristén selvitys
(Tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013).

o Lappeenrannan kaupunki. Keskustan osayleiskaava. Kaupunkikuvaselvitys. (Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013).

o Lappeenrannan kaupunki. Keskiosan osayleiskaava. Luontoselvitys (Péyry Finland
Oyj 7.9.2016).

o Lappeenrannan ydinkeskustan modernin rakennusperinndn selvitys (Ramboll

2019).

KIOSKI-Kulttuuriympéristotietokanta.

Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma (5.5.2025).

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma (Ramboll 2021).

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021).

Lappeenrannan liikenne-ennuste, (WSP Finland Oy 31.1.2021).

Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa (Ramboll 2008).

O O O O O O

Vaikutukset on selvitetty kestdvan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijéihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelmé&n avulla on pyritty I6ytamé&an vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
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apuna kaytettiin AKL 54 §:n asemakaavan siséltévaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Liséksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muutoksia nykytilantee-
seen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua ympéaristéa. Kaavamuutos mahdollistaa ole-
massa olevan kerrostalon purkamisen ja likimain samankokoisen uudisrakennuksen ra-
kentamisen tilalle. Suunnittelualue sijoittuu maastoon, jossa ei ole merkittédvid maisema-
arvoja, ja joka on otettu jo vuosikymmenia sitten rakentamisen piiriin. Suunnittelualueella
tai sen laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita.

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselén reunamuodostuman laelle ja on pinnanmuodoiltaan
l&hes tasainen. Asemakaavaratkaisu sailyttda tontin maisemalliset peruspiirteet 1ahes en-
nallaan. Tontin lansiosa on osoitettu padaosin puin ja pensain istutettavana alueena, jotta
laheisen Sairaalanmaen metsainen alue jatkuisi maisemallisesti my&s Helsingintien suun-
taan. Suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu lisdksi merkittdva puuryhma, jonka ole-
massa oleva hyvakuntoinen puusto tulee sailyttda. Puuryhmé&an kuuluvat vanhat, korkeat
mannyt tuovat varjoa ja monipuolisuutta pihan maisemaan seké lisaavat luonnon moni-
muotoisuutta alueella.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavamuutos mahdollistaa uuden kerrostalon rakentamisen suunnilleen samalle paikalle,
jossa tontin nykyinen kerrostalo sijaitsee. Mahdollinen uudisrakentaminen vaatii maaperan
kaivamista rakennusten perustamista varten. Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen
vaikutuksia maaperdan voidaan kuitenkin pitaa paikallisina ja merkitykseltadan vahaisina
eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Kalliopera on suunnittelualueella syvalla maakerrosten alla eik& tule miltddn osin n&kyviin.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kallioperéaan.

Alueen maaperéssé voi esiintyd radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan kaava-
alueen maaperastéd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparisté6on, viheryhteyksiin ja luontokohteisiin

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiymparistda, jossa ei ole sailynyt alkuperdiseen

luonnonymparistédn kuuluvaa kasvillisuutta tai elédimistda. Alueen l&ansiosassa kerrostalon
pihalla kasvaa kookkaita mantyja, joista osa on osoitettu merkittdvana puuryhména. Muu-
ten lansipuolen piha-alue on paaosin puin ja pensain istutettavaa aluetta, jolle saa sijoittaa
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myds hulevesien hallintarakenteita, oleskelu- ja leikkialueita seké& niihin liittyvia pihakayta-
vid. Rakennusalan l&nsireunan puolelle tehtdva pelastustie voidaan toteuttaa esimerkiksi
kivituhkapinnoitteena. Kaavaratkaisu turvaa tontin l&nsiosan puuston sailymisen tarkeim-
milta osiltaan, ottaen huomioon samalla pelastustiet ja pelastusjarjestelyt.

Lappeenrannan kaupungin keskusta-alueen osayleiskaavan seka Sairaalanmaen asema-
kaavamuutoksen luontoselvitysten mukaan kaava-alueella ei ole tiedossa havaintoja uhan-
alaisista tai luontodirektiivien liitteen IV (a) eldinlajeista (mm. liito-orava) eika kaavalla arvi-
oida olevan niihin vaikutuksia.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisen vaikutus kasvi- ja eldinlajeihin on vdhainen. Kaa-
vassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alueelle.

Asemakaavamuutoksella ei ole heikentavaé vaikutusta mydsk&an luonnon monimuotoi-
suuteen. Merkittavimmat pihapuut, kookkaat méannyt, on pyritty sailyttdméaén alueella osoit-
tamalla ne merkittdvana puuryhméné. Tontin itdosa on jo nykyiselldankin p&&osin asval-
toitu, eika siella juuri ole viherymparist6a nurmikkoa ja muutamaa pienempéaa pihapuuta
lukuun ottamatta.

Voimassa olevaan asemakaavan verrattuna viherymparistdn laadusta ja luonnon moni-
muotoisuuden edistdmisesta on maaratty kaavamuutoksessa huomattavasti tarkemmin.
Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden 100-kerros-m?:n laajuisen talousrakennuksen ra-
kentamisen tontin lounaiskulmaan l&helle Helsingintietd. Muutoin rakennettu alue ei laa-
jene nykytilanteeseen verrattuna.

Kaava-alueella ei arvioida olevan merkitysta ekologisten yhteyksien kannalta. Kaavamuu-
tosalue ei ole osa laajempaa metsaaluetta eiké luontokokonaisuutta. Kaavan toteuttami-
nen ei aiheuta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

Kaavamuutosalueella tai sen l&hiympéaristdssa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti arvok-
kaita luontokohteita eik& kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole vesilain (2
luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnonsuojelulain 64 ja 65
§ suojeltuja luontotyyppeja eikd metsalain (10 §) erityisen tarkeitd elinympaéristdja tai uhan-
alaisiksi arvioituja luontotyyppeja.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

= Pintavedet

Kaava-alue sijaitsee Vuoksen Suur-Saimaan vesistdalueen Ala-Saimaan lahialueella. Ra-
kentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistdihin, silla alue on rakennettua
aluetta, joka on jo yhdistetty vesi-, viemari- ja hulevesiverkostoihin.

Rakennuksen katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia. Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (Kakel 7.4.2021) tavoitteilla ja tar-
keysjarjestyksella pyritd&dn ennen kaikkea ehkdisem&an hulevesista aiheutuvia ongelmia,
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kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista sek& yllapitam&an luontaista veden kierto-
kulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeysjarjestyksen avulla suunnitellaan kun-
kin kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) hulevesien hallinta kohdekohtaisesti
alueen olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisena on minimoida hulevesien muodostumista jarjesta-
malla vettad imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessé on,
ettd hulevedet kasitellaan ja hyddynnetdan syntypaikallaan, jos maaperén laatu ja muut
olosuhteet sen sallivat, tai hydédynnetddn vedet niiden syntypaikalla esim. kasteluvetena ja
kolmantena, ettd hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavalla
jarjestelmalla pitden poisjohdettavien vesien maara luonnontilaista vastaavalla tasolla.

Koska hulevesien hallinnan tekniset seikat ratkaistaan rakennussuunnittelun yhteydessa,
maarataan, etta rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta
ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus
tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukai-
sesti.

Mahdollinen pysakéintialueen laajentaminen lisda pinnoitettua aluetta tontilla. Sen sijaan
pelastustien rakentaminen tulee toteuttaa kaavamaaréyksen mukaan vetté lapaisevin ma-
teriaalein.

Suunnittelualueen maapera on maaperakartan mukaan hiekkaa, joka rakenteensa puo-
lesta lapéisee hyvin vetta. Jos hulevesié ei voida imeyttaa tai kokonaan viivyttaa syntypai-
kalla, tavoitteena on viivyttda/kasitella vesien kulkua tontilla ojilla seké kasvillisuuden ja
suodatusrakenteiden avulla. Suunnittelualueen maapera mahdollistaa ainakin paaosin hu-
levesien imeyttamisen tontille.

Uudisrakennusten rakentumisen myété tontilta poisjohdettavan purkuvirtaaman suuruuden
ei tulisi kasvaa nykytilanteeseen verraten ja tavoitteena olisi purkuvirtaaman pienentymi-
nen luonnontilaisen rakentamattoman tontin purkuvirtaamaa vastaavaksi. Muodostuva ve-
simaaran erotus viivytetdan/kasitellaan kiinteistolla. Tontti vastaa viivytyslaskelmien laati-
misesta ja laskelmat esitetddn rakentamisluvan liitteeksi tulevassa hulevesiselvityksessa.

llImastonmuutoksen mydté sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaan-
tymassa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaarié ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdollisia.
Tulvan riskig kasvattaa myos veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii viemareita ja
haittaa ndin niiden normaalia toimintaa. Suunnittelualueella tulvalle alttiita paikkoja ovat
nykyisen rakennuksen edustalla oleva painauma seka tontin luoteiskulman piha-alue I&-
hella kevyenliikenteen vaylaa. Kaavan yleismaarayksissd maarataan, etta hulevesien
suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Myds asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuuden
runsas kayttd on hyva tapa estda hulevesien muodostumista. Lapaisevien pintojen kayttd
mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sielta kasvien kayttéon. Kasvit myods pidattavat
raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavakartassa tontin lansiosa on lahes kokonaan puin
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ja pensain istutettavaa aluetta. Lis&ksi yleismaarayksissd maarataan, ettd rakennusten,
kulkuteiden ja pysé&kdintialueiden ulkopuolelle jadva tontin osa tulee istuttaa.

Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat laadultaan poikkeuksetta huonoja, koska hulevesiin
huuhtoutuu runsaasti erityisesti kiintoainesta ja ravinteita. Rakennusvaiheessa hulevesien
haitta-ainekuorma voi olla jopa kymmenkertainen verrattuna rakentamisen jalkeen esiinty-
viin kuormiin. Kiintoaineksen ja ravinteiden liséksi rakentamisen aikaisia ympéristda kuor-
mittavia paastdja ovat esimerkiksi 8ljy- ja polttoainepaastot, roskat ja mahdolliset haitalliset
kemikaalit, kuten maalit ja liuottimet. N&in ollen rakentamisen aikaiseen hulevesien hallin-
taa tulee kiinnittdd myos huomiota.

= Pohjavesi

Kaava-alue sijoittuu 1E luokan pohjavesialueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen mu-
kaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarke&& pohjavesialuetta, jossa on
muun lainsadadanndn nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedesté riippuvaisia, luonnontilaisia
tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittavia pintavesi- ja maaekosysteemeja. Kaavassa osoi-
tettu rakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai
pohjaveden pilaantumisesta. Rakennuksen perustusten ja pohjaveden véliin jaa arviolta yli
kymmenen metrin maakerros. Lahimpien pohjavedenpinnan mittausasemien mukaan poh-
javeden pinta on alueella korkeustasossa + 81 .... + 83 metri& merenpinnan ylapuolella, eli
noin 20 metria maanpintaa syvemmalla. Nain ollen rakentamisella ei ole vaikutusta pohja-
veteen.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pinta- eika pohja-
veteen.

6.2.5 limastovaikutusten arviointi

Kaava-alue sijaitsee aivan Lappeenrannan keskustan liepeilld ja on osa keskustan kehan
aluetta. Alue tukeutuu ja hyédyntad olemassa olevaa katu- ja kunnallistekniikan verkostoa.
Kaavamuutos mahdollistaa Yrjonkatu 1 tontin kehittdmisen mahdollistamalla uudisraken-
nuksen rakentamisen nykyisen kerrostalon paikalle. Kaavamuutoksen mahdollistama uu-
disrakentaminen tiivistd& olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla useam-
malle ihmiselle asunnot nykyiseen alueella olevaan kerrostaloon verrattuna. Samalla se
hieman lisaa Lappeenrannan keskustan alueen elinvoimaa

Suunnittelualueen laheisyydessa, kdvelymatkan p&édssa, ovat niin Lappeenrannan keskus-
tan kuin Leirin alueenkin kaupalliset palvelut ja tydpaikka-alueet. My6s Korkkitehtaanran-
nan tehtaat ovat kdvelymatkan paassa. Kaava-alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella, mika véhentaa tarvetta yksityisautoiluun. Myds autopaikkamé&éaraykset kan-
nustavat yhteisautojen kayttéon.

Kaava mahdollistaa nykyisen rakennuksen sailyttdmisen ja sen kehittdmisen, mutta myoés
nykyisen purkamisen ja uuden rakentamisen. Olemassa olevan rakennuksen huonokuntoi-
suuden ja asuntokysynnan muutosten takia purkaminen ja uudisrakentaminen on todenna-
kdinen vaihtoehto.
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Uudisrakentamisessa paastoja syntyy tuotevaiheessa (raaka-aineiden hankinta ja raken-
nusmateriaalien valmistus), kayttdvaiheessa (rakennuksen kayttd, kunnossapito seka
energian ja veden kayttd) ja purkamisvaiheessa (purkujatteen kuljetus ja k&sittely). Yli puo-
let paastdistd muodostuu jo tuotteiden ja materiaalien valmistuksesta ennen rakentamis-
vaihetta. Korjausrakentamisessa paastdja syntyy vastaavissa vaiheissa kuin uudisrakenta-
misessa, mutta tuote- ja rakentamisvaiheen paastot ovat yleensa pienemmat, kun voidaan
hyédyntad olemassa olevan rakennuksen runko perustuksineen eik& niiden valmistami-
sesta siten synny paastdja. Tassé tapauksessa korjausrakentamisen p&éastot olisivat ra-
kennuksen huonon kunnon vuoksi I&hes purkamiseen ja uudisrakentamiseen verrattavia.

Kayttdvaiheessa rakennuksen energiankulutus (Iammitys, jaahdytys ja kiinteistésahko),
kunnossapito, korjaaminen sek& osien vaihto kerryttavat hiilijalanjalkea. Uudisrakennus on
yleensa energiatehokkaampi kuin korjattu rakennus, mink& vuoksi kaytdnaikaset paastot
jaavat suuremmiksi korjatuissa kohteissa.

Korjaamisen hiilipiikin, eli tuote- ja rakentamisvaiheessa aiheutuvat paastoét, suuruus on
suorassa suhteessa korjaamisen perinpohjaisuuteen. Korjaamismé&araéan vaikuttavat puo-
lestaan rakennuksen vaurioituneisuus, riskirakenteet seké toiminnallisten muutostdiden
laajuus. Normaalin peruskorjaamisen hiilipiikki on keskiméaarin noin 30 % purkavan uudis-
rakentamisen hiilipiikistd. Suurimmillaan korjausrakentamisen hiilipiikki on tapauksissa,
joissa korjausvaihtoehdon purkuaste on erityisen korkea tai rakennusta laajennetaan tai
kayttdtarkoitusta muutetaan. Tall6in hiilipiikki voi olla 70 % purkavan uudisrakentamisen
hiilipiikista. (lahde: Ympéaristdministerion julkaisuja 2021:9, Purkaa vai korjata? Hiilijalanjal-
kivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot). Yrjdbnkatu 1:n tapauksessa raken-
nuksen korjaustarpeet ovat melko suuret. Liséksi talon huoneistojako ei vastaa nykyista
kysyntaa, mika osaltaan kasvattaa korjaamisvaihtoehdon purkuastetta. Talldin rakennuk-
sen hiilijalanjalki on suurempi kuin keskimaaraisessé peruskorjaamisessa. Suuret korjaus-
kustannukset heijastuvat myés vuokriin tuntuvina hinnankorotuksina, jolloin vuokranantaja
ei pystyisi enéda tarjoamaan kohteessa tavoitteidensa mukaista kohtuuhintaista asumista.

Korjatun rakennuksen paastdkertyma kohtaa uudisrakennuksen pééastékertyman ja lopulta
ylittd& sen tilanteessa, jossa olemassa oleva rakennus kuluttaa korjauksen jalkeen enem-
man energiaa kuin uudisrakennus. Tutkimuksissa on arvioitu, etté korjausrakentamisen hii-
lijalanjélki on yleensé noin 20—30 vuotta uudisrakentamista pienempi, kunnes se kasvaa
uudisrakentamista suuremmaksi (I&hde: Ymparistdministerion julkaisuja 2021:9, Purkaa
vai korjata? Hiilijalanjalkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot).

Uudisrakennuksen hiilijalanjalked voidaan pienentaa rakentamalla energiatehokas raken-
nus vahahiilisistda materiaaleista. Rakennuksen suunnittelussa tulisi huomioida muunto-
joustavuus, joka vahentaa purkamistarvetta ja lisdd rakennuksen kayttdmahdollisuuksia.
Yrjonkatu 1:n nykyisessa kerrostalossa seka uudisrakennuksessa lammityksessa on mah-
dollista kayttad kaukolampda, joka tuotetaan lahes kokonaan biopolttoaineina. Aurin-
koenergian kaytté on myds mahdollista, mutta maaldmmon kayttaminen se sijaan ei ole,
koska kohde on 1E-pohjavesialueella. Kaavamuutoksessa ei ole annettu erikseen maa-
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rayksia lammitysmuodoista tai runkorakennemateriaaleista. Vahahiilistd rakentamista ohja-
taan lainsdddannodn kautta, ja valmistelussa on laki rakennusten energiatehokkuudesta,
joka on osa rakennusten energiatehokkuusdirektiivin toimeenpanoa.

Yrjénkatu 1:n nykyiseen kerrostaloon on sitoutunut luonnonvaroja sen rakennus- ja yll&pi-
tovaiheessa, jolloin rakennuksen purkaminen tai osittainen purkaminen aiheuttavat paés-
téja. Nykyinen rakentamislaki velvoittaa rakennus- tai purkamisluvan yhteydessa laati-
maan purkumateriaali- ja rakennusjateselvityksen. Koska on arvioitu, ettéd rakennus pitaisi
peruskorjauksen yhteydessa purkaa lahes runkoon saakka, voidaan osa purkumateriaa-
leista todenn&kdisesti hyddyntda esimerkiksi maanparannukseen, meluvalleihin tai muihin
maarakenteisiin. Kerrostalo on kuitenkin rakennettu aikana, jolloin ulkoseinien kui-
tusementtilevyissé viela kaytettiin asbestia, joten niiden purkamisen yhteydessé tulee huo-
mioida, ettei asbestipdlya paése levidmaan ymparistédn tai muihin mahdollisesti uusiokay-
tettaviin rakennusmateriaaleihin. Kaavaméarayksissa ei ole edellytetty hiiltd sitovien raken-
nusmateriaalien kayttéa, mutta hiilen sidontaa edellytetdan rakentamislupamenettelyssa
vallitsevan vaatimustason mukaisesti. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna suun-
nittelualueen rakennusoikeus kasvaa noin 800 kerros-m?, ja toteutuneeseen tilanteeseen
nahden 457 kerros-m?2,

Kaavassa ei ole ohjattu rakentamista tulva-alueella eika alueella ole erityista tulvariskia.
Kaava sailyttaa alueen viheralueita ja erityisesti puustoa. Viheralueilla on keskeinen rooli
ilmastonmuutoksen sopeutumisessa. Kasvillisuus viilentda ilmaa varjostamalla ja haihdut-
tamalla vetta. Runsas kasvillisuus vahentéa lampdsaarekeilmion riskid. Viheralueet autta-
vat hulevesien ké&sittelyssa, silla viheralueet imevét ja pidattavat sadevesia, miké vahentaa
rankkasateiden aiheuttamaa tulvariskia. Lisaksi alueen maapera on vettalapaisevaa hiek-
kaa, joten hulevedet on mahdollista kasitelld ja ainakin osin imeyttad kaava-alueella.

Uuden kerrostalon ja talousrakennuksen rakentamisen myo6té osa tontin takapihan van-
hoista puista joudutaan kaatamaan. Uusi kaavaratkaisu pyrkii sailyttdméaan alueella kuiten-
kin enemmin kasvillisuutta voimassa olevaan kaavaan verrattuna, silld osa vanhoista méan-
nyistd on osoitettu merkittdvana puuryhmana, jonka hyvakuntoiset puut tulee sailyttéda. Pe-
lastustien varausta lukuun ottamatta tontin I&nsiosa on osoitettu puin ja pensain istutetta-
vana alueena. Yleisissd maarayksissé tarkennetaan vield, etté kasvillisuuden tulee olla
monipuolista ja kerroksellista.

Nykytilanteeseen verrattuna vettd lapaisevan pinnan méérd hieman védhenee, kun pysa-
kdintialuetta laajennetaan ja tontin lounaisosaan rakennetaan uusi talousrakennus. Sen
sijaan voimassa olevaan kaavaan nahden vetta l&pé&isevan pinnan maara kasvaa, kun
kaavaan on erikseen osoitettu myds istutettavia alueen osia. Rakennusalan koko pysyy
paarakennuksen osalta nykyisen laajuisena. Sen sijaan tontin lounaiskulmaan on mahdol-
lista rakentaa uusi 100 kerros-m2:n laajuinen talousrakennus. Nykyisen roskakatoksen
kohdalle on myds osoitettu rakennusala 35 kerros-m?:n talousrakennukselle.

Asemakaavamuutoksella on ilmastotavoitteisiin pitkéalla aikavalilla positiivinen vaikutus,

kun kaavan mahdollistama uudisrakennus tehd&&n nykystandardien mukaisesti kustan-
nus- ja energiatehokkaaksi. Olemassa olevan kerrostalon korjaamisella olisi positiivinen
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iimastovaikutus lyhyemmalla aikavalilla. Taloudellisesti kannattavampana pidetaan kui-
tenkin uudisrakennuksen rakentamista, silla nykyisen rakennuksen korjauskustannusten
arvioidaan olevan niin korkeat, ettei se olisi taloudellisesti kannattavaa. Lisaksi nykyisen
rakennuksen rakenteet, esimerkiksi ullakkotilojen korkeus, asettaisivat omat rajoituksensa
mm. talotekniikan toteuttamiselle. Kalliin peruskorjauksen myéta myds vuokrat nousisivat
huomattavasti, silla vanhan kerrostalon asuntokoot ovat melko suuria.

Kaiken kaikkiaan asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei merkittdvassad méaarin lisda alu-
een ilmastovaikutuksia nykytilaan verrattuna.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uudisrakennuksen rakentaminen nykyisen ker-
rostalon tilalle. Lappeenranta 2037 -strategian mukaan kaupungin halutaan olevan viih-
tyisé ja turvallinen paikka asua. Palvelut halutaan tuottaa laadukkaasti, tehokkaasti ja kes-
tavasti. Maankaytdn tavoitteena on eheyttdd kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa
olevan infran tehokas hyddyntaminen. Vanhan, merkittdvan korjausvelan omaavan kerros-
talon korvaaminen uudella ja nykyiset asumisen vaatimustasot tayttavalla kerrostalolla tu-
kee edelld mainittuja tavoitteita. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia aluetaloudellisia vai-
kutuksia.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Suunnittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan katuverkkoon seka yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Asemakaavamuutos ei aiheuta infran rakentamiskustannuksia eika
edellytd muutoksia jo rakennettuun verkostoon.

Kaavamuutosalueella voimassa olevan asemakaavan johtoa varten varatut alueen osat on
paivitetty kaavakartalle vastaamaan nykytilannetta. Kyseisilla alueilla kulkee Lappeenran-
nan Energiaverkot Oy:n verkostoa.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikentee-
seen

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon. Kaavaratkaisu ei aiheuta
muutoksia alueen katuverkkoon eika kevyen lilkkenteen yhteyksiin. Jo nykyisellaan Yrjénka-
dun varressa on varaus tontille johtavalle pelastustielle, jonka kohdalla kadun reunaan py-
sakainti on kielletty. Tontille ajo tapahtuu jatkossa Yrjénkadun puolelta yhdesté tonttiliitty-
masta. Pelastustielle tulee varata oma liittyman paikka tontin lansiosaan, kuten nykyaan-
Kin.

Kaavamuutoksen myétd asukasmaara alueella voi hieman kasvaa asuntojen mééaran li-
sdantymisen myoéta, mika voi lisdté joukkoliikenteen kayttajia.
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6.4.2 Vaikutukset pysakointiin

Kaavaratkaisussa AK-korttelialueen velvoiteautopaikat tulee toteuttaa tontilla. Autopaikkoja
on varattava 1 ap/ 100 kerros-m?. Kaavamaaraysten mukaan autopaikkojen lukumaaraa
maériteltdessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa, kunkin porrashuoneen 15 kerros-m? ylit-
tdvaa osaa seké aputilojen ja teknisten tilojen rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa
huomioon autopaikkojen laskennassa. Porrashuonekaytavat méaritetaan osaksi porras-
huonetta. Autopaikkojen tarve alueelle olisi taten minimiss&&n noin 25 autopaikkaa asuin-
pinta-alan maaréasta riippuen. Piha-alueelle on mahdollista sijoittaa noin 32 autopaikkaa.

Mik&li alueelle sijoitetaan yhteiskayttdautoja, yksi asukkaiden kayttdéon tuleva yhteiskaytto-
auton paikka korvaa 5 pysékéintipaikkaa ja yhteiskayttddn osoitettujen autopaikkojen tulee
sijoittua tontille. Yhteisk&yttddn osoitettujen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla
enintdan 25 % kerrosalasta laskettujen autopaikkojen laskennallisesta maaréasta.

Polkupydrien sailytykseen tulee varata tilaa vahintédan 1,5 m?/ asunto. Py6rapaikat voidaan
sijoittaa tontin l&nsiosaan varattuun talousrakennukseen. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa ei ole polkupydrapaikkoja koskevia maarayksia.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna autopaikkoja tulisi kaavamuutoksen myéta
kolme lis&da. Kiinteistélle on kuitenkin toteutettu talla hetkelld paikat noin 16 autolle tontin
itdreunalle. Kaavamuutoksen mydta autopaikkoja tulisi osoittaa tontin itdosassa myés ra-
kennuksen edustalle.

6.4.3 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Uuden kerrostalon tulevaksi asukasluvuksi on arvioitu noin 60 henkea. Asumisen matka-
tuotosluku on Lappeenrannan jalankulkuvydhykkeen reunavydhykkeelld (ulottuu noin 3
km:n sédteelle ydinkeskustasta) 2,36 kotiperaistd matkaa, joista henkildautolla tehtévia on
65 % eli 1,5 matkaa. Alueen liikennetuotokseksi voidaan siten arvioida noin 92 ajoneuvoa/
vrk. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankaytén
suunnittelussa (Suomen ympéristd 27/2008). Nykyisesséa kerrostalossa asukkaita on 47
henke&, mik& tarkoittaa alueen liikennetuotoksena noin 72 ajoneuvoa.

Asemakaavamuutoksen mukainen maankaytté lisada hieman liikkennetta Yrjonkadulla ver-
rattuna nykytilanteeseen. Kaava-alueen synnyttdma liikennetuotos ei kuitenkaan aiheuta
kokonaisuutena kielteisid vaikutuksia liikkenteen toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen.

Kaavaratkaisussa on huomioitu lentokenttéan liittyvat lentoestepinnat maaradmalla raken-
nuksen, rakenteiden ja laitteiden ylimmaksi korkeusasemaksi +140 metria.

6.4.4 Vaikutukset liikennemeluun

Valtioneuvoston paatdksessa 993/92 on asetettu asuinalueille seka hoito- ja oppilaitosalu-
eille sisélla 35 dB (p&iva) Laeq ja 30 dB (yd) ohjearvo. Ohjearvon maérittely tarkoittaa kes-
kidanitasoa eli ekvivalenttid&dnitasoa koko ohjearvon aikavélilla. Siten lyhytaikaiset ohjear-
von ylitykset eivét valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista. Asuin-
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Tavanomainen asunto- ja toimistorakennusten rakennustapa ja rakennusosat tuottavat hy-
van aaneneristavyyden (luokkaa 30 dB) ilman erityistoimenpiteita. Koska paivaajan aa-
nieristavyystarve on téssa tapauksessa kuitenkin mahdollisesti hieman suurempi kuin 30
dB, on kaavassa osoitettu Helsingintien puoleiselle sivulle 35 dB:n &anieristyksen tarve.

Koska Helsingintien melu ylittd& valtioneuvoston ohjearvot, ei niitd asuntoja, jotka avautu-
vat ainoastaan Helsingintien suuntaan pystyta viilentamaan esimerkiksi avonaisen ikkunan
kautta. Ta&man vuoksi kaavan yleisissa maarayksissd méaarataan, ettd uudisrakennuksen
asunnot, jotka avautuvat ainoastaan Helsingintien suuntaan, tulee varustaa tuloilman jaah-
dytyksella. Rakennuksen julkisivupintaan ei saa sijoittaa ilmanvaihtoon liittyvia koneistoja.

= Ulkomelu

Valtioneuvoston ulkomelua koskevat ohjearvot asuinalueilla ylittyvat suunnittelualueen ete-
laosissa vilkasliikenteisen Helsingintien [&heisyydesséa niin paiva- kuin ydaikaan. Tontin
pohjoisosaan jaa kuitenkin ohjearvojen mukaista oleskelualuetta vuorokauden ympari (pai-
vaajan vihreat alueet eli alle 55 dB ja ydajan vaaleanvihreéat ja valkoiset alueet eli alle 50
dB). Téalle alueelle on osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Merkinnélla
pyritd&dn ohjaamaan melulle herkkia toimintoja pihan hiljaisempiin osiin. Koska piha-alu-
eella on myds alueita, joilla valtioneuvoston melulle antamat ohjearvot eivat ylity, ei kaa-
vassa olla katsottu tarpeelliseksi maarata erikseen pihan melusuojauksesta esimerkiksi ai-
tarakentein. Myds tontin lounaisosaan osoitettu uusi talousrakennuksen rakennusala voi
rakennuksen toteutuessa vaimentaa Helsingintielta piha-alueelle kantautuvaa melua.

Suunnittelualueen mahdollinen purkamisen ja uuden rakennuksen rakentamisen aikainen
meluvaikutus ei ole merkittava ja se on véliaikainen.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on vahva yhteys asukkaiden kokemaan viihtyvyy-
teen. Keskustan ja sen kehéan palveluiden tukemisen kannalta uudet asunnot tuovat alu-
eelle jonkin verran uusia asukkaita, joiden kautta tuetaan alueen palveluita, kuten mm.
kaupallisia palveluita, paivakoteja ja kouluja seka joukkoliikennetta. Alueen kasvava ihmis-
maara lisda alueen elinvoimaa ja tuo ihmisten saataville enemman palveluita. Lis&ksi te-
hostuvan maan- ja tilakaytdn kautta entistd useammalla on mahdollisuus pa&stad asumaan
lahelle hyvaa palvelutarjontaa. Suunnittelualue sijaitsee 1&hellé niin yksityisia kuin julkisia-
kin palveluja. Vaikka Leirin kerrostaloalueen asukasmé&éra lisdantynee kaavamuutoksen
myo6td, ei muutos ole niin merkittava, etta alueelle voitaisiin osoittaa sen myéta uusia I&hi-
palveluja. Kaavaratkaisu vahvistaa kuitenkin osaltaan Lappeenrannan keskustan l&hialu-
een asukaspohjaa.

Kunnallisten lahipalveluiden (koulut, péivakodit, kirjastot) osalta suunnittelualue tukeutuu
Lappeenrannan ydinkeskustaan, eikd asemakaavalla ole téltd osin vaikutusta. Kaavamuu-
toksella ei ole vaikutusta péaivittaisten palvelujen saatavuuteen.
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6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella on suhteellisen vahainen vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinymparis-
téon. Suunnittelualue sijaitsee Leirin kerrostaloalueen etelareunalla ja rajautuu kolmelta
sivultaan rakennettuun ympéristddn ja yhdelta sivulta Helsingintien katualueeseen. Ase-
makaavamuutos ei aiheuta ymparoivélle asutukselle elinympéristén laadun heikentymista,
silla korttelialueen kayttdtarkoitus sailyy nykyisenlaisena. Sen sijaan suunnittelualueen ny-
kyiset asukkaat joutuvat muuttamaan ainakin véliaikaisesti toisaalle, mikali nykyinen ker-
rostalo paatetaan purkaa ja aloittaa uuden rakentaminen sen tilalle.

Asemakaavamuutoksen mahdollistamaa uudisrakennusta on ulkomuodoltaan ja kor-
keudeltaan ohjattu nykyisen rakennuksen kaltaiseksi, jolloin esimerkiksi alueen varjostus-
olosuhteet eivat sanottavasti muutu. Vehrean ja viihtyisan ympéaristén luomiseksi on kaa-
vamaaraysten mukaan kutakin asuntoa kohden varattava 5-10 m? rakennettua ja istutetta-
vaa oleskelualuetta. Liséksi alueella olevaa vanhaa hyvakuntoista puustoa tulee séailyttaa.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistdénsa melua, ta-
rinda, polya tai muuta ymparistdhairiéta. Vanhojen rakennusten purkaminen ja uusien ra-
kentaminen voi vahentaa lahialueen viihtyisyyttéd hetkellisesti. Nama vaikutukset ovat kui-
tenkin lyhytaikaisia ja loppuvat rakennusten valmistuttua.

Keskustan ja keskustan kehan alueella on todettu olevan kysyntaa erityisesti kohtuuhintai-
sen asumisen kerrostaloasunnoista. Kysynta keskittyy erityisesti yksitihin, mutta myds
perheasunnoille on tarvetta. Kaavan mahdollistama uusi kerrostalo l&hella palveluita vas-
taan osaltaan kaupungin asuntokysyntaan. Yrjénkatu 1:n kohteen omistaa Lappeenrannan
Asuntopalvelu Oy, joka todennakdisesti toteuttaa tontille valtion tukemaa kohtuuhintaista
asumista. Talldin kaava vastaa suoraan kohtuuhintaisen vuokra-asumisen voimakkaaseen
kysyntaan. Kiinnostus vuokra-asumiseen on kasvanut huomattavasti kerrostalo- ja kes-
kusta-asumisen suosion housun myota.

Kaavamuutos monipuolistaa Leirin alueen asumisvaihtoehtoja. Se vastaa suoraan kerros-
taloasumisen tarpeeseen keskustassa ja keskustan kehalla. Kaavamuutos mahdollistaa
uusien ja erikokoisten vuokra-asuntojen rakentamisen, jolloin alueen asuntotarjonta moni-
puolistuu ja nykyaikaistuu ja voidaan kohdentaa erilaisille kayttajaryhmille. Poistuvassa ra-
kennuksessa on 25 asuntoa ja 45 asukasta (vaestétieto 16.1.2026). Uuteen asuinkerrosta-
loon on suunniteltu sijoittuvaksi noin 50 asuntoa, mika tarkoittaisi mahdollisesti yli 60 asu-
kasta. Vaikka tontilta poistuu kohtuuhintaisia asuntoja, tulee tilalle tehokkaamman tilankay-
tén mydta enemmaén asuntoja ja nykyisiin asumistoiveisiin paremmin soveltuvaa asumista
seka kooltaan vaihtelevia asuntoja. Kaavamuutoksen toteuttaminen voi alkaa kaavan saa-
tua lainvoiman, mahdollisesti jo kesélld 2026.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella on vahainen vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristéon.
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6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilureitistdihin, virkistysalueisiin eika kevyen liikken-
teen yhteyksiin.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja tukeutuu sen myété ole-
massa olevaan liikenne- ja infraverkkoon.

Kaavaratkaisulla ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Asemakaavamuutos mahdollistaa uudisrakennuksen rakentamisen nykyisen kerrostalon
tilalle. Olemassa olevan talon kunto huomioiden on todettu kannattavammaksi vaihtoeh-
doksi purkaa nykyinen talo ja rakentaa uusi tilalle vanhan peruskorjaamiseen verrattuna.

Uudisrakennuksen toteuttaminen hyvien liikenneyhteyksien &arelle on yhdyskuntataloudel-
lisesti jarkevaa.

Vanhan rakennuksen korvaamiseen kokonaan uudella ovat johtaneet olemassa olevan
kerrostalon peruskorjauskustannusten suuruus ja rakennuksen epakaytannélliset 1&ht6-
kohdat. Rakennuksesta on tehty viimeisin kuntoarvio 8.12.2023 (Granlund Oy). Kuntoarvi-
ossa on todettu runsaasti korjaustarpeita ja mm. rakennuksen LVI-jarjestelm& on osittain ja
séhkdjarjestelma kokonaan ylittanyt teknisen kayttdikanséa. Huoneistojen pinnat ovat osin
alkuperaisessa kunnossa. Rakennusta varten laaditussa kunnossapito-ohjelmassa on vuo-
sille 2024-2028 suositeltujen korjausten kustannusarvio noin 2,3 miljoonaa euroa (arvio
vuodelta 2024). Vuoden 2026 hinta-arvion (sédhkdpostiviesti Lappeenrannan toimitilat
Oy:ltd 12.2.2026) mukaan vanhan rakennuksen peruskorjaus olisi arviolta noin 3,6 mil-
joona euroa olettaen, etté lahes kaikki vanhassa rakennuksessa uusittaisiin runkoa lukuun
ottamatta. Mittavasta peruskorjauksesta huolimatta nykyiseen rakennuksen olisi vaikea
saavuttaa nykyisten rakennusmaardysten mukaista tasoa. Uudisrakennuksen hinta sen si-
jaan olisi noin 5,6 m€. Kohde on kertaalleen peruskorjattu vuonna 1995 ja nykyisten raken-
tamismaaraysten mukaista tasoa on vaikea saavuttaa peruskorjauksen kautta.

Uusi rakennus pystyy paremmin vastaamaan nyKyisiin asuntojakauman ja asumistottu-
musten seké esteettémyysvaatimusten tarpeisiin. Talla hetkelld nykyisen rakennuksen
kaksioiden nelibmaara on melko iso, mutta yksiditd on vahan. Suurin kysynta kohdistuu
kuitenkin talla hetkelld yksidihin. Lis&ksi uudisrakennuksen talotekniikka on mahdollista ra-
kentaa nykyvaatimusten mukaisesti parantaen néin tontin energiatehokkuutta. Kaiken
kaikkiaan uudisrakentaminen mahdollistaa kaikilta osiltaan ajantasaisten rakentamismé&éa-
réysten noudattamisen.
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Korttelialueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa 457 kerros-m? alueella toteutuneeseen ti-
lanteeseen verrattuna, ja 800 kerros-m? voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Uu-
disrakennus ei kuitenkaan ulkoisilta mitoiltaan juurikaan poikkea alueella nykyisin olevasta
kerrostalosta. Tontille saa rakentaa kerrostalon yhteyteen enintaén 35 kerros-m2:n ja 100
kerros-m?:n laajuiset talousrakennukset, joissa voi olla esimerkiksi roskien lajittelutilat ja
pydravarasto sekda mahdollisuus sahkdpydrien lataamiseen.

Kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa tontin siséisten vesi- ja vieméariverkostojen rakenta-
mista, mikali uudisrakennuksen liittymat ovat eri kohdissa nykyisiin verrattuna. Kaavamuu-
toksella ei kuitenkaan ole vaikutusta tontin itdosan poikki kulkeviin Lappeenrannan Ener-
giaverkot Oy:n verkostoihin.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualueen lahiympéaristén rakennuskanta on rakennusmassojen suuntauksen, kat-
tomuotojen ja julkisivumateriaalien osalta varsin yhtenéista. Uudisrakennus on pyritty so-
vittamaan osaksi ymparoivaa rakennuskantaa maaraamalla kaavassa tarkasti mm. raken-
nuksen sijainnista, raystaslinjasta ja korkeudesta. Kaavamaarayksissé todetaan, etta ra-
kennus on sovitettava mittakaavaltaan ja julkisivumateriaalien osalta olemassa olevaan ra-
kennuskantaan. Rakennuksen paatyjulkisivujen paamateriaali tulee olla poltettu punainen
tiili ja pitkat julkisivut tulee toteuttaa vaaleina levy- tai rappauspintoina, jotka liittdvat sen
ymparilla oleviin, padosin 1960-luvulla rakennettuihin taloihin.

Talotekniikkaan liittyvéat tilat tulee sijoittaa asuinkerrosten yldpuolelle, eika niita tai vaaka-
putkistoja saa sijoittaa vesikattopinnan yldpuolelle. Paarakennuksen tulee olla p&&osin
harjakattoinen. Osan katosta voi toteuttaa pulpettikattona. Maaraykset turvaavat alueen
kattomaiseman sailymisen yhtenaisené ja hillittyn&. Leirin pohjoisosan kerrostalokortteleille
ovat tyypillisia tasakatot ja loivat harjakatot. Suhteellisen yleisia ovat myds harjakatot,
joissa toinen lape jatkuu osittain katon harjan yli. Tall6in katolle muodostuu pulpettimainen
0sa, jonka sisdpuolelle voi sijoittua esimerkiksi varastotiloja. Pdarakennuksen rakennusala
on osoitettu kaavakartalla lahes samaan kohtaan, kuin missa nykyinen rakennus sijaitsee.
Parvekkeet tulee rakentaa rakennusalan sisapuolelle. Maarayksen ansiosta uudisraken-
nuksen rakennusmassa ja muoto ovat nykyisen rakennuksen Kaltaisia.

Suunnittelualueen lansiosa, tontin oleskelupihan puoli sdily pad&osin nykyisen kaltaisena
vehre&dna alueella. Muutamia vanhoja méntyjé joudutaan kaatamaan uuden rakennuksen
ja pelastustien rakentamisen yhteydessa, mutta loput pihan suurimmista puista on osoi-
tettu merkittdvana puuryhména, jonka olemassa oleva hyvékuntoinen puusto on séailytet-
tdva. Muu osa piha-alueesta on puin ja pensain istutettavaa aluetta, jolla kasvillisuuden tu-
lee olla kerroksellista ja monimuotoista. Istutettavalle alueelle saa sijoittaa hulevesien hal-
lintarakenteita, leikki- ja oleskelupihoja sek& niihin liittyvia pihakaytavia. Tontin luoteis-
osaan on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualue ja lounaiskulmaan piharakennus.
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Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan jaavéat paikallisiksi ja pie-
nialaisiksi, koska uudisrakennuksen tulee noudattaa niin volyymiltdan kuin arkkitehtuuril-
taan nykyista rakennusta. Uudisrakennus sulautuu olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen Leirin kerrostaloalueella Helsingintien varressa.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparisté66n ja arkeologiseen kulttuuripe-
rinté6n

Yrjénkatu 1:n rakennuksella ei ole tunnistettu suojelullisia arvoja suhteellisen tuoreen oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan (lainvoimainen 2018) laadinnan yhteydessé. Yleiskaavan ra-
kennetun kulttuuriympéristdn selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson Ark-
kitehdit Oy 17.12.2013) Leirin pohjoisosaa ei ole luokiteltu rakennetun kulttuuriympéaristdn
kannalta arvokkaaksi. Yrjénkatu 1:11a ei ole kyseisessa, ohjaavana kaavana toimivassa oi-
keusvaikutteisessa yleiskaavassa suojelumerkintda.

Valmisteilla olevan Etelé-Karjalan maakuntakaava 2040:n yhteydessa tehdyssa modernin
rakennusperinndn inventoinnissa Yrjonkadun ja Marjankadun alueen kerrostalokokonai-
suutta esitetddn maakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriympéaristéksi/koh-
teeksi. Yrjdnkatu 1:n rakennus ei kuitenkaan sisally tdh&n kokonaisuuteen. (Etela-Karjalan
liton lausunto Yrjénkatu 1:n asemakaavaluonnoksesta 23.3.2026)

Kaavamuutosalueella ei ole sellaista kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa,
joka edellyttéisi suojelumerkintéja asemakaavassa. Uudisrakennuksen ulkon&k&é on oh-
jattu kaavassa siten, ettéa se sulautuu ympardivaan rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan.

Kaava-alueella ei ole tiedossa Kiinteitd muinaisjd&nnoksia, eli suunnitelmalla ei ole niiden
osalta vaikutuksia.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen ja yleiskaavan toteutu-
miseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan
mukainen. Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueeseen (C).
Merkinn&lld osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja mui-
den toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat liikkenne-
alueet, puistot seka viheralueet ja -vydhykkeet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota alueen viihtyisyyteen,
omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen seké huolehdittava eri liikenne-
muotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiéttémyydesta. Aluetta suunnitel-
taessa on varauduttava riittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-,
tydpaikka ja keskustapalvelujen tarjontaan sek& keskustojen lahikauppojen sailymiseen.
Lis&ksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittd4 erityistd huomiota laaduk-
kaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sek& maisema-arvojen ja
kulttuuriympéristdn ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liiken-
teen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.
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Suunnittelualue kuuluu myés maakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukaytava -vydhyk-
keeseen (lk). Merkinnélld osoitetaan Eteld-Karjalan keskeinen tydssékaynti- ja kasvukes-
kusalue. Suunnittelualue on my&s kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealuetta
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukéaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa
on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Mer-
kinnalla tarkennetaan laatukéytavan keskuksien suunnittelutavoitteita.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, keskusta-alueen osayleiskaava. Kaavamuutosalue sijoittuu
osayleiskaavassa kokonaan kerrostalovaltaiselle asuntoalueelle (AK).

My®s tontin eteldosaan osoitettu meluntorjuntatarve (me) on huomioitu kaavamuutok-
sessa. Kaavaratkaisua on osayleiskaavan mukainen ja toteuttaa sen tavoitteita.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueiden-
kaytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) tehtdvana on varmistaa
valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaa-
voituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan maankaytté- ja
rakennuslain ja alueidenkaytén suunnittelun tavoitteet, joista tdrkeimmat ovat hyva elinym-
paristd ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viran-
omaistydn valineend valtakunnallisesti merkittdvissd alueidenkaytdn kysymyksissa seké
edistdd kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa.

Alueidenkayttdlain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtioneuvosto péaatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paa-
toksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman
paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Valtioneuvoston p&atds on tullut
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejérjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

hoh =

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita.
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

"Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddynta-
mista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sek& vaesto-
kehityksen edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.”
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Asemakaavamuutoksella edistetdan Lappeenrannan keskustan riittavéaa ja monipuolista
asuntotuotantoa. Kustannusten noustessa ja elinolojen muuttuessa, myds asumistarpeet
ovat muuttuneet. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden kustannus- ja asumistehokkaamman
kerrostalon rakentamisen nykyisen rakennuksen tilalle.

"Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevaan kaupunkirakenteen seka infra- ja tieverkon hyo-
dyntamiseen entista tehokkaammin. Kaavamuutos mahdollistaa nykyista kerrostaloa ener-
giatehokkaamman ja useampiasuntoisen uudisrakennuksen rakentamisen alueelle.

"Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyodrailya ja joukkoliikennettéd seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja py6réilyn kannalta hyvin saavutettavissa.”

Suunnittelualue sijaitsee kavelymatkan paassa Lappeenrannan ydinkeskustan ja Leirin
kaupanalueen palveluista. Se on my6s hyvien pyorailyvélien ja joukkoliikenneyhteyksien
varrella tehokkaalla joukkoliikennevydhykkeella.

Tehokas liikennejarjestelma

"Edistetaan valtakunnallisen liikkennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké var-
mistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6dn perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.”

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevaan liikenneverkkoon. Kéavelyn ja pyorailyn edelly-
tykset ovat hyvat kaavamuutosalueen ympérillé ja alue on kattavan kevyen liikenteen ver-
koston piirissa.

Autopaikkamé&araysten osalta tontin toteuttamisessa kannustetaan yhteiskayttéautojen
hyddyntamiseen, silla yksi tontille osoitettu yhteiskayttéauton paikka korvaa 5 pysakéinti-
paikkaa. Yhteiskaytt6on osoitettujen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintédan
25 % kerrosalasta laskettujen autopaikkojen laskennallisesta méarasta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

"Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.”

Suunnittelualue ei sijaitse potentiaalisilla tulvariskialueilla. Alueen maaperé on hiekkaa,
mika mahdollistaa ainakin osittaisen hulevesien imeyttamisen maahan. Kaavakartan yleis-
maarayksissé todetaan, ettd hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida huleve-
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sien hallinta tulvatilanteissa. Helsingintien aiheuttaman melun takia uudisrakennuksen ete-
l&p&aadyn asuntoja ei ole mahdollista tuulettaa ja viilentaa hellejaksojen aikaan suoraan ik-
kunan kautta. Taman vuoksi yleisissd mé&arayksissa on maaratty, ettd ainoastaan Helsin-
gintien puolelle avautuvat asunnot on varustettava tuloilman viilennyksella.

"Ehkaistaan melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéaristé- ja
terveyshaittoja.”

Suunnittelualueelle ei ole kaavamaarayksen mukaan mahdollista sijoittaa ympéaristdéhairi-
dita aiheuttavaa toimintaa. Tontille suunniteltu rakentaminen ei tuo alueelle toimintoja,
jotka aiheuttaisivat alueen normaalikaytdsta poikkeavaa melua, térinaa tai ilman epéapuh-
tauksia.

Alueen suunnittelussa on huomioitu sen sijainti vilkkaan likennevaylan varrella ja siita joh-
tuvat meluhaitat osoittamalla rakennuksen Helsingintien puoleiselle sivulle meluntorjunta-
tarve.

"Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetdan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.”

Suunnittelualueella nykyisin olevan kerrostalon julkisivuissa on kaytetty todennakdisesti
asbestia sisaltavia kuitusementtilevyja (mineriitti), minka vuoksi rakennuksen purkamisen
yhteydessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota asbestipdlyn leviamisen estédmiseen.

Nykyisessé kerrostalossa on ollut éljylammitys ennen kaukolampdén siirtymista, joten kel-
larin dljykattiloiden I&heisyydesséa voi olla 6ljysté pilaantuneita rakenteita.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

"Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéaristéjen ja luonnonperin-
ndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetd&n luonnonvarojen kesta-
vaa hyddyntamista.”

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistdihin eik& arvokkaisiin
luonnonymparistéihin. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen luoteispuolella sijaitse-
vaan varuskuntasairaalaan alueeseen tai laheiseen lepakoiden ruokailualueeseen.

Kaavaméaarayksilla pyritdan sailyttamaan alueen merkittavimmat puut ja ohjaamaan pihan
kasvillisuutta nykyista kerroksellisemmaksi ja monimuotoisemmaksi.
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7 Asemakaavan toteuttaminen

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvéksyy AKL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunkikehityslauta-
kunta.

Lappeenrannassa 20.5.2026

Elina Moisio, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti
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