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i.i.i LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Asemakaavaselostus

LPR/1376/10.02.03.00/2025

Asemakaavan muutos 5 Leiri, kortteli 38, tontti 1

Asemakaavan selostus, joka koskee 20.5.2026 päivättyä asemakaavakarttaa

Kaavanumero 2809

1 Perus- ja tunnistetiedot

1. 1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 5 Leiri, kortteli 38, tontti 1

Kaavan laatija

Vireille tulo

Kaavasuunnittelija Elina Moisio

puh. 040 649 5001

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori

puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä

puh. 040 653 0745

sähköposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavaluonnos on pi­
detty nähtävillä 26.2. - 26.3.2026

Hyväksytty KaKela .2026
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Leirin kaupunginosan korttelin 38 tonttia 1 osoitteessa Yrjön­
katu 1. Suunnittelualue sijaitsee niin sanotun keskustan kehän tuntumassa kerrostaloval­
taisella asuinalueella, noin 300 metriä Lappeenrannan ydinkeskustasta länteen. Tontti ra­
jautuu pohjoisessa ja etelässä Yrjönkadun ja Helsingintien katualueisiin, idässä kerrostalo­
tonttiin ja lännessä polkumaiseen kevyen liikenteen väylään.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 2481 m2. Alueen sijainti on esitetty alla olevalla kartalla
vaaleanpunaisella suorakulmiolla.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi

Kaavan tarkoitus

Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontin kehittäminen ker­
rostalorakentamisen alueena kaupunginosan yhtenäinen kaupun­
kikuva huomioiden. Kaavamuutoksen myötä vanha kerrostalo on
mahdollista korvata uudisrakennuksella. Samalla päivitetään
myös tarvittavin osin kaavamerkintöjä ja -määräyksiä.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a) Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse.

b) MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot.

c) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin.

d) Kaavaluonnoskartta 20.2.2026.

e) MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavan laatijan vas­
tine (lisätään ehdotusvaiheen kuulemisen jälkeen, jos lausuntcja ja/tai muistu­
tuksia tulee).

3. Asemakaavan muutoshakemus 18.2.2026

4. Asemakaavan tilastolomake

5. Kuntoarvio, Yrjönkatu 1 (Granlund 2023)

6. Havainnekuva 20.5.2026

7. Asemakaavakartta ehdotus 20.5.2026

1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taus-
taselvityksistä ja lähdemateriaalista

o Etelä-Karjalan pelastustoimen palvelutasopäätös 2024-2026.
o KIOSKl-kulttuuriympäristökanta.
o Lappeenrannan ydinkeskustan modernin rakennusperinnön selvitys. (Ramboll

2019)
o Lappeenrannan keskustan osayleiskaava. Rakennetun kulttuuriympäristön selvitys

(Tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013)
o Lappeenrannan kaupunki. Keskustan osayleiskaava. Kaupunkikuvaselvitys. (Teng­

bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)
o Lappeenrannan kaupunki. Keskiosan osayleiskaava. Luontoselvitys (Pöyry Finland

Oyj 7.9.2016)
o Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma (Ramboll 2021)
o Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)
o Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)
o Liikennetarpeen arviointi maankäytön suunnittelussa (Ramboll 2008)
o Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006.
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2 Tiivistelmä

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt kesällä 2025 Lappeenrannan Asunto­
palvelu Oy:n aloitteesta nykyisen kerrostalon korvaamiseksi uudisrakennuksella. Asunto­
palvelu on jättänyt 18.2.2026 päivätyn asemakaavamuutoshakemuksen. Suunnittelun
aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava asemakaavaluonnos.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallis­
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella Etelä-Saimaa­
lehdessä 25.2.2026 sekä henkilökohtaisilla kirjeillä osallisille. OAS pidetään alueidenkäyt­
tölain (AKL) 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty maankäyttö- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti näh­
tävillä 26.2.- 26.3.2026. Nähtävillä olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnitte­
lussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla osallisilla
oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 12 lausun­
toa ja yksi mielipide. Asemakaavaluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus 11.3.2026 Lap­
peenrannan kaupungintalolla.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja
laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus käsitellään ja hyväksytään kaupunkikehitys­
lautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nähtäville MRA 27
§:n mukaisesti 14 päiväksi. Kuulemisen jälkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen
muistutusten ja lausuntojen perusteella. Tämän jälkeen kaava viedään kaupunkikehitys­
lautakunnan hyväksyttäväksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan kaupun­
kisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan nykyisen kerrostalon korvaaminen uudisrakennuksella.
Tontin käyttötarkoitus säilyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK) ja tontin rajaus säilyy
nykyisellään. Talon rakentamisen aikaan voimassa olleessa asemakaavassa kerrosluvuksi
on määrätty viisi asuinkerrosta, jonka alle on sallittu enintään 2,3 metrin korkuinen maan­
päällinen kerros autotalleja ym. talon omaan käyttöön tulevia taloussuojia varten. Tontin
rakennusoikeudeksi on merkitty 1885 kerros-m2, joka kuitenkin on laskentatavan muutok­
sen myötä jo ylittynyt toteutuneen kerrosalan ollessa 2228 kerros-m2.

Asemakaavamuutoksella on lisätty tontin kokonaisrakennusoikeutta 2685 kerros-m2:iin ja
päärakennuksen kerrosluvuksi on määrätty VI. Tontin käyttöä koskevia määräyksiä on tar­
kennettu mm. osoittamalla pysäköimispaikat ja istutettavat alueen osat sekä johtoa varten
varattu alueen osa vastaamaan nykytilannetta. Lisäksi on annettu määräyksiä mm. kau­
punkikuvasta, viherympäristöstä, meluntorjunnasta ja pohjaveden huomioimisesta.

Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa ja uusi kerrostalo rakentaa, kun asemakaava on saanut
lainvoiman.

3 Lähtökohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa on osoitettu keltaisella rajauksella.

Suunnittelualue, Yrjönkatu 1, sijaitsee muutama sata metriä Lappeenrannan keskustasta
länteen Leirin kerrostalovaltaisella asuinalueella Helsingintien pohjoispuolella. Tontilla si­
jaitsee yksi asuinkerrostalo, joka on rakennettu vuonna 1963. Tontin etu- eli sisääntulopiha
on asfaltoitua pysäköintialuetta ja takapiha istutettua oleskelualuetta.

Pääosa Leirin alueen kerrostaloista Helsingintien pohjoispuolella on rakennettu 1960-lu­
vulla. Rakennukset sijoittuvat tonteille suhteellisen väljästi ja muodostavat puoliavointa
korttelirakennetta. Rakennukset sijoittuvat yleensä lähelle katualueiden reunaa. Kerrosta­
lojoen korkeus vaihtelee kolmesta viiteen kerrokseen ja useaan taloon on rakennettu alim­
paan kerrokseen autotalleja tai muita taloa palvelevia yleisiä tiloja. Joissain kerrostaloissa
on katutasossa myös liiketiloja. Monet alueen kerrostaloista ovat kokonaan tai osin punatii­
lisiä - erityisesti rakennusten päädyt ovat pääosin punatiiltä.

Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos
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Suunnittelualueen länsipuolelle Yrjönkujalle on valmistunut kaksi uudempaa kerrostaloa,
joista Yrjönkuja 3 on valmistunut 1980 ja Yrjönkuja 1 vuonna 2007. Nämä rakennukset
muodostavat oman kokonaisuutensa yhtenäisine julkisivuvalaistuksineen päättyvän kujan
varressa vehreän kasvillisuuden ympäröiminä. Ne sijaitsevat myös hieman kauempana
Helsingintiestä kuin Yrjönkadun talot.

Suunnittelualueen ja Helsingintien eteläpuolella on 1980-luvun lopulla valmistunut asuin­
kerrostalojen kortteli ja niiden eteläpuolella 1940- luvulla rakentunut omakotitaloalue.

Suunnittelualueesta luoteeseen sijaitsee niin sanottu Sairaalanmäki. Alueella on asuin­
käyttöön muutettu entinen sotilassairaala sekä entinen välskärien ja muun henkilökunnan
asuinrakennus, jossa toimii Steinerpäiväkoti Tontuntupa. Sairaalanmäen alue on osa val­
takunnallisesti merkittäviin rakennettuihin kulttuuriympäristöihin (RKY) kuuluvaa Lappeen­
rannan linnoitus- ja varuskuntakaupunkia.

Suunnittelualueesta vajaa 500 metriä linnuntietä luoteeseen, sijaitsee Saimaan rannalla
Fazer Makeiset Oy:n makeistehdas.

3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema

■ Maastonmuodot, maa- ja kallioperä

Suunnittelualue sijaitsee ensimmäisen Sal­
pausselän reunamuodostuman alueella ja on
kokonaan rakennettua kaupunkialuetta.
Suunnittelualue on osa laajaa Salpausselän
lakitasannetta, jolle on rakentunut pääosa
Lappeenrannan keskustasta ja lentokentän
alue. Salpausselkien reunamuodostumat syn­
tyivät jääkauden loppuvaiheessa, kun ilmasto
kylmeni, ja lähes paikallaan pysyneen jääti­
könreunan kohdalle kasaantui paksuiksi ker­
roksiksi moreenia, soraa ja hiekkaa.

Kaavamuutosalueen ympäristö on suhteelli-

2 ~ l

~

2

Helsingintie

Kuva 3. Varjostettu korkeusmalli suunnittelu-
sen tasaista ja maanpinnan korkeus ole- alueen ympäristöstä. ©Maanmittauslaitos.
massa olevan rakennuksen kohdalla on
+105,0 metriä mpy (merenpinnan yläpuolella). Takapihan puolella maanpinta viettää hie­
man kohti tontin länsirajaa.

Alueen kallioperän kivilajina on kalkkisilikaattikivi ja granodioriitti. Maaperä on maaperäkar­
tan mukaan hiekkaa (Hk). Kallioperä on syvällä Salpausselän maakerrosten alla, eikä se
tule suunnittelualueella miltään osin näkyviin. Alueen maanpeitteen paksuus on noin 30
metriä. (Lähde: https://gtkdata.gtk.fi/maankamara 2025)

■ Vesistöt ja pohjavesi
Kaavamuutosalue sijoittuu 1 E luokan pohjavesialueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen
mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tärkeää pohjavesialuetta, jossa on
Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos
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muun lainsäädännön nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedestä riippuvaisia, luonnontilaisia
tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittäviä pintavesi- ja maaekosysteemejä. Suunnittelualu­
een lähistölle ei sijoitu vedenottamoita. Pohjavesi on suunnittelualuetta lähimmillä mittaus­
pisteillä suunnilleen korkeustasossa +81 ... +83 m.p.y., eli noin 20 metrin syvyydessä
maanpinnasta.

■ Luonnonympäristö
Suunnittelualue sijoittuu Suo­
men kasvimaantieteellisessä
luokituksessa eteläboreaalisen
kasvillisuusvyöhykkeen Järvi­
Suomen alueeseen, eliömaa­
kuntana on Etelä-Savo ja mai­
semamaakuntana Kaakkoinen
viljelyseutu. Suunnittelualue on
kauttaaltaan rakennettua kau­
punkiympäristöä eikä siellä ole
säilynyt alkuperäistä luonnon­
ympäristöä. Suunnittelualue ra­
jautuu eteläreunaltaan Helsin­
gintiehen ja pohjoisreunaltaan
Yrjönkatuun. ltäreunaltaan
kaava-alue rajautuu naapuritont­
tiin. Länsireunalta suunnittelu­
alue rajautuu polkumaiseen ke­
vyen liikenteen väylään, joka yh­
distää Yrjönkadun ja Helsingin­
tien toisiinsa.

Suunnittelualueella oleva ker­
rostalo sijaitsee itä-länsisuun­
nassa melko keskellä tonttia.
Rakennuksen idänpuoleinen
piha-alue on asfaltoitu ja siellä
on pysäköintipaikat noin 18 au­

tolle. Rakennuksen lännen puoleinen takapiha on nurmetettu, ja siellä ovat tontin leikki-,
oleskelu- ja kodinhoitoon liittyvät alueet.

Yrjönkatu 1 :n tontin länsiosassa eli takapihalla kasvaa järeitä mäntyjä, jotka edustavat to­
dennäköisesti alueen alkuperäistä, Salpausselän kangasmaille tyypillistä puustoa. Joiden­
kin vaahteroiden ja koivujen latvukset yltävät kevyen liikenteen väylän puolelta Yrjönkatu
1 :n takapihan puolelle. Oleskelualuetta on rajattu takapihan keskiosaan erilaisin pensain.
Etupihalla kasvaa tontin ajoneuvoliittymän molemmin puolin vaahterat ja tontin rajalla on
pensasaita. Yrjönkadun puoleisella tontin rajalla kasvaa ruusupensaita huoltorakennuksen

marraskuussa 2025.
Kuva 4. Näkymä Helsingintieltä Yrjönkatu l:n takapihalle

Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos
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vieressä. Helsingintien varrella on lehmuksia katupuina aivan suunnittelualueen etelärajan
välittömässä läheisyydessä.

Kuva 5. Näkymä Yrjönkatu l:n takapihalle Yrjönkujan suunnasta elokuussa 2025.

Alueella esiintyy todennäköisesti melko vähän eläimiä kaupunkimaisen sijainnin vuoksi.
Alueella voi kuitenkin esiintyä kaupunkialueella yleisesti esiintyviä pieneläimiä ja lintuja.

Selvitysalueelta tai sen lähiympäristöstä ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista tai muu­
ten huomionarvoisista lajeista (Suomen Lajitietokeskus 2024 ja 2025). Siellä ei ole liito­
oravalle, kirjoverkkoperhoselle tai muille luontodirektiivin IV (a) liitteen lajeille sopivia
elinympäristöjä. Alueelle ei myöskään sijoitu luonnonsuojelulain (64 ja 65 §) suojeltuja
luontotyyppejä, vesi lailla (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyppejä, metsälain (10 §) erityi­
sen tärkeitä elinympäristöjä tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppejä (Kontula & Raunio
2018).

Lappeenrannan keskustaajaman keskiosan osayleiskaavan luontoselvityksen (Pöyry,
2016) mukaan alueella ole luontoarvoiltaan merkittäviä kohteita. Suunnittelualueella tai
sen lähiympäristössä ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai uhanalaisten la­
jien esiintymiä.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsevalle entisen kasarmisairaalan alueelle eli niin kut­
sutulle Sairaalanmäelle tehtiin vuonna 2020 asemakaavamuutos, jonka yhteydessä alu­
eelle laadittiin myös luontoselvitys (Pöyry 21.11.2016). Sairaalanmäen alue on osittain
puistometsää, jonka eteläisin osa ulottuu Yrjönkujan reunaan lähelle suunnittelualuetta.

Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos
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Sairaalanmäen itäosassa on lepakkoselvityksessä III luokan lepakkoalueeksi luokiteltu le­
pakoiden ruokailualue- tai siirtymäreitti, jossa havaittiin useita pohjanlepakoita. Alueen ete­
läisin osa on lähellä nyt vireillä olevaa kaavamuutosaluetta, mutta lepakkohavainnot tehtiin
suurimmaksi osin selvitysalueen pohjoisosasta. Havaintojen sijainnin perusteella ei vaikuta
kovin todennäköiseltä, että lepakoita olisi myös suunnittelualueella, vaan ennemmin ne
suuntaisivat Sairaalanmäeltä kohti pohjoista Rakuunamäen suuntaan (sähköposti biologi
FM Soile Turkulaiselta 21.11.2025)

Kokonaisuutena suunnittelualue on tyypillistä pitkään ihmisen vaikutuksen alaisena ollutta
kaupunkialuetta, jolla ei ole säilynyt alkuperäistä luonnonympäristöä. Maisemallisesti huo­
mionarvoisia ovat tontin järeät männyt, jotka samalla liittävät sen Leirin ruutukaava-alueen
länsipuolella olevaan laajempaan metsäiseen alueeseen.

Kuva 6. Helsingintietä reunustavat lehmukset suunnittelualueen kohdalla elokuussa 2025. Kerros­
talo jää puiden taakse piiloon.

3.1.3 Rakennettu ympäristö

■ Alueen rakentumisen historiaa

Viides kaupunginosa, Leiri, on saanut nimensä nykyisen lentokentän alueella ja sen ympä­
rillä olleiden sotilaiden leirialueiden mukaan. Kaupunginosa rajoittuu lännessä Saimaan
Sunisenselkään ja lentokenttään, idässä etelä-pohjoissuuntaiseen rautatiehen, pohjoi­
sessa Taipalsaarentiehen ja eteläosistaan Kesämäen koulun pohjoispuolelle.

Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos

Asemakaavan selostus 20.5.2026 K2809



13/70

Kaupunginosan rakentuminen alkoi sen pohjoisosasta vuonna 1889, kun nykyisin Rakuu­
namäkenä tunnetun entisen sotilasalueen rakentaminen alkoi Lappeenrantaan perustetun
Suomen rakuunarykmentin ratsuväkiosaston myötä. Ratsuväen käyttöön rakennettiin ka­
sarmialue mäelle, aivan Lappeenrannan keskustan tuntumaan. Vuoteen 1892 tultaessa
nykyisen Helsingintien pohjoispuolinen katuverkko suunnittelualueen ympärillä oli jo muo­
toutunut nykyisen kaltaiseksi Yrjönkujan pistoa lukuun ottamatta.
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Kuva 7. Ote vuonna 1892 keisarin vahvistamasta Albin Hannikaisen laatimasta Lappeenrannan
asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu nuolella nykyisen Toivonkadun länsireu­
nalla. Tontin pysäköintialue on entistä Toivonkadun tiepohjaa. Kuva Lappeenrannan kaupungin
kaupunkisuunnittelu.

Leirin kaupunginosa on kuitenkin pääosin rakentunut arkkitehti Otto-Iivari Meurmanin
vuonna 1936 laatiman yleisasemakaavan (kuva 8) mukaisesti 1930- ja 1940-luvulla. Meur­
manin kaava osoitti nykyisen Helsingintien eteläpuolelle pientaloalueen (kuvassa 8 korttelit
10-14), jonne sijoitettiin 1940-1941 niin kutsuttuja Ruotsin lahjataloja. Talot olivat vuonna
1940 ystävyyskaupunki Örebron apu talvisodassa tuhoja kärsineelle Lappeenrannalle. Ta­
loja rakennettiin lhalankadulle ja Ratsukadulle 23 kappaletta, ja ne myytiin vielä sodan ai­
kana siirtoväelle.
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Kuva 8. Ote Meurmanin vuonna 1936 laatimasta asemakaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoi­
tettu nuolella. Nykyinen Toivonkatu on kaavassa Kullervonkadun nimellä. Kuva Lappeenrannan
kaupungin kaupunkisuunnittelu.

Leirin asemakaavaan tehtiin muutos vuonna 1945, jolloin alueelle suunniteltiin kaksi pisto­
raidetta, teollisuus- ja varastotontit, sekä uusia katuja, mm. Puhakankatu ja Kannuskatu.
Vuonna 1948 kaupunginvaltuusto vahvisti asemakaavan, jolla päätettiin Leirikentän rinta­
mamiestaloalueen paaluttamisesta.

Varsinainen suunnittelualue on sekä vuoden 1892 asemakaavassa että sitä seuraavissa
kaavoissa osoitettu pääosin katualueena eli Tapionkadun (myöh. Kullervonkadun, nyk.
Toivonkadun) jatkeena. llmakuvista voi havaita, että paikalla oli 1930-luvulla suhteellisen
vaatimaton hiekkapintainen katu, joka yhdisti Yrjönkadun ja Leirikadun. Suunnittelualueen
kohdalla oli kadun länsipuolella metsää ja itäpuolella viereisen tontin puutarhaa.

Leirin alueen rakentumisvaiheet 1900-luvulla käyvät ilmi seuraavilla sivuilla olevista ilma­
kuvista.
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Kuva 9. Vuoden 1939 ilmakuva Leirin alueelta. Suunnittelualue osoitettu keltaisella. Marjankadun
ja Yrjönkadun korttelit ovat pientaloaluetta. © Maanmittauslaitos.

Kuva 10. Vuoden 1957 ilmakuva Leirin alueelta. Suunnittelualue osoitettu keltaisella. Suunnittelu­
alueen etelänpuoleinen asuinalue on laajentunut edelleen etelään. Helsingintie ei ole vielä raken­
tunut, mutta tiepohjaa on jo tehty ratsastushallin (maneesin) ja paikoin suunnittelualueenkin ete­
läpuolelle.© Maanmittauslaitos.
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Kaupungistumisen kiihtyessä 1960-luvula Helsingintien ja Rakuunamäen välissä olleen
pientaloalueen rakennuksia alettiin korvata 3-6 -kerroksisilla kerrostaloilla, minkä myötä
alueella syntyi sille nykyisin tunnusomainen punatiilipäätyisten kerrostalojen vehreä asuin­
alue. Keisarinkaavan aikaiset 1900-luvun alun Yrjönkadun eteläreunan kuuden tontin kort­
telit jakaantuivat kahtia Helsingintien kulkiessa keskimmäisten tonttien läpi.

Kuva 11. Ilmakuva vuodelta 1964. Suunnittelualue osoitettu keltaisella. Suunnittelualue sekä osa
sen idän puoleisista kerrostaloista on rakentunut samoin kuin Helsingintie. Toivonkadun vanha tie­
pohja jatkuu Helsingintien eteläpuolella polkumaisena urana. © Maanmittauslaitos.

Nykyisin kaupunginosan eteläosassa Puhakankadun varrella on vähittäiskaupan suuryksi­
köiden ja kaakossa pienteollisuuden aluetta. Keskiosissa on asuinpientaloja ja kerrostaloja
sekä pesäpallo- ja jalkapallokenttiä. Kaupunginosan pohjoispäästä suurin osa kuuluu Ra­
kuunamäen entiseen sotilasalueeseen, jonne on syntynyt uusi asumisen ja palveluiden
keskittymä sotilaallisten toimintojen siirryttyä muualle.
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Kuva 12. Ilmakuva vuodelta 1987. Suunnittelualue osoitettu keltaisella. Suunnittelualueen itäpuo­
lella oleva kerrostaloalue on rakentunut kokonaan. Länsipuolelle on noussut nykyinen Fazerin ma­
keistehdas. Suunnittelua lue ja sen lähiympäristö ovat hyvin pitkälti rakentuneet sellaisiksi, kun ne
nykyisin ovat. © Maanmittauslaitos.

Kuva 13. Ilmakuva vuodelta 2023. Suunnittelualue osoitettu keltaisella. Yrjönkatu 1 on osa Helsin­
gintien ja Valta kadun välistä kerrostaloalueen kokonaisuutta. © Maanmittauslaitos.
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■ Rakennuskanta

Helsingintien pohjoispuoleisen kerrostaloalueen rakennuskannasta, johon kaavamuutos­
alue kuuluu, pääosa on rakennettu 1960- luvulla. Tiili- ja betonirakenteisten asuinraken­
nusten julkisivuissa, varsinkin päätyjulkisivuissa on koko alueella käytetty melko johdon­
mukaisesti punatiiltä. Kerrostalojen korkeus vaihtelee kolmesta viiteen kerrokseen ja mo­
neen on rakennettu alimpaan kerrokseen autotalleja tai muita taloa palvelevia yleisiä tiloja.
Tämän vuoksi rakennusten varsinainen maanpäällisten kerrosten määrä on yhtä kerrosta
korkeampi kuin mitä alueen asemakaavaan on merkitty. Pääosassa 1960-luvun rakennuk­
sia on loiva harjakatto tai osittainen pulpettikatto, uudemmissa myös tasakattoja.

Kuva 14. Suunnittelua lue luoteesta päin ja sen viereisiä asuinkerrostaloja. Kuvasta näkyy, kuinka
alueen rakennusten päätyjulkisivuissa on käytetty punatiiltä. Rakennusten kattomuotoina on käy­
tetty sekä tasakattoa että laivaa harjakattoa yhdistettynä pulpettikattomaiseen osaan. Suunnitte­
lualueen rakennus merkitty punaisella pallolla. © MapSpace 2025.

Yrjönkatu 1 :n kerrostalo on rakennettu vuonna 1963 ja sen kerrosala on kiinteistörekisterin
mukaan 2228 m2. Rakennuksessa on 25 asuntoa ja varsinaisia asuinkerroksia on viisi. Ra­
kennuksessa on sisäänvedetty ullakkokerros, jossa sijaitsevat ilmanvaihtokonehuoneet ja
säilytystiloja. Rakennuksen ensimmäisessä eli maantasokerroksessa on mm. autotalleja,
talouskellari, pesutupa, kuivaushuone ja sauna. Rakennus on perusparannettu vuonna
1995, jolloin se on myös liitetty kaukolämpöön.

Rakennuksen pitkien julkisivujen vuorauksessa vaihtelevat betonielementit ja ikkuna-auk­
kojen välissä olevat kuitusementtilevyt. Rakennuksen itäjulkisivulla vuorottelevat kerrok­
sissa betoninen alaosa ja ikkunarivistö. Samoin länsijulkisivua rytmittävät kunkin kerroksen
vaalea betoninen alaosa ja yläosan ikkunat ja parvekkeet, jossa myös aukotusten väleissä
on vaaleaa kuitusementtilevyä. Parvekevyöhykkeitä rytmittävät vuorotellen parvekkeen
etulevyn vasempaan ja oikeaan reunaan jätetyt avonaiset osat, joissa on pystypinnakai-
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teet. Ikkunoissa on vaalean harmaat puitteet. Rakennuksen päätyseinät on vuorattu punai­
sella tiilellä. Rakennuksessa on kaksi porrashuonetta ja sisäänkäynnit rakennukseen sijait­
sevat rakennuksen itäpuolella.

Kuva 15. Viistoilmakuva suunnittelualueen itäosasta vuonna 2025 © MapSpace.

Kuva 16. Yrjönkatu l:n länsipuolen julkisivu kesällä 2025. Talon maantasokerros on muita kerrok­
sia kapeampi, jolloin lasittamattomat parvekkeet ja osa huoneistoista työntyvät ulokkeena ensim­
mäisen kerroksen yli takapihan puolella.
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KIOSKl-kulttuuriympäristötietokannan mukaan Yrjönkatu 1 Rakennus on tyypillinen esi­
merkki aikansa kerrostalotuotannosta ja se on säilyttänyt hyvin alkuperäisen tyylinsä. Ra­
kennuksen massoittelu, julkisivujen jäsentely sekä materiaalit ja värit ovat alkuperäiset.
Kaupunkikuvallisesti rakennus on osa Toivonkadun, Suonionkadun ja Yrjönkadun varsille
1960-luvulla rakennettujen punatiilipäätyisten kerrostalojen joukkoa.

Etupihan puoleisella itäjulkisivulla kahdessa kohtaa rakennuksen keskiosassa on tasaisen
harmaat ulostyöntyvät betoniset seinäpinnat, joiden kohdalla sijaitsevat rakennuksen por­
raskäytävät, Aivan porraskäytävien vieressä ovat asuinkerroksien tuuletusparvekkeet.
Maantasokerros on länsiseinustalla, oleskelupihan puolella sisäänvedetty muihin kerrok­
siin verrattuna.

Vuonna 2023 laaditun kuntoarvion perusteella (Granlund Oy) Yrjönkatu 1 :n kerrostalossa
on runsaasti korjaustarpeita. Mm. LVI-järjestelmä on viemäreiden osalta ja sähköjärjes­
telmä on kokonaan ylittänyt teknisen käyttöikänsä. Huoneistojen pinnat ovat osin alkupe­
räisessä kunnossa ja erityisesti kylpyhuoneissa on korjaustarpeita. Myös julkisivut, parvek­
keet, vesikate ja osa ikkunoista ovat korjauksen tarpeessa. Rakennuksen ilmanvaihto vaa­
tii myös parannuksia. Kuntoarvion perusteella suuremman saneerauksen yhteydessä suo­
sitellaan uusittavaksi myös mm. kaukolämpökeskus ja lämmönjakojärjestelmä. Kaikki­
nensa kunnossapito-ohjelman toimenpiteet tulisivat maksamaan noin 2,3 miljoonaa euroa
(vuoden 2023 arvio).

Rakennuksen idän puoleinen piha (etupiha) on tontin pysäköintialuetta. Asuinrakennuksen
pohjoispuolella, aivan tontin rajalla, sijaitsee kiinteistön tiilivuorattu jätekatos. Rakennuksen
länsipuolella on asukkaiden yhteinen piha-alue, lasten leikkivälineitä ja pyykinkuivausteli­
neet.

Kuva 17. Näkymiä Yrjönkatu l:n etupihalle. Vasemmanpuoleisessa kuvassa etualalla sisäänajoväylä
pihaan ja tontin pohjoisrajalla oleva jätekatos. Oikean puoleisessa kuvassa talon edustalla oleva py­
säköintialue.
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Kiinteistörekisterin tietojen mukaan rakennusta on saneerattu vuonna 1994. Samaan ai­
kaan pihalle on rakennettu jäte- ja grillikatos sekä aita. Grillikatosta pihalla ei enää ole,
vaan oleskelualue on rajattu takapihan puolelle pensasistutuksin.
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Kuva 18. Yrjönkatu l:n julkisivukuvat länteen (takapihan puoli) ja pohjoiseen v.1963.
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Kuva 19. Yrjönkatu l:n julkisivukuvat itään ja etelään vuodelta 1963.

■ Kaupunkikuva ja -rakenne

Kaupunkikuvaa ja -rakennetta käsittelevä teksti perustuu suurelta osin Lappeenrannan
keskustan osayleiskaavaa varten tehtyyn kaupunkikuvaselvitykseen (Tengbom Eriksson
Arkkitehdit, 2013).

Leirin kaupunginosa muodostuu useista pienemmistä, toisistaan toiminnallisesti huomatta­
vasti eroavista osa-alueista, ja se on pääosin rakentunut Otto-Iivari Meurmanin 1936 laati­
man kaavan mukaisesti 1930-1940-luvuilla.
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Ydinkeskustan länsipuolella, Helsingintien ja Valtakadun välissä on kerrostalovaltainen,
1960- ja 1980-luvuilla valmistunut asuinalue, johon nyt työn alla oleva kaavamuutosalue
kuuluu. Vehreä alue on kauniisti jäsennelty puistikkokaduin ja on rakennuskannaltaan
melko yhtenäinen. Rakennusten sijoittelu katuihin nähden on onnistunutta ja katutilat ovat
miellyttäviä. Leirin kerrostalokorttelit, joissa rakennukset sijaitsevat katulinjasta hieman si­
säänvedettyinä, on rakennettu yleensä pohjois-eteläsuuntaisesti. Rakennusten julkisi­
vuissa, varsinkin päätyjulkisivuissa, on käytetty melko johdonmukaisesti punatiiltä. Funktio­
nalistisesta korttelirakenteestaan huolimatta Leirin kerrostaloalue on luonteeltaan kaupun­
kimainen ja keskeisimpien katujen varteen muodostuu lähes suljettua katutilaa. Meneillään
olevassa Etelä-Karjalan maakuntakaava 2040:n valmistelussa tehdyn modernin rakennus­
kannan inventoinnin perusteella Yrjönkadun ja Marjankadun kerrostalokokonaisuutta esite­
tään maakunnallisesti merkittäväksi rakennetuksi kulttuuriympäristöksi/ kohteeksi. Yrjön­
katu 1 :n rakennus on kuitenkin tämän rajauksen ulkopuolella.

Kuva 20. Viistoilmakuva suunnittelualueesta kaakosta päin kuvattuna © MapSpace 2025. Yrjön­
katu 1 on osoitettu valkoisella nuolella.

Suunnittelualuetta vastapäätä, Helsingintien eteläpuolella, on pientaloalue, jota reunusta­
vat 3-kerroksiset kerrostalot Suonionkadun, Leirikadun ja Lentäjäntien varsilla. Alueen
keskiosiin sijoitettiin vuosina 1940-41 ns. Ruotsin lahjataloja 23 kpl. Alueen itäreunassa on
pesäpallostadion ja Kannuskadun eteläpuolella suuri palloilulajikenttien keskittymä.

Välittömästi kaavamuutosalueen luoteispuolella sijaitsee Sairaalanmäen alue, joka muo­
dostaa puistomaisuutensa vuoksi ympäröivästä kaupunkirakenteesta poikkeavan alueen.
Alueen rakennukset edustavat aikansa laadukasta kasarmirakentamista. Sairaalanmäkeä
ympäröivä metsä ulottuu aina Yrjönkujan pohjoisreunalle saakka.
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Lähialueen varsinaisista puistoista Mariannepuisto ja Yrjönpuisto ovat liikenneväylien ym­
päröimiä ja melko vähällä käytöllä olevia viheralueita. Varsinaisten puistojen lisäksi alu­
eella on paljon istutettuja alueita ja kasvillisuutta ja yleisilme on vehreä.

Kuva 21. Näkymä Toivonka­
dulta suunnittelualueelle päin
kohti etelää marraskuussa
2025. Etualalla vuonna 2017
valmistunut Toivonkatu 3:n
uudisrakennus, sen takana

-~--i---------r71 Toivonkatu 5 vuodelta 1963

ja taaimmaisena Yrjönkatu 1.
Rakennusten julkisivut muo­
dostavat tyyliltään ja sijoittu­
miseltaan yhtenäisen rivistön
Toivonkadun länsireunalle.

■ Liikenneverkko

Suunnittelualue sijoittuu Helsingintien ja Yrjönkadun väliin. Katuyhteys Helsingintieltä
suunnittelualueelle on Suonionkadun ja Yrjönkadun kautta.

Helsingintie on kaupungin itä-länsisuuntainen 2+2-kaistainen pääkatu, jonka nopeusrajoi­
tus on suunnittelualueen kohdalla 50 km/h. Suonionkatu Helsingintien pohjoispuolella ja
Yrjönkatu ovat luokituksiltaan tonttikatuja, joiden tehtävänä on toimia kulkuväylinä tontille,
asuntoon tai kiinteistöön. Tonttikatujen nopeusrajoitus on 40 km/h. Suunnittelualuetta ym­
päröivät kadut ovat asfaltoituja ja valaistuja lukuun ottamatta suunnittelualueen länsipuo­
lella sijaitsevaa Yrjönkadun ja Helsingintien yhdistävää polkumaista kevyen liikenteen väy­
lää. Helsingintien ja Suonionkadun risteyksessä on liikennevalot.
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Pääkatu
Kokoojakatu
Tonttikatu
Pyöräilyn pääreitti
Pyöräilyn paikallisreitti

Kuva 22. Suunnittelualueen lähiympäristön katujen toiminnalliset luokat.
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Kuva 23. Vasemmalla kuvaote vuorokausiliikenne-ennuste vuonna 2020 (ajoneuvoa/vrk) ja oikealla
vuorokausiliikenne-ennuste vuodelle 2040 (ajoneuvoa/vrk) (WSP Finland Oy 2021).

Lappeenrannan kaupunki on teettänyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040
(WSP Finland Oy 2021) sekä nykytilaennusteen vuodelle 2020 (kuva 23). Ennuste pohjau­
tuu nykyisille maankäyttötiedoille ja ennusteille maankäytön kehityksestä (väestöennus­
teen skenaario 3). Nykytilaennusteen mukaan vuonna 2020 liikennemäärä Yrjönkadulla oli
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509 (245+264) ajoneuvoa/ vuorokausi. Suonionkadun liikennemäärä, heti Helsingintien
pohjoispuolella risteyksen jälkeen, oli 2599 (1543+1056) ajoneuvoa/ vuorokausi. Helsin­
gintien liikennemäärä oli 14 705 (7383+7322) ajoneuvoa/vuorokausi.

Liikennemäärien on ennustettu kasvavan vuonna 2040 Yrjönkadulla 526 (256+273) ajo­
neuvoon/vuorikausi, ja Helsingintien 17 741 (6894+7847) ajoneuvoon/vuorokausi. Lii­
kenne-ennusteessa ei ole laskettu Suonionkadun liikennemäärän ennustetta Helsingintien
ja Suonionkadun risteyksen pohjoispuoliselta osuudelta.

- Pysäköinti

Suunnittelualueen piha-alueella on tällä hetkellä noin 15 lämmitystolpallista pysäköintipaik­
kaa. Pysäköintipaikat sijoittuvat tontin itäreunan vastaiselle rajalle yhteen riviin.

- Joukkoliikenne

Suunnittelualueen eteläpuolella Helsingintiellä kulkevat vuonna 2025 Lappeenrannan pai­
kallisliikenteen reitit 1X (Yliopisto-Keskusta- Kivisalmi), 5 (Yliopisto - Lepolankatu) ja 8
(Rutola- Kariniemi). Lähimmät paikallisliikenteen pysäkit sijaitsevat Helsingintien molem­
min puolin. Pysäkit toimivat myös kaukoliikenteen pysäkkeinä.

- Lentoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ovat voimassa Lappeenrannan lentokentän aiheut­
tamat korkeusrajoitukset. Korkeuspinta, jonka yläpuolelle ei saa ulottua mitään rakenteita
eikä luonnonesteitä on kaavamuutosalueen eteläreunalla + 140 metriä merenpinnan ylä­
puolelle ja pohjoisreunalla hieman alle +150 metriä mpy.

Kuva 24. Lentoliikenteen korkeusrajoitukset. Suunnittelualue on merkitty punaisella. Lähde: Lap­
peenrannan lentoasema Oy, llmailulaitos, EFLP AGA M3-6 mukaiset lentoesterajoituspinnat
9.9.2016.

■ Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat katualu­
eille sekä suunnittelualueen tontin itäosaan. Kaavamuutosalueen itäosassa tontin poikki
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kulkevat rasitteena pohjois-eteläsuuntaisesti vesihuollon jakelu- ja jätevesijohdot, huleve­
den keräilyviemäri sekä kaukolämpöputki.

Yrjönkadun katualueella kulkee päävesijohto, pienjännitekaapeleita sekä ulkovaloverkos­
toa. Suunnittelualueen välittömässä läheisyydessä ei kulje keskijännitekaapeleita. Vesijoh­
dot sekä jäte- sekä hulevesiviemärit sijoittuvat pääosin pohjois-eteläsuuntaisesti Suonion­
kadulle ja Toivonkadulle.

- Hulevedet

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma on hyväksytty kaupunkikehitys­
lautakunnassa 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman tavoitteena on ja sen tärkeysjär­
jestyksellä pyritään ennen kaikkea ehkäisemään hulevesistä aiheutuvia ongelmia, kuten
tulvavaurioita ja vesistöjen likaantumista sekä ylläpitämään luontaista veden kiertokulkua,
kuten pohjavesien muodostumista. Samalla pyritään mahdollisuuksien mukaan kustannus­
tehokkaaseen hulevesien hallintaan.

Harvinainen hulevesltulva 1/lOOa■ 1 = 0.1-0.3 m jvesisyvyys)■ 2 = 0.3-0.S m■3=0.S-lm■4=1-2m■S=>2m

Erittäin harvinainen hulevesltulva 'Pori 2007'■ l = 0.1-0.3 m (veslsyvyys)■ 2 =0.3-0.5 m■ 3 =0.5-1 m■4=1-2m■S=>2m

Kuva 25. Vasemmalla karttaote harvinaisesta, kerran 100 vuodessa toistuvasta hulevesitulvasta ja
oikealla erittäin harvinaisesta hulevesitulvasta suunnittelualueen ympäristössä {Trimble Locus
Cloud 19.9.2025).

Ilmastonmuutoksen myötä sademäärät kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja su­
lamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisääntyvät. Suomen Ympäristökeskus SYKE on
kehittänyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taajama­
ja asemakaavoitetuille alueille, mitkä auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesistä aiheutu­
vat tulvariskit entistä paremmin (kuva 25). Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jäävät alueet
ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistu­
valla erittäin rankalla sateella sekä tätäkin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollai­
nen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.
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Suunnittelualueella muodostuvat hulevedet johdetaan tontin luoteiskulmalta hulevesiver­
kostoon. Suomen Ympäristökeskuksen hulevesikarttojen mukaan suunnittelualueella on
mahdollisuus 0, 1-0,3 metrin syvyiseen hulevesitulvaan tontin itäosan asfaltoiduilla etupi­
halla sekä tontin luoteiskulmassa, jonka vieressä kulkee päällystämätön polku.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriympäristö ja arkeologinen kulttuuriperintö

- Valtakunnallisesti merkittävät rakennetun kulttuuriympäristön kohteet

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittäviin rakennettuihin kulttuuriympäristöihin
eli RKY-kohteisiin eikä maakunnallisesti merkittäviin kohteisiin.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva vanha varuskuntasairaala on osa valtakunnalli­
sesti merkittävää rakennettua kulttuuriympäristöä Lappeenrannan linnoitus- ja varuskunta­
kaupunki RKY 2009 (kuva 26).

Lappeenrannan varuskunnan sotilassairaala on rakennettu vuonna 1893 osana rakuu­
narykmentin kokonaisuutta. Kaksikerroksinen tiilirakennus on säilynyt julkisivuiltaan liki al­
kuperäisessä asussaan. Pihan laidalla on kaksikerroksinen alaosaltaan tiilinen, yläosal­
taan puinen vastaanottorakennus samalta ajalta. Sotilassairaala on rakennettu alkuaan
muusta kasarmialueesta erilleen lähelle leirikentän harjoitusaluetta. Mäntyä kasvava mäki
on puistomaisesti istutettu. Lappeenrannan sotilassairaala on maamme vanhin yhtäjaksoi­
sesti toiminut sotilassairaala (nykyisin Leirikentän mäellä). Sairaalanmäen ylätasanteella
on lisäksi juoksuhautoja, jotka ovat mahdollisesti varusmiestyönä kaivettuja. Hautoja on
tuettu hirsirakentein. Juoksuhaudat eivät kuulu Salpalinjan inventoituihin kohteisiin eivätkä
ne sisälly muinaisjäännösrekisteriin.
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- Maakunnallisesti merkittävät rakennetun kulttuuriympäristön kohteet

Maakunnallisesti merkittävistä kohteista lähimpänä suunnittelualuetta on Leirin alue (Leiri­
kadun, lhalankadun ja Ratsukadun pientaloalue) Helsingintien eteläpuolella. Alue on maa­
kunnallisesti merkittävä jälleenrakennuskauden pientaloalue, johon kuuluvat myös Suoni­
onkatu 19-23:n kerrostalot.
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Etelä-Karjalan maakuntakaavan 2040 valmistelun yhteydessä on toteutettu modernin ra­
kennuskannan inventointi, jonka perusteella maakunnallisesti arvokkaiden rakennetun
kulttuuriympäristön alueisiin/kohteisiin tullaan esittämään täydennyksiä valmisteilla ole­
vaan maakuntakaavaan. Yrjönkadun ja Marjankadun kerrostalokokonaisuutta esitetään
valmisteilla olevassa maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittäväksi rakennetuksi kult­
tuuriympäristöksi/kohteeksi. Asemakaavamuutoksen kohteena oleva Yrjönkatu 1 ei kuiten­
kaan kuulu tähän kokonaisuuteen.

Paikallisesti merkittävät rakennetun kulttuuriympäristön kohteet

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole paikallisesti merkittäviä rakennetun kulttuuriympä­
ristön kohteita. Kaavamuutosaluetta lähimmät paikallisesti merkittävät rakennetun kulttuu­
riympäristön kohteet sijaitsevat parin korttelin päässä Valtakadun varrella. Valtakatu 18-22
on kolmen funkistalon kokonaisuus 1930-luvulta ja arvoltaan paikallisesti merkittävä funk­
tionalististen pientalojen ryhmä. Kohde Valtakatu 23/ Valtakadun vanhat liike- ja asuinra­
kennukset on 1950-luvulta ja säilyttänyt hyvin alkuperäiset piirteensä. Kohde on luokiteltu
paikallisesti merkittäväksi jälleenrakennuskauden asuin- ja liikerakennukseksi.

- Arkeologinen kulttuuriperintö

Suunnittelualueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei ole Museoviraston muinaisjään­
nösrekisteriin merkittyjä kiinteitä muinaisjäännöksiä (lähde: www.kyppi.fi).

3.1.5 Väestö, työpaikat ja palvelut

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan asuinaluetta. Palvelujen osalta suunnittelualue
tukeutuu Lappeenrannan ydinkeskustaan ja Leirin alueeseen. Lappeenrannan kaupungin
tarjoamat perusopetuksen vuosiluokat 1-6 sekä esiopetuksen käsittävä Lönnrotin koulu
sekä Lappeenrannan lukion Lyseon toimipiste sijaitsevat noin 500 metrin päässä suunnit­
telualueesta. Kesämäen yläkoulu on vajaan kilometrin päässä ja Kimpisen yläkoulu noin
1,3 kilometrin päässä suunnittelualueelta.
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Keskustassa valmistuneiden uusien asuntojen
määrät ja osuus koko asuntotuotannosta

Kuva 27. Asuinrakentamisen painopiste on siirtynyt yhä voimakkaammin keskustan alueelle.

Asuntorakentamisen painopiste on siirtynyt viime vuosina yhä voimakkaammin keskustaan
ja keskustan kehälle, jonne myös kaavamuutosalue sijoittuu (kuva 27). Keskusta ja sen
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kehä erottautuvat asukastiheydeltään selvästi kaupungin tiiveimpänä alueena. Suunnittelu­
alue sijoittuu Leirin kaupunginosaan, aivan keskustan liepeille ja on osa keskustan kehän
aluetta. Leirissä on selvä väestötihentymä ja paljon myös kerrostaloasumista, vaikkakin
alue koostuu monipuolisesta rakentamisesta. Suunnittelualueen Yrjönkatu 1 :n kerrosta­
lossa on tällä hetkellä noin 45-50 asukasta.

Tilastokeskuksen mukaan Leirin tilastoalueen asukasmäärä on kasvanut suhteellisen ta­
saisesti viimeisen viiden vuoden ajanjaksolla. Vuonna 2024 tilastoalueella on ollut runsaat
2300 asukasta. Leiri-Kesämäen asukkaiden ikärakenne on monipuolinen, eli kaikkia ikä­
ryhmiä löytyy alueelta suhteellisen tasapuolisesti. Suurimmat ikäluokat alueella ovat nuoret
aikuiset eli 20-29-vuotiaat ja työikäiset 50-64-vuotiaat, joita molempia ikäluokkia on suun­
nilleen yhtä paljon. Lasten määrä on kuitenkin keskustan ja kehän alueella pienehkö ja
vielä hieman vähentynyt viimeisen viidentoista vuoden aikana.

Yksinasuvien määrä on Leiri-Kesämäessä kasvanut viidessätoista vuodessa huomatta­
vasti. Koska alueen asukkaista suurin osa asuu kerrostaloissa, on myös yksinasuvien
määrä kerrostaloissa suurin ja myös sen kasvu suurinta. Vuonna 2024 yksinä asuvien
asuntokuntia oli Leirin tilastoalueella noin 840. Yksinasumisen määrä on kasvanut kaikki­
alla kaupungissa.

3.1.6 Ympäristön häiriö- ja riskitekijät

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ympäristöä pilaavaa tai ympäristöhäiriöitä aiheuttavaa
toimintaa. Suunnittelualueesta vajaa 500 metriä luoteeseen sijaitsevat Fazer Makeiset
Oy:n makeistehdas ja Flowrox Oy, joka on erikoistunut virtauksensäätö-, suodatus- ja ym­
päristötekniikoihin sekä teollisiin automaatioratkaisuihin. Tehtaiden toiminnasta ei tiettä­
västi aiheudu ympäristöhäiriöitä ympäröiville alueille.

■ Sisäilman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Säteilyturvakeskuksen mukaan Lappeenran­
nan postinumeroalueella 53600 (Kesämäki) on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo
188 becquereliä kuutiometrissä, kun STM:n päätöksen (944/92) mukaan uusissa asun­
noissa radonpitoisuus saisi olla enintään 200 Bq/m3. Alueella on mitattu 200 Bq/m3:n yli­
tyksiä 23,0 %:ssa kohteista, 300 Bq/m3:n ylityksiä 17,0 %:ssa kohteista ja 1000 Bq/m3 yli­
tyksiä 3,0 %:ssa kohteista. (Lähde: www.stuk.fi).

■ Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole todettu Maaperän tilan tietojärjestelmään (MATTI) sisältyviä pi­
laantuneiden maiden kohteita eikä alueella ole käytettävissä olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperän pilaantumista (Lähde: Trim­
ble Locus Cloud 2025).

Talossa on mahdollisesti ollut öljylämmitys sen valmistuessa vuonna 1963. Kahden katti­
lan pannuhuone on rakennuksen pohjoispäädyssä maantasokerroksessa. Myöhemmin ra­
kennuksen lämmitysjärjestelmä on vaihdettu kaukolämmöksi. On mahdollista, että tontin
maaperässä on öljylämmityksen ajalta likaantuneisuutta.
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■ Liikennemelu

Suunnittelualue sijaitsee vilkasliikenteisen pääkadun, Helsingintien, varrella. Valtioneu­
vosto on antanut päätöksen yleisistä melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Päätöksen
mukaan asumiseen käytettävillä alueilla sekä hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on
ohjeena, että melutaso ei saa ylittää ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
päiväohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikä yöajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB (uusilla alueilla
45 dB). Sisämelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa 35 dB päivällä (klo 7-22) ja 30
dB yöllä (klo 22-7) ja liike- ja toimistohuoneissa päivällä 45 dB. Liike- ja toimistohuoneis­
toille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja (taulukko 1 ).

Kaavamuutosalueella sovelletaan valtioneuvoston päätöksen (993/1992) jo rakennettujen
asuntoalueiden melutasoja 55 dB (päivä) ja 50 dB (yö) Laeq. Ohjearvon määrittely tarkoit­
taa keskiäänitasoa eli ekvivalenttiäänitasoa koko ohjearvon aikavälillä. Siten lyhytaikaiset
ohjearvon ylitykset eivät välttämättä aiheuta päätöksessä tarkoitetun ohjearvon ylittymistä.

Kohde Keskiäänitaso LAeq enint. dB Huomautuksia
Päivällä Yöllä

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

- Ulkona 55 so (45*) * Uusi alue

- Sisällä 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

- Taajamassa 55 so (45*) * Uusi loma-asuntoalue

- Taajamien ulkopuolella 45 40

Luonnonsuojelualue 45 40 ** ** Jos alueella käydään öisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisällä 45 -

Taulukko 1. Valtioneuvoston päätöksen mukaiset melutason ohjearvot.

Ramboll Finland Oy on laatinut Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen vuonna
2021. Selvityksen mukaan erityisesti Helsingintien liikenteen melu muodostaa häiriötekijän
suunnittelualueella. Sekä nyky- että ennustetilanteessa päiväajan ohjearvo 55 dB ylittyy
tontin eteläosassa ja on rakennuksen eteläpäädyn kohdalla noin 65 dB. Tontin pohjois­
osassa päivämelutasot jäävät 50 dB:n ja 55 dB:n välille eli tontille muodostuu ohjearvot
täyttävää piha-aluetta. Vastaavasti yöaikana sekä nyky- että ennustetilanteessa ohjearvo
50 dB ylittyy tontin eteläosassa, mutta jää tontin pohjoisosassa alle 50 dB:n, koilliskul­
massa jopa alle 45 dB:n.

Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos

Asemakaavan selostus 20.5.2026 K2809



31/70

-> 45.0dB
-> 50.0dB
-> 55.0dB
-> 60.0dB
-> 65.0dB
-> 70.0dB
-> 75.0dB

Kuva 28. Vasemmalla meluselvityksen nykytilanteen v. 2020 päiväajan (7-22) keskiäänitasot suun­

nittelualueella ja oikealla ennustevuoden 2040 päiväajan tilanne. {Lähde: Lappeenrannan keskus­

taajaman meluselvityksen päivitys 2021).

-> 45.0dB
-> 50.0dB
-> 55.0dB
-> 60.0dB
-> 65.0dB
-> 70.0dB
-> 75.0dB

Kuva 29. Vasemmalla meluselvityksen nykytilanteen v. 2020 yöajan (22-07) keskiäänitasot suun­

nittelualueella ja oikealla ennustevuoden 2040 yöajan tilanne. {Lähde: Lappeenrannan keskustaa­

jaman meluselvityksen päivitys 2021).
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3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue rakennuksi­
neen on Lappeenrannan kau­
pungin omistuksessa.

Viereisessä karttaotteessa
kaupungin maanomistus on
esitetty kuvassa vihreällä ja
yksityisten tai muiden toimijoi­
den omistamat alueet valkoi­
sella. Suunnittelualue on ra­
jattu kuvaan mustalla.

Kuva 30. Ote maanomituskartasta {Locus Cloud 22.9.2025).

3.2 Suunnittelutilanne

■ Maakuntakaava

Etelä-Karjalassa on voimassa 21.12.2011 vahvistettu Etelä-Karjalan maakuntakaava,
19.10.2015 vahvistettu Etelä-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava sekä vuonna 2023 voimaan
tullut 2. vaihemaakuntakaava. 1. vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan,
matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. 2. vaihemaakuntakaavan
lähtökohtana on jätevedenpuhdistamon toteuttamismahdollisuuksien varmistaminen Lap­
peenrannan alueelle. Suunnittelualueella ei ole 2. vaihemaakuntakaavan varauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Merkinnällä
osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toiminto­
jen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisältää tarvittavat liikennealueet, puis­
tot sekä viheralueet ja -vyöhykkeet. Etelä-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan keskustatoi­
mintojen alueen merkinnän kuvaus ja suunnittelumääräys korvaavat voimassa olevan
Etelä- Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta koskevan kuvauk­
sen ja suunnittelumääräyksen.

Suunnittelumääräyksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiin­
nittää huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuu­
teen sekä huolehdittava eri liikennemuotojen järjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja
häiriöttömyydestä. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittävään ja monipuoliseen
keskustatoimintaa tukevaan asunto-, työpaikka ja keskustapalvelujen tarjontaan sekä kes­
kustojen lähikauppojen säilymiseen. Lisäksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittää erityistä huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin
alueisiin sekä maisema-arvojen ja kulttuuriympäristön ominaispiirteiden säilyttämiseen.
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Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa sekä joukkoliikenteen laatua ja suju­
vuutta tulee kehittää. Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltään seudullisia vähittäiskaupan
suuryksiköitä tai niihin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunnitelta­
essa on varauduttava riittävään palvelutarjontaan. Vähittäiskaupan suuryksiköiden koko on
mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten,
ettei niillä ole merkittäviä haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin pal­
veluihin. Suuryksikön toteuttaminen tulee kytkeä ajallisesti ympäröivien taajamatoimintojen
toteuttamiseen.

Kuva 31. Ote Etelä-Karjalan maakunta kaavan (2011} ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yhdistel­

mä kartasta.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittämisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnällä osoitetaan laatukäytävän taajamarakenteeseen liittyvät osa-alueet, joissa
on erityistä painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Mer­
kinnällä tarkennetaan laatukäytävän keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on
aluevarausmerkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, päämaankäyttömuodon määrittelee alue­
varausmerkintä. Suunnittelumääräyksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit­
telussa on huolehdittava siitä, että kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankäy­
tön ratkaisut eheyttävät kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvät mahdollisuudet
kevyen liikenteen sekä joukkoliikenteen kehittämiseen ja lähipalveluiden toteutumiseen.
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Yhdyskuntarakenteen eheyttämistä suunniteltaessa on turvattava riittävät lähivirkistysalu­
eet.

Suunnittelualue kuuluu myös kasvukeskusalueen laatukäytävä -vyöhykkeeseen (lk).
Merkinnällä osoitetaan Etelä-Karjalan keskeinen työssäkäynti- ja kasvukeskusalue. Laatu­
käytävä on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyöhyke ja maakunnan
painopistealue. Kasvukeskusalueen laatukäytävä -merkinnän kuvaus ja suunnittelumää­
räys korvaavat voimassa olevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kasvukeskus­
alueen laatukäytävä -merkintää koskevan kuvauksen ja suunnittelumääräyksen.

Suunnittelumääräyksen mukaan laatukäytävän yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu­
lee edistää elinympäristöjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyödyntämällä ja eheyttämällä
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sekä turvata toimivat ja turvalliset liikenneväylät ja
-yhteydet. Alueidenkäytön suunnittelussa tulee turvata pitkän tähtäimen maankäytölliset
kehittämistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittä­
mismahdollisuudet sekä pyrkiä vähentämään liikennetarvetta, parantamaan liikenneturval­
lisuutta sekä edistämään joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksiä ottaen huomioon virkis­
tys ja matkailu. Keskeisillä taajama-alueilla käytöstä poistuneiden alueiden uudistamista ja
saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lähipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suun­
nittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita säilyttävä ja viheryhteyksiä mahdollis­
tava rakentaminen sekä luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen eteläpuolella kulkee kevyenliikenteen laaturaitti (pinkki palloviiva). Mer­
kinnällä osoitetaan keskeiset työssäkäyntialueen kehitettävät kevyen liikenteen väylät.

Suunnittelualueen luoteispuolelle on osoitettu valtakunnallisesti merkittävä kulttuurihis­
toriallinen ympäristö: Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki, Linnoitus ja
Rakuunanmäki (ma/kv, vaakaviivoitus). Merkinnällä osoitetaan kulttuurihistoriallisen ym­
päristön vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittävät rakennetut ympäristöt. Merkin­
nän osoittamilla osa-alueilla ei ole metsänhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittu­
vat taajamien läheiset sekä maisemallisesti tärkeät metsäalueet tulisi käsitellä alueen kult­
tuuriarvot säilyttäen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, pää­
maankäyttömuodon määrittelee aluevarausmerkintä.

Suunnittelumääräyksen mukaan osa-alueen maankäytön ja toimenpiteiden suunnittelussa
on otettava huomioon kulttuuriympäristön ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava mer­
kittävien historiallisten rakennusten ja merkittävien rakennettujen ympäristöjen säilyminen.
Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja täydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava huo­
mioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ympäristöön.

Pohjavesialueiden luokittelu ja rajaukset päivitettiin vuoden 2021 aikana Lappeenrannan
seudun alueella. Maakuntakaavassa pohjavesialueet on merkitty vielä vanhojen rajauksien
mukaan, joten maakuntakaavassa vain suunnittelualueen länsipuolelle on merkitty tärkeä
pohjavesialue (pv). Merkinnällä on osoitettu pohjavesialueet, jotka ovat olleet ympäristö­
hallinnon luokituksen mukaisesti I tai Il-luokan pohjavesialueita. Alueita koskevat toimenpi­
teet on ollut suunniteltava siten, että pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu.

Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos

Asemakaavan selostus 20.5.2026 K2809



35/70

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelunäkökohdat otettava huomioon
siten, ettei alueen käyttöä vedenhankintaan vaaranneta.

Etelä-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan päivitystyön. Kaavasta käytetään nimi­
tystä Etelä-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitystä vuo­
teen 2040 asti.

■ Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyväk­
synyt 24.4.2017. Osayleiskaavassa suunnittelualue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta
(AK).
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Kuva 32. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaa­

vasta.
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Tontin eteläosassa on meluntorjuntatarve (me). Alueella on ympäristömelusta aiheutuva
selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankäytön suunnitte­
lussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen päiväaikai­
nen melu ylittää alueella 55 dB.

Suunnittelualueen eteläpuolelle Helsingintien varteen on merkitty kevyen liikenteen reitti
(musta palloviiva). Helsingintie on osoitettu kaksiajorataisena pääkatuna (pk).

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittävä rakennettu
kulttuuriympäristö: Sotilassairaala (ma-vk, 39). Alue tai kohde sisältyy valtakunnallisten
alueidenkäyttötavoitteiden tarkoittamaan valtakunnalliseen inventointiin (RKY 2009). Alu­
een ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee säilyttää, ja alueella tapahtuvan rakentamisen
ja maankäytön on sovelluttava arvokkaaseen ympäristöön. Aluerajaus voi sisältää asema­
kaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyy­
dettävä museoviranomaisen lausunto. Sotilassairaalan rakennukset on osoitettu suojelta­
vana rakennusryhmänä: Sotilassairaala (sr-1, 39).

Sairaalanmäen metsä ja tontin länsipuolen alueet on osoitettu osana kaupunkipuistoa
(kp, tummanvihreä pistekatkoviiva).

■ Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 7.5.1979 hyväksymä ja sisäasianmi­
nisteriön 5.9.1979 vahvistama asemakaava.

Suunnittelualueen tontti sekä sen idän-, lännen- ja pohjoisen puoleiset tontit on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Suunnittelualueen rakennusoikeus on 1885
kerros-m2 ja suurin sallittu kerrosluku viisi (V). Tontin rakennusala noudattelee olemassa
olevan rakennuksen seinälinjoja. Suunnittelualueen idän puoleiseen tontin reunaan on
osoitettu viemäriä varten varattu alue (musta nuoliviiva). Tontin idänpuoleisella reunalla on
myös pysäköimispaikalle osoitettu alue (p). Tontin etelänpuoleinen raja on osoitettu katu­
alueen rajan osaksi, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

Suunnittelualueen etelä- ja pohjoispuolella on katualueet. Suunnittelualueen länsipuolella
kulkee yleiselle jalankululle varattu katualue.

Suunnittelualueen luoteispuolella on ns. Sairaalanmäki, joka on osoitettu liike- ja toimis­
torakennusten korttelialueeksi (K-9). Alueelle voidaan sijoittaa myös asuin-, majoitus­
ja ravintolatiloja, päiväkoti sekä vanhusten palveluja. Suunnittelualueen luoteispuolella on
myös lähivirkistysalue (VL).
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Kuva 33. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu karttaan turkoosilla. {Trimble Lo­

cus Cloud 23.9.2025).

■ Rakennusjärjestys

Rakennusjärjestys on alueidenkäyttölakia sekä maankäyttö- ja rakennusasetusta ja kun­
nan kaavoja täydentävä asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjärjestys on tullut
voimaan 1.8.2020. Rakennusjärjestyksen päivittäminen on käynnissä ja sen luonnos on
ollut nähtävillä 11.12.2024 - 17.1.2025.

■ Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on käytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta täyttää alueidenkäyttölain 752/2023 vaatimukset.

3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja päätökset

Suunnittelualueelle ja sen lähiympäristöön on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa kos­
kevia selvityksiä: Lappeenrannan kaupunki Sairaalanmäen asemakaava Luontoselvitys
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(Pöyry Finland Oy 2016), Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleis­
kaava (Pöyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskustan
osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kulttuuriympäristön
selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on käsitelty myös Lappeenrannan kaupun­
gin tilaamassa Ydinkeskustan modernin rakennusperinnön selvityksessä (Ramboll 2019).
Selvityksessä kerätyt tarkemmat inventointitiedot rakennuskannasta on lisätty KIOSKl-kult­
tuuriympäristötietokantaan. Aluetta on myös käsitelty valmisteilla olevassa Etelä-Karjalan
maakuntakaava 2040 yhteydessä laadittavassa modernin rakennuskannan inventoinnissa.

Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy on teettänyt Yrjönkatu 1 :n kerrostalosta kuntoarvion
vuonna 2023 (Granlund Oy).

Suunnittelualuetta on tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissä: Lappeenran­
nan liikenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy 31.1.2021) ja Lappeenrannan keskustaaja­
man alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 17.2.2021).

Keskustan kehälle sijoittuvaa asumisen mahdollistavaa kaavamuutosta ohjaa myös Lap­
peenrannan asuntopolittiinen ohjelma, joka on hyväksytty kaupunginvaltuustossa
5.5.2025.

Senaatti-kiinteistöt on tilannut Rakuunamäen asemakaavamuutostyön yhteydessä raken­
nushistoriallisen selvityksen Lappeenrannan Rakuunamäen varuskunta-alueen ja Sairaa­
lanmäen rakennuksille, Lappeenrannan Rakuunamäen rakennusinventointi Selvitystyö
Ahola 2017).

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun tausta ja käynnistyminen

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt vuonna 2025 Lappeenrannan Asunto­
palvelu Oy:n aloitteesta. Asuntopalvelu on jättänyt 18.2.2026 päivätyn asemakaavamuu­
toshakemuksen, jonka mukaan tarkoituksena on mahdollistaa uuden kerrostalon rakenta­
minen.

Alueen voimassa oleva asemakaava ei vastaa enää suunnittelualueella toteutunutta tilan­
netta rakennusoikeuden ja kerrosluvun laskentatavan muututtua vuosien kuluessa. Nykyi­
nen asemakaava ei salli saman korkuista uutta rakennusta tontille. Vanhassa rakennus­
laissa on ollut maanpäällisen kellarikerroksen käsite, joka mahdollisti aputiloja sisältävän
maanpäällisen kerroksen rakentamisen kaavassa osoitettujen kerrosten lisäksi. Tämä ei
nykylainsäädännön mukaan ole mahdollista. Näin ollen sekä kerrosluku että käytetty ra­
kennusoikeus ovat ylittyneet, eikä nykyinen asemakaava enää vastaa tarkoitustaan.

Rakennuksen omistaja on arvioinut asuinkerrostalon peruskorjauskustannukset siinä mää­
rin korkeiksi, että on tarkoituksenmukaista korvata vanha rakennus uudisrakennuksella.
Kaavamuutoshakemuksen mukaan vanha rakennus on tullut elinkaarensa päähän ja sen
peruskorjaus ei ole järkevää.
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Tontille on laadittu vuonna 2025 viitesuunnitelma (Arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala
Oy), jonka mukaisiksi asemakaavan rakennusoikeus ja kerrosluku on mitoitettu. Uusi talo
tulee olemaan tilankäytöltään nykyistä tehokkaampi 1-porrashuoneisena. Kaavamääräyk­
sillä ja -merkinnöillä ohjataan uudisrakennuksen ulkonäköä ympäristöön sopivaksi sekä
kannustetaan säilyttämään piha-alueella olevaa vanhaa kasvillisuutta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyä sekä vaikutusarviointia varten on laadittu osallis­
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myös lueteltu kaavatyössä osallisena olevat
tärkeimmät maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1 ).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta sekä kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksen­
tekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä kaupungin virallisessa ilmoitus­
lehdessä Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoitiin henkilökoh­
taisilla kirjeillä kaavaluonnosvaiheessa. Asemakaavan luonnoskuulemisen yhteydessä jär­
jestettiin asukastilaisuus keskiviikkona 11.3.2026 Lappeenrannan kaupungintalolla.

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungin pääkirjastossa kaupungin
asiakaspalvelukeskus Winkissä osoitteessa Valtakatu 47 (1. kerros) sekä kaupunkisuun­
nittelun internet-sivulla www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > Nähtävillä olevat kaavat.

■ Viranomaisyhteistyö

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa pidetään ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (AKL 66 §,
MRA 26 §) sen jälkeen, kun asemakaavaehdotus on pidetty MRA 27 §:n mukaisesti nähtä­
villä. Kaavamuutoksesta ei ollut tarpeen järjestää aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

Kaavoittaja on luonnoskuulemisen jälkeen pitänyt ympäristönsuojelun kanssa 21.4.2026
työpalaverin, jossa on käyty läpi kaavaehdotukseen tehtäviä muutoksia ja täydennyksiä
mm. oleskelualueisiin ja huoneistojen viilennykseen liittyen.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on käynnistynyt kesällä 2025. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekä alustava asemakaavaluonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis­
ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella 25.2.2026 sekä henki­
lökohtaisilla kirjeillä osallisille. OAS pidetään AKL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä
ja MRA 30 §:n mukaisesti kommentoitavana 26.2.2026 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nähtä­
villä 26.2. - 26.3.2026. Nähtävillä olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnitte­
lussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla osallisilla
oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus
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11.3.2026 Lappeenrannan kaupungintalolla. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 12 lau­
suntoa ja yksi mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja
laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus käsitellään ja hyväksytään kaupunkikehityslautakun­
nassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nähtäville MRA 27 §:n mukai­
sesti 14 päiväksi ja pyytää lausunnon Lupa- ja valvontavirastolta. Asemakaavaa ja selos­
tusta voidaan tarkistaa mahdollisten lausuntojen sekä muistutusten perusteella. Tämän jäl­
keen kaava viedään kaupunkikehityslautakunnan käsiteltäväksi ja hyväksyttäväksi.

Hyväksymispäätöksestä on mahdollista valittaa Itä-Suomen hallinto-oikeuteen. Hallinto­
oikeuden päätökseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myöntää valitusluvan (AKL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on edistää monipuolista ja kohtuu­
hintaista asuntotarjontaa kaupungin keskustan tuntumassa. Asemakaavamuutoksella
mahdollistetaan alueen kehittäminen asuinkäytössä luomalla puitteet uuden kerrostalon
rakentamiselle. Rakennuksen sijoittumista, kokoa ja ulkonäköä sekä luonnon monimuotoi­
suuden edistämistä ohjataan kaavamerkinnöin ja -määräyksin. Uudisrakennuksen tulee
sopia ympäristöönsä niin rakennusmateriaalien kuin kattomuodonkin suhteen. Samalla ha­
lutaan säilyttää alueella olevaa vanhaa puustoa ja edistää näin luonnon monimuotoisuutta
myös kerrostaloalueilla.

Lappeenranta 2037-strategian tavoitteena on edetä kohti toimivaa ja tiivistä kaupunkira­
kennetta. Ekologisen kestävyyden periaatteiden mukaan kaupunki pyrkii hillitsemään il­
mastonmuutosta, sopeutumaan sen seurauksiin sekä vahvistamaan luonnon monimuotoi­
suutta. Kaupunki kaavoittaa viihtyisiä asuinalueita kaupunkirakennetta tiivistäen ja huomi­
oiden riittävät viheralueet ja -yhteydet. Kaavamuutos toteuttaa kaupungin strategiaa, kun
kaavan myötä rakentamistehokkuus keskustan läheisyydessä nykyiseen verrattuna kas­
vaa. Lisäksi kaavassa on kiinnitetty huomiota nykyisen viherympäristön säilyttämiseen ja
myös sen kehittämiseen.

Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittisessa ohjelmassa linjataan asumisen kehittä­
misen tavoitteet koko Lappeenrannan alueella. Ohjelma ohjaa yleis- ja asemakaavoitusta
sekä tukee maapoliittista päätöksentekoa ja tontinluovutusta. Lappeenrannan kaupungin­
valtuusto hyväksyi ohjelman 5.5.2025.

Asuntopoliittinen ohjelma (Aspo) toteuttaa kaupungin strategiaa (LPR2037) ja ohjaa kaa­
voitusta asumisen kehittämisen osalta. Leirin alue kuuluu asuntopoliittisessa ohjelmassa
keskustan ja keskustan kehän ensisijaiseen painopistealueeseen. Lisäksi alue kuuluu te­
hokkaan joukkoliikenteen vyöhykkeelle, joka on myös asumisen painopistealueita.

Ohjelman tavoitteista seuraavat toteutuvat tässä kaavassa:
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• Mahdollistetaan yhdyskuntarakenteen tiivistäminen ottaen huomioon asumisen sijainti
suhteessa lähipalveluihin ja työpaikkoihin.

o Keskustan ja keskustan kehän nykyistä maankäyttöä tehostetaan ja samalla
tuetaan alueen elinvoimaa. Keskusta ja keskustan kehä ovat asuntorakentami­
sen ensisijaisia painopistealueita, joiden asuntokantaa monipuolistetaan kaavoit­
tamalla erilaisia asumisvaihtoehtoja.

• Mahdollistetaan monipuolinen asuminen ja elinympäristö.
o Keskustan ja keskustan kehän väestörakenne monipuolistuu.

• Pyritään sijoittamaan kohtuuhintaista vuokra-asumista keskustaan ja keskustan ke­
hälle. Mahdollistetaan kohtuuhintaisen kohteen valmistuminen keskustaan tai keskus­
tan kehälle vuoteen 2030 mennessä. Asuntoja tulee löytyä myös eri kokoisille perhe­
kunnille.

o Mahdollistetaan sosiaalisesti kestävä asuminen ja tuetaan asemakaavoituksella
Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy:n nykyisten kohteiden lisä- ja täydennysra­
kentamishankkeita.

Kaupunkikuvallisena sekä Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoit­
teena on, että kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien
ajallinen kerroksellisuus ja että kaupunkikuva on monipuolinen, yllätyksellinen ja mielen­
kiintoinen. Lisäksi tavoitteena on, että uudisrakennukset sopeutuvat ympäristöönsä ja täyt­
tävät toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteena on kehittää kaavamuutosaluetta keskustatoimintojen alu­
eena. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittää huomiota sen viihtyisyyteen, omaleimaisuu­
teen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen sekä huolehdittava eri liikennemuotojen järjeste­
lyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja häiriöttömyydestä. Lisäksi on varauduttava riittävään ja
monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asuntotarjontaan.

Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää eri­
tyistä huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin
sekä maisema-arvojen ja kulttuuriympäristön ominaispiirteiden säilyttämiseen.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan katu- ja infraverkkoon. Kaavamuutos
mahdollistaa uudisrakennuksen sekä kahden talousrakennuksen toteuttamisen nykyisen
kerrostalon tilalle. Rakentamisalueiden lisäksi asemakaavassa on osoitettu alueet pysä­
köintiin, oleskeluun ja säilytettävälle puustolle. Samalla kaavamerkintöjä ja -määräyksiä on
päivitetty vastaamaan nykyistä lainsäädäntöä ja laskentatapoja mm. kerrosluvun, raken­
nusoikeuden ja kaupungin autopaikkanormin osalta.

Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueen käyttötarkoitus säilyy ennallaan asuinker­
rostalojen korttelialueena (AK). Tontin kerrosluku on muutettu kuudeksi (VI) ja tontin ko­
konaisrakennusoikeus on 2685 kerros-m2.

Lisäksi asemakaavassa on annettu määräyksiä muun muassa pysäköinnistä, kasvillisuu­
desta ja hulevesien hallinnasta sekä muista rakentamistapaan liittyvistä asioista.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 2481 m2, joka on kokonaan asuinkerrostalojen
korttelialuetta. Päärakennuksen rakennusoikeus on 2550 kerros-m2, minkä lisäksi tontille
voi rakentaa 35 kerros-m2:n ja 100 kerros-m2:n laajuiset yksikerroksiset talousrakennukset.

Voimassa olevaan kaavan verrattuna uusi kerrosluku on yhtä suurempi ja kokonaisraken­
nusoikeus kasvaa 800 kerros-m2:llä. Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen
liitteenä 4.

5.3 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos mahdollistaa asemakaavallisesti korvaavan rakentamisen alueelle ja
se toteuttaa ylemmiltä kaavatasoilta tulevaa kaavallista ohjausta. Asemakaavassa on an­
nettu rakentamistapaa koskevia määräyksiä ympäristöllisesti laadukkaan lopputuloksen
aikaansaamiseksi. Uudisrakennuksen sijainti, koko ja ulkonäkö sopivat ympäröivän raken­
netun ympäristön peruspiirteisiin. Tontin massoittelu noudattaa suunnittelualuetta ympäröi­
ville korttelialueille tyypillistä puoliavointa korttelirakennetta.

Osa tontilla olevista vanhoista männyistä on osoitettu merkittävänä puuryhmänä. Merkin­
nällä turvataan puiden säilyminen alueella. Muuten tontin länsiosa on osoitettu puin ja pen­
sain istutettavana alueena, jotta piha-alueen kasvillisuus olisi kerroksellista ja monimuo­
toista.

Alueella ei ole erityisiä huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eikä alueelle ai­
heudu kaavan myötä ympäristöhäiriöitä. Kaavan yleismääräyksissä määrätään, että raken­
tamisen yhteydessä tulee esittää selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Kaavaratkaisussa on huomioitu myös alueen sijoittuminen Helsingintien liikennealueen
viereen ja sen aiheuttaman liikennemelun torjuminen.
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Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitää kohdassa
4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena sekä alueidenkäyttölain ja valtakunnallisten aluei­
denkäyttötavoitteiden mukaisina.

5.4 Kaupungin strategian ja asuntopoliittisen ohjelman tavoitteiden to-
teutuminen

Asemakaavamuutos toteuttaa kaupungin strategian 2037 ja asuntopoliittisen ohjelman ta­
voitteita tehostamalla maankäyttöä sekä ohjaamalla asumista olemassa olevien palvelui­
den ja jo rakennetun infrastruktuurin äärelle. Kaava tukee keskustan ja keskustan kehän
elinvoimaa ja houkuttelevuutta osoittamalla alueelle lisää asumista tontin olosuhteet ja
kaupunkikuva huomioiden.

Suunnittelualue kuuluu asuntopoliittisessa ohjelmassa Keskustan ja keskustan kehän ensi­
sijaiselle painopistealueelle sekä tehokkaan joukkoliikenteen asuntotuotannon painopiste­
alueelle (kuva 34). Näille alueille on asetettu ohjelmassa tavoitteet asukasmäärälle ja ase­
makaavoitetun, asumiselle osoitetun kerrosalan määrän kasvulle. Kaava toteuttaa näitä
tavoitteita mahdollistamalla uusien asuntojen rakentamisen. Kerrosalan määrä poistuvaan
kaavaan verrattuna kasvaa vain hiukan, mutta kaavamuutos mahdollistaa alueen toteutta­
misen tilasuunnittelultaan ja asuntojakaumaltaan tehokkaammaksi kuin mitä nykytilanne
on, tai mitä kattavalla peruskorjauksella olisi mahdollista saada. Kaavamuutos tehostaa ja
monipuolistaa alueen nykyistä maankäyttöä sekä lisää alueen houkuttelevuutta ja asuin­
kerrostalotalotonttien tarjontaa lähellä keskustan ja keskustan kehän palveluita.

r---------- ..
i I ' ~,

\ \·-- - .. _

c::::::JKeskusta ja keskustan kehä

c::::::JAluekeskus

c::::::JPa1kalliskeskus

L _ [Tehokkaan joukkolukenteen vyohyke (yleiskaavassa osoitettu}
r------,L JKampusalue

/ Keskusta Ja keskustan k ,

I
00 ~ ~

/ '
0 "I M

Kuva 34. Yrjönkatu kuuluu asuntopoliittisessa ohjelmassa keskustan ja keskustan kehän sekä te­
hokkaan joukkoliikenteen vyöhykkeen painopistealueille. Keskusta ja keskustan kehä on asuntopo­
liittisen ohjelman mukaan ensisijainen asumisen kehittämisen painopiste. {Lappeenrannan kau­
pungin asuntopoliittinen ohjelma)
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Keskusta ja keskustan kehä ovat tärkeää aluetta kaupunkirakenteen tiivistämisen ja maan­
käytön tehostamisen kannalta. Olemassa olevien rakennusten lisä- ja täydennysrakenta­
minen sekä esteettömyysparannukset ovat tärkeitä. Maankäyttöä tehostetaan alueella
pääosin yksityisten maanomistajien aloitteesta ja purkava uudisrakentaminen on monesti
tällä alueella varteenotettava vaihtoehto. Alueen asuntotyypeissä on kysyntää ainakin yk­
siöille ja suuremmille perheasunnoille. Alueelle tarvitaan myös lisää valtion tukemaa koh­
tuuhintaista vuokra-asumista.

Kaavamuutos toteuttaa asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita maankäytön tehostamisesta
ja asuntokannan monipuolistamisesta.

5.5 Aluevaraukset

5.5.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue

Asemakaavamuutoksessa suunnittelualue säilyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK).

AK-tontin kokonaisrakennusoikeus on 2685 kerros-m2, mikä vastaa likimain tehokkuuslu­
kua e= 1,08 (kerrosalan suhde tontin pinta-alaan). Asuinrakennuksen rakennusoikeudeksi
on osoitettu 2550 kerros-m2 ja talousrakennuksia varten on osoitettu yhteensä 135 kerros­
m2. Asuinrakennuksen kerrosluku on VI, kun taas talousrakennukset voi rakentaa yksiker­
roksiseksi. Tontin kokonaisrakennusoikeus kasvaa 800 kerros-m2:llä nykyiseen verrattuna.
Rakennuksen enimmäiskorkeudeksi on lentoestepinnan vuoksi määrätty + 140 metriä (ra­
kennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema).

Päärakennuksen tulee olla pääosin harjakattoinen. Osan katosta voi kuitenkin toteuttaa
pulpettikattona. Rakennuksen harjansuunta on osoitettu viivamerkinnällä, jotta sen katto­
muoto sopisi ympäröivään rakennuskantaan. Lisäksi on määrätty, että rakennus on sovi­
tettava mittakaavaltaan ja julkisivumateriaalien osalta olemassa olevaan rakennuskantaan.
Päätyjulkisivujen päämateriaalina tulee olla poltettu punainen tiili ja pitkät julkisivut tulee
toteuttaa vaaleina levy- tai rappauspintoina.

Päärakennus tulee rakentaa kiinni sen itäiseen rakennusalan sivuun (nuolimerkintä) ja par­
vekkeiden tulee olla rakennusalan sisäpuolella. Rakennusalan sisälle on osoitettu erikseen
rakennusalan osa teknisiä tiloja varten, joita voi sijoittaa asemakaavaan merkityn kerroslu­
vun yläpuolelle rakennusoikeuden estämättä (te-2). Kuitenkin rakennuksen vesikatto- ja
räystäslinjan tulee hahmottua kaavaan merkityn kerrosluvun mukaisena, eikä talotekniik­
kaan liittyviä tiloja ja vaakaputkistoja saa sijoittaa vesikattopinnan yläpuolelle. Kokonaisuu­
tena kaikki talotekniikkaan liittyvät tilat tulee sijoittaa asuinkerrosten yläpuolelle.

Rakennuksen Helsingintien puoleiselle rakennusalan sivulle eli eteläpäätyyn on osoitettu
35 dbA:n ääneneristävyyden tarve liikennemelua vastaan.

Korttelialueen eteläreunalle Helsingintien viereen on osoitettu liittymäkielto koko matkalle.
Myös tontin pohjoisrajalla on liittymäkieltomerkintä vajaan 17 metrin matkalla tonttiliittymän
länsipuolelta tontin länsirajalle saakka.
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Päärakennuksen itäpuolinen piha on osoitettu pysäköintialueena. Alueella on myös johto­
varaus yhdyskuntateknisille linjoille sekä aivan tontin rajan tuntumassa noin metrin levyi­
nen istutettava alueen osa. Autopaikkoja on varattava 1 ap/ 100 kerros-m2. Autopaikkojen
lukumäärää määriteltäessä ulkoseinän 250 mm ylittävää osaa, kunkin porrashuoneen 15
kerros-m2 ylittävää osaa sekä aputilojen ja teknisten tilojen rakennusosan kerrosalaa ei
tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen laskennassa. Porrashuonekäytävät määritetään
osaksi porrashuonetta. Yksi asukkaiden käyttöön tuleva yhteiskäyttöauton paikka korvaa 5
pysäköintipaikkaa ja yhteiskäyttöön osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yh­
teiskäyttöön osoitettujen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintään 25 % ker­
rosalasta laskettujen autopaikkojen laskennallisesta määrästä. Polkupyöräpaikoitukseen
on varattava vähintään 2 polkupyöräpaikkaa/ asunto.

Talous- ja päärakennuksen länsipuolella oleva piha-alue on pääosin puin ja pensain istu­
tettavaa aluetta, jolle saa sijoittaa hulevesien hallintarakenteita, leikki- ja oleskelupihoja
sekä niihin liittyviä pihakäytäviä. Rakennusalan länsireunan viereen on osoitettu Yrjönka­
dun suunnasta tontille tuleva varaus pelastustielle ja nostopaikalle (pel-2). Pihalla oleva
vanhojen mäntyjen ryhmä on osoitettu erikseen merkittävänä puuryhmänä (mpr), jonka
olemassa oleva hyväkuntoinen puusto tulee säilyttää. Piha-alueelle sijoittuu myös varaus
talousrakennukselle, jonka rakennusoikeus on 100 krs-m2

.

Yleisten määräysten mukaan rakennusten, kulkuteiden sekä oleskelu-, leikki- ja pysäköin­
tialueiden ulkopuolelle jäävä osa tontista tulee istuttaa käyttäen kerroksellista ja monimuo­
toista kasvillisuutta luonnon monimuotoisuuden lisäämiseksi alueella. Alueella olevaa
puustoa tulee säilyttää mahdollisimman paljon ja pihapuita voi uusia yksitellen ja vaiheit­
tain. Korttelialueella on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta 5-10 m2/

asunto.

Hulevedet on käsiteltävä tontilla ja imeytettävä, mikäli tämä maaperän puolesta on mah­
dollista. Mikäli imeyttäminen ei ole mahdollista, on hulevesiä viivytettävä ennen niiden joh­
tamista hulevesiverkostoon. Rakentamisluvan yhteydessä on esitettävä selvitys huleve­
sien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys on laadittava Lappeenrannan kaupungin huleve­
sien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessä on erityisesti huo­
mioitava hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Korttelialue kuuluu 1 E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakenta­
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympäristösuojelulain (pohjaveden pilaamis­
kielto ja maaperän pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi ai­
heutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai
määrään, ovat kiellettyjä ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtäessä rakennustöitä pohjave­
sialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen estämiseksi.

Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit­
telussa. Työpaikkojen sisäilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.
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5.6 Yhdyskuntatekninen huolto ja väestönsuojelu

Suunnittelualueen ympärillä on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sähkö-, kau­
kolämpö- ja vesihuoltoverkosto sekä Lappeenrannan kaupungin hulevesiverkosto. Tulevat
uudisrakennukset tulee liittää ympärillä olevaan yhdyskuntatekniseen verkostoon.

Suunnittelualue kuuluu Etelä-Karjalan pelastustoimen palvelutasopäätös 2024-2026:n mu­
kaan tällä hetkellä I riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmäinen yksikkö onnettomuuspaikalla
on 6 minuutin kuluessa siitä, kun on vastaanotettu hälytys (lähde https://pelastus­
toimi.fi/etela-karjala). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessä tulee varmistaa sammutus­
veden saatavuus alueelle ja pelastusteiden käytettävyys. Tonttiliittymien ja tontin toteutus­
suunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston hälytysliikennöinnin tarpeet.

Kaikissa asuin- ja työtiloissa lähtökohtana on tulipalotilanteessa omatoiminen pelastautu­
minen varateiden (asuntojen toinen uloskäytävä) osalta. Omatoiminen pelastautuminen voi
tapahtua kerrostalojen kaikista kerroksista esimerkiksi seuraavasti:

• Luukku parvekkeelta toiselle, joka on avattavissa yläkautta ja parvekkeiden välinen
teleskooppitikas.

• Parvekekohtainen tikaspoistuminen, asukkaalla on mahdollisuus laskeutua maan-
tasolle selkäsuojattua tikasta pitkin.

• Porrashuoneiden yhdistäminen toisiinsa käytävällä.
• Toisen porrashuoneen rakentaminen.
• Parvekkeiden yhdistäminen toisiinsa sivusuunnassa ja sitä kautta tapahtuva yhteys

poistumistieportaikkoon. Tällöin on huomioitava parvekkeiden osastointivaatimus.

Edellä mainitut pelastautumistavat toteutuvat rakennussuunnittelun kautta. Omatoimista
pelastautumista voidaan lisäksi helpottaa seuraavilla teknisillä ratkaisuilla:

• Automaattinen huoneistokohtainen sammutuslaitteisto.
• Porrashuoneen automaattinen savunpoistojärjestelmä ja ovipumput.
• Paloilmoittimet.
• Asuinhuoneistojen sprinklaus (Yrjönkatu 1 :n kohteeseen ei ole suunniteltu asunto-

huoneistojen sprinklausta).

Omatoimisen pelastautumisen rinnalla on mahdollista pelastuslaitoksen suorittama pelas­
taminen. Nostolava-autolla tapahtuva pelastaminen edellyttää, että auto voidaan pysä­
köidä tasaiselle 6 x 15 metrin kokoiselle alustalle, joka kestää tukijalkojen edellyttämän
pistekuorman ja alustan tulee sijaita nostimen toimintaetäisyyksien edellyttämällä etäisyy­
dellä asunnon parvekkeesta. Suunnittelualueelle on osoitettu rakennusalan länsipuolelle
Yrjönkujan suunnasta pelastustie ja sen päähän nostolava-autolle pysäköintialusta.

Asemakaavassa ei ole määrätty, miten omatoiminen pelastautuminen teknisesti ratkais­
taan. Omatoimiseen pelastautumiseen ja pelastuslaitoksen suorittamaan pelastamiseen
liittyvät järjestelyt ratkaistaan rakennuslupamenettelyssä.

Pelastuslain 379/2011 mukaan väestönsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton­
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmää varten, jos sen kerrosala on vähintään
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1200 neliömetriä ja siinä asutaan tai työskennellään tai oleskellaan muutoin pysyvästi.
Kaavan mukainen rakentaminen edellyttää väestönsuojan rakentamisen Yrjönkatu 1 :n ton­
tille.

5.7 Ympäristön häiriötekijät

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisää alueella ympäristöhäiriöitä
kuten melua, tärinää tai pölyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. Olemassa olevan kerrosta­
lon purkamisen ja uuden talon rakentamisen yhteydessä alueelta voi aiheutua hetkellisesti
melu-, tärinä- ja pölyhaittoja työmaata lähimmille rakennuksille, mutta haitat poistuvat uu­
den rakennuksen valmistuessa.

Helsingintien aiheuttama liikennemelu on huomioitu kaavamääräyksissä osoittamalla ra­
kennusalan eteläreunalle 35 dB:n ääneneristävyystarve. Lisäksi tontin luoteiskulmaan on
osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualue, jossa valtioneuvoston asettamat ohjearvot
piha-alueen melutasolle täyttyvät. Yrjönkadun liikennemelu ei aseta asemakaavan sisäl­
lölle erityisiä vaatimuksia.

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisiä haittoja on ehkäisty kaavamääräyksellä,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittää erityistä huomiota rakennusten suunnitte­
lussa ja rakentamisessa. Radonin torjunnassa on tärkeää alapohjarakenteiden tiiviys.
Maanvaraiset ratkaisut varmistetaan radonputkituksella.

5.8 Luonnonympäristö

Suunnittelualue on kauttaaltaan rakennettua ympäristöä, eikä siellä ole maankäyttöä rajoit­
tavia luontoarvoja. Kaavamuutosalueen länsiosan vanhat männyt on kuitenkin osoitettu
asemakaavakartalla merkittävänä puuryhmänä (mpr), jonka olemassa oleva hyväkuntoi­
nen kasvillisuus tulee säilyttää. Puuryhmä lisää piha-alueen luonnon monimuotoisuutta sa­
malla tarjoten varjoa niin pihalle kuin asuinrakennuksen länsiseinustan asunnoille.

Sairaalanmäen asemakaavan luontoselvityksessä (Pöyry Finland Oy 2016) todettiin suun­
nittelualueen luoteispuolella olevassa metsässä I I I-luokan lepakkoalue, jolla on lepakoiden
ruokailualue sekä siirtymäreitti. Havaintojen sijainnin perusteella ei kuitenkaan vaikuta ko­
vin todennäköiseltä, että lepakoita olisi myös suunnittelualueella. Sen sijaan ne todennä­
köisemmin suuntaavat Sairaalanmäeltä pohjoiseen kohti Rakuunamäkeä (sähköposti bio­
logi FM Soile Turkulaiselta 21.11.2025).

5.9 Kulttuuriympäristö

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston käytettävissä olevien rekisteri- ja arkistoai­
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä muinaisjäännök­
siä.
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Asuinkerrostaloien korttellalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Kadu111, tien, katuaukton. tenn, puiston ta1i1 muun yleisen alueen n1imi1.

Rakennusala.

Rakennusoikeus kerrosalanellömefrelnå.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

Rak,ennulksen, rakent,eiden ja laitteiden ylin korkeusassma]

Rakennusalan osa, jolle saa sijoi1taa teknisiä tiloja asemakaavaan
merkityn kerroslluvun yläpuollelle rakennusolkeuden estämättä.
Rakennuksen vestkatto- ja räystäsllnjan tule,e halhmottua kaavaan
merkityin kerroslluvun muka1is,ena.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Pysäkö1imispaikka.
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Rakennuks,en harjansuuntaa osoittava vuva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakermus on rakennettava
lkiinni.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennulksen
ulkosslnten sekä ilkkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyclen
lliikennemelua vastaan on oltava vähintään 35 dBA.

Katu.

Pelastustie. Pslastustle ja nostopaikka on toteutettava vettä läpäis,evänä
pinnoitteena.

Johtoa va1rten varattu alueen osa.

IKatualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää
ajoneuvoliittymää.

lsu1ut,ettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava all'ue,en osa. Alueelle saa sijoittaa hull',evesien
hallintaralk,ent,e1ita, leilkk1i1- ja oleslkel'upihoja sekä niih1in l1iittyv1iä
pihakäyfäviiä.

Merkittävä puuryhmä. Olliemassa oleva !hyväkuntoinen p1uusto tulee
sä1ilyttää.

Leikki- ja oleskeluall'ueeksi varnttu all'ue,en osa.

YLEISET MÄÄRÄYKSET:

Asuiinrakennus on soviitettava mittalkaavaltaan ja julkisivumat,eriaalien osalta olemassa olevaan
rakennuslkantaan. Päärakennuksen tull,ee olla pääosin lharjakatto1inen. Osan katosta vo1i toteuttaa
p,ulp11ett1ikattona. Rakennulksen päätyjulk1is1ivujen päämateriaali tulle,e olla pollt,ett1u punainen tiili ja
pitkät julllk1is1i1vut tul'ee toteuttaa vaal'e1ina levy- tai rnppauspintoi1na. Parveklk,eet tulee ralk,entaa
rakennusalan siisäpuolellie.
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Talotekniikkaan !liittyvät t1ilat tullee sllotttae asulnkerrostsn yläpuolelle. Talotsknukkaan liittyv1iå tiloja
ja vaekaputkrstoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylåpuolelle.

Sijoittaessa uudlsrakennukssen ainoastaan Helslnqlnnen puolelle avautuvia asuntoja. tulee asunnot
varustaa tulloilman viilennyks,ellä. Rakennulksen julklslvuplntaan ei saa sijoittaa ilmanvaihtoon !liittyviä

!koneistoja.

AK-lkorttelialu,eella on varattava ral<ennettua ja 1istutettavaa ullko-oll~eslkelualu,etta 5-10 m2/ asunto.

Rakennusten, kulkuteiden s,ekä oleskelu-, le1iklki- ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä osa
tontista tull'ee 1istuttaa käyttäen lk,erroksellllista ja monimuot,oista kasvill1is11.1utta. Alueella olevaa
pu11.1stoa tul',ee säilyttää mahdolllisimman paljon. Pihapuita voi uusia yksitellen ja vaiheittain.

IHulevedet on käsiteltävä tontilllla ja imeytettävä, mikäli tämä maaperän puolesta on mahdollista.
Mikälli imeyttäm1inen e1i ole mahdollista, on hul,evesiä v1i1ivytettävä ennen ni1iden johtam1ista

lhulevesiverikostoon. Rakentamisluvan yhteydessä on ,esitettävä selvitys hullevesi,en hallinnasta ja
jolhtamisesta. Selvitys on laadittava Lappeenrannan kaupungin huleves1i,en !hallinnan ohjelman
p,eriiaatteiden mukaisesti. Hul,evesisellvitylksessä on erityisesti huomioitava huleves1ien hallinta
tulvatilanteessa.

Kaava-alue ku1uluu 1 E-ll1uolkan pohjavesialueese,en. Alueelllla on kiell,eUy sellainen rakentamin,en ja
muut toimenpite,et. joista voi a1iheutua ympäristösuojelulain (polhjaveden pilaam1islkielto ja
maaperän pilaamiskielto) tarko1ittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aihe1utua vesila1in 3
ll'uvun muka1isia seurauksia, kuten va1i1kutulksia pohjaveden l'aatu11.1n tai mää1rään, ovat kielllettyjä ilman
v,esilain mukaista lupaa. Telhtäessä rakennustöitä pohjavesialueella on kiinrnitettävä er1ityistä huomiota
pohjaveden pilaantum1isen estämis,eksi.

Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonlkaasua, joka on huomioiitava ralkennussuunnittellussa.
Asuntojen huone1ilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia lkullloinlkin vo1imassa olevia
ohjearvoja.

Kaava-alueella oleva tonttijako on sitova.

AUTOPAli<JKAMÄÄ!RÄYS
Autopai kkoj a on varattava 1 ap/ 100 ke rros-m2.

Autopaikkojen lukumäärää määriteltäessä ulkoseinän 250 mm ylittävää osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m2 ylittävää osaa sekä aputilllojen ja tekrnisten tilojen rakennusosan
kerrosalaa ,ei tarvitse ottaa !huomioon autopaikkojen laskennassa. Po1rrashuonekäytävät määrit,etään
osaks1i porrashuonetta.

Yksi asuklkaid,en käyttöön tuleva ylht,eiskäyUöauton pa1ikka lkorvaa 5 pysäköint1ipaiklkaa ja
yhteiskäyttöön osoiit,ettujen autopailkkojen tulee siijoiUua tontilll,e. Yhteiskäyttöön osoitettujen
autopaikkojen laskennalllinen osuus saa ollla enintää11 25% kerrosalasta laslkeUujen
autopaiklkojen laskennallisesta määräsfä.

Polkupyörien säilytykseen on varattava tilaa vähintään 1,5 m2J asunto.
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5.11 Nimistö

Kaavassa ei esitetä alueelle uutta nimistöä.

6 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelmä

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan, rakennettuun ympäristöön ja
sosiaaliseen rakenteeseen. Edellä mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaihei­
den yhteydessä. Arvioinnin periaatteet on määritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel­
massa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ympäristöllinen merkitys, parantaa
tehtävien ratkaisujen laatua sekä havainnollistaa osallisille ja päättäjille asemakaavan si­
sältöä.

Keskeisimmät arvioinnissa käytetyt selvitykset ovat:

o Lappeenrannan keskustan osayleiskaava. Rakennetun kulttuuriympäristön selvitys
(Tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013).

o Lappeenrannan kaupunki. Keskustan osayleiskaava. Kaupunkikuvaselvitys. (Teng­
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013).

o Lappeenrannan kaupunki. Keskiosan osayleiskaava. Luontoselvitys (Pöyry Finland
Oyj 7.9.2016).

o Lappeenrannan ydinkeskustan modernin rakennusperinnön selvitys (Ramboll
2019).

o KIOSKI-Kulttuuriympäristötietokanta.
o Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma (5.5.2025).
o Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma (Ramboll 2021 ).
o Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021).
o Lappeenrannan liikenne-ennuste, (WSP Finland Oy 31.1.2021).
o Liikennetarpeen arviointi maankäytön suunnittelussa (Ramboll 2008).

Vaikutukset on selvitetty kestävän kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyinä kokonaisuuk­
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijöihin liittyvät erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijät)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelmän avulla on pyritty löytämään vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat­
kaisu kokonaisuudessaan kestävää kehitystä. Tärkeimpien vaikutusten tunnistamisen
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apuna käytettiin AKL 54 §:n asemakaavan sisältövaatimuksia ja niistä johdettuja vaikutuk­
siin liittyviä kysymyksiä. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava­
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisäksi vaiku­
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitään muutoksia nykytilantee­
seen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua ympäristöä. Kaavamuutos mahdollistaa ole­
massa olevan kerrostalon purkamisen ja likimain samankokoisen uudisrakennuksen ra­
kentamisen tilalle. Suunnittelualue sijoittuu maastoon, jossa ei ole merkittäviä maisema­
arvoja, ja joka on otettu jo vuosikymmeniä sitten rakentamisen piiriin. Suunnittelualueella
tai sen läheisyydessä ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema­
alueita.

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselän reunamuodostuman laelle ja on pinnanmuodoiltaan
lähes tasainen. Asemakaavaratkaisu säilyttää tontin maisemalliset peruspiirteet lähes en­
nallaan. Tontin länsiosa on osoitettu pääosin puin ja pensain istutettavana alueena, jotta
läheisen Sairaalanmäen metsäinen alue jatkuisi maisemallisesti myös Helsingintien suun­
taan. Suunnittelualueen länsiosaan on osoitettu lisäksi merkittävä puuryhmä, jonka ole­
massa oleva hyväkuntoinen puusto tulee säilyttää. Puuryhmään kuuluvat vanhat, korkeat
männyt tuovat varjoa ja monipuolisuutta pihan maisemaan sekä lisäävät luonnon moni­
muotoisuutta alueella.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperään

Kaavamuutos mahdollistaa uuden kerrostalon rakentamisen suunnilleen samalle paikalle,
jossa tontin nykyinen kerrostalo sijaitsee. Mahdollinen uudisrakentaminen vaatii maaperän
kaivamista rakennusten perustamista varten. Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen
vaikutuksia maaperään voidaan kuitenkin pitää paikallisina ja merkitykseltään vähäisinä
eivätkä ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittäviin muodostumiin.

Kallioperä on suunnittelualueella syvällä maakerrosten alla eikä tule miltään osin näkyviin.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kallioperään.

Alueen maaperässä voi esiintyä radonkaasua. Asemakaavamääräysten mukaan kaava­
alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonympäristöön, viheryhteyksiin ja luontokohteisiin

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiympäristöä, jossa ei ole säilynyt alkuperäiseen
luonnonympäristöön kuuluvaa kasvillisuutta tai eläimistöä. Alueen länsiosassa kerrostalon
pihalla kasvaa kookkaita mäntyjä, joista osa on osoitettu merkittävänä puuryhmänä. Muu­
ten länsipuolen piha-alue on pääosin puin ja pensain istutettavaa aluetta, jolle saa sijoittaa
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myös hulevesien hallintarakenteita, oleskelu- ja leikkialueita sekä niihin liittyviä pihakäytä­
viä. Rakennusalan länsireunan puolelle tehtävä pelastustie voidaan toteuttaa esimerkiksi
kivituhkapinnoitteena. Kaavaratkaisu turvaa tontin länsiosan puuston säilymisen tärkeim­
miltä osiltaan, ottaen huomioon samalla pelastustiet ja pelastusjärjestelyt.

Lappeenrannan kaupungin keskusta-alueen osayleiskaavan sekä Sairaalanmäen asema­
kaavamuutoksen luontoselvitysten mukaan kaava-alueella ei ole tiedossa havaintoja uhan­
alaisista tai luontodirektiivien liitteen IV (a) eläinlajeista (mm. liito-orava) eikä kaavalla arvi­
oida olevan niihin vaikutuksia.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisen vaikutus kasvi- ja eläinlajeihin on vähäinen. Kaa­
vassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alueelle.

Asemakaavamuutoksella ei ole heikentävää vaikutusta myöskään luonnon monimuotoi­
suuteen. Merkittävimmät pihapuut, kookkaat männyt, on pyritty säilyttämään alueella osoit­
tamalla ne merkittävänä puuryhmänä. Tontin itäosa on jo nykyiselläänkin pääosin asval­
toitu, eikä siellä juuri ole viherympäristöä nurmikkoa ja muutamaa pienempää pihapuuta
lukuun ottamatta.

Voimassa olevaan asemakaavan verrattuna viherympäristön laadusta ja luonnon moni­
muotoisuuden edistämisestä on määrätty kaavamuutoksessa huomattavasti tarkemmin.
Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden 1 00-kerros-m2:n laajuisen talousrakennuksen ra­
kentamisen tontin lounaiskulmaan lähelle Helsingintietä. Muutoin rakennettu alue ei laa­
jene nykytilanteeseen verrattuna.

Kaava-alueella ei arvioida olevan merkitystä ekologisten yhteyksien kannalta. Kaavamuu­
tosalue ei ole osa laajempaa metsäaluetta eikä luontokokonaisuutta. Kaavan toteuttami­
nen ei aiheuta metsäalueiden pirstoutumista eikä ekologisten yhteyksien katkeamista.

Kaavamuutosalueella tai sen lähiympäristössä ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti arvok­
kaita luontokohteita eikä kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole vesilain (2
luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppejä tai puroja, luonnonsuojelulain 64 ja 65
§ suojeltuja luontotyyppejä eikä metsälain (10 §) erityisen tärkeitä elinympäristöjä tai uhan­
alaisiksi arvioituja luontotyyppejä.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

■ Pintavedet

Kaava-alue sijaitsee Vuoksen Suur-Saimaan vesistöalueen Ala-Saimaan lähialueella. Ra­
kentaminen ei aiheuta jätevesien kautta vaikutuksia vesistöihin, sillä alue on rakennettua
aluetta, joka on jo yhdistetty vesi-, viemäri- ja hulevesiverkostoihin.

Rakennuksen katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesistä hulevesiä. Lap­
peenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (Kakel 7.4.2021) tavoitteilla ja tär­
keysjärjestyksellä pyritään ennen kaikkea ehkäisemään hulevesistä aiheutuvia ongelmia,
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kuten tulvavaurioita ja vesistöjen likaantumista sekä ylläpitämään luontaista veden kierto­
kulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tärkeysjärjestyksen avulla suunnitellaan kun­
kin kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) hulevesien hallinta kohdekohtaisesti
alueen olosuhteet huomioiden.

Tärkeysjärjestyksessä ensimmäisenä on minimoida hulevesien muodostumista järjestä­
mällä vettä imeyttäviä ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tärkeysjärjestyksessä on,
että hulevedet käsitellään ja hyödynnetään syntypaikallaan, jos maaperän laatu ja muut
olosuhteet sen sallivat, tai hyödynnetään vedet niiden syntypaikalla esim. kasteluvetenä ja
kolmantena, että hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttävällä
järjestelmällä pitäen poisjohdettavien vesien määrä luonnontilaista vastaavalla tasolla.

Koska hulevesien hallinnan tekniset seikat ratkaistaan rakennussuunnittelun yhteydessä,
määrätään, että rakentamisluvan yhteydessä tulee esittää selvitys hulevesien hallinnasta
ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus
tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukai­
sesti.

Mahdollinen pysäköintialueen laajentaminen lisää pinnoitettua aluetta tontilla. Sen sijaan
pelastustien rakentaminen tulee toteuttaa kaavamääräyksen mukaan vettä läpäisevin ma­
teriaalein.

Suunnittelualueen maaperä on maaperäkartan mukaan hiekkaa, joka rakenteensa puo­
lesta läpäisee hyvin vettä. Jos hulevesiä ei voida imeyttää tai kokonaan viivyttää syntypai­
kalla, tavoitteena on viivyttää/käsitellä vesien kulkua tontilla ojilla sekä kasvillisuuden ja
suodatusrakenteiden avulla. Suunnittelualueen maaperä mahdollistaa ainakin pääosin hu­
levesien imeyttämisen tontille.

Uudisrakennusten rakentumisen myötä tontilta poisjohdettavan purkuvirtaaman suuruuden
ei tulisi kasvaa nykytilanteeseen verraten ja tavoitteena olisi purkuvirtaaman pienentymi­
nen luonnontilaisen rakentamattoman tontin purkuvirtaamaa vastaavaksi. Muodostuva ve­
simäärän erotus viivytetään/käsitellään kiinteistöllä. Tontti vastaa viivytyslaskelmien laati­
misesta ja laskelmat esitetään rakentamisluvan liitteeksi tulevassa hulevesiselvityksessä.

Ilmastonmuutoksen myötä sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumäärä ovat lisään­
tymässä, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemäriverkostot ja avo-ojat eivät kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimääriä ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdollisia.
Tulvan riskiä kasvattaa myös veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii viemäreitä ja
haittaa näin niiden normaalia toimintaa. Suunnittelualueella tulvalle alttiita paikkoja ovat
nykyisen rakennuksen edustalla oleva painauma sekä tontin luoteiskulman piha-alue lä­
hellä kevyenliikenteen väylää. Kaavan yleismääräyksissä määrätään, että hulevesien
suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Myös asemakaavan istutusmääräykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuuden
runsas käyttö on hyvä tapa estää hulevesien muodostumista. Läpäisevien pintojen käyttö
mahdollistaa veden pääsyn maaperään ja sieltä kasvien käyttöön. Kasvit myös pidättävät
raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavakartassa tontin länsiosa on lähes kokonaan puin
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ja pensain istutettavaa aluetta. Lisäksi yleismääräyksissä määrätään, että rakennusten,
kulkuteiden ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä tontin osa tulee istuttaa.

Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat laadultaan poikkeuksetta huonoja, koska hulevesiin
huuhtoutuu runsaasti erityisesti kiintoainesta ja ravinteita. Rakennusvaiheessa hulevesien
haitta-ainekuorma voi olla jopa kymmenkertainen verrattuna rakentamisen jälkeen esiinty­
viin kuormiin. Kiintoaineksen ja ravinteiden lisäksi rakentamisen aikaisia ympäristöä kuor­
mittavia päästöjä ovat esimerkiksi öljy- ja polttoainepäästöt, roskat ja mahdolliset haitalliset
kemikaalit, kuten maalit ja liuottimet. Näin ollen rakentamisen aikaiseen hulevesien hallin­
taa tulee kiinnittää myös huomiota.

■ Pohjavesi

Kaava-alue sijoittuu 1 E luokan pohjavesialueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen mu­
kaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tärkeää pohjavesialuetta, jossa on
muun lainsäädännön nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedestä riippuvaisia, luonnontilaisia
tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittäviä pintavesi- ja maaekosysteemejä. Kaavassa osoi­
tettu rakentaminen ei aiheuta erityistä vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai
pohjaveden pilaantumisesta. Rakennuksen perustusten ja pohjaveden väliin jää arviolta yli
kymmenen metrin maakerros. Lähimpien pohjavedenpinnan mittausasemien mukaan poh­
javeden pinta on alueella korkeustasossa + 81 .... + 83 metriä merenpinnan yläpuolella, eli
noin 20 metriä maanpintaa syvemmällä. Näin ollen rakentamisella ei ole vaikutusta pohja­
veteen.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia pinta- eikä pohja­
veteen.

6.2.5 Ilmastovaikutusten arviointi

Kaava-alue sijaitsee aivan Lappeenrannan keskustan liepeillä ja on osa keskustan kehän
aluetta. Alue tukeutuu ja hyödyntää olemassa olevaa katu- ja kunnallistekniikan verkostoa.
Kaavamuutos mahdollistaa Yrjönkatu 1 tontin kehittämisen mahdollistamalla uudisraken­
nuksen rakentamisen nykyisen kerrostalon paikalle. Kaavamuutoksen mahdollistama uu­
disrakentaminen tiivistää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla useam­
malle ihmiselle asunnot nykyiseen alueella olevaan kerrostaloon verrattuna. Samalla se
hieman lisää Lappeenrannan keskustan alueen elinvoimaa

Suunnittelualueen läheisyydessä, kävelymatkan päässä, ovat niin Lappeenrannan keskus­
tan kuin Leirin alueenkin kaupalliset palvelut ja työpaikka-alueet. Myös Korkkitehtaanran­
nan tehtaat ovat kävelymatkan päässä. Kaava-alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyk­
sien varrella, mikä vähentää tarvetta yksityisautoiluun. Myös autopaikkamääräykset kan­
nustavat yhteisautojen käyttöön.

Kaava mahdollistaa nykyisen rakennuksen säilyttämisen ja sen kehittämisen, mutta myös
nykyisen purkamisen ja uuden rakentamisen. Olemassa olevan rakennuksen huonokuntoi­
suuden ja asuntokysynnän muutosten takia purkaminen ja uudisrakentaminen on todennä­
köinen vaihtoehto.
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Uudisrakentamisessa päästöjä syntyy tuotevaiheessa (raaka-aineiden hankinta ja raken­
nusmateriaalien valmistus), käyttövaiheessa (rakennuksen käyttö, kunnossapito sekä
energian ja veden käyttö) ja purkamisvaiheessa (purkujätteen kuljetus ja käsittely). Yli puo­
let päästöistä muodostuu jo tuotteiden ja materiaalien valmistuksesta ennen rakentamis­
vaihetta. Korjausrakentamisessa päästöjä syntyy vastaavissa vaiheissa kuin uudisrakenta­
misessa, mutta tuote- ja rakentamisvaiheen päästöt ovat yleensä pienemmät, kun voidaan
hyödyntää olemassa olevan rakennuksen runko perustuksineen eikä niiden valmistami­
sesta siten synny päästöjä. Tässä tapauksessa korjausrakentamisen päästöt olisivat ra­
kennuksen huonon kunnon vuoksi lähes purkamiseen ja uudisrakentamiseen verrattavia.

Käyttövaiheessa rakennuksen energiankulutus (lämmitys, jäähdytys ja kiinteistösähkö),
kunnossapito, korjaaminen sekä osien vaihto kerryttävät hiilijalanjälkeä. Uudisrakennus on
yleensä energiatehokkaampi kuin korjattu rakennus, minkä vuoksi käytönaikaset päästöt
jäävät suuremmiksi korjatuissa kohteissa.

Korjaamisen hiilipiikin, eli tuote- ja rakentamisvaiheessa aiheutuvat päästöt, suuruus on
suorassa suhteessa korjaamisen perinpohjaisuuteen. Korjaamismäärään vaikuttavat puo­
lestaan rakennuksen vaurioituneisuus, riskirakenteet sekä toiminnallisten muutostöiden
laajuus. Normaalin peruskorjaamisen hiilipiikki on keskimäärin noin 30 % purkavan uudis­
rakentamisen hiilipiikistä. Suurimmillaan korjausrakentamisen hiilipiikki on tapauksissa,
joissa korjausvaihtoehdon purkuaste on erityisen korkea tai rakennusta laajennetaan tai
käyttötarkoitusta muutetaan. Tällöin hiilipiikki voi olla 70 % purkavan uudisrakentamisen
hiilipiikistä. (lähde: Ympäristöministeriön julkaisuja 2021 :9, Purkaa vai korjata? Hiilijalanjäl­
kivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot). Yrjönkatu 1 :n tapauksessa raken­
nuksen korjaustarpeet ovat melko suuret. Lisäksi talon huoneistojako ei vastaa nykyistä
kysyntää, mikä osaltaan kasvattaa korjaamisvaihtoehdon purkuastetta. Tällöin rakennuk­
sen hiilijalanjälki on suurempi kuin keskimääräisessä peruskorjaamisessa. Suuret korjaus­
kustannukset heijastuvat myös vuokriin tuntuvina hinnankorotuksina, jolloin vuokranantaja
ei pystyisi enää tarjoamaan kohteessa tavoitteidensa mukaista kohtuuhintaista asumista.

Korjatun rakennuksen päästökertymä kohtaa uudisrakennuksen päästökertymän ja lopulta
ylittää sen tilanteessa, jossa olemassa oleva rakennus kuluttaa korjauksen jälkeen enem­
män energiaa kuin uudisrakennus. Tutkimuksissa on arvioitu, että korjausrakentamisen hii­
lijalanjälki on yleensä noin 20-30 vuotta uudisrakentamista pienempi, kunnes se kasvaa
uudisrakentamista suuremmaksi (lähde: Ympäristöministeriön julkaisuja 2021 :9, Purkaa
vai korjata? Hiilijalanjälkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot).

Uudisrakennuksen hiilijalanjälkeä voidaan pienentää rakentamalla energiatehokas raken­
nus vähähiilisistä materiaaleista. Rakennuksen suunnittelussa tulisi huomioida muunto­
joustavuus, joka vähentää purkamistarvetta ja lisää rakennuksen käyttömahdollisuuksia.
Yrjönkatu 1 :n nykyisessä kerrostalossa sekä uudisrakennuksessa lämmityksessä on mah­
dollista käyttää kaukolämpöä, joka tuotetaan lähes kokonaan biopolttoaineina. Aurin­
koenergian käyttö on myös mahdollista, mutta maalämmön käyttäminen se sijaan ei ole,
koska kohde on 1 E-pohjavesialueella. Kaavamuutoksessa ei ole annettu erikseen mää-
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räyksiä lämmitysmuodoista tai runkorakennemateriaaleista. Vähähiilistä rakentamista ohja­
taan lainsäädännön kautta, ja valmistelussa on laki rakennusten energiatehokkuudesta,
joka on osa rakennusten energiatehokkuusdirektiivin toimeenpanoa.

Yrjönkatu 1 :n nykyiseen kerrostaloon on sitoutunut luonnonvaroja sen rakennus- ja ylläpi­
tovaiheessa, jolloin rakennuksen purkaminen tai osittainen purkaminen aiheuttavat pääs­
töjä. Nykyinen rakentamislaki velvoittaa rakennus- tai purkamisluvan yhteydessä laati­
maan purkumateriaali- ja rakennusjäteselvityksen. Koska on arvioitu, että rakennus pitäisi
peruskorjauksen yhteydessä purkaa lähes runkoon saakka, voidaan osa purkumateriaa­
leista todennäköisesti hyödyntää esimerkiksi maanparannukseen, meluvalleihin tai muihin
maarakenteisiin. Kerrostalo on kuitenkin rakennettu aikana, jolloin ulkoseinien kui­
tusementtilevyissä vielä käytettiin asbestia, joten niiden purkamisen yhteydessä tulee huo­
mioida, ettei asbestipölyä pääse leviämään ympäristöön tai muihin mahdollisesti uusiokäy­
tettäviin rakennusmateriaaleihin. Kaavamääräyksissä ei ole edellytetty hiiltä sitovien raken­
nusmateriaalien käyttöä, mutta hiilen sidontaa edellytetään rakentamislupamenettelyssä
vallitsevan vaatimustason mukaisesti. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna suun­
nittelualueen rakennusoikeus kasvaa noin 800 kerros-m2, ja toteutuneeseen tilanteeseen
nähden 457 kerros-m2.

Kaavassa ei ole ohjattu rakentamista tulva-alueella eikä alueella ole erityistä tulvariskiä.
Kaava säilyttää alueen viheralueita ja erityisesti puustoa. Viheralueilla on keskeinen rooli
ilmastonmuutoksen sopeutumisessa. Kasvillisuus viilentää ilmaa varjostamalla ja haihdut­
tamalla vettä. Runsas kasvillisuus vähentää lämpösaarekeilmiön riskiä. Viheralueet autta­
vat hulevesien käsittelyssä, sillä viheralueet imevät ja pidättävät sadevesiä, mikä vähentää
rankkasateiden aiheuttamaa tulvariskiä. Lisäksi alueen maaperä on vettäläpäisevää hiek­
kaa, joten hulevedet on mahdollista käsitellä ja ainakin osin imeyttää kaava-alueella.

Uuden kerrostalon ja talousrakennuksen rakentamisen myötä osa tontin takapihan van­
hoista puista joudutaan kaatamaan. Uusi kaavaratkaisu pyrkii säilyttämään alueella kuiten­
kin enemmin kasvillisuutta voimassa olevaan kaavaan verrattuna, sillä osa vanhoista män­
nyistä on osoitettu merkittävänä puuryhmänä, jonka hyväkuntoiset puut tulee säilyttää. Pe­
lastustien varausta lukuun ottamatta tontin länsiosa on osoitettu puin ja pensain istutetta­
vana alueena. Yleisissä määräyksissä tarkennetaan vielä, että kasvillisuuden tulee olla
monipuolista ja kerroksellista.

Nykytilanteeseen verrattuna vettä läpäisevän pinnan määrä hieman vähenee, kun pysä­
köintialuetta laajennetaan ja tontin lounaisosaan rakennetaan uusi talousrakennus. Sen
sijaan voimassa olevaan kaavaan nähden vettä läpäisevän pinnan määrä kasvaa, kun
kaavaan on erikseen osoitettu myös istutettavia alueen osia. Rakennusalan koko pysyy
päärakennuksen osalta nykyisen laajuisena. Sen sijaan tontin lounaiskulmaan on mahdol­
lista rakentaa uusi 100 kerros-m2:n laajuinen talousrakennus. Nykyisen roskakatoksen
kohdalle on myös osoitettu rakennusala 35 kerros-m2:n talousrakennukselle.

Asemakaavamuutoksella on ilmastotavoitteisiin pitkällä aikavälillä positiivinen vaikutus,
kun kaavan mahdollistama uudisrakennus tehdään nykystandardien mukaisesti kustan­
nus- ja energiatehokkaaksi. Olemassa olevan kerrostalon korjaamisella olisi positiivinen
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ilmastovaikutus lyhyemmällä aikavälillä. Taloudellisesti kannattavampana pidetään kui­
tenkin uudisrakennuksen rakentamista, sillä nykyisen rakennuksen korjauskustannusten
arvioidaan olevan niin korkeat, ettei se olisi taloudellisesti kannattavaa. Lisäksi nykyisen
rakennuksen rakenteet, esimerkiksi ullakkotilojen korkeus, asettaisivat omat rajoituksensa
mm. talotekniikan toteuttamiselle. Kalliin peruskorjauksen myötä myös vuokrat nousisivat
huomattavasti, sillä vanhan kerrostalon asuntokoot ovat melko suuria.

Kaiken kaikkiaan asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei merkittävässä määrin lisää alu­
een ilmastovaikutuksia nykytilaan verrattuna.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uudisrakennuksen rakentaminen nykyisen ker­
rostalon tilalle. Lappeenranta 2037 -strategian mukaan kaupungin halutaan olevan viih­
tyisä ja turvallinen paikka asua. Palvelut halutaan tuottaa laadukkaasti, tehokkaasti ja kes­
tävästi. Maankäytön tavoitteena on eheyttää kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa
olevan infran tehokas hyödyntäminen. Vanhan, merkittävän korjausvelan omaavan kerros­
talon korvaaminen uudella ja nykyiset asumisen vaatimustasot täyttävällä kerrostalolla tu­
kee edellä mainittuja tavoitteita. Kaavamuutoksella ei ole merkittäviä aluetaloudellisia vai­
kutuksia.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Suunnittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan katuverkkoon sekä yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Asemakaavamuutos ei aiheuta infran rakentamiskustannuksia eikä
edellytä muutoksia jo rakennettuun verkostoon.

Kaavamuutosalueella voimassa olevan asemakaavan johtoa varten varatut alueen osat on
päivitetty kaavakartalle vastaamaan nykytilannetta. Kyseisillä alueilla kulkee Lappeenran­
nan Energiaverkot Oy:n verkostoa.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikentee-
seen

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon. Kaavaratkaisu ei aiheuta
muutoksia alueen katuverkkoon eikä kevyen liikenteen yhteyksiin. Jo nykyisellään Yrjönka­
dun varressa on varaus tontille johtavalle pelastustielle, jonka kohdalla kadun reunaan py­
säköinti on kielletty. Tontille ajo tapahtuu jatkossa Yrjönkadun puolelta yhdestä tonttiliitty­
mästä. Pelastustielle tulee varata oma liittymän paikka tontin länsiosaan, kuten nykyään­
kin.

Kaavamuutoksen myötä asukasmäärä alueella voi hieman kasvaa asuntojen määrän li­
sääntymisen myötä, mikä voi lisätä joukkoliikenteen käyttäjiä.
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6.4.2 Vaikutukset pysäköintiin

Kaavaratkaisussa AK-korttelialueen velvoiteautopaikat tulee toteuttaa tontilla. Autopaikkoja
on varattava 1 ap/ 100 kerros-m2. Kaavamääräysten mukaan autopaikkojen lukumäärää
määriteltäessä ulkoseinän 250 mm ylittävää osaa, kunkin porrashuoneen 15 kerros-m2 ylit­
tävää osaa sekä aputilojen ja teknisten tilojen rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa
huomioon autopaikkojen laskennassa. Porrashuonekäytävät määritetään osaksi porras­
huonetta. Autopaikkojen tarve alueelle olisi täten minimissään noin 25 autopaikkaa asuin­
pinta-alan määrästä riippuen. Piha-alueelle on mahdollista sijoittaa noin 32 autopaikkaa.

Mikäli alueelle sijoitetaan yhteiskäyttöautoja, yksi asukkaiden käyttöön tuleva yhteiskäyttö­
auton paikka korvaa 5 pysäköintipaikkaa ja yhteiskäyttöön osoitettujen autopaikkojen tulee
sijoittua tontille. Yhteiskäyttöön osoitettujen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla
enintään 25 % kerrosalasta laskettujen autopaikkojen laskennallisesta määrästä.

Polkupyörien säilytykseen tulee varata tilaa vähintään 1,5 m2
/ asunto. Pyöräpaikat voidaan

sijoittaa tontin länsiosaan varattuun talousrakennukseen. Voimassa olevassa asemakaa­
vassa ei ole polkupyöräpaikkoja koskevia määräyksiä.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna autopaikkoja tulisi kaavamuutoksen myötä
kolme lisää. Kiinteistölle on kuitenkin toteutettu tällä hetkellä paikat noin 16 autolle tontin
itäreunalle. Kaavamuutoksen myötä autopaikkoja tulisi osoittaa tontin itäosassa myös ra­
kennuksen edustalle.

6.4.3 Vaikutukset liikennemääriin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Uuden kerrostalon tulevaksi asukasluvuksi on arvioitu noin 60 henkeä. Asumisen matka­
tuotosluku on Lappeenrannan jalankulkuvyöhykkeen reunavyöhykkeellä (ulottuu noin 3
km:n säteelle ydinkeskustasta) 2,36 kotiperäistä matkaa, joista henkilöautolla tehtäviä on
65 % eli 1,5 matkaa. Alueen liikennetuotokseksi voidaan siten arvioida noin 92 ajoneuvoa/
vrk. Arvioinnin perusteena on käytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankäytön
suunnittelussa (Suomen ympäristö 27/2008). Nykyisessä kerrostalossa asukkaita on 47
henkeä, mikä tarkoittaa alueen liikennetuotoksena noin 72 ajoneuvoa.

Asemakaavamuutoksen mukainen maankäyttö lisää hieman liikennettä Yrjönkadulla ver­
rattuna nykytilanteeseen. Kaava-alueen synnyttämä liikennetuotos ei kuitenkaan aiheuta
kokonaisuutena kielteisiä vaikutuksia liikenteen toimivuuteen eikä liikenneturvallisuuteen.

Kaavaratkaisussa on huomioitu lentokenttään liittyvät lentoestepinnat määräämällä raken­
nuksen, rakenteiden ja laitteiden ylimmäksi korkeusasemaksi +140 metriä.

6.4.4 Vaikutukset liikennemeluun

Valtioneuvoston päätöksessä 993/92 on asetettu asuinalueille sekä hoito- ja oppilaitosalu­
eille sisällä 35 dB (päivä) Laeq ja 30 dB (yö) ohjearvo. Ohjearvon määrittely tarkoittaa kes­
kiäänitasoa eli ekvivalenttiäänitasoa koko ohjearvon aikavälillä. Siten lyhytaikaiset ohjear­
von ylitykset eivät välttämättä aiheuta päätöksessä tarkoitetun ohjearvon ylittymistä. Asuin-
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alueiden ulkomelun ohjearvo on päivällä 55 dB Laeq ja yöllä 50 dB Laeq. Yrjönkatu 1 :n koh­
teessa voidaan käyttää vanhojen, jo olemassa olevien alueiden ohjearvoja, sillä alueen
käyttötarkoitus ei muutu kaavamuutoksen yhteydessä (taulukko 2). Sisä- ja ulkomelutasoja
on arvioitu Lappeenrannan keskustataajaman alueelle laaditun meluselvityksen (WSP Fin­
land Oy 2021) perusteella (kuva 35).

Kohde Keskiäänitaso LAeq enintään dB Huomautuksia

Päivällä Yöllä

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

- Ulkona 55 so (45*) * Uusi alue

- Sisällä 35 30

Taulukko 2. Valtioneuvoston päätöksen mukaiset melutason ohjearvot asuinalueilla.

-> 45.0dB
-> 50.0dB
-> 55.0dB
-> 60.0dB
-> 65.0dB
-> 70.0dB
-> 75.0dB

Kuva 35. Vasemmalla meluselvityksen ennustevuoden 2040 päiväajan (klo 7-22) keskiäänitasot

suunnittelualueella ja oikealla yöajan (klo 22-07) ennustetilanne vuodelle 2040. Suunnittelua lue

osoitettu mustalla nuolella. {Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen päivitys 2021).

■ Sisämelu

Helsingintien puoleiseen julkisivuun kohdistuva päivämelun keskimelutaso on ennuste­
vuonna 2040 likimain 60-65 dB-vyöhykkeen (vaaleanoranssi) ja 65-70 dB-alueen (oranssi)
rajalla. Julkisivuun kohdistuu siten noin 65 dB:n melukuormitus. Yöaikaan seinään kohdis­
tuva melutaso on välillä 55 - 60 dB. Meluarvojen ei ennusteta juurikaan kasvavan alueella
vuoden 2020 nykytilanteeseen nähden (kuva 29). Sisämelun ohjearvo olemassa olevilla
asuinalueilla on päiväsaikaan 35 dB ja yöllä 30 dB. Tällöin seinän äänieristävyystarve on
päivällä ja yöllä noin 30 dB (päiväajan 65 dB ulkomelu - 35 dB sisämelun ohjearvo = 30
dB ja yöajan enimmillään 60 dB:n ulkomelu - 30 dB sisämelun ohjearvo = 30 dB).
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Tavanomainen asunto- ja toimistorakennusten rakennustapa ja rakennusosat tuottavat hy­
vän ääneneristävyyden (luokkaa 30 dB) ilman erityistoimenpiteitä. Koska päiväajan ää­
nieristävyystarve on tässä tapauksessa kuitenkin mahdollisesti hieman suurempi kuin 30
dB, on kaavassa osoitettu Helsingintien puoleiselle sivulle 35 dB:n äänieristyksen tarve.

Koska Helsingintien melu ylittää valtioneuvoston ohjearvot, ei niitä asuntoja, jotka avautu­
vat ainoastaan Helsingintien suuntaan pystytä viilentämään esimerkiksi avonaisen ikkunan
kautta. Tämän vuoksi kaavan yleisissä määräyksissä määrätään, että uudisrakennuksen
asunnot, jotka avautuvat ainoastaan Helsingintien suuntaan, tulee varustaa tuloilman jääh­
dytyksellä. Rakennuksen julkisivupintaan ei saa sijoittaa ilmanvaihtoon liittyviä koneistoja.

■ Ulkomelu

Valtioneuvoston ulkomelua koskevat ohjearvot asuinalueilla ylittyvät suunnittelualueen ete­
läosissa vilkasliikenteisen Helsingintien läheisyydessä niin päivä- kuin yöaikaan. Tontin
pohjoisosaan jää kuitenkin ohjearvojen mukaista oleskelualuetta vuorokauden ympäri (päi­
väajan vihreät alueet eli alle 55 dB ja yöajan vaaleanvihreät ja valkoiset alueet eli alle 50
dB). Tälle alueelle on osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Merkinnällä
pyritään ohjaamaan melulle herkkiä toimintoja pihan hiljaisempiin osiin. Koska piha-alu­
eella on myös alueita, joilla valtioneuvoston melulle antamat ohjearvot eivät ylity, ei kaa­
vassa olla katsottu tarpeelliseksi määrätä erikseen pihan melusuojauksesta esimerkiksi ai­
tarakentein. Myös tontin lounaisosaan osoitettu uusi talousrakennuksen rakennusala voi
rakennuksen toteutuessa vaimentaa Helsingintieltä piha-alueelle kantautuvaa melua.

Suunnittelualueen mahdollinen purkamisen ja uuden rakennuksen rakentamisen aikainen
meluvaikutus ei ole merkittävä ja se on väliaikainen.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on vahva yhteys asukkaiden kokemaan viihtyvyy­
teen. Keskustan ja sen kehän palveluiden tukemisen kannalta uudet asunnot tuovat alu­
eelle jonkin verran uusia asukkaita, joiden kautta tuetaan alueen palveluita, kuten mm.
kaupallisia palveluita, päiväkoteja ja kouluja sekä joukkoliikennettä. Alueen kasvava ihmis­
määrä lisää alueen elinvoimaa ja tuo ihmisten saataville enemmän palveluita. Lisäksi te­
hostuvan maan- ja tilakäytön kautta entistä useammalla on mahdollisuus päästä asumaan
lähelle hyvää palvelutarjontaa. Suunnittelualue sijaitsee lähellä niin yksityisiä kuin julkisia­
kin palveluja. Vaikka Leirin kerrostaloalueen asukasmäärä lisääntynee kaavamuutoksen
myötä, ei muutos ole niin merkittävä, että alueelle voitaisiin osoittaa sen myötä uusia lähi­
palveluja. Kaavaratkaisu vahvistaa kuitenkin osaltaan Lappeenrannan keskustan lähialu­
een asukaspohjaa.

Kunnallisten lähipalveluiden (koulut, päiväkodit, kirjastot) osalta suunnittelualue tukeutuu
Lappeenrannan ydinkeskustaan, eikä asemakaavalla ole tältä osin vaikutusta. Kaavamuu­
toksella ei ole vaikutusta päivittäisten palvelujen saatavuuteen.
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6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön

Kaavamuutoksella on suhteellisen vähäinen vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinympäris­
töön. Suunnittelualue sijaitsee Leirin kerrostaloalueen eteläreunalla ja rajautuu kolmelta
sivultaan rakennettuun ympäristöön ja yhdeltä sivulta Helsingintien katualueeseen. Ase­
makaavamuutos ei aiheuta ympäröivälle asutukselle elinympäristön laadun heikentymistä,
sillä korttelialueen käyttötarkoitus säilyy nykyisenlaisena. Sen sijaan suunnittelualueen ny­
kyiset asukkaat joutuvat muuttamaan ainakin väliaikaisesti toisaalle, mikäli nykyinen ker­
rostalo päätetään purkaa ja aloittaa uuden rakentaminen sen tilalle.

Asemakaavamuutoksen mahdollistamaa uudisrakennusta on ulkomuodoltaan ja kor­
keudeltaan ohjattu nykyisen rakennuksen kaltaiseksi, jolloin esimerkiksi alueen varjostus­
olosuhteet eivät sanottavasti muutu. Vehreän ja viihtyisän ympäristön luomiseksi on kaa­
vamääräysten mukaan kutakin asuntoa kohden varattava 5-10 m2 rakennettua ja istutetta­
vaa oleskelualuetta. Lisäksi alueella olevaa vanhaa hyväkuntoista puustoa tulee säilyttää.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ympäristöönsä melua, tä­
rinää, pölyä tai muuta ympäristöhäiriötä. Vanhojen rakennusten purkaminen ja uusien ra­
kentaminen voi vähentää lähialueen viihtyisyyttä hetkellisesti. Nämä vaikutukset ovat kui­
tenkin lyhytaikaisia ja loppuvat rakennusten valmistuttua.

Keskustan ja keskustan kehän alueella on todettu olevan kysyntää erityisesti kohtuuhintai­
sen asumisen kerrostaloasunnoista. Kysyntä keskittyy erityisesti yksiöihin, mutta myös
perheasunnoille on tarvetta. Kaavan mahdollistama uusi kerrostalo lähellä palveluita vas­
taan osaltaan kaupungin asuntokysyntään. Yrjönkatu 1 :n kohteen omistaa Lappeenrannan
Asuntopalvelu Oy, joka todennäköisesti toteuttaa tontille valtion tukemaa kohtuuhintaista
asumista. Tällöin kaava vastaa suoraan kohtuuhintaisen vuokra-asumisen voimakkaaseen
kysyntään. Kiinnostus vuokra-asumiseen on kasvanut huomattavasti kerrostalo- ja kes­
kusta-asumisen suosion nousun myötä.

Kaavamuutos monipuolistaa Leirin alueen asumisvaihtoehtoja. Se vastaa suoraan kerros­
taloasumisen tarpeeseen keskustassa ja keskustan kehällä. Kaavamuutos mahdollistaa
uusien ja erikokoisten vuokra-asuntojen rakentamisen, jolloin alueen asuntotarjonta moni­
puolistuu ja nykyaikaistuu ja voidaan kohdentaa erilaisille käyttäjäryhmille. Poistuvassa ra­
kennuksessa on 25 asuntoa ja 45 asukasta (väestötieto 16.1.2026). Uuteen asuinkerrosta­
loon on suunniteltu sijoittuvaksi noin 50 asuntoa, mikä tarkoittaisi mahdollisesti yli 60 asu­
kasta. Vaikka tontilta poistuu kohtuuhintaisia asuntoja, tulee tilalle tehokkaamman tilankäy­
tön myötä enemmän asuntoja ja nykyisiin asumistoiveisiin paremmin soveltuvaa asumista
sekä kooltaan vaihtelevia asuntoja. Kaavamuutoksen toteuttaminen voi alkaa kaavan saa­
tua lainvoiman, mahdollisesti jo kesällä 2026.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella on vähäinen vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinympä­
ristöön.
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6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistöihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilureitistöihin, virkistysalueisiin eikä kevyen liiken­
teen yhteyksiin.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja tukeutuu sen myötä ole­
massa olevaan liikenne- ja infraverkkoon.

Kaavaratkaisulla ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekä yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Asemakaavamuutos mahdollistaa uudisrakennuksen rakentamisen nykyisen kerrostalon
tilalle. Olemassa olevan talon kunto huomioiden on todettu kannattavammaksi vaihtoeh­
doksi purkaa nykyinen talo ja rakentaa uusi tilalle vanhan peruskorjaamiseen verrattuna.

Uudisrakennuksen toteuttaminen hyvien liikenneyhteyksien äärelle on yhdyskuntataloudel­
lisesti järkevää.

Vanhan rakennuksen korvaamiseen kokonaan uudella ovat johtaneet olemassa olevan
kerrostalon peruskorjauskustannusten suuruus ja rakennuksen epäkäytännölliset lähtö­
kohdat. Rakennuksesta on tehty viimeisin kuntoarvio 8.12.2023 (Granlund Oy). Kuntoarvi­
ossa on todettu runsaasti korjaustarpeita ja mm. rakennuksen LVI-järjestelmä on osittain ja
sähköjärjestelmä kokonaan ylittänyt teknisen käyttöikänsä. Huoneistojen pinnat ovat osin
alkuperäisessä kunnossa. Rakennusta varten laaditussa kunnossapito-ohjelmassa on vuo­
sille 2024-2028 suositeltujen korjausten kustannusarvio noin 2,3 miljoonaa euroa (arvio
vuodelta 2024). Vuoden 2026 hinta-arvion (sähköpostiviesti Lappeenrannan toimitilat
Oy:ltä 12.2.2026) mukaan vanhan rakennuksen peruskorjaus olisi arviolta noin 3,6 mil­
joona euroa olettaen, että lähes kaikki vanhassa rakennuksessa uusittaisiin runkoa lukuun
ottamatta. Mittavasta peruskorjauksesta huolimatta nykyiseen rakennuksen olisi vaikea
saavuttaa nykyisten rakennusmääräysten mukaista tasoa. Uudisrakennuksen hinta sen si­
jaan olisi noin 5,6 m€. Kohde on kertaalleen peruskorjattu vuonna 1995 ja nykyisten raken­
tamismääräysten mukaista tasoa on vaikea saavuttaa peruskorjauksen kautta.

Uusi rakennus pystyy paremmin vastaamaan nykyisiin asuntojakauman ja asumistottu­
musten sekä esteettömyysvaatimusten tarpeisiin. Tällä hetkellä nykyisen rakennuksen
kaksioiden neliömäärä on melko iso, mutta yksiöitä on vähän. Suurin kysyntä kohdistuu
kuitenkin tällä hetkellä yksiöihin. Lisäksi uudisrakennuksen talotekniikka on mahdollista ra­
kentaa nykyvaatimusten mukaisesti parantaen näin tontin energiatehokkuutta. Kaiken
kaikkiaan uudisrakentaminen mahdollistaa kaikilta osiltaan ajantasaisten rakentamismää­
räysten noudattamisen.
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Korttelialueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa 457 kerros-m2 alueella toteutuneeseen ti­
lanteeseen verrattuna, ja 800 kerros-m2 voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Uu­
disrakennus ei kuitenkaan ulkoisilta mitoiltaan juurikaan poikkea alueella nykyisin olevasta
kerrostalosta. Tontille saa rakentaa kerrostalon yhteyteen enintään 35 kerros-m2:n ja 100
kerros-m2:n laajuiset talousrakennukset, joissa voi olla esimerkiksi roskien lajittelutilat ja
pyörävarasto sekä mahdollisuus sähköpyörien lataamiseen.

Kaavan toteuttaminen voi aiheuttaa tontin sisäisten vesi- ja viemäriverkostojen rakenta­
mista, mikäli uudisrakennuksen liittymät ovat eri kohdissa nykyisiin verrattuna. Kaavamuu­
toksella ei kuitenkaan ole vaikutusta tontin itäosan poikki kulkeviin Lappeenrannan Ener­
giaverkot Oy:n verkostoihin.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualueen lähiympäristön rakennuskanta on rakennusmassojen suuntauksen, kat­
tomuotojen ja julkisivumateriaalien osalta varsin yhtenäistä. Uudisrakennus on pyritty so­
vittamaan osaksi ympäröivää rakennuskantaa määräämällä kaavassa tarkasti mm. raken­
nuksen sijainnista, räystäslinjasta ja korkeudesta. Kaavamääräyksissä todetaan, että ra­
kennus on sovitettava mittakaavaltaan ja julkisivumateriaalien osalta olemassa olevaan ra­
kennuskantaan. Rakennuksen päätyjulkisivujen päämateriaali tulee olla poltettu punainen
tiili ja pitkät julkisivut tulee toteuttaa vaaleina levy- tai rappauspintoina, jotka liittävät sen
ympärillä oleviin, pääosin 1960-luvulla rakennettuihin taloihin.

Talotekniikkaan liittyvät tilat tulee sijoittaa asuinkerrosten yläpuolelle, eikä niitä tai vaaka­
putkistoja saa sijoittaa vesikattopinnan yläpuolelle. Päärakennuksen tulee olla pääosin
harjakattoinen. Osan katosta voi toteuttaa pulpettikattona. Määräykset turvaavat alueen
kattomaiseman säilymisen yhtenäisenä ja hillittynä. Leirin pohjoisosan kerrostalokortteleille
ovat tyypillisiä tasakatot ja loivat harjakatot. Suhteellisen yleisiä ovat myös harjakatot,
joissa toinen lape jatkuu osittain katon harjan yli. Tällöin katolle muodostuu pulpettimainen
osa, jonka sisäpuolelle voi sijoittua esimerkiksi varastotiloja. Päärakennuksen rakennusala
on osoitettu kaavakartalla lähes samaan kohtaan, kuin missä nykyinen rakennus sijaitsee.
Parvekkeet tulee rakentaa rakennusalan sisäpuolelle. Määräyksen ansiosta uudisraken­
nuksen rakennusmassa ja muoto ovat nykyisen rakennuksen kaltaisia.

Suunnittelualueen länsiosa, tontin oleskelupihan puoli säily pääosin nykyisen kaltaisena
vehreänä alueella. Muutamia vanhoja mäntyjä joudutaan kaatamaan uuden rakennuksen
ja pelastustien rakentamisen yhteydessä, mutta loput pihan suurimmista puista on osoi­
tettu merkittävänä puuryhmänä, jonka olemassa oleva hyväkuntoinen puusto on säilytet­
tävä. Muu osa piha-alueesta on puin ja pensain istutettavaa aluetta, jolla kasvillisuuden tu­
lee olla kerroksellista ja monimuotoista. lstutettavalle alueelle saa sijoittaa hulevesien hal­
lintarakenteita, leikki- ja oleskelupihoja sekä niihin liittyviä pihakäytäviä. Tontin luoteis­
osaan on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualue ja lounaiskulmaan piharakennus.
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Kuva 36. Alustava havainnekuva uudisrakennuksesta Yrjönkadun suunnasta. Rakennuksen päädyt
ovat punatiiltä, kattomuoto on samanlainen kuin tontilla nykyisin olevassa kerrostalossa ja pitkällä
julkisivulla vuorottelevat tummat ja vaaleat pinnat.© Arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy.
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Kuva 37. Rakennuksen korkeuden vertailu olemassa olevan kerrostalon ja mahdollisen uudisraken­
nuksen välillä. Vasemmalla rakennusluvan leikkauskuva pohjoiseen v. 1963 ja oikealla uudisraken­
nuksen julkisivuluonnos pohjoiseen v. 2025 {Arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy).
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Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan jäävät paikallisiksi ja pie­
nialaisiksi, koska uudisrakennuksen tulee noudattaa niin volyymiltään kuin arkkitehtuuril­
taan nykyistä rakennusta. Uudisrakennus sulautuu olemassa olevaan kaupunkirakentee­
seen Leirin kerrostaloalueella Helsingintien varressa.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympäristöön ja arkeologiseen kulttuuripe-
rintöön

Yrjönkatu 1 :n rakennuksella ei ole tunnistettu suojelullisia arvoja suhteellisen tuoreen oi­
keusvaikutteisen yleiskaavan (lainvoimainen 2018) laadinnan yhteydessä. Yleiskaavan ra­
kennetun kulttuuriympäristön selvityksessä (Tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson Ark­
kitehdit Oy 17.12.2013) Leirin pohjoisosaa ei ole luokiteltu rakennetun kulttuuriympäristön
kannalta arvokkaaksi. Yrjönkatu 1 :llä ei ole kyseisessä, ohjaavana kaavana toimivassa oi­
keusvaikutteisessa yleiskaavassa suojelumerkintää.

Valmisteilla olevan Etelä-Karjalan maakuntakaava 2040:n yhteydessä tehdyssä modernin
rakennusperinnön inventoinnissa Yrjönkadun ja Marjankadun alueen kerrostalokokonai­
suutta esitetään maakunnallisesti merkittäväksi rakennetuksi kulttuuriympäristöksi/koh­
teeksi. Yrjönkatu 1 :n rakennus ei kuitenkaan sisälly tähän kokonaisuuteen. (Etelä-Karjalan
liiton lausunto Yrjönkatu 1 :n asemakaavaluonnoksesta 23.3.2026)

Kaavamuutosalueella ei ole sellaista kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa,
joka edellyttäisi suojelumerkintöjä asemakaavassa. Uudisrakennuksen ulkonäköä on oh­
jattu kaavassa siten, että se sulautuu ympäröivään rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitä muinaisjäännöksiä, eli suunnitelmalla ei ole niiden
osalta vaikutuksia.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen ja yleiskaavan toteutu-
miseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun Etelä-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan
mukainen. Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueeseen (C).
Merkinnällä osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja mui­
den toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisältää tarvittavat liikenne­
alueet, puistot sekä viheralueet ja -vyöhykkeet. Suunnittelumääräyksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää huomiota alueen viihtyisyyteen,
omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen sekä huolehdittava eri liikenne­
muotojen järjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja häiriöttömyydestä. Aluetta suunnitel­
taessa on varauduttava riittävään ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-,
työpaikka ja keskustapalvelujen tarjontaan sekä keskustojen lähikauppojen säilymiseen.
Lisäksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota laaduk­
kaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekä maisema-arvojen ja
kulttuuriympäristön ominaispiirteiden säilyttämiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liiken­
teen verkostoa sekä joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittää.

Yrjönkatu 1 asemakaavan muutos

Asemakaavan selostus 20.5.2026 K2809



67/70

Suunnittelualue kuuluu myös maakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukäytävä -vyöhyk­
keeseen (lk). Merkinnällä osoitetaan Etelä-Karjalan keskeinen työssäkäynti- ja kasvukes­
kusalue. Suunnittelualue on myös kaupunki-/ taajamarakenteen kehittämisen kohdealuetta
(kk). Merkinnällä osoitetaan laatukäytävän taajamarakenteeseen liittyvät osa-alueet, joissa
on erityistä painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Mer­
kinnällä tarkennetaan laatukäytävän keskuksien suunnittelutavoitteita.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, keskusta-alueen osayleiskaava. Kaavamuutosalue sijoittuu
osayleiskaavassa kokonaan kerrostalovaltaiselle asuntoalueelle (AK).

Myös tontin eteläosaan osoitettu meluntorjuntatarve (me) on huomioitu kaavamuutok­
sessa. Kaavaratkaisua on osayleiskaavan mukainen ja toteuttaa sen tavoitteita.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa alueidenkäyttölain mukaista alueiden­
käytön suunnittelujärjestelmää. Alueidenkäyttötavoitteiden (VAT) tehtävänä on varmistaa
valtakunnallisesti merkittävien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaa­
voituksessa sekä valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan maankäyttö- ja
rakennuslain ja alueidenkäytön suunnittelun tavoitteet, joista tärkeimmät ovat hyvä elinym­
päristö ja kestävä kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viran­
omaistyön välineenä valtakunnallisesti merkittävissä alueidenkäytön kysymyksissä sekä
edistää kansainvälisten sopimusten täytäntöönpanoa Suomessa.

Alueidenkäyttölain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis­
tettävä maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin­
nassa. Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Pää­
töksellä valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemän ja 2008 tarkistaman
päätöksen valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. Valtioneuvoston päätös on tullut
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen
2. Tehokas liikennejärjestelmä
3. Terveellinen ja turvallinen elinympäristö
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, että se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen

"Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu­
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntä­
mistä. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestö­
kehityksen edellyttämälle riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle."
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Asemakaavamuutoksella edistetään Lappeenrannan keskustan riittävää ja monipuolista
asuntotuotantoa. Kustannusten noustessa ja elinolojen muuttuessa, myös asumistarpeet
ovat muuttuneet. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden kustannus- ja asumistehokkaamman
kerrostalon rakentamisen nykyisen rakennuksen tilalle.

"Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevaan kaupunkirakenteen sekä infra- ja tieverkon hyö­
dyntämiseen entistä tehokkaammin. Kaavamuutos mahdollistaa nykyistä kerrostaloa ener­
giatehokkaamman ja useampiasuntoisen uudisrakennuksen rakentamisen alueelle.

"Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta
eri väestöryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä
viestintä-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä.

Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
että ne ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa."

Suunnittelualue sijaitsee kävelymatkan päässä Lappeenrannan ydinkeskustan ja Leirin
kaupanalueen palveluista. Se on myös hyvien pyöräilyvälien ja joukkoliikenneyhteyksien
varrella tehokkaalla joukkoliikennevyöhykkeellä.

Tehokas liikennejärjestelmä

"Edistetään valtakunnallisen liikennejärjestelmän toimivuutta ja taloudellisuutta ke­
hittämällä ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksiä ja verkostoja sekä var­
mistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskäyttöön perustu­
ville matka- ja kuljetusketjuille sekä tavara- ja henkilöliikenteen solmukohtien toimi­
vuudelle."

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevaan liikenneverkkoon. Kävelyn ja pyöräilyn edelly­
tykset ovat hyvät kaavamuutosalueen ympärillä ja alue on kattavan kevyen liikenteen ver­
koston piirissä.

Autopaikkamääräysten osalta tontin toteuttamisessa kannustetaan yhteiskäyttöautojen
hyödyntämiseen, sillä yksi tontille osoitettu yhteiskäyttöauton paikka korvaa 5 pysäköinti­
paikkaa. Yhteiskäyttöön osoitettujen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintään
25 % kerrosalasta laskettujen autopaikkojen laskennallisesta määrästä.

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö

"Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal­
linta varmistetaan muutoin."

Suunnittelualue ei sijaitse potentiaalisilla tulvariskialueilla. Alueen maaperä on hiekkaa,
mikä mahdollistaa ainakin osittaisen hulevesien imeyttämisen maahan. Kaavakartan yleis­
määräyksissä todetaan, että hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida huleve-
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sien hallinta tulvatilanteissa. Helsingintien aiheuttaman melun takia uudisrakennuksen ete­
läpäädyn asuntoja ei ole mahdollista tuulettaa ja viilentää hellejaksojen aikaan suoraan ik­
kunan kautta. Tämän vuoksi yleisissä määräyksissä on määrätty, että ainoastaan Helsin­
gintien puolelle avautuvat asunnot on varustettava tuloilman viilennyksellä.

"Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja
terveyshaittoja."

Suunnittelualueelle ei ole kaavamääräyksen mukaan mahdollista sijoittaa ympäristöhäiri­
öitä aiheuttavaa toimintaa. Tontille suunniteltu rakentaminen ei tuo alueelle toimintoja,
jotka aiheuttaisivat alueen normaalikäytöstä poikkeavaa melua, tärinää tai ilman epäpuh­
tauksia.

Alueen suunnittelussa on huomioitu sen sijainti vilkkaan liikenneväylän varrella ja siitä joh­
tuvat meluhaitat osoittamalla rakennuksen Helsingintien puoleiselle sivulle meluntorjunta­
tarve.

"Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejä aiheuttavien toimintojen ja vai­
kutuksille herkkien toimintojen välille jätetään riittävän suuri etäisyys, tai riskit halli­
taan muulla tavoin."

Suunnittelualueella nykyisin olevan kerrostalon julkisivuissa on käytetty todennäköisesti
asbestia sisältäviä kuitusementtilevyjä (mineriitti), minkä vuoksi rakennuksen purkamisen
yhteydessä tulee kiinnittää erityistä huomiota asbestipölyn leviämisen estämiseen.

Nykyisessä kerrostalossa on ollut öljylämmitys ennen kaukolämpöön siirtymistä, joten kel­
larin öljykattiloiden läheisyydessä voi olla öljystä pilaantuneita rakenteita.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat

"Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympäristöjen ja luonnonperin­
nön arvojen turvaamisesta.

Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis­
ten yhteyksien säilymistä.

Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viher­
alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekä edistetään luonnonvarojen kestä­
vää hyödyntämistä."

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittäviin kulttuuriympäristöihin eikä arvokkaisiin
luonnonympäristöihin. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen luoteispuolella sijaitse­
vaan varuskuntasairaalaan alueeseen tai läheiseen lepakoiden ruokailualueeseen.

Kaavamääräyksillä pyritään säilyttämään alueen merkittävimmät puut ja ohjaamaan pihan
kasvillisuutta nykyistä kerroksellisemmaksi ja monimuotoisemmaksi.
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7 Asemakaavan toteuttaminen

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyväksyminen

Asemakaavan hyväksyy AKL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunkikehityslauta­
kunta.

Lappeenrannassa 20.5.2026

Elina Moisio, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
Maarit Pimiä, kaupunginarkkitehti
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