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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

MRA 30 §:n ja 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a) Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkopostitse.

b) MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

¢) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
d) Kaavaluonnoskartta

Kaavamuutosaloite

Asemakaavan seurantalomakkeet

Tonttikartta

Luontoselvitys (Afry Finland Oy 21.5.2024)

Tarin- ja runkomelulausunto (Afry Finland Oy, 30.5.2024).

Lappeenranta Reijola. Historiallisen ajan asuinpaikan arkeologinen koekai-
vaus (Maanala Oy 24.7.2024)

9. Havainnekuva 21.10.2024
10.Asemakaavakarttaluonnos 21.10.2024
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Rasinsuo-Lappeenranta ratasuunnitelma, kuulutus suunnittelun aloittamisesta
Vaylavirasto 2023 (vireilletulokuulutus)

e Lappeenranta-Muukko kaksoisraide. Ratasuunnitelma, Vaylavirasto 2023

e Lappeenrannan kaupunki. Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys
(WSP Finland Oy 4.6.2021).

e Lappeenrannan ja Lauritsalan liikennepaikkojen toiminnallinen selvitys. Vayla-
virasto Helsinki 2021. Vaylaviraston julkaisuja 32/2021

e Lappeenrannan kaupunki. Lappeenrannan liikkenne-ennuste. (WSP Finland Oy
31.1.2021).

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (P&yry
Finland Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan kaupunki, Lilkkenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriymparistén
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

o Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

o Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kiinteistbnomistajan aloitteesta.
Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asema-
kaavaluonnos ja havainnekuva.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seké
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilld olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaa-lehdessé 1.6.2024 seké henkilékohtaisilla kirjeilla osallisille.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n
mukaisesti ndhtavilla 3.-18.6.2024. Nahtavilld olon aikana kaavasta on pyydetty lau-
sunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
Myds muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaava-
luonnoksesta saatiin nahtavillé oloaikana 13 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu ase-
makaavaehdotus. Kaavaehdotus on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa ja kau-
punginhallituksessa, jonka jalkeen se on pidetty MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30
paivan ajan. Kuulemisessa ei saatu muistutuksia. Kaavaehdotuksesta pyydettiin Kaak-
kois-Suomen ELY-keskuksen lausunto. Lausunnossa ei ollut huomautettavaa kaava-
ehdotuksesta. Tdmén jélkeen kaava viedaan kaupunginvaltuuston kasiteltavaksija hy-
vaksyttavaksi.

Asemakaavakartan pohjakartta on vaihdettu ajantasaiseksi 31.3.2026.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
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2.2 Asemakaava

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa pienteollisuus- ja va-
rastorakennusten Korttelialueena (TPV1), luonnontilassa séilytettdvéna puistoalueena
(PL) seké katualueena. Kaavamuutoksessa alue muuttuu lilkerakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sjoittaa véhittéiskaupan suuryksikén (KM-6). Alueelle saa sjoittaa lii-
ketilcja, autokoljaamon ja varastotilcja. Alueelle ei saa s joittaa péivittdistavarakaupan
suuryksikkéé. Korttelialue laajenee koillisessa Vanhan Viipurintien katualueeseen ja
luoteessa rautatiealueeseen asti. Lannessa tonttiin on liitetty kapea kolmiomainen Kiin-
teistd, joka on entistd yleista tiealuetta. Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
6000 kerrosneliometria ja se késittda yhden sitovan tonttijaon mukaisen tontin. Tontille
saa rakentaa enintdan kolmikerroksisia liikkerakennuksia.

Vanhan Viipurintien varrella oleva hoidettu osa puistoalueesta on osoitettu puistoksi
(VF). Vanha Viipurintie on edelleen osoitettu katualueena, jonka aluetta on levennetty
13 metrid sen pohjoisosasta ja 6 metria eteldosasta.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 3,27 hehtaaria, josta KM-6-Korttelialueen pinta-ala
on 1,84 ha, Nurmipuiston pinta-ala on 0,31 ha ja Vanhan Viipurintien katualueen pinta-
ala on 1,12 ha.

Virkistys- ja puistoalueiden mééra védhenee asemakaavan myoéta 1,04 hehtaarilla, mika
johtuu voimassa olevan kaavan puistoalueen muuttumisesta tonttimaaksi. Katualueen
pinta-ala lisdantyy 0,17 hehtaarilla. Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus nou-
see yhteensa 1201 kerros-m?2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen maanomistajan ja Lappeenrannan kaupungin kesken laaditaan MRL 91b §:n
mukainen maankayttdsopimus ennen asemakaavan hyvaksymistad. Sopimuksella kaa-
vasta merkittavasti hydtya saava maanomistaja velvoitetaan lain sdatamissé rajoissa
osallistumaan kunnalle aiheutuviin asemakaavan toteuttamiskustannuksiin. Maankayt-
tésopimus tulee olla hyvaksytty ja allekirjoitettu ennen kuin asemakaavamuutos voi-
daan hyvéaksya kaupunginvaltuustossa.

Kaupunki myy omistamansa, korttelialueeseen liitettdvat alueet tontinosina voimassa
olevan maapoliittisen ohjelman ja hinnoittelun mukaisesti.

Asemakaavamuutos on mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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Kasvillisuus

Suunnittelualueelle ja sen pohjoispuolella olevalle asemanseudun alueelle on laadittu
Lappeenrannan Nurmipuiston ja Auto-Killan alueen luontoselvitys (Afry 21.5.2024).
Selvitys on kaavaselostuksen liitteend. Kaavamuutosalue kuuluu eteldboreaaliseen
kasvillisuusvydhykkeeseen Jarvi-Suomen alueella Eteld-Savon elidmaakunnassa.

Suunnittelualue on luonnontilaltaan muuttunutta rakennettua ympaéristéa. 1970-luvun
alussa siella on ollut peltoja ja nykyista enemman maatilarakennuksia, mutta etela-
osaan ja ymparistdéon on jo alettu jo silloin rakentaa myymala- ja teollisuusrakennuksia.
Entiset pellot on otettu sen jalkeen muuhun k&yttéén, ja pohjoisimmat rakennukset on
purettu pois noin 15 vuotta sitten. Nykyisin jéljella ovat Reijolan kantatilan paarakennus
vuodelta 1915 (Putkonen 2013) sek& yksi iso ja muutamia pienempia ulkorakennuksia.

Huoltoaseman ja Auto-Killan piha-alueet ovat asfaltoituja, eika niissé ole juurikaan kas-
villisuutta. My®6s tilarakennusten etelapuolinen alue on k&ytdssa maakasojen ja erilais-
ten tarvikkeiden varastointialueena. Pihassa on istutettuja pihapuita (mm. vaahteroita
ja puistolehmuksia), pensas- ja perennaistutuksia ja nurmikkoa. Pihan etelapuolella
kasvaa puutarhakasveja. Ratapihan ja pihapiirin valissé kulkee hiekkatie, joka jatkuu
polkuna Vanhalle Viipurintielle.

Nurmipuiston alueella kasvaa nuorta lehtipuustoa ja muutama nuori ménty. Puusto on
osin harvaa ja osin tiheampé&a. Lehtipuina on koivuja, vaahteroita, tuomia, haapoja ja
raitoja. Aluskasvillisuus on p&&osin niukkaa ja kulttuurivaikutteista. Sen ruohovartisia
lajeja ovat mm. voikukka, puna-apila, pietaryrtti, leskenlehti, hiirenvirna ja maito-
horsma. Eteldosaan on kasvanut puuston harvennuksen seurauksena vesaikkoa. Mai-
nosvitriinin ymparistéssa puiston eteldosassa on hoidettua nurmikkoa.

Puiston keskiosan entiselle pellolle tai pihamaalle on levinnyt mm. pelto-ohdaketta,
nokkosta ja idankattaraa seka haitallisia vieraslajeja komealupiinia, jattipalsamia ja ka-
nadanpiiskua. Jéttipalsamia on levinnyt myds kauemmas kaakkoon puustoiselle alu-
eelle. Jattipalsami on s&&detty haitalliseksi vieraslajiksi koko EU:n alueella, ja komea-
lupiini ja kanadanpiisku on s&&detty kansallisesti haitallisiksi vieraslajeiksi (Vieraslajit.fi
2024). Puiston keskiosassa on jaljelld vanhoista pihapuista omenapuita.

Kesalla 2024 suoritetussa kartoituksessa alueella todettiin kaksi vuorijalavaa. Vuorija-
lava on luonnonsuojeluasetuksella rauhoitettu laji. Puista toinen sijoittuu kaavamuu-
tosalueen pohjoisrajan ulkopuolelle. Suunnittelualueen keskella sijainnut vuorijalava
on poistettu vuonna 2024 pysakoéintialueen rakentamisen yhteydessa.
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km/h). Tavaraliikenteen suurin sallittu akselipaino on 22,5 tonnia. Suurimmat sallitut
nopeudet Lappeenrannan ja Muukon vélisella rataosuudella vaihtelevat 80 ja 140 km/h
vélilla. Rataparannusten jalkeen akselipaino on 250 kN ja nopeus 160-200 km/h. Kes-
kustaajaman kohdalla junien nopeuksiin ei ole tulossa suuria muutoksia. Ratapihalla
voidaan kuljettaa ja tilapaisesti sailyttéda vaarallisia aineita.

3.1.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kunnallistekniset verkostot sijoittuvat katualueille.
Suunnittelualueen rakennukset on liitetty kaukolampd&verkkoon seka vesihuollon ver-
kostoihin.

Hulevedet

lImastonmuutoksen myodta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistdkeskus
SYKE on kehittényt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesistad aiheutuvat tulvariskit entistd paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jéévat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100
vuodessa toistuvalla erittdin rankalla sateella sek& tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Suunnittelualueella olevalle puistoalueelle Vanhan Viipurintien varrella sijoittuu avo-
oja, joka viivyttda keskustan suunnasta tulevia hulevesia. Liséksi suunnittelualueelle
sijoittuvalla asvaltoiduilla pysékdintipaikoilla on mahdollisuus hulevesitulvaan. Virtaus-
reittikartan mukaan suunnittelualueen lapi virtaa tulvavesia kohti avo-ojaa. Ojasta hu-
levesiviemarit virtaavat putkea pitkin Lionspuistoon Toikansuontien eteldpuolelle ja jat-
kavat siitéd putkia seké ojia pitkin valtatie 6:n varteen kosteikkoalueelle.

Valuma-alueen vesisté on Rakkolanjoki. Valuma-alueen maapera on hiekkaa, karkeaa
hietaa ja saraturvetta, joten hulevesien imeytys on osittain mahdollista. Hulevesien
imeytyksessd on huomioitava pohjaveden pilaantumisriski. Hulevesien putkien taytto-
aste asemakaava-alueen ymparilla vaihtelee hyvéastad huonoon. Tulvivia hulevesikai-
voja on erityisesti Tullitielld. Vanhan Viipurintien puolella hulevesiputkien tayttdaste on
hyva eli putkissa on hyvin tilaa eiké tulvivia kaivoja ole. Tielld on ollut kuitenkin kevéat-
tulvia erityisesti Toikansuontien liittyman tuntumassa.

Seuraavissa kuvissa otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista ja virtausreiteistd suunnitte-
lualueen ymparistdssa.
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Eteld-Karjalan museo totesi asemakaavaluonnoksesta 18.6.2024 antamassaan lau-
sunnossa, etta Reijolan tonttimaan sailyneellé osalla tulee suorittaa arkeologinen koe-
kaivaus, jolla selvitetddn, onko paikalla sailyneitd muinaisjadnnékseksi luettavia raken-
teita tai kulttuurikerroksia. Arkeologisen koekaivaustutkimuksen suoritti Maanala Oy
kesalla 2024. Koekaivaustutkimuksen perusteella paikalla ei ole kiinte&d& muinaisjéén-
ndéstd. On todenndkoista, etté revisio- ja isojakoaikaisen tontin jddnteet ovat tuhoutu-
neet viimeistadan 1900-luvun loppupuoliskolla esikaupunkialueen levittya alueelle. Van-
hin havaittu kerrostuma tontilla oli vuosien 1920-1951 vélille ajoittuva rakennuksen
lohkokiviperustus kaivauskuopasta 3. Kaikki havaitut asumisen jaanteet ajoittuvat
1900-luvulle eivatka nain ollen ole arkeologisia kohteita. Arkeologinen koekaivaus on
asemakaavaselostuksen liitteen& 8.

3.1.8 Véaesto, tydpaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Suunnittelualueella sijaitseva Auto-Kilta Oy tydllis-
tdd Lappeenrannassa noin 50 henkild4, jonka liséksi yritykselld on toimisteet Mikke-
lissd, Savonlinnassa ja Imatralla. Kaikilla toimipisteilld on yhteinen johto ja hallinto.
Suunnittelualueen viereinen Reijolan tilan p&arakennus on talla hetkelld asuttu. Suun-
nittelualuetta 1ahimmat varsinaiset asutusalueet ovat suunnittelualueesta noin 0,5 kilo-
metrin pd&ssé Harapaisessa ja Tykki-Kiviharjussa.

3.1.9 Ymparistdn hairié- ja riskitekijat

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistéd pilaavaa tai ymparistdhai-
riGitd aiheuttavaa toimintaa eik& tehdasalueesta aiheutuvia ympéaristdhairioita.

Lilkkennemelu

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu laskennallinen meluselvitys katu-
, tie- ja raideliikenteen aiheuttamista melutasoista nykytilanteen sek& ennusteen mu-
kaisilla likennemaarilla (WSP 2021). Seuraavissa kuvissa on otteet meluselvityksen
kartoista, joissa on esitetty paiva- ja ydajan keskidanitasot nykytilanteessa vuonna
2021 sekéa ennustetilanteessa vuonna 2040.

Paivaajan ulkomelun ohjearvo asumiseen kaytettavilla alueilla, taajamien virkistysalu-
eilla sekad hoito- ja oppilaitoksia palvelevilla alueilla on 55 dB(A), ja ydajan ohjearvo
kyseisilla alueilla on 50 dB(A). Uusilla alueilla ydajan ohjearvo on 45 dB(A). Liike- ja
toimistorakennuksille ei ole annettu ulkomelun ohjearvoa, mutta liikke- ja toimistohuo-
neissa kaytetdan sisédmelun paivaohjearvoa 45 dB(A).

Meluselvityksen mukaan suunnittelualueelle kohdistuu paivéalld nykytilanteessa
(vuonna 2021) 50-65 dB:n melutaso, Vanhan Viipurin katualueelle yli 65 dB:n. Y&l
melutasot ovat pddosin 50-60 dB, Vanhan Viipurin katualueella ja pohjoisosassa yli
60 dB. Ennustetilanteessa péiva- tai ydajan melutasoihin ei ole odotettavissa huomat-
tavia muutoksia. Suunnittelualueella sijaitsee liikerakennus, joiden ulkomelulle ei ole
méaaéritelty ohjearvoa. Sisdmelu ei saisi ylittda 45 dB. Kaytettavissa olevien tietojen mu-
kaan suunnittelualueella eivat ylity sisdmelun ohjearvot selvityksen mukaisilla meluta-
soilla.
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Tarind

Suunnittelualueelle on laadittu tarind- ja runkomelulausunto (Afry Finland Oy,
30.5.2024). Lausunnossa on arvioitu rataliikenteesté aiheutuvia tariné- ja runkomelu-
vaikutuksia asemakaavan muutoksen luonnosversiossa (luonnoksen pvm. 28.3.2024)
esitetyssa uudessa liikerakennuksessa.

Lausunnon taustamateriaaleina ovat edelld mainittu kaavaluonnos ja sen pohjalta laa-
dittu kaavaehdotus, Lappeenrannan aseman ympariston tarindselvitys ja sen yhtey-
dessé suoritetut térindmittaukset (Hakulinen, 2022) seka Lappeenrannan asemanseu-
dun asemakaavamuutoksen térinalausunto (Hakulinen, 2022).

Asemanseudun tarindmittausdataa voidaan hyddyntaa tédsséd yhteydessd, koska |a-
himmat mittauspisteet sijaitsevat vajaan 200 metrin p&&ssé tasta kaava-alueesta, eika
alueiden maaperissa ole merkittavia eroja.

Raideliikenteen ominaisuuksista tarina- ja runkomelutasoihin vaikuttavat eniten kalus-
ton kokonaispaino ja nopeus. Henkildliikenteen aiheuttamat tarina- ja runkomeluvaiku-
tukset ovat tavaraliikennettd huomattavasti pienemmat kaluston suhteellisesta kevey-
desta johtuen, joten lausunnon puitteissa on tarkasteltu vain merkitsevampaa tavara-
junaliikenteen aiheuttamaa tarinaa.

Lausunnossa rataliikenteen aiheuttamaa tarinda on arvioitu VTT:n julkaisussa "Suosi-
tus liikennetérinan arvioimiseksi maankaytdn suunnittelussa” (Térnqvist & Talja, 2006)
esitettyjen arviointitasojen 1 ja 2 mukaisesti. Arviointitaso 1 perustuu rakennuksen tur-
vaetaisyyteen ja arviointitaso 2 laskennalliseen arviointiin. Tarinda tarkastellaan vain
rakennuksen asumis- ja kayttémukavuuden nakdékulmasta, koska rakenteiden vaurioi-
tumisriskia ei katsota vuoden 2022 tarinaselvityksen ja -mittausten perusteella Reijolan
asemakaava-alueen rakennuksissa olevan.

Reijolan asemakaava-alueen ja asemanseudun maaperétiedot perustuvat GTK:n
maaperakarttoihin. Merkitsevan tavarajunan kokonaismassa ja nopeus valitaan Vay-
laviraston julkaisemasta vuoden 2025 Rautateiden verkkoselostuksesta (Vaylavirasto,
2023). Laskelmissa junan kokonaismassana kaytetddn 4200 t ja maksiminopeutena
paaradalla 90 km/h.

Tarindn ohjearvot asuinrakennuksille perustuvat myos edelld mainittuun VTT:n julkai-
suun (Toérngvist & Talja, 2006), jossa rakennusten varahtelyluokitus on jaettu neljaan
luokkaan seuraavasti:

o Luokka A: Tarinda ei yleensa havaita. Varahtelyn tunnusluku < 0,10 mm/s

o Luokka B: Tarin& voidaan havaita, mutta ei ole yleensé hairitsevaa. Varéhtelyn
tunnusluku < 0,15 mm/s.

o Luokka C: Suositus uusien rakennuksen suunnittelussa. Varahtelyn tunnusluku
< 0,30 mm/s.

o Luokka D: Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla. Varéhtelyn tunnus-
luku < 0,60 mm/s.

Liike- ja toimistorakennuksille voidaan soveltaa [6yhempé&a luokittelua, silla niissa muut
kuin liikenteesta aiheutuvat hairiét voivat olla merkittdvampié. Lausunnossa on kaytetty
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kuitenkin edella mainittuja luokituksia. Vastaavasti rataliikenteen aiheuttamaa runko-
melua arvioidaan VTT:n tiedotteessa 2468 "Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun
arviointi” (Talja & Saarinen, 2009) esitetyn arviointitason 2 mukaisesti. Arviointitaso 2
perustuu empiiriseen runkomelun leviamisen malliin, jota korjataan maaper&an, kalus-
toon, rakennukseen ja ratarakenteeseen liittyvilld korjauskertoimilla. Runkomelulaskel-
missa junakalusto oletetaan jayk&sti jousitetuksi ja veturivetoiseksi ja vaylan kunto hy-
vaksi.

Suositukset avoratojen laheisyydessa sijaitsevien rakennusten runkomelun raja-ar-
voiksi esitetddn myds VTT:n tiedotteessa 2468 (Talja & Saarinen, 2009). Liikeraken-
nuksille raja-arvona kéytetaén tavallisesti 45 dB; mikali kaavamé&arayksissa annetaan
ohje julkisivun ilma&&neneristavyydestd, raja-arvosuositus on 40 dB.

Tarind4 ja runkomelua arvioitaessa ratarakenteessa ei otaksuta kéytetyn erillisia vai-
mennuselementteja, kuten kiskonaluslevyja tai sepelialusmattoja. On huomattava, ettéd
laskennallisiin tarkasteluihin siséltyy aina jonkin verran epdvarmuutta johtuen muun
muassa epétaydellisistd maaperatiedoista ja laskentamallien yksinkertaisuudesta.

Maaperakartan mukaan Reijolan asemakaava-alue sijoittuu osin karkealle hietamaalle
ja osin tayttdmaalle. Asemanseudulla ja paaraiteen kohdalla maapera sen sijaan on
hiekkaa tai hiekkamoreenia. Hiekka ja karkea hieta voidaan katsoa koviksi kitkamaiksi.

Aseman kohdalla tehtyjen maaperédkairausten perusteella pdaradan alla ylimmassa
maakerroksessa (n. 5 m) on hienorakeisia jakeita ja maalaji Idyhahkda silttia tai silttista
hiekkaa, jonka alla on kova hiekka- tai hiekkamoreenikerrostuma. Vuoden 2022 ta-
rinamittaukset tukevat kuitenkin olettamaa, ettd myds ylin kerrostuma voidaan tulkita
laskelmissa karkearakeiseksi kitkamaaksi.

Liikennetarina valittyy tyypillisesti heikommin kovissa kitkamaissa kuin hienorakeisissa
ja pehmeissa maaperissa. Toisaalta hairitsevaa runkomelua aiheuttava tarina taas ete-
nee kitkamaissa pidemmalle kuin pehmeissd maakerroksissa. Asemanseudun ta-
rinaselvityksen yhteydessé tehtyjen mittausten mukaan rataliikenteen aiheuttama ta-
rind on laajakaistaista ja sen hallitseva taajuus on 8 — 80 Hz. Voimakkainta térin& on
alueella 30 — 50 Hz, mika osaltaan kasvattaa runkomeluriskia ja vdhent&a rakenteiden
varéhtelyriskid. Arviointitason 2 mukaisessa laskennallisessa arvioinnissa tarinélle las-
ketaan luotettavuusvali (minimi ja maksimi) seka esitetddn aiempaan mittausdataan
perustuva arvio tarindtasoista asemakaava-alueella.

Véarahtelyluokan C laskennallinen luotettavuusvali karkearakeisella maalla on noin 32
— 72 metrin etdisyydella radasta. Mittaustuloksiin perustuvan arvion mukaan varahte-
lyluokan C ylaraja ylittyy, kun rakennuksen etéisyys radasta on enintddn 40 metria.
130 metrin etéisyydella radasta laskennallinen varéhtelyn tunnusluku vw,gs on noin 0,04
mm/s ja alittaa siten myds luokan A ylarajan. Mikali radan ja asemakaava-alueen ym-
paristdsséd pintamaa on téssé otaksuttua hienorakeisempaa ja 16yhempéa, voi haitalli-
sen tarinan (luokka C) vybhyke kuitenkin paikallisesti yltaa jopa 80 metrin p&dahan ra-
dasta. Asemakaavaluonnoksen mukaisessa sijainnissa rakennuksen etéisyys radasta
on suurempi kuin tarinan arviointitason 1 mukainen turvaetaisyys (100 m), joten raide-
liikenteestd johtuva tarina ei aiheuta riskia uuden liikerakennuksen kayttémukavuu-
delle.
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Arviointitason 2 mukaisen tarkastelun perusteella runkomelu ylittdd rakennuksissa
suositusarvon 40 dB alle 86—122 m etéisyydellé radasta, riippuen rakennuksen raken-
nusmateriaalista ja kerrosmaarasta. Loyhempaa 45 dB arvoa vastaava etdisyys on
56—-86 metria.

Asemakaavaluonnoksen mukaisessa sijainnissa (ks. suunnitelman kuvaus luvussa 5)
suunnitellun uuden liikerakennuksen runkomelutasot eivat todenn&kdisesti ylitd tiu-
kempaa suositusarvoa 40 dB riippumatta rakennuksen p&&materiaalista ja kerrosmaéa-
réstd. Rakennusta ei kuitenkaan suositella sijoitettavan nykyistéd lahemmaéas paarataa.

Asemakaava-alueelle suunniteltu uusi rakennusmassa voidaan laskelmien perusteella
sijoittaa kaavaluonnoksen mukaisesti ilman, etté tarindn ja runkomelun suositusarvoja
ylitetaan.

Uuden rakennuksen kayttdbmukavuuden kannalta haitallisen tarinédn vyéhyke (vwgs =
0,3 mm/s, varahtelyluokka C) yltda laskelmien mukaan noin 40 metrin pa&han paara-
dasta. Mik&li radan ja asemakaava-alueen ymparistdssa pintamaa on tdssa otaksuttua
hienorakeisempaa ja I6yhempaa, voi haitallisen tarindn vydhyke paikallisesti yltdd 70—
80 metrin paahan radasta. Runkomelu alittaa suositusarvon 40 dB yli 86—122 metrin
etaisyydella radasta, riippuen rakennuksen pdadmateriaalista ja kerrosmaarasta.

Laskentamalleihin liittyvan epavarmuuden takia on mahdollista, etta etenkin runko-
melu voi uudessa rakennuksessa hetkittéin ylittda suositusarvon 40 dB, mikali raken-
teita ei runkomelueristetad. Riskid voidaan tarkastelujen perusteella pitd& vahaisena.
On kuitenkin suositeltavaa, ettei uutta rakennusmassaa sijoitettaisi nykyisté l1ahemmas
rataa ilman rakenteiden runkomelueristysta.

Sisailman radon

Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenrannan postinumeroalueella 53500 (Parkka-
rila-Harpainen-Reijola) on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo 102 becquerelia
kuutiometrissa, kun STM:n paatdksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa radonpi-
toisuus saisi olla enintddn 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksiad 9,0
%:ssa kohteista ja 300 Bqg/m3:n ylityksia 1,0 %:ssa kohteista. Postinumeroalueelta on
mitattu yhteensa 38 tydpaikkaa, joiden radonpitoisuuksien keskiarvo on 56 Bg/ma3.
Ty6paikoilta on mitattu 300 Bg/m3:n ylityksia 3,0 %:ssa kohteista. (L&hde: www.stuk_fi)
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Keskustatoimintojen alue sisaltda tarvittavat likennealueet, puistot seka viheralueet ja
-vy6hykkeet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittad huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunki kuvan tasa-
painoisuuteen sek& huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmu-
kaisuudesta ja hairidttdmyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan
ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tydpaikka- ja keskustapalvelu-
jen tarjontaan sek& keskustojen I&hikauppojen sailymiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kKiinnittaa erityistd huomiota laadukkaa-
seen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekd maisema-arvojen ja
kulttuuriymparistén ominaispiirteiden sailyttdmiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen lii-
kenteen verkostoa sek& joukkolilkkenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittédd. Alueelle
voidaan sijoittaa merkitykseltddn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikditéa tai niihin
vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita.

Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittadvaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan
suuryksikdiden koko on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa siten, ettei niilld ole merkittdvid haitallisia vaikutuksia muiden
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikén toteuttaminen tulee kytkea
ajallisesti ympardivien taajamatoimintojen toteuttamiseen.

Lappeenrannan keskustaa ei enimmaéismitoiteta 1. vaihemaakuntakaavalla. Merkityk-
seltaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds useasta myyma-
lasta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merki-
tykseltdén seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkddn. Vahittdiskaupan suuryksikoi-
den enimmaismitoitus on osoitettu taulukossa, joka on C-aluetta koskevien suunnitte-
lum&araysten lopussa.

Merkitykseltd&n seudullisen vahittédiskaupan suuryksikén koon alarajat: Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on turvattava paikalliskeskusten toimintaedellytykset seka
kiinnitettava huomiota siihen, etta paivittéistavarakaupan lahipalvelupisteitd varten on
toteuttamismahdollisuuksia. Merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikén
vahittaiskauppoja tulee toteuttaa olemassa olevan rakenteen yhteyteen, hyvin saavu-
tettavissa olevien liikenneyhteyksien varrelle tukemaan alueen palveluverkostoa ja
palvelemaan mahdollisimman laajasti alueen asukkaita, tydssakavijoitd, loma-asuk-
kaita ja matkailijoita.

Lappeenrannassa véhittaiskaupan suuryksikén koon alarajat ovat seuraavat:

e Tilaa vaativa ja keskustaan soveltumaton kauppa kuten auto-, rauta-, huone-
kalu-, puutarha- ja maatalous- sekéa venekauppa tai muu vastaava 4 000 k-m?

e Muu erikoistavaran kauppa 7 000 k-m?

o Paivittaistavarakauppa 5 000 k-m?

Suunnittelualue on merkitty kaupunki-/ tagjamarakenteen kehittédmisen kohdealueeksi
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
joissa on erityistd painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
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tena. Lisdksi merkinnélld tarkennetaan laatukdytavén keskuksien suunnittelutavoit-
teita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, padmaankéayt-
tdbmuodon maarittelee aluevarausmerkintd. Suunnittelumaardyksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle si-
joittuvat toiminnat ja alueen maankaytdn ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamaraken-
netta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen ke-
hittdmiseen ja l&hipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttadmista
suunniteltaessa on turvattava riittavat Iahivirkistysalueet.

Suunnittelualue on luokiteltu maakuntakaavassa kasvukeskusalueen laatukéytavé -
vybhykkeeseen (lk). Merkinnalla osoitetaan Eteld-Karjalan keskeinen tyéssakaynti- ja
kasvualue. Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vy6-
hyke ja maakunnan painopistealue.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on liikenneterminaali/matkakeskus -merkinta, jolla
osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavien matkaterminaalien sijainti.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee péérata, uusi. Merkinnalla on osoitettu uusi
padradan linjaus. Rata-alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan péaivitystyon. Kaavasta kaytetaan ni-
mitysta Eteld-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta
vuoteen 2040 asti.
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luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistéjen, elidlajiesiintymien ja
luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuk-
sen liitteend olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon. Kohde on numero 19: Lap-
peenrannan ratapihan paahdeympaéristd, jossa on uhanalaista hydnteislajistoa.

Suunnittelualueelle on osoitettu meluntoijuntatarve (me). Alueella on ymparistdéme-
lusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa
maankaytén suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden
mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Suunnittelualue kuuluu joukkoliikennevydhykkeeseen (ji). Vydhyke osoittaa kilpailuta-
soisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja tur-
vallisten kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysakeille. Pysékkien ympaéris-
t66n on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessé varattava tilaa kor-
kealuokkaisille pyorien pysakoéintimahdollisuuksille sekd mahdollisen litynta- ja syot-
toliikenteen toteuttamiseen.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Reijolan talo on varustettu yleiskaavassa
merkinnalla sucjeltava rakennus tai rakennusryhmé (sr-1). Rakennustaiteellisesti, his-
toriallisesti tai kyl4- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Koljaus- ja muutostydt seké kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa ra-
kennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kyldkuvan kannalta
merkittédviin ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvé museo-
viranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteené ole-
van kulttuuriympéristéselvityksen kohdeluetteloon.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi eri asemakaavaa. Suunnittelualueen lansi-
osassa on voimassa kaupunginvaltuuston 29.8.1966 hyvaksyma ja sis&ministerion
4.7.1967 vahvistama asemakaava. Itdosassa (Vanhalla Viipurintielld) on voimassa
teknisen lautakunnan 15.10.2008 hyvaksymé asemakaava.

Suunnittelualueella sijaitsevan automyymalén ja -huoltamon tontti on osoitettu voi-
massa olevassa asemakaavassa pienteollisuus- ja varastorakennusten Korttelialu-
eena (TPV'). Tontin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,5, joka vastaa
4849 kerros-m?. Suunnittelualueen keskiosa on osoitettu luonnontilassa sailytettavana
puistoalueena (PL), joka on nimetty Nurmipuistoksi. Vanha Viipurintie on osoitettu ka-
tualueena.
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4.6.2021), Lappeenrannan ja Lauritsalan liikennepaikkojen toiminnallinen selvitys
(Vaylavirasto Helsinki 2021, Vaylaviraston julkaisuja 32/2021) Lappeenrannan lii-
kenne-ennuste. (WSP Finland Oy 31.1.2021), Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan
osayleiskaava, Luontoselvitys (P8yry Finland Oy, 7.9.2016), Liikenne-ennuste 2035
(Trafix Oy 2015), Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriym-
paristdn selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Kau-
punkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava (Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013), Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat (Kaija
Kiiveri-Hakkarainen 2006.)

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva asemanseudun kehittdminen on kaynnissé ja
se on Lappeenrannan kaupungin kaavoitusohjelman 2024-2026 kohde nro 27. Kaa-
voitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 13.12.2023 ja kaupungin-
hallituksessa 18.12.2023. Asemakaavaluonnos on ollut MRA 30 §:n mukaisesti nahta-
villa syyskuussa 2024.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Voimassa oleva asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu pienteollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueena sek& luonnontilaisena sailytettdvana puistoalueena.
Asemakaava ei vastaa toteutunutta tilannetta, silla alueelle on 1960-luvun lopulta I&h-
tien rakentunut monipuolinen autoliike- ja korjaamokokokonaisuus. Maankaytté on laa-
jentunut osittain myds korttelialueen ulkopuolelle, jonne on rakennettu paikoitusaluetta
autojen myyntid varten sekd mainosvitriini. Alueen asemakaava vaatii siten tarkista-
mista sek& korttelialueen etté siihen liittyvén voimassa olevan asemakaavan mukaisen
puistoalueen osalta.

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt Kiinteiston omistajan aloitteesta. Kaava-
muutoksen tavoitteena on liittd& nykyiseen liikkerakennuksen tonttiin saman maanomis-
tajan omistamat maa-alueet puistosta. Kaavalla varaudutaan liiketoiminnan kehittadmi-
seen ja laajentamiseen. Yhdistdmalla saman maanomistajan alueet yhdeksi tontiksi,
saadaan alueen kaavatilanne selkedmmé&ksi ja maanomistusta vastaavaksi. Kaavalla
mahdollistetaan my&s Vanhan Viipurintien leventdminen ja uuden pydérailyn ja jalanku-
lun vaylan rakentaminen kadun I&nsipuolelle.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my®&s lueteltu kaavatydssé osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatdksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin internetsivuilla, ilmoitustaululla seka kaupungin viralli-
sessa ilmoituslehdessd Etela-Saimaassa. Lahialueen maanomistajia informoidaan
henkilékohtaisilla kirjeilld kaavaluonnosvaiheessa.
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Kaava-aineistot pidetddn nahtévilld Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupungin internet-sivulla www./ap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maanké&ytté > Kaavoitus > N&htévilld olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetédén viranomaisneuvottelu sen jéalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestda aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

e Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on k&ynnistynyt vuoden 2023 lopulla. Suunnittelun
aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asemakaavaluonnos
ja havainnekuva.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Eteld-Saimaa-lehdessd 1.6.2024 seka
henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti
4.6.2024 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilld 3.-18.6.2024. N&htavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My&s muilla
osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta
saatiin nahtavillé oloaikana 13 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on hyvaksytty kaupunkikehityslau-
takunnassa ja kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se on pidetty MRA 27 §:n mukai-
sesti nahtavilld 30 paivan ajan. Kuulemisessa ei saatu muistutuksia. Kaavaehdotuk-
sesta pyydettiin Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto. Lausunnossa ei ollut
huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Taman jalkeen kaava viedddn kaupunginval-
tuuston kasiteltéavaksi ja hyvaksyttadvaksi. Asemakaavan pohjakartta on vaihdettu ajan-
tasaiseksi 31.3.2026.

Hyvaksymispaatdksestd on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden p&atdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

Kaavaty6n aikana kaupunkikehityslautakunta mydnsi 26.6.2024 kaavamuutoksen ha-
kijalle poikkeamisluvan paikoitusalueen rakentamiseksi voimassa olevan asemakaa-
van mukaiselle puistoalueelle suunnittelualueen pohjoisosaan. Asemakaavaratkaisu
on mydnnetyn poikkeamisluvan mukainen.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kiinteistdén omistajan (hakijan) tavoitteena on liittda nykyiseen liikerakennuksen tonttiin
hakijan omistuksessa olevaa puistoaluetta, jossa nykyisin sijaitsee autokaupan pysa-
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kéintipaikkoja. Kaavalla varaudutaan lilkketoiminnan laajentumiseen. Tontin laajennus-
alueelle on tarkoitus sijoittaa uusia paikoitusalueita. Samalla varaudutaan liikeraken-
nuksen laajentamiseen pohjoiseen.

Lappeenrannan kaupungin strategian 2037 paamaarané on luoda kestéavid menestys-
tarinoita yhdessé alueen asukkaiden, yritysten ja muiden sidosryhmien kanssa. Yritys-
myodnteinen Lappeenranta kasvaa rohkeasti ja tarjoaa elinkeinoelama- ja tutkimusléh-
toisia ratkaisuja globaalien haasteiden edessé. Kaupungin tavoitteena on myds kehit-
téa ja parantaa yritysten tarvitsemia palveluja seké tontti- ja toimitilaratkaisuja. Tavoit-
teena on tarjota yrityksille kilpailukykyinen toimintaymparistd, jossa yritykset menesty-
vat niin Koti- kuin kansainvalisilla markkinoilla.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etelad-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittaa
keskustatoimintojen aluetta ja edistad yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja turvata
toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja —yhteydet. Maakuntakaavan suunnittelumaa-
rdyksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittd&d huo-
miota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen
sekd huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja
hairibttdmyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan ja monipuoli-
seen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tydpaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan
sekd keskustojen lahikauppojen sédilymiseen. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota maisema- ja kulttuuriarvojen seka rakennushistoriallisten ominaispiirteiden
séilyttdmiseen ja vapaa-ajan palvelujen seka virkistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti
jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seké joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta
tulee kehittaa.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatydn yhteydessa ei ole ollut tarpeen tutkia erilaisia vaihtoehtoja tontin kay-
tosta. Maanomistaja on teettdnyt alueelle viitesuunnitelman, joka on ollut pohjana ase-
makaavan muutokselle. Suunnittelun 1ahtékohtana on ollut nykyisten rakennusten sai-
lyminen ja niiden laajentaminen seka pysékdintipaikkojen lisadminen tontilla.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa pienteollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueena (TPV1), luonnontilassa séilytettédvéné puistoalueena
(PL) sekéd katualueena. Kaavamuutoksessa alueelle osoitetaan merkinnalla Liikera-
kennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittéiskaupan suuryksikén (KM-6). Alueelle
saa sjoittaa liiketilcja, autokoijaamon ja varastotilcja. Alueelle ei saa sjoittaa péivit-
téistavarakaupan suuryksikk6d. Kaavamuutoksen myété korttelialue laajenee pohjoi-
sessa Vanhaan Viipurintiehen ja rautatiealueeseen saakka. Katuyhteytena tontille toi-
mii jatkossakin Tullitie.

Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 6000 kerrosnelidmetrid. Rakennukset
saavat olla suurimmaksi osaksi enintddn kolmikerroksisia (ll1). Tontin pohjoisosa on
rajattu rakennusalan ulkopuolelle. Reijolan talon puoleinen rakennusmassa saa olla
enintdan yksikerroksinen (1). KM-6 korttelialueen pohjoisosan tontin reunoihin on osoi-
tettu puin ja pensain istutettavat alueen osat. Vanhan Viipurintien varrella oleva hoide-
tumpi osa puistoalueesta on osoitettu puistoksi (VF), jonne sijoittuu mainoslaitteelle
(mai) sallittu alueen osa. Vanha Viipurintie on edelleen osoitettu katualueena, mutta
sitéd on levennetty 13 metrid sen pohjoisosasta ja 6 metrid eteldosasta. Katualueella
olevat nykyiset puurivit on merkitty kaavassa sailytettavéaksi/istutettavaksi puuriviksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 3,27 hehtaaria. Asemakaavassa
osoitetun KM-6-korttelialueen pinta-ala on 1,84 ha ja sille on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteens& 6000 kerros-m?. Nurmipuisto on kooltaan 0,31 ha ja sille on osoitettu
rakennusoikeutta 50 kerros-m?. Vanhan Viipurintien katualueen pinta-ala on 1,12 ha.

Virkistys- ja puistoalueiden mééra védhenee asemakaavan myoéta 1,04 hehtaarilla, mika
on seurausta voimassa olevan kaavan puistoalueen muuttumisesta tonttimaaksi. Ka-
tualueen pinta-ala lisdantyy 0,17 hehtaarilla. Suunnittelualueella kokonaisrakennusoi-
keus nousee yhteensd 1201 kerros-m?.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteené 4.

5.2 Ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Reijolan alueen kehittdminen alueella, joka on |&-
hella kaupungin ydinkeskustaa ja hyvien liikenneyhteyksien varrella. Alueella toimiva
yritys voi laajentaa nykyisté toimintaansa. Kaava mahdollistaa my&s muun kaupallisen
toiminnan alueella.

Suunniteltu rakentaminen hyddyntéa olemassa olevaa infraverkostoa ja eheyttda kau-
punkirakennetta. Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luontoarvoja eiké alueelle
aiheudu kaavan myoéta ympéaristdhairiditd. Kaavan yleismaarayksissd maarataan, etta
rakentamisen yhteydessa tule esittda kiinteiston hulevesien kasittely- ja johtamissuun-
nitelma. Ympaéristdn laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa
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kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena sek& maankayttd- ja rakennuslain ja
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn (KM-6).
Alueelle saa sijoittaa liiketiloja, autokorjaamon ja varastotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittiistavarakaupan suuryksikkta

Suurin osa suunnittelualueesta on osoitettu liikerakennusten korttelialueena, jolle saa
Sjoittaa véhittéiskaupan suuryksikén. Alueelle saa sjoittaa liiketilcja, autokoijaamon ja
varastotilcja. Alueelle ei saa sjoittaa péivittdistavarakaupan suuryksikkéd. (KM-6).
Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 6000 kerrosneliometrid. Rakennusmas-
sat saavat olla suurimmaksi osaksi kolmikerroksisisia (Il1). Lounaisosaan sijoittuva ra-
kennusmassa saa olla enintdan yksikerroksinen (l). Korttelialueen pohjoisin osa on
rajattu rakennusalan ulkopuolelle ja sité voidaan kayttaa esimerkiksi pysakointi- ja esit-
telyalueena. Korttelialueen Vanhan Viipurintien puoleiselle korttelin rajalle on osoitettu
liittymakieltomerkinta.

Korttelialueen pohjoisosan tontin reunoihin on osoitettu puin ja pensain istutettavat alu-
een osat. M&araykselld on tarkoitus lisata alueen vehreytta sekéd omalta osaltaan edis-
téda hulevesien kéasittelya. Rakennusalojen ja istutusalueiden ulkopuolelle jaava osa
korttelialueesta on maarittelematdnta tontin osaa, jonne on mahdollista sijoittaa esi-
merkiksi autopaikkoja, istutuksia tai hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja alueita.

Kaavan yleism&arayksissa maarataan, ettd puin ja pensain istutettavan alueen osan
l&pi saa jarjestaa tilapaisen kulkuyhteyden tontille LR-alueelta. Tilapaisen kulkuyhtey-
den tarkoitus on helpottaa esimerkiksi rekkakuljetuksia tontille. Rautatiealueelle sijoit-
tuvasta kulkuyhteydestd tulee laatia sopimus alueen omistajan eli Vaylaviraston
kanssa. Asemakaavalla oteta kantaa LR-alueeseen.

Kaavan yleismaarayksissd maarataan myos, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysa-
kéintialueiden ulkopuolelle jd&va tontin osa tulee istuttaa. Istutettavat alueen osat mm.
auttavat hulevesien kasittelya.

Koska suunnittelualue sijaitsee hyvin ndkyvalla paikalla keskustan eteléisen sisaantu-
lovaylan varressa ja alueella on melko paljon rakennusoikeutta, maarataan kaavassa,
ettd merkittdvista luvanvaraisista rakentamistoimenpiteista tulee pyytaa kaupunkiku-
vatyéryhman lausunto.

Rautatieliikenteen aiheuttaman melun ja tarin&n vuoksi méarataan, ettd kaava-alueella
saattaa esiintya liikenteesta johtuvaa tarind- ja meluhaittaa. Toimistotilojen tai vastaa-
vien hiljaisten tyétilojen rata-alueen puoleisten seinien &aneneristavyyden tulee olla
vahintdan 35 dB(A).

Koska korttelialue sijaitsee avoimen rata-alueen laheisyydessé, kaavassa maarataan,
ettd rakennusten julkisivuissa tulee kayttédd korkealuokkaisia ja laadukkaita materiaa-
leja, kuten lasia, puuta tai terdskasetointia. Terdspoimulevya ei saa kayttda paaasial-
lisena julkisivumateriaalina.
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Kaavassa maarataan, ettd rakennusluvan yhteydessé tulee esittéé selvitys hulevesien
hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunni-
telma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman
periaatteiden mukaisesti. Pys&kdintialueiden hulevedet tulee kasitelld ja imeyttaa
omalla tontilla. Korttelialueelle on jatettava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta va-
hintdan 10 % tontin pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdollista imeyttdd maaperaan.
Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Pyséakointialueilla tulee materiaalivalinnoin edistda hulevesien imeytymista. Lapaise-
mattdmia pintoja saa kayttaa vain liikennevéaylilld sek& huolto- ja lastausalueilla.

Huolto- ja korjaamotoimintoja ei saa sijoittaa ulkotiloihin.

Paaosa kaava-alueesta kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty
sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuk-
sia pohjaveden laatuun tai maarééan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa.
Tehtdessa rakennustdéitéd pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjave-
den pilaantumisen estamiseksi.

Asemakaavan yleismaarayksissd on maaratty, ettd asemakaava-alueella radan l&hei-
syydessé saattaa esiintyé sellaista rautatieliikenteesté aiheutuvaa térinéé ja runkome-
lua, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja s joitta-
misessa.

Lisdksi maarataan, ettd kaava-alueen maaperédstd purkautuu radonkaasua, joka on
huomioitava rakennussuunnittelussa. Tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat
saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryh-
tymista tulee tehd& suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittamisesta
ja uusien esiintymien syntymisen ennaltaehkdisemisesta.

Kaavassa on maaratty, ettd autopaikkoja on varattava 1 autopaikka 50 kerros-m? kohti.
Lisdksi pydrapysakaéintipaikkoja on rakennettava 1 polkupyodrapaikka/ 350 kerros-m?
kohti. Pys&kdinti tulee jarjestaa hyvin saavutettavasti ja lahelle sosiaalitiloja.

5.3.2 Muut alueet
Puisto (VP)

Suunnittelualueen keskivaiheille on osoitettu Nurmipuistoksi nimetty puisto (VP). Puis-
toalue sailyttaa alueella vehreytta, helpottaa hulevesien kasittelyd seka osaltaan pa-
rantaa alueen pienilmastoa. Puistoon on merkitty kolmion muotoinen rakennusala mai-
noslaitteelle (maij), jossa sijaitsee nykyisin myymalan autovitriini. Mainoslaitteelle on
osoitettu rakennusoikeutta 50 kerrosnelidmetria ja se saa olla enintdan yksikerroksi-
nen. Puiston ja Kkorttelialueen raja noudattaa likipitden kaupungin ja yksityisen vélista
maanomistusrajaa. Raja on kuitenkin sijoitettu siten, etta se on kohtisuorassa puiston
etelarajaan nahden, jolloin kaupungin ja yksityisen vélilla on tehtdva vahaisid maan-
vaihtoja.
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Katualue

Vanha Viipurintie on osoitettu katualueena. Katualuetta on levennetty siten, etta ajora-
dan lansipuolelle on mahdollista rakentaa jalankulun ja pydrailyn vayla. Toimenpiteilla
sujuvoitetaan Vanhan Viipurintien liikennettd ja mahdollistetaan likennemaaran lisédan-
tyminen tulevaisuudessa. Katualueelle on osoitettu sailytettéava/istutettava puurivi ny-
kyisten puurivien paikalle.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja véestdnsuojelu

Uudisrakennukset liitetddn alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon.
Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen tai yhdyskuntateknisten verkostojen
rakentamista.

Suunnittelualue on télla hetkella saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 10 mi-
nuutin toimintavalmiusajan sisélla (Iahde: https://pelastustoimi.fi/etela-karjala). Alueen
toteutussuunnittelun yhteydessé tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelas-
tusteiden kaytettdvyys varmistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomi-
oida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan véestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmé&é varten, jos sen kerrosala on va-
hintdan 1200 neliémetrid ja siind asutaan tai tyéskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttaa vaestdénsuojien rakenta-
mista. Vaestdnsuojan mitoitus kasvaa kerrosalan lisdantyessé. Tontille on rakennettu
vuonna 2008 vaestdnsuoja 60 henkildlle.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen ei lisda merkittavasti ympa-
ristén hairidtekijoitd. Asemakaava mahdollistaa liiketilojen ja autojen pysakéintialuei-
den laajentumisen alueella. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva rautatie aiheut-
taa melu- ja tarindhaittoja lahimmille kiinteistoille. Asemakaavan maarayksissd on
otettu kantaa ymparistdon hairidtekijdiden lieventamiseen. Alueelle ei sijoitu uutta ym-
paristéhairidita, kuten melua, tarin&da ja pdlyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.
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Yleiset maéraykset:

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jadva tontin osa tulee is-
tuttaa.

Puin ja pensain istutettavan alueen osan lapi saa jarjestaa tilapaisen kulkuyhteyden
tontille LR-alueelta.

Merkittavista luvanvaraisista rakentamistoimenpiteisté tulee pyytdd kaupunkikuvatyd-
ryhmén lausunto.

Kaava-alueella saattaa esiintya liikenteestd johtuvaa tarina- ja meluhaittaa. Toimisto-
tilojen tai vastaavien hiljaisten tyotilojen rata-alueen puoleisten seinien aanenerista-
vyyden tulee olla vahintéd&n 35 dB(A).

Rakennusten julkisivuissa tulee k&yttaa korkealuokkaisia ja laadukkaita materiaaleja,
kuten lasia, puuta tai ter&skasetointia. Teraspoimulevya ei saa kayttaa paaasiallisena
julkisivumateriaalina.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Pysdkdintialueiden hulevedet tulee kasitella ja imeyttda omalla tontilla. Kortteli-
alueelle on jatettava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintaan 10 % tontin pinta-
alasta, jotta hulevedet on mahdollista imeyttda maaperaan. Hulevesiselvityksesséa tu-
lee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Pyséakointialueilla tulee materiaalivalinnoin edistda hulevesien imeytymista. Lapaise-
mattdmia pintoja saa kayttaa vain liikennevéaylilld sek& huolto- ja lastausalueilla.

Huolto- ja korjaamotoimintoja ei saa sijoittaa ulkotiloihin.

Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliiken-
teesta aiheutuvaa tarinda ja runkomelua, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja
rakennelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa.

Kaava-alueen maaperastd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivét saa ylittdd STM:n an-
tamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryh-
tymista tulee tehd& suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittamisesta
ja uusien esiintymien syntymisen ennaltaehkdisemisesta.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
AUTOPAIKKAMAARAYS:

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 50 kerros-m?
PYORAPYSAKOINTIMAARAYS:

Pyorapysakointipaikkoja on rakennettava 1 pp/ 350 kerros-m?

Pysakaointi tulee jarjestdd hyvin saavutettavasti ja I&ahelle sosiaalitiloja.
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5.6 Nimisto

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu uutta nimistéa. Nurmipuisto ja Vanha Viipurintie
ovat olleet puiston ja kadun niming kaytdssa jo alueen aiemmissa asemakaavoissa.

5.7 Tonttijako

Asemakaavassa 14 Reijolan korttelin 8 tontista 2, tiloista 405-433-1-122, 405-433-1-
365, 405-433-1-406, 405-433-1-414, 405-433-1-415, 405-433-1-416, 405-433-1-471,
osasta tilaa 405-433-1-407 seka osasta entisestd maantiealueesta 1:1 muodostuu 14
Reijolan kaupunginosan korttelin 8 tontti 5. Alueelle laadittu tonttijako on sitova. Tont-
tijakokartta on selostuksen liitteend 5.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistdé6n ja
yhdyskuntatalouteen. Edelld mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaihei-
den yhteydessé. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seké havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan siséltda. Keskeisimmaét arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Tarind- ja runkomelulausunto (Afry Finland Oy, 30.5.2024).

e Lappeenrannan kaupunki. Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP
Finland Oy 4.6.2021).

e Lappeenrannan kaupunki. Lappeenrannan liikenne-ennuste. (WSP Finland Oy
31.1.2021).

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Pdyry Fin-
land Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan kaupunki, Lilkkenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympéaristén sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

o Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijéihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. yritysvaikutukset)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty 16ytam&an vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
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misen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan siséltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksid. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisdksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselén etelapuolisille entisille avonaisille peltoalueille,
jotka mydhemmin viljelykayton jalkeen ovat kasvaneet umpeen tai muuttuneet raken-
netuksi tonttimaaksi. Rakentamisen myo6ta alueet avautuvat uudelleen. Asemakaavan
mahdollistama rakentaminen sijoittuu alueelle, jossa on aiemmin ollut rakennettua pi-
hapiiria ja peltoa.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on varattu puistoaluetta 1,3 hehtaaria,
josta vajaat 0,5 hehtaaria on kuitenkin jo pysékointialuekaytéssa ja varsinaisena vir-
kistysalueena noin 0,8 hehtaaria. Kaavamuutoksessa puistoksi varatun alueen pinta-
ala on noin 3000 m?. Kaytannossa siis viheralueita poistuu kaavamuutoksen myéta
noin 0,5 hehtaaria. Tontin pohjoisosan reunoihin on osoitettu 10 metria leveét puin ja
pensain istutettavat alueen osat, minka liséksi kaavassa on maaréatty, ettd rakennus-
ten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Maa-
rayksilla pyritdan ylldpitamaan alueen vehreytta ja lieventamaan kaavan mahdollista-
man rakentamisen vaikutuksia maisemaan. Kaavassa maaratyt istutusalueet sailyvat
rakentamisaluetta rajaavana maisemallisena elementtind ja ehkaisevéat laajan puutto-
man alueen muodostumista Vanhan Viipurintien varteen.

Suunnittelualueelle on merkitty automyymalan nykyinen mainosvitriini Nurmipuiston
alueelle. Kaavassa séailytetaan Nurmipuiston hoidettu osa edelleen puistona ja alueen
puistomainen yleisilme sailyy talta osin ennallaan.

Kaavassa on osoitettu sailytettéva/istutettava puurivi merkinnalla Vanhan Viipurintien
reunassa ja valikaistalla olevat lehmusrivit. Puurivien halutaan sailyvan katumiljddssa
tuomassa vehreyttad alueelle, mink& ohella niilld on myds kaupunkikuvallista arvoa.
Kaavan mahdollistama Vanhan Viipurintien leventdminen ja uuden jalankulun ja pyd-
railyn reitin rakentaminen vahentavat kuitenkin kadun lounaisreunassa olevaa puus-
toa.

Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eika alueella
ole sailynyt alkuperaistd luonnonmaisemaa. Nain ollen kaavalla ei ole luonnonmaise-
maan Kohdistuvia vaikutuksia.

Suunnittelualueella ja sen Iahiympéaristdssé ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eikd kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.
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6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Asemakaavan mukainen rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut p&&osin raken-
tamisen piirissé jo pitkdan. Uudet rakentamisen alueet ovat nykyisessd kaytdssdan
joko metsittynytta piha- ja peltomaata, asfaltoituja pysékdintipaikkoja tai niissa on ra-
kennuksia.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperaan
voidaan pitaa paikallisina ja merkitykseltd&n vahaising eivatka ne kohdistu geologisesti
tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Alueen maaperasséd voi esiintyd radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperédsta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.

Kallioperéd on syvalla Salpausselan maakerrosten sekd Salpausselan eteldpuolisten
hienompien maalajien kerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentamisesta vaikutuk-
sia.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistédn

Voimassa olevassa kaavassa on alueelle osoitettu puistoaluetta 1,3 hehtaaria, mutta
siitd pysakointikaytéssa on vajaat 0,5 ha ja viheralueena noin 0,8 hehtaaria. Kaava-
muutoksessa edelleen puistona sailyvan alueen pinta-ala on noin 3000 m?. Kaytan-
ndssa siis viheralueita poistuu kaavamuutoksen myété noin 0,5 hehtaaria. Viheralue
ei ole aktiivisessa virkistyskaytdssé, johtuen sen sijainnista radan, vilkkaasti liikken-
ndidyn paavaylan seka teollisuustonttien l&heisyydesta. Hoidettu osa suunnittelualu-
een puistoalueesta on edelleen osoitettu asemakaavamuutoksessa puistona (VP).

Suunnittelualueen pohjoispuolella olevalla ratapihalla on alueellista arvoa paahdeym-
paristéna ja siihen liittyvalld teollisuusradan osuudella paikallista arvoa. Ratapihan
paahdeymparistd keskittyy kuitenkin suunnittelualueesta kauemmas ja ratapiha on
suunnittelualueen kohdalla sepelia tai kivimursketta, jolla ei esiinny hyonteisia.

Kesalla 2024 suoritetussa kartoituksessa alueella todettiin kaksi vuorijalavaa. Vuorija-
lava on luonnonsuojeluasetuksella rauhoitettu laji. Puista toinen sijoittuu kaavamuu-
tosalueen pohjoisrajan ulkopuolelle eika kaavalla ole siihen vaikutusta. Suunnittelualu-
een Keskella sijainnut vuorijalava on poistettu pysékdintialueen rakentamisen yhtey-
dessa.

Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnonsuojelulain (1.6.2023 voimaan tullut laki 9/2023
64 § ja 65 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2:11 § ja 3:2 §) suojeltuja vesiluonto-
tyyppeja eikd metsalain (10 §) kohteita. Alueen luontotyypit ovat luonnontilaltaan muut-
tuneita, eivatka edusta uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja (Kontio & Rau-
nio 2018). Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta suojeltuihin luontotyyppeihin.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa havaintoja muista uhanalaista lajeista eika luonto-
direktiivin liitteen |V (a) lajeista, eika niité tai niille erityisen hyvin sopivia elinymparistoja
havaittu maastokaynnilla.
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Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja eldinlajei-
hin. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alu-
eelle.

Asemakaavamuutoksella ei ole heikentavda vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen,
koska rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut pitkd&n rakennettuna tai pelto-
maana. Sen sijaan lisdrakentamisen osoittamista jo rakennetulle kaupunkialueelle voi-
daan pitda luonnon monimuotoisuutta sailyttavana, silla se vahentaa tarvetta ottaa uu-
sia luonnontilaisempia alueita rakentamisen piiriin. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta
metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista. Kokonaisuu-
tena kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen ja
viheryhteyksiin.

- Luontokohteet

Kaava-alueella tai sen lahiympéaristdéssé ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita eikd kaavalla ole niihin vaikutuksia. Luontoselvityksen mu-
kaan kaava-alueella ei ole vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyp-
peja tai puroja, luonnonsuojelulain (64 ja 65 §) suojeltuja luontotyyppeja, metsélain (10
§) erityisen térkeitd elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelle
ei sijoitu muitakaan arvokkaita luontokohteita. Kaava-alueella ei ole tiedossa havain-
toja uhanalaisista lajeista tai luontodirektiivin liitteen 1V(a) eléinlajeista (mm. liito-orava)
eika kaavalla arvioida olevan niihin vaikutuksia.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Suunnittelualue sijoittuu kaytanndssa kokonaan 1E-luokan pohjavesialueeksi luokitel-
lulle Huhtiniemi-pohjavesialueelle (0540501). 1E-luokka on vedenhankintaa varten tar-
keé pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riip-
puvainen. Koska suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, kaavassa maarataan,
ettd alueella on kKielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheu-
tua ympéristdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tar-
koittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia
seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai mééardan, ovat kiellettyja ilman
vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustéitd pohjavesialueella on kiinnitettava
erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi. Suunnittelualueella sijaitse-
vat rakennukset on liitetty viemariverkkoon. Alueelle mahdollisesti rakennettava raken-
nuksen laajennus ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla myés se
liitetdan vieméariverkkoon.

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesistd hulevesia.
Suunnittelualueen nykyisten rakennusten kattovedet ja piha-alueiden sade- ja sulamis-
vedet on johdettu hulevesiviemariin.

Vaikka suunnittelualue sijoittuu Iahes kokonaan 1E-luokan pohjavesialueelle, ei se si-
jaitse lahella vedenottoaluetta. Vedenottoalueiden ulkopuolella sijaitsevalla pohjavesi-
alueella olevien rakennusten kattovesien katsotaan olevan ns. puhdasta hulevett3,
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jotka voidaan imeyttda suoraan pohjavedeksi. Parkki-, piha- tai katualueilta muodos-
tuvia hulevesid voidaan puolestaan hulevesien hallinnan ohjelman mukaan sallia ta-
pauskohtaisesti imeytettdvan puhdistusrakenteen, kuten biosuodatuksen kautta.

Alueelta tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien maaréén vaikuttavat tulevien ra-
kennusten kattopinta-alat ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Koska ndmé& asiat rat-
kaistaan viime kadessd tontin rakennuslupavaiheessa, maarataan asemakaavan
yleism&arayksissa, ettd rakennusluvan yhteydesséa tulee kiinteistdn esittdd huleve-
siselvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan kokonaisvaltaista ja tarkoituksenmukaista vesien
késittelyn menetelmavalintaa. Tehokkain tapa estdd hulevesien muodostumista on jat-
tdd mahdollisimman paljon tonttia luonnontilaan, jotta veden luonnon kiertokulku py-
syisi ennallaan. Kasvillisuuden sailyttaminen ja runsas kayttd ovat hyvé tapa estaa hu-
levesien muodostumista, silla kasvit kayttavat vettd kasvamiseen ja elamiseen. Taten
asemakaavan istutusmééaraykset ovat osa hulevesien hallintaa. L&p&isevien pintojen
kayttd mahdollistaa veden paddsyn maaperéén ja sieltd kasvien kayttéon. Kasvit myés
pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavan yleismaarayksissd maarataan,
ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jd&va tontin osa tulee
istuttaa. Lisaksi kaavakarttaan on lisatty puin ja pensain istutettavaksi alueen osaksi
osoitettuja alueita 10 % tontin pinta-alasta, mika turvaa viheralueiden sailymisen.

Kaavassa osoitettu lisdrakentaminen (noin 1151 k-m?) ei aiheuta erityistd vaaraa poh-
javeden pinnan tason muuttumisesta. Nykyinen rakennus on liitetty hulevesiverkos-
toon, mutta lisdrakentamisen osalta hulevedet tulee k&sitelld ja imeyttaa tontilla.

Kun vedet puhdistuvat maaperén fysikaalisten, kemiallisten ja biologisten ominaisuuk-
sien ansiosta, maarataan, ettd pysakdintialueita jasentelevia viherkaistoja tulee kayt-
téda hulevesien johtamiseen ja imeyttdmiseen. Kaavamaardyksen mukaan pysakainti-
alueiden hulevedet tulee kasitella ja imeyttdd omalla tontilla. Yleismaarédysten mukaan
pysakointialueilla tulee materiaalivalinnoin edistdd hulevesien imeytymista. Lapaise-
mattdmia pintoja saa kayttaa vain liikennevéaylilld sek& huolto- ja lastausalueilla.

Kaavassa maaratdan myads, etta huolto- ja korjaamotoimintoja ei saa sijoittaa ulkotiloi-
hin. Nain varmistetaan huoltotoiminnasta mahdollisesti aiheutuvien 6ljyvuotojen yms.
asianmukainen kasittely.

Suunnittelualueelle sijoittuva pysakéintialue on melko laaja, mutta se on tarkoitettu I&-
hinna henkildautoille eikéd rakennusten pihoilla ole esim. merkittédvaa lastaustoimintaa,
josta voisi aiheutua ajoneuvojen dljyvuotoja. Alueella ei siten katsota olevan suurta
onnettomuusriskia. Liikkennevaylilld ja huolto- ja lastausalueilla voidaan varsinaisista
pysakointialueista poiketen kayttéda lapaisemattomia pintoja.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei edellé esitetyn perusteella aiheuta erityista vaaraa
pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta noudatetta-
essa edelld esitettyjd kaavamaarayksia.

llImastonmuutoksen myété sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat li-
saantyméssa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene
kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat
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mahdollisia. Tulvan riskié kasvattaa myds veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii
vieméreita ja haittaa néin niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleism&&arayksissa maa-
ratédan, ettd hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.

Koko suunnittelualueesta noin puolet on vetta lapaisematdnta aluetta. Suunnittelualu-
eella olevalle puistoalueelle Vanhan Viipurintien varrella sijoittuu avo-oja, joka viivyttaa
keskustan suunnasta tulevia hulevesia. Suunnittelualueelle sijoittuvalla asvaltoiduilla
pysakointipaikoilla on mahdollisuus hulevesitulvaan. Virtausreittikartan mukaan suun-
nittelualueen lapi virtaa tulvavesia kohti avo-ojaa. Ojasta hulevesiviemarit virtaavat put-
kea pitkin Lionspuistoon Toikansuontien eteldpuolelle ja jatkavat siitd putkia sekéa ojia
pitkin valtatie 6:n varteen kosteikkoalueelle.

Kaava-alue on liitetty vesi- ja viemariverkostoon, joten kaavan toteuttaminen ei aiheuta
jatevesikuormitusta ymparistéénsa. Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia pintavesistdihin eikd pohjaveteen.

- Ohjeita hulevesien hallinnan jatkosuunnitteluun

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (KaKelLa 7.4.2021) tavoit-
teilla ja tarkeysjarjestykselld pyritaan ennen kaikkea ehkdisem&én hulevesista aiheu-
tuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista seka yllapitdmaan luon-
taista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Téarkeysjarjestyksen
avulla suunnitellaan kunkin kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) huleve-
sien hallinta kohdekohtaisesti alueen olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksesséd ensimmaisend on minimoida hulevesien muodostumista jarjes-
tamalla vettd imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjérjestyksessa
on, ettéd hulevedet kasitellddn ja hyddynnetadan syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja
muut olosuhteet sen sallivat, tai hyédynnetédan vedet niiden syntypaikalla esim. kaste-
luvetend ja kolmantena, ettd hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla
ja viivyttavalla jarjestelmalla pitden poisjohdettavien vesien mé&ara luonnontilaista vas-
taavalla tasolla.

Hulevesikuormituksen vahentédmiseksi asemakaavan yleismaarayksissd on maaratty,
ettd rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Pysakointialueiden hulevedet tulee kasitella ja imeyttda omalla tontilla. Suunnit-
telualueen maaperd on hyvin vettd karkeaa hietaa, jolloin hulevesien imeyttaminen
maaperdan on mahdollista. Jotta hulevesien imeytyminen paikoitusalueella olisi mah-
dollista, rajoitetaan asemakaavassa lapaisemattémien pintojen osuutta paikoitusalu-
eella.

Asemakaavan yleismaarayksissd maaratdan, ettd pysakdintialueilla tulee materiaali-
valinnoin edistda hulevesien imeytymista. Lapaiseméattdmia pintoja saa kayttdd vain
liikennevéaylilléd seké& huolto- ja lastausalueilla. Hulevesien imeyttadmiselld véhennetaan
hulevesien maéraa ja yllapidetddn veden luonnollista kiertokulkua imeyttamalla vedet
pohjamaahan.

Lapaisevéksi paallystemateriaaliksi kutsutaan p&allystetta, joka I&péaisee vettd koostu-
muksensa ansiosta. Vesi suodattuu paallysteen lapi sen alla olevaan sorakerrokseen
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ja kiintoaine j&& tdhan suodattimena toimivaan kerrokseen. Yksinkertaisimmillaan 1&-
paisevanad paallysteena toimii sora- ja kivituhkapinnoite. L&pé&isevat paallystemateri-
aalit sopivat erityisesti pysékdintialueille ja hidasliikenteisille kaduille, joilla nopea lii-
kenne ei vaadi tiivista asfalttipintaa. Tehokkaimpia l&péisevia pinnoitteita ovat erilaiset
nurmikivet, joissa olevista aukoista vesi voi imeytyd kiveyksen rakennekerroksiin. L&-
paisevan péaallystemateriaalin reiat voidaan tayttda mullalla ja istuttaa niihin nurmea,
mika tehostaa huleveden laadun paranemista ja luo viihtyisyytta pysakéintialueelle.

Nurmikiviéd voidaan kayttaa erityisesti sellaisilla alueilla, joita ei tarkoitettu jalankulkuun.
Muita lapaisevia paallysteitad ovat esimerkiksi lapaiseva asfaltti, jossa on normaalia va-
hemman sidosainetta huokostilavuuden lisd&miseksi. Lapaisevan asfaltin ongelmana
on usein ollut tukkeutuminen ajan myo6ta. Lapaisevilla paallysteilld voidaan eniten va-
hentdd matalaintensiteettisten sateiden aiheuttamia hulevesid, milla on merkitysta
etenkin pohja- ja orsiveden muodostumisen kannalta. Rankkasateilla lapaiseviltékin
pinnoilta muodostuu pintavaluntaa.

Koska hulevesien hallinnan tekniset seikat ratkaistaan rakennussuunnittelun yhtey-
dessd, maarataan, ettd rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien
hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunni-
telma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman
periaatteiden mukaisesti. Myds rakentamisaikainen hulevesien hallinta tulee suunni-
tella ja toteuttaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman mukaisesti.

Myds asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa,-silla kuten edella
on todettu, kasvillisuuden runsas kaytté auttaa hulevesien hallintaa niin laadullisesti
kuin maarallisesti.

6.2.5 lImastovaikutukset

Suunniteltu maankaytén muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon uuden rakennuksen
elinkaaren kasvihuonekaasup&astdind. Suurin osa paastdistd syntyy rakentamisvai-
heessa. Sen jalkeen paastdja aiheutuu kaytdnaikaisesta energian kulutuksesta. Maa-
perd on hyvin rakennettavissa, joten esirakentamisesta ei aiheudu merkittavia lisa-
paastoja.

Taydentavé rakentaminen sijoittuu jo osittain rakentamiskaytéssé olevalle alueelle ja
hyddyntda olemassa olevaa infrastruktuuria. Tadydentava rakentaminen eheyttaa yh-
dyskuntarakennetta. lImastonmuutoksen hillitsemisen seka yhdyskuntien toimivuuden
ja taloudellisuuden kannalta yhdyskuntarakenteen eheyttamisella on suuri vaikutus.
Alue on myds kestavien liikkkumistapojen kannalta hyvin saavutettavissa.

Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoissa tapahtuu muutoksia, kun kasvillisuutta rai-
vataan ja pintamaata poistetaan rakentamisen tieltd. Pintamaan hiilivarasto menete-
tédan erityisesti rakennusten ympaéristdsté ja pinnoitetuilta alueilta. My6s kaadettavan
puuston hiilivarasto menetetaan.

Hiilinielua ja -varastoa voidaan vahvistaa kaavassa suosimalla erityisesti suurien ole-
massa olevien puiden séailyttamista. Vanhan Viipurintien katupuiden merkitseminen
séilytettdvaksi edistdd myds puihin sitoutuneen hiilivaraston sédilymista. Kaavassa on
tontin reunat merkitty puin ja pensain istutettavaksi alueen osaksi, joten ajan saatossa
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istutettu vydhyke sitoo hiiltd. Suositeltavaa olisi, etta tontin reunoilla jatettaisiin suurim-
pia puita ja rakentamisen yhteydesséa alueelle ei kohdistuisi maanmuokkausta. Ole-
massa olevan viherrakenteen sailyttamisen ohella on tarkeda turvata uuden kaupun-
kivinredn lisdaminen, silld uusi puusto sitoo hiilta ja kasvattaa hiilivarastoja pitkalla tah-
taimella.

llImastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu kaavassa puin ja pensain istutetta-
villa alueen osilla sek& ohjaamalla kdyttamaan vetté l&paisevié pintoja pysakéintialu-
eilla ja hulevesien hallintaa koskevilla maarayksilla. L&paisevat pintamateriaalit ja kas-
villisuuspeitteiset alueet tukevat hulevesien imeytymista. Kasvillisuuspeitteiset alueet,
erityisesti puustoiset alueet, vaikuttavat myés alueen lammdéntasaukseen.

[Imastovaikutusten arviointi on laadittu AVAnN beta-version
(https://www.sitowise.com/fi/digitaaliset-palvelut/tuoteratkaisut/asemakaavojen-
vahahiilisyyden-arviointi) ja Hiilikartta-tydkalun (https://hiilikartta.avoin.org/) tulosten
pohjalta.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaava mahdollistaa tontilla sijaitsevien toimintojen pitk&janteisen kehittdmisen.
Kaavan toteutuessa alueella olevalla yritykselld on mahdollista laajentaa ja kehittaa
toimintaansa. Toisaalta kaava mahdollistaa myds muita kaupallisia toimintoja alueella.

Alueen maapera on karkeaa hietaa eli se on kaikilta osin riittdvan kantavaa rakennus-
ten maanvaraista perustamistapaa silméalla pitden. Rata-alueesta aiheutuvan melun ja
tarindn torjunta saattaa kuitenkin nostaa rakentamiskustannuksia.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033 -strategian tavoitteisiin kuuluu, etta
asemakaavojen paivittdamisen yhteydessa tiivistetdan kaupunkirakennetta ja lisataan
alueen viihtyisyyttd ja turvallisuutta. Kaupungin maankaytdn tavoitteena on myoés
eheyttdd kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyddyn-
tdminen. Lappeenranta 2037 -strategian tavoitteisiin kuuluvat kasvun luonti yrityksille,
sijainnin hydédyntaminen EU:n itérajalla ja sitd kautta hyddyntaa kaikkia likennemuo-
toja (rauta- ja maantiet, lento-, vesi- ja tietoliikenneyhteydet), kehittda koko kaupungin
viihtyisyytta ja turvallisuutta, edeté kohti toimivaa ja tiivistd kaupunkirakennetta ja hiili-
neutraalia liikennejérjestelmaa. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen
tukee edelld mainittuja tavoitteita.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta valittémia infraverkon rakentamiskustannuk-
sia, silla tonttia palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina suunnit-
telualuetta ymparoivilla alueilla. Kaavamuutosalue liittyy suoraan olemassa olevaan
katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. Mahdollinen uudisrakenta-
minen ja siihen liittyvien pihajarjestelyjen kustannukset jaavat hankkeen toteuttajalle.
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Kaava mahdollistaa Vanhan Viipurintien leventamisen, jolloin sen lansireunaan olisi
mahdollista rakentaa uusi jalankulun ja pyoéréilyn vayla. Vayla ei kuitenkaan ole talla
hetkelld suunnittelussa, vaan kaavalla varaudutaan tulevaan. Kaupunki vastaa naista
rakentamiskustannuksista, mikéli vayla paatetdadn rakentaa. Rakentamiskustannuk-
siksi on arvioitu kaavan laatimisen hetkellad (vaylan leveys 4 metria ja pituus 300 met-
rid) noin 260 000 euroa (alv 0%), joka sisaltda valaistuksen ja liikennemerkit.

6.3.3 Vaikutukset kaupan rakenteeseen

Kaavamuutoksen seurauksena nykyinen autokaupan lilkketoiminta vakiinnutetaan kaa-
vamuutoksella nykyiselléd paikallaan. Alueen sijainti kauppapaikkana on optimaalinen,
silla se on osa laajempaa autokaupan keskittymaa, mika lisda sen vetovoimaa asiak-
kaan kannalta. Se on hyvin saavutettavissa ja sijoittuu yhdyskuntarakenteen sisélle.

Kaavamuutoksen seurauksena ei muodostu uutta kauppapaikkaa, vaan toimintaa ke-
hitetddn nykyisella paikallaan. Kaavamuutoksessa tontin rakennusoikeus nousee
1151 kerrosnelidmetrid voimassa olevasta kaavasta. Lisdksi kaavassa on osoitettu
mainosvitriinille 50 kerrosnelidmetrin rakennusoikeus puistoon. Kaavamuutoksen
myo6té tontille on periaatteessa mahdollista tulla myds uusia kaupan toimijoita. Toden-
nakoisinta kuitenkin on, ettd nykyisen yrityksen toiminta jonkin verran kasvaa ja moni-
puolistuu alueen sisélla.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella vahvistetaan Reijolan alueen kaupallista ke-
hittymista turvaamalla osaltaan nykyisten palvelujen sailymista, ja mahdollistetaan li-
sdrakentaminen tontilla. Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vai-
kutuksia keskustan tai alakeskusten kaupan toimintaedellytyksiin tai kehittdmiseen.
Asemakaava ei mahdollista paivittéistavarakaupan suuryksikén sijoittumista alueelle,
joten kaavalla ei ole vaikutusta paivittdistavarakaupan rakenteeseen.

6.3.4 Yritysvaikutukset

Kaavamuutos parantaa suunnittelualueella toimivan yrityksen toimintaedellytyksia. Au-
tokaupan on tarkoitus laajentua. Yritys tyéllistda nykyisin noin 50 henkil6a ja kaavan
mahdollistaman laajennuksen myo6té sen tydpaikat lisédéntyvat arviolta 5—10 henkildlla.

Tontilla toimiva yritys voi jatkossa laajentaa (lisdrakennusoikeus 1151 k-m?) ja kehittaa
toimintaansa. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin strategisten karkien kehitty-
mistd, erityisesti kasvua ja osaamista —ohjelmaa. Samalla se liséda yritysten toimin-
taymparistdon liittyvid kaupungin vetovoimatekijoita.

Kaavamuutosalueelle on hyvat kulkuyhteydet. Suunnittelualue sijaitsee yhden Lap-
peenrannan paavaylan varrella ja liittyma valtatie 6:lle sijaitsee alle kilometrin etaisyy-
delld. Alue sijaitsee rautatieaseman kupeessa, ja matka-aika junalla Helsingista on
noin kaksi tuntia ja Joensuusta noin 2,5 tuntia. Suunnittelualueen I&histélla on liséksi
paikallislikenteen linja-autojen pysékit.
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6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon eikd kaava-
muutos aiheuta muutoksia liikenneverkkoon. Tonttilittymé& sijoittuu jatkossakin Tulli-
tielle. Osa Tullitien varresta on kuitenkin varustettu ajoneuvoliittym&kiellolla niin, etta
liittyma on sallittu vain kahteen kohtaan tontin kadun puoleisen reunan lansi- ja ita-
osaan. Kaavassa on osoitettu liittyméakielto myds Vanhalle Viipurintien katualueen ra-
jalle.

Kaava mahdollistaa Vanhan Viipurintien leventamisen, jolloin sen lansireunaan olisi
mahdollista rakentaa uusi jalankulun ja pyoéréilyn vayla. Vayla ei kuitenkaan ole talla
hetkelld suunnitteilla, vaan kaavalla varaudutaan tulevaan.

6.4.2 Vaikutukset liikennema&ariin, likenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuu-
teen

Trafix Oy:n laatiman liikkenne-ennusteen mukaan Tullitien liikenteen on ennustettu kas-
vavan vuoteen 2035 mennessé 2400 ajoneuvosta/ vuorokausi 5200 ajoneuvoon /vuo-
rokausi. WSP Finland Oy:n vuonna 2021 laatiman likenne-ennusteen mukaan Vanhan
Viipurintien lilkkenteen on ennustettu kasvavan vuoteen 2040 mennessé 27 240 ajo-
neuvoon vuorokaudessa.

Kaavamuutoksessa suunnittelualue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi. Alu-
eella jo nyt toimivaa liikerakennusta on mahdollista laajentaa noin 1800 kerrosnelié-
metrilla. Mahdollisen lisarakentamisen myéta liikennemé&arét voivat kasvaa suunnitte-
lualueella verrattuna nykytilanteeseen. Vaikka koko lisarakennusoikeus kaytettaisiin
kaupan laajentamiseen, eivat likennemaarat merkittdvasti nouse nykyisestd maa-
rastd. Vaikka padosa matkoista tehtéisiin henkildautolla, on kaavamuutosalueen vai-
kutus Tullitien liikkennem&aréén kokonaisuutena vahainen. Kaavassa esitetty maan-
kayttd ei kaytettdvisséd olevien tietojen mukaan vaikuta merkittédvasti Reijolan alueen
liikennemaariin eik& aiheuta lilkenteen toimivuusongelmia nykyiselld katuverkolla.

Kaavamuutoksella ei mydskaan ole merkittavaa vaikutusta Vanhan Viipurintien liiken-
nemaariin, joka on yksi Lappeenrannan paéavaylisté ja jonka liikennemaarat ovat melko
korkeat jo nykytilanteessakin.

Kaavaratkaisulla ei ole mydsk&an vaikutusta katujen liikenneturvallisuuteen edellyt-
taen, etta tonttiliittyma(t) ratkaistaan siten, ettd ndkemat Tullitielle ovat riittavia. Kaava-
alueen synnyttdma liikennetuotos ei aiheuta kokonaisuutena Kielteisia vaikutuksia lii-
kenteen toimivuuteen eika liikkenneturvallisuuteen. Téss& kaavassa esitetty maan-
kayttd ei aiheuta jonoutumista eikd muita liikenteen toimivuusongelmia nykyisellé ka-
tuverkolla.

Tonttiliittyman tai -liittymien tulee sijoittua Tullitielle, Vanhan Viipurintien puoleisessa
tontin rajassa on kaavassa liittymé&kielto-merkintd. Kaava mahdollistaa myds tilap&isen
liittyman rautatiealueen kautta. Asiasta tulee laatia erillinen sopimus radan pitdjan ja
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maanomistajan kesken. Liittyma sujuvoittaisi mm. Tullitien liikennettd silloin, kun auto-
myymalaan tulee rekkakuljetuksilla autoja. Rekat paésisivat ajamaan sujuvasti tontille
eivatka tukkisi Tullitietéd autojen purkamisen ajaksi.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatdksen mukaan melun A-painotettu keskidénitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
ylittda paivalla liikke- ja toimistohuoneistossa sisélla 45 dB. Liike- ja toimistohuoneis-
toille ei ole annettu ydaikaa eika ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Meluselvityksen (Ramboll, 2021) mukaan suunnittelualueelle kohdistuu p&ivalla nyky-
tilanteessa v. 2021 50-65 dB:n melutaso, Vanhan Viipurin katualueelle yli 65 dB:n.
Yélla melutasot ovat pd&osin 50—60 dB, Vanhan Viipurin katualueella ja pohjoisosassa
yli 60 dB.

Ennustetilanteessa paiva- tai ydajan melutasoihin ei ole odotettavissa huomattavia
muutoksia. Kaava mahdollistaa ainoastaan likerakennusten rakentamisen, joille ei ole
ulkomelulle méaéaritelty ohjearvoa. Sisédmelu ei saa ylittda 45 dB toimistohuoneissa. Me-
lun estamiseen riittavat normaalit seindrakenteet, eika sisétiloihin aiheudu kaytetta-
vissa olevien tietojen perusteella ohjearvot ylittavia melutasoja. Suunnittelualueelle ei
ole osoitettu kaavassa asumista eikd muita melulle herkkia toimintoja.

Asemakaavassa on méaaratty, etta toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten tyétilojen
rata-alueen puoleisten seinien daneneristdvyyden tulee olla vahintdan 35 dB(A).

6.4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen seké jalankulun ja pydrailyn yhteyksiin

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin keskustan valitttmassa laheisyydessa ja hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella. Kaavaratkaisulla ei ole negatiivisia vaikutuksia Lap-
peenrannan paikallisliikenteen linjoihin. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteella
sekd pyoraillen. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden jalankulun ja pyéréilyn yhteyden
rakentamisen Vanhan Viipurintien varteen. Yhteys olisi mahdollista toteuttaa siten, etta
sitd kautta paasisi kulkemaan mm. rautatieasemalle sekd Lappeenrannan lansiosiin
sujuvammin.

6.4.5 Vaikutukset pysakointiin

Kaava-alueelle tulee jarjestaa 1 autopaikka 50 kerros-m? kohti. Polkupy&rapysakainti-
paikkoja on rakennettava 1 pyoréapaikka 350 kerros-m? kohti. Lisaksi maarataan, etta
polkupyérien pysdkdinti tulee jarjestdaa hyvin saavutettavasti ja I&helle sosiaalitiloja.
Pyoérapysakoinnissa on tarkeda helppokayttdisyys ja runkolukitusmahdollisuus var-
kauksien estamiseksi. Kaavamuutosalueen pysakdinti tulee jarjestdd alueen sisalla,
joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta alueen ulkopuolisiin pysékaintijarjestelyihin.

Auto-Killan ja Nurmipuiston asemakaavan ja tonttijaon muutos

Asemakaavaselostus 21.10.2024, tayd. 31.3.2026 K2791



58/65

6.4.6 Vaikutukset liikennetéarindén ja runkomeluun

Suunnittelualueelle on laadittu tarind- ja runkomelulausunto (Afry Finland Oy,
30.5.2024). Lausunnossa on arvioitu rataliikenteesté aiheutuvia tariné- ja runkomelu-
vaikutuksia Reijolan asemakaavan muutoksen luonnosversiossa (luonnoksen pvm.
28.3.2024) esitetysséd uudessa lilkerakennuksessa.

Asemakaavamuutosalueelle suunniteltu uusi rakennusmassa voidaan lausunnon yh-
teydessa tehtyjen laskelmien perusteella sijoittaa kaavaluonnoksen mukaisesti ilman,
ettd tarinan ja runkomelun suositusarvoja ylitetdén.

Lausunnon mukaan uuden rakennuksen kayttémukavuuden kannalta haitallisen tari-
nan vydhyke (vw,95 = 0,3 mm/s, varéhtelyluokka C) yltaa laskelmien mukaan noin 40
metrin pdahan padradasta. Mikali radan ja asemakaava-alueen ymparistdssé pinta-
maa on otaksuttua hienorakeisempaa ja I18yhempaa, voi haitallisen tarin&dn vyéhyke
paikallisesti yltaa 70—80 metrin paahan radasta.

Runkomelu alittaa suositusarvon 40 dB yli 86—122 metrin etaisyydella radasta, riippuen
rakennuksen paamateriaalista ja kerrosmaarasta. Asemakaavamuutoksessa uudisra-
kennus voi sijoittua lahimmilldan noin 130 metrin paahan pohjoisimmasta raiteesta.

Laskentamalleihin liittyvan epavarmuuden takia on mahdollista, etta etenkin runko-
melu voi uudessa rakennuksessa hetkittéin ylittda suositusarvon 40 dB, mikali raken-
teita ei runkomelueristetad. Riskid voidaan tarkastelujen perusteella pitd& vahaisena.
On kuitenkin suositeltavaa, ettei uutta rakennusmassaa sijoitettaisi nykyisté l1ahemmas
rataa ilman rakenteiden runkomelueristysta.

Koska suunnittelualueella on mahdollista, etta runkomelu ylittéda suositusarvot, on ase-
makaavan yleism&arayksissa maaratty, ettd asemakaava-alueella radan [&heisyy-
dessé saattaa esiintyé sellaista rautatieliikenteesté aiheutuvaa térinéé ja runkomelua,
Joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja sjoittami-
sessa.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Kunnallisten lahipalveluiden (koulut, paivékodit) osalta suunnittelualue tukeutuu Lap-
peenrannan keskustaan ja Kesamaen alueeseen eikd asemakaavalla ole téltd osin
vaikutusta. Kaupallisten palvelujen osalta alue sijoittuu ydinkeskustan ja Reijolan kau-
pan alueen valille tukeutuen niihin molempiin. Asemakaavalla mahdollistetaan liikera-
kennusten, liiketilojen, autokorjaamon ja varastotilojen sijoittumisen alueelle. Asema-
kaavamuutos osaltaan voi parantaa alueen palvelujen tarjontaa ja sitd kautta alueen
muut kaupalliset palvelut saavat synergiaetuja.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavamuutos ei aiheuta asutukselle elinymparistdon laadun heikentymista, silla
alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu teollisuusrakennusten kortteli-
alueena ja muuttuu nyt liikerakennusten korttelialueeksi. Lis&ksi on huomattava, etta
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kaavamuutosalueen toimintojen lahivaikutusalueella on vain yksi asuinkiinteistd (Rei-
jolan talo), kun seuraavaksi I8himmé&t asuinrakennukset ovat radan pohjoispuolella
aseman alueella ja Tykissa yli 200 metrin paassa suunnittelualueen keskiosasta. My6s
Reijolan talon tontti on asemakaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta.

Reijolan tila on jaanyt teollisuusrakennusten ja rautatien véliin puristuksiin jo huomat-
tavasti aiemmin. Reijolan tilan l&nsipuolelle on valmistunut 2020-luvulla teollisuusra-
kentamisen mahdollistama asemakaavamuutos. Reijolan tilan pihapiirissd on nykyti-
lassa paljon varastointia eikd sen pihamilj6é ole sailynyt alkuperéisen kaltaisena aivan
paarakennuksen lahiympaéristda lukuun ottamatta.

Asemakaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueella sijaitsevan likerakennuksen laa-
jentumisen, jolloin rakentaminen tulisi jonkin verran nykyisté l8hemmaéksi Reijolan tilaa.
Kuitenkin olemassa oleva vaesténsuojarakennus tulee 1ahemmaksi kuin mahdolliset
uudisrakennukset eli noin 12,5 metrin pd&han Reijolan paarakennuksen itdkulmasta.
Asemakaavassa on osoitettu 10 metria levea puin ja pensain istutettava alueen osa
tonttien rajalle. Merkinnalld halutaan lieventd& uudisrakentamisen tai pysékdintipai-
koista aiheutuvia vaikutuksia viereiselle asuinrakennukselle.

Suunnittelualueen kaakkois-, eteld- ja lounaispuolilla Reijolan kaupunginosan alueella
ei ole asutusta. Tullitie 7:n kiinteistd on ollut rakennettuna ja toiminnassa vuosikymme-
nia.

Alueen lisdrakentamisella on rakentamisaikaisia vaikutuksia kuten melua, pélyé ja lii-
kenteen lisdantymista. Vaikutukset kohdistuvat varsinaisesti alueen viereisen Reijolan
maatilan asukkaisiin, mutta voivat véhentda myds laajemman alueen viihtyisyytta vali-
aikaisesti. Nama vaikutukset ovat kuitenkin véliaikaisia ja ne loppuvat alueen valmis-
tuttua. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna vaikutukset ihmisten elinoloihin ja
elinymparistdéon eivat merkittavasti muutu. Kaavamuutoksen mahdollistama toiminta
ei aiheuta melua, térinda ja polya.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistéihin ja virkistysalueisiin

Suunnittelualueen kautta ei suuntaudu ulkoilureitteja eika se rajoitu yleisiin virkistys-
alueisiin. Alue on aikojen kuluessa muuttunut eika silla ole ollut merkittavaa virkistys-
kayttda sijaintinsa takia. Lahialueen virkistystarpeita palvelee Harapaisen kentta Van-
han Viipurintien koillispuolella. Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta virkistys-
alueisiin eika ulkoilu- ja virkistysyhteyksiin.

Voimassa olevan kaavan luonnontilaisena séilytettavé puistoalue pienenee ja muuttuu
puistoksi. Voimassa olevassa kaavassa on alueelle osoitettu puistoaluetta 1,3 hehtaa-
ria, mutta siitéd pysakaintikdytdssa on jo vajaat 0,5 ha ja viheralueena noin 0,8 hehtaa-
ria. Kaavamuutoksessa puistoksi osoitetun alueen pinta-ala on noin 3000 m?. Kaytan-
ndssa siis viheralueita poistuu kaavamuutoksen myétéa noin 0,5 ha.
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6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Asemakaa-
vamuutos tehostaa jo rakennetun infraverkon kayttdd, tukee yhdyskuntarakenteen
eheyttamista sekd mahdollistaa yrityksen laajentumisen ja sité kautta mahdollisesti uu-
sien tydpaikkojen lisdéntymisen alueella.

Asemakaava tiivistaa ja tdydentdd Reijolan kaupunginosan pohjoisosan kaupunkira-
kennetta. Kaavaratkaisu eheyttdd yhdyskuntarakennetta tukeutuessaan suunnittelu-
alueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin hyvien liikkenneverkostojen &arella.

Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ovat yhdyskuntarakenteen kannalta mydnteisia ja
kaavamuutos tukee Reijolan alueen kehittymistd monipuolisena tyépaikka- ja tuotan-
totoiminnan alueena.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seké& yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa kokonaisuudessaan 1201 kerros-mZ:iin, ny-
kyinen liikerakennus voi laajentua1151 kerros-mZlla ja lisdksi kaavassa on osoitettu
50 kerros-m?:n rakennusoikeus mainoslaitteelle. Alustavasti lisdrakennusoikeus on
suunniteltu toteutettavan nykyisen rakennuksen laajennuksena radan suuntaan.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Uusi rakentaminen voidaan kytke& olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisain-
vestointeja. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydsk&an jouduta siirtdmaan
tai muuttamaan.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Reijolan alue on tyypillista liike- ja toimitila-aluetta, jossa rakennukset ovat suhteellisen
matalia ja sijoittuvat valjasti toisiinsa ndhden. Rakennuksia ympéardivat laajat asfal-
toidut paikoitus- ja lastausalueet. Katutiloja reunustavat liikkeiden paikoitusalueet ja
kadut tuntuvat valjiltd. Nykyinen rakennuskanta on epayhtenéinen ja kaupunkikuvalli-
sesti paikoin levoton.

Suunnittelualueeseen ei liity merkittaviad arkkitehtonisia arvoja. Radan toisella puolella
sijaitsevat rautatieasema ja matkakeskus hahmottuvat valissa olevan ratapihan vuoksi
suunnittelualueeseen nahden erillisind. Suunnittelualue ei sisalla nykyisellaan erityisia
kaupunkikuvallisia arvoja Vanhan Viipurintien tienvarsipuustoa lukuun ottamatta.

Asemakaavan toteuttaminen ei merkittavasti muuta Reijolan alueen yleisiimetta eika
sille ympardiviltd alueilta avautuvia ndkymi&. Uusi rakentaminen sijoittuu alustavien
suunnitelmien mukaan nykyisen liikerakennuksen takaosaan laajennuksena, mutta voi
sijoittua rakennusalan puitteissa myds l&hemméksi Vanhaa Viipurintietd. Parhaiten
uusi rakennusmassa nakyy rautatieaseman suunnasta sek& Nurmipuiston yli. Vanhan
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Viipurintien pohjoispaasté nakymia rajoittavat sailytettavaksi tai istutettavaksi maaratty
korttelin reunapuusto seka rakennusalan sijoittuminen pienen kumpareen taakse. Lap-
peenrannan rautatieasemalta ja Matkakeskukselta on avoin n&dkyma ratapihan yli kohti
suunnittelualuetta.

Asemakaava mahdollistaa 1151 kerrosneliémetrid suuremman rakennuksen kuin ny-
kyinen rakennus. Lisdrakentaminen voidaan toteuttaa joko laajennusosana tai koko-
naan uutena rakennuksena. Mikali lisdrakentaminen toteutetaan laajennusosana, se
sijoittuisi tulevan tontin takaosaan. Uudisrakentaminen voisi olla nykyisté korkeampaa,
koska kaava mahdollistaa kolmikerroksisen rakennuksen, nykyisen ollessa paaosin
yksikerroksinen. Kaavan mahdollistaman rakentamisen vaikutukset maisemaan ovat
kuitenkin melko vahaiset.

Tontille rakennetaan suunnitelmien mukaan melko runsaasti autopaikkoja, mink&
vuoksi asemakaavassa on mm. merKkitty puin ja pensain istutettavat alueen osat tontin
pohjoisosiin. Merkinnélld halutaan sailyttaa alueella vehreyttd minka liséksi se auttaa
myo&s hulevesien késittelya.

Kaava mahdollistaa my&s nykyisen rakennuksen purkamisen ja korvaamisen uudella,
enimmilld&n kolmikerroksisella rakennusmassalla. Rakennusoikeuden ollessa 6000
kerrosnelidmetrid, olisi uudisrakennus kohtalaisen pieni pohjapinta-alaltaan, vaikka se
rakennettaisiin kolmikerroksisena. Kaavassa rakennusala on hyvin valja, jolloin se
mahdollistaa erilaisia toteutustapoja tontille. Mik&li rakennus tai osa rakennuksesta,
esim. toimisto-osa rakennettaisiin kolmikerroksisena, on uudisrakennuksesta mahdol-
lista luoda kauemmaskin ymparistéénsa nakyva. Todenn&kdisimmin rakennuksen uu-
disosa tulisi kuitenkin olemaan enintadn kaksikerroksinen.

Uudisrakennuksen vaikutus kaupunkikuvaan jaa l&hinnd paikalliseksi. Asemakaa-
vassa on annettu méarayksia rakennuksen ulkon&adsté ja tontin kaupunkikuvallisesta
laatutasosta. Rakennusten julkisivuissa tulee kayttda korkealuokkaisia ja laadukkaita
materiaaleja, kuten lasia, puuta tai teréaskasetointia. Terdspoimulevya ei saa kayttaa
paaasiallisena julkisivumateriaalina.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jadva tontin osa tulee is-
tuttaa. Lisaksi maarataan, ettéd rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa kaupunkikuva-
tydryhméan lausunto suunnitelmasta.

Laajentamalla toimintaa nykyisella tontilla, ei ole tarvetta ottaa rakentamisen piiriin
mahdollisesti kokonaan uusia, rakentamattomia alueita.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristéon ja kiinteisiin muinaisjaén-
noksiin
Suunnittelualueella ja sen Iahiympéaristdssé ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita eikd maisema-alueita, joten

kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta. Suunnittelualueen vieresséa sijaitseva
Reijolan kantatila on luokiteltu inventoinneissa paikallisesti arvokkaaksi.
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havaitut asumisen jaanteet ajoittuvat 1900-luvulle eivatké ne néin ollen ole arkeologi-
sia kohteita.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan
mukainen. Suunnittelualue on maakuntakaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).
Kaavamuutoksen toteutuminen tukee seudullisia tavoitteita edistamalla elinymparistén
toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttdmalld olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta.

Kaavaratkaisu on kaikilta osin myds oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen.
Suunnittelualue on osayleiskaavassa kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sjoittaa
merkitykseltdén seudullisen véhittéiskaupan suuryksikén (KM-4). Alueelle saa sijoittaa
véhittéiskaupan suuryksikoitd ja myymélékeskittymid, monipuolisia tybpaikka-alueita
seké ympéristéhéairiétd aiheuttamatonta teollisuutta. Alueella on varmistettava sujuvien
Ja turvallisten kdvely- ja pyoréily-yhteyksien toteuttamismahdollisuus keskustan suun-
taan, léheisille asuinalueille seké joukkoliikenteen pysékeille. Alueen muuttamisessa
teollisuusalueesta kaupallisten palvelujen alueeksi tulee erityisesti ottaa huomioon ny-
kyisten ja uusien toimintcjen yhteensovittaminen ja toteuttamisen vaiheistaminen.

Kaavamuutoksella alueelle muodostuu merkitykseltdan seudullinen véhittaiskaupan
suuryksikkd. Kaavamuutoksen myoétd mahdollistetaan Vanhan Viipurintien lansireu-
naan uuden jalankulun ja pyorailyn vaylan rakentaminen.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelméé. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtdvana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maanké&yttd- ja rakennuslain ja alueidenkaytdén suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmaéat ovat hyva elinympéristd ja kestavé kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineena valtakunnallisesti merkittavissé alu-
eidenkdytdn kysymyksisséd seké edistdd kansainvalisten sopimusten taytantédénpanoa
Suomessa.

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto p&atti valtakunnallisista alueidenkayttéta-
voitteista 14.12.2017. Paatdksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkéayttéta-
voitteista. Valtioneuvoston paatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelmé&

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat
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5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, ettd se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayttd-
tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestévé liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntédmista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké véestbkehi-
tyksen edellyttamaélle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhé&hiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
Joka tukeutuu ensisjaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytté.

Edistetaén palvelujen, tybpaikkcjen ja vapaa-gjan alueiden hyvéé saavutettavuutta
eri véestéryhmien kannalta. Edistetédén kévelya, pyoréilyé ja joukkoliikennettd seké
viestinté-, likkumis- ja ku jetuspalveluiden kehittémista.

Merkittdvét uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintcjen alueet sjoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kévelyn ja pydréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Asemakaavamuutoksella edistetdan yritysten toimintaedellytyksié ja kehittymismah-
dollisuuksia Lappeenrannassa. N&in tuetaan Lappeenrannan asemaa maakuntakes-
kuksena, vahvistetaan alueen elinvoimaa ja hyddynnetdan olemassa olevia vahvuuk-
sia. Kaavaratkaisuissa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten
sijaintiin hyvien liikkenneyhteyksien &arelld. Edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittymiselle paranevat.

Alueelle on kaikista suunnista hyvéat kevyen likenteen yhteydet, ja joukkoliikenteen py-
sakit sekd rautatieasema ovat alueen valittémassa laheisyydessa. Lisaksi kaavalla
mahdollistetaan uuden jalankulun ja pydrailyn vaylén rakentaminen Vanhan Viipurin-
tien lansipuolelle.

Tehokas liikennejéijestelméa

Edistetdén valtakunnallisen liikennejéijestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittdmélld ensisjaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostcja seké var-
mistamalla edellytykset eri liikennemuotcjen ja -palvelujen yhteiskdyttédn perustu-
ville matka- ja kujetuskeijuille seké tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon eika edellyté nykyisen lii-
kenneverkoston laajentamista. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja
maakunnalliseen liikennejarjestelméén, eika tavaraliikenteeseen viereiselld rautatie-
alueella. Alueen sijainti mahdollistaa saavutettavuuden useilla eri likennemuodoilla.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Ehkéistddn melusta, térinésté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja
terveyshaittcja.
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Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintcjen ja vai-
kutuksille herkkien toimintcjen vélille jétetéén riittdvén suuri etéisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualueelle ei ole mahdollista sijoittaa ymparistéhairidita aiheuttavaa toimin-
taa. Alueelle suunniteltu rakentaminen ei tuo alueelle toimintoja, jotka aiheuttaisivat
alueen normaalikdytdstéd poikkeavaa melua, tarinda tai ilman epépuhtauksia. Alueelle
ei ole osoitettu melulle herkk&a toimintaa, kuten asumista. Liikennemelu on huomioitu
kaavamaarayksissa tydtilojen osalta. Koska alueelle liikerakennuksissa on usein toi-
mistotiloja, maaratdan asemakaavassa, ettd toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten
tydtilojen rata-alueen puoleisten seinien daneneristavyyden raidelikennemelua ja lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB(A).

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seké luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperin-
nén arvcjen turvaamisesta.

Edistetédén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sé&ilymisté.

Huolehditaan virkistyskéyttéén soveltuvien alueiden riittdvyydestd seké viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eikd seudullisesti merkittavin rakennettuihin kult-
tuuriymparistéihin, eika alueella ole erityisia luontoarvoja. Kaavan toteuttaminen ei ai-
heuta viheralueiden pienenemista eikd viheralueverkoston katkeamista, metsaaluei-
den pirstoutumista eikd ekologisten yhteyksien katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muuttamisesta on tehty kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b
§:n mukainen maankayttdésopimus ennen asemakaavan hyvaksymista. Kaavan toteut-
taminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvdksyminen

Asemakaavan hyvaksyy Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 21.10.2024 (taydennetty 31.3.2026)

Niina Seppaldinen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti
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