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LAPPEENRANTA
Asemakaavahakemus/
asemakaavanmuutoshakemus

Ohjeita hakijalle

Liite 3

Jos tilan/tontin omistajana tai haltijana haluat hakea asemakaavaa/asemakaavan

muutosta voimassa olevaan asemakaavaan, sitä on haettava kirjallisesti. Asemakaavaa

tai sen muutosta voit hakea tällä lomakkeella tai omalla vapaamuotoisella hakemuksella,

jossa on vastaavat tiedot.

Henkilö-N-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys.

Hakiessasi asemakaavaa tai asemakaavan muutosta sitoudut maksamaan kaupungille

kaupunkikehityslautakunnan hyväksymät asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista

perittävät maksut. Kaavoituskustannukset laskutetaan sen hinnaston mukaisesti, mikä

on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan käsittelyssä. Jos kaavan hyväksyminen ei

tapahdu kahden vuoden sisällä lautakunnan käsittelystä, sovelletaan kustannusten

laskutuksessa kaavan hyväksymishetkellä voimassa olevaa hinnastoa. Kaavoitusmaksu

laskutetaan asemakaavan tai asemakaavan muutoksen hyväksymisen jälkeen, sen

saatua lainvoima.

Ennen hakemuksen jättämistä on syytä keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa

muutoksen mahdollisuudesta ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella

haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym. muutokseen liittyvistä asioista.

Kaupunginarkkitehdin yhteystiedot

Maarit Pimiä, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040 653 0745

Kaavoituksen käynnistämissopimus

Merkittävissä asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen

käynnistämissopimus, jossa voidaan sopia mm. kaavanlaatimisesta perittävistä
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kustannuksista.

Maankäyttösopimus

Maapoliittisenohjelman mukaisesti asemakaavoitettavan alueen maanomistaja Ila, jolle

asemakaavasta aiheutuu merkittävää hyötyä käyttötarkoituksen muutoksen tai

rakennusoikeuden lisäyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle

yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta

sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin välisellä maankäyttösopimuksella.

Maankäyttösopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisällöstä (MRL 91 b §).

Maankäyttösopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen käynnistymisen

jälkeen. Varsinainen sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdä, kun kaavaehdotus on

ollut julkisesti nähtävillä. Sopimus allekirjoitetaan ja mahdollinen vakuus

korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyväksymistä. Perittävällä korvauksella

maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin

kustannuksiin. Maankäyttökorvaus voidaan maksaa myös maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja

rakennusoikeutta lisätään alle 500 kerros-m2, maankäyttösopimusmenettelyä ei tarvita.

Hakemus

Haen

LI asemakaavaa tai asemakaavan muutosta ja sitoudu n maksamaan kaava muutoksen
laatimisesta aiheutuvat kustannukset voimassa olevan hinnaston mukaisesti.
Kustannukset muodostuvat kaavoitusmaksusta, tiedotusmaksuista, selvityksistä ja
mahdollisesta tonttijaosta

Hakijan tiedot (Suomi.fi)

Etunimet

Veli-Matti

Osoite

Sähköpostiosoite
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Sukunimi

Pulli

Postitoimipaikka ja -numero

Puhelinnumero



Hakija ja yhteyshenkilö
Valitse tässä onko hakija yritys. Ilmoita lisäksi mahdollinen yhteyshenkilö sekä ilmoita
laskutusosoite, ellei ole sama kuin hakijan osoite.

Hakija on yritys

0 Kyllä

Ei

Yhteyshenkilö
Onko yhteyshenkilö joku muu kuin hakija?

Kyllä

0Ei

Onko laskutusosoite sama kuin hakijan

0 Kyllä

Ei

Yrityksen tiedot
Yrityksen yhteys- ja laskutustiedot.

Yrityksen nimi

Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy

Postiosoite

Valtakatu 44, 53100 Lappeenranta

Verkkolaskuosoite

003704332213

Muut laskutustiedot

V-tunnus

0433221-3

Operaattorin välittäjätunnus

BAWCFl22

Kohteen tiedot

Kiinteistötunnus

405-5-38-1

Kortteli/tontti/muu alue
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Osoite

Yrjönkatu 1, 53600
Lappeenranta



Muutosesitys
Käytä tarvittaessa liitteitä.

Esitetään Yrjönkatu -tontin asemakaava muutettavaksi siten, että uusi asemakaava
sallii nykyisen kerrostalon korkuisen kerrostalon rakentamisen tontille, eli
kaavamerkintä V muutetaan kaavamerkinnäksi VI. Myös tontin rakennusoikeus
esitetään muutettavaksi. Nykyinen kaavamerkintä sallii rakennusoikeutta 1885 m2,
mutta tarve on 2550 m2:lle.

Perustelut
Käytä tarvittaessa liitteitä.

Vanha rakennus on tullut elinkaarensa päähän ja peruskorjaus ei ole järkevää.
Nykyinen asemakaava ei salli saman korkuista uutta rakennusta tontille. Vanhassa
rakennuslaissa oli maanpäällisen kellarikerroksen käsite, joka mahdollisti aputiloja
sisältävän maanpäällisen kerroksen rakentamisen kaavassa osoitettujen kerrosten
lisäksi. Tämä ei nykylainsäädännön mukaan ole mahdollista.
Tontin rakennusoikeutta lisäämällä saadaan tontti tehokkaammin käyttöön.
Lisärakennusoikeudella saadaan vastattua paremmin keskusta-alueelta kysyttyihin
kohtuuhintaisiin asuntoihin.

Liitteet
Lisää liitteet muodossa .pdf, .jpg, .png, .gif, .docx tai .xlsx.

Selvitys omistus/hallintaoikeudesta
vuokraoikeustodistus.pdf

Ote asunto-osakeyhtiön hallituksen/ yhtiökokouksen pöytäkirjasta, mikäli hakija on
asunto-osakeyhtiö

Valtakirja, mikäli sähköiselle lomakkeelle tunnistautunut on muu kuin hakija tai
kiinteistön omistus-/hallintaoikeus on useammalla

Alustava suunnitelma alueen käytöstä
Aspa hallitus 13-2024 pöytäkirjan ote.pdf

Karttaote
Yrjö n katu_ka rtta ote. pdf

Muut I iitteet

Vahvistusnumero: c6165223bc

Aikaleima: 18.2.2026 16.26
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IIIKTJ
Perustiedot

Laitostunnus:
Oikeuden laji:
Asiakirjat:
Voimassaolo:
Vuokranantajat:
Asianumero:
Arkistovi ite:

Sijaintirekisteriyksiköt:

VUOKRAOIKEUSTODISTUS 18.2.2026
Laitos 405-5-38-1-L0

405-5-38-1-L0
Rekisteröity tontinvuokraoikeus
Vuokrasopimus, 7.3.1963
31.12.2039 asti.
Lappeenrannan kaupunki
516/15.3.1963/2 a/1
516 Lappeenrannan ro /
Kansal I isarkisto.

405-5-38-1

Kirjaamispvm: 15.3.1963

Sivu 1 (1)

Tontinvuokrasopimuksen lisäys 18.12.1985. Lisäys rekisteröity 2.1.1986/1. Alkuperäinen vuokralainen
Kiinteistö Oy Lappeenrannan Yrjönkatu 1, joka sulautunut ym. vuokramieheen (asuntohallituksen kirje
9.6.1982 No 270/51/80). Tontinvuokrasopimuksen lisäys rekisteröity 6.6.1994/1798. Vuokraajan toiminimi on
8.12.1993 alkaen Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy.

Vuokralaiset

1) Vuokraoikeus 15.3.1963
Asianumero:
Arkistoviite:

Osuus:
Vuokralaiset:

516/15.3.1963/2 a/1
516 Lappeenrannan ro / Kansallisarkisto.

1/1
Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, 0433221-3

Tulostettu kiinteistötietojärjestelmästä 18.2.2026.

Todistuksesta käyvät ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon päiväystä edeltävänä
arkipäivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



LAPPEENRANNAN
ASUNTOPALVELU OY

HALLITUKSEN KOKOUS 13/2024

PÖYTÄKIRJA 1/2

Aika:
Paikka:
Läsnä:

Tiistai 26.11.2024 klo 8:37-9:45
Asuntopalvelun toimisto, Valtakatu 44, 3. krs nh. Saimaa

Hallituksen jäsenet
Jarmo Maijanen

Antti Jäppinen
Matti Ahvonen
Kirsi Järnsen

Nyky Vanhanen
Krista Bister
Sari Vidman
Tara Saareks

Muut
Jari lskanius
Veli-Matti Pulli

+

+

+

+

Puheenjohtaja kohdat 1-4. Poistui
kokouksesta klo 9:11.
Puheenjohtaja kohdat 5-9.

Apulaiskaupunginjohtaja, Lpr kaupunki
Toimitusjohtaja, sihteeri

+

+

Matkat
10

70

14

5
10

1
Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus

Esitys: Todetaan kokouksessa läsnä olevat henkilöt sekä todetaan
kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus.
Päätös: Todettiin, että kokouksessa olivat läsnä kaikki hallituksen varsinaiset
jäsenet, omistajaohjauksen edustaja sekä yhtiön toimitusjohtaja. Todettiin
kokous lailliseksi ja päätösvaltaiseksi.

6
Yrjönkatu 1 kerrostalon peruskorjaus / uudisrakennus

Liite 2 Ytjönkatu 1 kuntoarvio (GranluncJ)

Yrjönkatu 1 on 25 asunnon kerrostalo, joka on valmistunut vuonna 1963.
Seuraavassa kohteen keskeiset tiedot.

Tekniset tiedot Yrjönkatu 1
Rakennusvuosi I 1963 (perusparannus 1995)
Rakennusten lkm I 1

Electronically sig ned/ Sähköisesti allekirjoitettu/ Elektroniskt signerats/ Elektronisk signeri/ Elektronisk underskrevet
https ://sig n.visma.neUfi/document-check/fa5e7b13-1 f8c-43bd-96fb-ba2aa 16f40bc

lvisma sign
www.vismasign.com



LAPPEENRANNAN
ASUNTOPALVELU OY

PÖYTÄKIRJA 2/2

Lämmitystapa Kaukolämpö
Kerrosten lkm 7 maanpäällistä kerrosta ja yksi kellarikerros
Asuntojen lkm 25 kpl
Asunnot 1h (31,6 m2) 5 kpl, 2 h (59,4-61,5m2) 10 kpl, 3h (74 m2)

5 kpl ja 4h (74 m2) 5 kpl.
Kerrosala 2228 m2

Hissit 2 kpl
Autotalli 3 kpl
Autopaikat 17 kpl
Lämmitystapa Kaukolämpö
Kiinteistötunnus 405-5-38-1
Kaupunginosa Leiri
Tontti Vuokra (31.12.2039 asti, Lappeenrannan kaupunki)
Rakennusoikeus 1885

Taloustiedot Yrjönkatu 1
Lainamäärä 119.188€ (31.12.2023)
Tasearvo 199.693€ (31.12.2023)
Käyttöaste 2024 94,8 %
Kannattavuus Hyvä
2024
Neliövuokra 11,64 €/m2

ARA-rajoitukset Asukasvalintarajoitukset 24.5.2039 asti

Yrjönkatu 1 kohteesta on tehty viimeisin kuntoarvio 8.12.2023 Granlund Oy:n
toimesta. Kuntoarviossa on todettu runsaasti korjaustarpeita ja mm. kiinteistön
LVI-järjestelmä on osittain ja sähköjärjestelmä kokonaan ylittänyt teknisen
käyttöikänsä. Huoneistojen pinnat ovat osin alkuperäisessä kunnossa.
Granlundin laatimassa kunnossapito-ohjelmassa on vuosille 2024-2028
suositeltujen korjausten kustannusarvio noin 2,3 M€.
Kohde on kertaalleen peruskorjattu ja peruskorjauksen kautta on vaikea
saavuttaa nykyisten rakentamismääräysten mukaista tasoa. Asuntojen
pohjaratkaisuissa kiinnittää huomiota, että kaksioiden neliömäärä on melko
iso. Samoin huoneohjelmassa on melko vähän yksiöitä. Tällä hetkellä suurin
kysyntä kohdistuu yksiöihin.

Esitys: Hallitus päättää käynnistää Yrjönkatu 1 kohteen peruskorjauksesta /
purkavasta uudisrakentamisesta hankesuunnittelun. Annetaan LATO Oy:lle
toimeksianto hankesuunnitelman tekemisestä sekä pyydetään heiltä esitys
rakennuttamissopimuksesta.

Päätös: Hyväksyttiin.

Otteen oikeaksi todistaa:

Veli-Matti Pulli
toimitusjohtaja

Electronically sig ned/ Sähköisesti allekirjoitettu/ Elektroniskt signerats/ Elektronisk signeri/ Elektronisk underskrevet
https ://sig n.visma.neUfi/document-check/fa5e7b13-1 f8c-43bd-96fb-ba2aa 16f40bc

lvisma sign
www.vismasign.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents contains 2 pages before this page

Dokumentet inneholder 2 sider fer denne siden

Tämä asiakirja sisältää 2 sivua ennen tätä sivua

Dette dokument indeholder 2 sider fer denne side

Detta dokument innehåller 2 sidor före denna sida

VELI-MATTI PULLI
Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, FI04332213, Valtakatu 44, 53100, Lappeenranta
8a5e1163-ab91-4a14-a71 e-37da1 cf3520f - 2025-09-11 15:51 :16 UTC +03:00
BanklD / Mobile ID - a30842b9-2467-427f-9baa-1088032af40f - FI
Representative - Nimenkirjoitusoikeus - Firmateckningsrätt - Representant - Reprresentant

authority to sign

representative

custodial

asemavaltuutus

nimenkirjoitusoikeus

huoltaja/edunvalvoja

ställningsfullmakt

firmateckningsrätt

förvaltare

autoritet til å signere

representant

foresatte/verge

myndighed tilat underskrive

reprsesentant

frihedsberevende

Electronically sig ned/ Sähköisesti allekirjoitettu/ Elektroniskt signerats/ Elektronisk signeri/ Elektronisk underskrevet
https ://sig n.visma .neUfi/document-check/fa5e7b13-1 f8c-43bd-96fb-ba2aa 16f40bc

lvisma sign
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