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1.5 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

» WSP Finland Oy: Lappeenrannan likenne-ennuste, Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava, 31.1.2021

» WSP Finland Oy: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen péaivitys 2021

» Lappeenrannan keskustan osayleiskaavan 2030 rakennetun kulttuuriymparistdn sel-
vitys (Tmi Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013).

» Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006.

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalld 2022 tontin omistajan aloit-
teesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustavia ton-
tinkayttéluonnoksia.

Kaavan vireilletulosta ilmoitetaan kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavillaolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa
31.1.2026 seké henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetddn AKL:n 62 §:n ja 63 §:n
mukaisesti ndhtavilla 2.2.2026 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos pidetdan maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 2.2. — 23.2.2026. Nahtavillaolon aikana kaavasta pyydetdan lausunnot suunnitte-
lussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla
on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laaditaan
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitelldan ja hyvéksytaan kaupunkikehityslautakun-
nassa, jonka jalkeen se pidetddn MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 14 paivan ajan. Kuule-
misen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perus-
teella. Taméan jalkeen kaava viedaan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltédvaksi ja hyvak-
syttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan kaupun-
kisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Voimassa olevan asemakaavan mukainen tontti on jaettu kolmeksi sitovaksi tontiksi. Ase-
makaavamerkinta rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten seka kerrostalojen
korttelialue (ARK) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueelle on mahdol-
lista toteuttaa kolmen omakotitalon kokonaisuus. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on
¥2klu3/4. Kahden talon ajoneuvoliittymat on osoitettu Karankokadulta ja yhden Honkaka-
dulta. Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus on 675 krs-m?, jossa on vahennysta voi-
massa olevaan asemakaavaan nahden 78 krs-m?.
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- Luonnonympaéristd

Suunnittelualue sijoittuu Suomen kasvimaantieteellisessa luokituksessa eteldboreaalisen
vybhykkeen Jarvi-Suomen alueeseen. Elidmaakuntana on Etela-Savo ja maisemamaa-
kuntana Suur-Saimaan seutu. Ennen alueen rakentamista alueella kasvoi Salpauselan
kangasmaastoille tyypillinen mantyvaltainen metsa. Nykyisin suunnittelualue on kokonai-
suudessaan rakentamisen muuttamaa taajama-aluetta, jossa ei ole sailynyt alkuperaista
luonnonymparistéa.

Suunnittelualueen tontti on vehrea ja sielld on runsaasti puita ja pensaita. Olemassa ole-
van rakennuksen eteldpuolella, tontin keskiosassa, sijaitsee erilaisia marjapensaita ja he-
delmapuita. Tontin l&nsi- ja pohjoisreunalla on runsaasti melko isokokoisia lehti- ja havu-
puita, etenkin koivuja ja tontin I&nsireunalla suurikokoisia méntyja. Erityisesti nuorempi leh-
tipuusto luo pihoille n&kdsuojaa ja yksityisyytta.

Alueella esiintyy todennakoisesti melko vahan eldimia kaupunkimaisen sijainnin vuoksi.
Alueella voi kuitenkin esiintya kaupunkialueella yleisesti esiintyvid pieneldimia ja lintuja.

Suunnittelualueelta tai sen lahiympéaristdsta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista tai
muuten huomionarvoisista lajeista (Suomen Lajitietokeskus 2024 ja 2025). Alueella ei ole
esimerkiksi liito-oravalle tai muille luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeille sopivia elinymparis-
téja. Suunnittelualueella ei Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan keskustaosan
luontoselvityksen mukaan ole luontoarvoiltaan merkittavia kohteita, kuten luonnonsuojelu-
lain (64 ja 65 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyp-
peja, metsalain (10 §) erityisen tarkeitd elinympéaristdja tai uhanalaisiksi arvioituja luonto-
tyyppejé (Kontula & Raunio 2018).Suunnittelualueella tai sen 1&hiymparistdssa ei sijaitse
Natura-alueita, luonnonsuojelualueita eik& muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokoh-
teita tai uhanalaisten lajien esiintymia (Ympaéristdkarttapalvelu Karpalo 2.1).
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valimaastoon. Kahdella pohjoisimmalla tontilla maaston alkuperdinen kumparemuoto on
padosin sailynyt. Molemmat kadut on kuitenkin tasattu selvéasti tontteja alemmaksi, minka
seurauksena tonttien kadun puoleisilla sivuilla on luiskia ja tukimuureja. Suunnittelualueen
tontilla on s&ilynyt runsaasti puustoa, minka lisaksi sen piha-aluetta elavaittédvat korkeus-
erojen vuoksi tehdyt tukimuuri- ja porrasjarjestelyt.

Kaikki aluekeskuksen rakennukset ovat suhteellisen matalia ja rakennukset sijoittuvat val-
jasti toisiinsa ndhden. Rakennuksia ympardivat laajat asfaltoidut paikoitus- ja lastausalu-
eet, jolloin katutila on véljaa ja jasenndimaténta. Uusi paivittdistavarakauppa sulautuu ma-
talan korkeutensa ja ympéardivan paikoitusalueensa puolesta aluekeskuksen muihin raken-
nuksiin. Suunnittelualueen kaupunkikuvassa korostuu myds mainosrakennelmien hallitse-
vuus erityisesti Helsingintien puolella. Suunnittelualueesta luoteeseen sijoittuva leipomora-
kennus sulautuu tiilipintaisena hyvin aluekeskuksen muuhun rakennuskantaan ja edustaa
arkkitehtuuriltaan jasennditya liikerakentamista.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun rakennetun
kaupunkikuvaselvityksen mukaan kaupunkikuvalliselta luonteeltaan monivihtainen Kourula
on suurilta osin pienkerrostalovaltaista asuinaluetta. Helsingintien eteldpuolella on myés
jonkin verran omakotirakentamista ja tien pohjoispuolelta I16ytyy korkeampia pistetaloja.
Katajakadun ympaérille rakentunut pienkerros- ja rivitaloalue on ympéristénd melko eheén
ja yhtenaisen oloinen. Erityisesti l&ansiosan rivitaloymparistd on miellyttava. Rakennukset
muodostavat mittakaavaltaan miellyttavia pihapiireja, mutta niiden sijoittelu ei tue tilallisesti
selkeérajaisten katutilojen syntya. Itdosan matalat elementtikerrostalot ovat taas arkkiteh-
toniselta laadultaan rivitaloja heikompia, mika osaltaan heikentda koko kaupunkikuvaa.
Lahde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava kaupunkikuvaselvitys, Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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- Rakennettu kulttuuriymparistd ja arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriymparistén kohteita eik&d Museoviraston
muinaisjaanndsrekisteriin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia (1ahde: http://kulttuuriym-
paristo.nba.fi). Aikaisempien inventointien perusteella on epatodennakdéista, ettéa kaava-

muutosalueelta I6ytyisi kiinteitd muinaisjgannoksia.

Lappeenrannan keskustan osayleiskaavan 2030 laadinnan yhteydessa on laadittu raken-
netun kulttuuriymparistdn selvitys (Tmi Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy
17.12.3013). Selvityksessa on useita mainintoja Kourulan kaupunginosasta.

Rakennetun kulttuuriymparistdn selvityksessa on mainittu Kourulassa sijaitseva Katajaka-
dun rivitaloalue. Se on 1978 kaavoitettu yhtendinen rivitalokortteli, jossa 14 kaksikerrok-
sista rivitaloa muodostavat suojaisia piha-alueita kasittavan kokonaisuuden. Kaksikerrok-
sisten, harjakattoisten rivitalojen julkisivumateriaaleina on punatiili ja betoni. Rakennusten
valiss& on puistomaisia, hoidettuja aukioita. Alue on paikallisesti merkittédva, yhtenaisesti
toteutettu rivitaloalue 1970- ja 1980-lukujen vaihteesta. Alue sijaitsee suunnittelualueen
etelapuolella.

Selvityksessa on mainittu myds Kourulan keskus, joka sijaitsee Katajakatu 10-12:ssa. Ky-
seessa on paikallisesti merkittdva aluekeskus, joka on rakentunut vuoden 1979 asema-
kaavan mukaisesti muutamassa vuodessa. Aluekeskuksen punatiiliset yleiset rakennukset
muodostavat kompaktin kokonaisuuden asuntoalueen laidalla. Arkkitehtuuriltaan ne ovat
samantyylisid laheisten, samanikaisten kerrostalojen kanssa. Aluekeskuksessa toimivat
liikeyritysten lisdksi mm. Kuusim&en koulu, Kourulan paivékoti, liikuntakeskus ja seurakun-
takoti. Alue sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella.

Liséksi suunnittelualueen itapuolella sijaitseva pientaloalue on paikallisesti merkittava jal-
leenrakennuskauden pientaloalue. Pientaloalue on syntynyt 1930-luvulla Lappeen |halais-
ten ja Kourulan kylien maille. Vanhimmat pientalot sijaitsevat Ndrekadulla. Rakennuskan-
nasta valtaosa on 1950-luvulta tai 1960-luvun alusta. Alueelle antavat erityisluonteen ka-
peat, paikoin tuuheat pensasaitojen reunustamat kujamaiset kadut.
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Maakuntakaavan suunnittelumé&arayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheytymisté hajanaisesti ja vajaasti rakenne-
tuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myods edistdd taajaman
ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttdé on so-
peutettava ympéaristddnsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja
ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka varmistetaan si-
sdisten puisto- ja virkistys- sek& muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Alue kuuluu kaupunki- /taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen (kk, punainen ym-
pyrd). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
joissa on erityistéd painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
tena. Merkinnélla tarkennetaan laatukaytdvan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla,
joilla on aluevarausmerkinnalléd osoitettu kayttdtarkoitus, padamaankayttémuodon mééritte-
lee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huo-
lehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankaytén ratkaisut
eheyttavat kaupunki-taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikken-
teen seké joukkoliikenteen kehittdmiseen ja l&hipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntara-
kenteen eheyttédmisté suunniteltaessa on turvattava riittavat Iahivirkistysalueet.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytavaan (lk, ruskea viiva). Laatu-
kaytavamerkinnélld osoitetaan Eteld-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue.
Laatukaytavé on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyéhyke ja maakun-
nan painopistealue. Kasvukeskusalueen laatuk&ytava -merkinnén kuvaus ja suunnittelu-
maéarays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kasvukes-
kusalueen laatukaytava -merkintdd koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee edistda elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalla
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sek& turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat ja
-yhteydet. Alueidenkaytdn suunnittelussa tulee turvata pitk&n t&htdimen maankaytélliset
kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehitté-
mismahdollisuudet seka pyrkia vahentaméaan liikennetarvetta, parantamaan liikkenneturval-
lisuutta sekéd edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksi& ottaen huomioon virkis-
tys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytdsta poistuneiden alueiden uudistamista ja
saneerausta tulee suunnata asumiseen ja l&hipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttéava ja viheryhteyksia mahdollis-
tava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualue kuuluu myés pohjavesialueeseen (pv), jota kuvaa sininen katkoviiva. Mer-
kinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ympaéristdhallinnon luokituksen mukaisesti |-
tai [l-luokan pohjavesialueita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueita koskevat toimenpi-
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teet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelungkdkohdat otettava huomioon siten,
ettei alueen kayttd6ad vedenhankintaan vaaranneta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Helsingintie on merkitty yhdystieksi tai kokoojaka-
duksi (yt). Merkinn&lld osoitetaan yhdystiet, jotka yhdistavat taajamatoimintojen alueita ja
kylid sek& matkailun ja virkistyksen merkittavia kohteita ylempiluokkaiseen tieverkkoon.
Alueella on voimassa AKL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Maakuntakaavassa esite-
tyt seutu- ja yhdystiet voidaan alueiden tarkemmassa suunnittelussa maérittda paa- ja ko-
koojakaduiksi.

Liséksi suunnittelualueen pohjoispuolella olevan kadun yhteydessa on violetti palloviiva,
joka tarkoittaa kevyen liikenteen laaturaittia. Merkinnéll&d osoitetaan keskeiset tydssakayn-
tialueen kehitettéavat kevyen lilkkenteen vaylat.

Eteld-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystydn. Kaavasta kaytetd&n nimi-
tysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuo-
teen 2040 asti.

Honkakatu 3 asemakaavan ja tonttijaon muutos
K2645 Asemakaavan selostus, luonnos 16.1.2026






33/59

Alueen ohi kulkee Honkakadun yhteydessa kevyen liikkenteen vayla, joka on osayleiskaa-
vassa kuvattu mustilla palloilla. Honkakatu on merkitty kokoojakatuna (kk).

Suunnittelualueen kuuluu joukkoliikennevydhykkeeseen (jl). Vydhyke osoittaa kilpailutasoi-
sen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja turvallisten
kévely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysékeille. Pysékkien ymparistédén on asema-
kaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydesséa varattava tilaa korkealuokkaisille pyd-
rien pysakointimahdollisuuksille sekd mahdollisen liitynta- ja syéttéliikenteen toteuttami-
seen.

Suunnittelualue kuuluu myés meluntorjuntatarve (me) -alueelle. Alueella on ymparistdme-
lusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maan-
k&ytdn suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan lii-
kenteen paivaaikainen melu ylittéda alueella 55 dB.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella (pv). Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjave-
den laatua tai maaraé vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyd maaperan pilaantu-
miseen liittyvaa riskia. Maankayttdd suunniteltaessa on huomioitava alueelle laadittu poh-
javesien suojelusuunnitelma.

=  Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 27.5.1974 hyvéksyma ja
sisdasiainministerion 6.9.1974 vahvistama asemakaava. Suunnittelualue on voimassa ole-
vassa asemakaavassa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten seké kerrostalo-
jen korttelialuetta (ARK). Asemakaavan tehokkuusluku €=0,5 eli tontin kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan, jolloin korttelialueen rakennusoikeudeksi tulee noin 753 kerros-m?. Suu-
rin sallittu kerrosluku on kaksi (Il) ja rakennuksen suurin sallittu enimmaiskorkeus on 6,5m.
Asuinhuoneistojen rakenteellinen &&nenvaimennus tulee olla vahintdan 35 dBA.

Voimassa olevassa asemakaavassa maarataan, etta rivi- ja kerrostalojen vahimmaisetéai-
syydet ovat seuraavat: 2-kerroksiset 20 m ja 3-kerroksiset 25 m. Rakennusten p&éaty tai
paadyt voivat olla edellista I1ahempana, kuitenkin siten, ettd kohtisuoraan julkisivua vastaan
on oltava olohuoneen p&atyikkunan edessa vahintdén 15 m rakentamatonta tilaa.
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Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankayttd- ja rakennuslakia seka maankaytt6- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja tdydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjar-
jestys on tullut voimaan 1.8.2020. Rakennusjarjestyksen paivittdminen on parhaillaan vi-
reilla.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttéda alueidenkayttdlain § 323/ 11.4.2014 vaatimukset.

3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen I&hiympéaristddn on laadittu muun muassa seuraavia luontoa ja
maisemaa koskevia selvityksid: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan
osayleiskaava (Pdyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki Kes-
kustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kulttuuriym-
paristdn selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on my®&s tarkastelu seuraavissa
melu- ja liikenneselvityksissa: Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvi-
tys (WSP Finland Oy 4.6.2021) ja Lappeenrannan liikkenne-ennusteen tarkennus
31.1.2021.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on k&ynnistynyt kiinteistdn omistajan aloitteesta. Kaa-
vamuutoshakemus on jatetty 4.10.2017. Hakemuksessa kaavamuutoksen tavoitteeksi on
esitetty tontin tehokkaampi kayttd ja paremmin alueen luonteeseen sopiva rakennuskanta.
Nykyinen, lahinnd kerrostalorakentamiseen tahtaava asemakaava on koettu vanhentu-
neeksi ja sen toteutuminen epavarmaksi.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on jakaa nykyinen tontti kolmeen osaan ja mahdol-
listaa alueen yleisilmeeseen soveltuvan omakotitalokokonaisuuden toteuttaminen. Asema-
kaavamuutoksella suunnittelualueen tontti muutetaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten seka kerrostalojen korttelialueesta (AKR) erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO). Kaavamuutos mahdollistaa kahden uudisrakennuksen rakentamisen seka ole-
massa olevan rakennuksen sailyttdmisen ja laajentamisen tai vaihtoehtoisesti rakennuk-
sen purkamisen ja korvaamisen uudisrakennuksella. Kaavamuutos on kaavoitusohjelman
2026-2028 kohde 32; Honkakatu 3.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd seké vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my®s lueteltu kaavatydssé osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja pdatéksen-
tekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkils-
kohtaisilla kirjeilla tarkeimmistéa suunnitteluvaiheista. Asemakaavaluonnoksesta jarjeste-
taan MRA 30 §:n kuulemisen yhteydessa yleisétilaisuus. Kaavan esittelysté tallennetaan
You Tube-video kaupungin kotisivulle.

Kaava-aineistot pidetd&n nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Winkissa
osoitteessa Valtakatu 47 (Lappeenrannan paakirjasto, 1. kerros) ja kaupungin internetsi-
vulla www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun asema-
kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on k&ynnistynyt kesélla 2022. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustavia luonnosvaihtoehtoja rakennus-
ten massoitteluista ja pihajarjestelyista.

Kaavan vireille tulosta ilmoitetaan kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etel&-Saimaa -lehdessa
31.1.2026 seké henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetddn AKL:n 62 §:n ja 63 §:n
mukaisesti n&htavilléd koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidetddn MRA 30 §:n mukaisesti nahta-
villa 2.2. — 23.2.2026. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydetaan lausunnot suunnittelussa
osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myés muilla osallisilla on
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Kaavaluonnosta tarkistetaan saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytdan kaupunkikehityslautakunnassa,
jonka jalkeen se pidetdadn MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 14 paivan ajan. Nahtaville
asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella ja asettaa tarvittaessa uudelleen nahtaville. Taman jalkeen kaava viedaan kau-
punkikehityslautakunnan lopullisesti hyvaksyttavaksi (MRL 52 §). Hyvéksymisp&atds tiedo-
tetaan AKL 67 §:n mukaisesti.
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Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa 1t&-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden p&atdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
mydntaé valitusluvan (Aluekayttdlaki 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037 - strategian tavoitteisiin kuuluu, etté ase-
makaavojen paivittdmisen yhteydessa tiivistetaan kaupunkirakennetta ja panostetaan
maanhankintaan yhdyskuntarakenteen sisélta. Tavoitteena on tarjota tontteja monipuoli-
sesti eri tarpeisiin.

Hulevesien hallintamenetelmi& monipuolistetaan ja lisdtdan luonnonmukaisia seké synty-
paikalla toteutettavia ratkaisuja, jotka edistavét luonnon ja kaupunkiluonnon monimuotoi-
suutta.

Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittisessa ohjelmassa linjataan asumisen kehitta-
misen tavoitteet koko Lappeenrannan alueella. Ohjelma ohjaa yleis- ja asemakaavoitusta
seka tukee maapoliittista paatdksentekoa ja tontinluovutusta. Lappeenrannan kaupungin-
valtuusto hyvéksyi ohjelman 5.5.2025. Ohjelma toteuttaa kaupungin strategiaa (LPR2037)
ja ohjaa kaavoitusta asumisen kehittamisen osalta. Asemakaavamuutos toteuttaa seuraa-
via asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita:

e Mahdollistaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmisen, ottaen huomioon asumisen sijainnin
suhteessa l&hipalveluihin ja tyépaikkoihin.

« Tehostaa Kourulan paikalliskeskuksen nykyista maankayttéa ja tukee samalla alu-
een elinvoimaa.

« Uusia pientaloalueita ei rakenneta nykyisen kaupunkirakenteen ulkopuolelle, vaan
pientalorakentaminen pohjautuu valtaosin nykyisen kaupunkirakenteen sisalle teh-
tavaan tdydennysrakentamiseen, jossa hyddynnetdan olemassa olevaa infrastruk-
tuuria. Uusilla pientalotonteilla tdydennetédén ja eheytetaan olemassa olevaa kau-
punkirakennetta.

o Alue- ja paikalliskeskusten asuntokantaa monipuolistetaan kaavoittamalla uusia
pientalorakentamisen tontteja. Olemassa olevilla pientaloalueilla kannustetaan tont-
tien jakamisiin.

« Mahdollistaa monipuolisen asumisen ja elinymparistén: huomioi erilaiset asumisen ja
palveluiden tarpeet ja preferenssit.

« Mahdollistaa erilaisten asumisratkaisujen asemakaavoituksen ja lisdé erilaisten
houkuttelevien tonttien tarjontaa.

« Mahdollistaa olemassa olevan rakennuskannan kunnostuksen ja mahdollistaa myés
l&nsialueen vaestérakenteen monipuolistumista.
Lappeenrannan arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on suunnitella, rakentaa ja yllapitaa
viihtyisaa ja siistia ympéaristda, jonka kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja raken-
nusten ja kaupunginosien ajallinen kerroksellisuus, ja johon uudisrakentaminen sopeutuu
aluetta rikastuttavana osana. Kaupunki haluaa tarjota asukkailleen asuinpaikkoja, jotka

Honkakatu 3 asemakaavan ja tonttijaon muutos
K2645 Asemakaavan selostus, luonnos 16.1.2026



38/59

ovat hyvin saavutettavissa joukkoliikennevélineilld, kavellen tai polkupyoéralla. Nain kau-
punkirakenteesta saadaan ekologisempi ja lilkkenteellisesti toimivampi. Uusi rakentaminen
sovitetaan mittakaavaltaan ja rakentamistavaltaan ympardiviin pientaloalueisiin.

Yleiskaavan tavoitteet Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoituksen tavoitteena
on turvata keskustaajaman kehittyminen varaamalla riittdvat ja tarkoituksenmukaiset alu-
eet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle. Osayleiskaa-
valla tiivistetaan ja eheytetdén yhdyskuntarakennetta. Erityisesti ydinkeskustaa ja sen lahi-
alueita kehitetd&n monipuolisena kaupallisten toimintojen, monipuolisten julkisten ja yksi-
tyisten palvelujen seka asumisen alueena. Viheralueita, virkistysyhteyksia ja pyoréilyreit-
teja kehitetaan nykyistéd kattavammaksi verkostoksi. Luonnon ja maiseman seka rakenne-
tun kulttuuriymparistdn arvot ja ominaispiirteet huomioidaan erityisesti vaalittavina suunnit-
telun l&htdkohtina. Asuinalueiden tdydennysrakentamista ja tiivistamista tuetaan ja kehite-
td&n monin tavoin, alueiden ominaispiirteet ja arvot huomioon ottaen.

Maakuntakaavan tavoitteena on kehittda keskustatoimintojen aluetta ja edistaa yhdyskun-
tarakenteen eheyttamista ja turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat ja —yhteydet. Suun-
nittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunki-
kuvan tasapainoisuuteen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Tontti sijoittuu Kourulan harjanteen korkeimmille kohdille. M&kialuetta on aikojen saatossa,
rakentamisen tehostuessa muokattu ja tasattu, kuten kyseisen tontin I&nsipuolisessa naa-
purissa nahdaan. Tarkastelun alussa tutkittiin rivitalovaihtoehtoja, joissa tontin korkoja olisi
jouduttu huomattavasti muokkaamaan ja maastoa tasaamaan, jotta mm. esteettémyysnor-
mit ja autopaikkojen sijoittelu olisivat toteutuneet. Kuitenkin myds tontilla sijaitseva jélleen-
rakennuskauden omakotitalo on edelleen kayttdkelpoinen rakennus. Tdmé&n vuoksi paatet-
tiin yhdessa kiinteistdn omistajien kanssa tutkia rivitalovaihtoehtojen liséksi vaihtoehtoja,
joissa nykyinen, tontilla sijaitseva asumiskuntoinen jélleenrakennuskauden omakotitalo
pystyisi sailym&én ja myds maaston mékinen muoto sailyisi mahdollisimman paljon.

Tarkastelu osoitti, etté niissa vaihtoehdoissa, joissa nykyisen omakotitalon sdilyminen olisi
mahdollista, ei paasta niin tehokkaaseen rakentamiseen, kuin rivitalovaihtoehdoilla, mutta
maaston ja puuston sailyttdminen on paremmin mahdollista. Tontin omistajan, kaupungin ja
alan toimijoiden kesken kaytiin keskusteluja alueen asunto- ja tonttikysynnéasta. Niiss& nousi
esiin, ettd omakotitalotonteille 1ahella hyvia julkisen liikenteen yhteyksia ja palveluita on ky-
syntdd myds heikompina taloudellisina aikoina. Lisdksi omakoti-, pari- ja kaupunkipientalo-
tonteilla ei tarvitse noudattaa yhta tiukkoja maarayksid maaston kaltevuuksista ja esteettd-
myydest&, kuin rivitalotonteilla ja maastonmuodon séilyttdminen olisi siten paremmin mah-
dollista.

Vertailun tuloksena paadyttiin myds kaupunkisuunnittelun nakdékulmasta hyvéaan vaihtoeh-
toon, jossa maen muotoa ja olemassa olevaa puustoa pystytdén sailyttdmé&an enemman,
kuin rivitaloja rakentamalla. Kun uudet rakennukset istutetaan osin rinteen sisdan, ei tarvita
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suuria maastotasauksia syvemmalld tontin alueella, vaan my®s olemassa olevia puita pys-
tytaan sailyttdméaén ja alueen vehreys ja hiilivarastot eivat kérsi niin suuresti, kuin rivitaloja
rakennettaessa. Omakotitalot eivat mydskdan vaadi suurten paikoitusalueiden rakenta-
mista.

Na&in ollen kaupunkikuvallisesti alue ei karsisi harjanteen tasaamisesta ja myds luonnon mo-
nimuotoisuuden ja hiilivarastojen kannalta voidaan sek& maanpintaa etta olemassa olevia
puita sailyttda. Liséksi kaava antaa mahdollisuuden olemassa olevan rakennuskannan sai-
lyttamiseen, joka ei rivitalovaihtoehdoissa olisi ollut mahdollista. Vaikka tontin tehokkuutta
ei nosteta rivitalorakentamisen tasolle, saavutetaan kaavamuutoksella kuitenkin pienimuo-
toisesti asuntopoliittisen ohjelman mukaisesti kaupunkirakenteen eheyttamisen ja tehok-
kaamman maank&ytdn tavoitteet.

Asemakaavamuutoksen alustavassa luonnosvaiheessa tutkittiin yhteensa 23 erilaista mas-
soitteluvaihtoehtoa ja piharatkaisua. Vaihtoehdot ovat kasittaneet seka rivitalo- ettd oma-
kotitaloratkaisuja. Lopulta suunnittelu kiteytyi tavoitteeseen selvittaa, miten yhdesta ton-
tista saadaan muodostettua kolme toteuttamiskelpoista ja toiminnoiltaan kaytannollista
omakotitonttia. Tarkemmat esittelyt eri luonnosvaihtoehdoista 16ytyvat liitteesta 7.

5 Asemakaavan kuvaus

51 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella on mahdollista toteuttaa suunnittelualueelle kolmen omakotitalon
kokonaisuus ja jakaa nykyinen tontti kolmeksi sitovaksi tontiksi. Kaavamuutos mahdollis-
taa kahden uudisrakennuksen rakentamisen seka olemassa olevan rakennuksen sailytta-
misen ja laajentamisen tai vaihtoehtoisesti rakennuksen purkamisen ja uudisrakentamisen
samalle paikalle. Kaavaratkaisu tukeutuu alueen nykyiseen katu- ja infraverkkoon. Voi-
massa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen tontti on merkitty rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten seké kerrostalojen korttelialueeksi (ARK). Asemakaavamuu-
toksessa tontti muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO).

5.2 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 1505 m?. Suunnittelualueelle on osoitettu kaava-
muutoksessa rakennusoikeutta 675 kerros-m?, kun se voimassa olevassa asemakaavassa
on 753 kerros-m?. Asemakaavamuutoksen myéta alueen kokonaisrakennusoikeus piene-
nee siis 78 kerros-m2:11a, mikéa on seurausta 1&hinna talotyyppien muuttumisesta rivita-
loista, muista kytketyistd asuinrakennuksista seka kerrostaloista erillispientaloiksi.

Tontin 18 pinta-ala on noin 345 m?, tontin 19 pinta-ala noin 424 m? ja tontin 20 pinta-ala
noin 446 m?. Tontille 18 on osoitettu rakennusoikeutta 200 kerros-m?, tontille 19 on osoi-
tettu 225 kerros-m? ja tontille 20 on osoitettu 250 kerros-m?. Asemakaavan tilastolomake
on kaavaselostuksen liitteena.
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5.3 Tavoitteiden toteutuminen

5.3.1 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueen yhdyskuntarakenteen tiivistdminen jakamalla
olemassa oleva tontti kolmeksi tontiksi. Kaavamuutos mahdollistaa uudisrakennuksen ra-
kentamisen uusille tonteille seka nykyisen rakennuksen séilyttamisen, laajentamisen tai
korvaamisen uudisrakennuksella.

Asemakaavamuutokseen on siséllytetty rakentamistapaa koskevia yleismaarayksia ympéa-
ristdltaan laadukkaan lopputuloksen aikaansaamiseksi. Uudisrakennusten sovittamiseksi
ymparistéonsd asemakaavassa on maaratty julkisivujen pddmateriaaliksi joko rappaus tai
peittomaalattu puu, mink& lisdksi on annettu maarays kattokaltevuudesta.

Suunnittelualueella sijaitseville asunnoille muodostuu oleskelupihat, jossa melutaso ei ylita
valtioneuvoston paatdksen 993/92 mukaisia melutason ohjearvoja.

Kaavamuutosalueella ei ole erityisid sailytettavia luontoarvoja. Suunnittelualueen lansi-
osassa olevalle puustoiselle alueen osalle on osoitettu suojelumerkinta s-16. Lisaksi on
maaratty, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa
tulee istuttaa, jotta alueen vehrea ilme séilyy. Tontin maastomuotojen séilymisen turvaa-
miseksi suunnittelualueen keskelle ja lansireunaan on osoitettu méarays, joka maéaraa
maanpinnan likimaaraisen korkeusaseman (+108).

Asemakaavassa on annettu maarayksia radonkaasuun liittyen.

Ympaéristdn laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan siten pitaa koh-
dassa 4 .4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka alueidenkayttélain ja valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.3.2 Kaupungin strategian ja asuntopoliittisen ohjelman toteutuminen

Asemakaavamuutos toteuttaa kaupungin strategian 2037 ja asuntopoliittisen ohjelman ta-
voitteita tiivistdmalla ja eheyttdmalla kaupunkirakennetta seka ohjaamalla asumista ole-
massa olevien palveluiden ja infrastruktuurin aarelle. Kaava tukee Kourulan paikalliskes-
kuksen elinvoimaa ja mahdollistaa alueen maankaytén pienimuotoisen tehostumisen aivan
palveluiden lahietaisyydella, osana tehokkaan joukkoliikenteen vyéhyketta.

Suunnittelualue kuuluu asuntopoliittisessa ohjelmassa Kourulan paikalliskeskuksen asun-
totuotannon painopistealueeseen, jolle on asetettu ohjelmassa tavoitteet asukasmaaralle,
asemakaavoitetun asumiselle osoitetun kerrosalan mééaran kasvulle ja vuosittain asema-
kaavoitettujen pientalotonttien maaralle. Alue on asuntopoliittisen ohjelman mukaan poten-
tiaalinen asumisen kehittamisen alue. Kaava toteuttaa néita tavoitteita mahdollistamalla
uusien pientalojen rakentumisen alueelle. Vaikka kerrosalan m&aré ei poistuvaan kaavaan
verrattuna kasva, kaava mahdollistaa alueen toteuttamisen kaupunkikuvallisesti ja ekologi-
sesti kestdvammin kuin poistuva kaava.

Vaikka tontin tehokkuus hieman laskee poistuvaan kaavaan nahden, tiivistda ja tehostaa
asemakaavamuutos alueen rakennetta verrattuna nykytilanteeseen, kun yhdesta suuresta
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omakotitalotontista muodostuu kolme omakotitonttia. Kaavamuutos lisdd alueen houkutte-
levuutta ja asuintonttien tarjontaa l&helld paikalliskeskuksen palveluita. Kokonaisuutena
kaavamuutoksella saavutetaan pienimuotoisesti asuntopoliittisen ohjelman mukaiset kau-
punkirakenteen eheyttamisen ja tehokkaamman maankaytén tavoitteet sekd omakotitont-
tien jakamisen ja alueen asuntokannan monipuolistamisen tavoitteet.

5.4 Aluevaraukset

5.41 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Suunnittelualue késittaa kolme erillispientalojen korttelialueen (AO) tonttia, joille kullekin
voi sijoittaa yhden asuinrakennuksen.

Suunnittelualueen tonttien kerrosluku on 1/2k | u3/4. Alleviivattu luku osoittaa asuinraken-
nuksissa ehdottomasti vahintdan kaytettavan kerrosluvun. Talossa on siis oltava vahintdan
puolikas kellarikerros ja sen paalla normaali- eli paakerros. Naiden lisaksi saa tehda ullak-
kokerroksen, jonka pinta-ala saa olla enintdan % paékerroksen pinta-alasta. Tonttien ker-
rosluvut on maaritelty maastonmuotojen mukaisesti. Suunnittelualueen maasto on kor-
keimmillaan suunnittelualueen keskiosassa, josta se laskee kohti pohjoista ja it&a.

Olemassa olevan rakennuksen tontilla (tontti 18) rakennusalarajat noudattavat pohjois- ja
itdreunaltaan olemassa olevan rakennuksen seinalinjoja. L&nsi- ja itdreunalla rakennusala-
rajaa on valjennetty niin, ettd rakennusalaraja on néilla sivuilla 4 metrig tontin rajoista mah-
dollistaen olemassa olevan rakennuksen laajentamisen tai laajemman uudisrakennuksen.

Tonttien 19 ja 20 rakennusalarajojen etdisyys kadun puoleisesta tontinrajasta on véhintéén
5 metria, joka mahdollistaa autojen sailyttamisen ja peruutustilan tontilla, mik&li asuinra-
kennus on rakennettu kadun puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni. Tontin 19 rakennus-
alarajojen etéisyys tontin muihin sivuihin on 4 metria.

Tontin 20 l&nnen puoleinen rakennusalaraja on noin 13 metrid tontin I&nnen puoleisesta
reunasta. Tontin takaosaan j&& olemassa olevan puuston séilyttavé alue, jolle on osoitettu
suojelumerkinta "s-16 Istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava
tai vaiheittain uusittava”. Tontin pohjoisen ja etelén puoleisten rakennusalarajojen etéisyys
tontin sivuihin on 4 metria.

Suunnittelualueen keskelle ja lansireunaan on osoitettu maarays, joka maaraa maanpin-
nan likimaaraisen korkeusaseman (+108). Maarays varmistaa osaltaan tontin maaston-
muotojen sailymisen.

Kaavan yleismaarayksissd maarataan, ettd AO-korttelialueella rakennukset tulee julkisivu-
materiaalien ja varityksen sek& kattomateriaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtenéista
rakennustapaa noudattaen. Uudisrakennusten sovittamiseksi ymparistédénsa asemakaa-
vassa on maaratty, ettd asuinrakennusten julkisivumateriaalina tulee olla joko rappaus tai
peittomaalattu puu vaaka- tai pystyponttilaudoituksena. Rakennusten tulee olla paavaril-
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tdan vaaleita. Uudisrakennusten katemateriaalin savy tulee olla tumman harmaa tai matta-
musta ja asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudella 1:1,5-1:2. Tonttien
18 ja 19 harjan suunta on maaratty Karankokadun ja tontin 20 harjan suunta on méaéaratty
Honkakadun suuntaiseksi.

Tonteille 18 ja 19 ajo tapahtuu Karankokadulta ja tontille 20 Honkakadulta. Tontin 18 Hon-
kakadun puoleiselle rajalle on merkitty likenneturvallisuussyista ajoliittymakielto. Kaavan
yleismaarayksissa on myds maaratty ettd "Kullekin tontille saa toteuttaa vain yhden ajo-
neuvoliittymén. Korttelin 11 tontilla 18 saa ajoneuvoliittyman osoittaa Karankokadun puo-
lella myds liittymé&kieltoalueelle, mikali tontin olemassa oleva rakennus séailytetédan.” Liiken-
neturvallisuussyistd kaavan yleismaarayksissa on myds méaéaratty, etta "Tonttien ajoneuvo-
liittymien suunnittelussa tulee tarvittaessa maaston muotoilulla varmistaa riittdvat nakema-
alueet kadun suuntaan”.

Yleisten m&araysten mukaan "Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella
on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympéaristén-
suojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraa-
muksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vai-
kutuksia pohjaveden laatuun tai m&araan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa.
Tehtaessa rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettdva erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi.

Rakentamisluvan yhteydessé tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevedet
tulee ensisijaisesti imeyttaa omalla tontilla. Selvityksessa tulee erityisesti huomioida hule-
vesien hallinta tulvatilanteessa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysé&kdintialueiden ulkopuolelle jddva osa tontista tulee istut-
taa.

Kaava-alueen maaperasté purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on varattava tonteille yksi autopaikka asuntoa kohden.”

5.4.2 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Uudisrakennukset tulee liittd& alueella olemassa olevaan vesijohto- ja vieméariverkkoon
seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kantaverkkoon.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatds 2021-2025:n mu-
kaan talld hetkella Il riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmaé&inen yksikkd onnettomuuspaikalla
on 10 minuutin kuluessa siita, kun on vastaanotettu halytys (lahde https://pelastus-
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toimi.fi/etela-karjala). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saa-
tavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnitte-
lussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikennéinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmé&é varten, jos sen kerrosala on vahintadan
1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydskennelldén tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
Kaava-alueella ei ole tontteja, joiden kerrosala on yli 1200 k-m2. Néin ollen alueella ei
edellyteta tonttikohtaisia vaesténsuoijia.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisda merkittdvasti ymparistén hai-
ridtekijoita. Alueen kayttdtarkoitus muuttuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten seka kerrostalojen korttelialueesta (ARK) erillispientalojen korttelialueiksi (AO), mutta
alueelle ei ole mahdollista sijoittaa ympéaristdhairidita, kuten melua, térinaa ja poélyvaikutuk-
sia aiheuttavaa toimintaa.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen vahentaa jonkin verran ympardivan
alueen liikennettd verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan, koska alueen arvioitu asu-
kasluku véhenee kayttdtarkoituksen muutoksen myété. Liikenteen ymparistévaikutuksia on
kasitelty tarkemmin tdmé&n kaavaselostuksen vaikutusosassa.

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisid haittoja on ehkaisty kaavamaarayksella,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa.

5.6 Luonnonymparisto

Alueella ei ole todettu luonnonsuojelulain 64 ja 65 §:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja,
vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eikd metsalain
(10 §) erityisen tarkeita elinympéaristoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula
& Raunio 2018). Alueella ei todenn&kdisesti ole erityistéd merkitysté luontodirektiivin liittei-
den IV(a ja b) lajeille tai uhanalaisille lajeille.

5.7 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissé olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia Kiinteitd muinaisjadnnok-
sia. Alueella ei ole mydsk&éan inventointeihin sisaltyvia tai muita rakennetun kulttuuriympa-
ristdn kohteita.
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e Rakennusten, kulkuteiden ja pysakéintialueiden ulkopuolelle ja&va osa tontista tulee
istuttaa.

o Kaava-alueen maaperésta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n anta-
mia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

o Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

e Autopaikkoja on varattava:

1 ap /asunto.

5.9 Nimisto

Alueelle ei ole asemakaavamuutoksella osoitettu uutta nimistoa.

6 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa.
Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Arvioinnin tar-
koituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistdllinen merkitys, parantaa tehtéavien rat-
kaisujen laatua sek& havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan siséltda.

Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja l&hteita:

» Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava (Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

* Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi
Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

» Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestdvan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijéihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelmé&n avulla on pyritty I6ytamé&an vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin AKL 54 §:n asemakaavan siséltévaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Liséksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitd&dn muutoksia nykytilantee-
seen.
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6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Alueen kalliopera on rapakivigraniittia ja paamaalajina on hiekkamoreeni. Kalliopera on sy-
vélla Salpausselan maakerrosten alla eika se tule miltaan osin suunnittelualueella esiin.

Kaavamuutosalueen maanpinnan korkeus on suunnittelualueen sisélla melko vaihtelevaa.
Korttelin maaston muotoja on menneina vuosikymmenind muutettu voimakkaasti talojen ja
molempien katujen rakentamisen yhteydessa. Suunnittelualueella oleva asuinrakennus ja
tontin ajoneuvoliittymé sijaitsevat tontin pohjoisnurkassa Karankokadun puoleisella tontin
reunalla. Ajoneuvoliittyman kohdalla maanpinnan korkeus on noin +105,4 mpy. Maanpin-
nan korkeus nousee jyrkasti asuinrakennuksen kohdalta kohti lounasta ja on korkeimmil-
laan tontin keskiosassa hieman yli +108 mpy. Olemassa olevan rakennuksen ymparis-
tdsséd seka tontin pohjois- ja itarajoilla tontti liittyy ympardivien katujen korkoon (noin +105
metrid mpy) jyrkilla luiskilla ja tukimuureilla.

Kaavamuutoksen mukaan kaikkien kolmen tontin takaosassa maanpinnan korkeus on Kor-
keimmillaan +108 mpy, josta se laskee kohti koillista ja itda, mink& vuoksi asuinrakennuk-
set on suunniteltu rinneratkaisuna lahelle Karankokadun (tontti 19) ja Honkakadun (tontti
20) puoleista tontin reunaa niin, etté kaikille rakennusaloille on osoitettu kerrosluvuksi 1/2k
Lu3/4. Alleviivattu luku osoittaa asuinrakennuksissa ehdottomasti vahintdan kaytettavan
kerrosluvun. Talossa on siis oltava vahintdan puolikas kellarikerros ja sen p&élléd normaali-
eli paékerros. Naiden lisdksi saa tehd& ullakkokerroksen, jonka pinta-ala saa olla enintaan
%, paakerroksen pinta-alasta.

Suunnittelualueen tonttien kerrosluvut on maaritelty maastonmuotojen mukaisesti niin, etta
ne turvaavat osaltaan maaston peruspiirteiden ja tontin kumparemaisen muodon sé&ilymi-
sen. Lisdksi kaavassa suunnittelualueen keskelle on osoitettu méérays, joka méaraa
maanpinnan likimaaraisen korkeusaseman (+108), joka tulee sailyttda. Kaavaratkaisu sai-
lyttaa alueen luonnonmukaiset maastonmuodot siltd osin, kuin ne ovat tontin keskiosissa
viela séilyneet ja keskittaa rakentamisen tontin ita- ja pohjoisreunoille.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperaén tai kal-
lioperdan voidaan pitda paikallisina ja merkitykseltadan vahaisinad eivatka ne kohdistu geo-
logisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin. Alueen maaperassé voi esiintya
radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan kaava-alueen maaperésta purkautuva ra-
don on huomioitava rakennussuunnittelussa.

6.1.2 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja viheryhteyk-
siin

Suunnittelualueen tontti on vehrea ja sielld on runsaasti puita ja pensaita. Olemassa ole-

van rakennuksen eteldpuolella, tontin keskiosassa, sijaitsee erilaisia marjapensaita ja he-

delmapuita. Etenkin tontin l&nsireunalla on runsaasti melko isokokoisia lehti- ja havupuita,

etenkin koivuja, jotka luovat pihoille n&kdsuojaa ja yksityisyyttéd. Tontilla on todenn&kdisesti
melko vah&n sen alkuperaiseen luonnonympaéristédn kuuluvaa kasvillisuutta ja eldaimistoa.
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Kaavamuutoksessa mahdollistetaan suunnittelualueen jakaminen kolmeksi tontiksi ja kah-
den uudisrakennuksen rakentamisen uusille tonteille. Tasta syysta jonkin verran puustoa
tulee poistumaan, erityisesti tontin 19 alueelta. Suunnittelualueen puustoisin osa sijaitsee
tontin 20 takaosassa, jolle on asemakaavamuutoksessa osoitettu suojelumerkinté ”s-16
Istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on séilytettava tai vaiheittain uusit-
tava”. Asemakaavassa tontin reunat katusivua lukuunottamatta on merkitty istutettaviksi
alueiksi. Lis&ksi on maaratty, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysé&kdintialueiden ulkopuo-
lelle jd&va osa tontista tulee istuttaa. Tontin keskiosien s-16- ja istutusmaaraysten ansi-
oista suunnittelualue sailyy edelleen keskeisiltd osiltaan puustoisena ja vehreédna.

Lappeenrannan kaupungin keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mukaan
kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektiivin liitteen
IV(a) elainlajeista (mm. liito-orava) eik& kaavalla arvioida olevan niihin vaikutuksia. Suun-
nittelualueella ei ole inventoinneissa todettuja arvokkaita luontokohteita eika kaavamuutok-
sella ole niiden osalta vaikutuksia. Alueella ei ole todettu luonnonsuojelulain 64 ja 65 §:n
suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja
ja puroja eikad metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja
luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018).

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajeihin.
Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alueelle. Ase-
makaavamuutoksella ei ole mainittavaa heikentdvaa vaikutusta luonnon monimuotoisuu-
teen, koska rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut pitkaan rakennettuna. Kaavan to-
teuttaminen ei aiheuta metsaalueiden pirstoutumista eikd ekologisten yhteyksien katkea-
mista. Kokonaisuutena kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon moni-
muotoisuuteen eiké viheryhteyksiin.

6.1.3 Vaikutukset vesistoihin ja pohjaveteen

Suunnittelualue sijaitsee Hounijoen vesistdalueella. Kaavamuutos ei aiheuta jatevesien
kautta vaikutuksia vesistdihin, silld olemassa olevat rakennukset on liitetty ja tulevat uudis-
rakennukset tulee liittda viemariverkkoon. Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia pintavesistdihin.

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen mukaan
kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten térkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Kaavassa osoitettu rakentaminen
ei aiheuta erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaan-
tumisesta.

Hulevedet

llImastonmuutoksen mydté sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaan-

tymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla

vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdollisia.
Tulvakarttojen mukaan suunnittelualueelle ei juuri kerddnny hulevesia, silla se sijaitsee
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melko korkealla rinteen p&éalla. Hulevedet virtaavat suunnittelualueelta Honkakatua pitkin
pohjoiseen pain.

Asemakaavan yleisissd maarayksissd on maaratty, etta rakennusluvan yhteydessa tulee
esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan
kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevedet tulee ensisi-
jaisesti imeyttdd omalla tontilla. Hulevesisuunnittelussa tulee erityisesti huomioida huleve-
sien hallinta tulvatilanteessa. Rakentamisen myéta pohjaveteen suotaantuvan veden
maara ei vahene, silla alueella muodostuvia hulevesia ei johdeta sen ulkopuolelle. Kaa-
vassa ei méaaritelld tarkemmin hulevesien kasittelyn teknisté ratkaisua, vaan tama ratkais-
taan rakentamislupamenettelyssa.

6.1.4 Vaikutukset luontokohteisiin

Lahtdtietojen perusteella selvitysalueella tai sen l&hiympéaristdssa ei ole Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita, valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita tai uhanalaisten
lajien esiintymia.

6.2 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037 -strategian tavoitteisiin kuuluu, ettd asema-
kaavojen paivittamisen yhteydessa tiivistetdan kaupunkirakennetta yhdyskuntarakenteen
sisalta. Tavoitteena on tarjota tontteja monipuolisesti eri tarpeisiin. Asemakaavamuutoksen
mahdollistama rakentaminen tukee strategian tavoitteita ja lisd& pientaloasumisen mé&éaréa
vahaisesti. Kaava mahdollistaa tontin jakamisen kolmeksi tontiksi ja uudisrakennusten ra-
kentamisen niille. Kaava mahdollistaa myés olemassa olevan rakennuksen séilyttamisen,
korjaamisen ja laajentamisen. Lisdrakentamisen toteutuminen tehostaa myds olemassa
olevan yhdyskuntateknisen verkoston hyddyntamista.

Alueen maapera on hiekkaa eli se on kaikilta osin riittdvan kantavaa rakennusten maanva-
raista perustamistapaa silméalla pitaen. Alueella ei ole erityisia rakentamiskustannuksia
nostavia tekijoitd. Asuinrakentamisen kustannuksista vastaa kaavamuutoksen hakija. Kaa-
vamuutoksella ei ole laajempia aluetaloudellisia vaikutuksia.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon seka yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakentamiskus-
tannuksia tonttiliittymia lukuun ottamatta, sillé korttelialuetta palvelevat kadut ja kunnallis-
tekniikan verkostot ovat valmiina suunnittelualueen ympaérilla. Olemassa olevia kunnallis-
teknisia linjoja ei jouduta siirtdmaan tai muuttamaan. Kaavan toteuttaminen ei edellyta
myo&skaén energiaverkkoon liittyvia investointeja. Kaavamuutoksen toteuttaminen ei ai-
heuta valittdmia yhdyskuntataloudellisia kustannuksia.
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Asemakaavan vaikutukset yhdyskuntatalouteen ovat myoénteisia. Asemakaavamuutoksella
tiivistetaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tukeutumalla valmiiseen infraverkkoon.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon, eik se aiheuta talta osin
muutoksia. Kaavalla ei ole mydskaan vaikutusta olemassa oleviin jalankulku- ja pydraily-
vayliin eika Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin ja pysékkeihin.

Suunnittelualueen kahdelle pohjoisimmalle tontille ajetaan Karankokadun kautta ja etelai-
semmalle uudelle tontille Honkakadun kautta. Kaavamuutoksen mydta Honkakadulle tulee
yksi uusi ajoneuvoliittyma ja Karankokadulle niin ikdan yksi uusi tonttiliittymé& jo olemassa
olevan liittyman liséksi.

Tontin 18 Honkakadun puoleiselle rajalle on merkitty liikenneturvallisuussyisté ajoliittyma-
kielto. Kaavan yleismaarayksissd on myds maaratty, ettd "Kullekin tontille saa toteuttaa
vain yhden ajoneuvoliityman. Korttelin 11 tontilla 18 saa ajoneuvoliittymén osoittaa Karan-
kokadun puolella myds liittymé&kieltoalueelle, mikali tontin olemassa oleva rakennus saily-
tetddn” seka "Tonttien ajoneuvoliittymien suunnittelussa tulee tarvittaessa maaston muo-
toilulla varmistaa riittavat ndkemaalueet kadun suuntaan”.

6.3.2 Vaikutukset pysakointiin

Kaavamuutos ei muuta alueen pysakoéintijarjestelyjen periaatetta, silla pysékointipaikat si-
joittuvat nykyiseen tapaan tonteille.

Asemakaavan yleism&arayksissa on maaratty, ettda autopaikkoja on varattava vahintaan: 1
autopaikka/ asunto.

6.3.3 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskuntara-
kenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa jalankulkuvythykkeen reu-
navyodhykkeeseen, joka ulottuu noin 3 km:n séateelle kaupungin kaupallisesta ydinkeskus-
tasta.

Asumisen matkatuotosluku on Lappeenrannan jalankulkuvyéhykkeen reunavydhykkeella
2,36 kotiperaista matkaa, joista henkildautolla tehtavia on 65 % eli 1,53 matkaa. Suunnitte-
lualueelle muodostuu kodit kolmelle perheelle. Suunnittelualueen tulevaksi asukasluvuksi
voidaan arvioida noin 12 henkeé&. Alueen liikennetuotokseksi voidaan siten arvioida noin
18 henkildautomatkaa vuorokaudessa (saapuvaa tai lahtevad), joka ohjautuu Karankoka-
dun ja Honkakadun kautta Helsingintielle. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Lii-
kennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008).
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olla enintdan 5 metrid. Rakentamisvaiheessa rakentamisaikainen liikenne ja rakentaminen
voivat hetkellisesti vaikuttaa alueen liikkennemé&ariin ja liikkenneturvallisuuteen, mutta toteu-
tusvaiheen ja sen jélkeiset vaikutukset ovat vahaiset.

6.3.4 Liikennemeluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla
alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttita-
son (LAeq) paivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydajan ohjearvoa (klo 22—7) 50 dB (uu-
silla alueilla 45 dB). Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa 35 dB paivéalla (klo
7-22) ja 30 dB yoélla (klo 22-7) ja liike- ja toimistohuoneissa péaivalla 45 dB. Liike- ja toimis-
tohuoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja. Valtioneuvoston
paatdksessa 993/92 on paiva- ja ydmelulle asetettu seuraavat ohjearvot:

Jo rakennetut asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 ydohjearvo 50 dB(A)
Uudet asuntoalueet klo 7 -22 péaivachjearvo 55 dB(A) klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 ydohjearvo 45 dB(A)

(

)

Loma-asumiseen tarkoitetut klo 7 -22 paivaohjearvo 45 dB(A)
alueet klo 22 - 7 ydohjearvo 40 dB(A

Kaavamuutosalueella sovelletaan valtioneuvoston paatdksen (993/1992) jo rakennettujen
asuntoalueiden melutasoja 55 dB (p&iva) ja 50 dB (y6) Laeq. Uusien alueiden ohjearvoa ei
sovelleta, koska kaavamuutoksella ei muodostu uutta korttelirakennetta. Ohjearvon méaarit-
tely tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttidanitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten ly-
hytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta p&atdksesséa tarkoitetun ohjearvon
ylittymista.

Kaavamuutos ei lisdd merkittavasti alueen liikennetté ja sita kautta likennemelua. Liiken-
nemelun lieva kasvu suunnittelualueen ymparilléd on seurausta kaavamuutosalueen ulko-
puolisista tekijoista, 1&hinna ympardéivadn maankaytdn kehityksen aiheuttamasta katuliiken-
teen lisdyksesta. Lilkkennemelua on tarkasteltu laajemmin Lappeenrannan keskustaajaman
alueen meluselvityksesséd vuonna 2021 (WSP 2021). Se korvasi Lappeenrannan seudun
ymparistétoimen alueelle vuonna 2015 Ramboll Finland Oy:n laatiman meluntorjuntasuun-
nitelman meluselvityksen.

WSP:n selvityksen mukaan ennustetilanteessa vuonna 2040 seké paiva- ettd ydajan melu-
tilanne on lahes sama kuin nykytilanteessa. Eniten melua kohdistuu suunnittelualueen
pohjoisosaan, koska se sijaitsee lahimpana Helsingintietd. Ennustetilanteessa paivaajan
ohjearvo 55 dB ylittyy suunnittelualueen olemassa olevan rakennuksen tontin (tontti 18) ja
pohjoisemman uuden tontin (tontti 19) etuosissa (pohjoisreunalla). Sen sijaan rakennusten
takana, jossa sijaitsevat tonttien oleskelualueet, paivéajan melutasot jaavat 45 dB:n ja 55
dB:n valille eli tonteille muodostuu ohjearvot tayttava piha-alue. Melun leviamista rajoitta-
vat tulevaisuudessa uudet rakennusmassat molempien katujen varressa. Suunnittelualu-
een eteldisempi uusi tontti (tontti 20) sijaitsee lahes kokonaan alueella, jolla paivaajan me-
lutasot jaavat ennustetilanteessa alle ohjearvon 55 dB.
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6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaratkaisun mahdollistama taydennysrakentaminen Kourulan pientaloalueen reunalla
lahella Kourulan paikalliskeskusta sekd Sammonlahden aluekeskuksen ja Lappeenrannan
ydinkeskustan palveluja tarjoaa hyvat Iahtdékohdat viihtyisan asuinmiljéén luomiseen. Kaa-
vassa esitetty rakentaminen sopeutuu mittakaavansa ja rakentamistapansa osalta Kouru-
lan alueen nykyiseen rakenteeseen, etenkin Honkakadun pientaloalueen rakennuskan-
taan. Uudisrakennukset sijoittuvat olemassa olevan asutuksen keskelle. Uudisrakennukset
eivat kuitenkaan aiheuta varjostusta naapuritonttien oleskelupihoille sijaintiensa takia.

Asemakaavamuutoksessa on annettu yleisia maarayksia rakentamistapaan ja rakennus-
ten ulkon&kddn liittyen, jotta alue sopeutuisi mahdollisimman hyvin olemassa olevaan kau-
punkirakenteeseen.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistdénsa melua, ta-
rinaa, pdlya tai muuta ympéaristdhairiéta. Asemakaavan myéta kaikkien asuintalojen ympéa-
rille muodostuvat oleskelupihat, joilla valtioneuvoston asettamat melutason yé- ja paivaoh-
jearvot eivat ylity. Uusien rakennusten rakentaminen voi vahentéé lahialueen viihtyisyytta
hetkellisesti. Namé& vaikutukset ovat kuitenkin lyhytaikaisia ja loppuvat rakennusten valmis-
tuttua. Alueen asukasluku kasvaa vahéaisesti nykytilanteeseen verrattuna, joten alueen lii-
kenne ei lisdanny merkittavasti. Kaavamuutoksen vaikutusten ihmisten elinoloihin ja
elinympéaristdon voidaan katsoa kokonaisuutena olevan vahaisia, mutta positiivisia.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa korostetaan asuinalueiden sosiaalisen kestdvyyden tar-
keyttd. Suunnittelussa tulee mm. huomioida eri vaestéryhmien tarpeet ja alueen vaesttke-
hitys. Kourulan alueella on todettu olevan kysyntaad omakotitalotonteille ja alue on lahella
luontoa, Skinnarilan kampusta seka hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelld. Liséksi Kou-
rulan paikalliskeskuksessa on niin kaupallisia kuin julkisia palveluita. Laajemmat palvelut
I6ytyvat Idheisestd Sammonlahden aluekeskuksesta tai keskustasta.

Kaava mahdollistaa uusien omakotitalojen rakentamisen ja erilaiset hallintamuodot, jolloin
alueen asuntotarjontaa voidaan monipuolistaa ja modernisoida. Samalla eri ikaisten ihmis-
ten asumismahdollisuudet alueella kasvavat ja alueen houkuttelevuus kasvaa.

Kuusimaki-Kourulan asukkaiden ikdrakenne on monipuolinen, eli kaikkia ikaryhmia loytyy
alueelta suhteellisen tasaisesti. Lasten maara on kuitenkin alueella pienehké. Kaava-alu-
eelle osoitettu asuminen sopisi hyvin lapsiperheille, koska alue sijaitsee paivakotikoulun
laheisyydessa, alueella on hyvin toimiva joukkoliikenne, hyvét peruspalvelut, péivittaistava-
rakaupat sekad hyvat harrastusmahdollisuudet. Uudet tontit ovat maaston korkeuksilta suh-
teessa katuun sellaisia, etta ne eivéat suoraan sovellu esteettémaan rakentamiseen, jolloin
likuntaesteisten ihmisten asuminen omakotitaloissa juuri naillé tonteilla vaatisi erityisrat-
kaisuita. Asemakaavamuutos vastaa asuntopoliittisessa ohjelmassa esitettyyn tarpeeseen
perheasuntojen ja pientaloasumisen uusista paikoista. Kourulan palveluiden tukemisen
kannalta uudet pientalot voivat tuoda alueelle uusia lapsiperheitd, joiden kautta tuetaan
alueen palveluita, kuten mm. paivakotia ja koulua seké joukkoliikkennetta.
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6.4.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilureitistdihin, virkistysalueisiin eika kevyen liikken-
teen yhteyksiin.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan myétd Kourulan kaupunginosan asukasluku lisaantyy arviolta noin kahden per-
heen asukkaiden maaralla. Suunnittelualue liittyy kaikilta osin olemassa olevaan kaupunki-
rakenteeseen. Asemakaavamuutos tiivistaa kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun
infraverkon kaytt6a seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Kokonaisuutena kaa-
varatkaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaddvat vahaisiksi.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Kaavamuutoksessa alueen kayttétarkoitus muuttuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten seka kerrostalojen korttelialueesta (ARK) erillispientalojen korttelialueiksi
(AO).

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen kokonaisrakennusoikeus on 753 kerros-m?2.
Kayttotarkoituksen ja talotyyppien muuttumisen vuoksi suunnittelualueen kokonaisraken-
nusoikeus pienenee kaavamuutoksessa 78 kerros-m?:lla. Kaavamuutos mahdollistaa uu-
disrakentamisen kahdelle uudelle tontille sek& nykyisen rakennuksen korjaamisen, laajen-
tamisen tai purkamisen ja korvaamisen uudella. Kaavassa on osoitettu pohjoisemmalle uu-
delle tontille (tontti 19) rakennusoikeutta 225 kerros- m? ja eteldisemmalle uudelle tontille
(tontti 20) 250 kerros- m2. Olemassa olevalle tontille on osoitettu rakennusoikeutta 200
kerros-m?2.

Tonttien kerrosluvut on méaaritelty maaston mukaisesti. Maasto on korkeimmillaan suunnit-
telualueen keskiosassa, josta se laskee kohti pohjoista ja itdd. Tonttien kerrosluku on 1/2k
| u3/4, joka mahdollistaa asuintilojen rakentamisen sek& ullakko- etta kellarikerrokseen. Al-
leviivattu kerrosluku edellyttdd alimman kerroksen osalta rinteeseen upotettua ratkaisua.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemaéri- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita.
Uusi rakentaminen voidaan kytked olemassa olevaan infraverkkoon, jolloin tonttiliittym&n
kustannuksista vastaa rakennushankkeeseen ryhtyva. Olemassa olevia kunnallisteknisia
linjoja ei mydskaan jouduta siitdmaan tai muuttamaan. Kaavamuutoksella ei ole vaiku-
tusta suunnittelualueen ulkopuolisiin rakennuksiin ja rakenteisiin.

Taydennysrakentaminen parantaa olemassa olevan infran ja katuverkon hyddyntamista.
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6.5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kourulan rakennuskanta on massoittelultaan, kerrosluvultaan ja tyyliltd&n suhteellisen
vaihtelevaa ja monimuotoista. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee 1930-50-luvuilla ra-
kennettuja pientaloja ja pohjois- ja l&ansipuolella 1970-80 —lukujen taitteessa muotoutuneen
aluekeskuksen liike- ja palvelurakennukset. Honkakadun lansipuolella olevat kolme tonttia,
joihin suunnittelualue kuuluu, sijoittuvat Honkakadun itapuolisen valjan pientaloalueen ja
tehokkaasti rakennetun aluekeskuksen valimaastoon.

Talla hetkelld kaavamuutosalueella on yksi asuinrakennus. Kaavamuutoksella mahdolliste-
taan olemassa olevan tontin jakaminen kolmeksi tontiksi. Kaavamuutos mahdollistaa uu-
disrakennuksen rakentamisen uusille tonteille sek& nykyisen rakennuksen sailyttamisen,
laajentamisen tai korvaamisen uudella rakennuksella.

Kadunvarren ilme muuttuu asemakaavamuutoksen myété jonkin verran, kun nykyisin
melko laajalle ja valjasti rakennetulle piha-alueelle rakennetaan kaksi uutta asuinraken-
nusta. Asemakaavamuutoksella on ohjattu rakentamisen tyylia ja korkeutta siten, ettd uu-
det rakennukset sopivat massoittelultaan ja korkeussuhteiltaan suunnittelualueen itdpuo-
lella oleviin 1930-50-luvilla rakennettuihin pientaloihin.

Uudisrakennusten sovittamiseksi ympéaristédnsa asemakaavassa on maaréatty, ettd asuin-
rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla joko rappaus tai peittomaalattu puu vaaka- tai
pystyponttilaudoituksena. Rakennusten tulee olla paavariltdan vaaleita. Uudisrakennusten
katemateriaalin sévy tulee olla tumman harmaa tai mattamusta ja asuinrakennuksissa on
kaytettava harjakattoa kaltevuudella 1:1,5-1:2, mik& sovittaa uudisrakennukset ymparéi-
vaan rakennuskantaan ja pientalorakentamisen ajattomiin tyylipiirteisiin. Tonttien 18 ja 19
harjan suunta on mé&aratty Karankokadun ja tontin 20 harjan suunta on maaratty Honkaka-
dun suuntaiseksi.

Alueen vehrean yleisilmeen sailymisen turvaamiseksi tonteille on merkitty istutettavat alu-
een osat ja annettu yleism&arays rakentamisen ulkopuolelle jaavien tontin osien istuttami-
sesta. Tontin 20 takaosaan, jossa kasvaa pdaosa suunnittelualueen puustosta, on myés

osoitettu suojelumerkinté "s-16 Istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on séi-
lytettava tai vaiheittain uusittava”. Maarays turvaa tonttien vehreéan yleisilmeen sailymisen.

Suunnittelualueen ja sen etelén puoleisella tontilla maaston alkuperdinen kumparemuoto
on p&&osin sailynyt. Molemmat kadut on kuitenkin tasattu selvésti tontteja alemmaksi,
mink& seurauksena tonttien kadun puoleisilla sivuilla on luiskia ja tukimuureja. Suunnittelu-
alueen maaston muotojen sailyttdmiseksi kaavamuutosalueen tonttien kerrosluvut on maa-
ritelty maastonmuotojen mukaisesti. Kaavassa on suunnittelualueen keskelle ja lansireu-
naa myos osoitettu méarays, joka maaraa maanpinnan likimaaraisen korkeusaseman
(+108), joka tulee sailyttaa. Lisdksi kaikkien rakennusten kerrosluku }2klu3/4 edellyttaa
maaston muodot huomioon ottavaa rinneratkaisua.

Kaavamuutosalue sijoittuu alueelle, jolla ei ole todettu erityisid maisema-arvoja. Rakenta-
minen sijoittuu alueelle, jolla ei ole maisemallisesti merkittdvid kohtia eikd maisemaraken-
teen solmukohtia.
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6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja arkeologiseen kulttuuripe-
rinté6n

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkitta-

viin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin.

Asemakaava mahdollistaa Honkakatu 3:n olemassa olevan rakennuksen purkamisen ja
sen korvaamisen uudisrakennuksella sek&d kahden uudisrakennuksen rakentamisen uusille
muodostettaville tonteille. Olemassa olevalla rakennuksella ei ole alueelle laadituissa in-
ventoinneissa todettu erityisia sailytettavia suojeluarvoja.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakennuksen purkaminen tayttéda rakentamislain
56 §:ss& mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvok-
kaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella eika purkaminen merkitse rakennettuun
ymparistdéon sisaltyvien perinne, kauneus- tai muiden arvojen havittdmista eiké haittaa
kaavoituksen toteuttamista. Lisaksi asemakaavassa on annettu méarayksia uudisrakenta-
misen arkkitehtuuriin liittyen.

Alueella ei ole tiedossa olevia kiinteitéd muinaisjgannoksia, joten suunnitelmalla ei ole nii-
den osalta vaikutuksia

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueena (A). Merkinnalla
osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja tyépaikka
sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava, jonka mu-
kainen asemakaavaratkaisu on.

6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) tehtavana on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan maankaytt6- ja rakennuslain
ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, joista tdrkeimmat ovat hyva elinympéristd ja kes-
tava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyén vali-
neend valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytén kysymyksissa seka edistaa kansain-
vélisten sopimusten taytédntéonpanoa Suomessa.

Maanké&yttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutta-
mista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paétti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatodkselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja
2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkéyttétavoitteista. Valtioneuvoston
paatds on tullut voimaan 1.4.2018.
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Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikkennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

O bkowbh =

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita.
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdkehityksen edellytta-
malle riittévalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estdryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyoréilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan si-
ten, ettd ne ovat joukkolilkkenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavu-
tettavissa.

Kaava-alue liittyy suoraan ymparoiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti nykyista kau-
punkirakennetta. Palvelut ja tydpaikat ovat kaavamuutosalueelta hyvin eri véestéryhmien
saavutettavissa, silla se on alle kilometrin paassa Kourulan paikalliskeskuksesta. Kavelyn
ja pyorailyn edellytykset ovat alueella hyvéat ja se on kattavan kevyen liikenteen verkoston
tuntumassa. Asemakaavan muutoksen toteutuminen monipuolistaa alueen asuntokantaa,
tiivistaa kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun infraverkon kaytt6a. Kaavaratkaisu
turvaa osaltaan Lappeenrannan keskustan lahialueiden riittdvaa ja monipuolista asunto-
tuotantoa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéaristd- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetdan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla ta-
voin.
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Suunnittelualueen rakentamisvaraukset eivat sijoitu rantaviivan tuntumaan tai
tulvavaara-alueelle eika alueella ole s&an aari-ilmidista aiheutuvaa tulvariskia.

Kaavamuutoksen myété alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat asuin-
alueen normaalikaytdsta poikkeavaa melua, tarinda tai ilman epépuhtauksia.
Kaavamuutosalue ei mydskaan sijoitu haitallisia terveysvaikutuksia tai onnet-
tomuusriskejd aiheuttavien toimintojen laheisyyteen.

7 Asemakaavan toteuttaminen

71 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman ja uusien tonttien
tultua muodostetuksi. Kaavan toteutuminen ei edellyta katu- ja infraverkkoon kohdistuvia
toimenpiteita.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvéksyy Lappeenrannan kaupunkikehityslautakunta.

Lappeenrannassa 16.1.2026

Kaisa Koponen Matti Veijovuori Maarit Pimi&
Kaavavalmistelija Asemakaava-arkkitehti Kaupunginarkkitehti
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