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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 32 Kaukas kortteli 1 tontti 11
muutos
Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen

puh. 040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sdhkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaavaluonnos on
ollut nahtavilla 18.8. — 12.9.2025

Hyviéksytty KV _ . .2026
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 2,5 kilometrid Lappeenrannan ydinkeskustasta itédén
Lauritsalantien ja Standertskjoldinkadun risteyksessa. Asemakaavamuutos Kkoskee
Kaukaan tehdasalueesta lohkottua tonttia, joka sijoittuu Lauritsalantien liikenneympyrén ja
tehtaan rautatien véliselle alueelle. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria.
Alueen sijainti on esitetty alla olevalla kartalla punaisella rajauksella. Alueen rajaus voi
muuttua suunnittelun edetessa.

Kuva 1. Suunnittelualueen s jainti cpaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Kaukaan S-Marketin asemakaavan muutos.

Kaavan tarkoitus Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa liikerakennuksen raken-
taminen Standertskjoldinkadun ja Lauritsalantien kulmaan muutta-
malla osa Kaukaan tehdasalueesta liikerakennusten Korttelialu-
eeksi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai s&hkdpostitse

b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mie-
lipiteisiin

d. Kaavaluonnoskartta

e. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaatijan vas-
tine (lis&tdén ehdotusvaiheen kuulemisen jélkeen, jos lausuntcja ja/tai muistutuk-
sia tulee)

Asemakaavan muutoshakemus

Asemakaavan tilastolomake

Luontoselvitys 30.6.2025

lImastovaikutusten arviointitaulukko

Havainnekuvat

Asemakaavakartta ehdotus 22.9.2025

O N AW
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1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja ldhdemateriaalista

» Lauritsalan kauppalan historia (Leena Riska, 1996)

» Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava, Kaupunkikuvaselvitys (Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

» | appeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013)

= KIOSKI-kulttuuriympéaristdkanta

» | appeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjgédnnésten tayden-
nysinventointi 2012. Mikroliitti Oy.

= | appeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan muinais-
jaanndsten inventointi 2014. Mikroliitti Oy.

» Lappeenrannan liikkenne-ennuste, (WSP Finland Oy 31.1.2021)

» Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kd&ynnistynyt kevaalla 2025 UPM-Kymmene Oyj:n ja
Etela-Karjalan Osuuskaupan yhteisesta aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma ja alustava asemakaavaluonnos.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilld olosta lehtikuulutuksella Etel&-Saimaa-
lehdessa 16.8.2025 seké henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan AKL:n 62 §:n ja
63 §:n mukaisesti nahtavilld koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti néh-
tavilla 18.8. — 12.9.2025. N&htavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnitte-
lussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Mydés muilla osallisilla
on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 13 lau-
suntoa ja kaksi mielipidetta.

Asemakaavaluonnoksesta pidettiin yleisotilaisuus 26.8.2025.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitelldan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa ja kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi.
Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jélkeen kaava viedd&n kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi ja kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

Kaukaan S-Market asemakaavan muutos Asemakaavan selostus, ehdotus 22.9.2025
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2.2 Asemakaava

Asemakaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan katu- ja infraverkkoon. Ajoneuvoliittymé&
suunnittelualueelle toteutetaan Standertskjdldinkadulta. Asemakaavan muutoksella 1,2
hehtaaria voimassa olevan asemakaavan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta
(T) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL), jotta alueelle voidaan rakentaa paivit-
taistavarakauppa. Korttelialueen rakennusoikeudeksi on osoitettu 2500 kerros-m? ja kerros-
luvuksi kaksi (I1). Liséksi asemakaavassa on annettu maarayksid muun muassa hulevesien
hallinnasta ja muista rakentamistapaan liittyvist& asioista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehdaan kaupungin ja yksityisten maanomistajien kes-
ken AKL 91b §:n mukainen maankayttésopimus, jolla maanomistajat velvoitetaan osallistu-
maan alueen infraverkon toteuttamiskustannuksiin. Asemakaavan toteuttaminen voidaan
kdynnistaa asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 2,5 kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta itd&n Lauritsa-
lantien ja Standertskjoldinkadun risteyksessd. Asemakaavan muutos koskee tonttia, joka on
lohkottu erilliselld tonttijaon muutoksella Kaukaan tehdasalueesta Lauritsalantien liiken-
neympyran ja tehtaan radan vélista. Tontilla on aikoinaan ollut tehtaan tydntekijéiden asuin-
rakennuksia, mutta nykyisin alue kasvaa sekametsaa.

Suunnittelualueen itédpuolella sijaitsee UPM Kaukaan tehdasalue, jossa toimivat mm. UPM
Kaukaan sellutehdas, UPM Kaukaan paperitehdas, Kaukaan Voiman biovoimalaitos, Lap-
peenrannan biojalostamo, UPM Kaukaan saha ja UPM Metséa. Tehdasalueen paaportti si-
jaitsee Hyétidntien ja Hallituskadun risteyksen tuntumassa tehdasalueen itdreunalla.

Suunnittelualueen etelapuolella Lauritsalantien eteldpuolella sijaitsee K-Market Lehmus,
Etela-Karjalan pelastuslaitoksen paloasema, Kaukaan Lylyn kuntohalli sek& 2- ja 3-kerrok-
sisia 1950- ja 1960—luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja.

Suunnittelualueen pohjoispuolella vanhassa huoltamorakennuksessa toimii autokorjaamo
ja autopesula seka rakennuksen pihalla SEO:n polttoaineenjakeluasema. Suunnittelualueen
luoteispuolella sijaitsevat 1950-luvulla rakennetut asuinkerrostalot ja 1970-luvulla raken-
nettu yksikerroksinen liikketalo, jossa toimii nykyisin mm. pieneldinklinikka Loime ja Lappeen
Hierontastudio. Liiketalon etelé&puolella sijaitsevat Tuen Grilli ja 1ahiravintola Mobar Kaukas.

Kaukaan S-Market asemakaavan muutos Asemakaavan selostus, ehdotus 22.9.2025
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Kuva 2. Suunnittelualueen s jainti kaupunkirakenteessa. Suunnittelualue on rcjattu kuvaan punai-
sella. llmakuva kesdltd 2023. ©2004-2025 Blom

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee Ensimmaisen Sal-
pausselédn alueella lahellda reunamuodostuman
lakitasanteen korkeinta kohtaa ja hieman sen
etelapuolella. Salpausselkien reunamuodostu-
vat syntyivat jadkauden loppuvaiheessa, kun il-
masto kylmeni, ja ldhes paikallaan pysyneen
jaatikbnreunan kohdalle kasaantui paksuiksi
kerroksiksi moreenia, soraa ja hiekkaa. Suunnit-
telualue sijoittuu melko tasaisen maastoon.
Suunnittelualueen maanpinnan korkeus vaihte-
lee +102,5 - +104,6 metria meren pinnan yla-
puolella. Alueen maapera on hiekkaa (Hk) ja
kallioperédn Kkivilaji rapakivigraniittia. Alueen
maanpeitteen paksuun on noin 50 metrid.
Léhde: gtkdata.gtk.fi/maankamara.

Kuva 3. Vaijostettu korkeusmalli suunnitte-
lualueen ympdristostd. ©Maanmittauslai-
tos.
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Muinaisrannoiksi nimitetdan erilaisia rantavoimien eli aallokon ja jaiden liikkeiden aikaan
saamia kerrostumia ja kulutusmuotoja, jotka ovat syntyneet meren tai jarven pinnan tason
ollessa maanpintaan nahden huomattavasti nykyista korkeammalla. Suomessa muinaisran-
tojen synty liittyy jaatikdn havidmisen aikana alkaneeseen maankohoamiseen ja Itdmeren
kehitysvaiheisiin. Ensimmaéiset muinaisrannat syntyivat Baltian jagjarvivaiheessa Ensimmai-
sen ja Toisen Salpausselan rinteisiin sek& niiden vélimaastoon.

Noin 62 % Suomen pinta-alasta on ollut jossakin vaiheessa Itdmeren altaan vesien peitossa.
Korkeimman rannan ylapuolisia veden koskemattomia eli supra-akvaattisia alueita on laa-
jalti vain Lapissa ja Ita-Suomessa. Eteld-Karjalan osalta laajimpia téllaisia alueita ovat Sal-
pausselkien korkeimmat laet sek& Rautjarven ja Ruokolahden selédnneseutu. Ylin ranta na-
kyy maastossa huuhtoutuneina kallio- ja ki-

vivydhykkeiné seké rantavalleina tai ranta-
tdrmind, joiden ylédpuolella on usein rehe-
van kasvillisuuden leimaama huuhtoutu-
maton moreenikalotti. Varsinkin Salpaus-
selkien reunamuodostumien sekd monien
harjujen yhteydessa on myds runsaasti
ylimman rannan korkeutta kuvastavia tasa-
pintaisia jaatikkojokisuistoja eli deltoja.
Etela- ja Kaakkois-Suomessa ylin ranta on
syntynyt Baltian jaajarven aikana. Kaak-
kois-Suomen ylin ranta on sadan metrin

tuntumassa nykyisen merenpinnan ylapuo-

lella. Kuva 4. Ote kartasta, johon on merkitty supra-aqua-

Suunnittelualueella on muinaisrantoja mer- fic vaiheen muinaisrannat vaalean ruskealla. ©GTK
kitty suunnittelualueen reunasta Lauritsa-
lantien liikkenneympyraan ja siitd lounaaseen Standertskjoldinkadun I&nsipuolelle, Kaukaan
koululle ja Kisapuiston jaahallille asti. Geologian tutkimuskeskuksen laatimaan teemakart-
taan on merkitty vedenkoskemattomat eli supra-akvaattiset alueet vaalean ruskealla (Ero-
nen ja Haila 1992). Léhde: gtkdata.gtk.fi/maankamara.

- Vesistdt ja pohjavesi
Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistdalueen Ala-Saimaan valuma-alueen reunalle. Suo-
men paavesistdalueita ovat yli 200 nelitkilometrin kokoiset valuma-alueet, jotka on nimetty
jokien mukaan. Vesistdalueet on jaettu useaan pienempé&én osaan valuma-alueittain. Va-
luma-alueella tarkoitetaan maaston muotojen rajaamaa aluetta, jolta jarvi, joki, puro tai uoma
keraa kaiken sille sataneen veden, lukuun ottamatta maahan imeytynytta tai ilmaan haihtu-
nutta vettd. Noin sata metrid suunnittelualueelta eteldédn alkaa Hounijoen vesistbalueen
Rakkolanjoen yldosan valuma-alue.

Suunnittelualue on talld hetkelld kauttaaltaan metsaa, jossa sadevedet imeytyvat maahan.

Suunnittelualue sijoittuu 1E luokan pohjavesialueeksi luokitellulle Huhtiniemi- pohjavesialu-
eelle (0540501). 1E luokka on vedenhankintaa varten térkea pohjavesialue, jonka pohjave-
desté pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Pohjavesialueen pinta-ala on
26,94 km2, muodostumisalueen pinta-ala 20,55 km2 ja antoisuusarvio 14640 m3/d.

Kaukaan S-Market asemakaavan muutos Asemakaavan selostus, ehdotus 22.9.2025
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Ala-Saimaan valuma=alue

a I 8
Huhtiniemi 0540501 / [,
HarkKKaria / A
5“% A
| ﬁogw .
e :
] 1‘31\"3 - oy
et 3 Hounijoen vesistéalue
b \'agv A Al
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Kuva 5. Suunnittelualue s joittuu 1E-luokan poljavesialueeksi luokitellulle Huhtiniemen pol javesi-
alueelle (vasen kuva). Pddvesistoalueissa suunnittelualue s joittuu Vuoksen vesistoalueeseen ja Ala-
Saimaan valuma-alueeseen (oikea kuva).

- Luonnonympaéristd

Suunnittelualue sijoittuu Suomen kasvimaantieteellisessé luokituksessa etelaboreaaliselle
kasvillisuusvybhykkeen Jarvi-Suomen alueelle (SYKE 2018). Elidmaakuntana on Etela-
Savo ja maisemamaakuntana Kaakkoinen viljelysseutu. Suunnittelualue on ollut jo pitkaan
ihmistoiminnan vaikutuspiirissd olevaa aluetta, jolla aikaisemmin on ollut asuinrakennuksia,
mutta talla hetkelld metsda.

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavatasoinen luontoselvitys kevaalla 2025. Selvityk-
sessa kartoitettiin alueen luonnonymparistdn nykytila ja luontoarvot. Selvityksen teki biologi,
FM Soile Turkulainen AFRY Finland Oy:std. Maastokaynnit alueelle tehtiin 10.4. ja
18.6.2025.

Selvitysalueen puusto on méntyvaltaista ja pd&osin noin 60-vuotiasta. Mantyjen joukossa
on koivuja, ja pieni alue keskikohdan pohjoispuolella on koivuvaltainen. Pohjoisosassa kas-
vaa myds haapoja. Lisaksi puustossa on raitoja, nuoria vaahteroita ja muutamia pienia tam-
mia. Pohjoispaassa kasvaa kymmenkunta jaredd vanhaa méantya, jotka lienevét olleet en-
nen pihapuita. Pensaskerros on lahes koko alueella tihed. Padosin sen muodostavat pihla-
jan, koivun ja vaahteran taimet. Lansireunalla polkujen risteyksessé kasvaa istutettuina pari
nuorta vaahteraa ja puistolehmusta, joiden alle on levinnyt laajaksi kasvustoksi koivu-/vir-
piangervoa. Pohjoisosassa havaittiin muutamia syreeneja ja punaherukoita, jotka lienevéat
jéanteitd vanhoista pihapensaista.

Kenttakerroksen lajisto on koko alueella samantyyppista ja kulttuurivaikutteista. Paikoin se
on varpu- ja paikoin ruohovaltaista lajeina mm. mustikka, puolukka, sananjalka, metsékas-
tikka, kielo, lillukka, oravanmarja, aho- ja paimenmatara, nurmitadyke, niittyleinikki ja vuo-
henputki. Rauhoitettuja kasvilajeja kuten kdmmekoéité ei havaittu. Jalankulku- ja pyoéréaily-
vayliin rajoittuva selvitysalueen l&nsireuna on puuton, ja siin& kasvaa heinia ja ruohoja kuten
nurminataa, paivankakkaraa, valko- ja puna-apilaa seka haitallista vieraslajia komealupiinia.
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Selvitysalueen elaimistdédn kuuluu todennédkdisesti 1ahinna rakennettujen ymparistdjen ja
kaupunkimetsikdiden eldinlajeja. Maastokaynneilld havaittiin linnuista pajulintu, sinitiainen
ja kapytikka. Alueella ei havaittu kevaalld merkkeja liito-oravista. Pohjoisosassa kasvaa
muutamia haapoja ja yhdessd mannyssé havaittiin kolo, mutta yleispiirteiltdan alue ei ole
liito-oravalle tyypillista elinymparistda. Lahelta ei ole tiedossa liito-oravahavaintoja, eiké sel-
vitysalueen metsaa voida pitaa liito-oraville tarke&na kulkuyhteytena. Alueella kasvaa vahan
kangasmaitikkaa, joka on kirjoverkkoperhosen toukkien ravintokasvi. Kasvustot ovat pienia
eika varjoisa metséalue ole todennakdéista lajin esiintymisaluetta.

Selvitysalueelta tai sen lahiympéaristdsta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista tai muuten
huomionarvoisista lajeista (Suomen Lajitietokeskus 2024 ja 2025). Siell ei ole liito-oravalle,
kirjoverkkoperhoselle tai muille luontodirektiivin 1V (a) liitteen lajeille sopivia elinymparistoja.

Alueelle ei sijoitu luonnonsuojelulailla eika vesilailla suojeltuja luontotyyppeja eiké uhanalai-
siksi tai silmallépidettaviksi arvioituja (Kontula & Raunio 2018) luontotyyppeja tai muita ar-
vokkaita luontokohteita. Pohjoisosan jareiden vanhojen mantyjen sailyttdminen ainakin osit-
tain on selvityksen mukaan suositeltavaa, jos se on alueen maankaytté huomioon ottaen
mahdollista.

Alueelta tai sen ldhelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista lajeista eik& luontodirektiivin
litteen 1V (a) lajeista, eika niita tai niille sopivia elinympéaristdja havaittu maastokaynnilla.
Alueen lansireunalla esiintyy komealupiinia, joka on saadetty Suomessa haitalliseksi vieras-
lajiksi (Vieraslajit.fi 2025).

3.1.3 Rakennettu ymparistd

- Alueen rakentumisen ja asemakaavoituksen historiaa
Léhde: Lauritsalan kauppalan historia, (Leena Riska, 1996)

Kaukaan Tehdas Oy rakennutti vuosina 1890-1892 Parkkarilan tilalle rullatehtaan, joka
aloitti tuotantonsa vuonna 1892. Kaukaan lankarullatehdas oli perustettu vuonna 1873
Mantsélaan Kaukaankosken partaalle. Rullien kysynn&n kasvaessa tehtaan johto paatti siir-
tda padosan tuotannosta Saimaan vesiston tuntumaan. Paatdsta puolsivat lahiseudun koi-
vumetsien runsaus, Saimaan vesiston ja kanavan hyvat liikenneyhteydet seka vastavalmis-
tunut rautatie. Rullatehtaan viereen perustettiin vuonna 1896 sulffiittiselluloosatehdas, jossa
hyddynnettiin polttoaineena rullatehtaalta jaavaa puujatetta. Vuonna 1898 rakennettiin viela
yksikehainen hdyrysaha tehdaslaitoksen omiin tarpeisiin ja vuonna 1905 toinen suffiittisellu-
loosatehdas.

Sellutehtaiden perustamisen jalkeen vuosisadan vaihteessa Kaukaan laajentuminen ta-
saantui joiksikin vuosiksi. Toista sellutehdasta laajennettiin vuonna 1913 ja vuonna 1916 T
& J Salvesén myi Varkaansaaressa sijainneen sahan ja siihen liittyvan Lauritsalan kartanon
maa- ja metsdalueineen Kaukaalle. Kaupan myétéa tehtaille siirtyi huomattava maara Sai-
maan ymparistdjen metsaa ja nelja sahalaitosta, joista merkittavin oli juuri Salvesénin saha.
Sahasta muodostettiin konsernin tytaryhtié. Vuonna 1940 saha siirrettiin suoraan Kaukaan
tehtaan alaisuuteen ja sen nimeksi virallistettiin Lauritsalan saha. Vuoteen 1959 mennessa
sahan tuotanto oli siirretty tehtaiden l&heisyyteen ja siihen yhdistettiin tehtaalla toiminut
omatarvesaha. Vaneritehdas aloitti toimintansa Kaukaalla vuoden 1926 alussa.
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Kasi kddessé tuotannon kasvun kanssa kasvoi myds tehtaan tyévoiman tarve. Aikakauden
ajattelutavan mukaan tehtaan tuli huolehtia tyéntekijdidensa hyvinvoinnista, jolla tarkoitettiin
tydvéestdn elinoloja kokonaisuudessaan, asumisesta aina vapaa-ajanviettomahdollisuuk-
siin. Lappeen maalaispitajéllé ei ollut kiinnostusta teollisuuden mukanaan tuoman vaestén
elinolojen jarjestamiseen. Vaikka Kaukaan johto yrittikin tehda jonkin verran yhteistyta kun-
nallisten elinten kanssa, jatettiin vastuu loppujen lopuksi tehtaalle. Tehtaan toimesta Park-
karilaan ryhdyttiin rakentamaan tydlaisasuntoja ja niihin liittyvia toimitiloja. Ensimmaisen sel-
lutehtaan rakentamisen yhteydessé rakennettiin alueelle kymmenen asuintaloa, joissa kus-
sakin oli nelja kahden huoneen asuntoa. Td&méan liséksi alueen lapsille avattiin kansakoulu
vuonna 1896. Tehdas rakensi ja yllapiti myés mm. kauppaa, lukusalia, sauna- ja pesutupaa,
juhlasalia eli kuppilaa, kauppakojuja torikauppiaille ja leivintupaa. Sairaanhoito jarjestettiin
solmimalla sopimus Lappeenrannan kaupunginlaakarin kanssa jo vuonna 1891 rullatehtaan
rakennusvaiheessa. Vajaa 20 vuotta mydhemmin vuonna 1909 tehdas avasi oman yhdek-
sénpaikkaisen sairaalan.

Vuonna 1934 yhtiélla oli 306 tyévaenasuntoa Parkkarilassa ja 157 tyolaisasuntoa seka 13
virkailija-asuntoa Lauritsalan sahalla. Suurin osa Kaukaan tehdas- ja asuinrakennuksista on
suunnitellut teollisuusalueiden kaavoittamiseen ja rakentamiseen erikoistunut arkkitehti
W.G. Palmqvist.

Uuden Lauritsalan-

tien alta puretut tyo-

vaen asuinraken-
nukset.

"Huussikujan”
asuinrakennuk-

Vuonna 1952
valmistunut tori-

Virkailijakerho,
valm. 1939

Kuva 6. Kaukaan tehdasaluetta ja Lauritsalantien ja Standertskjoldinkadun risteys vuonna 1964.
Kuva Pekka V. Virtanen, Lauritsalan kauppalan historia Leena Riska 1996.
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Lauritsalan kauppala perustettiin vuonna 1932. Kauppalan ensimmainen asemakaava vah-
vistui tammikuussa 1941. Asemakaava ké&sitti kauppalan alueesta Parkkarilan kylan etela-
puolen, Luukkalan, Tirilan, Lapveden ja Hartikkalan kylien pohjoisosat seké Lauritsalan ky-
l&n lansipuolen. Kaukaan tehtaan varsinainen teollisuusalue Lauritsalantien pohjoispuolella
jatettiin kaavan ulkopuolelle, koska alue oli rakennettu suunnitelmallisesti tehtaan toimesta.

Kauppalan lantisimmat osat, Parkkarila ja Kaukas, sijaitsevat Rajakadun molemmin puolin.
Parkkarilan kaupunginosa nimettiin alueella sijainneen Parkkarilan (Barkkarila) tilan mu-
kaan. Rajakadun itdpuolinen alue nimettiin sinne syntyneen tehdasalueen mukaan yksin-
kertaisesti Kaukaaksi. Kaupunginosaan kuuluivat tehdas ja sitd ympéardiva asuma-alue ra-
dan pohjoispuolella. Alueen kaksi paavaylaa — Standertskjéldinkatu ja rantaa pitkin kulkeva
(silloinen) Lauritsalantie — risteytyivat Kaukaan torilla. Torilla oli 1940-luvun lopulle asti he-
vosenkengan muotoinen hallirakennus, mutta vuonna 1952 teiden risteykseen rakennettiin
kerrostalo, jota kutsuttiin nimella Toritalo. Kaukaan kauppalanosaa hallitsi tehtaalta Tirild&n
johtanut "valtavayla” Hugo Standertskjoldin mukaan nimetty Standertskjoldinkatu, joka sai
kansan suussa nimen Miljoonatie.

Lauritsalantien eteldapuolelle kauppalan ensimmaéisessa asemakaavassa oli osoitettu mm.
Teollisuuskatu, Mannikdnkatu, Hallituskatu ja niiden reunoille asuinkortteleita (silloiset kort-
telit 41- 49) seka puistoa. Puiston etelapuolelle oli osoitettu teollisuusalue (silloiset korttelit
50-53), suojeluskunnan ampumarataa ja tehtaan radan viereen Rautatienkatu. Karjalanra-
dan viereen oli osoitettu varastoalue sekéd Varastokatu.

Kuva 7. Standertstjoldin-
§ katu Tirildstd pdin ndh-
8 (ynd  1930-luvun alussa
B Punamullalla  maalattu-
jen aitcjen lautcjen kéijet
| oli maalattu valkoiseksi.
Kuva: Miija Pynnonen,
Lauritsalan  kauppalan
historia, Leena Riska
1996.
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Kuva 8. Vuoden 1946 ilmakuva alueelta. Kuvan pddille on lisdtty vuoden 1941 kaavan mukaisia ka-
tujen nimid.

Ensimmaiset tydlaisten talot purettiin Standertskjoldinkadun ja Parkkarilankadun kulmauk-
sesta vuonna 1953 ja tilalle rakennettiin kerrostalo, jonka p&&ssa toimii nykyisin R-kioski.
Alueen uudistuminen jatkui ja 1960-luvun loppupuolella purettiin talot Standertskjéldinkadun
l&nsipuolelta nykyisen Lauritsalantien risteyksen kerrostalojen tieltd. lImakuvien mukaan
1980-luvun lopulla oli vield muutama tydléisten talo jéljella kadun itdpuolella, kunnes vuonna
1991 aloitettiin nykyisen Lauritsalantien rakentaminen ja talot purettiin.
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Kuva 9. Vuoden 1957 ilmakuva suunnittelualueelta. © MML

Lauritsalan kauppala liitettiin Lappeenrannan kaupunkiin 1.1.1967. Kaukaan tehdasalueen
eteldosan asemakaavamuutoksen Lappeenrannan kaupunginvaltuusto  hyvaksyi
26.11.1973 ja sisdasiainministeridé vahvisti 21.12.1973 (K1260). Asemakaavaselostuksen
mukaan kaavan tarkoituksena oli saattaa voimassa oleva kaava nykytilanteen mukaiseksi.
Kaava-alue rajautui pohjoisessa silloiseen Lauritsalantiehen, lI&nnessa Standertskjoldinka-
tuun, eteldssa Karjalan radan rautatiealueeseen ja idésséa Teollisuustien tiealueeseen.

Kaavamuutoksessa asuinkorttelit Standertskjéldinkadun vieresséa ja Teollisuuskadun ympa-
rilla sek& suojeluskunnan ampumarata ja varastoalue liitettiin teollisuusalueeseen. Korttelin
numeroksi osoitettiin yksi ja kayttdtarkoitukseksi teollisuusrakennusten ja -laitosten kortteli-
alue Tr. Korttelin tonttitehokkuusluvuksi e osoitettiin 1,0. Standertskjoldinkadun viereen
osoitettiin myds moottoriajoneuvojen Kkorttelialue Awm ja urheilutoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialue Yu liikuntahallia varten.
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2
KAUKAS

Kuva 10. Karttaote vuonna 1973 vahvistuneesta Kaukaan teollisuusalueen eteldosan asemakaava-
kartasta.

Oy Kaukas Ab:n tuotantolaitosten pohjoisalueen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
hyvéaksyi kaupunginvaltuusto 9.8.1976 ja sis&dasiainministerié vahvisti sen 30.9.1977
(K1306). Kaava-alue kasitti silloisen Lauritsalantien ja Is&nnditsijantien pohjoispuolella ole-
van teollisuusalueen. Asemakaavaselostuksen mukaan alue oli ollut pd&osin kaavoittama-
tonta ja rakentaminen alueelle tapahtunut poikkeuslupien turvin. Kaavan tavoitteena ol
luoda edellytykset Oy Kaukas Ab:n tuotantolaitosten laajentamiselle ja edelleen kehittami-
selle asemakaavan puitteissa. Tehdasalue osoitettiin asemakaavassa teollisuusrakennus-
ten ja -laitosten korttelialueeksi Tr, korttelin numeroksi kaksi ja korttelin tehokkuusluvuksi
e=1,0. Kaavoituksen yhteydessa huomioitiin myos Lauritsalantien parantaminen kevyen lii-
kenteen osalta.
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Kuva 11. Karttaote vuonna 1977 vahvistuneesta Kaukaan tehdasalueen poljoisosan asemakaavasta
Jja asemakaavan muutoksesta.

Vuonna 1989 ymparistdministerion vahvistaman asemakaavamuutoksen (K1698) tavoit-
teena oli molemmin puolin Lauritsalantieta olevien teollisuusalueiden yhdistdminen yhdeksi
kokonaisuudeksi valilla Standertskjéldinkatu — Hyétidntie. Nain luotiin edellytykset alueella
toimivan puunjalostusteollisuuslaitoksen kehittamiselle seka toimintaedellytysten paranta-
miselle.

Kaava-alueen etelédpuolella osa teollisuusalueesta kaavoitettiin katualueeksi Lauritsalan-
tietd korvaavaksi p&dkatuyhteydeksi aivan Karjalanradan viereen. P&&kadun aluevaraus
huomioi my&s kevyen liikenteen raittivaraukset. Silloisen likenne-ennusteen mukaan uuden
vaylan likennemaaréksi arvioitiin runsaat 15 000 autoa vuorokaudessa ja kevyen liikkenteen
maaraksi teollisuusalueen kohdalla 3000 yksikk6& vuorokaudessa.

Uuden katuyhteyden nimeksi osoitettiin kaavamuutoksessa viela Kaukaantie. Yhdistetyn
tehdasalueen kayttdtarkoitukseksi osoitettiin teollisuus- ja varastorakennusten Korttelialue
T. Korttelin tehokkuusluku e sailyi voimassa olevan asemakaavan mukaisena 1,0.
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Kuva 12. Vuonna 1989 hyvdksyttiin asemakaavamuutos, jossa Kaukaan tehdasalueen halki kulkenut
katuyhteys siirrettiin kiertdmdcdn tehdasalue.

29.8.1990 Lappeenrannan kaupungin Tekninen lautakunta hyvaksyi kadunnimimuutoskaa-
van, jossa Valtakatu valilla Lepolankatu — Imatrantie ja Lauritsalantie valilla Imatrantie —
Standertskjoldinkatu muutettiin Kaukaankaduksi, Kaukaantie Lepolan ja Parkkarilan kau-
punginosassa ja Rautatienkatu Lauritsalan kaupunginosassa muutettiin Lauritsalantieksi ja
Lauritsalantie valilla Hyétiontie — Furulundintie, L&ntinen kanavatien ja Kartanontien risteys
muutettiin Luukkaankaduksi.
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Kuva 13. Tekninen lautakunta hyviksyi Kaukaankadun, Lauritsalantien ja Luukkaankadun kadunni-
mimuutoskaavat elokuussa 1990.

Syyskuussa vuonna 1992 Kymen laaninhallitus vahvisti asemakaavamuutoksen (K1915),
jossa teollisuustonttia laajennettiin Pappilanniemen ratapihaan tarvittavalla maa-alueella
seka sahan tukkienlajittelulaitoksen uudelleen rakentamiseen tarvittavalla Luukkaanniemen
alueella. Pappilanniemesta liitettiin teollisuusalueeseen 12 000 m? asemakaavoittamaton
maa-alue ja Luukkaanniemesté asemakaavoittamaton 72 800 m?:n suuruinen alue. Korttelin
asemakaavamaaraykset sailyivat ennallaan, mutta korttelialueella olevat lankarullatehdas
ja vanha paloasema suojeltiin asemakaavamaarayksilla.

Asemakaavamuutoksen kaakkoispuolelle Kau-

kaan tehtaan pistoradan viereen "Abessinian [ & 2% % ¥ile
mannikkdon” rakennettiin kenttd Saimaan Pal- e
lon jaakiekkojoukkueen otteluita varten vuonna . g S e A

1955. Kentélle tehtiin myods kunnon valaistus, N { ;
mika mahdollisti myds iltaottelut. Vaikka paikka : ‘
oli suhteellisen ahdas, mahtui yleisda jopa 4000
henkeda. Uuden jaakiekkokentan vihkigisottelu
(SaiPa - Suomen A-maajoukkue) oli
16.12.1955. Vihkidisissa kentta nimettiin Kiek-
kopuistoksi. Kiekkopuisto oli SaiPan kotikau-
kalo kahdeksan vuotta. Ldhde: SaiPa — idén jét-
tildinen 1998, (vuodet 1948 -1975 Osmo Mei-

lahti).

Kuva 14. Kiekkcpuistoksi vihitty kenttd Kau-
kaan tehtaan pistoradan vieressd. llmakuva
CMaanmittauslaitos 1957.
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- Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijainneet asuinrakennukset on purettu nykyisen Lauritsalantien raken-
tamisen myéta 1990-luvun alussa.

- Kaupunkikuva ja -rakenne

Kaukaan kaupunginosasta suurin osa on tehdasaluetta ja vain noin 50 hehtaarin alue teh-
taan lansipuolella on vanhaa tehtaan tydntekijdiden asuinaluetta. Asuinalueet jatkuvat Park-
karilan, Tirilan, Lapveden ja Lauritsalan kaupunginosiin. Paaosa yhtion rakennuttamista
vanhoista asuinalueista on purettu tehdasalueen laajentuessa ja 1990-luvun alussa raken-
netun uuden Lauritsalantien alta.

Kaukaan kerhoa ymparéivdd pohjoisosan asuinaluetta on tdydennetty 1970-1980-luvulla
rivi- ja kerrostaloilla seké kaavoittamalla alueelle 1980-luvun lopulla uusia pien- ja rivitalo-
tontteja.

Standertskjoldinkadun pohjoispaassa kadun lansipuoliset rakennukset sijoittuvat aivan ka-
tualueen reunaan, jossa on kadun lansireunalla autopaikkoja Toritalon Kivijalkayrityksille
seka 1970-luvulla rakennetulle yksikerroksiselle hallimyymaélalle. Valjaan katutilaan voi olla
syyné historia, silla tehtaan p&&portti on sijainnut tehdasalueen talla puolella. Tehdasalueen
l&pi on kulkenut keskustan ja Lauritsalan vélinen p&aakatu, mista syysta koko alueella on
ollut nykyisté vilkkaampi liikenne. L&hiéravintolan ja hampurilaisravintolan pienet kioskimai-
set rakennukset sijoittuvat puolestaan vahan kauemmaksi katualueesta, jolloin niiden piha-
alueelle jaa tilaa muutamille autopaikoille. Katuosuuden itdreuna on jasentymatdn ja vailla
rajaavaa rakennusrintamaa. Katuosuuden pohjoispaassa on pitk&dnomainen pysékdintialue
ja sen etelapuolella huoltoasemarakennus. Taustalla kohoavat UPM:n ja Kaukaan voiman
rakennukset, jotka hallitsevat voimakkaasti koko alueen kaupunkikuvaa.

Standertskjoldinkadun etelédpaassé kerrostalot sijoittuvat pohjoispaaté valjemmin 1960-lu-
vun lahididen kaavoitusperiaatteiden mukaisesti. Kadun ja talojen véliin jaavat kerrostalojen
paikoitusalueet ja puistomaiset pihat eikd selvaa katutilaa muodostu. Katualueen molem-
milla reunoilla kasvaa jareita mantyja ja kookkaita koivuja.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun kaupunkikuva-
selvityksen mukaan Kaukaan asuinalueen pohjoisosassa on puistomaisempi pien- ja rivita-
loin rakennettu alue, jossa on my®s edustavampia vanhoja tehtaan johdon asuintaloja. Ete-
la&n mentdessa rakentaminen muuttuu kerrostalovaltaisemmaksi. Paikoitellen erittainkin
pitkat rakennusmassat sijoittuvat vapaasti puistomaisen pihamaisemaan sulkien véliinsa
miellyttavan kokoisia pihapiirejd. Rakentaminen alueella on kauttaaltaan melko valjga. Ete-
l&inen puistomainen kerrostaloalue on valjasti rakennettu, mutta ymparisté on tasta huoli-
matta melko harmoninen. Lisdrakentaminen voisi rikkoa alueen nykyisen yhtenaisen ilmeen.
Lisarakentamista varten voisi mahdollisesti tutkia Lauritsalantien ja Standertskjéldinkadun
véliin jadvaa viheraluetta tai Abessinianpuistoa. Ldhde: Lappeenrannan kaupunki Keskus-
tan osayleiskaava kaupunkikuvaselvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013.

Kaupunkisuunnittelu pyysi kaupungin kadut ja ymparistd -vastuualueelta suunnittelualuetta
koskevan viherymparistdn tarkastelun. Tarkastelun pohjana oli alustava asemakaavaluon-
nos ja havainnekuva. Tarkastelussa on vihersuunnittelijoiden ja arboristin nakemyksid mm.
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alustavassa kaavaluonnoksessa esitetyistd suojeltavista puista ja niiden kunnosta. Tarkas-
telun mukaan tontille olisi hyva sailyttda puustoiset alueet nykyisisté puista tulevalle paikoi-
tusalueelle ja tontin kaakkoisrajalle. Tontin katualueen reunassa kasvaville nuorille kuusille
ei ole tarvetta antaa suojelumerkintdd. Tulevan tonttiliittyman vieressa kasvava ménty esi-
tetddn suojeltavaksi. Myds tulevan liikkerakennuksen viereinen komea ménty tulisi suojella.
Suojeltavien puiden juuristolle on varattava vahintaan 2,5 metrid rungosta. Tulevan liikera-
kennuksen ja katualueen véliin esitetddn puustoista vyohykettd, jota tulee tarvittaessa tay-
dennysistuttaa. Erityisesti kookkaat lehtipuut ja mannyt tulisi séilyttaa alueella.

- Liikenneverkko
Katuverkko

Suunnittelualueen vieressa ristedvat paakaduksi luokiteltu ita-lansisuuntaan kulkeva Laurit-
salantie ja pohjois-etelasuuntaan kulkeva Standertskjoldinkatu. Pohjoisosa Standertskjol-
dinkadusta luokitellaan kokoojakaduksi ja Lauritsalantiestd etelaan johtava osuus pé&éka-
duksi. Lappeenrannan kaupunki rakennutti Lauritsalantien liikenneympyran vuonna 2020-
21 parantaakseen alueen liikenneturvallisuutta ja liikenteen sujuvuutta. Katusuunnittelussa
likenneympyré ja paloaseman liittyma sovitettiin yhteen ja erikoiskuljetusten l&pipaasy var-
mistettiin likenneympyrén kohdalla Lauritsalantien suunnassa.

Lauritsalantien katualueen leveys vaihtelee suunnittelualueen kohdalla noin 87 metrista jopa
120 metriin. Standertskjéldinkadun katualueen leveys on noin 22 metria ja ajoradan kahdek-
san metria.

Suunnittelualueen viereiset kadut on asfaltoitu ja valaistu. Nopeusrajoitus Lauritsalantiella
on 60 km/h, mutta likenneympyran kohdalla 50 km/h. Standertskjéldinkadulla on 40 km/h:n
aluerajoitus.
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Padkatu Kokoojakatu Tonttikatu Pyorailyn Pyorailyn Pyorailyn Jalkakdytava

paareitti aluereitti paikallisreitti

Kuva 15. Karttaote toiminnallisuuden mukaan Iluokitellusta katuverkostosta (Locus Cloud
23.5.2025).

Suunnittelualueen vieressa kulkee yhdistetty jalankulun ja pydrailyn vayla, joka on asfaltoitu.
Pyorailyn péaareitti kulkee Lauritsalantien vieressd ajoradan pohjoispuolella keskustasta
Lauritsalaan. Standertskjoldinkadun jalankulku- ja pyoratie kuuluu pyérailyn aluereitistéon.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040
(WSP Finland Oy 2020) sek& nykytilaennusteen vuodelle 2020. Ennuste pohjautuu
nykyisille maankayttétiedoille ja ennusteille maankaytdn kehityksesta (véestdennusteen
skenaario 3). Ennusteen mukaan vuonna 2020 liikennemaara Lauritsalantiella on 9778
(4802 + 4976) ajoneuvoa/ vuorokausi. Standertskjoldinkadun pohjoisosalla likennemaara
vuonna 2020 on 5881 (2954 + 2927) ajoneuvoa/ vuorokausi ja eteldosalla 6327 (3341 +
2986) ajoneuvoa/ vuorokausi.

Liikkenteen on ennustettu kasvavan vuonna 2040 Laurisalantiella 10030 (4956 + 5074)
ajoneuvoon/ vuorokausi, Standertskjoldinkadun pohjoispdassd 6286 (3155 + 3131)
ajoneuvoon/ vuorokausi ja etelapéaédssa 6794 (3718 + 3076) ajoneuvoon/ vuorokausi.
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Kuva 16. Vasemmalla ote kuvasta vuorokausiliikenne 2020 (cjon/vrk) ja oikealla vuorokausiliikenne
2040 (cjon/vrk) (WSP Finland Oy 2020).

Pysakdinti
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia eika pysakdintialueita. Suunnittelualueen pohjoispuo-

lella Standertskjéldinkadun I&nsilaidalla on pys&kdintipaikkoja katualueella Toritalon ja vie-
reisen liikkerakennuksen asiakkaille ja Mobar -ravintolan takana on yleinen pysakéintialue.

Joukkoliikenne

Standertskjoldinkadulla ja Lauritslantielld kulkevat Lappeenrannan joukkoliikenteen Joukon
linjat 1 (LUT-yliopisto — Keskusta — Kiiskimé&ki) ja 7 (Keskusta - Mustola), lahiliikenteen linjat
110, 111, 112, 113, 114 (Lappeenranta — Joutseno) ja linjat 200, 201 (Nuijamaa) seké seu-
tuliikenteen linja 100 (Lappeenranta — Joutseno — Imatra). Lahimméat pysakit ovat suunnit-
telualueen kohdalla Standertskjéldinkadulla ja Lauritsalantiella K-Supermarket Lehmuksen
kohdalla.

Lentoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentoaseman Kkiitotien 24 I&hestymispinnalla, jossa
suunnittelualue sijoittuu korkeusrajoitusalueen 150 -151 metrid merenpinnasta valille.

- Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualuetta palveleva kaukolampdverkko ja jatevesiviemari sijoittuvat katualueelle.
Suunnittelualueen vierestd kulkeva Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n paavesijohto ja
séhkbkaapeleita sijoittuu 260 metrin matkalta tulevan liikerakennusten korttelialueen laitaan
ja osin Korttelialueelle.

Hulevedet

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman hyvaksyi kaupunkikehityslauta-
kunta 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman ja tarkeysjarjestyksen tavoitteena on ennen
kaikkea ehkaistéd hulevesisté aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistojen likaan-
tumista seka yllapitamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista.
Samalla pyritdan mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.
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lImastonmuutoksen myéta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja su-
lamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE on ke-
hittdnyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taajama- ja
asemakaavoitetuille alueille, mitk& auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista aiheutuvat
tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavét alueet ja veden sy-
vyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistuvalla erittin
rankalla sateella sek& tatékin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollainen kuitenkin
koettiin Porissa vuonna 2007. Seuraavissa kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista
suunnittelualueen ymparistdssa.

Harvinainen hulevesitulva 1/100a Erittdin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007
1 =0 1 (.‘ 3 IT ;\"""H ¥ vy | ] ] T

B2=03-05

. =05 m

Bi=1-2m =

Ws->2n 2

Kuva 17. Vasemmalla karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta suunnitte-
lualueen ympdristostd ja oikealla erittdin harvinaisesta hulevesitulvakartasta. (SYKE/Locus Cloud
23.5.2025).

Suunnittelualueella tulvalle alttiita paikkoja on muutamassa kohdassa maaston matalim-
missa kohdissa teollisuusalueen aidan tuntumassa.

» Rakennettu kulttuuriympéristd ja arkeologinen kulttuuriperint®
- Muinaisjdénnokset

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvassad muinaisjgannésten tayden-
nysinventoinnissa (Mikroliitti Oy 2012) on digitoitu talot ja torpat nykyiseen koordinaatistoon
Lappeen pitdjan vuoden 1767 kartalta. Kartan asemointi digitoinnissa ei ole kovin tarkka, ja
talojen paikannustarkkuuden arvioitiin karkeasti olevan n. 50-200 metria. Tutkimusalueella
sijainneet 1700 luvun talotontit, jotka eivét ole kaupunkialueella, sijoittuvat lahes kaikki ny-
kyisten tilakeskusten alueelle tai aivan liepeille. Kédytanndssé talotontit lienevat olleet nykyis-
ten talojen kohdalla. Suunnittelualueen I&heisyyteen on sijoitettu talo Barkarilla.
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Keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvassa
historiallisen ajan muinaisjgannésinventoinnissa
(Mikroliitti Oy 2014) on rajattu historiallisten ky-
lanpaikkojen ja torppien alueet tarkemmin.

Isonjaon aikainen Barkkarilan kylén tonttialueet
sijaitsevat nykyisin tehdasalueella ja vanhem-
pien asutusjaanndsten sailyminen on hyvin epé-
todenné&kdisté. Inventoinissa talonpaikkaa ei tar-
kastettu maastossa, koska se on suljetulla teh-
dasalueella. My6s Barkkarilan kylan isojaon ai-
kaiset torpanpaikat ovat tehdasalueella, ja asu-
tusjddnnokset ovat tuhoutuneet.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston mui-
naisjddnndsrekisteriin  merkittyja kiinteitd mui-

5 4‘ 1

y I"v"ﬁlé'f::rﬁ : o ﬂh naisjadnndksia (lahde: http://www.kyppi.fi).

Kuva 1818. Ote inventointikartasta, johon on
merkitty vuoden 1767 talot karkeasti.

- Rakennettu kulttuuriymparistd

Lappeenrannan Kkeskustaajaman osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun rakennetun
kulttuuriympéristdn selvityksen mukaan (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) suunnit-
telualueen l&hiymparistdssa on useita rakennetun kulttuuriympéaristén kohteita. Stan-
dertskjoldinkadun pohjoispaassa sijaitsee kohde 112. Kaukaan Toritalo, Standertskjéldin-
katu 1 - Kaukaankatu 23. Oy Kaukas Ab:n vuonna 1951-52 rakennuttama nelikerroksinen
asuin- ja liikketalon suunnitteli Kaj Englund. Harjakattoisen rakennuksen tiilijulkisivut on slam-
mattu valkeiksi. Standertskjoldinkadun puoleinen nelikerroksinen rakennus koostuu kol-
mesta katulinjaan nahden porrastetusta osasta ja Kaukaankadun puolella on yksikerroksi-
nen liiketiloja sisaltdva rakennus. Korttelin sisdosassa Toritalontien varrella on toinen Kaj
Englundin suunnittelema kolmikerroksinen asuintalo. Kohde arvioidaan paikallisesti merkit-
tavaksi jalleenrakennuskauden liike- ja asuintaloksi.

Standertskjoldinkadun eteldpaén lansipuolella sijaitsee kohde 109. Parkkarilan kerrosta-
loalue. Kolmen kivikerrostalon ryhméan Parkkarilankadun varressa (As Oy Koulunkulma) on
suunnitellut arkkitehti Paavo-Henrik Salminen. Vuonna 1952 rakennetut rapatut rakennuk-
set iimentavét aikakauden romanttista linjaa. Rakennukset liittyvét ajallisesti Parkkarilanka-
dun eteldpuolella sijaitseviin Kaukaan kansakoulun rakennuksiin. Korttelia taydennettiin
1955 kolmella pitkalla lievasti kaartuvalla lamellikerrostalolla, jotka sijaitsevat véljasti puis-
tomaisella tontilla. Rakennuttajana oli Oy Kaukas Ab ja suunnittelusta vastasi arkkitehti Kaj
Englund. Koulunkulman rakennusten pohjoispuolella on ryhma lamellikerrostaloja 1960-lu-
vulta. Alue on arvotettu paikallisesti merkittavaksi kerrostaloalueeksi 1950- ja 1960-luvulta.
Lé&hde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava rakennetun kulttuuriympéristén
selvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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% Kuva 1919. Suunnittelualueen
ldhiympdristossd s jaitsee
useita paikallisesti merkittd-
vid rakennetun kulttuuriym-
7 pariston  kohteita sekd yksi
valtakunnallinen kohde

kunnallisesti eika paikallisesti merkittdvid rakennettuja kulttuuriympéristdja. Valtakunnalli-
sesti merkittdva Kaukaan teollisuusympéristé sek& Kanavansuun ja Mélkién asuntoalueet
ulottuu noin 200 metrin paahén kaavamuutosalueen pohjoisrajasta.

3.1.4 Vaesto, tydpaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Alueen ymparistdéssa Parkkarilan ja Kaukaan alueella
on noin 1500 asukasta (Trimble Locus 28.3.2022).

Suunnittelualueen I&hiympéaristdssa toimii hampurilaisravintola Tuen Grilli, ravintola Mobar,
elainklinikka Loime, péivittaistavaraliike K-Supermarket Lehmus ja samassa lilkkerakennuk-
sessa Lehmuksen kanssa apteekki. Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsevat UPM Kym-
menen Kaukaan tehtaat, joka on Lappeenrannan suurimpia tyéllistajia. Kunnallisista palve-
luista I8himpana sijaitsee Kaukaan koulu Standertskjoldinkadun etelapaassa.

3.1.5 Ymparistdn hairio- ja riskitekijat
- Seveso

Suunnittelualue on talla hetkelld osa Kaukaan tehtaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso llI-direktiivin (2012/18/EU) soveltamis-
alaan koska tehdasalueella sijaitsee vaarallisten aineiden, kuten klooridioksidin k&sittely-
paikkoja.

Seveso-direktiivi on EU-direktiivi vaarallisista aineista aiheutuvien suuronnettomuusvaaro-
jen torjunnasta. Se ohjaa kiinteiden, vaaraa aiheuttavien toimintojen ja muun maankaytén
yhteensovittamista. Talla hetkelld on voimassa Seveso || -direktiivin mukainen kansallinen
lainsaadantd. Suomessa Seveso-direktiivi on pantu toimeen alueidenkayttélainsdadannolla
seka kemikaaliturvallisuuslailla 390/2005. Seveso Il -direktiivin toimeenpanon edellyttdmat
muutokset kemikaaliturvallisuuslakiin on annettu ko. lain muutoksella 358/2015. Kemikaali-
turvallisuuslain nojalla on annettu myds uusi valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaa-
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lien kasittelyn ja varastoinnin valvonnasta (685/2015), joka korvasi aikaisemman samanni-
misen asetuksen 855/2012. Lis&ksi on muutettu valtioneuvoston asetusta vaarallisten kemi-
kaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin turvallisuusvaatimuksista (856/2012). Naméa saa-
ddkset tulivat voimaan 1.6.2015.

Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten osalta Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivydhykkeen. Kaukaan
osalta vydhykkeen laajuus on 2 km tehdaskiinteistén ulkorajasta. Konsultointivyéhyke muo-
dostetaan laitoksen riskeistd yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella. Vyéhyke ei
suoraan sovellu suojavydhykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituksessa on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan. Suunniteltaessa riskille alt-
tiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan konsultointivyéhyk-
keen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettavé Tukesin seka pelastusviranomaisen lau-
sunto. Tukes huomioi maank&yttélausunnoissa mm. onnettomuusvaarat, vaikutusalueet,
mahdolliselle onnettomuudelle altistuvat kohteet, riskienhallinnan tason laitoksella seka ole-
massa olevan ja suunnitteilla olevan kaavoituksen. Lausunnoilla pyritd&dn sovittamaan yh-
teen teollisuuden, ympéardivan vaeston ja yhteiskunnan turvallisuus siten, ettd kemikaalion-
nettomuuksien riski ei kasva kaavoituksen seurauksena.

- Siséilman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenran-
nan 53200 (Kaukas - Tirild) postinumeroalueella on pientalojen radonpitoisuuksien mittaus-
ten keskiarvo 182 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatdksen (944/92) mukaan uu-
sissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200
Bg/m3:n ylityksia 32,0 %:ssa kohteista, 300 Bg/m3:n ylityksia 19,0 %:ssa kohteista ja 400
Bg/m3:n ylityksia 5,0 %:ssa kohteista. (Ldhde: www.stuk.fi).

- Pilaantuneet maat

Suunnittelualueelle ei ole Maaperén tilan tietojarjestelmaan (MATTI) siséltyvia pilaantunei-
den maiden kohteita eikéa alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut sellaisia
toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (Ympéaristd-karttapalvelu
Karpalo 2.1). Suomen ymparistdkeskuksen ja ELY-keskusten yllapitama jarjestelma siséltaa
tietoja maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta on saattanut
paasta maaperaan haitallisia aineita ja alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu. Suunnitte-
lualueen pohjoispuolella Standertskjoldinkatu 2 sijaitsee polttoaineen jakeluasema.

- Tieliikennemelu

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021), joka on laskennallinen meluselvitys katu-, tie-, ja raideliikenteen aiheuttamista
melutasoista nykytilanteen ja ennustetilanteen mukaisilla likennemaarilla. Liikenne-ennuste
vuodelle 2040 on péivitetty vuoden 2020 alussa ja meluselvitys perustuu sen liikkennemaa-
riin. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levidmisen lasken-
nassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa ylittaa liike-
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ja toimistohuoneistoissa rakennusten sisalla paivalléd 45 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille
ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskiganitaso L s enintéan dB | Huomautuksia
Paivalla Ydolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
tagjamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
tasjamien ulkopuolella | 45 40
Luonnansuojelualue 45 40** ** Jos alueella kaydaan
oisin

Liike- ja toimistohuensisto, sisalla | 45 -

Kuva 20. Valtioneuvoston pddtoksen mukaiset melutason ol jearvot.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen mukaan suunnittelualueelle kohdistuu
enimmilldén 55-60 dB:n (keltainen alue) paivamelutaso niin nyky- kuin ennustetilanteessa
vuonna 2040.

Paivaajan keskiaanitaso ;&% .

LAeq,7-22

> 45.0dB
B - s00d8
> 55.0dB
> 60.0dB
} !> 65.0dB
B 70048
- 5048

Kuva 21. Vasemmalla meluselvityksen nykytilanteen v. 2020 pdivicjan (7-22) tie- ja raideliikenteen
yhteismelu suunnittelualueella ja oikealla ennustevuoden 2040 pdivicjan tilanne. (Ldhde: Lappeen-
rannan keskustacjaman meluselvityksen pdivitys 2021).
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3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa UPM Kym-
mene Oyj, joka on tehnyt esisopimuksen
tehdasalueesta erillisella tonttijaolla loh-
kotusta tontista Etela-Karjalan Osuuskau-
pan kanssa. Suunnittelualueen viereisen
katualueen maapohjan omistaa Lappeen-
rannan kaupunki.

Viereisessa karttaotteessa kaupungin
maanomistus on esitetty kuvassa vihrealla
ja yksityisten tai muiden toimijoiden omis-
tamat alueet valkoisella. Suunnittelualue
on rajattu kuvaan punaisella.

Kuva 202. Ote maanomituskartasta (Locus Cloud 5.8.2025).

3.2 Suunnittelutilanne

- Maakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
tdministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Eteld-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on
hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistdbministerid vahvisti sen
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja lii-
kenteen tarvitsemia aluevarauksia. Eteld-Karjalan 2. Vaihemaakuntakaava on hyvéksytty
maakuntavaltuustossa 13.12.2021. Kaavan ldhtdkohtana on jatevedenpuhdistamon toteut-
tamismahdollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueelle. Suunnittelualueella ei ole
vaihekaavojen aluevarauksia.

Suunnittelualueen on maakuntakaavassa tagjamatoimintcjen aluetta (A). Merkinnélla osoi-
tetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka seka mui-
hin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinté sisaltéa tarvittavat taajamien
sisdiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon
alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Alueen suunnittelumé&arayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edis-
tda yhdyskuntarakenteen eheytymistéd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien
olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds edistaa taajaman ydinalueen kehitté-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ympa-
ristéonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparist6-, luonto-
ja kulttuuriperintdarvojen sadilyminen turvataan seka varmistetaan siséisten puisto- ja virkis-
tys- seké muiden vapaa-alueiden riittavyys.
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Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukdytédvé -vydhykkeeseen (lk). Mer-
kinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydsséakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tédva on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan paino-
pistealue. Kasvukeskusalueen laatukaytdva -merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays kor-
vaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kasvukeskusalueen laa-
tukaytava -merkintdd koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalla
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seké turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja
-yhteydet. Alueidenk&ytdn suunnittelussa tulee turvata pitkén t&dhtaimen maankaytslliset ke-
hittdmistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittamis-
mahdollisuudet seka pyrkid vahentamaan liikkennetarvetta, parantamaan likkenneturvalli-
suutta seké edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksi& ottaen huomioon virkistys
ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytdsté poistuneiden alueiden uudistamista ja sa-
neerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksid mahdollistava
rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Kuva 213. Ote Eteld-Kaijalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) vhdistel-
mdkartasta.

Suunnittelualue kuuluu myds kaupunki-/ tacjamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa
on erityistd painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Mer-
kinnalla tarkennetaan laatukdytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on
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aluevarausmerkinnélld osoitettu kayttdtarkoitus, padmaankayttémuodon maéérittelee alue-
varausmerkintd. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on huolehdittava siitd, ettéd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankaytdn
ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet ke-
vyen liikenteen seké joukkoliikkenteen kehittamiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yh-
dyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualueelle kohdalle on merkitty risteaméaan kaksi yhdystie-kokoojakatua (yt).

Suunnittelualue kuuluu konsultointivyéhykkeeseen (sev). Merkinnalla osoitetaan Seveso ||
-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen ja se
tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Suunnitteluméarayksen mukaan vaaral-
lisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ympardivan konsultointivydhykkeen yksi-
tyiskohtaiseen suunnitteluun on Kiinnitettéva erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alt-
tiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisélle tarkoitettujen ko-
koontumistilojen ja sairaaloiden, péaivéakotien tai koulujen sijoittamista vydhykkeen sisélle on
kaavaa laadittaessa pyydettdva Etela-Karjalan Pelastuslaitoksen viranomaisen ja tarvitta-
essa TUKES:n lausunto. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon lain-
s&adannoén tai muiden viranomaisten toimesta tehtavat konsultointialueiden mahdolliset
muutokset.

Eteld-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystydn. Kaavasta kéytetdan nimi-
tysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen
2040 asti.

- Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-
alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt 24.4.2017, ja joka on lainvoimainen.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastoaluetta, jolla or/ jolle saa sjoittaa
merkittdvén, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Teolli-
suus- ja varastoalueelle on sivurata.

Suunnittelualueen viereen on merkitty itd-lansisuunnassa péékatu (pk) ja pohjois-etela-
suunnassa kokocjakatu (kk). Paakadun viereen on merkitty pydréilyn laatukéytévé (violetti
palloviiva) ja pddkadun poikki on merkitty alikulku.

Paakadun molemmin puolin on merkitty meluntoijuntatarve (me). Alueella on ymparistdme-
lusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankay-
tén suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liiken-
teen paivaaikainen melu ylittéd4 alueella 55 dB.

Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavassa sucjavyShykkeelle (sv-1). Alueella on selvityk-
sissé todettu Kaukaan tehdasalueesta johtuvaa yoaikaista yli 45 dB:n melua. Alueella tulee
tarkastella uusien, melusdanndksissad mainittujen kohteiden sijoittamista tapauskohtaisesti.
Suunnittelualue sijaitsee myds joukkoliikennevydhykkeellé (jl). Vydhyke osoittaa kilpailuta-
soisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja turvallis-
ten kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysékeille. Pysékkien ymparistéén on ase-
makaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessé varattava tilaa korkealuokkaisille
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pyorien pysékdintimahdollisuuksille sek& mahdollisen liitynta- ja syéttdliikenteen toteuttami-
seen.

Suunnittelualue

Kuva 224 Ote Lappeenrannan keskustaa Jjaman osaylezskaava 2030 eteldi vaihe I-alueen osayleis-
kaavasta.

Lis&ksi suunnittelualue kuuluu Seveso |l -direktiivialueeseen (sev (2 km)). Suuronnetto-
muusriskin piiriin kuuluva vyéhyke. Alueella, jolla kasitelladn tai varastoidaan vaarallisia ke-
mikaaleja, on EU:n neuvoston mukaan (direktiivi 96/82/EY artikla 13) kiinnitettava erityista
huomiota kaavoitukseen ja rakentamiseen. Maankaytdén suunnitelmia laadittaessa ja muu-
tettaessa on pyydettava Tukes:n ja alueen pelastusviranomaisen lausunto. Suluissa oleva
luku ilmoittaa konsultointivydhykkeen laajuuden paastélahteesta mitattuna.

Suunnittelualueen luoteispuolelle on merkitty rakennus tai rakennusryhmé, jolla on raken-
nustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvcja, ja jonka sucjelu tulee selvittédé ase-
makaavoituksen yhteydessé (srT). Kohde nro 112 on Kaukaan Toritalo, Standertsjéldinkatu
1 — Kaukaankatu 23.

Osayleiskaavan yleismaarayksissd maarataan lisaksi, ettd tarkemmassa suunnittelussa on
pyrittdva eheyttdmaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa ja vahvistamaan alueen kulttuuriar-
voja. Lisaksi maarataan, etta alueella pyritddn hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonais-
valtaiseen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Alu-
een hulevedet on ensisijaisesti késiteltava kiinteistolld, imeytettava tai jos imeytys ei ole
mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpéain. Tarkem-
missa maankaytén suunnitelmissa selvitetdan hulevesien hallinnan periaatteet, varataan
riittdvat maa-alueet hulevesien ké&sittelya ja johtamista varten sekd maarataan paikallisesti
kasiteltavien hulevesien maarasta.

Liséksi yleismaarayksissd maarataan, ettd Kaukaan tehtaan suuronnettomuusriskin piiriin
kuuluvilla alueilla tulee ihmisten ja vaestdn terveyden kannalta erityisesti herkkien uusien
kohteiden sijoittaminen sek& olemassa olevien kohteiden muutos/laajennus tarkastella ase-
makaavoituksen yhteydessa tapauskohtaisesti ottaen huomioon teollisuuslaitoksen aiheut-
tamat mahdolliset vaarat ja kohteen mahdollinen rakenteellinen suojaus. Téllaisia herkkia
kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostoskeskukset, koulut, paivékodit ja
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vastaavat kokoontumistilat ja -alueet sek& asuinalueet ja muut kohteet, joissa voi samanai-
kaisesti olla suuri joukko ihmisié ja joista poistuminen tai joissa suojautuminen voi olla on-
nettomuustilanteissa erityisen hankalaa.

- Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kymen l&&ninhallituksen 4.9.1992 (K1915) vahvistama
asemakaava.

Suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten Korttelialueeksi (T). Kortteli-
alueen tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on e = 1,0. Kaavamuutosalu-
een pohjoispuolelle on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kuva 235. Ote cjantasa-asemakaavasta.
- Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on maankayttd- ja rakennuslakia seka maankaytto- ja rakennusasetusta

ja kunnan kaavoja tdydentavé asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjérjestys on
tullut voimaan 1.8.2020.

Lappeenrannan kaupunki valmistelee rakennusjarjestyksen uusimista. Uusi rakentamislaki
tuli voimaan 1.1.2025, miké edellyttda rakennusjarjestyksen uusimista uuden rakentamislain
mukaiseksi.

- Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttédd alueidenkayttdlain 54a § (11.4.2014/323) vaatimukset.
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3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen I&hiympéaristddn on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa kos-
kevia selvityksia: Lappeenranta Kaukas-Eekoo-alueen luontoselvitys (Afry 30.6.2025), Kau-
punkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kulttuuriympéristdn selvitys Lappeenrannan keskustan
osayleiskaava (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suun-
nittelualuetta on myds tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Lappeenrannan
likenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy 31.1.2021) ja Lappeenrannan keskustaajaman me-
luselvitys (WSP Finland Oy 17.2.2021).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Lappeenrannan kaupunki on paattanyt laatia asemakaavan muutoksen UPM-Kymmene
Oyj:n ja Eteld-Karjalan Osuuskaupan yhteisesta aloitteesta. Hakijoiden tavoitteena on mah-
dollistaa kaavamuutosalueelle paivittdistavarakaupan rakentaminen.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my&s lueteltu kaavatydssé osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta sek& kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatdksen-
tekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
desséa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkildkoh-
taisilla kirjeilld kaavaluonnosvaiheessa. Asemakaavaluonnoksen luonnosvaiheen kuulemi-
sen aikana jarjestetaan asukastilaisuus.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissd osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > N&htévillé olevat kaavat.

Viranomaisyhteistyd

Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa pidetdan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (AKL 66 §,
MRA 26 §) sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on pidetty MRA 27 §:n mukaisesti nahta-
villa. Kaavamuutoksesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2025. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seké& asemakaavaluonnos ja asemakaa-
vaselostus.
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Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) n&htavilla olosta lehtikuulutuksella 16.8.2025 sek& henkils-
kohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetddn AKL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla ja
MRA 30 §:n mukaisesti kommentoitavana 18.8.2025 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nahta-
villa 18.8 — 12.9.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa
osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My&s muilla osallisilla on ollut
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 13 lausuntoa ja
kaksi mielipidetta.

Asemakaavaluonnoksesta on pidetty yleisétilaisuus 26.8.2025.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus ké&sitellddn ja hyvéksytaan kaupunkikehityslautakun-
nassa ja kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi.
Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa mahdollisten muistutusten perusteella. Taman
jélkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ké&siteltavéksi ja kaupunginvaltuuston hyvak-
syttavaksi.

Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa Itd4-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden p&atdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus mydn-
taa valitusluvan (AKL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on mahdollistaa alueelle paivittaistavarakaupan ra-
kentaminen.

Lappeenrannan kaupundgin Lappeenranta 2037-strategian Kasvun kaupunki -osa-alueen ta-
voitteena edistaa yritysten toimintaedellytyksia ja kaupungin elinvoiman vahvistaminen.

Kaupunkikuvallisena seké Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on,
ettd kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajallinen
kerroksellisuus ja ettd kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiintoinen.
Liséksi tavoitteena on, ettd uudisrakennukset sopeutuvat ympaéaristdédénsa ja tayttavat toimi-
vuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteet: Eteld-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on sopeuttaa ra-
kentaminen ja muu maankaytté ympéaristéénsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyi-
syys vahvistuvat ja ympaéristd-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka
varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittavyys. Lisaksi
tavoitteena on, ettd maankaytén ratkaisut eheyttavat taajamarakennetta ja ne antavat hyvat
mahdollisuudet kevyen liikkenteen seké joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalvelujen to-
teutumiseen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutos mahdollistaa uuden liikerakennuksen seké siihen liittyvien liikenne- ja pysa-
koéintijarjestelyjen toteuttamisen Lauritsalantien ja Kaukaan tehdasalueen véliselle alueelle.
Asemakaavamuutoksessa 1,2 hehtaaria voimassa olevan asemakaavan teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialuetta (T) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL ).

Korttelin rakennusoikeudeksi osoitetaan 2500 kerros-m? ja kerrosluvuksi kaksi (I1). Lis&ksi
asemakaavassa on annettu maarayksid muun muassa pysakéinnista ja hulevesien hallin-
nasta sek& muista rakentamistapaan liittyvisté asioista.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 1,2 hehtaaria ja rakennusoikeus 2500 kerros-m?.
Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden koko kaava-alueen rakennusoikeus pienenee
9500 k-m?, kun osa nykyisestéd tehdasalueesta muuttuu liikerakennusten korttelialueeksi.
Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Kaukaan alueen kehittdminen muuttamalla osa tehdas-
alueesta liikkerakennusten Korttelialueeksi. Alueelle voidaan rakentaa paéivittaistavara-
kauppa. Suunniteltu rakentaminen hyddyntaa olemassa olevaa infraverkostoa ja eheyttaa
kaupunkirakennetta.

Alueella ei ole erityisid huomioon otettavia luontoarvoja eiké alueelle aiheudu kaavan myoéta
ymparistéhairiditéd. Koska kaavamuutosalue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, maara-
tdan kaavan yleisméaarayksissa, ettd alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun sek& ymparistdsuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperéan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtdessé rakennustoita
pohjavesialueella on kiinnitettavéa erityistd huomiota pohjaveden ja maaperan pilaantumisen
estédmiseksi. Lisaksi kaavan yleismaarayksissa méarataan, ettd rakennusluvan yhteydessa
tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta, ja ettd myds rakentamisen ai-
kaisten hulevesien hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa kaupungin hulevesien hallinnan oh-
jelman periaatteiden mukaisesti.

Ymparistoltdan laadukkaan lopputuloksen aikaansaamiseksi, asemakaavan yleismaarayk-
sissa maarataan, etta julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti materiaaleina lasi, keraaminen
laatta tai teraskasetointi, tai vaihtoehtoisesti tiili- ja rappauspintaisena. Ymparistdn laatua
koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitdd kohdassa 4.4 esitettyjen tavoit-
teiden mukaisena sekd maankayttd- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttdta-
voitteiden mukaisina.
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5.4 Aluevaraukset

541 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Asemakaavamuutoksessa 12 000 m? voimassa olevan asemakaavan teollisuus- ja varasto-
rakennusten Korttelialueesta on muutettu likerakennusten korttelialueeksi (KL). Korttelin ra-
kennusoikeudeksi on osoitettu 2500 kerros-m? ja kerrosluvuksi kaksi (I1). Rakennusalan raja
on osoitettu neljan metrin paahan korttelin rajasta lukuun ottamatta korttelin kaakkoiskul-
maa, jossa se on 12 metrin padssé Korttelinrajasta. Korttelin lounaisreunaan on merkitty
johtoa varten varattu alueen osa viiden metrin paahan korttelialueen vieressé kulkevista ve-
sijohdosta ja sdhkbdkaapeleista.

Korttelin kadun puoleiset seka kaakkoispd&dyn rakennusalojen ulkopuoliset alueet on osoi-
tettu istutettaviksi alueiksi pisterasterilla. Maisemallisista syista istutettavalle alueen osalle
aivan tontin rajan viereen on merkitty kaksi suurta mantya suojeltavaksi. Suojeltua puuta ei
saa havittaa, eikd sen ympariltd saa muokata maata vahintaan latvuksen laajuiselta alu-
eelta. Puut kasvavat 3—5 metrin paéssé vesijohdosta. Jos vesijohto joudutaan joskus kaiva-
maan esiin, on puiden sailyminen epdvarmaa, mutta siihen asti puut voivat kasvaa paikoil-
laan nykytilanteen mukaisesti.

Korttelialueen katualueen puoleiselle reunalle on merkitty ajoneuvojenliittymé&kielto lukuun
ottamatta kohtaa, johon liikkenneturvallisuus huomioon ottaen on suunniteltu korttelin tontti-
littyman paikka Standertkjoldinkadulle. Koska tieliikkennelain mukaan myds polkupyéra on
ajoneuvo, maaratddn kaavan yleismaarayksissa, ettd ajoneuvoliittymakielto ei koske polku-
pyoraliikennetta. Nain ollen kevyen liikenteen liittymat voidaan osoittaa tontin koko kadun
puoleisen osan pituudelta. Havainnekuvaan kevyen liikenteen liittyma on osoitettu lahelle
marketrakennusta alustavien rakennussuunnitelmien mukaisesti.

Koska Kortteli sijaitsee ndkyvalla ja avoimella paikalla kaupungin sisdanajovaylan varrella,
kaavan yleismaarayksissa on maaratty, etta julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti materiaa-
leina lasi, keraaminen laatta tai teraskasetointi tai vaihtoehtoisesti tiili- ja rappauspintaisena.
Erityisesti huomiota tulee kiinnittd& kadun puoleisten julkisivujen materiaaleihin ja jasente-
lyyn. Kaupunkikuvallisista syistd mé&arataan lisaksi, ettd rakennuksen julkisivuja tai mainos-
laitteita koskevista rakentamisluvista tulee pyytad kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

Maisemallisista syista ja yleisen viihtyvyyden lisddmiseksi asemakaavan yleismaarayksissa
maarataan, ettd korttelialueen paikoitusalue tulee jasennéida puin ja istutuksin. Kasvuedel-
lytykset on varmistettava riittavilla istutusalueilla. Paikoitusalueella on autopaikkojen valiin
istutettava vahintaan yksi puu kymmenté autopaikkaa kohti. Istutuksissa tulee kayttaa suu-
reksi kasvavia runkopuita, pensaita, maanpeitekasveja ja myés talvivihreité lajeja.

Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkuteita.

Koska kaavamuutosalue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, maarataan kaavan yleis-
maarayksissé, etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista
voisi aiheutua ympaéristdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto)
tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seu-
rauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain

Kaukaan S-Market asemakaavan muutos Asemakaavan selostus, ehdotus 22.9.2025
K2808



38/60

mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustéita pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huo-
miota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Korttelialueen
tonttien hulevedet tulee k&sitelld ja imeyttaa omalla tontilla. Korttelialueelle on jatettava luon-
nontilaista tai istutettavaa aluetta vahintaan 10 % tontin pinta-alasta, jotta hulevedet on mah-
dollista imeyttaa maaperaan. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien
hallinta tulvatilanteessa.

Lisdksi maarataan, ettd rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella ja to-
teuttaa Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Kaava-alueen maaperésta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Tydpaikkojen sisdilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

Koska suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ympérille osoitetulla Seveso-konsul-
tointivydhykkeella, maaratéan, ettd kaava-alue on ympaéristoriskeja aiheuttavan laitoksen
konsultointivyéhykkeelld. Rakennusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittdaa suunni-
telma pelastustoimenpiteistd huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytdd Tukes:n ja
aluepelastuslaitoksen lausunto.

Kunnan Kiinteistdjarjestelman selkeyden yllapitamiseksi kaavan yleism&arayksissa maara-
tdén, ettd taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava sitova tonttijako,
siltd varalta, etté tonttia haluttaisiin jakaa myéhemmin useampaan tonttiin.

Autopaikkoja on varattava péaivittéistavaraliikkeiden osalta 1 autopaikka/ 30 kerros-m?, mui-
den liiketilojen osalta 1 autopaikka/ 50 kerros-m? ja muiden tilojen osalta 1 autopaikka/ 100
kerros-m?. Polkupydrapysékdintipaikkoja on rakennettava 1 pyoérapaikka/ 75 kerros-m>.
Pyo6rapysakointipaikoista 50 % on varustettava runkolukittavilla telineilla.

5.4.2 Yhdyskuntatekninen huolto ja véesténsuojelu

Suunnittelualueella on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kaukolampé- ja vesi-
huoltoverkosto sekd sahkdverkko. Kaavamuutosalueen tontilla kulkee vesihuollon verkos-
toa ja sahkdkaapeleita. Niille on perustettu rasite tonttijaon yhteydessa ja rasitealue on mer-
kitty kaavakarttaan johtoaluevarauksena. Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien katujen
tai yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista.

Kaavan yleismaéarayksissa on huomioitu kaava-alueen sijoittuminen 1E-luokan pohjavesi-
alueella seka Lappeenrannan kaupungin hulevesiohjelma.

Suunnittelualue kuuluu Eteld-Karjalan pelastustoimen palvelutasop&atés 2024-2026:n mu-
kaan talla hetkella |l riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikén toimintavalmiusaika-
tavoite on 10 minuuttia ja pelastustoiminnan toimintavalmiusaikatavoite 14 minuuttia.
(Lahde: pelastustoimi.fi/etela-karjala/meista). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee
sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliitty-
mien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston hélytysliikenndinnin tarpeet.
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Pelastuslain 379/2011 mukaan véesténsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmé&é varten, jos sen kerrosala on véhintaan 1200
nelimetria ja siind asutaan tai tyéskennellédén tai oleskellaan muutoin pysyvésti. Kaavan
mukainen rakentaminen edellyttaa vaestdnsuojan rakentamisen tontille.

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ympérille osoitetulla Seveso- konsultointi-
vydhykkeella. Tuotantolaitoksen onnettomuusriskit on otettava huomioon ymparistén aluei-
den kayttdéa suunniteltaessa niin, ettd savutetaan riittdva etaisyys vaarallisesta kohteesta
herkkiin kohteisiin. Kemikaaliturvallisuusasetuksen (856/2012) § 8 mukaisia erityisen herk-
kid kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostoskeskukset, koulut, paivakodit,
kokoontumistilat ja — alueet seka asuinalueet ja muut kohteet, joissa voi samanaikaisesti
olla suuri joukko ihmisia ja joista poistuminen tai joissa suojautuminen voi olla onnettomuus-
tilanteissa erityisen hankalaa. Vaikka suunnittelualueelle ei sijoitu edella olevan listan mu-
kaista erityisen herkkaa kohdetta, maarataan asemakaavan yleismaarayksissa, etté raken-
nusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteistd huo-
mioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytda Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto. Myy-
mal&rakennuksen suunnittelussa ja pelastussuunnitelmissa on otettava huomioon kaasu-
vaara ja toiminta kaasuvaaratilanteessa (sisasuojautuminen).

5.5 Ympariston hairidtekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisaa merkittavasti ympariston héai-
ridtekijoita. Alueelle ei ole mahdollista sijoittaa ymparistohairiéta, kuten melua, tarin&da ja
polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentami-
nen lisda jonkin verran ympardivan alueen liikennettd. Liikkenteen ymparistévaikutuksia on
kasitelty tarkemmin tdmé&n kaavaselostuksen vaikutusosassa.

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisia haittoja on ehkaisty kaavaméaarayksella,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee Kiinnittd4 erityistd huomiota rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa. Radonin torjunnassa on tarke&a alapohjarakenteiden tiiviys.
Maanvaraiset ratkaisut varmistetaan radonputkituksella.

Kaavamuutosalue sijoittuu Seveso Il direktiivin Kaukaan tehdasalueen konsultointivydhyk-
keelle. Kaavamuutosalueelle ei kuitenkaan sijoiteta kemikaaliturvallisuusasetuksen
(856/2012) § 8 mukaista erityisen herkk&d kohdetta, kuten hoitolaitosta, terveyskeskusta,
ostoskeskusta, koulua, paivakotia, kokoontumistiloja tai -alueita, asuinaluetta tai muuta koh-
detta, jossa voi olla samanaikaisesti suuri joukko ihmisia ja joista poistuminen tai joissa suo-
jautuminen voi olla onnettomuustilanteissa erityisen hankalaa.

Vaikka suunnittelualueelle ei sijoitu ns. herkkdd kohdetta mé&aratdan asemakaavan yleis-
maarayksissé, ettd rakennusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittdd suunnitelma pe-
lastustoimenpiteistéd huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytéda Tukes:n ja aluepelastus-
laitoksen lausunto. Myymal&arakennuksen suunnittelussa ja pelastussuunnitelmissa on otet-
tava huomioon kaasuvaara ja toiminta kaasuvaaratilanteessa (sisdsuojautuminen).
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5.6 Luonnonymparisto

Alueella ei ole luontoselvityksen (Lappeenranta Kaukas-Eekoo-alueen luontoselvitys, Afry
30.6.2025) mukaan maankayttdéa rajoittavia luontoarvoja eika kaavassa ole erityisia luon-
nonymparistda koskevia merkintdja ja méarayksia.

5.7 Kulttuuriymparist6

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettdvissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sia. Alueella ei ole mydskaan inventointeihin sisaltyvia tai muita rakennetun kulttuuriympa-
ristdn kohteita.

5.8 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

KL Liikerakennusten kortielialue.

— ok T — 3 m kaava-glueen rajan ulkopuclella oleva viiva

Kortteling, korttelinosan ja alusen raja.

3 2 Kaupunginosan numers.
KAU Kaupunginosan nimi.

1 Kaorttelin numero.

2500 Rakennusoiksiis kerrbsalanehiarmelneing

I Reamalainan numero osolllaa rakennustan, rakennuksan lal san nsan
suutimman sallltun kerrosluvun.

T """""1 Rakennusala.
I |

Istutettava alusen osa.

- Katualueen rajan osa, jenka kohdalta ei saa jarjeslad ajoneuvoliflymaa.

— T~ lohtoa varten varatty alueen osa,
= Sugjeltava puu
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YLEISMAARAYKSET;
Ajoneuvoliittymakielto i koske polkupybraliikennstts.

Julkisivul tulee toteuttaa laadukkaasti materiaaleina lasi, keraaminen laatla tai terdskasetointi, tai
vaihtoehtoisesti tiilli- ja rappauspintaisena. Erityista huomiota tulee kiinnittad kadun puoleisten
julkisivujen materiaaleihin ja jasentelyyn.

Rakennuksen julkisivuja ja mainoslaitteita koskevista rakentamisluvista tulee pyytas
kaupunkikuvatydryhman lausunto.

Korttelialueella paikoitusalue tulee jasenndidad puin |a istutuksin. Kasvuedellylykset on varmistettava
riiltavilld istutusalueilla, Paikeitusalueella on autopaikkojen valiin istulettava vahintaan yksi puu
kymmentd autopaikkaa kohti. Islutuksissa tulee kayltad suureksi kasvavia runkopuita, pensaita,
maanpsitekasveja ja myods talvivihreita lajeja.

Istutettavalle aluean osalle saa tehdd kulkuteita.

Kaava-alue kuuluu 1E-luckan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja

muut toimenpiteel, jpista voi aiheutua ympéristénsucjelulain (pohjaveden pilaamiskiello ja maaperan
pilaamiskiello} tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia
seurauksia, kuten vaikutuksia pahjaveden laatuun tai maaraan, oval kiellettyjd iiman vesilain mukaiste
lupaa. Tehtdessa rakennustoild pohjavesialueella on kiinnilettdva erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnilelma ja toleutus tulee laatia Lappeenrannan
kaupungin hulevesien hallintachjelman periaatteiden mukaisesti. Korttelialuesn lontin hulevedet lulee
k4sitelld ja imeyttdd omalla fonlilla, Kortielialueelle on jatettéva luonnontilaista tai isiutettavas
aluetta véhinta4n 10 % tontin pinta-alasta, joita hulevedet on mahdollisla imeyitdd maaperdan,
Hulevesiselvityksessd tulee erilyisesti huomioida hulevesien hallinta tulvalilanteessa,

Rakentamisen alkainen hulevesien hallinta lulee suunnitella ja toteuttaa Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti,

Kaava-alueen maaperastd purkautuu radonkaasua, joka on huomicitava rakennussuunnittelussa.
Tydpaikkojen sisdilman vuosikeskiarvel eivat saa ylittdd STM:n antamia kullginkin voimassa olevia
ohjearvoja.

Kaava-alue an ymparistériskejd alheuttavan laitoksen konsultointivytihykkeelld. Rakennusten
rakentamislupaa hagttaessa lulee esittds suunnitelma pelastustoimenpilzisti huomioiden
alueen turvallisuusriskil ja pyytdd Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunta.

Taman asemakaavan alueslla rakennuskortialiin on laadittava sitova tonttijake.

AUTOPAIKKAMARRAYS:
Autopaikkoja on varattava vahintdan

~ paivittaistavaraliikkeet 1 ap/ 30 kerros-m?
- muut liiketilat 1 ap/ 50 kerros-m?
- muut tilat 1 ap/ 100 kerros-m?*

PYORAPYSAKDINTIMAARAYS:

Pyorapysakdintipaikkoja on rakennettava 1 pp f 75 kerros-m?®. Pyorapysakdéintipaikoista 50 % on
varustettava runkolukittavilla telineilla.

5.9 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.
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5.10 Tonttijako

Asemakaavamuutoksessa yhteydessa alueelle ei tehda tonttijakoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan, elinkeinoihin ja likenteeseen.
Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydess&. Arvioinnin
periaatteet on mééaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ympaéristdllinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan sisal-
t6a. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

= | appeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013)

» Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava (Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

» |appeenranta Kaukas-Eekoo-alueen luontoselvitys (Afry 30.6.2025)

» Lappeenrannan liikkenne-ennuste, (WSP Finland Oy 31.1.2021)

» Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestdvan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijéihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty 16ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestdvaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin AKL 54 §:n asemakaavan siséltdvaatimuksia ja niisté johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksiad. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Liséksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu lahelle Ensimmaisen Salpausselén reunamuodostuman lakitasan-
teen korkeinta kohtaa. Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alu-
eisiin eika alueella ole sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa. Alue on otettu jo vuosikym-
meni& sitten rakentamisen piiriin. Alueen yleisilmetta on muuttanut viimeksi Lauritsalantien
likenneympyrén rakentaminen.
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Suunniteltu rakentaminen muuttaa maisemakuvaa paikallisesti. Uusi market sijoittuu Laurit-
salantien ja Standertskjoldinkadun risteykseen katundkymien kannalta n&kyvéan kohtaan.
Liilkenneympyraa kehystavat vanhat kookkaat mannyt. Myos itse suunnittelualueella kasvaa
kookkaita mantyja. Maisemallisista syista nayttdvimmat tontin kadun puoleiselle rajalle si-
joittuvista mannyistd on asemakaavassa osoitettu suojeltaviksi. Tontin rajan I&heisyydessa
maanpinnan korkeus sailyy muuttumattomana, jolloin puiden sailyttaminen on mahdollista.
Muualla tontin maanpinnan korkeus muuttuu, silléa rakennusten ja piha-alueiden rakentami-
nen edellyttdad maanpinnan tayttamista.

Kaavan toteutuessa nykyinen puustoinen ja maisemakuvaltaan suljettu tonttialue avartuu.
Alkuperaistd puustoa ja merkittavia yksittaispuita jaa jonkin verran tontin lounaisreunaan
sekd laajempana alueena sen kaakkoisosaan, josta puustoinen alue jatkuu yhtendisena
metsaalueena tontin kaakkoispuolelle. Rakentamisen haitallisia maisemavaikutuksia on lie-
vennetty istutettavaksi osoitetuilla alueilla ja istuttamista koskevalla yleismé&arayksella. Li-
séksi istutettavalle alueen osalle on merkitty kaksi méntya suojeltaviksi puiksi. Naiden kah-
den mé&nnyn kunto on arvioitu terveiksi ja elinkelpoisiksi. Tontin etel&kulmassa kasvava
nayttdva manty osoittautui tarkemmassa arvioinnissa lahovaurioiseksi. Viherymparistda
koskevien kaavamaardysten ansiosta tontin ympaérilld sailyy jatkossakin kasvillisuutta, joka
rajaa sitd maisemallisesti laajasta avoimesta katualueesta.

Tontilla ja tontin rajan tuntumassa kulkee vesijohto ja sahkdkaapeleita, joille on merkitty
kaavakarttaan johtoaluevaraus. Mikali vesijohto joudutaan joskus kaivamaan esiin, on pui-
den sailyminen ep&dvarmaa, mutta siihen asti puut voivat kasvaa paikoillaan nykytilanteen
mukaisesti.

Koska alueella ei ole sailynyt alkuperéistd luonnonymparistda, ei kaavalla ole luonnonmai-
semaan kohdistuvia vaikutuksia. Kaavaratkaisu turvaa kuitenkin alueen maisemakuvalle
ominaisen puustoisuuden ja korttelialueita kehystavéan kookkaan puuston sailymisen.

Suunnittelualueella ja sen I&hiymparistdssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita eikd kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioper&én

Asemakaava-alue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselén reunamuodostuman laelle hiekka-
maalle. Vaikka kaavamuutosalue kasvaa talla hetkellda sekametsda, on alue kauttaaltaan
ihmisen muokkaamaa aluetta, jossa maaperda on muokattu aikaisempien rakennustéiden
yhteydesséa. Uuden myymaélarakennuksen rakentaminen vaatii jatkossakin maaperan kaiva-
mista rakennusten perustuksia varten ja alueen maanpinnan korkeutta tulee sovittaa aluetta
ympardivien katujen maanpinnan korkeuteen tayttamalla. Suunnitellusta tontista tulee pin-
nanmuodoltaan lahes tasainen ja maanpinnan korkeuserot jaavat suunnittelualueella vahai-
siksi.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan
pitaad paikallisina ja merkityksiltdan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfo-
logisesti merkittaviin muodostumiin.
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Kalliopera on syvalld Salpausseldn maakerrosten ja hienompien maalajien alla, joten siihen
ei kohdistu rakentamisesta vaikutuksia. Rakentaminen ei miltddn osin edellyta kallioperén
louhimista.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaardysten mukaan kaava-alu-
een maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistéén

Kaavamuutosalue on rakennettuun kaupunkiymparistdéon sijoittuva puustoinen kaistale. Alu-
eelle ei sijoitu luonnonsuojelulailla eika vesilailla suojeltuja luontotyyppeja eika uhanalaisiksi
tai silmallapidettaviksi arvioituja (Kontula & Raunio 2018) luontotyyppeja tai muita arvokkaita
luontokohteita. Alueelta tai sen I&helta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista lajeista eika
luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeista, eika niitad tai niille sopivia elinymparistdja havaittu
maastokaynnilla. Alueen lansireunalla esiintyy komealupiinia, joka on s&&detty Suomessa
haitalliseksi vieraslajiksi (Vieraslajit.fi 2025).

Luontoselvityksessa suositeltiin sailyttamaan ainakin osittain alueen pohjoisosan jareita
vanhoja mantyja, jos se on alueen maankaytté huomioon ottaen mahdollista. Korttelin kadun
puoleiset seka kaakkoispaadyn rakennusalojen ulkopuoliset alueet on osoitettu istutettaviksi
alueiksi pisterasterilla. Lisaksi yleism&arayksissa on méaratty, etta korttelialueen paikoitus-
alue tulee jasennéida puin ja istutuksin. Kasvuedellytykset on varmistettava riittavilla istu-
tusalueilla. Paikoitusalueella on autopaikkojen véliin istutettava vahintaan yksi puu kym-
menta autopaikkaa kohti. Istutuksissa tulee kayttaa suureksi kasvavia runkopuita, pensaita,
maanpeitekasveja ja myds talvivihreité lajeja. Viherrakentamista koskevilla kaavamaarayk-
silla on pyritty edistamaan luonnon monimuotoisuutta alueella.

Maisemallisista syista istutettavalle alueen osalle aivan tontin rajan viereen on merkitty kaksi
suurta mantya suojeltavaksi. Naiden kahden mé&nnyn kunto on arvioitu terveiksi ja elinkel-
poisiksi. Tontin eteldkulmassa kasvava nayttavd manty osoittautui tarkemmassa arvioin-
nissa lahovaurioiseksi. Suojeltua puuta ei saa havittda, eikd sen ympariltd saa muokata
maata vahintdan latvuksen laajuiselta alueelta. Suojellut puut lisaavat viherympéariston laa-
tua ja alueen viihtyisyytta.

Kaavamuutosalueelle on luontoselvityksen mukaan levinnyt komealupiinia. Komealupiini
kuuluu kansallisesti haitallisiin vieraslajeihin. Rakennustdiden yhteydessa tulee estaa vie-
raslajien levittdytyminen uusille alueille. Vieraskasvilajeja sisdltavid massoja ei saa vieda
muualle kuin niiden vastaanottamiseen tarkoitetuille alueille. Niita ei saa myésk&én tuoda
muualta alueelle esimerkiksi taytto- tai peittomaiksi eika siirtda rakennusalueen sisélld uu-
teen paikkaan.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualueelle rakennettavat rakennukset liitetddn jatevesiverkostoon. Rakentami-
sesta ei aiheudu jatevesien kautta vaikutuksia vesistéon.

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistbalueelle ja Ala-Saimaan valuma-alueelle, jossa
pintavesien virtaussuunta on pohjoiseen kohti Saimaata.
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Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia. Tontin
alueelta tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien mééaréan vaikuttavat rakennusten katto-
pinta-alat ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Markettien piha-alueet ovat yleensé asfaltoi-
tuja.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (Kakel 7.4.2021) tavoitteilla ja
tarkeysjarjestyksella pyritaan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia ongelmia,
kuten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapitamaan luontaista veden Kierto-
kulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeysjarjestyksen avulla suunnitellaan kunkin
kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) hulevesien hallinta kohdekohtaisesti alu-
een olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessd ensimmaisend on minimoida hulevesien muodostumista jarjesta-
malla vettd imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessé on, etta
hulevedet késitelldan ja hyddynnetdén syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja muut olosuh-
teet sen sallivat, tai hyddynnetaan vedet niiden syntypaikalla esim. kasteluvetena ja kolman-
tena, ettd hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavalla jarjestel-
malla pitéden poisjohdettavien vesien maara luonnontilaista vastaavalla tasolla.

Koska hulevesien hallinnan tekniset seikat ratkaistaan rakennussuunnittelun yhteydessa,
maarataan, etta rakentamisluvan yhteydessa tulee esittéda selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tu-
lee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.

Hulevesikuormituksen vahentamiseksi asemakaavan yleismaarayksissd on maaratty, etta
korttelialueen tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttd&d omalla tontilla. Edelleen maara-
taan, etta korttelialueelle on jatettéava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintaan 10 %
tontin pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdollista imeyttad maaperdan. Kaavakartassa pis-
terasterilla istutettavaksi osoitetun alueen pinta-ala on noin 1654 m? miké& on noin 13,8 %
koko tontin pinta-alasta. Hulevedet voidaan siten kasitella ja imeyttaa tontin istutettavilla alu-
eilla ja/tai muualla tontin alueella. Hulevesien imeyttamiselld vahennetdan hulevesien maa-
réa ja yllapidetddn veden luonnollista kiertokulkua imeyttdmalla vedet imeytysrakenteen
kautta pohjamaahan. Imeyttaminen edistdd myos hulevesien laadullista hallintaa, kun vedet
puhdistuvat maaperan fysikaalisten, kemiallisten ja biologisten ominaisuuksien ansiosta.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaan kaupan
keskittymien kattovesia voidaan pitd& laadultaan puhtaina ja ne voidaan olosuhteiden sal-
liessa imeyttaa suoraan. Parkkialueilla suositellaan sailytettdvan mahdollisimman paljon |-
paisevia viherpintoja ja hyddynnettavan lapaisevia paallysteita, kuten lapaisevaa asfalttia ja
nurmikivea.

Suunnittelualueen maaperéd on maaperakartan mukaan hiekkaa, jonka vedenlapaisevyys
on suuri. Rakennetussa tilanteessa tontilta poisjohdettavan purkuvirtaaman suuruuden ei
tulisi kasvaa nykytilanteeseen verraten ja tavoitteena olisi purkuvirtaaman pienentyminen
luonnontilaisen rakentamattoman tontin purkuvirtaamaa vastaavaksi. Tontin purkuvirtaama
nykytilanteessa on 21,6 I/s ja rakennettuna 164,5 I/s, jos tontin pinta-alasta olisi imeyttdma-
tonta pintaa 90 %. Muodostuva vesimaarien erotus viivytetdan/kasitellaan kiinteistdlla. Tontti
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vastaa viivytyslaskelmien laatimisesta ja laskelmat esitetdan rakennusluvan liitteeksi tule-
vassa hulevesiselvityksessa.

llImastonmuutoksen myété sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukuméaéra ovat lisaanty-
massa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdollisia.
Tulvan riskia kasvattaa my®ds veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii viemareita ja
haittaa n&in niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismé&arayksissd maarataan, ettd huleve-
sien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Myds asemakaavan istutusméaaréykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuuden
runsas kayttd on hyva tapa estdaa hulevesien muodostumista. Lapéaisevien pintojen kayttd
mahdollistaa veden paasyn maaperdén ja sieltda kasvien kayttédén. Kasvit myds pidattavat
raskasmetalleja ja ravinteita sek& haihduttavat kosteutta. Asemakaavakartassa on Stan-
dertskjoldinkadun ja Lauritsalantien puoleiset rakennusalan ulkopuoliset alueet merkitty is-
tutettaviksi alueen osiksi ja lisdksi yleism&arayksissa maarataan, etta korttelialueella paikoi-
tusalue tulee jasenndida puin ja istutuksin.

Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat laadultaan poikkeuksetta huonoja, koska rakennus-
tydmailta hulevesiin huuhtoutuu runsaasti erityisesti kiintoainesta ja ravinteita. Rakennus-
vaiheessa hulevesien haitta-ainekuorma voi olla jopa kymmenkertainen verrattuna rakenta-
misen jalkeen esiintyviin kuormiin. Kiintoaineksen ja ravinteiden lisaksi rakentamisen aikai-
sia ymparistdad kuormittavia paadstodja ovat esimerkiksi 6ljy- ja polttoainepaéastét, roskat ja
mahdolliset haitalliset kemikaalit kuten maalit ja liuottimet. Nain ollen my&s rakentamisen
aikaiseen hulevesien hallintaa tulee kiinnittd& huomiota. Rakennustydn alkuvaiheessa tulisi
hulevesien kasittelyrakenteet sijoittaa sellaisille alueille, joilla ei jouduta liikkumaan. Tallaisia
voivat olla esimerkiksi painanteet tyémaa-alueiden laidoilla alavimmissa maastokohdissa.
Tarvittaessa on tehtava véliaikaisia laskeutusaltaita. Imeytysalueiksi suunnitellut tontin koh-
dat on tarvittaessa suojattava koneilta tiivistymisen estdmiseksi. Asemakaavan yleism&éa-
rayksissd maarataan, etta rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella ja to-
teuttaa Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu 1E -luokan pohjavesialueeksi luokitellun Huhtiniemi- pohjavesialu-
eelle (0540501). 1E -luokka on vedenhankintaa varten térkea pohjavesialue, jonka pohja-
vedesté pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Koska suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, kaavan yleismaarayksissd maarataan,
ettd alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua
ympaéristdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia
seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa.
Tehtdessé rakennustéita pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estadmiseksi.

Vaikka suunnittelualue sijoittuu 1E-luokan pohjavesialueelle, ei alue sijaitse I&helld veden-
ottoaluetta. Vedenottoalueiden ulkopuolella sijaitsevalla pohjavesialueella olevien raken-
nusten kattovedet katsotaan olevan ns. puhdasta hulevetta, jotka voidaan imeyttaa suoraan
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pohjavedeksi. Parkki-, piha- tai katualueilta muodostuvia hulevesid voidaan hulevesien hal-
linnan ohjelman mukaan sallia tapauskohtaisesti imeytettavén puhdistusrakenteen esim.
biosuodatuksen kautta. Parkkialueilla suositellaan sailytettavdn mahdollisimman paljon |a-
paisevia viherpintoja ja hyddynnettavan lapaisevia paallysteita, kuten lapaisevaa asfalttia ja
nurmikivea. Syntyvia hulevesia suositellaan mahdollisuuksien mukaan kasiteltavan laadulli-
sesti suodattavilla menetelmilla esim. ohjaamalla vesia kasvillisuudelle ennen niiden johta-
mista eteenpédin. Asemakaavaan on méaaratty, etta Korttelialueelle on jatettdva luonnonti-
laista tai istutettavaa aluetta vahintaan 10 % tontin pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdol-
lista imeytt&dd maaperaén.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason muut-
tumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta noudatettaessa edellé esitettyjd kaavaméaéarayk-
sia.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pinta- eik& pohjave-
teen.

6.3 Ilimastovaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun laa-
timalla vertailutaulukolla, jonka antaman tuloksen perusteella on saatu tiedot vaikutusten
arviointiin. Arviointitaulukko on selostuksen liitteen& 6. Arvio vaikutusten suunnasta tehd&an
verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan ja alueen nykytilaan.

Taulukossa jaetaan ilmastovaikutukset ilmastotavoitteita edistdvaéan alue- ja yhdyskuntara-
kenteeseen, likkumiseen, energiaan liittyviin ratkaisuihin, luonnonvarojen kayttéén ja kier-
totalouteen seké viherrakenteeseen. Lisdksi arvioidaan, miten kaavoitus tukee ilmaston-
muutokseen sopeutumista.

Kaavamuutoksella on ilmastotavoitteisiin positiivinen vaikutus, koska suunnittelualue tukeu-
tuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja infrastruktuuriin sekd mahdollistaa tay-
dennysrakentamisen alueelle, joka on ollut rakennettuna jo aiemmin. Kaavalla tiivistetaan ja
eheytetaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Sijainti hyvien liikkenneyhteyksien &&-
relld vahentad liikkkumisen tarvetta, mik& voi vdhentdéa liikenteestd aiheutuvia kasvihuone-
paastoja. Kaavamuutoksen myéta ei rakenneta uusia katuja tai paranneta olemassa olevia,
jolloin kaavamuutoksen vaikutuksia nykytilanteeseen ndhden voidaan talté osin pitda neut-
raalina.

Suunnittelualueeseen ei sisélly liikenneverkostoa. Kaavamuutos mahdollistaa uuden kau-
pan rakentamisen joukkoliikennevyéhykkeen alueelle, jossa myés jalankulku- ja pydraily-
verkostot ovat yhtendiset, sujuvat ja turvalliset. Siten kaupungin sisdiseen liikenneverkos-
toon kaavamuutoksella on positiivinen vaikutus kestavén liikkkumisen olosuhteiden parantu-
misen myo6ta.

Suunnittelualue sijaitsee kaukolampdverkoston alueella. Lappeenrannan kaukolampé tuo-
tetaan suurimmaksi osaksi biopolttoaineilla, joka on siten kestavé energiaratkaisu. Kaava-
muutos alue sijoittuu pohjavesialueelle, jolla maalampdkaivot eivat ole mahdollisia. Aurin-
koenergian kaytté on sen sijaan mahdollista. Kiinteistdjen energiatehokkuuksista sdadetaan
lailla. Asemakaavassa ei anneta alueellista energiantuotantoa koskevia méarayksia, joten
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