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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 4.9.2017 PÄIVÄTTYÄ SEKÄ 31.5.2024,
17.9.2024 JA 1.10.2024 MUUTETTUA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANUMERO 2604

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava

Muodostuu

Tonttijako

Muodostuu

Kaavan laatijat

Vireille tulo

Hyväksytty

Osalle Hanhijärvenkylän kiinteistöjä 405-408-1-30, 405-408-1-74,
405-408-1-85, 405-408-1-88, 405-408-1-89 ja 405-408-1-92 sekä
osalle yhteistä vesialuetta 405-876-2-0.

80 Hyväristönmäki kortteli 1 tontti 1 ja suojaviheraluetta.

Osalle tiloja R:No 405-408-1-30, 405-408-1-74, 405-408-1-85, 405-
408-1-88, 405-408-1-89 ja 405-408-1-92
80 Hyväristönmäki kortteli 1 tontti 1.

Kaavakonsultti Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen
puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä
puh. 040 653 0745

sähköpostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Ilmoitus asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi­
suunnitelman nähtävilläolosta (MRL 62§ ja 63§) 19.1.2017.

KV . .2024
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1 .2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Hanhijärven kylässä noin 6 km Lappeenrannan keskus­
tasta kaakkoon, Pahaojantien ja Rakkolanjoen välisellä alueella. Suunnittelualueen pinta­
ala on noin 22,3 ha. Suunnittelualueen sijainti on merkitty alla olevaan karttaan mustalla
ympyrällä. Pohjakarttana on Maanmittauslaitoksen maastokartta.

Kuva 1. Suunnittelualueen s.jainti Maanmittauslaitoksen maastokartalla, ©Paikkatietoikkuna, ote
16.2.2024.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi

Kaavan tarkoitus

Hyväristönmäen asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan jätevedenpuhdistamon ja siihen
liittyvien toimintojen rakentaminen. Rakentamista ja muuta maan­
käyttöä ohjataan mm. maisemakuvalliset vaikutukset ja luonnon­
ympäristön arvot huomioon ottaen.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
a. Tiivistelmä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduista lausunnoista ja

mielipiteistä.
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse
b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja

mielipiteisiin
d. Kaavaluonnoskartta 15.5.2017
e. MRA27 §:n kuulemisessa 28.9. -30.10.2017 saatu lausunto ja kaavanlaatijan

vastine
f. MRA 32 §:n kuulemisessa saapuneet lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati­

jan vastine
3. Luontoselvitys (Lappeenrannan kaupunki Hyväristönmäen osayleiskaava Luonto­

selvitys) Pöyry Finland Oy 21.10.2015
4. Luontoselvitys (Lappeenrannan Hyväristönmäen luontoselvityksen tarkistus) Afry

Finland Oy 25.4.2024
5. Muinaisjäännösinventoinnin täydennys (Hyväristönmäen osayleiskaava). Mikroliitti

Oy 19.2.2015
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6. Maisemaselvityksen täydennys (Hyväristönmäen osayleiskaava). Tengbom Eriks­
son Arkkitehdit Oy 21.3.2016

7. Hyväristönmäen suunnitellun jätevesipuhdistamon hajupäästöjen leviämismallinnus.
Lappeenrannan Lämpövoima Oy. Pöyry Finland Oy 4.5.2017.

8. Asemakaavan seurantalomake
9. Tonttijakokartta
10. Asemakaava-aloite
11. Muistio 21.9.2023
12. Havainnekuva
13.Asemakaavakartta ehdotus 4.9.2014, muutettu 31.5.2024, 17.9.2024 ja 1.10.2024

1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja läh­
demateriaalista

• Lappeenrannan jätevesien käsittelyn ympäristövaikutusten arviointi.
Lappeenrannan Lämpövoima Oy/ Pöyry Finland Oy 28.4.2014

• Ympäristölupahakemus Hyväristönmäelle rakennettavalle uudelle jätevedenpuhdis­
tamolle. Lappeenrannan Lämpövoima Oy/ Pöyry Finland Oy 1.12.2014

• Hyväristönmäen jätevedenpuhdistamon ympäristölupapäätös. Aluehallintovirasto
29.8.2016

• Etelä-Karjalan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun mai­
sema-alueiden päivitysinventointi 2013-2014. Etelä-Karjalan liitto/ Sweco
23.10.2014

• Muinaisjäännösinventointi (Lappeenrannan eteläisten osien 2. ja 3. vaiheen
osayleiskaava). Mikroliitti Oy 2014

• Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteläinen osa-alue vaihe 2,
Maiseman ja rakennetun kulttuuriympäristön selvitys 30.7.2019 Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy

• Etelä-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava jätevedenpuhdistamo Lappeenranta, Etelä­
Karjalan liitto, Etelä- Karjalan maakuntavaltuuston hyväksymä 13.12.2021, päiv.
10.11.2021, lainvoima 31.5.2023

2 TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille Lappeenrannan Lämpövoima Oy:n hakemuk­
sesta. Kaupunkisuunnittelu aloitti asemakaavan laadinnan Hyväristönmäen alueelle vuonna
2016 ja kaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nähtävillä olosta 19.1.2017 sekä henkilökohtaisilla kirjeillä osallisille. OAS pidetään
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä 19.1.2017 alkaen koko kaavaprosessin ajan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on voinut kommentoida 19.1. - 20.2.2017.

Asemakaavaluonnos pidettiin ennakkokuulemista varten MRA:n 30 §:n mukaisesti nähtä­
villä 18.5.-15.6.2017. Kaavaluonnoksesta vastaanotettiin 13 lausuntoa ja neljä mielipidettä.
Vastineisiin ja mielipiteisiin laadittiin kirjalliset vastineet. Asemakaavaluonnosta tarkistettiin
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saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laadittiin asemakaavaehdotus. Varsinai­
seen kaavakarttaan ei tehty tässä vaiheessa merkittäviä muutoksia.

Asemakaavaehdotus hyväksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 20.9.2017 ja kaupungin­
hallituksessa 25.9.2017. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti
nähtäville 28.9. - 30.10.2017. Asemakaavaehdotuksesta saatiin yksi lausunto. Muistutuksia
ei jätetty.

Asemakaavaehdotus jäi tämän jälkeen odottamaan Hyväristönmäen osayleiskaavan 2030
ja Lappeenrannan Lämpövoima Oy Hyväristönmäen jätevedenpuhdistamon ympäristöluvan
oikeusprosessien päättymistä.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto oli hyväksynyt Hyväristönmäen osayleiskaavan 2030
29.8.2016 (§ 81 ). Päätöksestä valitettiin Itä-Suomen hallinto-oikeuteen. Itä-Suomen hallinta­
oikeus kumosi 10.11.2017 osayleiskaavan hyväksymistä koskevan kaupunginvaltuuston
päätöksen. Lappeenrannan kaupunki valitti puolestaan korkeimpaan hallinto-oikeuteen pää­
töksestä. Korkein hallinto-oikeus hylkäsi kaupungin valituksen 29.3.2019.

Hyväristönmäen osayleiskaavan kumouduttua Etelä-Karjalan liitto käynnisti vaihemaakun­
takaavatyön jätevedenpuhdistamoa varten. Vaihemaakuntakaavassa esitettiin varaukset jä­
tevedenpuhdistamolle Hyväristönmäkeen ja Kukkuroinmäkeen. Etelä-Karjalan maakunta­
valtuusto hyväksyi 2. vaihemaakuntakaavan 13.12.2021. Vaihemaakuntakaavasta valitettiin
Itä-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Vaihemaakunta­
kaava sai lainvoiman 31.5.2023 korkeimman hallinto-oikeuden hylättyä valituslupahake­
mukset.

Etelä-Suomen Aluehallintovirasto myönsi 29.8.2016 Hyväristönmäen jätevedenpuhdista­
mon ympäristöluvan Lappeenrannan Lämpövoima Oy:lle. Vaasan hallinto-oikeus hylkäsi
28.5.2019 Etelä-Suomen Aluehallintoviraston myöntämän ympäristöluvan valitusten joh­
dosta. Lappeenrannan Lämpövoima Oy valitti päätöksestä korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Korkein hallinto-oikeus myönsi valitusluvan, kumosi Vaasan hallinto-oikeuden päätöksen ja
palautti asian käsittelyn hallinto-oikeudelle uudelleen käsiteltäväksi 22.6.2021. Vaasan hal­
linto-oikeus hylkäsi ympäristöluvasta tehdyn valituksen 13.6.2022. Hallinto-oikeuden pää­
töksellä uusi jätevedenpuhdistamo on mahdollista rakentaa alkuperäisen ympäristöluvan
mukaisesti hallinto-oikeuden täydentämillä lisä- ja muutosehdoilla Hyväristönmäkeen ja pur­
kaa puhdistetut jätevedet Rakkolanjokeen.

Asemakaavan laatiminen on käynnistetty uudelleen kesällä 2023. Ohjaavana kaavatasona
toimii nyt aikaisemmasta poiketen 2. vaihemaakuntakaava, koska alueella ei ole lainvoi­
maista oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu järjesti 20.11.2023 asukastilaisuuden,
jossa tiedotettiin asemakaavan etenemisestä ja tulevista aikatauluista. Samassa tilaisuu­
dessa Lappeenrannan Energia Oy esitteli jätevedenpuhdistamon hanketta.

Asemakaavaehdotuksen asiakirjoja ja kaavakarttaa on päivitetty ja täydennetty 31.5.2024.
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Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jälkeen, kun se on asetettu julkisesti näh­
täville, tulee maankäyttö- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaan osallisia, joita muutokset
koskevat, kuulla. Kaupunginhallitus käsitteli päivitetyn asemakaavaehdotuksen 10.6.2024
(pöydälle) ja 17.6.2024 pidetyissä kokouksissa ja asetti asemakaavaehdotuksen uudelleen
nähtäville MRA 32 §:n mukaisesti 30 päivän ajaksi 20.6. - 12.8.2024. Nähtävillä olosta lä­
hetettiin kirjeet ja lausuntopyynnöt niille osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisille
osallisille, joita kuultiin asemakaava ennakkokuulemisvaiheessa vuonna 2017.

Nähtävilläoloaikana kaupunkisuunnittelu järjesti asukastilaisuuden 6.8.2024. Tilaisuudessa
toivottiin nähtävillä olon jatkamista ja uutta asukastilaisuutta. Kaupunginhallitus päätti
12.8.2024 jatkaa nähtävillä oloaikaa kuukaudella ajalle 15.8. - 16.9.2024. Kaupunkisuunnit­
telu järjesti toisen asukastilaisuuden 28.8.2024. Nähtävillä oloaikana saatiin yhteensä kym­
menen lausuntoa ja kaksi muistutusta.

MRA 32 §:n kuulemisen jälkeen asemakaavakartan hulevesiä koskevaa yleismääräystä on
täsmennetty muotoon "Muut hulevedet tulee kerätä ja käsitellä ET-5-alueella siten, että hu­
levesistä erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesistöön.". Täsmennys
ei muuta asemakaavaa oleellisesti eikä se siten vaadi asemakaavan uudelleen nähtäville
asettamista.

Kaupunginhallitus merkitsi 30.9.2024 pidetyssä kokouksessa saapuneet lausunnot ja muis­
tutukset ja niiden johdosta kaupunkisuunnittelun antamat vastineet tiedoksi. Kaupunginhal­
litus hyväksyi samalla esittelijän muutetun päätösehdotuksen mukaisesti asemakaavaehdo­
tuksen, jossa ET-5-kaavamerkintää täydennettiin lisäämällä lause: Alueelle ei saa sijoittaa
lietteenjälkikäsittelyyn liittyviä toimintcja. Tarkennus ei muuta asemakaavaa oleellisesti eikä
se siten vaadi asemakaavan uudelleen nähtäville asettamista.

1.10.2024 muutettu asemakaavaehdotus ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet voi­
daan viedä kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa jätevedenpuhdistamon ja siihen liittyvien toimin­
tojen rakentaminen Hyväristönmäelle. Alueelle ei ole aikaisemmin laadittu asemakaavaa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 22,3 hehtaaria. Kaavassa on osoitettu noin 18,7
hehtaarin laajuinen yhdyskuntateknisen huollon alue (ET-5) sekä noin 3,6 ha suojaviheralu­
etta (EV-6). ET-5-alueelle on osoitettu rakennusala, jolle on osoitettu 40 000 k-m2 rakennus­
oikeutta. Kaavan tonttijako laaditaan sitovana.

Asemakaava on laadittu yhteistyössä Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelun
sekä Lappeenrannan Lämpövoima Oy:n ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman Lappeenrannan Energia Oy jatkaa jätevedenpuhdistamon
ja siihen liittyvän tieyhteyden ja siirtoviemärin suunnittelua. Alustavien suunnitelmien mu­
kaan hankkeen rakennuslupavaihe sijoittuisi vuosille 2025-2026 ja laitoksen rakentamis­
vaihe vuosille 2028-2031 .

3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskustaajaman eteläpuolella, Hanhijärven ja
Karkkolan kylien välisellä alueella noin 6 km etäisyydellä keskustasta. Alue on nykyisin pää­
osin metsätalouskäytössä. Alueen lähiympäristössä on maaseutumaista haja-asutusta, vil­
jelyksiä ja metsäalueita. Lähimmät asuinrakennukset sijaitsevat Pahaojantien varrella suun­
nittelualueen koillis- ja pohjoispuolella sekä Karkkolantien varrella, kaava-alueen itäpuolella.

3.1.2 Luonnonympäristö ja maisema

- Maastonmuodot, maa- ja kallioperä

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmäisen Salpausselän eteläpuoliseen maastoon, jota luon­
nehtivat kallioiset moreenimäet ja niiden väliset tasaiset savi- ja siitti kerrostumat. Suunnitte­
lualue on maastonmuodoiltaan mäkistä metsäaluetta ja pääpiirteissään luoteesta kaakkoon
viettävää rinnettä. Korkeimmat maaston kohdat ovat suunnittelualueen luoteisosissa noin
80-85 metrin korkeudella merenpinnan yläpuolella (m mpy). Rakkolanjoen rannat ovat puo­
lestaan alueen alavinta maastoa; maaston korkeusasemat ovat 58-60 m mpy.

Kuva 2. Vasemmalla varjostettu korkeusmalli suunnittelualueeltaja oikealla varjostettu korkeusmalli
suunnittelualueen lähiympäristöstä Hanh.järventienja Vanhan Viipurintien väliseltä alueelta. (GTK
Maankamara 2024).
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Kuva 3. Maastcprcfiilit suunnittelualueelta. ©Paikkatietoikkuna 16.2.2024.

Hyväristönmäki on osa Hanhijärven ja Karkkolan loivapiirteisten peltoaukeiden välistä luo­
teen-kaakon suuntaista selännealuetta. Selännealue jatkuu etelään kääntyneen Rakkolan­
joen molemmin puolin kohoavien mäkien luonnehtimana alueena.

Asemakaava-alueen maaperä on suureksi osaksi hiekka- ja soramoreenia (Mr). Savea (Sa)
ja hiesua (Hs) esiintyy paikoitellen. Kallion (Ka) päällä oleva maakerros on etenkin korke­
ammilla maastonkohdilla ohut ja kallio paljastuu paikoitellen näkyviin. Alueen kallioperä on
graniittista rapakiveä. (GTK Maankamara 2024). Rapakivigraniiteille on ominaista sen ra­
kenteesta johtuva mekaaninen rapautuminen, joka alkaa kallion pinnan moroutumisella
(Haavisto-Hyvärinen ym. 1997). Hyväristönmäki on osa kallioisten mäkien ympärille muo­
dostunutta moreeniselännettä. Mäkien lakialueilla moreenia on vain ohut kerros kallion
päällä. Paikoitellen moreenialueen keskellä on lajittuneita savi-, siitti- ja hiekkakerroksia. Se­
lännealueen reunoilla moreeni vaihtuu idässä saveksi ja lännessä hiesuksi.

Sa
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I

Kuva 4. Otteet maaperäkartasta. Vasemmalla suunnittelualueelta ja oikealla sen lähiympäristöstä
Hanh.järventien ja Vanhan Viipurintien väliseltä alueelta. Punainen kuvaa kalliota, vaalean beige
moreenia, violetti hietaa, vaalean violetti hiesua, sininen savea ja surkean harmaa saraturvetta. ©
GTKMaankamara 2024.
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- Vesistöt ja pohjavesi

Asemakaavoitettava alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle.

Asemakaava-alueen kuuluu Hounijoen vesistöalueeseen ja alueen pintavedet laskevat noin
2-3 m leveään Rakkolanjokeen. Rakkolanjoki alkaa suunnittelualueen itäpuolella Karijoen
ja Kalliokoskenojan yhtymäkohdasta ja laskee Haapajärven sekä edelleen Hounijoen kautta
Viipurin lahteen.

Lappeenrannan Toikansuon jätevedenpuhdistamon puhdistamat jätevedet johdetaan tällä
hetkellä Pikkalanojaan, josta ne laskevat Karijoen kautta Rakkolanjokeen. Rakkolanjoen
yläosan ekologinen tila on Suomen ympäristökeskuksen luokituksen mukaan huono (vesi.fi,
2024). Pienen joen veden laatuun ovat jo vuosikymmenten ajan vaikuttaneet erityisesti Lap­
peenrannan jätevedet ja peltoalueilta tuleva hajakuormitus. Veden huono hygieeninen laatu
rajoittaa joen virkistyskäyttöä. Vesistön tilan parantamiseksi Rakkolanjokeen ryhdyttiin jou­
lukuussa 2014 johtamaan Saimaan kanavasta Kalliokoskenojan kautta lisää vettä. Lisävettä
johdetaan säännöstellysti joen virtaaman mukaan 0-0,5 m3/s. Ennen lisäveden johtamista
Rakkolanjoen keskivirtaama oli noin 0,5 m3/s, joista suuri osa oli puhdistettua jätevettä.
(Lappeenrannan Lämpövoima Oy/ Pöyry Finland Oy 2014: jätevedenpuhdistamon ympäris­
tölupahakemus, Itä-Suomen ympäristölupaviraston päätös ISY-2005-Y-81, 16.10.2009).

Rakkolanjoen yläjuoksulla sijaitseva Haapajärvi on valuma-alueeltaan melko suuri, hype­
reutrofinen eli ylirehevä järvi. Järven itäpuolinen ranta on loiva ja peltoihin rajoittuva, länsi­
puolella vallitsee kallioinen, metsää kasvava ranta. Pensaikkovyöhyke puuttuu lähes koko­
naan. Järven ilmaversoiskasvillisuus on tavattoman rehevää, ruovikkovyöhyke on paikoin
parisataa metriä leveä. Haapajärven pinta-ala on 221 hehtaaria ja sen keskisyvyys 143 sent­
timetriä. Järven ekologinen tila on huono. Haapajärven linnusto on järviemme monipuolisim­
pia. Lajistossa on lukuisia harvinaisuuksia (mm. ruovikkolajit ja rantakanat). Vesilintujen ja
kahlaajien laji- ja yksilömäärät ovat poikkeuksellisen suuria. Muutonaikainen merkitys on
hyvin huomattava. Järvi on myös tärkeä metsästysalue. Järven rannoista varsin pieni osa
on rakennettu. Voimakkaan metsästyksen vaikutus näkyy linnustossa.
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o Pintavesien tila

Kuva 5. Karttaote pintavesien ekologinen tila -kartasta.
©vesifi, 16.2.2024
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Haapajärvi kuuluu valtakunnallisen lintuvesien suojeluohjelman Etelä-Suomen rannikkoalu­
een kansainvälisesti arvokkaisiin kohteisiin ja Natura 2000 -alueisiin lintudirektiivin mukai­
sena SPA-alueena vesilinnustoon liittyvien arvojen vuoksi. Lähde ympäristo.fi.

Lappeenrannan kaupunki sai vuonna 2001 kunnostusvelvoitteen jätevesiluvassa, jonka
seurauksena järvi päätettiin kuivattaa. Järvelle tehtiin laajamittainen kunnostus vuosina
2010-2013. Kuivatetulla järvenpohjalla tavoiteltiin sitä, että siitä vapautuisi vähemmän ra­
vinteita, vedenlaatu paranisi ja roskakalojen määrä vähenisi. Vuoden 2012 aikana tehtiin
järven kuivatustöitä ja alapuolisen Rakkolanjoen perkauksia. Sateisen kesän ja syksyn
vuoksi kuivatus ei onnistunut täysin, ja pohjan tiivistymistä parannettiin talvella 2012/13 jään
päällä olevan lumen tamppaamisella ja veden pumppaamisella jään päälle. Keväällä 2013
järvi täytettiin. Kunnostamisen jälkeen järven tila on hieman parantunut, mutta on edelleen
huono.

Rakkolanjoen alaosan ekologinen tila luokitellaan välttäväksi. Osa Rakkolanjoen valuma­
alueesta sijaitsee Venäjän puolella. Joki laskee Viipurinlahteen. Vesi on rehevyydestään
huolimatta kuitenkin kelvollista kaloille ja joen alaosalla elää luontaisesti lisääntyvä meritai­
men- ja lohikanta.

- Luonnonympäristö

Lappeenranta sijoittuu eteläboreaaliselle kasvillisuusvyöhykkeelle ja kuuluu kasvimaantie­
teellisessä aluejaossa Järvi-Suomeen. Eliömaakuntana on Hyväristönmäen alueella Etelä­
Savo ja maisemamaakuntana eteläisen rantamaan kaakkoinen viljelyseutu. Hyväristönmäki
sijoittuu laajalle metsäiselle vyöhykkeelle, jota rajaavat pohjoisessa kaupungin keskusta­
alue ja idässä ja lännessä peltoalueet ja asutus. Asemakaava-alueeseen kuuluu mäen kor­
keimman kohdan itäpuolelta Rakkolanjoen varteen ulottuva noin 20 hehtaarin kokoinen
alue.

Luontoselvitykset
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Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys Hyväristönmäen osayleiskaavatyön yhteydessä
vuosina 2014-2015 (Hyväristönmäen osayleiskaavan luontoselvitys 2015, Pöyry Finland Oy
21.10.2015). Selvitys on laadittu asemakaavoitettavaa aluetta laajemmalle alueelle. Selvi­
tyksen tietoja tarkistettiin ja täydennettiin tarpeellisilta osin vuosina 2023-2024 (Hyväristön­
mäen luontoselvityksen tarkistus asemakaavaa varten 2024, AFRY Finland Oy 26.4.2024).
Luontoselvityksissä on noudatettu soveltuvilta osin luonto- ja lajistoselvityksiä koskevia oh­
jeistuksia.

Vuoden 2015 luontoselvityksen lähtötietoina käytettiin ympäristöhallinnon paikkatietoaineis­
toja, Lappeenrannan kaupungin luontokohdetietoja sekä selvitysalueelle ja sen ympäristöön
aiemmin vuosina 2002-2014 jätevedenpuhdistamon YVA-menettelyjä ja kaavoitusta varten
tehtyjä luontoselvityksiä. Lisäksi tarkistettiin Suomen ympäristökeskuksen Eliölajit-rekisterin
ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen uhanalaistiedot ja Luonnontieteellisen keskusmuseon
petolintujen rengastustiedot. Myöhemmin vuonna 2024 lajihavaintotietojen ylläpito oli siirty­
nyt Suomen Lajitietokeskukseen, josta ne tarkistettiin. Alueelta ei ole tiedossa luontoselvi­
tysten lajihavaintojen lisäksi merkittäviä muita lajihavaintoja. Vuoden 2015 luontoselvityksen
maastokartoitukset keväällä ja kesällä 2015 (8.4., 10.4, 17.6. ja 10.8 2015). Lisäksi lepa­
koista tehtiin erillinen selvitys kesällä 2015 (Lappeenrannan Hyväristönmäen lepakkoselvi­
tys 2015, T:mi Ympäristötutkimus Karri Kuitunen). Tietojen tarkistamista ja täydentämistä
varten tehtiin maastokäynnit syksyllä 2023 ja keväällä 2024 (24.8. ja 22.9.2023 sekä
15.4.2024).

Kasvillisuus

Luontoselvitysten mukaan Hyväristönmäen metsäiset alueet ovat pääosin koivu- ja kuusi­
taimikoita ja nuoria sekapuustoisia metsiä (kuva 6). Vanhempaa metsää on kapeana vyö­
hykkeenä Rakkolanjoen varressa sekä asemakaava-alueen pohjoispuolella Pahaojantien
varressa. Vallitsevana kasvillisuustyyppinä on tuore kangas, jonka kasvilajistoon kuuluvat
mm. mustikka, puolukka, maitohorsma, vadelma, sananjalka, kielo ja metsäkastikka. Kum­
pareiden lakialueella on paikoin kasvillisuudeltaan hieman karumpia kohtia ja juurella pieniä
soistumia. Rakkolanjoen varressa on lehtomaisen kankaan kuusivaltaista sekametsää, ja
joen reunoilla kasvaa mm. mesiangervoa, hiirenporrasta, karhunputkea, ojakellukkaa, nok­
kosta, korpikaislaa ja kastikoita. Lisäksi joen reunoille on levinnyt laajoiksi kasvustoiksi hai­
tallista vieraslajia jättipalsamia. Asemakaava-alueen eteläosassa sijaitsee noin kahden heh­
taarin laajuinen yksityinen metsäarboretum, johon on istutettu eri puulajeja ja puiden erikois­
muotoja ja jalostettu niitä.
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Kuva 6. Asemakaava-alueen rcjaus vuoden 2024 ilmakuvassa. Ilmakuva: MML 2024.

Asemakaava-alueella havaittiin syksyn 2023 maastokäynneillä yksittäin ja muutaman kasvin
ryhmissä valkolehdokkeja (yhteensä noin 10 kpl). Valkolehdokki on luonnonsuojelu lailla ja -
asetuksella rauhoitettu kasvilaji. Se on Lappeenrannan seudulla varsin yleinen, eikä Hyvä­
ristönmäen kasvupaikkoja voida pitää lajin kannalta tärkeinä. Luonnonsuojelulain mukaan
alueita saa rauhoituksesta huolimatta käyttää maa- ja metsätalouteen tai rakennustoimin­
taan, mutta tällöin on kuitenkin vältettävä vahingoittamasta rauhoitettuja kasveja, jos se on
mahdollista ilman merkittäviä lisäkustannuksia.

Eläimistö

Luontoselvitysalueen eläimistössä on lähinnä metsälajeja ja lisäksi jokiympäristön lajeja.
Hyväristönmäen lounaispuolelle sijoittuvan noin 10 hehtaarin metsä- ja peltoalueen pesimä­
linnustoselvityksessä vuonna 2010 todettuja huomionarvoisia lintu lajeja olivat pyy ja var­
pushaukka (Lappeenrannan eteläosien osayleiskaavan lisäluontoselvitys vuonna 2010; Kui­
tunen 2010). Muita metsälajeja olivat peippo, pajulintu, metsäkirvinen, punarinta, räkätti-,
punakylki- ja laulurastas, hippiäinen, rautiainen, kirjosieppo, tali- ja sinitiainen, käpytikka ja
sepelkyyhky. Pellonreunojen lajeja olivat pensas- ja hernekerttu, punavarpunen ja kelta­
sirkku. Lintulajisto on todennäköisesti samantyyppistä myös Hyväristönmäen alueella. Ke­
säkuussa 2015 havaittuja lajeja olivat edellä mainittujen kangasmetsälajien lisäksi mm. peu­
kaloinen ja lehtokurppa. Rakkolanjoella havaittiin rantasipipoikue, telkkäpoikue, tavipoikue
ja ruokaileva naurulokki. Lisäksi lepakkoselvityksen maastokäynneillä kuultiin sekä itä- että
lounaispuolen pelloilla ruisrääkkä ja tarkemmin määrittämättömässä paikassa eteläpuolella
kehrääjä. Lajeista pyy, ruisrääkkä ja kehrääjä kuuluvat lintudirektiivin liitteen I lajeihin. Pyy
on arvioitu viimeisimmässä vuoden 2019 uhanalaisuusarvioinnissa vaarantuneeksi (VU) ja
punavarpunen ja pensakerttu silmälläpidettäviksi (NT).
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Keväällä 2015 tehdyssä liito-oravaselvityksessä todettiin luontodirektiivin liitteen IV (a) lajei­
hin kuuluvan uhanalaisen (VU) liito-oravan elinpiirit Rakkonlanjoen varressa ja Hyväristön­
mäellä (kuvat 7 ja 9). Alueille sijoittui useita papanapuita sekä liito-oraville pesäpuiksi sopivia
kolopuita ja pönttöjä (kuvat 7 ja 9). Rakkolanjoen varresta löytyi parin puun alta vähän pa­
panoita myös syksyllä 2023, mutta sen sijaan keväällä 2024 papanoita ei löytynyt, eikä liito­
oravista saatu tuoretta tietoa. Rakkolanjoen varren elinpiirin arvioitiin edelleen sopivan liito­
oraville, mutta Hyväristönmäen elinpiirin arvioitiin menettäneen arvonsa hakkuun takia (se
on kuitenkin esitetty vielä kuvissa 7 ja 9). Asemakaava-alueen kautta kulkevat todennäköi­
sesti liito-oravien liikkumisreitit sekä pohjois-eteläsuuntaisesti että itä-länsisuuntaisesti (ku­
vat 7 ja 9). Liito-oraville parhaiten soveltuvaa elinympäristöä ovat varttuneet kuusivaltaiset
sekametsät, joissa lajin oleskelun paljastavat pesä- ja ruokailupuiden alta varsinkin keväisin
löytyvät ulostepapanat. Liito-oravat ovat paikkauskollisia eläimiä, jotka elävät koko aikuis­
ikänsä samalla alueella. Naaraiden elinpiirin pinta-ala on yleensä alle kymmenen hehtaaria,
kun taas urokset liikkuivat laajemmilla, yleensä useiden kymmenien hehtaarien kokoisilla
alueilla. Liito-oravan pesä on tavallisesti kolopuussa tai vanhassa oravan pesässä, mutta
voi olla myös rakennuksessa tai pöntössä.

CO Liito-oravaelinpiiric:::J Liito-oravalle soveltuva metsä

o Papanahavainto 2015
O Mahdollinen pesäpuu 2015
• Uusi mahdollinen pesäpuu

2023tai2024

X Hävinnyt pesäpuu 2023

1111 Uusi avohakkuu 2023

Kuva 7. Asemakaava-alueelleja sen lähiympäristöön vuonna 2015 s.joittuneet liito-oravaelinpiiritja
liito-oraville soveltuvat metsät sekä syksyllä 2023 ja keväällä 2024 havaitut uudet kolopuut, pöntöt
ja hakkuualue. Liito-oravayhteyksien nuolet kuvaavat mahdollista yhteyttä ja yhteystarvetta, jonka
suunta on määritelty, mutta paikka ei ole tarkka. Ilmakuva: MML 2024.
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Hyväristönmäellä selvitettiin lepakoiden esiintymistä kolmella detektorikartoituksella kesä-,
heinä- ja elokuussa 2015. Havaittuja lepakkolajeja olivat pohjan lepakko, vesisiippa ja toden­
näköisesti isoviiksi- tai viiksisiippa (kuva 8). Havaintojen perusteella Rakkolanjoen alue on
lepakoille tärkeä ja todennäköisesti myös lepakoiden siirtymäreitti (Il luokan lepakkoalue)
(kuva 8). Lisäksi asemakaava-alueen ulkopuolelle Hyväristönmäen kalliolle ja maakaasulin­
jan kohdalle arviotiin sijoittuvan kaksi muuta lepakoiden käyttämää aluetta (111 luokan lepak­
koalueet) (kuva 8). Kaikki Suomessa tavattavat lepakkolajit kuuluvat luontodirektiivin liitteen
IV (a) lajeihin. Luokkien Il ja 111 lepakkoalueet eivät ole lailla suojeltuja, mutta niiden huomi­
oiminen maankäytössä on suositeltavaa. Selvityksessä ei havaittu lepakoiden lisääntymis­
tai levähdyspaikkoja (I luokan lepakkoalueita). Lepakot voivat kuitenkin käyttää alueella si­
jaitsevia pönttöjä ja kolopuita ainakin satunnaisesti levähdyspaikkoina (päiväpiiloina). Alu­
eella ei havaittu lepakoille pesä- tai piilopaikoiksi sopivia kallionkoloja, louhikoita tai raken­
nuksia.
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Kuva 8. Lepakoiden havaintcpaikat (76 havaintcpaikkaa ja yhteensä 109 havaintoa) sekä Suomen
lepakkotieteellisen yhdistyksen (2012) ohjeen mukaiset lepakkoalueiden rajaukset. Kuva: Pöyry Fin­
land Oy 2015. Selvitysalueena oli Hyväristönmäen osayleiskaava-alue (punainen rajaus) eli asema­
kaava-aluetta (musta rajaus) lacjempi alue.

Asemakaava-alueelle tehtiin syksyllä 2023 kirjoverkkoperhosen esiintymisen tarkistus. Kir­
joverkkoperhonen kuuluu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin, ja Kaakkois-Suomi on se
vahvinta esiintymisaluetta. Kaava-alueelta ei löytynyt lajin toukkien toukkapesiä.

Arvokkaat luontokohteet

Osayleiskaavan luontoselvityksessä vuonna 2015 kuvattiin Hyväristönmäen alueelta yh­
teensä kahdeksan arvokasta tai huomionarvoista luontokohdetta (kuva 9). Niistä viisi sijoit­
tuu kokonaan tai osittain asemakaava-alueelle. Lisäksi yksi kohde sijoittuu hieman kauem­
maksi länteen (selvityksen kohde 9, jota ei näy kuvassa 9). Seuraavassa on esitetty koh­
teista lyhyet kuvaukset, ja tarkemmat kuvaukset löytyvät selostuksen liitteenä olevista luon­
toselvitysraporteista.
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Kohteet ovat liito-oravan elinpiirejä tai liikkumisyhteyksiä, joissa sijaitsee tai voi sijaita liito­
oravan lisääntymis- ja levähdyspaikkoja. Lisäksi asemakaava-alueelle sijoittuu lepakkosel­
vityksen mukaan yksi lepakoiden ruokailualue ja siirtymäreitti. Liito-orava ja kaikki Suo­
messa esiintyvät lepakkolajit ovat luonnonsuojelulailla tiukasti suojeltuja EU:n luontodirek­
tiivin liitteen IV(a) lajeja, joiden lisääntymis- ja levähdyspaikkoja hävittäminen ja heikentämi­
nen on luonnonsuojelulain (9/2023 78 §) perusteella kielletty. Liito-orava on uhanalainen,
vaarantuneeksi (VU) arvioitu laji. Asemakaava-alueelle ei sijoitu luonnonsuojelulailla
(9/2023 64 § ja 65 §) tai vesilailla (2:11 §) suojeltuja luontotyyppejä. Alueen luontotyypit ovat
luonnontilaltaan muuttuneita, eikä niiden arvioitu edustavan uhanalaisiksi arvioituja luonto­
tyyppejä. Suomen Metsäkeskus ei ole rajannut alueelta metsälain (10 §) mukaisia kohteita.

E:::] Luontokohde
~ Liito-oravaelinpiiriC:::: Li ito-oravalle soveltuva metsä
ECO Metsäarboretum

• Papanahavainto 2015
O Mahdollinen pesäpuu 2015

Uusi mahdollinen pesäpuu
• 2023tai2024
X Hävinnyt pesäpuu 2023

111111 Uusi avohakkuu 2023
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Kuva 9. Liito-oravan elinpiirit ja liito-oraville soveltuvat metsät sekä muut luontokohteet asema­
kaava-alueella ja sen lähiympäristössä vuonna 2015 sekä syksyllä 2023 ja keväällä 2024 havaitut
uudet kolopuut, pöntötja hakkuualue. Liito-oravayhteyksien nuolet kuvaavat mahdollista yhteyttäja
yhteystarvetta, jonka suunta on määritelty, mutta paikka ei ole tarkka. Kohteet: 1 =Rakkolar.joki, 2=
Rakkolar.joen keskiosan liito-oravaesiintymä, 3= itäosan lampareja uoma, 4= Rakkolat.joen etelä­
osan liito-oravaesiintymä, 5= Hyväristönmäen liito-oravaesiintymä, 6= Hyväristönmäen kallio, 7=
Saviahon liito-oravaesiintymäja liito-oravahavainnot, 8= Sahkolinjan haavikkoja 1 0=arboretum.

1. Rakkolanjoki on rantametsineen asemakaava-alueen kohdalla muu huomionarvoinen
luontokohde huolimatta siitä, että sen luonnontila on muuttunut mm. ruoppausten ja
puhdistettujen jätevesien johtamisen takia. Rantametsiin sijoittuu liito-oravaelinpiiri, ja
yhtenäisenä jatkuva jokivarsipuusto muodostaa liito-oraville sopivan liikkumisyhtey-
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den. Lepakkoselvityksen mukaan jokiympäristö on lepakoiden ruokailualue ja siirty­
märeitti (Il luokan lepakkoalue). Luontoselvityksen mukaan kohde on suositeltavaa
ottaa huomioon maankäytön suunnittelussa, niin että sen ominaispiirteet säilyvät.
Joen reunapuusto tulee säilyttää mahdollisimman luonnontilaisena ja yhtenäisenä.

Kuva 10. Rakkolar.joki kesällä 2015ja keväällä 2024.

2. Rakkolanjoen keskiosan liito-oravaelinpiiri. Alueelle sijoittui vuonna 2015 liito-oravan
elinpiiri. Alueella havaittiin vähän papanoita myös syksyllä 2023, mutta keväällä 2024
elinpiiri oli (todennäköisesti tilapäisesti) asumaton. Metsä soveltuu hyvin liito-oravien
elinympäristöksi, ja siellä on pesäpaikoiksi sopivia pönttöjä ja kolopuita. Liito-oravan
lisääntymis- ja levähdyspaikkoja hävittäminen ja heikentäminen on luonnonsuojelu­
lain perusteella kielletty. Liito-oravien kulkuyhteydet pohjoiseen ja länteen tulee ottaa
maankäytön suunnittelussa huomioon.

3. ltäosan lampare ja uoma. Kohde sijoittuu asemakaava-alueen ulkopuolelle. Lampare
ja uoma eivät ole luonnontilaisia, niin että ne täyttäisivät vesilain suojeltujen vesiluon­
totyyppien kriteerit. Niiden ympäristössä esiintyy rehevää lehtoa.

4. Rakkolanjoen eteläosan liito-oravaelinpiiri tai liikkumisyhteys. Kohde sijoittuu asema­
kaava-alueen ulkopuolelle. Alueelta löytyi EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin
kuuluvan uhanalaisen liito-oravan papanoita ja kaksi sopivaa pönttöä keväällä 2015.
Se saattaa olla osa Rakkolanjoen keskiosan elinpiiriä tai liikkumisyhteys. Liito-oravan
lisääntymis- ja levähdyspaikkojen hävittäminen ja heikentäminen on luonnonsuojelu­
lain perusteella kielletty. Asemakaava-alueella tulee säilyttää liito-oravien liikkumisyh­
teys tämän alueen suuntaan.

5. Hyväristönmäen liito-oravaelinpiiri. Kohde sijoittuu pääosin asemakaava-alueen ulko­
puolelle ja on vuosina 2023 ja 2024 tehtyjen tarkistusten perusteella menettänyt ar­
vonsa. Sinne sijoittui vuonna 2015 liito-oravan elinpiiri. Todennäköisiä pesäpaikkoja
olivat etelä- ja pohjoisosan kaksi pönttöä. Alueen pohjoisosassa on tehty sen jälkeen
hakkuu, joka on heikentänyt alueen arvoa liito-oraville. Alueella ei havaittu enää pönt-
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töjä eikä kolopuita, eikä sillä ole erityistä arvoa liikkumisyhteytenä. Alueella ei arvi­
oida nykytilanteessa olevan liito-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikkoja, joiden hä­
vittäminen ja heikentäminen on luonnonsuojelulain perusteella kielletty.

6. Hyväristönmäen kallio. Kohde sijoittuu asemakaava-alueen ulkopuolelle. Kallio on
paikallisesti huomionarvoinen, mutta luontoarvot eivät ole kovin merkittävät. Lepakko­
selvityksen mukaan sinne sijoittuu muu lepakoiden käyttämä alue (111 luokan lepakko­
alue).

7. Saviaho liito-oravaelinpiiri tai liikkumisyhteys. Kohde sijoittuu kaava-alueen ulkopuo­
lelle. Alueella on havaittu liito-oravan papanoita vuosina 2009, 2014 ja 2015. Metsän
kautta on todennäköisesti liito-oravien liikkumisyhteys, mutta se voi soveltua myös
elinpiiriksi. Asemakaava-alueella tulee säilyttää liito-oravien liikkumisyhteys tämän
alueen suuntaan. Alueella mahdollisesti olevien liito-oravan lisääntymis- ja levähdys­
paikkojen hävittäminen ja heikentäminen on luonnonsuojelulain perusteella kielletty.

8. Sähkölinjan haavikko. Alueella kasvaa useita kymmeniä haapoja, joiden joukossa on
myös kolohaapoja. Metsikkö voisi soveltua liito-oravan elinpiiriksi tai sen kautta voi
olla liito-oravien liikkumisyhteys. Alueella ei ole havaittu liito-oravien papanoita. Haa­
paryhmien säilyttäminen on suositeltavaa. Alueella mahdollisesti olevien liito-oravan
lisääntymis- ja levähdyspaikkojen hävittäminen ja heikentäminen on luonnonsuojelu­
lain perusteella kielletty.

9. Korkiamäen liito-oravaelinpiiri. Alueella sijaitsi liito-oravan elinpiiri keväällä 2015. Ke­
vään 2024 tarkistuksessa alueelta ei löytynyt papanoita. Metsä soveltuu edelleen
liito-oravien elinympäristöksi, ja siellä on liito-oravalle sopivia pönttöjä. Alueella ole­
vien liito-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikkojen hävittäminen ja heikentäminen on
luonnonsuojelulain perusteella kielletty. Asemakaava-alueella tulee säilyttää liito-ora­
vien liikkumisyhteys tämän alueen suuntaan.

10. Puiden erikoismuotojen kasvatusalue. Asemakaava-alueen eteläosassa sijaitsee
noin kahden hehtaarin laajuinen yksityinen metsäarboretum, johon on istutettu eri
puulajeja sekä havu- ja lehtipuiden erikoismuotoja. Arboretum on muu huomionarvoi­
nen kohde, jolla ei kuitenkaan ole erityistä arvoa luonnonvaraisen luonnon kannalta.

Ekologiset yhteydet

Vuoden 2015 luontoselvityksessä on esitetty tarkastelu Hyväristönmäen merkityksestä eko­
logisten yhteyksien kannalta. Hyväristönmäen pohjoispuolelle on osoitettu maakuntakaa­
vassa viheryhteystarve/ekologinen käytävä -merkintä. Karttatarkastelun perusteella Hyvä­
ristönmäki sijoittuu metsäiselle mäkialueelle, jonka länsipuolella ovat Hanhijärven pellot ja
itäpuolella Kalliokosken pellot. Lajien liikkumisen kannalta ekologisen yhteyden paras
paikka olisikin Hyväristönmäen kohdalla. Yhteys ei välttämättä ole maakunnallisesti merkit­
tävä, sillä pohjoisessa tulee vastaan rakennettu kaupunkialue. Se voi kuitenkin toimia pai­
kallisesti merkittävänä ekologisena yhteytenä ainakin joillekin lajeille. Esimerkiksi liito-ora­
ville se on mahdollinen yhteys kaupunkikeskustan eteläosasta ja eteläpuolelta laajemmille
metsäalueille etelässä. Alueelle on nykyisin voimassa 2. vaihemaakuntakaava, jonka jäte­
vedenpuhdistamoa (et-1) koskevan suunnittelumääräyksen mukaan suunnittelulla on mm.
turvattava ekologisen verkoston jatkuvuus ja yhteydet myös alueen ulkopuolelle.
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3.1.3 Rakennettu ympäristö

Suunnittelualue sijoittuu kyläalueiden väliselle metsävyöhykkeelle, joka on keskeisiltä osil­
taan ollut pitkään asumatonta. Maanmittauslaitoksen vanhoissa maastokartoissa näkyy
Hanhijärven ja nykyisen Vanhan Viipurintien välisen alueen kehittyminen vuosina 1954-
1995. Peltoalueet ovat pysyneet likimain saman laajuisina, mutta uusia tieyhteyksiä ja uutta
asutusta on muodostunut etenkin Hanhijärventien lähistölle sekä 2000-luvulla Pahaojantien
ja Karkkolantien risteyksen tuntumaan.

Kuva 11. Maanmittauslaitoksen maastokartatHanh.järvenja nykyisen Vanhan Viipurintien väliseltä
alueelta vuosina 1954, 1970, 1984ja 1995. !{;Maanmittauslaitos, vanhatpainetut kartat.

Rakennuskanta

Asemakaavoitettava alue sijaitsee metsäalueella. Alueen välittömässä läheisyydessä ei si­
jaitse asuinrakennuksia. Lähimmät asuinrakennukset sijaitsevat Pahaojantien varrella suun­
nittelualueen koillispuolella ja Karkkolantien varrella kaava-alueen itäpuolella. Kaava-alueen
etelärajalla sijaitsee puurakenteinen varastorakennus. Seuraavan sivun kuvassa on esitetty
kaava-alueen sijainti suhteessa lähimpiin asuinrakennuksiin.
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Kuva 12. Kaava-alueen etelärcjalla s.jaitseva varastorakennus. Kuvat Lappeenrannan kaupunki
Maaomaisuuden hallinta 2023.

Kuva 13. Asemakaavoitettavan alueen etäisyydet lähimpiin asuinrakennuksiin. Varsinainen puhdis­
tamoalue on asemakaavoitettavaa aluetta pienempi,joten etäisyydet asuinrakennuksiin ovat suurem­
mat. (Pohjakartta: Lappeenrannan kaupunkija Maanmittauslaitoksen maastotietokanta 2024.)
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- Maisemakuva ja -rakenne

Maiseman nykytila ja ominaispiirteet

Lappeenrannan keskustaajaman 2030 eteläisten osa-alueiden osayleiskaavoitusta varten
on laadittu maisemaselvitys 3.4.2014 ja rakennetun kulttuuriympäristön selvitys 21.4.2015.
Osayleiskaava-aluetta on sen jälkeen laajennettu ja alue jaettu erillisiksi kaavoiksi, vaiheiksi
1 ja 2. Maisemaselvitystä täydennettiin vielä Hyväristönmäen osalta karttatarkastelulla ja
maastoleikkauksella vuonna 2016 (Lappeenrannan kaupunki Hyväristönmäen osayleis­
kaava maisemaselvityksen täydennys 21.3.2016) ja Vihtolan kylän ja Säinjärven eteläosan
alueella syksyllä 2018 (Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteläinen osa­
alue vaihe 2, maisema ja rakennetun kulttuuriympäristön selvitys 30.7.2019). Kaikki mainitut
selvitykset on laatinut Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy. Selvitykset on laadittu kartta- ja
ilmakuvatyöskentelynä käytettävissä olleen lähtöaineiston, aiempien selvitysten ja maasto­
käyntien pohjalta. Selvityksissä on tarkasteltu alueen maisemarakennetta, miljöötyyppejä ja
maisemallisia erityispiirteitä sekä maiseman arvoja.

Hyväristönmäen alue kuuluu ympäristöministeriön maisema-aluetyöryhmän laatimassa mai­
semamaakuntajaossa (1993) Eteläiseen rantamaahan ja siinä Kaakkoiseen viljelyseutuun.
Eteläiselle rantamaalle ovat tyypillisiä alava korkokuva ja vaihtelevat viljelyalueet. Ensim­
mäisen Salpausselän lähistöllä kylien viljelyalueet on raivattu deltamuodostuman eteläpuo­
leisille kerrallisille savi- ja silttialueille. Asutus on perinteisesti keskittynyt viljelymaiden tun­
tumaan ja niitä halkovien teiden varsille ryhmä- ja nauhakyliksi.

Alue on korkokuvaltaan pääosin alavaa mutta pienipiirteisyydessään hyvin vaihtelevaa mui­
naista merenpohjaa. Maiseman peruselementtejä ovat pohjoisesta etelään suuntautuvat jo­
kilaaksot ja niiden laajat viljavat savikot sekä laaksojen välissä kumpuilevat metsäiset ja
paikoin paljastuneet kallioalueet.

+95 /
v·/

+64

+97,3

MAISEMAN KORKEUSSUHTEET

Maaston korkeus meren pinnasta

>105 m
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90 100 m

+64

+79,2

+93,3

+88,1 I• i
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70 80 m

60 70 m

50 60 m

Suoalueet

Kuva 14. Maiseman korkeussuhteet asemakaava-alueella ja sen ympäröivillä alueilla. Lähde: Lap­
peenrannan keskustacjaman osayleiskaava 2030 eteläinen osa-alue vaihe 2, maisemanja rakennetun
kulttuuriympäristön selvitys. 30.7.2019 Tengbom Oy.
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Hanhijärven ja Kalliokosken välisen alueen maisemaa luonnehtivat metsäiset selänteet ja
tasaisempien maastonkohtien peltotilkut, jotka selänteestä etäännyttäessä yhtyvät suurem­
maksi yhtenäiseksi peltoaukeaksi. Asutus on sijoittunut perinteisine pihapiireineen teiden
varsille, ja paikoin muodostuu pitkiä peltonäkymiä maisematiloja myötäileviltä, loivasti kum­
puilevilta Karkkolan- ja Pahaojanteiltä.

MILJOÖTYYPIT

,.. Rakennettu ympäristö

Tehdas- ja kaivosalue

Liikekeskus-, pienteollisuus­
ja satama-alue

Asuinalue

Kylaasutus, taloryhmät

Voirnalmja

Kaasulirua

Junarata

Luonnonympäristöt

Lakialue, avokallio

Kallioselanne

Metsaalue, hakkuu

Peltoalue

Suo, soistuma

Kuva lS.Maisemaselvuyksen mi,jööty;pit Hanh.järvenja Karkkolan alueella. Hyväristönmäen alue
s.joittuu kylien väliin metsäalueelle. Lähde: Lappeenrannan keskustacjaman osayleiskaava 2030 ete­
läinen osa-alue vaihe 2, maiseman ja rakennetun kulttuuriympäristön selvitys. 30.7.2019 Tengbom
Oy.

Maisemakuva

Hyväristönmäen maisemakuvan pääelementteinä ovat metsäiset selänteet, pienimuotoiset
pellot ja soistumat sekä alueen kaakkoisosassa virtaava Rakkolanjoki. Alueen etelä- ja län­
siosassa sijaitsee metsittyviä hakkuualueita. Kaava-alueen pohjoisreunaa kulkeva Paha­
ojantie on alueen merkittävin tieympäristö. Pahaojantiestä erkaantuva Piutulantie kulkee
asemakaava-alueen eteläpuolella. Näiden lisäksi alueella on viljelyksille johtavia tieyhteyk­
siä. Teiltä aukeavat näkymät ovat merkittävin maiseman kokemiseen vaikuttava tekijä. Kum­
puilevassa viljelymaisemassa luikertelevat ja paikoitellen metsäsaarekkeisiin sukeltavat pik­
kutiet tekevät liikkumiskokemuksesta ja avautuvista näkymistä mielenkiintoisia.

Avoimien ja suljettujen maisematilojen vaihtelut ovat maisemakuvan arvokkaimpia element­
tejä. Peltoalueita rajaavat ehjät metsänreunat luovat taustan ja kehyksen avoimelle pelto­
maisematilalle ja niitä tulisikin vaalia osana maisemakuvaa. Maisemarakenteellisesti mer­
kittävä kohta syntyy alueen koillisosaan, jossa Rakkolanjokeen yhtyvä Karijoki kiemurtelee
metsäisten selänteiden rajaamalla peltoaukealla. Rakkolanjoen länsipuolella kaava-alueen
eteläosassa on noin kahden hehtaarin laajuinen havu- ja lehtipuiden erikoismuotojen istu­
tusalue.
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Maiseman arvot

Asemakaava-alueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei sijaitse valtioneuvoston periaa­
tepäätöksen (1995) mukaisia valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Suunnittelualueelta noin 1,6 kilometriä länteen sijaitsee Hanhijärven kylä- ja kulttuurimai­
sema, joka on Etelä-Karjalan maakuntakaavassa ja Etelä-Karjalan valtakunnallisesti ja maa­
kunnallisesti arvokkaiden maaseudun maisema-alueiden päivitysinventoinnissa (2013-
2014) luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi. Kulttuurimaisema voidaan määritellä ihmisen
ja luonnon vuorovaikutuksesta syntyneeksi maisemaksi, jossa näkyy ihmisen toiminnan vai­
kutus. Etelä-Karjalan päivitysinventoinnin loppuraportissa ehdotetaan Hanhijärven kylämai­
seman arvoluokan säilyttämistä maakunnallistesti arvokkaana kulttuurimaisemana. Perus­
telujen mukaan "Rakennuskannan uusimisesta ja satamaradasta huolimatta kylä on säilyt­
tänyt maalaisyhteisölle ominaiset piirteensä varsin hyvin, vaikka kylä sijaitsee Lappeenran­
nan kaupungin läheisyydessä. Hanhijärven kylän maisema on elinvoimainen ja edustava
maaseutumaisema. Kauempana pohjoisessa on kaukonäkymässä Lappeenrannan kaupun­
kirakennelmia ja teollisuuslaitosten piippuja."

Maisema- ja rakennetun kulttuuriympäristön selvityksen mukaan Hanhijärven kylän kiinteä
asutus on saanut alkunsa jo varhain, viimeistään keskiajalla. Tähän viittaa ensimmäisten
maakirjojen taloluku 22 vuodelta 1546. Kiinteään asutukseen viittaa jo läheisen Armilan ky­
län Kalliokosken pihasta löydetty vaatimaton ns. kuppikallio sekä alueen kaksi rautakautista
löytöpaikkaa. Kylän itäpuolitse on johtanut keskiajalta lähtien vanha Viipurintie. Yhteys on
osa vanhaa Ylistä Viipurintietä eli Hämeenlinna - Lappeenranta - Viipuri -maantietä. Keski­
ajalla tie yhdisti Turun (Hämeen Härkätie), Hämeen ja Viipurin linnoja ja todennäköisesti se
on otettu käyttöön viimeistään 1300-luvulla, mahdollisesti aiemminkin.

Hanhijärven ja Hanhikempin kylissä suoritettiin isojako 1843. Tilat ovat sen jälkeen jakaan­
tuneet useassa eri vaiheessa 1800-luvun jälkipuolella. Vuonna 1886 kylästä lohkottiin maa­
aloja rautatietä varten. Hanhijärven kyläasutus ei muodosta tiivistä keskusta, vaan raken­
nukset sijaitsevat pääosin erillisinä tilakeskuksina kylätiestön varrella.

Kylän kulttuurimaisema on laaja kokonaisuus, johon sisältyy useita kylämaisemassa merkit­
täviä kohteita ja rakennusryhmiä. Erikseen jäljempänä mainittujen kohteiden lisäksi aluee­
seen kuuluu muitakin kylämaisemassa näkyvällä paikalla olevia kohteita, esim. Luukorven­
mäen tasapainoinen rakennusryhmä, jossa on vanhoja talousrakennuksia.

Hanhijärven kylän Vörsti on jaettu kahdeksi tilaksi 1850. Vörstintieltä avautuu tasapainoinen
kulttuurimaisema, jossa Vanha-Vörstin rakennuksilla on keskeinen merkitys. Uusi-Vörstin
rakennukset sijaitsevat puuston suojaamalla mäellä. Tilan eteläpuoleisella mäellä on Salpa­
linjan maalinnoitteita.

Selvityksen mukaan Hanhijärven kylämaisema (kohde 6) on maakunnallisesti merkittävä
kylämaisema, jossa on vanha koulurakennus (Hanhijärven entinen koulu, Hanhikempintie
174, kohde 6a) ja joukko vanhoja talonpoikaisia rakennusryhmiä (Tammista Hanhikempintie
222 kohde 6b, Vanha-Vörsti Vörstintie 38 kohde 6c, Vasara Hanhijärventie 372 kohde 6d,
Uus-Vörsti Vörstintie 59 kohde 6e, Suninmäki Hanhijärventie 509 kohde 6g) sekä Salpalin­
jan kohteet Hanhijärven koillisrannalla (kohde 6f) ja Luukorvenmäellä (kohde 6h).
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Asemakaavoitettavasta alueesta noin 1,3 kilometriä itään sijaitsee Kalliokosken kivisilta ja
sillan ympäristö (kohde 7). Vanha Viipurintie ylittää Rakkolanjoen Kalliokosken kohdalla.
Vanhaa tielinjausta on säilynyt kivisillan kohdalla ja sen varrella sijaitsevat asuinrakennukset
muodostavat viehättävän raittinäkymän. Rakennukset ovat pääosin 1900-luvun alkupuo­
lelta. Yksiholvinen, kaunismuotoinen kivisilta lienee 1800-luvun lopulla rakennettu. Sillan uu­
det teräsputkikaiteet tukeutuvat vanhoihin kivisiin tolppiin. Kohde on selvityksen mukaan
paikallisesti merkittävä keskiaikaisen tielinjan vanha kivisilta, johon liittyy 1900-luvun alku­
puolen rakennuskantaa.

Suunnittelualueesta vajaa kilometri itään sijaitsee Karkkolan kylän kulttuurimaisema (kohde
26). Karkkolan kylä kuului everstiluutnantti Riesenkampffin läänityksiin 1797, ja siirtyi siviili­
kuvernööri Magnus von Orraeukselle 1801. Lahjoitusmaajärjestelmästä päästiin Karkko­
lassa vasta 1839 Orraeuksen läänitysten lakkautuessa. Kyläkeskus on säilyttänyt tiiviin
luonteensa vanhan kylätien varrella. Selvityksen mukaan kohde on peltojen ympäröimä tiivis
kyläkeskus, jossa on runsaasti vanhaa, kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa.
Vanhaa rakennuskantaa on Ojalan (26a), Orkolan (26b) ja Nevalan (26c ja 26d) tiloilla.

Seuraavassa kuvassa on esitetty suunnittelualueen ympäristön maisemakuvan elementit ja
arvot. Keltaisella on merkitty pellot, sinivihreällä soistumat, vihreällä metsät, harmaalla se­
länteiden lakialueet ja kalliopaljastumat, harmaan ruskealla kallioselänteet. Mustat nuolet
osoittavat merkittäviä näkymiä, vihreä rajaus merkittävää metsänreunaa ja pinkit katkovii­
vaympyrät maisemarakenteellisesti merkittävää kohtaa.

Kuva 16. Karttaote maisemaselvityksen maiseman ominaispiirteetja arvot -kartasta. Asemakaavoi­
tettava alue on rcjattu kartalle tummansinisellä. Hanh.järven kylän kulttuurimaisema alakohteineen
(kohde 6) s.jaitsee suunnittelualueesta länteenja Karkkolan kylän kulttuurimaisema (kohde 26)
suunnittelualueesta itään. Suunnittelualueen eteläpuolella s.jaitsee muinaismuistokohde Hanh.jär­
ven mylly (kohde SMb). Lähde: Lappeenrannan keskustacjaman osayleiskaava 2030 eteläinen osa­
alue vaihe 2, maisemanja rakennetun kulttuuriympäristön selvitys. 30.7.2019 Tengbom Oy.
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■ Salpalinjakohteet
61. Uusi-Vörsti
6h. Luuk.orvenmäl<r
14. Panssanesteet Huotarintren varrella

Mu inaismuistokohteet■ a Ka/liokoski (405010040)
kuppikallio, rautakausi, keskiaika
b. Hanhijärven mylly (1000026010)
vesimylly, historiallinen aika
c Ihala (1000026011)
asuinpaikka, historiallinen aika
d Lasola ( 1000026018)
asuinpaikka, historiallinen aika
e. Rokkeli (1000031050)
asuinpaikka, historiallinen aika
I. Lii/Jdekorvanmiiki (1000031051)
tervahauta, historiallinen aika
g. Rikkilanniemi (405010041)
asuinpaikka, krv ikaus i
h. Hanhijärv1-Muumiemenmiiki (405010030)
asuinpaikka, krv ikaus i
i. HanhiJärvi-Hanhisil/anjoki (405010031)
asuinpaikka, kivikausi
j . Kais/anen-Jokiniemensuo (405010032)
asuinpaikka, esihistoriall inen aika
k. Ka1slanen-Himalanmiiki (405010036)
asuinpaikka, esihistoriall inen aika

Kuva 17. Selitteet kuvan 17
maiseman ominaispiirteet ja
arvot -kartan merkinnöille ja
muinaismuistokohteet. Lähde:
Lappeenrannan keskustaaja­
man osayleiskaava 2030 eteläi­
nen osa-alue vaihe 2, maise­
man ja rakennetun kulttuu­
riympanston selvitys.
30.7.2019 Tengbom Oy

~---------------~

Valtakunnallisesti arvokas
perinnemaisema

Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat alueet
Konieet nimetty karttaos assa
Kulttuun·historiall;sestr aNokJ!.aalaltJeet

Suo, soistuma

MerKlltavä rnetsanreuna

Merkittavä näkymä

Maiseman solmukohta

Valtakunnallisesti arvokas kallioalue

Rakennetut alueet

111] Metsaalueet, hakkuu

Peltoalueet

Lakialue, avokallio

Kallioselänne

MAISEMAN OMINAISPIIRTEETJAARVOT

~ / .> /J. Valtakunnallisesti merkittävä
'-.,' kulttuunymparistö tai kohde

.- .,. ', /:i Maakunnallisesti rnerkittava
....,.' kulttuunymparisto tai maisema-alue

~--,,.-:,_. /:,. Paikallisesti rnerxmava
..._"v'" kulttuunymp,instö tai kohde

Liikenneverkko

Suunnittelualueen ja lähiympäristön nykyinen liikenneverkko muodostuu päällystämättö­
mistä yksityisteistä. Kaava-alueen pohjoispuolella on Karkkolan ja Hanhijärven kylien väli­
nen Pahaojantie. Pahaojantie liittyy kaava-alueen itäpuolella Karkkolantiehen, jonka kautta
on yhteys Vanhalle Viipurintielle (yhdystie 14821 ). Lännessä Pahaojantie päättyy Hanhijär­
ventiehen (yhdystie 14817). Pahaojantiestä erkaantuu kaava-alueen länsipuolella etelään
johtava Piutulantie. Asemakaava-alueen itäreunalla sijaitsee Rakkolanjoen varrella sijaitse­
valle vedenlaadun mittauspisteelle Pahaojantieltä johtava tieyhteys. Vanhan Viipurintien
vuoden keskimääräinen vuorokausiliikenne laskentavuonna 2023 oli 1582 ajoneuvoa ja
Hanhijärventien 31 ajoneuvoa vuorokaudessa. (Lähde: suomenvaylat.fi)
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Kuva 18. Näkymä Pahacjantielle. Kuva
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Hyväristönmäelle tarvitaan suunnitteilla olevaa jätevedenpuhdistamoa palveleva uusi tieyh­
teys. Suunnitteilla oleva tielinjaus alkaa Hanhijärventieltä rautatien alikulun jälkeen ja johtaa
Halkomäen ja Korkiamäen itäpuolitse Pahaojantien ja Piutulantien kautta asemakaavoitet­
tavan alueen länsiosaan.

Humetsitlsnsu
' ~~- ...,.\

\""""-~

Kuva 19. Suunnittelualueen ympäristön nykyinen tieverkostoja suunnitteilla oleva jätevedenpuhdis­
tamollejohtava uusi tieyhteys. (Karttapohja: Maanmittauslaitos 2017/avoimien aineistcjen tietcpal­
velu. Hanhjärventie-Hyväristönmäki-tieyhteys: luonnos 11/2016, Ramboll).
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Joukkoliikenne

Suunnittelualue ei sijaitse nykyisten paikallis- ja lähiliikenteen reittien varrella. Lähimmät lä­
hiliikenteen reitit kulkevat Vanhaa Viipurintietä Vainikkalaan (reitti D) ja Hanhijärventiellä Hy­
tin - Simolan - Rikkilän kautta Ylämaalle (reitti C).

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella ei sijaitse vesihuoltoverkostoa. Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi
siirtoviemäri Toikansuon jätevedenpuhdistamoita, ja alue liitetään vesijohto- ja sähköver­
kostoon. Asemakaavoitettavan alueen pohjoisosassa sijaitsee Lappeenrannan Energiaver­
kot Oy:n keskijännitteinen sähkölinja.

Kuva 20. Hyväristönmäen jätevedenpuhdistamolle suunnitteilla oleva Toikansuo-Hyväristönmäki­
siirtoviemäri (luonnos 06/2017, Pöyry Finland O;) on esitetty kuvassa punertavalla pisteviivalla.
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Suunnittelualueen eteläpuolella sijaitsee kaksi rinnakkaista
Gasgrid Finland Oy:n maakaasun siirtoputkea, noin 10-15
metrin etäisyydellä toisistaan. Maan alle asennettujen put­
kien nimellissuuruudet ovat DN 700 ja DN 900. Putkilinja
on merkitty maastoon. Rakentaminen ja muu toiminta maa­
kaasuputkiston läheisyydessä on rajoitettua maakaasun
käsittelyn turvallisuudesta annetun valtioneuvoston ase­
tuksen 551/2009 mukaisesti.

Maakaasulinja palvelee talvisin hiihtoladun pohjana.

Kuva 21. Maakaasulirjaa osoittava merkintäpylväs Piutulantien
läheisyydessä. Merkinnöillä pyritään estämään tahaton vahin-
goittaminen ja varmistamaan turvallisuus. Kuva Tengbom Eriks-
son Arkkitehdit Oy.

■ Rakennettu kulttuuriympäristö ja arkeologinen kulttuuriperintö

Suunnittelualue ei sisälly valtakunnallisesti merkittäviin rakennettuihin kulttuuriympäristöihin
eli RKY-kohteisiin.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston rekisteri- ja arkistoaineistojen perusteella muinais­
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä muinaisjäännöksiä tai valtakunnallisesti merkit­
täviä rakennusperintökohteita (Museovirasto, kulttuuriympäristön rekisteriportaali, viitattu
28.3.2017). Hyväristönmäen osayleiskaavan yhteydessä on laadittu aiempia muinaisjään­
nösinventointeja täydentävä arkisto- ja karttaselvitys. Selvityksen mukaan on ilmeistä, ettei
kaava-alueelta ole löydettävissä kiinteitä muinaisjäännöksiä tai muita suojeltavaksi katsot­
tavia kulttuurihistoriallisia jäännöksiä (Mikroliitti Oy 2015).

Etelä-Karjalan museo teki ilmalaserkeilausaineistossa havaitun mahdollisen kuopan perus­
teella Hyväristönmäen alueella 13.4.2017 maastotarkastuksen. Alueelta ei kuitenkaan löy­
tynyt mitään muinaisjäännöksiin viittaavaa (Etelä-Karjalan museo lausunto 14.6.2017).

Suunnittelualuetta lähin kiinteä muinaisjäännös kohde sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella
Rakkolanjoen ympäristössä Piutulantien sillan molemmin puolin. Kohde on Hanhijärven
mylly (mj-tunnus 1000026010). Näkyvin maastossa havaittu jäännös myllyntoiminnasta on
Piutulantien sillalta muutamia kymmeniä metrejä pohjoiseen, joen länsipuolella metsässä
oleva pato. Patoa on jäljellä noin 25-30 metrin matkalla. Sillan eteläpuolella joen uoma haa­
rautuu kahdeksi ja uomien väliin jää pieni saari. Saaren itäpuolisessa uomassa on koski­
paikka, jossa on lyhyellä matkalla myllylle riittävä putouskorkeus. Koskipaikan yläpuolella
saaren itärannalla ja läntisen uoman suulla on kivistä ladottu muurimainen rakenne. Kivira­
kenne saattaa olla osa myllyrakennuksen perustuksia, mutta muita jälkiä rakennuksesta ei
havaittu. Lähde: www.kyppi.fi

Suunnittelualueesta reilu kilometri koilliseen sijaitsee kiinteä muinaisjäännöskohde Kallio­
koski (405010040). Kalliokosken talon pihapiirissä sijaitsee kuppikallio. Kallio on melko laa­
kea ja sen eteläosassa tasaisessa yläpinnassa on yksi kuppi. Lähde: www.kyppi.fi.
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Asemakaavoitettavan alueen itäosassa on muuksi kulttuuriperintökohteeksi luokiteltuja po­
teroita kahdessa ketjussa vajaa parikymmentä kappaletta (Hyväristönmäki 1000049329).
Poterot ovat pienehköjä yhden hengen tuliasemia, ja osa näistä on nykytilassa varsin mata­
lia. Tuliasemat liittyvät ilmeisesti Lappeenrannan kaupunkia etelästä suojaamaan tehtyyn
toisen maailmansodan aikaiseen linnoiteketjuun, joka kulkee Hyväristönmäen kautta Han­
hijärveltä koilliseen. Hyväristönmäen kohdalla on tukeuduttu Rakkolanjoen länsipuoliseen
alueeseen. Hyväristönmäen keskellä, poteroiden takamaastossa, on laserkeilausaineis­
tossa tervahautaa muistuttava kuoppajäännös. Kuopan pohjalta ei löytynyt kairatessa hiiltä,
vain kuoppaan valunutta hiekkaa. Kuopan pohjalla oli myös muutamia isoja kiviä. Kyseessä
saattaa olla taisteluasemiin liittynyt suojahuoneen kuoppa. Il maailmansodan kohteet voi­
daan rinnastaa Salpalinjaan. Museoviraston mukaan Salpalinja ei kuitenkaanole muinais­
muistolain (295/1963) rauhoittama kiinteä muinaisjäännös. Lähde: www.kyppi.fi.

Kuva 22. Suunnittelualueella s.jaitsee muuksi kulttuuriperintåkohteeksi luokiteltuja poteroita. Pote­
rot ovatyhden hengen tuliasemia. Tuliasemat liittyvät ilmeisestiLappeenrannan kaupunkia etelä suo­
jamaan tehtyyn toisen maailmansodan aikaiseen linnoiteke.juun. Lähde: www.k;,r,pifi.

Vedenalainen kulttuuriperintö

Ihmisen toiminnasta syntyneitä veden alla sijaitsevia jäännöksiä nimitetään vedenalaiseksi
kulttuuriperinnöksi. Yhdessä vedenalaisen löytöympäristönsä kanssa ne muodostavat ve­
denalaisen kulttuurimaiseman. Usein kulttuuriperinnön vaaliminen ja vedenalaisen luonnon
suojelu kulkevat käsi kädessä, molemmat edistävät toisiaan. Haaksirikkopaikkojen sekä hyl­
kyjen lisäksi vedenalaista kulttuuriperintöä ovat myös vedenalaiset rakenteet, kuten satama­
ja puolustuslaitteet sekä kalastukseen liittyvät rakenteet, veden alle jääneet asuin- ja hauta­
paikat, uhripaikat sekä erilaiset irtolöydöt.

Muinaismuistolaki velvoittaa yleisen tai suuren yksityisen vesirakennushankkeen sekä vesi­
aluetta koskevan kaavoitushankkeen vastuutahan ottamaan hyvissä ajoin selvää siitä, tu­
leeko hanke koskemaan vedenalaisia muinaisjäännöksiä. Etelä-Karjalan museon arkeolo­
gin kanssa on 18.3.2024 sovittu että asemakaavatyön yhteydessä Rakkolanjoen vedenalai­
selle inventoinnille ei ole tarvetta, koska laserkeilausaineiston perusteella uoma on voimak­
kaasti ruopattu ja sen reunoilla on korkeat kasat erityisesti Hyväristönmäen osuudella ja
uoman ko. osuus on varsin lyhyt.
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3.1.4 Väestö, työpaikat ja palvelut

Asemakaava-alue on rakentamatonta aluetta eikä alueen välittömässä läheisyydessä si­
jaitse asutusta tai työpaikkoja. Palvelujen osalta alue tukeutuu Myllymäen liikekeskusaluee­
seen ja Lappeenrannan kaupungin ydinkeskustaan.

3.1.5 Ympäristön häiriö- ja riskitekijät

Suunnittelualueella ei ole maaperän tilan tietojärjestelmään (MATTI) kuuluvia kohteita eikä
muita tiedossa olevia pilaantuneiden maiden kohteita. Suomen ympäristökeskuksen ja ELY­
keskusten ylläpitämä järjestelmä sisältää tietoja maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisimmin
harjoitetusta toiminnasta on saattanut päästä maaperään haitallisia aineita ja alueista, jotka
on tutkittu tai kunnostettu.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueen maat omistavat
Lappeenrannan kaupunki ja yksi­
tyiset maanomistajat. Viereisessä
karttaotteessa on kaupungin
maanomistus kuvattu vihreällä vä­
rillä. Valkoiset alueet ovat yksityis­
ten omistuksessa. Kaava-alue on
rajattu kuvaan sinisellä.

Kuva 23. Karttaote maanomistuskar­
tasta. Locus Cloud 31.5.2024

Maankäyttö ja rakennuslain (MRL) 99 §:n mukaan kunnilla on mahdollisuus lunastaa maita,
joita ne tarvitsevat yhdyskuntarakentamista varten. Lupa lunastamiseen haetaan ympäris­
töministeriöltä. Lain kiinteän omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksista (LunL) 58 §:n
mukaan, kun töiden kiireellinen aloittaminen tai muut tärkeät syyt sitä vaativat, hakija voi
saada oikeuden ottaa haltuunsa lunastettavan omaisuuden tai sen osan ennen lunastus­
päätöksen julistusta ja korvauksien suorittamista. Lappeenrannan kaupunginhallitus (KH
20.2.2017 §81) on hakenut lunastuslupaa maan lunastamiseksi suunnitellun jätevedenpuh­
distamon alueelta yhdyskuntarakentamiseen MRL 99 §:n nojalla ja hakenut käyttöoikeutta
405-876-2-0 Rakkolanjoen vesialueeseen tarvittavin osin. Lisäksi kaupunginhallitus on ha­
kenut lunastuslain 58 §:n mukaista ennakkohaltuunottolupaa alueen kunnallisteknisten töi­
den aloittamisen kiireellisyyden takia. Koska alueen maanomistustilanne on muuttunut vuo­
den 2017 jälkeen Lappeenrannan kaupunginhallitus on (26.2.2024 § 8) päättänyt päivittää
lunastus- ja ennakkohaltuunottoluvan hakemuksen tiedot. Lunastettavan alueen pinta-ala
on noin kymmenen hehtaaria.
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3.2 Suunnittelutilanne

- Vaihemaakuntakaava

Vaihemaakuntakaavalla tarkoitetaan maakuntakaavaa, jossa käsitellään vain tiettyjä maan­
käytön muotoja.

Etelä-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava, jätevedenpuhdistamo on hyväksytty maakunta­
valtuustossa 13.12.2021 ja se sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden päätöksellä
31.5.2023. Tämä vaihemaakuntakaava toimii Hyväristönmäen asemakaavoitusta ohjaa­
vana kaavatasona.
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Suunnitteluratkaisun perus­
telut ja ohjausvaikutukset:
Suunnittelumääräys tulee
ottaa huomion lopullista
puhdistamon sijaintipaikkaa
ja siirtoputkistojen sijaintia
arvioidessa. Vaihemaakun­
takaavassa ei ole otettu kan­
taa purkuputkistoihin ja pur­
kupaikkoihin, koska ne vaa­
tivat yksityiskohtaisempaa
suunnittelua.

taa huomioon.

Vaihemaakuntakaavassa Hyväristönmäelle on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue
jätevedenpuhdistamolle (et-1 ). Merkinnällä osoitetaan maakunnallisesti merkittävät jäteve­
denpuhdistamot. Suunnittelumääräyksen mukaan jätevedenpuhdistamon jatkosuunnittelu
ja siihen liittyvät muut toiminnot eivät saa heikentää esitettyjen alueiden luonto- ja maisema­
arvoja eikä rakennetun kulttuuriympäristön arvoja. Suunnittelulla on turvattava ympäröivän
alueen virkistyskäyttö, ekologisen verkoston ja ulkoilu reittien jatkuvuus sekä niiden yhteydet
myös alueen ulkopuolelle. Lisäksi on otettava huomioon puhdistamoalueen liikennejärjeste­
lyiden kytkeytyminen ympäröivään liikenneverkkoon. Maalla sijaitsevan tai vedenlaisen ar­
keologisen kulttuuriperinnön inventointi tulee tehdä yksityiskohtaisemman kaavoituksen yh­
teydessä, kun puhdistamokohteen sekä siirtoputkistojen ja purkupaikan rakentamisalueet
ovat täsmentyneet. Myös 1-r-···-···-.. , · ,,,_,.,_,,,_,....~1~,1••-···-·"-···-.. ,-.. ,- ,.,_,.,_,,,_,,,ä::!.1

puhdistamoalueen ja siirto- i ....~, ~ I ,,_. M" ·:araru, .-=~
: Vehka taipale °'~1

• :

putkistojen rakentamisen ai- 1 '"'""''

kaiset vaikutukset tulee ot- ·I . Am,.~-~

Va.i he- Kuva 24. Kuvaote Etelä-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavakartasta.Etelä-Karjalan 1.
maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja ympäristöministeriö on
vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun,
elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Hyväristönmäen suunnittelualueen
osalta 1. vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu muutoksia Etelä-Karjalan maakuntakaa­
van merkintöihin tai määräyksiin.



33/83

- Kokonaismaakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa sekä
ryhdyttäessä muutoin toimenpiteisiin alueiden käytön järjestämiseksi. Hyväristönmäen ase­
makaavoitusta maakuntakaava ohjaa suoraan, koska välissä ei ole yleiskaavaa.

Etelä-Karjalan maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympäris­
töministeriö on vahvistanut kaavan 21.12.2011. Hyväristönmäen alue sijaitsee maakunta­
kaavassa osoitetulla taajamatoimintcjen alueella (A). Merkinnällä osoitetaan yksityiskoh­
taista suunnittelua edellyttävät asumiseen, palvelu- ja työpaikka sekä muihin taajamatoimin­
toihin varattavat rakentamisalueet. Merkintä sisältää tarvittavat taajamien sisäiset liikenne­
väylät, ulkoilureitit, kevyenliikenteenväylät, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskes­
kukset sekä virkistys- ja puistoalueet. Suunnittelumääräyksen mukaan alueen yksityiskoh­
taisemmassa suunnittelussa tulee edistää yhdyskuntarakenteen eheytymistä hajanaisesti ja
vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myös
edistää taajaman ydinalueen kehittämistä toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeästi
hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu
maankäyttö on sopeutettava ympäristöönsä niin, että taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys
vahvistuvat ja ympäristö-, luonto- ja kulttuuriperintöarvojen säilyminen turvataan sekä var­
mistetaan sisäisten puisto- ja virkistys- sekä muiden vapaa-alueiden riittävyys.

Hyväristönmäen alue sijoittuu maakuntakaavassa myös kasvukeskusalueen laatukäytä­
väksi (lk, ruskea viiva) rajatulle alueelle. Merkinnällä on osoitettu Etelä-Karjalan keskeinen
työssäkäynti- ja kasvukeskusalue. Laatukäytävä on kasvukeskusalueen yhdyskuntaraken­
netta kokoava vyöhyke ja maakunnan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkin­
nällä osoitettu käyttötarkoitus, päämaankäyttömuodon määrittelee aluevarausmerkintä tai
laatukäytävän sisällä oleva pienempi kehittämiskohdemerkintä. Suunnittelumääräyksen mu­
kaan laatukäytävän yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistää elinympäristöjen
toimivuutta ja taloudellisuutta hyödyntämällä ja eheyttämällä olemassa olevaa yhdyskunta­
rakennetta sekä turvata toimivat ja turvalliset liikenneväylät ja -yhteydet. Alueidenkäytön
suunnittelussa tulee turvata pitkän tähtäimen maankäytölliset kehittämistarpeet, turvata
joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittämismahdollisuudet sekä pyr­
kiä vähentämään liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta sekä edistämään
joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksiä ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisillä
taajama-alueilla käytöstä poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata
asumiseen ja lähipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
rantojen viheralueita säilyttävä ja viheryhteyksiä mahdollistava rakentaminen sekä luonto­
ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty vihreällä katkoviivalla viheryhteystarve/ekolo­
ginen käytävä. Merkinnällä osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyviä ole­
massa olevia tai tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia yhteystarpeita.
Merkinnästä ei aiheudu maa- ja metsätalouteen eikä maaseutuelinkeinoihin ja asumiseen
liittyviä rajoituksia. Suunnittelumääräyksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on huolehdittava ulkoilu- ja retkeilypolkujen jatkuvuudesta virkistys-, luonto-, matkailu- ja
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palvelualueiden välillä sekä otettava huomioon lähialueen kansallispuistoihin liittyvät yhtey­
det sekä se, että yhteystarpeiden merkitys eläinlajien liikkumisalueena ei heikenny. Viher­
yhteyksiin liittyvissä yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon alueen
maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden säilyminen ja lajiston liikkumismahdollisuudet
myös liikenneväylien suhteen.

Suunnittelualueen eteläpuolelle on merkitty pääkaasulinja (k). Merkinnällä osoitetaan kor­
keapaineiset (yli 40 bar) maakaasuputket. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ra­
kentamisrajoitus. Suunnittelumääräyksen mukaan rakentamishankkeissa on pyydettävä
maakaasuputken omistajan lausunto, mikäli hanke sijaitsee lähempänä kuin 50 metriä maa­
kaasuputkesta.

Etelä-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan päivitystyön. Kaavasta käytetään Etelä­
Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitystä vuoteen 2040 asti.
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Suunnittelualue

Kuva 25. Karttaote Epävirallisesta Etelä-Katjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaa­
van (2015) yhdistelmäkartasta.

- Yleiskaava

Länsiosalla suunnittelualuetta on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman yleiskaa­
van tarkistus, jonka kaupunginvaltuusto hyväksyi 25.10.1999. Yleiskaava on oikeusvai­
kutukseton. Suunnittelualueen itäosassa ei ole yleiskaavaa.
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joitettava olemassa oleviin pihapiireihin,
metsäsaarekkeisiin tai metsän suojaan.
Rakennuspaikan vähimmäiskoko on
2000 m2

.

Yleiskaavassa länsiosa suunnittelualueesta on osoitettu maa-ja metsätalousvaltaiseksi alu­
eeksi (M). Alue varataan maa- ja metsätalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja
metsätaloutta palveleva rakentaminen, haja-asutusluontoinen asuntorakentaminen sekä ul­
koilua ja yleistä virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Rakennuspaikan tulee sijoittua
olemassa olevan tien läheisyyteen. Vesi-

1
,

ja jätehuolto on hoidettava rakentajan toi- ..... ··· ··
1 i

mesta ympäristöviraston antamien ohjei- M ~~-- . ----6
den mukaisesti. Asuinrakennukset on si- ~ ----

Kuva 26. Karttaote cjantasayleiskaavasta.
Suunnittelualueen länsiosassa on voimassa oi- r-----
keusvaikutukseton Lappeenrannan keskustaa­
jaman yleiskaavan tarkistus vuodelta 1999. Itä-

'--------'-- -'------- -~=----~-=----- __,,,_ ---""'-- - __c--.__ _L_Josassa ei ole yleiskaavaa. Suunnittelualueen
rcjaus sinisellä.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa on vireillä Lappeenrannan keskustaaja­
man osayleiskaava 2030 eteläinen osa-alue vaihe 2. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikut­
teisena ja sen tarkoituksena on osaltaan päivittää Lappeenrannan voimassa oleva osayleis­
kaava, joka on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Hyväristönmäen puhdistamon suunnittelu­
alue kuuluu kokonaisuudessaan osayleiskaavan rajaukseen. Vireillä olevan osayleiskaavan
aikataulusta johtuen Hyväristönmäen asemakaavaa laaditaan vain vaihemaakuntakaavan
pohjalta. Alustavaa yleiskaavaluonnosta laaditaan parhaillaan.

- Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja.

- Rakennusjärjestys

Rakennusjärjestys on maankäyttö- ja rakennuslakia sekä maankäyttö- ja rakennusasetusta
ja kunnan kaavoja täydentävä asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjärjestys on
tullut voimaan 1.8.2020. Alueilla, joilla ei ole asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaa­
vaa, rakennusjärjestys ohjaa rakentamista. Rakennusjärjestyksen uusiminen on parhaillaan
vireillä.

- Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on käytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 vaatimuk­
set.
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3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja päätökset

Asemakaava laaditaan jätevedenpuhdistamon asemapiirustuksen ja tarvittavien teknisten
tietojen perusteella. Asemakaavan laadinnassa on hyödynnetty Hyväristönmäen osayleis­
kaavatyön ja jätevedenpuhdistamon suunnittelutyön yhteydessä laadittuja selvityksiä, niitä
tarvittaessa tarkentaen.

- Keskeisimmät suunnittelualuetta koskevat selvitykset

• Muinaisjäännösinventointi (Lappeenrannan eteläisten osien 2. ja 3. vaiheen
osayleiskaava). Mikroliitti Oy 2014

• Lappeenranta Hyväristömäen muinaisjäännösselvitys. Keskustaajaman osayleis­
kaava 2030 inventoinnin v. 2014 täydennys Hyväristönmäen osa-alueelta. Mikro­
liitti Oy 19.2.2015.

• Lappeenrannan kaupunki Hyväristönmäen osayleiskaava Luontoselvitys. Pöyry
Finland Oy 21.10.2015

• Lappeenrannan Hyväristönmäen luontoselvityksen tarkistus. Afry Finland Oy
25.4.2024

• Hyväristönmäen osayleiskaava. Maisemaselvityksen täydennys. Tengbom Eriks­
son Arkkitehdit Oy 21.3.2016

• Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteläinen osa-alue vaihe 2.
Maiseman ja rakennetun kulttuuriympäristö selvitys. Tengbom Eriksson Arkkiteh­
dit Oy 30.7.2019.

• Lappeenrannan Lämpövoima Oy Hyväristönmäen suunnitellun jätevesipuhdista­
mon hajupäästöjen leviämismallinnus. Pöyry Finland Oy 4.5.2017

- Muut keskeiset selvitykset ja aluetta koskevat viranomaispäätökset

• Lappeenrannan jätevesien käsittelyn ympäristövaikutusten arviointi (YVA). Lap­
peenrannan Lämpövoima Oy/ Pöyry Finland Oy 28.4.2014.

• Ympäristölupahakemus Hyväristönmäelle rakennettavalle uudelle jätevedenpuh­
distamolle. Lappeenrannan Lämpövoima Oy/ Pöyry Finland Oy 1.12.2014.

• Hyväristönmäen jätevedenpuhdistamon ympäristölupapäätös. Aluehallintovirasto
29.8.2016.

• Etelä-Karjalan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun
maisema-alueiden päivitysinventointi 2013-2014. Etelä-Karjalan liitto/ Sweco
23.10.2014.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Valtaosa Lappeenrannan yhdyskuntajätevedestä käsitellään nykyisin Toikansuolla sijaitse­
vassa puhdistamassa, josta puhdistetut jätevedet johdetaan Rakkolanjokeen. Toikansuon
jätevedenpuhdistamo on laajan saneerauksen tarpeessa, mutta tontin ahtauden vuoksi sa­
neerauksen toteuttaminen olisi erittäin vaikeaa. Vaihtoehtoisten jätevesien puhdistamon ja
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purkupaikkojen arvioimiseksi suoritettiin vuosina 2013-2014 ympäristövaikutusten arviointi­
menettely (YVA), jossa hankevastaavana oli Lappeenrannan Lämpövoima Oy. Jätevesien
käsittelyn YVA-menettely päättyi syksyllä 2014 yhteysviranomaisena toimineen Kaakkois­
Suomen ELY-keskuksen 23.9.2014 antamaan lausuntoon. Lausunnossaan yhteysviran­
omainen toteaa arviointiselostuksen riittäväksi ja se on tehty arviointiohjelman sekä yhteys­
viranomaisen arviointiohjelmasta antaman lausunnon mukaisesti ja se vastaa YVA-lain ja
asetuksen vaatimuksia. Ympäristövaikutusten arvioinnin jälkeen Lappeenrannan kaupun­
ginvaltuusto päätti 8.12.2014 ympäristöluvan hakemisesta Hyväristönmäen alueelle sijoitet­
tavalle jätevedenpuhdistamolle. Etelä-Suomen aluehallintovirasto myönsi jätevedenpuhdis­
tamolle ympäristöluvan 29.8.2016. Valituksista johtuen ympäristölupa sai lainvoiman
21.12.2022.

Hyväristönmäen asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa jätevedenpuhdista­
mon ja siihen liittyvien toimintojen rakentaminen Hyväristönmäelle. Suunnittelussa
otetaan huomioon ympäristön piirteet asemakaavan ja hankkeen luonteen edellyttämällä
tarkkuudella ja pyritään mahdollisuuksien mukaan vähentämään rakentamisen kielteisiä vai­
kutuksia asutukseen sekä kylä- ja maisemakuvaan, erityisesti Hanhijärven maakunnallisesti
merkittävän kylä- ja kulttuurimaiseman suuntaan. Asemakaavalla ohjataan esimerkiksi puh­
distamoalueen rakentamisen ja suojaviheralueiden määrää, lisäksi voidaan ohjata ajoyh­
teyksien, johtojen, rakenteiden ja pihajärjestelyjen ohjeellista sijaintia. Asemakaavan yhtey­
dessä laaditaan vaikutusten arviointi MRA 1 § mukaisesti. Asemakaavan perusteella hae­
taan hankkeelle rakennuslupaa. Luvan myöntää Lappeenrannan kaupungin rakennusval­
vonta. Asemakaavalla ei oteta kantaa jätevedenpuhdistamon teknisiin ratkaisuihin tai muihin
sellaisiin seikkoihin, jotka eivät kuulu maankäyttö- ja rakennuslain piiriin ja joihin otetaan
kantaa mm. ympäristöluvan ehdoissa (vaikutukset vesistöön, ilmapäästöt, hajuhaitat jne.).

- Jätevedenpuhdistamon yleiskuvaus

Hyväristönmäelle rakennettava jätevedenpuhdistamo tulee laitoksen ympäristöluvan (myön­
netty 29.8.2016, lainvoima 21.12.2022) mukaan käsittelemään Lappeenrannan asemakaa­
voitetun alueen yhdyskuntajätevedet ja viemäröidyt teollisuusjätevedet sekä Lemin ja Tai­
palsaaren kuntien viemäröintialueiden jätevedet. Jätevedet johdetaan rakennettavaa siirto­
linjaa pitkin Toikansuon jätevedenpuhdistamoita Hyväristönmäelle. Puhdistamolla vastaan­
otetaan myös saka- ja umpikaivolietteitä erillisellä vastaanottoasemalla. Puhdistamon asu­
kasvastineluvun mitoitusarvo on 119.000 ja käsiteltävä jätevesimäärä on 20.000 m3/d mitoi­
tusvuonna 2030. Uuden puhdistamon tavoitteena on erittäin hyvä jäteveden puhdistustaso
(BAT+) ja erittäin matalan fosforipitoisuuden (0, 1 mg/I) saavuttaminen sekä puhdistamon
riskien hyvä hallitseminen.

Toteutussuunnittelu, konsultin/projektinjohtopalvelun hankinta, rakennuslupavaihe, urakka­
kyselyt ja tie- ja siirtolinjarakentaminen sekä laitosrakentaminen toteutetaan siten, että uu­
den puhdistamon käyttöönotto ajoittuu aikaisintaan tulevaan vuosikymmenen vaihteeseen.

Jätevesi käsitellään mekaanisesti, kemiallisesti ja biologisesti. Uuden jätevedenpuhdista­
mon prosessin pääosat ovat välppäys, hiekan erotus, esiselkeytys, biologinen käsittely ak-
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tiivilietemenetelmällä, tertiäärikäsittely ja desinfiointi. Puhdistettu jätevesi johdetaan Rakko­
lanjokeen purkuputkella. Puhdistamalle rakennetaan tasaus- ja varoaltaat korkeimpia jäte­
vesimääriä ja mahdollisia poikkeustilanteita varten. Jätevedenpuhdistamolla syntyvä liete
kuivataan ja kuljetaan jatkokäsiteltäväksi Kukkuroinmäen jäteasemalle. Lietteenkäsittely mi­
toitetaan puhdistamolla muodostuvien lietteiden käsittelyä varten. Puhdistamon alueelle teh­
dään tilavaraus ympäristölupahakemuksen ja -päätöksen mukaisen puhdistamon lietteen­
käsittelyratkaisu lle.

Hyväristönmäen asemakaava on Lappeenrannan vuosien 2024-2026 kaavoitusohjelmassa
kohde nro 38. Kaupunkikehityslautakunta on hyväksynyt kaavoitusohjelman 13.12.2023 ja
kaupunginhallitus 18.12.2023.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyä sekä vaikutusarviointia varten on laadittu osallis­
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myös lueteltu kaavatyössä osallisena olevat
tärkeimmät maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1 ).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta sekä kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksen­
tekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä kaupungin virallisessa ilmoitusleh­
dessä Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilökoh­
taisilla kirjeillä kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win­
kissä osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > Nähtävillä olevat kaavat.

Asemakaavasta on järjestetty asukastilaisuudet 22.11.2016 ja ennakkokuulemisvaiheessa
6.6.2017. Viimeisin asukastilaisuus pidettiin 20.11.2023, jossa tiedotettiin asemakaavan
etenemisestä ja tulevista aikatauluista. Kaikissa asukastilaisuuksissa on ollut myös Lap­
peenrannan Lämpövoima Oy kertomassa hankkeesta ja sen teknisestä suunnittelusta. Kau­
punkisuunnittelun ja Lappeenrannan Lämpövoima Oy:n asukastilaisuudessa pidetyt esityk­
set on tallennettu kaavahankkeen internetsivulle.

4.2.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyä sekä vaikutusten arvioinnin suunnittelua varten
laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS:n nähtävilläolosta ja asemakaa­
van vireilletulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 19.1.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitel­
maan pyydettiin viranomaisten lausuntoja ja saatiin asukkaiden, yritysten ja yhteisöjen pa­
lautetta. Asemakaavaselostuksen liitteenä 1 a on tiivistelmä osallistumis- ja arviointisuunni­
telmaan saadusta palautteesta ja lausunnoista. Palautteessa on monin paikoin viitattu aiem­
min osayleiskaavavaiheessa jätettyihin mielipiteisiin ja muistutuksiin. Palaute on otettu kaa­
van laatimisessa mahdollisuuksien mukaan huomioon.
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4.2.2 Viranomaisyhteistyö

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot luonnoksen nähtävillä oloaikana osalli­
sena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Lau­
suntoja saapui luonnosvaiheessa 13 kappaletta.

Lappeenrannan kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nähtä­
ville 28.9. - 30.10.2017. Asemakaavaehdotuksesta saatiin lausunto Kaakkois-Suomen
ELY-keskukselta. Muistutuksia ei jätetty.

Asemakaavan laatiminen on käynnistetty uudelleen vuonna 2023. Ohjaavana kaavatasona
toimii aikaisemmasta poiketen 2. vaihemaakuntakaava. Viranomaisten kanssa pidettiin ase­
makaavasta 21 .9 .2023 työneuvottelu, jossa käytiin läpi asemakaavatyön vaiheet ja selvitys­
ten riittävyys. Asemakaavaehdotuksen asiakirjoja ja kaavakarttaa on päivitetty. Kaupungin­
hallitus käsittelee päivitetyn asemakaavaehdotuksen ja asettaa asemakaavaehdotuksen
uudelleen nähtäville MRA 32 §:n mukaisesti 30 päivän ajaksi. Asemakaavaehdotuksesta
pidetään ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26 §) sen jälkeen, kun
asemakaavaehdotus on pidetty uudelleen nähtävillä.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille Lappeenrannan Lämpövoima Oy:n hakemuk­
sesta. Kaupunkisuunnittelu aloitti asemakaavan laadinnan Hyväristönmäen alueelle vuonna
2016 ja kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitel­
man (OAS) nähtävillä olosta lehtikuulutuksessa 19.1.2017 sekä henkilökohtaisilla kirjeillä
osallisille. OAS pidetään MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä ja MRA 30 §:n mukai­
sesti kommentoitavana 19.1.2017 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA:n 30 §:n mukaisesti nähtä­
villä 18.5.-15.6.2017. Kaavaluonnosta esiteltiin osallisille jätevedenpuhdistamon hankkeen
ja asemakaavan yhteisessä asukasillassa 6.6.2017 Myllymäen koululla. Tilaisuudessa oli
paikalla noin 40 osallista. Nähtävillä olon aikana kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla
osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta antoi lausunnon 9
viranomaistahoa, kaksi yritystä ja kaksi yhdistystä. Lisäksi vastaanotettiin neljä mielipidettä,
joissa oli yhteensä 55 allekirjoittajaa. Valmisteluvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja
mielipiteet, lyhennelmät lausunnoista ja mielipiteistä sekä kaavanlaatijan vastineet niihin
ovat asemakaavaselostuksen liitteinä 2b ja c.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa­
dittu kaavaehdotus. Varsinaiseen kaavakarttaan ei tehty tässä vaiheessa merkittäviä muu­
toksia.

Asemakaavaehdotus hyväksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 20.9.2017 ja kaupungin­
hallituksessa 25.9.2017. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti
30 päiväksi nähtäville 28.9. - 30.10.2017. Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty lausunto
Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. Muistutuksia ei jätetty.
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Asemakaavaehdotus jätettiin tämän jälkeen odottamaan Hyväristönmäen osayleiskaavan
2030 ja Lappeenrannan Lämpövoima Oy Hyväristönmäen jätevedenpuhdistamon ympäris­
töluvan oikeusprosessien päättymistä.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyväksyi Hyväristönmäen osayleiskaavan 2030
29.8.2016 (§ 81 ). Päätöksestä valitettiin Itä-Suomen hallinto-oikeuteen. Itä-Suomen hallinta­
oikeus kumosi 10.11.2017 osayleiskaavan hyväksymistä koskevan kaupunginvaltuuston
päätöksen. Lappeenrannan kaupunki valitti puolestaan Itä-Suomen hallinto-oikeuteen pää­
töksestä. Korkein hallinto-oikeus hylkäsi valituksen 29.3.2019.

Hyväristönmäen osayleiskaavan kumouduttua Etelä-Karjalan liitto käynnisti vaihemaakun­
takaavatyön jätevedenpuhdistamoa varten. Vaihemaakuntakaavassa esitettiin varaukset jä­
tevedenpuhdistamolle Hyväristönmäkeen ja Kukkuroinmäkeen. Etelä-Karjalan maakunta­
valtuusto hyväksyi 2. vaihemaakuntakaavan 13.12.2021. Vaihemaakuntakaavasta valitettiin
Itä-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Vaihemaakun­
takaava sai lainvoiman 31.5.2023 Korkeimman hallinto-oikeuden hylättyä valituslupahake­
mukset.

Etelä-Suomen Aluehallintovirasto myönsi 29.8.2016 Hyväristönmäen jätevedenpuhdista­
mon ympäristöluvan Lappeenrannan Lämpövoima Oy:lle. Vaasan hallinto-oikeus hylkäsi
28.5.2019 Etelä-Suomen Aluehallintoviraston myöntämän ympäristöluvan valitusten takia.
Lappeenrannan Lämpövoima Oy valitti päätöksestä korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kor­
kein hallinto-oikeus myönsi valitusluvan, kumosi Vaasan hallinto-oikeuden päätöksen ja pa­
lautti asian käsittelyn hallinto-oikeudelle uudelleen käsiteltäväksi 22.6.2021. Vaasan hal­
linto-oikeus hylkäsi ympäristöluvasta tehdyn valituksen 13.6.2022. Hallinto-oikeuden pää­
töksellä uusi jätevedenpuhdistamo on mahdollista rakentaa alkuperäisen ympäristöluvan
mukaisesti hallinto-oikeuden täydentämillä lisä- ja muutosehdoilla Hyväristönmäkeen ja pur­
kaa puhdistetut jätevedet Rakkolanjokeen.

Asemakaavan laatiminen käynnistettiin uudelleen kesällä 2023. Ohjaavana kaavatasona
toimii aikaisemmasta poiketen 2. vaihemaakuntakaava.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu järjesti 20.11.2023 asukastilaisuuden,
jossa tiedotettiin asemakaavan etenemisestä ja tulevista aikatauluista. Samassa tilaisuu­
dessa Lappeenrannan Energia Oy esitteli jätevedenpuhdistamon hanketta.

Asemakaavaehdotuksen asiakirjoja ja kaavakarttaa on päivitetty ja täydennetty 31.5.2024.
Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jälkeen, kun se on asetettu julkisesti näh­
täville, tulee maankäyttö- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaan osallisia, joita muutokset
koskevat, kuulla. Kaupunginhallitus käsitteli päivitetyn asemakaavaehdotuksen 10.6.2024
(pöydälle) ja 17.6.2024 pidetyissä kokouksissa ja asetti asemakaavaehdotuksen uudelleen
nähtäville MRA 32 §:n mukaisesti 30 päivän ajaksi 20.6. - 12.8.2024. Nähtävillä olosta lä­
hetettiin kirjeet ja lausuntopyynnöt osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisille osalli­
sille, joita kuultiin asemakaavan ennakkokuulemisvaiheessa vuonna 2017. Uudelleen näh­
tävilläolosta kuulutettiin lehti-ilmoituksella Etelä-Saimaassa 19.6.2024, kaupungin ilmoitus­
taululla sekä internet-sivuilla. Kaavaehdotus oli nähtävillä Lappeenrannan kaupungin asia­
kaspalvelukeskus Winkissä ja kaupungin internet-sivuilla.
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Nähtävillä oloaikana kaupunkisuunnittelu järjesti asukastilaisuuden 6.8.2024. Tilaisuudessa
toivottiin nähtävillä olon jatkamista ja uutta asukastilaisuutta. Kaupunginhallitus päätti
12.8.2024 jatkaa nähtävillä oloaikaa kuukaudella 15.8. - 16.9.2024 ja kaupunkisuunnittelu
järjesti toisen asukastilaisuuden 28.8.2024. Nähtävillä oloaikana saatiin yhteensä kymme­
nen lausuntoa ja kaksi muistutusta. Tiivistelmät ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuk­
sista sekä vastineet niihin on selostuksen liitteenä 2f.

MRA 32 §:n kuulemisen jälkeen asemakaavakartan hulevesiä koskevaa yleismääräystä on
täsmennetty muotoon "Muut hulevedet tulee kerätä ja käsitellä ET-5-alueella siten, että hu­
levesistä erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesistöön." Täsmennys
ei muuta asemakaavaa oleellisesti eikä se siten vaadi asemakaavan uudelleen nähtäville
asettamista.

Kaupunginhallitus merkitsi 30.9.2024 pidetyssä kokouksessa saapuneet lausunnot ja muis­
tutukset ja niiden johdosta kaupunkisuunnittelun antamat vastineet tiedoksi. Kaupunginhal­
litus hyväksyi samalla esittelijän muutetun päätösehdotuksen mukaisesti asemakaavaehdo­
tuksen, jossa ET-5-kaavamerkintää täydennettiin lisäämällä lause: Alueelle ei saa sijoittaa
lietteenjälkikäsittelyyn liittyviä toimintcja. Tarkennus ei muuta asemakaavaa oleellisesti eikä
se siten vaadi asemakaavan uudelleen nähtäville asettamista.

1.10.2024 muutettu asemakaavaehdotus ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet voi­
daan viedä kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi.

Hyväksymispäätöksestä on mahdollista valittaa Itä-Suomen hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi­
keuden päätökseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myön­
tää valitusluvan (MRL 188 §).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan hakijan Lappeenrannan Lämpövoima Oy:n ja Lappeenrannan kaupungin ta­
voitteena on mahdollistaa yhdyskuntajätevedenpuhdistamon rakentaminen, ylläpitäminen ja
kehittäminen suunnittelualueella. Uudella puhdistamolla pystytään vähentämään vesihuol­
lolta aiheutuvaa ympäristökuormitusta.

Suunnittelussa otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon lähiympäristön asukkaat, elin­
keinotoiminta, infrastruktuuri sekä luonnon ja maiseman arvot. Rakentaminen pyritään so­
vittamaan maisemakuvaan erityisesti Hanhijärven kulttuurimaisemaan kohdistuvat vaikutuk­
set huomioiden. Luonnonarvoiltaan merkittävät kohteet sekä uhanalaisten eliölajien elinalu­
eet ja kulkuyhteydet alueiden välillä pyritään säilyttämään. Alueen läheisyydessä sijaitsevat
maakaasulinjatja niiden lähiympäristöön kohdistuvat rajoitukset otetaan suunnittelussa huo­
mioon.

Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on luoda edellytykset maakunnalliselle puhdistamalle
Lappeenrannan alueelle jätevesihuollon järjestämiseksi, yläpitämiseksi ja kehittämiseksi.
Jätevedenpuhdistamon jatkosuunnittelu ja siihen liittyvät muut toiminnot eivät saa heikentää
esitettyjen alueiden luonto- ja maisema-arvoja eikä rakennetun kulttuuriympäristön arvoja.
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Suunnittelulla on turvattava ympäröivän alueen virkistyskäyttö, ekologisen verkoston ja ul­
koilureittien jatkuvuus sekä niiden yhteydet myös alueen ulkopuolelle. Lisäksi on otettava
huomioon puhdistamoalueen liikennejärjestelyiden kytkeytyminen ympäröivään liikenne­
verkkoon. Maalla sijaitsevan tai vedenlaisen arkeologisen kulttuuriperinnön inventointi tulee
tehdä yksityiskohtaisemman kaavoituksen yhteydessä, kun puhdistamokohteen sekä siirto­
putkistojen ja purkupaikan rakentamisalueet ovat täsmentyneet. Myös puhdistamoalueen ja
siirtoputkistojen rakentamisen aikaiset vaikutukset tulee ottaa huomioon.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Pääosa asemakaavoitettavasta alueesta osoitetaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi (ET-5), jolle saa sijoittaa ainoastaan jätevedenpuhdista­
mon toiminnan edellyttämiä rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle ei saa sijoittaa lietteen
jälkikäsittelyyn liittyviä toimintcja. Suunnittelualueen itäosaan Rakkolanjoen uoman molem­
min puolin osoitettu sucjaviheralue, jolle saa sijoittaa puhdistetun jäteveden purkuun sekä
energian talteenottoon liittyviä rakenteita (EV-6). Alueelle voidaan rakentaa hulevesien luon­
nonmukaiseen käsittelyyn tarkoitettuja viivytys- ja imeytyspainanteita. Alueen puuvartinen
kasvillisuus tulee pyrkiä säilyttämään. Suojaviheralueen tarkoituksena on osaltaan lieventää
jätevedenpuhdistamon vaikutuksia Rakkolanjokeen ja asemakaava-alueen lähiympäris­
töön.

5.2 Mitoitus

Hyväristönmäkeen suunniteltavan jätevedenpuhdistamon asukasvastineluku on 119 000,
mitoitusvirtaama 1600 m3/h ja arvioitu keskimääräinen tuleva jätevesimäärä 800 m3/h.

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 22,28 hehtaaria, josta yhdyskuntateknistä
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET-5) on noin 18,7 hehtaaria ja suoja­
viheraluetta (EV-6) noin 3,56 hehtaaria. ET-5-alueelle on merkitty noin 12,3 hehtaarin ra­
kennusala, jonka rakennusoikeus on 40 000 kerros-m2

.

Rakennusoikeuden jakaantumista alueella on havainnollistettu kaavaa varten laaditussa
yleispiirteisessä havainnekuvassa.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteenä 8.

5.3 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava mahdollistaa uuden jätevedenpuhdistamon rakentamisen lähelle puhdistettu­
jen vesien purkupaikkaa. Ratkaisu perustuu riittäväksi todettuun ympäristövaikutusten
(YVA) arviointimenettelyyn ja lainvoimaiseen ympäristölupaan.

Asemakaava-alue on rakentamatonta aluetta. Alueella ei sijaitse muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitä muinaisjäännöksiä eikä rakennetun kulttuuriperinnön koh­
teita.



43/83

Luontoselvityksessä todetut luontoarvoiltaan arvokkaat liito-oravan elinympäristöt, lepakko­
alue, haavikko ja Rakkolanjoki on rajattu kaavakartalle luo-7-, luo-10- ja luo-12 -merkinnöin.
Pääosin ne sijoittuvat Rakkolanjoen reunametsän alueelle, joka on asemakaavassa osoi­
tettu suojaviheralueeksi (EV-6), jossa alueen puuvartinen kasvillisuus tulee pyrkiä säilyttä­
mään. Myös liito-oravien liikkuminen elinympäristöjen välillä on huomioitu osoittamalle ET-
5 alueen reunoille 20-40 metriä leveä istutettava alueen osa (s-37), jolla tulee säilyttää puus­
toa ja muuta kasvillisuutta. Tarvittaessa alueelle tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja
muuta suojaavaa kasvillisuutta.

Asemakaava-alue sijoittuu maisema-arvoiltaa arvokkaiden Hanhijärven ja Karkkolan kylien
kulttuurimaisemien väliselle metsäiselle mäelle. Maisemakuvallisia vaikutuksia lieventä­
mään asemakaavassa on osoitettu istutettava alueen osat ja suojaviheralue, joilla tulee yl­
läpitää jatkuvasti korkeaa puustoa ja suojakasvillisuutta sekä tarvittaessa istuttaa uutta mo­
nilajista puustoa ja suojakasvillisuutta. Myös seuraavalla asemakaavan yleismääräyksellä
on pyritty osaltaan vähentämään kielteisiä maisemakuvallisia vaikutuksia: Rakennusten ma­
teriaalin, värityksen sekä massoittelun tulee sopeutua ympäristöön ja maisemaan. Laitos­
alueen lähiympäristöön tulee istuttaa puustoa siten, että laitosrakennukset eivät näy hallit­
sevina suurmaisemassa.

Asemakaavan yleismääräyksissä määrätään ottamaan huomioon kaava-alueen eteläpuo­
lella kulkevat maakaasuputket. Kaava-alueella harjoitettava toiminta ei saa aiheuttaa haittaa
tai vaaraa putkiston pitämiselle. Kaivuutyöt ja muut maarakennustyöt on tehtävä Gasgrid
Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti ja tarvittaessa rakennettava suojaus ennen töiden aloit­
tamista.

Asemakaavassa ehkäistään ympäristöhäiriöitä mm. istutettavien alueiden ja suojaviheralu­
eiden avulla. Lisäksi alueen etäisyys asuinrakennuksiin ja uusi tieyhteys ehkäisevät osal­
taan väestön altistumista ympäristöhäiriöille. Melu- ja hajupäästöistä sekä niiden tarkkai­
lusta ja seurannasta määrätään ympäristöluvan ehdoissa.

Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitää kohdassa 4.4
esitettyjen tavoitteiden mukaisena sekä maankäyttö- ja rakennuslain ja valtakunnallisten
alueidenkäyttötavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Muut alueet

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET-5

Pääosa, noin 18,7 hehtaaria, asemakaava-alueesta osoitetaan yhdyskuntateknistä huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi, jolle saa sijoittaa ainoastaan jätevedenpuh­
distamon toiminnan edellyttämiä rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle ei saa sijoittaa liet­
teen jälkikäsittelyyn liittyviä toimintcja (ET-5). ET-5-alueelle saa näin ollen sijoittaa lietteen
esikäsittelyä, kuten kuivaamista lingoilla. ET-5-merkintä ei mahdollista lietteen jälkikäsittelyä
eli omaa mädättämöä tai kaasunkäsittelyä. Liete on tarkoitus kuljettaa umpilavoilla Etelä­
Karjalan jätehuolto Oy:n Joutsenon Kukkuroinmäen jätekeskuksen alueella sijaitsevalle
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kompostointilaitokselle. Alueen keskelle on osoitettu rakennusala, jonka katkaisee itä-länsi­
suuntaisesti kulkeva sähkölinja.

Rakennusalan pinta-ala on yhteensä noin 11,95 hehtaaria ja alueen rakennusoikeudeksi on
osoitettu 40 000 kerros-m2

. Pääosa rakennusalan ulkopuolisista alueista on osoitettu istu­
tettavaksi pisterasterilla s-37. Alueella tulee säilyttää näkösucjan muodostavaa puustoa ja
muuta kasvillisuutta. Tarvittaessa tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja muuta sucjaa­
vaa kasvillisuutta. Alueen puustoa tulee hoitaa siten, että liito-oravien kulkuyhteys alueella
säilyy. Puiden korkeus on oltava liito-oravan liikkumisen kannalta riittäväja puiden on oltava
korkeintaan puun pituuden etäisyydellä toisistaan. Myös tontin rakentamisen aikana liito­
oravien tulee päästä liikkumaan elinalueiden välillä. Istutettavat alueet on tarkoitettu maise­
makuvallista suojaa antavan olemassa olevan puuston säilyttämiseen ja hoitamiseen sekä
tarvittaessa uuden puuston kasvattamiseen. Puustoisen vyöhykkeen leveys on 20-40 met­
riä. Kaava-aluetta varten tarvitaan uusi tieyhteys Hanhijärventieltä kaava-alueen ulkopuo­
lelta. Varsinaiselle kaava-alueelle johtavat ajoyhteydet on osoitettu ohjeellisina Piutulantieltä
lännestä ja Pahaojantieltä pohjoisesta. Näistä Piutulantie on ensisijainen ajoyhteys. Kaava­
alueelle lännestä tulevalle siirtoviemärille on osoitettu ohjeellinen johdoille varattu alue ete­
läisen ajoyhteyden viereen ja olemassa olevalle sähkölinjalle on merkitty johtoa varten va­
rattu alueen osa.

ET-5-alueen itä- ja eteläosaan sijoittuvat osat Rakkolanjoen keskiosan liito-oravaesiinty­
mästä ja alueen länsiosaan osa Hyväristönmäen liito-oravaesiintymästä. Alueet on rajattu
kaavakarttaan luo-10- merkinnällä. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeänä ympä­
ristönä säilytettävä alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsucjelulain 78 §:n perusteella sucjeltu
liito-oravan elinpiiri. Alueella tulee säilyttää suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja
mahdolliset kolopuut ja hoitaa niin, että liito-oravan pesäpuut ja niitä sucjaavat puut sekä
liikkumisen kannalta riittävä puusto säilyy. ET-5-alueella sähkölinjan eteläpuolella sijaitseva
luontoarvoiltaan arvokas haavikko on rajattu luo-12- merkinnällä. Luonnon monimuotoisuu­
den kannalta erityisen tärkeä alue. Alueella sijaitsee mahdollinen metsälain mukainen eri­
tyisen arvokas elinympäristö, vesilain mukainen sucjeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas
luontokohde. Alueen käyttöä suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luon­
non monimuotoisuuden kannalta tärkeiden ehnymperisicjen, eliölajiesiintymien ja luonto­
kohteiden säilyttämisedellytykset.

Asemakaavan yleismääräyksissä määrätään, että jätevedenpuhdistamo tulee aidata. Li­
säksi määrätään, että rakennusten materiaalin, värityksen sekä massoittelun tulee sopeutua
ympäristöön ja maisemaan. Laitosalueen lähiympäristöön tulee istuttaa puustoa siten, että
laitosrakennukset eivät näy hallitsevina suurmaisemassa.

Koska kaava-alueen eteläpuolella kulkee maakaasuputket, määrätään, että alueella harjoi­
tettava toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa maakaasuputkiston pitämiselle. Kaivuu­
työt ja muut maanrakennustyöt lähempänä kuin viisi metriä ja räjäytystyöt lähempänä kuin
100 metriä maakaasuputkesta on tehtävä Gasgrid Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Kul­
kemisesta maakaasuputken yli raskailla ajoneuvoilla on sovittava etukäteen. Tarvittaessa
maakaasuputkistolle on rakennettava suojaus ennen töiden aloittamista.
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Alueen hulevesien hallinnan ja käsittelyn osalta määrätään, että yhdyskuntateknistä huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueella hulevedet tulee ohjata ja käsitellä ympäristölu­
van edellyttämällä tavalla. Puhtaat kattovedet tulee hallita luonnonmukaisin keinoin ensisi­
jaisesti syntypaikallaan. Muut hulevedet tulee kerätä ja käsitellä ET-5-alueella siten, että
hulevesistä erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesistöön. Rakennus­
luvan yhteydessä esitettävä selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia Lap­
peenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta ja käsittely on järjestettävä kiinteistöllä siten,
että kiintoaineita ei kulkeudu vesistöön. Kiintoainepitoiset hulevedet tulee johtaa laskeutus­
altaaseen, joka on toteuttava ennen alueen rakentamisvaihetta.

Suojaviheralue EV-6

Asemakaava-alueen itäosaan on osoitettu Rakkolanjokea reunustava sucjaviheralue, jolle
saa sijoittaa puhdistetun jäteveden purkuun sekä energian talteenottoon liittyviä rakenteita
(EV-6). Alueelle voidaan rakentaa hulevesien luonnonmukaiseen käsittelyyn tarkoitettuja vii­
vytys-ja imeytyspainanteita. Alueen puuvartinen kasvillisuus tulee pyrkiä säilyttämään. Suo­
javiheralueen tarkoituksena on osaltaan lieventää jätevedenpuhdistamon vaikutuksia Rak­
kolanjokeen ja yleisemminkin asemakaava-alueen lähiympäristöön.

Suojaviheralueen pohjoisosaan on osoitettu ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa puhdistetun
jätevedenpurkuun ja energian talteenottoon liittyviä rakenteita (pr). Alueelle sijoitetaan puh­
distetun jäteveden purkuputki ja purkurakenteet, joiden tarkoituksena on hidastaa jokeen
laskettavan veden virtausta ja estää siitä aiheutuvaa rantojen eroosiota. Purkuputken yhtey­
teen voidaan sijoittaa myös energian talteenottoon liittyviä rakenteita. Suojaviheralueelle
voidaan myös rakentaa hulevesien luonnonmukaiseen käsittelyyn tarkoitettuja viivytys- ja
imeytyspainanteita. Suojaviheralueen puuvartinen kasvillisuus tulee pyrkiä säilyttämään,
jotta alueen maisemakuvallinen suojavaikutus säilyisi. Mahdollisia Rakkolanjoen yhteiselle
vesialueelle tehtäviä rakenteita varten on perustettava MRL 80 §:n mukainen rakennusra­
site.

Suojaviheralueelle sijoittuu pääosa Rakkolanjoen keskiosan liito-oravaesiintymästä. Alue on
osoitettu kaavakarttaan luo-10- merkinnällä. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeänä
ympäristönä säilytettävä alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsucjelulain 78 §:n perusteella
sucjeltu liito-oravan elinpiiri. Alueella tulee säilyttää suuret puut, monimuotoinen puustora­
kenneja mahdolliset kolopuutja hoitaa niin, että liito-oravan pesäpuutja niitä sucjaavat puut
sekä liikkumisen kannalta riittävä puusto säilyy.

Lisäksi alueelle sijaitseva huomionarvoinen luontokohde Rakkolanjoki on merkitty luo-12-
merkinnällä: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue. Alueella sijaitsee
mahdollinen metsälain mukainen erityisen arvokas elinympäristö, vesilain mukainen suo­
jeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde. Alueen käyttöä suunniteltaessaja to­
teutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeiden elinym­
päristcjen, eliölajiesiintymien ja luontokohteiden säilyttämisedellytykset.

Luontoselvityksessä tehtyjen havaintojen perusteella Rakkolanjoen varsi on lepakkotieteel­
lisen yhdistyksen ohjeessa tarkoitettu tärkeä saalistusalue eli luokan 11 lepakkoalue. Alue on
merkitty kaavakarttaan luo-7- merkinnällä. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
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tärkeä alue, jolla sijaitsee luonnonsucjelulain 78 §:n perustella sucjeltu luokan Il tai III lepak­
koalue. Alueella tulee säilyttää suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja mahdolliset
kolopuut. Kirkasta valaistusta tulee myös välttää.

5.4.2 Yhdyskuntatekninen huolto ja väestönsuojelu

Kaavan toteuttaminen edellyttää uuden tieyhteyden rakentamista Hanhijärventieltä ja siirto­
viemärin rakentamista Toikansuon jätevedenpuhdistamoita. Suunnittelualueella on valmiina
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n pienjännitesähköjohto. limassa kulkevalle sähköjoh­
dolle on merkitty 10 metriä leveä johtoaluevaraus. Lisäksi kaavakarttaan on ET-5 alueen
lounaisosaan ajoyhteyden viereen merkitty ohjeellinen johtoaluevaraus siirtoviemäriä var­
ten. Viemärin sijainti tarkentuu myöhemmässä suunnittelussa.

Pelastuslain 379/2011 71 §:n mukaan väestönsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmää varten, jos sen kerrosala on vähintään
1200 neliömetriä ja siinä asutaan tai työskennellään tai oleskellaan muutoin pysyvästi. Te­
ollisuus-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennusta varten väestönsuoja on edellä sää­
detystä poiketen rakennettava, jos rakennuksen tai rakennusryhmän kerrosala on vähintään
1 500 neliömetriä. Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttää väestönsuojan raken­
tamista ET-5 alueelle.

5.5 Ympäristön häiriötekijät

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen ja alueelle johtavan uuden tieyhteyden ja siir­
toviemärin rakentaminen lisäävät alueen liikennettä rakentamisvaiheessa. Jätevedenpuh­
distamon ja siihen liittyvien runkolinjan ja tieyhteyden valmistuttua liikennemäärä vähenee
huomattavasti. Asemakaavassa ehkäistään ympäristöhäiriöitä mm. istutettavien alueiden ja
suojaviheralueiden avulla. Lisäksi alueen etäisyys asuinrakennuksiin ja uusi tieyhteys eh­
käisevät osaltaan väestön altistumista ympäristöhäiriöille. Melu- ja hajupäästöistä sekä nii­
den tarkkailusta ja seurannasta määrätään ympäristöluvan ehdoissa. Ympäristövaikutuksia
on käsitelty tarkemmin selostuksen vaikutusosiossa.

5.6 Luonnonympäristö

Suunnittelualueelle on tehty Hyväristönmäen osayleiskaavatyön yhteydessä luontoselvitys
(Pöyry Finland Oy 21.10.2015) johon liitettiin myös lepakkoselvitys (T:mi Ympäristötutkimus
Karri Kuitunen 2015). Asemakaavatyön edetessä kesällä 2023 ja keväällä 2024 laadittiin
luontoselvityksen tarkistus (Afry Finland Oy 25.4.2024), jossa esitetään päivitys aikaisem­
man raportin tietoihin.

Päivitetyn selvityksen mukaan asemakaava-alueen merkittävin luontokohde on Rakkolan­
joki lähiympäristöineen. Jokivarteen sijoittuu osa vuonna 2015 rajatusta liito-oravaelinpii­
ristä. Hyväristönmäen luoteisosassa vuonna 2015 sijainnut liito-oravaelinpiiri on todennä­
köisesti menettänyt arvonsa liito-oraville alueen pohjoisosaan suoritetun avohakkuun takia.
Lisäksi asemakaava-alueelle jokivarteen sijoittuu lepakoille tärkeä ruokailualue. Sähkölinjan
viereinen haapaa kasvava metsikkö sijoittuu liito-oravien mahdolliselle liikkumisreitille ja voi
olla tai voi tulla osaksi liito-oravaesiintymää. Järeillä haavoilla voi olla arvoa myös mm. ko­
lopesijöille ja hyönteisille. Asemakaava-alueen eteläosaan sijoittuu muu huomionarvoinen
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luontokohde arboretum, mikä on luontoselvityksen mukaan suositeltavaa ottaa huomioon
maankäytönsuunnittelussa.

Liito-orava kuuluu luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin, joiden lisääntymis- ja levähdyspaik­
kojen hävittäminen ja heikentäminen on kielletty luonnonsuojelulailla. Liito-orava on myös
luonnonsuojelulailla uhanalaiseksi säädetty laji, ja arvioitu viimeisimmässä uhanalaisuusar­
vioinnissa vaarantuneeksi (VU) (Hyvärinen ym. 2019). Luontoselvityksen mukaan alueen
maankäytön suunnittelussa tulee pyrkiä turvaamaan Rakkolanjoen liito-oravaelinpiirin säily­
minen sekä yhteyksien säilyminen. Lepakoiden kannalta on suositeltavaa säilyttää jokivar­
ressa suojapuustoa sekä välttää kirkasta valaistusta. Lepakot kuuluvat liito-oravan tavoin
luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin. Selvitysalueella havaittiin myös yksittäisiä valkoleh­
dokkeja. Valkolehdokki on luonnonsuojelu lailla (9/2023 74§) rauhoitettu kasvilaji eli muun
muassa sen poimiminen on kielletty. Luonnonsuojelulain 9/2023 82 §:n mukaan rauhoitus
ei estä alueen käyttämistä maa- ja metsätalouteen tai rakennustoimintaan, mutta tällöin on
kuitenkin vältettävä vahingoittamasta tai häiritsemästä rauhoitettuja eläimiä ja kasveja, jos
se on mahdollista ilman merkittäviä lisäkustannuksia.

Asemakaavassa pääosa yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueen rakennusalan ulkopuolisista alueista on osoitettu s-37-pisterasterilla istutettaviksi.
Alueella tulee säilyttää näkösucjan muodostavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta. Tarvitta­
essa tulee istuttaa uutta monilajista puustoaja muuta sucjaavaa kasvillisuutta. Alueen puus­
toa tulee hoitaa siten, että liito-oravien kulkuyhteys alueella säilyy. Puiden korkeuden on
oltava liito-oravan liikkumisen kannalta riittävä ja puiden on oltava korkeintaan puun pituu­
den etäisyydellä toisistaan. Myös tontin rakentamisen aikana liito-oravan tulee päästä liik­
kumaan elinalueiden välillä. Istutettavat alueet on tarkoitettu antamaan maisemakuvallista
suojaa, turvamaan alueen luontoarvoja ja liito-oravien liikkumisyhteyksiä asemakaava-alu­
eella liito-oravien elinympäristöjen välillä. Puustoisen vyöhykkeen leveys vaihtelee 20-40
metrin välillä.

Lisäksi asemakaavoitettavalle alueelle sijoittuvat luontoarvoiltaan arvokkaat luontokohteet
Rakkolanjoen ympäristö, haavikko, liito-oravien elinpiirit ja lepakoiden ruokailualueet on
merkitty kaavakarttaan luo-merkinnöin. Alueet sijoittuvat asemakaava-alueella ET-5-alueen
istutettavalle alueen osalle ja suojaviheralueelle. Luontokohteiden rajaukset ulottuvat ase­
makaavoitettavaa aluetta laajemmalle alueelle.

5.7 Kulttuuriympäristö

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston käytettävissä olevien rekisteri- ja arkistoai­
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä muinaisjäännöksiä
tai valtakunnallisesti merkittäviä rakennusperintökohteita.

Osayleiskaava-alueelle laaditussa muinaisjäännösinventoinnissa löytyneet Hanhijärven
myllyn jäänteet (mj 1000026010) sijaitsevat asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella.

Suunnittelualueen itäosassa on muuksi kulttuuriperintökohteeksi luokiteltuja poteroita kah­
dessa ketjussa vajaa parikymmentä kappaletta (Hyväristönmäki 1000049329). Poterot ovat
pienehköjä yhden hengen tuliasemia ja osa näistä on nykytilassa varsin matalia. Tuliasemat
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liittyvät ilmeisesti Lappeenrannan kaupunkia etelästä suojaamaan tehtyyn toisen maailman­
sodan aikaiseen linnoiteketjuun, joka kulkee Hyväristönmäen kautta Hanhijärveltä koilli­
seen. Hyväristönmäen keskellä, poteroiden takamaastossa, on laserkeilausaineistossa ter­
vahautaa muistuttava kuoppajäännös. Kuopan pohjalta ei löytynyt kairatessa hiiltä, vain
kuoppaan valunutta hiekkaa. Kuopan pohjalla oli myös muutamia isoja kiviä. Kyseessä saat­
taa olla taisteluasemiin liittynyt suojahuoneen kuoppa. Il maailmansodan kohteet voidaan
rinnastaa Salpalinjaan. Osa poteroista voivat jäädä ET-5 alueen rakennusalalle, mutta ky­
seessä eivät ole muinaismuistolain tarkoittamat muinaisjäännökset.
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5.8 Kaavamerkinnät ja -määräykset
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VhdyskunlaleknisUi huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, Alueelle saa
sijoittaa alnoastaan Jälevedenpuhdistamon toiminnan ,e,dellyltä1mlä rakennuksia ja
rakennelmia. Alueelle ei saa sijoittaa lietteen jälkikäsittelyyn liittyviä toimintoja..

Suojaviheralue. Alueelle saa sijoitiaa puhdistetun jäteveden purkuun sekä energian
tallteenotlOo:n liittyviä rakenteita. Al!.leelle voidaan ralkentaa fnuleve~ie-n
luonnonmukatseen käsitlelyyn tarkoiloltuja viivytys- ja lmeytyspalnant8lta. Aluee-n
pu uva rtinen kasvi 11 isuus tulee pyrt.;iä säilyltämään.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuol,ella oleva viiva.

Kaupungin OM n raja.

Korttelin, 1-;.or1telino$an ja alueen raja.

Osa -a I ueen raja.

Sitovari tonUijaori rrn.1~aiseri tontin raja ja nume-ro.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Kaupu ngi1msan numero.

Kaupunginosan nimi.

KorUeliri ri urnero,

Rakennusoikeus ke rrosalane liömetr,ei nä.

Ralkarmu sala.

lstutetlava alueen osa. Alueo1lla tulee sällytlää näkösuojan muodostavaa puustoa ja
muuta kasvillisuutta. Tarvittaessa tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja muuta
$uojaavaa kas11illi$11,1utta. Alueen Pu!.IMOa tulee hoitaa siten, ette liito-oravien
kulkuyhteys alueella säilyy. Puiden ko,rkeuden on oltava liito-or.rvan liikkumisen
karirialta riittävä ja p~iden ,ori oltava korkeirilaari puun pituuden et:äi5,yydell:ä
tolslslaan. Myös tontin rakentamisen aikana Uito~oravan tul0e- päästä lllkkumaan
elinalueiden välillä.

Ohj1e,0lllnen alue0n osa, jolle saa sijoittaa puhdistetun jäteveden purkuun ja energian
talteenoltoon liitlyviä rakenteita.

0I1],ael linc n ajoyhlcys.

Johloa vart!ln varattu alueen osa.

Ohjaolllnon Johtoa vart!ln varattu aluo!ln ,osa.

"T - 1 - ,- Poi k.k.i vi i va o s•oitlaa rajan sen puolen, johon merkin lä kohdistuu,


