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ASEMAKAAVA JA TONTTIJAKO OSALLE HANHIJARVEN KYLAN KIINTEISTOJA
405-408-1-30, 405-408-1-74, 405-408-1-85, 405-408-1-88, 405-408-1-89 JA 405-408-1-92
SEKA OSALLE YLEISTA VESIALUETTA 405-876-2-0. (Hyvéristonmiki)

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 4.9.2017 PAIVATTYA SEKA 31.5.2024,
17.9.2024 JA 1.10.2024 MUUTETTUA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANUMERO 2604

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaava Osalle Hanhijarvenkylan kiinteistéja 405-408-1-30, 405-408-1-74,
405-408-1-85, 405-408-1-88, 405-408-1-89 ja 405-408-1-92 seka
osalle yhteista vesialuetta 405-876-2-0.

Muodostuu 80 Hyvaristonmaki kortteli 1 tontti 1 ja suojaviheraluetta.

Tonttijako Osalle tiloja R:No 405-408-1-30, 405-408-1-74, 405-408-1-85, 405-
408-1-88, 405-408-1-89 ja 405-408-1-92

Muodostuu 80 Hyvaristonmaki kortteli 1 tontti 1.

Kaavanlaatijat Kaavakonsultti Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen
puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia

puh. 040 653 0745

sahkdpostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo lImoitus asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavillaolosta (MRL 62§ ja 63§) 19.1.2017.

Hyvéksytty KV_ . .2024
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Hanhijarven kyldssé noin 6 km Lappeenrannan keskus-
tasta kaakkoon, Pahaojantien ja Rakkolanjoen valiselld alueella. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 22,3 ha. Suunnittelualueen sijainti on merkitty alla olevaan karttaan mustalla
ympyralla. Pohjakarttana on Maanmittauslaitoksen maastokartta.

L N

/) Patakalllo, Vath Yy
A ] ?/nk@nsﬂo
‘Sinkkola <

Kuva 1. Suunnittelualueen s jainti Maanmittauslaitoksen maastokartalla, ©Paikkatietoikkuna, ote
16.2.2024.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Hyvaristbnméaen asemakaava

Kaavan tarkoitus Asemakaavalla mahdollistetaan jatevedenpuhdistamon ja siihen
liittyvien toimintojen rakentaminen. Rakentamista ja muuta maan-
kayttéa ohjataan mm. maisemakuvalliset vaikutukset ja luonnon-
ymparistén arvot huomioon ottaen.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

a. Tiivistelméa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduista lausunnoista ja

mielipiteista.

2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkopostitse
b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja

mielipiteisiin
Kaavaluonnoskartta 15.5.2017

e. MRA 27 §:n kuulemisessa 28.9. — 30.10.2017 saatu lausunto ja kaavanlaatijan

vastine

f. MRA 32 §:n kuulemisessa saapuneet lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-

jan vastine

Luontoselvitys (Lappeenrannan kaupunki Hyvaristonmaen osayleiskaava Luonto-

selvitys) P6yry Finland Oy 21.10.2015

Luontoselvitys (Lappeenrannan Hyvéaristtnmaen luontoselvityksen tarkistus) Afry
Finland Oy 25.4.2024

Muinaisjaannosinventoinnin taydennys (Hyvaristbnmaen osayleiskaava). Mikroliitti

Oy 19.2.2015
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6. Maisemaselvityksen taydennys (Hyvaristtnmaen osayleiskaava). Tengbom Eriks-
son Arkkitehdit Oy 21.3.2016

7. Hyvaristénmaen suunnitellun jatevesipuhdistamon hajupééstdjen leviamismallinnus.
Lappeenrannan Lampdvoima Oy. Poyry Finland Oy 4.5.2017.

8. Asemakaavan seurantalomake

9. Tonttijakokartta

10. Asemakaava-aloite

11.Muistio 21.9.2023

12.Havainnekuva

13.Asemakaavakartta ehdotus 4.9.2014, muutettu 31.5.2024, 17.9.2024 ja 1.10.2024

1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Lappeenrannan jatevesien kasittelyn ympéaristovaikutusten arviointi.
Lappeenrannan Lampdvoima Oy/ Poyry Finland Oy 28.4.2014

o Ympadristdlupahakemus Hyvaristtnméaelle rakennettavalle uudelle jatevedenpuhdis-
tamolle. Lappeenrannan Lampdvoima Oy / Péyry Finland Oy 1.12.2014

o Hyvaristtnmaen jatevedenpuhdistamon ymparistblupapéatds. Aluehallintovirasto
29.8.2016

o Etela-Karjalan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun mai-
sema-alueiden paivitysinventointi 2013-2014. Etela-Karjalan liitto/ Sweco
23.10.2014

o Muinaisjaannésinventointi (Lappeenrannan eteldisten osien 2. ja 3. vaiheen
osayleiskaava). Mikroliitti Oy 2014

e Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteldinen osa-alue vaihe 2,
Maiseman ja rakennetun kulttuuriympéristén selvitys 30.7.2019 Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy

o Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava jatevedenpuhdistamo Lappeenranta, Etela-
Karjalan liitto, Etela- Karjalan maakuntavaltuuston hyvaksyma 13.12.2021, paiv.
10.11.2021, lainvoima 31.5.2023

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille Lappeenrannan Lampévoima Oy:n hakemuk-
sesta. Kaupunkisuunnittelu aloitti asemakaavan laadinnan Hyvaristbnmé&en alueelle vuonna
2016 ja kaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nahtavilld olosta 19.1.2017 seka henkilékohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 19.1.2017 alkaen koko kaavaprosessin ajan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on voinut kommentoida 19.1. — 20.2.2017.

Asemakaavaluonnos pidettiin ennakkokuulemista varten MRA:n 30 §:n mukaisesti nahta-
villa 18.5.-15.6.2017. Kaavaluonnoksesta vastaanotettiin 13 lausuntoa ja nelja mielipidetta.
Vastineisiin ja mielipiteisiin laadittiin kirjalliset vastineet. Asemakaavaluonnosta tarkistettiin
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saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laadittiin asemakaavaehdotus. Varsinai-
seen kaavakarttaan ei tehty tdssa vaiheessa merkittavia muutoksia.

Asemakaavaehdotus hyvéaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 20.9.2017 ja kaupungin-
hallituksessa 25.9.2017. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti
nahtaville 28.9. — 30.10.2017. Asemakaavaehdotuksesta saatiin yksi lausunto. Muistutuksia
ei jatetty.

Asemakaavaehdotus jai taman jalkeen odottamaan Hyvéaristbnméaen osayleiskaavan 2030
ja Lappeenrannan Lampd&voima Oy Hyvéaristtnméaen jatevedenpuhdistamon ympéristéluvan
oikeusprosessien paattymista.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto oli hyvaksynyt Hyvéristbnmaen osayleiskaavan 2030
29.8.2016 (§ 81). Paatdksesta valitettiin 1td-Suomen hallinto-oikeuteen. I1t&-Suomen hallinto-
oikeus kumosi 10.11.2017 osayleiskaavan hyvaksymistd koskevan kaupunginvaltuuston
paatdksen. Lappeenrannan kaupunki valitti puolestaan korkeimpaan hallinto-oikeuteen paa-
toksesta. Korkein hallinto-oikeus hylkasi kaupungin valituksen 29.3.2019.

Hyvaristbnmaen osayleiskaavan kumouduttua Etelé-Karjalan liitto kaynnisti vaihemaakun-
takaavatyon jatevedenpuhdistamoa varten. Vaihemaakuntakaavassa esitettiin varaukset j&-
tevedenpuhdistamolle Hyvéristbnmékeen ja Kukkuroinmékeen. Eteld-Karjalan maakunta-
valtuusto hyvaksyi 2. vaihemaakuntakaavan 13.12.2021. Vaihemaakuntakaavasta valitettiin
It&-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Vaihemaakunta-
kaava sai lainvoiman 31.5.2023 korkeimman hallinto-oikeuden hylattya valituslupahake-
mukset.

Etela-Suomen Aluehallintovirasto mydnsi 29.8.2016 Hyvaristbnmaen jatevedenpuhdista-
mon ympadristéluvan Lappeenrannan Lampdévoima Oy:lle. Vaasan hallinto-oikeus hylk&si
28.5.2019 Eteléd-Suomen Aluehallintoviraston myéntdman ymparistéluvan valitusten joh-
dosta. Lappeenrannan Lampd&voima Oy valitti paatdksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Korkein hallinto-oikeus myénsi valitusluvan, kumosi Vaasan hallinto-oikeuden paatdksen ja
palautti asian kasittelyn hallinto-oikeudelle uudelleen kasiteltavaksi 22.6.2021. Vaasan hal-
linto-oikeus hylkasi ymparistéluvasta tehdyn valituksen 13.6.2022. Hallinto-oikeuden p&é-
toksella uusi jatevedenpuhdistamo on mahdollista rakentaa alkuperdisen ympéristéluvan
mukaisesti hallinto-oikeuden taydentamilla lisa- ja muutosehdoilla Hyvaristbnmékeen ja pur-
kaa puhdistetut jatevedet Rakkolanjokeen.

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty uudelleen kesalld 2023. Ohjaavana kaavatasona
toimii nyt aikaisemmasta poiketen 2. vaihemaakuntakaava, koska alueella ei ole lainvoi-
maista oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu jarjesti 20.11.2023 asukastilaisuuden,
jossa tiedotettiin asemakaavan etenemisestd ja tulevista aikatauluista. Samassa tilaisuu-
dessa Lappeenrannan Energia Oy esitteli jatevedenpuhdistamon hanketta.

Asemakaavaehdotuksen asiakirjoja ja kaavakarttaa on péivitetty ja tdydennetty 31.5.2024.
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Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nah-
taville, tulee maankayttdé- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaan osallisia, joita muutokset
koskevat, kuulla. Kaupunginhallitus k&sitteli paivitetyn asemakaavaehdotuksen 10.6.2024
(poydalle) ja 17.6.2024 pidetyissé kokouksissa ja asetti asemakaavaehdotuksen uudelleen
nahtaville MRA 32 §:n mukaisesti 30 pdivan ajaksi 20.6. — 12.8.2024. Nahtavilla olosta l&-
hetettiin kirjeet ja lausuntopyynnét niille osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisille
osallisille, joita kuultiin asemakaava ennakkokuulemisvaiheessa vuonna 2017.

Nahtavillaoloaikana kaupunkisuunnittelu jarjesti asukastilaisuuden 6.8.2024. Tilaisuudessa
toivottiin nahtavilla olon jatkamista ja uutta asukastilaisuutta. Kaupunginhallitus paatti
12.8.2024 jatkaa nahtavilla oloaikaa kuukaudella ajalle 15.8. — 16.9.2024. Kaupunkisuunnit-
telu jarjesti toisen asukastilaisuuden 28.8.2024. N&htavilla oloaikana saatiin yhteensd kym-
menen lausuntoa ja kaksi muistutusta.

MRA 32 §:n kuulemisen jalkeen asemakaavakartan hulevesia koskevaa yleismaaraysta on
tdsmennetty muotoon "Muut hulevedet tulee kerata ja késitella ET-5-alueella siten, ettd hu-
levesisté erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesistéon.”. Tdsmennys
ei muuta asemakaavaa oleellisesti eikd se siten vaadi asemakaavan uudelleen nahtaville
asettamista.

Kaupunginhallitus merkitsi 30.9.2024 pidetyssé kokouksessa saapuneet lausunnot ja muis-
tutukset ja niiden johdosta kaupunkisuunnittelun antamat vastineet tiedoksi. Kaupunginhal-
litus hyvaksyi samalla esittelijan muutetun paatésehdotuksen mukaisesti asemakaavaehdo-
tuksen, jossa ET-5-kaavamerkintaa tédydennettiin lisaamalla lause: Alueelle ei saa sjoittaa
lietteen jélkikésittelyyn liittyvié toimintcja. Tarkennus ei muuta asemakaavaa oleellisesti eika
se siten vaadi asemakaavan uudelleen nahtaville asettamista.

1.10.2024 muutettu asemakaavaehdotus ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet voi-
daan vied& kaupunginvaltuuston hyvéaksyttavéaksi.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa jatevedenpuhdistamon ja siihen liittyvien toimin-
tojen rakentaminen Hyvaristtnméelle. Alueelle ei ole aikaisemmin laadittu asemakaavaa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 22,3 hehtaaria. Kaavassa on osoitettu noin 18,7
hehtaarin laajuinen yhdyskuntateknisen huollon alue (ET-5) seka noin 3,6 ha suojaviheralu-
etta (EV-6). ET-5-alueelle on osoitettu rakennusala, jolle on osoitettu 40 000 k-m? rakennus-
oikeutta. Kaavan tonttijako laaditaan sitovana.

Asemakaava on laadittu yhteistydssa Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelun
sekéd Lappeenrannan Lampdvoima Oy:n ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman Lappeenrannan Energia Oy jatkaa jatevedenpuhdistamon
ja siihen liittyvan tieyhteyden ja siirtoviemarin suunnittelua. Alustavien suunnitelmien mu-
kaan hankkeen rakennuslupavaihe sijoittuisi vuosille 2025-2026 ja laitoksen rakentamis-
vaihe vuosille 2028-2031.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskustaajaman eteldpuolella, Hanhijarven ja
Karkkolan kylien valisella alueella noin 6 km etaisyydella keskustasta. Alue on nykyisin paa-
osin metsatalouskaytdssa. Alueen lahiymparistéssa on maaseutumaista haja-asutusta, vil-
jelyksiéd ja metsaalueita. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Pahaojantien varrella suun-
nittelualueen koillis- ja pohjoispuolella seka Karkkolantien varrella, kaava-alueen itapuolella.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema
- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan etelapuoliseen maastoon, jota luon-
nehtivat kallioiset moreenimaet ja niiden valiset tasaiset savi- ja silttikerrostumat. Suunnitte-
lualue on maastonmuodoiltaan makista metsaaluetta ja paapiirteissaan luoteesta kaakkoon
viettdvaa rinnettd. Korkeimmat maaston kohdat ovat suunnittelualueen luoteisosissa noin
80-85 metrin korkeudella merenpinnan yldpuolella (m mpy). Rakkolanjoen rannat ovat puo-
lestaan alueen alavinta maastoa; maaston korkeusasemat ovat 58—60 m mpy.

: ‘{[\
Al

Kuva 2. Vasemmalla vaijostettu korkeusmalli suunnittelualueelta ja oikealla vai jostettu korkeusmalli
suunnittelualueen ldhiympdristostd Hanh. jdrventien ja Vanhan Viipurintien viliseltd alueelta. (GTK
Maankamara 2024).



10/83

Kuva 3. Maastcprcfiilit suunnittelualueelta. ©Paikkatietoikkuna 16.2.2024.

Hyvaristonmaki on osa Hanhijarven ja Karkkolan loivapiirteisten peltoaukeiden valista luo-
teen—kaakon suuntaista selédnnealuetta. Selédnnealue jatkuu eteldén kdantyneen Rakkolan-
joen molemmin puolin kohoavien makien luonnehtimana alueena.

Asemakaava-alueen maapera on suureksi osaksi hiekka- ja soramoreenia (Mr). Savea (Sa)
ja hiesua (Hs) esiintyy paikoitellen. Kallion (Ka) p&alld oleva maakerros on etenkin korke-
ammilla maastonkohdilla ohut ja kallio paljastuu paikoitellen n&akyviin. Alueen kalliopera on
graniittista rapakived. (GTK Maankamara 2024). Rapakivigraniiteille on ominaista sen ra-
kenteesta johtuva mekaaninen rapautuminen, joka alkaa kallion pinnan moroutumisella
(Haavisto-Hyvarinen ym. 1997). Hyvéristbnmé&ki on osa kallioisten mékien ymparille muo-
dostunutta moreeniselannetta. Mékien lakialueilla moreenia on vain ohut kerros kallion
paalla. Paikoitellen moreenialueen keskelld on lajittuneita savi-, siltti- ja hiekkakerroksia. Se-
lannealueen reunoilla moreeni vaihtuu idassé saveksi ja lannessé hiesuksi.
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Kuva 4. Otteet maaperdikartasta. Vasemmalla suunnittelualueelta ja oikealla sen lihiympdristostd
Hanh.jirventien ja Vanhan Viipurintien viliseltd alueelta. Punainen kuvaa kalliota, vaalean beige

moreenia, violetti hietaa, vaalean violetti hiesua, sininen savea ja surkean harmaa saraturvetta. ©
GTK Maankamara 2024.
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- Vesistot ja pohjavesi
Asemakaavoitettava alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle.

Asemakaava-alueen kuuluu Hounijoen vesistbalueeseen ja alueen pintavedet laskevat noin
2-3 m leveaan Rakkolanjokeen. Rakkolanjoki alkaa suunnittelualueen itépuolella Karijoen
ja Kalliokoskenojan yhtym&kohdasta ja laskee Haapajarven seka edelleen Hounijoen kautta
Viipurinlahteen.

Lappeenrannan Toikansuon jatevedenpuhdistamon puhdistamat jatevedet johdetaan talla
hetkelld Pikkalanojaan, josta ne laskevat Karijoen kautta Rakkolanjokeen. Rakkolanjoen
ylaosan ekologinen tila on Suomen ymparistékeskuksen luokituksen mukaan huono (vesi fi,
2024). Pienen joen veden laatuun ovat jo vuosikymmenten ajan vaikuttaneet erityisesti Lap-
peenrannan jatevedet ja peltoalueilta tuleva hajakuormitus. Veden huono hygieeninen laatu
rajoittaa joen virkistyskayttéa. Vesiston tilan parantamiseksi Rakkolanjokeen ryhdyttiin jou-
lukuussa 2014 johtamaan Saimaan kanavasta Kalliokoskenojan kautta liséa vetta. Lisavetta
johdetaan saannostellysti joen virtaaman mukaan 0-0,5 m3/s. Ennen lisdveden johtamista
Rakkolanjoen keskivirtaama oli noin 0,5 m?/s, joista suuri osa oli puhdistettua jatevetta.
(Lappeenrannan Lampdvoima Oy/ Poyry Finland Oy 2014: jatevedenpuhdistamon ymparis-
tdlupahakemus, Ita-Suomen ympaéristélupaviraston paatds 1ISY-2005-Y-81, 16.10.2009).

Rakkolanjoen ylajuoksulla sijaitseva Haapajarvi on valuma-alueeltaan melko suuri, hype-
reutrofinen eli ylireheva jarvi. Jarven itdpuolinen ranta on loiva ja peltoihin rajoittuva, l&nsi-
puolella vallitsee kallioinen, mets&a kasvava ranta. Pensaikkovydhyke puuttuu l&hes koko-
naan. Jarven ilmaversoiskasvillisuus on tavattoman rehevaa, ruovikkovybhyke on paikoin
parisataa metria leved. Haapajarven pinta-ala on 221 hehtaaria ja sen keskisyvyys 143 sent-
timetria. Jarven ekologinen tila on huono. Haapajérven linnusto on jarviemme monipuolisim-
pia. Lajistossa on lukuisia harvinaisuuksia (mm. ruovikkolajit ja rantakanat). Vesilintujen ja
kahlaajien laji- ja yksildmaarat ovat poikkeuksellisen suuria. Muutonaikainen merkitys on
hyvin huomattava. Jarvi on myo6s tarked metsastysalue. Jarven rannoista varsin pieni osa
on rakennettu. Voimakkaan metsastyksen vaikutus nékyy linnustossa.
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CLLARET D AND " | Pintavesien tila

Vari kertoo vesiston ekologisen
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ja keinotekoiset vedet ovat katko-
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\ 5 ,'/ Kuva 5. Karttaote pintavesien ekologinen tila -kartasta.
Va Ovesi fi, 16.2.2024

Haapajarvi kuuluu valtakunnallisen lintuvesien suojeluohjelman Etel&-Suomen rannikkoalu-
een kansainvalisesti arvokkaisiin kohteisiin ja Natura 2000 —alueisiin lintudirektiivin mukai-
sena SPA-alueena vesilinnustoon liittyvien arvojen vuoksi. Ldhde ympéristo.fi.

Lappeenrannan kaupunki sai vuonna 2001 kunnostusvelvoitteen jatevesiluvassa, jonka
seurauksena jarvi péaatettiin kuivattaa. Jarvelle tehtiin laajamittainen kunnostus vuosina
2010-2013. Kuivatetulla jarvenpohjalla tavoiteltiin sita, ettd siitd vapautuisi véhemman ra-
vinteita, vedenlaatu paranisi ja roskakalojen maara vahenisi. Vuoden 2012 aikana tehtiin
jarven kuivatustoitd ja alapuolisen Rakkolanjoen perkauksia. Sateisen kesan ja syksyn
vuoksi kuivatus ei onnistunut tdysin, ja pohjan tiivistymista parannettiin talvella 2012/13 jaan
paalla olevan lumen tamppaamisella ja veden pumppaamisella jaén paalle. Kevaalla 2013
jarvi taytettiin. Kunnostamisen jélkeen jarven tila on hieman parantunut, mutta on edelleen
huono.

Rakkolanjoen alaosan ekologinen tila luokitellaan valttavéksi. Osa Rakkolanjoen valuma-
alueesta sijaitsee Venajan puolella. Joki laskee Viipurinlahteen. Vesi on rehevyydestaan
huolimatta kuitenkin kelvollista kaloille ja joen alaosalla elaa luontaisesti lisaantyva meritai-
men- ja lohikanta.

- Luonnonympaéristo

Lappeenranta sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvybhykkeelle ja kuuluu kasvimaantie-
teellisessé aluejaossa Jarvi-Suomeen. Elidmaakuntana on Hyvéaristbnmaen alueella Etela-
Savo ja maisemamaakuntana eteldisen rantamaan kaakkoinen viljelyseutu. Hyvéristtnmaki
sijoittuu laajalle metséiselle vybhykkeelle, jota rajaavat pohjoisessa kaupungin keskusta-
alue ja idasséa ja lannessé peltoalueet ja asutus. Asemakaava-alueeseen kuuluu maen kor-
keimman kohdan itdpuolelta Rakkolanjoen varteen ulottuva noin 20 hehtaarin kokoinen
alue.

Luontoselvitykset




13/83

Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys Hyvaristtnméen osayleiskaavatyén yhteydessa
vuosina 2014-2015 (Hyvaristbnm&en osayleiskaavan luontoselvitys 2015, Poyry Finland Oy
21.10.2015). Selvitys on laadittu asemakaavoitettavaa aluetta laajemmalle alueelle. Selvi-
tyksen tietoja tarkistettiin ja tdydennettiin tarpeellisilta osin vuosina 2023-2024 (Hyvariston-
maen luontoselvityksen tarkistus asemakaavaa varten 2024, AFRY Finland Oy 26.4.2024).
Luontoselvityksissa on noudatettu soveltuvilta osin luonto- ja lajistoselvityksia koskevia oh-
jeistuksia.

Vuoden 2015 luontoselvityksen lahtotietoina kaytettiin ymparistéhallinnon paikkatietoaineis-
toja, Lappeenrannan kaupungin luontokohdetietoja seka selvitysalueelle ja sen ymparistoon
aiemmin vuosina 2002—-2014 jatevedenpuhdistamon YVA-menettelyja ja kaavoitusta varten
tehtyja luontoselvityksia. Lisdksi tarkistettiin Suomen ymparistokeskuksen Elidlajit-rekisterin
ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen uhanalaistiedot ja Luonnontieteellisen keskusmuseon
petolintujen rengastustiedot. Mydbhemmin vuonna 2024 lajihavaintotietojen yll&pito oli siirty-
nyt Suomen Lajitietokeskukseen, josta ne tarkistettiin. Alueelta ei ole tiedossa luontoselvi-
tysten lajihavaintojen liséksi merkittavia muita lajihavaintoja. Vuoden 2015 luontoselvityksen
maastokartoitukset kevaalla ja kesalla 2015 (8.4., 10.4, 17.6. ja 10.8 2015). Lisaksi lepa-
koista tehtiin erillinen selvitys kesalla 2015 (Lappeenrannan Hyvaristbnmaen lepakkoselvi-
tys 2015, T:mi Ymparistotutkimus Karri Kuitunen). Tietojen tarkistamista ja tdydentamista
varten tehtiin maastokaynnit syksylla 2023 ja kev&alla 2024 (24.8. ja 22.9.2023 seka
15.4.2024).

Kasvillisuus

Luontoselvitysten mukaan Hyvaristtnmaen metséiset alueet ovat paaosin koivu- ja kuusi-
taimikoita ja nuoria sekapuustoisia metsia (kuva 6). Vanhempaa metsééa on kapeana vyo-
hykkeen& Rakkolanjoen varressa sekd asemakaava-alueen pohjoispuolella Pahaojantien
varressa. Vallitsevana kasvillisuustyypping on tuore kangas, jonka kasvilajistoon kuuluvat
mm. mustikka, puolukka, maitohorsma, vadelma, sananjalka, kielo ja metsakastikka. Kum-
pareiden lakialueella on paikoin kasvillisuudeltaan hieman karumpia kohtia ja juurella pienia
soistumia. Rakkolanjoen varressa on lehtomaisen kankaan kuusivaltaista sekametsés, ja
joen reunoilla kasvaa mm. mesiangervoa, hiirenporrasta, karhunputkea, ojakellukkaa, nok-
kosta, korpikaislaa ja kastikoita. Lisaksi joen reunoille on levinnyt laajoiksi kasvustoiksi hai-
tallista vieraslajia jattipalsamia. Asemakaava-alueen eteldosassa sijaitsee noin kahden heh-
taarin laajuinen yksityinen metsaarboretum, johon on istutettu eri puulajeja ja puiden erikois-
muotoja ja jalostettu niita.
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Kuva 6. Asemakaava-alueen rojaus vuoden 2024 ilmakuvassa. llmakuva: MML 2024.

Asemakaava-alueella havaittiin syksyn 2023 maastokaynneilla yksittain ja muutaman kasvin
ryhmissé valkolehdokkeja (yhteensa noin 10 kpl). Valkolehdokki on luonnonsuojelulailla ja -
asetuksella rauhoitettu kasvilaji. Se on Lappeenrannan seudulla varsin yleinen, eika Hyva-
ristbnmaen kasvupaikkoja voida pitaa lajin kannalta tarkeina. Luonnonsuojelulain mukaan
alueita saa rauhoituksesta huolimatta kayttdd maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimin-
taan, mutta talléin on kuitenkin valtettédva vahingoittamasta rauhoitettuja kasveja, jos se on
mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia.

Elaimist6

Luontoselvitysalueen eldimistdssa on lahinnd metsalajeja ja lisaksi jokiympériston lajeja.
Hyvéaristbnmaen lounaispuolelle sijoittuvan noin 10 hehtaarin metsa- ja peltoalueen pesima-
linnustoselvityksessa vuonna 2010 todettuja huomionarvoisia lintulajeja olivat pyy ja var-
pushaukka (Lappeenrannan eteldosien osayleiskaavan lisdluontoselvitys vuonna 2010; Kui-
tunen 2010). Muita metsélajeja olivat peippo, pajulintu, metsakirvinen, punarinta, rakatti-,
punakylki- ja laulurastas, hippiainen, rautiainen, kirjosieppo, tali- ja sinitiainen, kapytikka ja
sepelkyyhky. Pellonreunojen lajeja olivat pensas- ja hernekerttu, punavarpunen ja kelta-
sirkku. Lintulajisto on todennéakdisesti samantyyppista myds Hyvaristbnmaen alueella. Ke-
sdkuussa 2015 havaittuja lajeja olivat edelld mainittujen kangasmetsalajien lisédksi mm. peu-
kaloinen ja lehtokurppa. Rakkolanjoella havaittiin rantasipipoikue, telkk&poikue, tavipoikue
ja ruokaileva naurulokki. Lisaksi lepakkoselvityksen maastokaynneilla kuultiin seka ita- etta
lounaispuolen pelloilla ruisréaakka ja tarkemmin maarittamattomassa paikassa etelapuolella
kehraaja. Lajeista pyy, ruisradkka ja kehraaja kuuluvat lintudirektiivin liitteen | lajeihin. Pyy
on arvioitu viimeisimmassa vuoden 2019 uhanalaisuusarvioinnissa vaarantuneeksi (VU) ja
punavarpunen ja pensakerttu silméallapidettaviksi (NT).
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Kevaalla 2015 tehdyssa liito-oravaselvityksessa todettiin luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajei-
hin kuuluvan uhanalaisen (VU) liito-oravan elinpiirit Rakkonlanjoen varressa ja Hyvariston-
maella (kuvat 7 ja 9). Alueille sijoittui useita papanapuita seka liito-oraville pesapuiksi sopivia
kolopuita ja ponttdja (kuvat 7 ja 9). Rakkolanjoen varresta I6ytyi parin puun alta vahan pa-
panoita myos syksylld 2023, mutta sen sijaan kevaalla 2024 papanoita ei I6ytynyt, eika liito-
oravista saatu tuoretta tietoa. Rakkolanjoen varren elinpiirin arvioitiin edelleen sopivan liito-
oraville, mutta Hyvaristtnmé&en elinpiirin arvioitiin menettaneen arvonsa hakkuun takia (se
on kuitenkin esitetty viela kuvissa 7 ja 9). Asemakaava-alueen kautta kulkevat todennakéi-
sesti liito-oravien liikkkumisreitit seka pohjois-etelasuuntaisesti ettéd ita-lansisuuntaisesti (ku-
vat 7 ja 9). Liito-oraville parhaiten soveltuvaa elinymparistéa ovat varttuneet kuusivaltaiset
sekametsat, joissa lajin oleskelun paljastavat peséa- ja ruokailupuiden alta varsinkin kevéisin
I6ytyvat ulostepapanat. Liito-oravat ovat paikkauskollisia eldimid, jotka elavat koko aikuis-
ikansd samalla alueella. Naaraiden elinpiirin pinta-ala on yleensa alle kymmenen hehtaaria,
kun taas urokset liikkuivat laajemmilla, yleensa useiden kymmenien hehtaarien kokoisilla
alueilla. Liito-oravan pesa on tavallisesti kolopuussa tai vanhassa oravan pesassa, mutta
voi olla my6s rakennuksessa tai péntdssa.

[:Z:] Liito-oravaelinpiiri

™77 Liito-oravalle soveltuva mets

(S
------ -— T ; o Papanahavainto 2015
@ Mahdollinen pesdpuu 2015

Uusi mahdollinen pesadpuu
® 5023 tai 2024

Havinnyt pesépuu 2023
Uusi avohakkuu 2023

' Liito-oravayhteys
[1 Asemakaava-alue

Kuva 7. Asemakaava-alueelle ja sen ldhiympdristoon vuonna 2015 s joittuneet liito-oravaelinpiirit ja
liito-oraville soveltuvat metsdt sekd syksylld 2023 ja kevddlld 2024 havaitut uudet kolcpuut, pontot
Jja hakkuualue. Liito-oravayhteyksien nuolet kuvaavat mahdollista yhteyttd ja yhteystarvetta, jonka
suunta on mddritelty, mutta paikka ei ole tarkka. limakuva: MML 2024.
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Hyvaristonmaella selvitettiin lepakoiden esiintymisté kolmella detektorikartoituksella kesa-,
heina- ja elokuussa 2015. Havaittuja lepakkolajeja olivat pohjanlepakko, vesisiippa ja toden-
nakoisesti isoviiksi- tai viiksisiippa (kuva 8). Havaintojen perusteella Rakkolanjoen alue on
lepakoille tarkea ja todennakdisesti myods lepakoiden siirtymaéreitti (11 luokan lepakkoalue)
(kuva 8). Lisdksi asemakaava-alueen ulkopuolelle Hyvaristtnmé&en kalliolle ja maakaasulin-
jan kohdalle arviotiin sijoittuvan kaksi muuta lepakoiden kayttamaa aluetta (Il luokan lepak-
koalueet) (kuva 8). Kaikki Suomessa tavattavat lepakkolajit kuuluvat luontodirektiivin liitteen
IV (a) lajeihin. Luokkien Il ja Ill lepakkoalueet eivét ole lailla suojeltuja, mutta niiden huomi-
oiminen maankaytéssa on suositeltavaa. Selvityksessé ei havaittu lepakoiden lisadantymis-
tai levahdyspaikkoja (I luokan lepakkoalueita). Lepakot voivat kuitenkin kayttaa alueella si-
jaitsevia ponttdja ja kolopuita ainakin satunnaisesti levahdyspaikkoina (p&ivéapiiloina). Alu-
eella ei havaittu lepakoille pesé- tai piilopaikoiksi sopivia kallionkoloja, louhikoita tai raken-
nuksia.

Lepakkohavainnot 2015
19.-20.6 , 20.-21.7 ja 14.-15.8
® Pohjanlepakko
Siippalaji
4 Maarittamaton lepakkolaji
Vesisiippa

lepakolden tarked saalistusalue (Il luokan lepakkoalue)
muu lepakoiden kayttama alue (IIl luokan lepakkoalue)

D Selvitysalue

Kuva 8. Lepakoiden havaintcpaikat (76 havaintcpaikkaa ja yhteensd 109 havaintoa) sekd Suomen
lepakkotieteellisen yhdistyksen (2012) ol jeen mukaiset lepakkoalueiden rcjaukset. Kuva: Poyry Fin-
land Oy 2015. Selvitysalueena oli Hyviristonmden osayleiskaava-alue (punainen rcjaus) eli asema-
kaava-aluetta (musta rcjaus) lacjempi alue.

Asemakaava-alueelle tehtiin syksylla 2023 kirjoverkkoperhosen esiintymisen tarkistus. Kir-
joverkkoperhonen kuuluu luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin, ja Kaakkois-Suomi on se
vahvinta esiintymisaluetta. Kaava-alueelta ei I6ytynyt lajin toukkien toukkapesia.

Arvokkaat luontokohteet

Osayleiskaavan luontoselvityksessa vuonna 2015 kuvattiin Hyvaristbnmé&en alueelta yh-
teensa kahdeksan arvokasta tai huomionarvoista luontokohdetta (kuva 9). Niista viisi sijoit-
tuu kokonaan tai osittain asemakaava-alueelle. Lis&éksi yksi kohde sijoittuu hieman kauem-
maksi lanteen (selvityksen kohde 9, jota ei ndy kuvassa 9). Seuraavassa on esitetty koh-
teista lyhyet kuvaukset, ja tarkemmat kuvaukset 16ytyvat selostuksen liitteena olevista luon-
toselvitysraporteista.
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Kohteet ovat liito-oravan elinpiireja tai liikkumisyhteyksia, joissa sijaitsee tai voi sijaita liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Liséksi asemakaava-alueelle sijoittuu lepakkosel-
vityksen mukaan yksi lepakoiden ruokailualue ja siirtyméareitti. Liito-orava ja kaikki Suo-
messa esiintyvat lepakkolajit ovat luonnonsuojelulailla tiukasti suojeltuja EU:n luontodirek-
tiivin liitteen 1V(a) lajeja, joiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja havittaminen ja heikentami-
nen on luonnonsuojelulain (9/2023 78 §) perusteella kielletty. Liito-orava on uhanalainen,
vaarantuneeksi (VU) arvioitu laji. Asemakaava-alueelle ei sijoitu luonnonsuojelulailla
(9/2023 64 § ja 65 §) tai vesilailla (2:11 §) suojeltuja luontotyyppeja. Alueen luontotyypit ovat
luonnontilaltaan muuttuneita, eika niiden arvioitu edustavan uhanalaisiksi arvioituja luonto-
tyyppeja. Suomen Metsakeskus ei ole rajannut alueelta metsalain (10 §) mukaisia kohteita.
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Kuva 9. Liito-oravan elinpiirit ja liito-oraville soveltuvat metsdt sekd muut [uontokohteet asema-
kaava-alueella ja sen ldhiympdristossd vuonna 2015 sekd syksylld 2023 ja kevddlld 2024 havaitut
uudet kolcpuut, pontot ja hakkuualue. Liito-oravayhteyvksien nuolet kuvaavat mahdollista yhteyttd ja
vhteystarvetta, jonka suunta on mddritelty, mutta paikka ei ole tarkka. Kohteet: 1=Rakkolarjoki, 2=
Rakkolar joen keskiosan liito-oravaesiintymd, 3= itdosan lampare ja uoma, 4= Rakkolarjoen eteld-
osan liito-oravaesiintymd, 5= Hyvdristonmden liito-oravaesiintymd, 6= Hyvdristonmden kallio, 7=
Saviahon liito-oravaesiintymd ja liito-oravahavainnot, 8= Sdhkélirjan haavikko ja 10=arboretum.

1. Rakkolanjoki on rantametsineen asemakaava-alueen kohdalla muu huomionarvoinen
luontokohde huolimatta siita, ettd sen luonnontila on muuttunut mm. ruoppausten ja
puhdistettujen jatevesien johtamisen takia. Rantametsiin sijoittuu liito-oravaelinpiiri, ja
yhtenaisena jatkuva jokivarsipuusto muodostaa liito-oraville sopivan likkumisyhtey-
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den. Lepakkoselvityksen mukaan jokiympéristd on lepakoiden ruokailualue ja siirty-
mareitti (Il luokan lepakkoalue). Luontoselvityksen mukaan kohde on suositeltavaa
ottaa huomioon maankaytén suunnittelussa, niin ettéd sen ominaispiirteet sailyvét.

Joen reunapuusto tulee sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisena ja yhtenéisena.

Kuva 10. Rakkolar joki kesdlld 2015 ja kevddlld 2024.

Rakkolanjoen keskiosan liito-oravaelinpiiri. Alueelle sijoittui vuonna 2015 liito-oravan
elinpiiri. Alueella havaittiin vahan papanoita my6s syksylla 2023, mutta kevaalla 2024
elinpiiri oli (todennakdisesti tilapaisesti) asumaton. Metséa soveltuu hyvin liito-oravien
elinympaéristoksi, ja siella on pesapaikoiksi sopivia pénttéja ja kolopuita. Liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja havittaminen ja heikentédminen on luonnonsuojelu-
lain perusteella kielletty. Liito-oravien kulkuyhteydet pohjoiseen ja lénteen tulee ottaa
maankaytén suunnittelussa huomioon.

Itdosan lampare ja uoma. Kohde sijoittuu asemakaava-alueen ulkopuolelle. Lampare
ja uoma eivét ole luonnontilaisia, niin etta ne tayttaisivéat vesilain suojeltujen vesiluon-
totyyppien kriteerit. Niiden ymparistossa esiintyy rehevéaa lehtoa.

Rakkolanjoen eteldosan liito-oravaelinpiiri tai likkumisyhteys. Kohde sijoittuu asema-
kaava-alueen ulkopuolelle. Alueelta 16ytyi EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin
kuuluvan uhanalaisen liito-oravan papanoita ja kaksi sopivaa ponttéa kevaalla 2015.
Se saattaa olla osa Rakkolanjoen keskiosan elinpiirid tai liikkumisyhteys. Liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentédminen on luonnonsuojelu-
lain perusteella kielletty. Asemakaava-alueella tulee sailyttaa liito-oravien liikkumisyh-
teys tdman alueen suuntaan.

Hyvaristbnmaen liito-oravaelinpiiri. Kohde sijoittuu pdaosin asemakaava-alueen ulko-
puolelle ja on vuosina 2023 ja 2024 tehtyjen tarkistusten perusteella menettényt ar-
vonsa. Sinne sijoittui vuonna 2015 liito-oravan elinpiiri. Todennakdisia pesapaikkoja
olivat eteld- ja pohjoisosan kaksi ponttda. Alueen pohjoisosassa on tehty sen jalkeen
hakkuu, joka on heikentanyt alueen arvoa liito-oraville. Alueella ei havaittu enaa pont-
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toja eika kolopuita, eika silla ole erityista arvoa liikkumisyhteytena. Alueella ei arvi-
oida nykytilanteessa olevan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, joiden ha-
vittdminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain perusteella kielletty.

6. Hyvaristtnmaen kallio. Kohde sijoittuu asemakaava-alueen ulkopuolelle. Kallio on
paikallisesti huomionarvoinen, mutta luontoarvot eivét ole kovin merkittavat. Lepakko-
selvityksen mukaan sinne sijoittuu muu lepakoiden kayttama alue (Il luokan lepakko-
alue).

7. Saviaho liito-oravaelinpiiri tai liikkumisyhteys. Kohde sijoittuu kaava-alueen ulkopuo-
lelle. Alueella on havaittu liito-oravan papanoita vuosina 2009, 2014 ja 2015. Metsan
kautta on todennakoéisesti liito-oravien liikkumisyhteys, mutta se voi soveltua myos
elinpiiriksi. Asemakaava-alueella tulee sailyttaa liito-oravien liikkkumisyhteys taman
alueen suuntaan. Alueella mahdollisesti olevien liito-oravan lisaantymis- ja levahdys-
paikkojen havittaminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain perusteella kielletty.

8. Sahkoélinjan haavikko. Alueella kasvaa useita kymmenia haapoja, joiden joukossa on
myds kolohaapoja. Metsikkd voisi soveltua liito-oravan elinpiiriksi tai sen kautta voi
olla liito-oravien liikkumisyhteys. Alueella ei ole havaittu liito-oravien papanoita. Haa-
paryhmien sailyttdminen on suositeltavaa. Alueella mahdollisesti olevien liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentédminen on luonnonsuojelu-
lain perusteella kielletty.

9. Korkiamé&en liito-oravaelinpiiri. Alueella sijaitsi liito-oravan elinpiiri kevaalla 2015. Ke-
vaan 2024 tarkistuksessa alueelta ei I6ytynyt papanoita. Metsa soveltuu edelleen
liito-oravien elinymparistoksi, ja siella on liito-oravalle sopivia ponttoja. Alueella ole-
vien liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentadminen on
luonnonsuojelulain perusteella kielletty. Asemakaava-alueella tulee sailyttaa liito-ora-
vien liikkkumisyhteys taman alueen suuntaan.

10.Puiden erikoismuotojen kasvatusalue. Asemakaava-alueen eteldosassa sijaitsee
noin kahden hehtaarin laajuinen yksityinen metsaarboretum, johon on istutettu eri
puulajeja seké havu- ja lehtipuiden erikoismuotoja. Arboretum on muu huomionarvoi-
nen kohde, jolla ei kuitenkaan ole erityista arvoa luonnonvaraisen luonnon kannalta.

Ekologiset yhteydet

Vuoden 2015 luontoselvityksessé on esitetty tarkastelu Hyvaristonméen merkityksesta eko-
logisten yhteyksien kannalta. Hyvéaristtnmé&en pohjoispuolelle on osoitettu maakuntakaa-
vassa viheryhteystarve/ekologinen kaytava -merkintéd. Karttatarkastelun perusteella Hyva-
ristbnmaki sijoittuu metsaiselle makialueelle, jonka lansipuolella ovat Hanhijarven pellot ja
itapuolella Kalliokosken pellot. Lajien liikkkumisen kannalta ekologisen yhteyden paras
paikka olisikin Hyvaristtnmaen kohdalla. Yhteys ei valttamatta ole maakunnallisesti merkit-
tava, silld pohjoisessa tulee vastaan rakennettu kaupunkialue. Se voi kuitenkin toimia pai-
kallisesti merkittavana ekologisena yhteytené ainakin joillekin lajeille. Esimerkiksi liito-ora-
ville se on mahdollinen yhteys kaupunkikeskustan eteldosasta ja etelépuolelta laajemmille
metsédalueille eteldssé. Alueelle on nykyisin voimassa 2. vaihemaakuntakaava, jonka jate-
vedenpuhdistamoa (et-1) koskevan suunnittelum&arayksen mukaan suunnittelulla on mm.
turvattava ekologisen verkoston jatkuvuus ja yhteydet myds alueen ulkopuolelle.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu kylaalueiden valiselle metsévydhykkeelle, joka on keskeisilté osil-
taan ollut pitkddn asumatonta. Maanmittauslaitoksen vanhoissa maastokartoissa n&kyy
Hanhijarven ja nykyisen Vanhan Viipurintien valisen alueen kehittyminen vuosina 1954-
1995. Peltoalueet ovat pysyneet likimain saman laajuisina, mutta uusia tieyhteyksia ja uutta
asutusta on muodostunut etenkin Hanhijarventien lahistélle sek& 2000-luvulla Pahaojantien
ja Karkkolantien risteyksen tuntumaan.
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Kuva 11. Maanmittauslaitoksen maastokartat Hanh.jdrven ja nykyisen Vanhan Viipurintien viliseltd
alueelta vuosina 1954, 1970, 1984 ja 1995. CMaanmittauslaitos, vanhat painetut kartat.

- Rakennuskanta

Asemakaavoitettava alue sijaitsee metséalueella. Alueen valitttmassé laheisyydessa ei si-
jaitse asuinrakennuksia. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Pahaojantien varrella suun-
nittelualueen koillispuolella ja Karkkolantien varrella kaava-alueen itapuolella. Kaava-alueen
etelérajalla sijaitsee puurakenteinen varastorakennus. Seuraavan sivun kuvassa on esitetty
kaava-alueen sijainti suhteessa lahimpiin asuinrakennuksiin.
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Kuva 12. Kaava-alueen etelircjalla s jaitseva varastorakennus. Kuvat Lappeenrannan kaupunki
Maaomaisuuden hallinta 2023.
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Kuva 13. Asemakaavoitettavan alueen etdisyydet ldhimpiin asuinrakennuksiin. Varsinainen puhdis-
tamoalue on asemakaavoitettavaa aluetta pienempi, joten etdisyydet asuinrakennuksiin ovat suurem-
mat. (Poljakartta: Lappeenrannan kaupunki ja Maanmittauslaitoksen maastotietokanta 2024.)
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- Maisemakuva ja -rakenne

Maiseman nvykytila ja ominaispiirteet

Lappeenrannan keskustaajaman 2030 eteldisten osa-alueiden osayleiskaavoitusta varten
on laadittu maisemaselvitys 3.4.2014 ja rakennetun kulttuuriymparistén selvitys 21.4.2015.
Osayleiskaava-aluetta on sen jalkeen laajennettu ja alue jaettu erillisiksi kaavoiksi, vaiheiksi
1 ja 2. Maisemaselvitysta taydennettiin vielda Hyvéaristbnméaen osalta karttatarkastelulla ja
maastoleikkauksella vuonna 2016 (Lappeenrannan kaupunki Hyvaristtnmaen osayleis-
kaava maisemaselvityksen tdydennys 21.3.2016) ja Vihtolan kylan ja Sainjarven etelaosan
alueella syksylla 2018 (Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteldinen osa-
alue vaihe 2, maisema ja rakennetun kulttuuriympariston selvitys 30.7.2019). Kaikki mainitut
selvitykset on laatinut Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy. Selvitykset on laadittu kartta- ja
iimakuvatytskentelyna kaytettavisséa olleen lahtdaineiston, aiempien selvitysten ja maasto-
kayntien pohjalta. Selvityksissa on tarkasteltu alueen maisemarakennetta, miljéétyyppeja ja
maisemallisia erityispiirteitd seka maiseman arvoja.

Hyvaristbnmaen alue kuuluu ympéristoministerién maisema-aluetydéryhmén laatimassa mai-
semamaakuntajaossa (1993) Eteldiseen rantamaahan ja siina Kaakkoiseen viljelyseutuun.
Etelaiselle rantamaalle ovat tyypillisid alava korkokuva ja vaihtelevat viljelyalueet. Ensim-
maisen Salpausseldn lahist6lld kylien viljelyalueet on raivattu deltamuodostuman etelépuo-
leisille kerrallisille savi- ja silttialueille. Asutus on perinteisesti keskittynyt viljelymaiden tun-
tumaan ja niité halkovien teiden varsille ryhméa- ja nauhakyliksi.

Alue on korkokuvaltaan paaosin alavaa mutta pienipiirteisyydessaan hyvin vaihtelevaa mui-
naista merenpohjaa. Maiseman peruselementtejé ovat pohjoisesta eteldan suuntautuvat jo-
kilaaksot ja niiden laajat viljavat savikot sek& laaksojen valissd kumpuilevat metsaiset ja
paikoin paljastuneet kallioalueet.
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Kuva 14. Maiseman korkeussuhteet asemakaava-alueella ja sen ympdroivilld alueilla. Lihde: Lap-
peenrannan keskustacjaman osayleiskaava 2030 eteldinen osa-alue vaihe 2, maiseman ja rakennetun
kulttuuriympdriston selvitys. 30.7.2019 Tengbom Oy.
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Hanhijarven ja Kalliokosken valisen alueen maisemaa luonnehtivat metséiset selénteet ja
tasaisempien maastonkohtien peltotilkut, jotka selanteesta etaannyttaessa yhtyvat suurem-
maksi yhtenaiseksi peltoaukeaksi. Asutus on sijoittunut perinteisine pihapiireineen teiden
varsille, ja paikoin muodostuu pitkid peltondkymia maisematiloja mydétailevilta, loivasti kum-
puilevilta Karkkolan- ja Pahaojanteilta.

MILJOOTYYPIT

Rakennettu ymparistd

Tehdas- ja kaivosalue

Liikekeskus-, pienteollisuus-
ja satama-alue

Asuinalue

Kylaasutus, taloryhmat

Voimalinja
Kaasulinja
nnnnnnn Junarata
Luonnonympéristét

Lakialue, avokallio

Kallioselanne
Metsaalue, hakkuu
Peltoalue

Suo, saistuma

Kuva 15.Maisemaselvityksen mijootyypit Hanh jdrven ja Karkkolan alueella. Hyviristonmden alue
sjoittuu kylien viliin metsdalueelle. Lihde: Lappeenrannan keskustacjaman osayleiskaava 2030 ete-

ldinen osa-alue vaihe 2, maiseman ja rakennetun kulttuuriympdriston selvitys. 30.7.2019 Tengbom
Oy.

Maisemakuva

Hyvaristbnmaen maisemakuvan padelementteina ovat metsaiset selanteet, pienimuotoiset
pellot ja soistumat seka alueen kaakkoisosassa virtaava Rakkolanjoki. Alueen etela- ja l&n-
siosassa sijaitsee metsittyvid hakkuualueita. Kaava-alueen pohjoisreunaa kulkeva Paha-
ojantie on alueen merkittavin tieymparisté. Pahaojantiestd erkaantuva Piutulantie kulkee
asemakaava-alueen etelapuolella. Naiden lisaksi alueella on viljelyksille johtavia tieyhteyk-
sid. Teiltd aukeavat nakymat ovat merkittéavin maiseman kokemiseen vaikuttava tekija. Kum-
puilevassa viljelymaisemassa luikertelevat ja paikoitellen metsésaarekkeisiin sukeltavat pik-
kutiet tekevat likkumiskokemuksesta ja avautuvista nakymistd mielenkiintoisia.

Avoimien ja suljettujen maisematilojen vaihtelut ovat maisemakuvan arvokkaimpia element-
teja. Peltoalueita rajaavat ehjat metsanreunat luovat taustan ja kehyksen avoimelle pelto-
maisematilalle ja niita tulisikin vaalia osana maisemakuvaa. Maisemarakenteellisesti mer-
kittédva kohta syntyy alueen koillisosaan, jossa Rakkolanjokeen yhtyva Karijoki kiemurtelee
metsdisten selanteiden rajaamalla peltoaukealla. Rakkolanjoen lansipuolella kaava-alueen
eteldosassa on noin kahden hehtaarin laajuinen havu- ja lehtipuiden erikoismuotojen istu-
tusalue.
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Maiseman arvot

Asemakaava-alueella tai sen valitttmésséa laheisyydessa ei sijaitse valtioneuvoston periaa-
tepaatdksen (1995) mukaisia valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Suunnittelualueelta noin 1,6 kilometrid l&nteen sijaitsee Hanhijarven kyla- ja kulttuurimai-
sema, joka on Etela-Karjalan maakuntakaavassa ja Etela-Karjalan valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti arvokkaiden maaseudun maisema-alueiden péivitysinventoinnissa (2013—
2014) luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi. Kulttuurimaisema voidaan méaritelld ihmisen
ja luonnon vuorovaikutuksesta syntyneeksi maisemaksi, jossa n&kyy ihmisen toiminnan vai-
kutus. Etela-Karjalan paivitysinventoinnin loppuraportissa ehdotetaan Hanhijarven kylamai-
seman arvoluokan sailyttamistd maakunnallistesti arvokkaana kulttuurimaisemana. Perus-
telujien mukaan "Rakennuskannan uusimisesta ja satamaradasta huolimatta kyld on sé&ilyt-
tdnyt maalaisyhteisélle ominaiset piirteensé varsin hyvin, vaikka kylé s jaitsee Lappeenran-
nan kaupungin ldheisyydessé. Hanhjdrven kyldn maisema on elinvoimainen ja edustava
maaseutumaisema. Kauempana potjoisessa on kaukondkyméssé Lappeenrannan kaupun-
kirakennelmia ja teollisuuslaitosten piippuja.”

Maisema- ja rakennetun kulttuuriympéristén selvityksen mukaan Hanhijarven kylan kiinted
asutus on saanut alkunsa jo varhain, viimeistaan keskiajalla. Tahan viittaa ensimmaisten
maakirjojen taloluku 22 vuodelta 1546. Kiintedan asutukseen viittaa jo l&heisen Armilan ky-
lan Kalliokosken pihasta 16ydetty vaatimaton ns. kuppikallio seka alueen kaksi rautakautista
I6ytopaikkaa. Kylén itapuolitse on johtanut keskiajalta lahtien vanha Viipurintie. Yhteys on
osa vanhaa Ylista Viipurintieta eli Hameenlinna — Lappeenranta — Viipuri -maantieta. Keski-
ajalla tie yhdisti Turun (Hameen Harkatie), Hadmeen ja Viipurin linnoja ja todennékdisesti se
on otettu kayttéon viimeistadan 1300-luvulla, mahdollisesti aiemminkin.

Hanhijérven ja Hanhikempin kylissa suoritettiin isojako 1843. Tilat ovat sen jalkeen jakaan-
tuneet useassa eri vaiheessa 1800-luvun jélkipuolella. Vuonna 1886 kylasta lohkottiin maa-
aloja rautatietd varten. Hanhijarven kylaasutus ei muodosta tiivistd keskusta, vaan raken-
nukset sijaitsevat paaosin erillisina tilakeskuksina kylatieston varrella.

Kylan kulttuurimaisema on laaja kokonaisuus, johon sisaltyy useita kylamaisemassa merkit-
tavia kohteita ja rakennusryhmia. Erikseen jéliempé&nd mainittujen kohteiden liséksi aluee-
seen kuuluu muitakin kylamaisemassa nékyvalla paikalla olevia kohteita, esim. Luukorven-
maen tasapainoinen rakennusryhma, jossa on vanhoja talousrakennuksia.

Hanhijarven kylén Vorsti on jaettu kahdeksi tilaksi 1850. Vorstintieltéd avautuu tasapainoinen
kulttuurimaisema, jossa Vanha-Vorstin rakennuksilla on keskeinen merkitys. Uusi-Vorstin
rakennukset sijaitsevat puuston suojaamalla méelld. Tilan etelapuoleisella méella on Salpa-
linjan maalinnoitteita.

Selvityksen mukaan Hanhijarven kylamaisema (kohde 6) on maakunnallisesti merkittava
kylamaisema, jossa on vanha koulurakennus (Hanhijarven entinen koulu, Hanhikempintie
174, kohde 6a) ja joukko vanhoja talonpoikaisia rakennusryhmia (Tammisto Hanhikempintie
222 kohde 6b, Vanha-Voérsti Vorstintie 38 kohde 6¢, Vasara Hanhijarventie 372 kohde 6d,
Uus-Vorsti Vorstintie 59 kohde 6e, Suninmaki Hanhijarventie 509 kohde 6g) seka Salpalin-
jan kohteet Hanhijarven koillisrannalla (kohde 6f) ja Luukorvenmaelld (kohde 6h).
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Asemakaavoitettavasta alueesta noin 1,3 kilometrig itdan sijaitsee Kalliokosken kivisilta ja
sillan ymparistd (kohde 7). Vanha Viipurintie ylittdd Rakkolanjoen Kalliokosken kohdalla.
Vanhaa tielinjausta on sailynyt kivisillan kohdalla ja sen varrella sijaitsevat asuinrakennukset
muodostavat viehattavan raittinakyman. Rakennukset ovat paaosin 1900-luvun alkupuo-
lelta. Yksiholvinen, kaunismuotoinen kivisilta lienee 1800-luvun lopulla rakennettu. Sillan uu-
det terésputkikaiteet tukeutuvat vanhoihin kivisiin tolppiin. Kohde on selvityksen mukaan
paikallisesti merkittava keskiaikaisen tielinjan vanha kivisilta, johon liittyy 1900-luvun alku-
puolen rakennuskantaa.

Suunnittelualueesta vajaa kilometri itaan sijaitsee Karkkolan kylan kulttuurimaisema (kohde
26). Karkkolan kyl& kuului everstiluutnantti Riesenkampffin 1&anityksiin 1797, ja siirtyi siviili-
kuvernd6ri Magnus von Orraeukselle 1801. Lahjoitusmaajérjestelmasté paéastiin Karkko-
lassa vasta 1839 Orraeuksen laanitysten lakkautuessa. Kyldkeskus on sailyttanyt tiiviin
luonteensa vanhan kylatien varrella. Selvityksen mukaan kohde on peltojen ympardima tiivis
kylakeskus, jossa on runsaasti vanhaa, kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa.
Vanhaa rakennuskantaa on Ojalan (26a), Orkolan (26b) ja Nevalan (26c¢ ja 26d) tiloilla.

Seuraavassa kuvassa on esitetty suunnittelualueen ymparistén maisemakuvan elementit ja
arvot. Keltaisella on merkitty pellot, sinivihrealla soistumat, vihreélld metsat, harmaalla se-
lanteiden lakialueet ja kalliopaljastumat, harmaan ruskealla kallioselanteet. Mustat nuolet
osoittavat merkittavia nakymid, vihred rajaus merkittdvad metsanreunaa ja pinkit katkovii-
vaympyrat maisemarakenteellisesti merkittavaa kohtaa.

@ B Ps . ©

Kuva 16. Karttaote maisemaselvityksen maiseman ominaispiirteet ja arvot -kartasta. Asemakaavoi-
tettava alue on rcjattu kartalle tummansiniselld. Hanh. jdrven kyldn kulttuurimaisema alakohteineen
(kohde 6) s.jaitsee suunnittelualueesta ldnteen ja Karkkolan kyldin kulttuurimaisema (kohde 26)
suunnittelualueesta itddn. Suunnittelualueen eteldpuolella s.jaitsee muinaismuistokohde Hanh. jdir-
ven mylly (kohde SMb). Lihde: Lappeenrannan keskustacjaman osayleiskaava 2030 eteldinen osa-
alue vaihe 2, maiseman ja rakennetun kulttuuriympdriston selvitys. 30.7.2019 Tengbom Oy.
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MAISEMAN OMINAISPHRTEET JA ARVOT

Rakennetut alueet

- Metsaalueet, hakkuu
Peltoalueet
Lakialue, avokallio
Kallicselgnne
Suo, soistuma

m—— Merkittdva metsanreuna

-  Merkittdva ndkyma

Ras ®*s  Maiseman solmukohta
Valtakunnallisesti arvokas kallioalue
Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat alueet
Kehteet nimetty karttaosassa
Kulttuunihistoriallisesti arvokkaat alueet
Valtakunnallisest arvokas
perinnemaisema

3 //- A Vattakunnallisest merkitiava
3 kulttuurrymparistd tai kohde

N -~ A Maakunnallisesti merkittava
~ a kulttuuriymparisto tai maisema-alue

A Paikallisest merkittava
=% kulttuuriympansté tar kohde

Muinaismuistokohteet

a. Kallickoski (405010040)
kuppikallio, rautakausi, keskiaika
b. Hanhijarven mylty (1000026010)
vesimylly, historiallinen aika

c. /hala (1000026011)
asuinpaikka, historiallinen aika

d. Lasola { 10000626018)

asuinpaikka, historiallinen aika

€. Rokkeli (1000031050}

asuinpaikka, historiallinen aika

f. Lahdekorvanmaki (1000031051)
tervahauta, histoniallinen aika

g. Rikkildnniemi (405010041)
asuinpaikka, kivikausi.

h. Hanhijarvi-Muurniemenmaka (405010030)
asuinpaikka, kivikausi

i. Hanhijarvi-Hanhisillanjoki (405010031)
asuinpaikka, kivikausi

|. Kaisfanen-Jokintemensuo (405010032)
asuinpaikka, esihistoniallinen aika

k. Kaistanen-Himalanmaki (405010036)
asuinpaikka, esihistoriallinen aika

B Salpalinjakohteet

6f. Uusi-Vorsti
6h. Luukorvenmaki
14. Panssariesteet Huotarintien vamella

- Liikenneverkko

Kuva 17. Selitteet kuvan 17
maiseman ominaispiirteet ja
arvot -kartan merkinnoille ja
muinaismuistokohteet. Ldhde:
Lappeenrannan  keskustaaja-
man osayleiskaava 2030 eteldi-
nen osa-alue vaihe 2, maise-
man ja rakennetun kulttuu-
riympdriston selvitys.
30.7.2019 Tengbom Oy

Suunnittelualueen ja lahiympéaristén nykyinen liikkenneverkko muodostuu p&allystamatto-
mista yksityisteista. Kaava-alueen pohjoispuolella on Karkkolan ja Hanhijarven kylien vali-
nen Pahaojantie. Pahaojantie liittyy kaava-alueen itdpuolella Karkkolantiehen, jonka kautta
on yhteys Vanhalle Viipurintielle (yhdystie 14821). Ldnnessa Pahaojantie paattyy Hanhijar-
ventiehen (yhdystie 14817). Pahaojantiesta erkaantuu kaava-alueen lansipuolella etelaan
johtava Piutulantie. Asemakaava-alueen itareunalla sijaitsee Rakkolanjoen varrella sijaitse-
valle vedenlaadun mittauspisteelle Pahaojantieltéa johtava tieyhteys. Vanhan Viipurintien
vuoden keskimaarainen vuorokausilikenne laskentavuonna 2023 oli 1582 ajoneuvoa ja
Hanhijarventien 31 ajoneuvoa vuorokaudessa. (Léhde: suomenvaylat.fi)
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Kuva 18. Nédkymd Pahacjantielle. Kuva
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Hyvaristbnmaelle tarvitaan suunnitteilla olevaa jatevedenpuhdistamoa palveleva uusi tieyh-
teys. Suunnitteilla oleva tielinjaus alkaa Hanhijarventieltd rautatien alikulun jélkeen ja johtaa
Halkomaen ja Korkiamé&en itdpuolitse Pahaojantien ja Piutulantien kautta asemakaavoitet-
tavan alueen lansiosaan.
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Kuva 19. Suunnittelualueen ympdriston nykyinen tieverkosto ja suunnitteilla oleva jditevedenpuhdis-
tamolle johtava uusi tieyhteys. (Karttapolja: Maanmittauslaitos 2017/ avoimien aineistcjen tietcpal-
velu. Hanh.jdrventie—Hyvdristonmdki-tieyhteys: luonnos 11/2016, Ramboli).
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Joukkoliikenne

Suunnittelualue ei sijaitse nykyisten paikallis- ja l&hiliikenteen reittien varrella. L&éhimmat 18-
hiliikenteen reitit kulkevat Vanhaa Viipurintietéd Vainikkalaan (reitti D) ja Hanhijarventiella Hy-
tin — Simolan — Rikkildn kautta Ylamaalle (reitti C).

- Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella ei sijaitse vesihuoltoverkostoa. Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi
siirtoviemari Toikansuon jatevedenpuhdistamolta, ja alue liitetddn vesijohto- ja sahk&ver-
kostoon. Asemakaavoitettavan alueen pohjoisosassa sijaitsee Lappeenrannan Energiaver-
kot Oy:n keskijannitteinen sahkélinja.
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Kuva 20. Hyvdristonmden jdtevedenpuhdistamolle suunnitteilla oleva Toikansuo—Hyvdristonmdki-
siirtoviemdri (luonnos 06/2017, Péyry Finland Oy) on esitetty kuvassa punertavalla pisteviivalla.
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Suunnittelualueen etelépuolella sijaitsee kaksi rinnakkaista
Gasgrid Finland Oy:n maakaasun siirtoputkea, noin 10-15
metrin etaisyydelld toisistaan. Maan alle asennettujen put-
kien nimellissuuruudet ovat DN 700 ja DN 900. Putkilinja
on merkitty maastoon. Rakentaminen ja muu toiminta maa-
kaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua maakaasun
kasittelyn turvallisuudesta annetun valtioneuvoston ase-
tuksen 551/2009 mukaisesti.

Maakaasulinja palvelee talvisin hiihtoladun pohjana.

Kuva 21. Maakaasulirjaa osoittava merkintapylvds Piutulantien
ldheisyydessd. Merkinndoilld pyritddn estdmddn tahaton vahin-
goittaminen ja varmistamaan turvallisuus. Kuva Tengbom Eriks-
son Arkkitehdit Oy.

» Rakennettu kulttuuriympaéristo ja arkeologinen kulttuuriperint®

Suunnittelualue ei sisélly valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin
eli RKY-kohteisiin.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston rekisteri- ja arkistoaineistojen perusteella muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaanndksia tai valtakunnallisesti merkit-
tavia rakennusperintékohteita (Museovirasto, kulttuuriymparistdon rekisteriportaali, viitattu
28.3.2017). Hyvaristtnmaen osayleiskaavan yhteydessa on laadittu aiempia muinaisjaan-
nésinventointeja tdydentava arkisto- ja karttaselvitys. Selvityksen mukaan on ilmeista, ettei
kaava-alueelta ole l16ydettavissa kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita suojeltavaksi katsot-
tavia kulttuurihistoriallisia jaannéksia (Mikroliitti Oy 2015).

Eteld-Karjalan museo teki ilmalaserkeilausaineistossa havaitun mahdollisen kuopan perus-
teella Hyvaristonmaen alueella 13.4.2017 maastotarkastuksen. Alueelta ei kuitenkaan |6y-
tynyt mitaan muinaisjaanndksiin viittaavaa (Etela-Karjalan museo lausunto 14.6.2017).

Suunnittelualuetta lahin kiinted muinaisjaédnnds kohde sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella
Rakkolanjoen ympaéristdssa Piutulantien sillan molemmin puolin. Kohde on Hanhijérven
mylly (mj-tunnus 1000026010). Nakyvin maastossa havaittu jaédnnds myllyntoiminnasta on
Piutulantien sillalta muutamia kymmenia metreja pohjoiseen, joen lansipuolella metsassa
oleva pato. Patoa on jaljella noin 25-30 metrin matkalla. Sillan etelépuolella joen uoma haa-
rautuu kahdeksi ja uomien valiin jaa pieni saari. Saaren itapuolisessa uomassa on koski-
paikka, jossa on lyhyelld matkalla myllylle riittédva putouskorkeus. Koskipaikan ylapuolella
saaren itarannalla ja lantisen uoman suulla on kivista ladottu muurimainen rakenne. Kivira-
kenne saattaa olla osa myllyrakennuksen perustuksia, mutta muita jalkid rakennuksesta ei
havaittu. Léhde: www.kyppi.fi

Suunnittelualueesta reilu kilometri koilliseen sijaitsee kiinted muinaisjaédnndéskohde Kallio-
koski (405010040). Kalliokosken talon pihapiirissé sijaitsee kuppikallio. Kallio on melko laa-
kea ja sen eteldosassa tasaisessa ylapinnassa on yksi kuppi. Ldhde: www.kyppi.fi.
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Asemakaavoitettavan alueen itdosassa on muuksi kulttuuriperintokohteeksi luokiteltuja po-
teroita kahdessa ketjussa vajaa parikymmenta kappaletta (Hyvaristénmaki 1000049329).
Poterot ovat pienehkdja yhden hengen tuliasemia, ja osa naista on nykytilassa varsin mata-
lia. Tuliasemat liittyvat ilmeisesti Lappeenrannan kaupunkia etelastd suojaamaan tehtyyn
toisen maailmansodan aikaiseen linnoiteketjuun, joka kulkee Hyvaristtnmaen kautta Han-
hijarvelta koilliseen. Hyvaristbnmaen kohdalla on tukeuduttu Rakkolanjoen l&nsipuoliseen
alueeseen. Hyvaristtnméen keskelld, poteroiden takamaastossa, on laserkeilausaineis-
tossa tervahautaa muistuttava kuoppajaannts. Kuopan pohjalta ei I6ytynyt kairatessa hiilta,
vain kuoppaan valunutta hiekkaa. Kuopan pohjalla oli myds muutamia isoja kivia. Kyseessa
saattaa olla taisteluasemiin liittynyt suojahuoneen kuoppa. [l maailmansodan kohteet voi-
daan rinnastaa Salpalinjaan. Museoviraston mukaan Salpalinja ei kuitenkaanole muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaénnds. Ldhde: www.kyppi.fi.
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Kuva 22. Suunnittelualueella s jaitsee muuksi kulttuuriperintokohteeksi luokiteltvja poteroita. Pote-
rot ovat yhden hengen tuliasemia. Tuliasemat liittyvdt ilmeisesti Lap peenrannan kaupunkia eteld suo-
Jjamaan tehtyyn toisen maailmansodan aikaiseen linnoiteke juun. Ldhde: www.kyppi fi.

Vedenalainen kulttuuriperintd

Ihmisen toiminnasta syntyneité veden alla sijaitsevia jaanndksia nimitetd&n vedenalaiseksi
kulttuuriperinnéksi. Yhdessa vedenalaisen 16ytdymparisténsa kanssa ne muodostavat ve-
denalaisen kulttuurimaiseman. Usein kulttuuriperinndén vaaliminen ja vedenalaisen luonnon
suojelu kulkevat kési kadessa, molemmat edistavat toisiaan. Haaksirikkopaikkojen seka hyl-
kyjen lisaksi vedenalaista kulttuuriperintd& ovat myo6s vedenalaiset rakenteet, kuten satama-
ja puolustuslaitteet seké kalastukseen liittyvat rakenteet, veden alle jaéneet asuin- ja hauta-
paikat, uhripaikat seka erilaiset irtol6ydot.

Muinaismuistolaki velvoittaa yleisen tai suuren yksityisen vesirakennushankkeen seké vesi-
aluetta koskevan kaavoitushankkeen vastuutahon ottamaan hyvissé ajoin selvaa siita, tu-
leeko hanke koskemaan vedenalaisia muinaisjaannoksia. Eteld-Karjalan museon arkeolo-
gin kanssa on 18.3.2024 sovittu ettd asemakaavatyon yhteydessa Rakkolanjoen vedenalai-
selle inventoinnille ei ole tarvetta, koska laserkeilausaineiston perusteella uoma on voimak-
kaasti ruopattu ja sen reunoilla on korkeat kasat erityisesti Hyvéristbnmé&en osuudella ja
uoman Ko. osuus on varsin lyhyt.
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3.1.4 Vaesto, tybpaikat ja palvelut

Asemakaava-alue on rakentamatonta aluetta eikd alueen vélittbmassé léheisyydessa si-
jaitse asutusta tai tyopaikkoja. Palvelujen osalta alue tukeutuu Myllymé&en liikkekeskusaluee-
seen ja Lappeenrannan kaupungin ydinkeskustaan.

3.1.5 Ymparistdn hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole maaperén tilan tietojarjestelmaan (MATTI) kuuluvia kohteita eika
muita tiedossa olevia pilaantuneiden maiden kohteita. Suomen ympéristokeskuksen ja ELY-
keskusten yllapitama jarjestelma sisaltaa tietoja maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisimmin
harjoitetusta toiminnasta on saattanut paasta maaperaan haitallisia aineita ja alueista, jotka
on tutkittu tai kunnostettu.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueen maat omistavat
Lappeenrannan kaupunki ja yksi-
tyiset maanomistajat. Viereisessa
karttaotteessa on  kaupungin
maanomistus kuvattu vihreélld va-
rilla. Valkoiset alueet ovat yksityis-
ten omistuksessa. Kaava-alue on 4
rajattu kuvaan sinisella. t .

Kuva 23. Karttaote maanomistuskar-
tasta. Locus Cloud 31.5.2024

Maankayttd ja rakennuslain (MRL) 99 §:n mukaan kunnilla on mahdollisuus lunastaa maita,
joita ne tarvitsevat yhdyskuntarakentamista varten. Lupa lunastamiseen haetaan ymparis-
toministeridltd. Lain kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksista (LunL) 58 §:n
mukaan, kun toiden kiireellinen aloittaminen tai muut tarkeat syyt sita vaativat, hakija voi
saada oikeuden ottaa haltuunsa lunastettavan omaisuuden tai sen osan ennen lunastus-
paatdksen julistusta ja korvauksien suorittamista. Lappeenrannan kaupunginhallitus (KH
20.2.2017 §81) on hakenut lunastuslupaa maan lunastamiseksi suunnitellun jatevedenpuh-
distamon alueelta yhdyskuntarakentamiseen MRL 99 §:n nojalla ja hakenut kayttdoikeutta
405-876-2-0 Rakkolanjoen vesialueeseen tarvittavin osin. Liséksi kaupunginhallitus on ha-
kenut lunastuslain 58 §:n mukaista ennakkohaltuunottolupaa alueen kunnallisteknisten t&i-
den aloittamisen kiireellisyyden takia. Koska alueen maanomistustilanne on muuttunut vuo-
den 2017 jalkeen Lappeenrannan kaupunginhallitus on (26.2.2024 § 8) paattanyt paivittaa
lunastus- ja ennakkohaltuunottoluvan hakemuksen tiedot. Lunastettavan alueen pinta-ala
on noin kymmenen hehtaaria.
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3.2 Suunnittelutilanne

- Vaihemaakuntakaava

Vaihemaakuntakaavalla tarkoitetaan maakuntakaavaa, jossa kasitellaan vain tiettyja maan-
kéaytdn muotoja.

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava, jatevedenpuhdistamo on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 13.12.2021 ja se sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
31.5.2023. Tama vaihemaakuntakaava toimii Hyvéristbnmé&en asemakaavoitusta ohjaa-
vana kaavatasona.

Vaihemaakuntakaavassa Hyvéristbnméelle on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue
jatevedenpuhdistamolle (et-1). Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat jateve-
denpuhdistamot. Suunnittelumé&arayksen mukaan jatevedenpuhdistamon jatkosuunnittelu
ja siihen liittyvat muut toiminnot eivat saa heikentaa esitettyjen alueiden luonto- ja maisema-
arvoja eika rakennetun kulttuuriympéristdn arvoja. Suunnittelulla on turvattava ympardivan
alueen virkistyskayttd, ekologisen verkoston ja ulkoilureittien jatkuvuus seka niiden yhteydet
myos alueen ulkopuolelle. Lisdksi on otettava huomioon puhdistamoalueen liikkennejarjeste-
lyiden kytkeytyminen ympardivaan likenneverkkoon. Maalla sijaitsevan tai vedenlaisen ar-
keologisen kulttuuriperinndn inventointi tulee tehda yksityiskohtaisemman kaavoituksen yh-
teydessa, kun puhdistamokohteen seka siirtoputkistojen ja purkupaikan rakentamisalueet

ovat tasmentyneet. MyQs == imrimn s sy 1
puhdistamoalueen ja siirto- | j'
putkistojen rakentamisen ai- j i

kaiset vaikutukset tulee ot-
taa huomioon.

Suunnitteluratkaisun perus- | l
telut ja ohjausvaikutukset: i
Suunnittelumaarays  tulee :
ottaa huomion lopullista
puhdistamon sijaintipaikkaa : @
ja siirtoputkistojen sijaintia : 3
arvioidessa. Vaihemaakun- ! !
takaavassa ei ole otettu kan- | l
taa purkuputkistoihin ja pur- | i
kupaikkoihin, koska ne vaa- j i
tivat yksityiskohtaisempaa :
suunnittelua. A NN S =Rt i el = R SIS el RS ST A

Eteli-Karjalan 1. Vaihe- Kuva 24. Kuvaote Eteld-Kaijalan 2. vaihemaakuntakaavakartasta.

maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja ympéaristéministerié on
vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun,
elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Hyvéristbnmaen suunnittelualueen
osalta 1. vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu muutoksia Etela-Karjalan maakuntakaa-
van merkint6ihin tai maarayksiin.
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- Kokonaismaakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka
ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Hyvaristtnméaen ase-
makaavoitusta maakuntakaava ohjaa suoraan, koska valissa ei ole yleiskaavaa.

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
tdministerid on vahvistanut kaavan 21.12.2011. Hyvéaristbnmé&en alue sijaitsee maakunta-
kaavassa osoitetulla tagjamatoimintcjen alueella (A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttédvat asumiseen, palvelu- ja ty6paikka sek& muihin taajamatoimin-
toihin varattavat rakentamisalueet. Merkinté sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset likenne-
vaylat, ulkoilureitit, kevyenliikenteenvaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskes-
kukset seka virkistys- ja puistoalueet. Suunnittelumaardyksen mukaan alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja
vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds
edistaa taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke&sti
hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu
maankaytté on sopeutettava ymparistéonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys
vahvistuvat ja ymparist-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sailyminen turvataan seka var-
mistetaan siséisten puisto- ja virkistys- sek& muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Hyvaristbtnméen alue sijoittuu maakuntakaavassa my6s kasvukeskusalueen laatukaytéa-
véaksi (Ik, ruskea viiva) rajatulle alueelle. Merkinnélld on osoitettu Etela-Karjalan keskeinen
tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntaraken-
netta kokoava vy6hyke ja maakunnan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkin-
nalla osoitettu kayttotarkoitus, pdédmaankayttdmuodon méaérittelee aluevarausmerkinta tai
laatukaytavan sisélla oleva pienempi kehittdmiskohdemerkintd. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen
toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalld olemassa olevaa yhdyskunta-
rakennetta sek& turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkayton
suunnittelussa tulee turvata pitkan téhtdimen maankaytolliset kehittdmistarpeet, turvata
joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet seka pyr-
kia vdhentamaan liikkennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta sek@ edistdmaan
joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla
taajama-alueilla kaytosta poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata
asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen sek& luonto-
ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty vihreélla katkoviivalla viheryhteystarve/ekolo-
ginen kaytava. Merkinnalla osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvié ole-
massa olevia tai tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia yhteystarpeita.
Merkinnasta ei aiheudu maa- ja metsatalouteen eikd maaseutuelinkeinoihin ja asumiseen
liittyvia rajoituksia. Suunnittelumaaréyksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on huolehdittava ulkoilu- ja retkeilypolkujen jatkuvuudesta virkistys-, luonto-, matkailu- ja
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palvelualueiden valilla seka otettava huomioon lahialueen kansallispuistoihin liittyvét yhtey-
det seka se, etta yhteystarpeiden merkitys eldinlajien likkumisalueena ei heikenny. Viher-
yhteyksiin liittyvissa yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon alueen
maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden sailyminen ja lajiston liikkumismahdollisuudet
myds lilkkennevaylien suhteen.

Suunnittelualueen eteldapuolelle on merkitty paakaasulinja (k). Merkinnalld osoitetaan kor-
keapaineiset (yli 40 bar) maakaasuputket. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ra-
kentamisrajoitus. Suunnitteluméarayksen mukaan rakentamishankkeissa on pyydettéva
maakaasuputken omistajan lausunto, miké&li hanke sijaitsee Iahempana kuin 50 metria maa-
kaasuputkesta.

Eteld-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyén. Kaavasta kaytetaan Etela-
Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitystéd vuoteen 2040 asti.

Suunnittelualue

Kuva 25. Karttaote epdvirallisesta Eteld-Kaijalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaa-
van (2015) vhdistelmdkartasta.

- Yleiskaava

Lansiosalla suunnittelualuetta on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman yleiskaa-
van tarkistus, jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 25.10.1999. Yleiskaava on oikeusvai-
kutukseton. Suunnittelualueen itdosassa ei ole yleiskaavaa.
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Yleiskaavassa lénsiosa suunnittelualueesta on osoitettu maa- ja metsétalousvaltaiseksi alu-
eeksi (M). Alue varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja
metsétaloutta palveleva rakentaminen, haja-asutusluontoinen asuntorakentaminen seka ul-
koilua ja yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Rakennuspaikan tulee sijoittua
olemassa olevan tien laheisyyteen. Vesi-
ja jatehuolto on hoidettava rakentajan toi-
mesta ymparistdviraston antamien ohjei-
den mukaisesti. Asuinrakennukset on si-
joitettava olemassa oleviin pihapiireihin,
metsasaarekkeisiin tai metsan suojaan.
Rakennuspaikan  vahimmaiskoko on
2000 m2.

Kuva 26. Karttaote cjantasayleiskaavasta. |
Suunnittelualueen ldnsiosassa on voimassa oi-
keusvaikutukseton Lappeenrannan keskustaa- |
jaman yleiskaavan tarkistus vuodelta 1999. Itd- |
osassa ei ole yleiskaavaa. Suunnittelualueen
rojaus siniselld.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa on vireilla Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaava 2030 eteldinen osa-alue vaihe 2. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikut-
teisena ja sen tarkoituksena on osaltaan paivittaa Lappeenrannan voimassa oleva osayleis-
kaava, joka on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Hyvéaristénmé&en puhdistamon suunnittelu-
alue kuuluu kokonaisuudessaan osayleiskaavan rajaukseen. Vireilla olevan osayleiskaavan
aikataulusta johtuen Hyvaristtnmé&en asemakaavaa laaditaan vain vaihemaakuntakaavan
pohjalta. Alustavaa yleiskaavaluonnosta laaditaan parhaillaan.

- Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja.
- Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankaytto- ja rakennusasetusta
ja kunnan kaavoja tdydentavé asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjérjestys on
tullut voimaan 1.8.2020. Alueilla, joilla ei ole asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, rakennusjarjestys ohjaa rakentamista. Rakennusjarjestyksen uusiminen on parhaillaan
vireilla.

- Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set.
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3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatdkset

Asemakaava laaditaan jatevedenpuhdistamon asemapiirustuksen ja tarvittavien teknisten
tietojen perusteella. Asemakaavan laadinnassa on hyédynnetty Hyvaristbnméen osayleis-
kaavatyon ja jatevedenpuhdistamon suunnittelutyén yhteydessa laadittuja selvityksia, niita
tarvittaessa tarkentaen.

- Keskeisimmat suunnittelualuetta koskevat selvitykset

Muinaisjaanndsinventointi (Lappeenrannan eteldisten osien 2. ja 3. vaiheen
osayleiskaava). Mikroliitti Oy 2014

Lappeenranta Hyvaristbmaen muinaisjaanndsselvitys. Keskustaajaman osayleis-
kaava 2030 inventoinnin v. 2014 taydennys Hyvaristbnmaen osa-alueelta. Mikro-
liitti Oy 19.2.2015.

Lappeenrannan kaupunki Hyvaristbtnmaen osayleiskaava Luontoselvitys. Poyry
Finland Oy 21.10.2015

Lappeenrannan Hyvéristtnméen luontoselvityksen tarkistus. Afry Finland Oy
25.4.2024

Hyvéaristbnmaen osayleiskaava. Maisemaselvityksen taydennys. Tengbom Eriks-
son Arkkitehdit Oy 21.3.2016

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteldinen osa-alue vaihe 2.
Maiseman ja rakennetun kulttuuriymparist6 selvitys. Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy 30.7.2019.

Lappeenrannan Lampdévoima Oy Hyvaristtnméen suunnitellun jatevesipuhdista-
mon hajupaastdjen levidmismallinnus. Poyry Finland Oy 4.5.2017

- Muut keskeiset selvitykset ja aluetta koskevat viranomaispaatokset

Lappeenrannan jatevesien kasittelyn ymparistévaikutusten arviointi (YVA). Lap-
peenrannan Lampdvoima Oy/ Péyry Finland Oy 28.4.2014.
Ymparistélupahakemus Hyvaristtnmaelle rakennettavalle uudelle jatevedenpuh-
distamolle. Lappeenrannan Ladmpdvoima Oy/ Péyry Finland Oy 1.12.2014.
Hyvaristbnmaen jatevedenpuhdistamon ymparistélupapééatds. Aluehallintovirasto
29.8.2016.

Etela-Karjalan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun
maisema-alueiden paivitysinventointi 2013-2014. Etela-Karjalan liitto/ Sweco
23.10.2014.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Valtaosa Lappeenrannan yhdyskuntajatevedestéd kasitelladn nykyisin Toikansuolla sijaitse-
vassa puhdistamossa, josta puhdistetut jatevedet johdetaan Rakkolanjokeen. Toikansuon
jatevedenpuhdistamo on laajan saneerauksen tarpeessa, mutta tontin ahtauden vuoksi sa-
neerauksen toteuttaminen olisi erittain vaikeaa. Vaihtoehtoisten jatevesien puhdistamon ja
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purkupaikkojen arvioimiseksi suoritettiin vuosina 2013-2014 ymparistdvaikutusten arviointi-
menettely (YVA), jossa hankevastaavana oli Lappeenrannan Lampdvoima Oy. Jatevesien
kasittelyn YVA-menettely péaéattyi syksylla 2014 yhteysviranomaisena toimineen Kaakkois-
Suomen ELY-keskuksen 23.9.2014 antamaan lausuntoon. Lausunnossaan yhteysviran-
omainen toteaa arviointiselostuksen riittavéksi ja se on tehty arviointiohjelman seké yhteys-
viranomaisen arviointiohjelmasta antaman lausunnon mukaisesti ja se vastaa YVA-lain ja
asetuksen vaatimuksia. Ympaéristovaikutusten arvioinnin jélkeen Lappeenrannan kaupun-
ginvaltuusto paatti 8.12.2014 ymparistéluvan hakemisesta Hyvaristtnmaen alueelle sijoitet-
tavalle jatevedenpuhdistamolle. Etela-Suomen aluehallintovirasto myénsi jatevedenpuhdis-
tamolle ympaéristdluvan 29.8.2016. Valituksista johtuen ympéaristélupa sai lainvoiman
21.12.2022.

Hyvaristonmaen asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa jatevedenpuhdista-
mon ja siihen liittyvien toimintojen rakentaminen Hyvéristénmaéelle. Suunnittelussa
otetaan huomioon ympaéristdn piirteet asemakaavan ja hankkeen luonteen edellyttamalla
tarkkuudella ja pyritaan mahdollisuuksien mukaan vahentamaan rakentamisen kielteisia vai-
kutuksia asutukseen seka kyla- ja maisemakuvaan, erityisesti Hanhijarven maakunnallisesti
merkittavan kyla- ja kulttuurimaiseman suuntaan. Asemakaavalla ohjataan esimerkiksi puh-
distamoalueen rakentamisen ja suojaviheralueiden maaraa, lisdksi voidaan ohjata ajoyh-
teyksien, johtojen, rakenteiden ja pihajarjestelyjen ohjeellista sijaintia. Asemakaavan yhtey-
dessa laaditaan vaikutusten arviointi MRA 1 § mukaisesti. Asemakaavan perusteella hae-
taan hankkeelle rakennuslupaa. Luvan myodntaa Lappeenrannan kaupungin rakennusval-
vonta. Asemakaavalla ei oteta kantaa jatevedenpuhdistamon teknisiin ratkaisuihin tai muihin
sellaisiin seikkoihin, jotka eivat kuulu maankayttd- ja rakennuslain piiriin ja joihin otetaan
kantaa mm. ympaéristéluvan ehdoissa (vaikutukset vesistéon, ilmapaastét, hajuhaitat jne.).

- Jatevedenpuhdistamon yleiskuvaus

Hyvaristonmaelle rakennettava jatevedenpuhdistamo tulee laitoksen ymparistéluvan (myon-
netty 29.8.2016, lainvoima 21.12.2022) mukaan ké&sittelemaan Lappeenrannan asemakaa-
voitetun alueen yhdyskuntajatevedet ja viemarodidyt teollisuusjatevedet sekd Lemin ja Tai-
palsaaren kuntien viemardintialueiden jatevedet. Jatevedet johdetaan rakennettavaa siirto-
linjaa pitkin Toikansuon jatevedenpuhdistamolta Hyvaristbtnmé&elle. Puhdistamolla vastaan-
otetaan myo6s sako- ja umpikaivolietteitd erillisella vastaanottoasemalla. Puhdistamon asu-
kasvastineluvun mitoitusarvo on 119.000 ja k&siteltava jatevesimaara on 20.000 m®/d mitoi-
tusvuonna 2030. Uuden puhdistamon tavoitteena on erittéain hyva jateveden puhdistustaso
(BAT+) ja erittdin matalan fosforipitoisuuden (0,1 mg/l) saavuttaminen sek& puhdistamon
riskien hyvé hallitseminen.

Toteutussuunnittelu, konsultin/projektinjohtopalvelun hankinta, rakennuslupavaihe, urakka-
kyselyt ja tie- ja siirtolinjarakentaminen seké laitosrakentaminen toteutetaan siten, etta uu-
den puhdistamon kayttéénotto ajoittuu aikaisintaan tulevaan vuosikymmenen vaihteeseen.

Jatevesi kasitelladn mekaanisesti, kemiallisesti ja biologisesti. Uuden jatevedenpuhdista-
mon prosessin padosat ovat véalppays, hiekan erotus, esiselkeytys, biologinen kasittely ak-
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tiivilietemenetelmalla, tertidarikasittely ja desinfiointi. Puhdistettu jatevesi johdetaan Rakko-
lanjokeen purkuputkella. Puhdistamolle rakennetaan tasaus- ja varoaltaat korkeimpia jate-
vesimaaria ja mahdollisia poikkeustilanteita varten. Jatevedenpuhdistamolla syntyva liete
kuivataan ja kuljetaan jatkokasiteltavaksi Kukkuroinmaen jateasemalle. Lietteenkasittely mi-
toitetaan puhdistamolla muodostuvien lietteiden kasittelya varten. Puhdistamon alueelle teh-
daan tilavaraus ymparistélupahakemuksen ja -paatdbksen mukaisen puhdistamon lietteen-
kasittelyratkaisulle.

Hyvaristtnmé&en asemakaava on Lappeenrannan vuosien 2024-2026 kaavoitusohjelmassa
kohde nro 38. Kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt kaavoitusohjelman 13.12.2023 ja
kaupunginhallitus 18.12.2023.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty®

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my6s lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta sek& kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatdksen-
tekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessé Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkil6koh-
taisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > N&htévillé olevat kaavat.

Asemakaavasta on jarjestetty asukastilaisuudet 22.11.2016 ja ennakkokuulemisvaiheessa
6.6.2017. Viimeisin asukastilaisuus pidettiin 20.11.2023, jossa tiedotettiin asemakaavan
etenemisestd ja tulevista aikatauluista. Kaikissa asukastilaisuuksissa on ollut myés Lap-
peenrannan Lampdvoima Oy kertomassa hankkeesta ja sen teknisesté suunnittelusta. Kau-
punkisuunnittelun ja Lappeenrannan Lampdvoima Oy:n asukastilaisuudessa pidetyt esityk-
set on tallennettu kaavahankkeen internetsivulle.

4.2.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya sekad vaikutusten arvioinnin suunnittelua varten
laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS:n nahtavilldolosta ja asemakaa-
van vireilletulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 19.1.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan pyydettiin viranomaisten lausuntoja ja saatiin asukkaiden, yritysten ja yhteis6jen pa-
lautetta. Asemakaavaselostuksen liitteena 1a on tiivistelma osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan saadusta palautteesta ja lausunnoista. Palautteessa on monin paikoin viitattu aiem-
min osayleiskaavavaiheessa jatettyihin mielipiteisiin ja muistutuksiin. Palaute on otettu kaa-
van laatimisessa mahdollisuuksien mukaan huomioon.
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4.2.2 Viranomaisyhteisty6

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot luonnoksen n&htavilléd oloaikana osalli-
sena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Lau-
suntoja saapui luonnosvaiheessa 13 kappaletta.

Lappeenrannan kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahta-
ville 28.9. — 30.10.2017. Asemakaavaehdotuksesta saatiin lausunto Kaakkois-Suomen
ELY-keskukselta. Muistutuksia ei jatetty.

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty uudelleen vuonna 2023. Ohjaavana kaavatasona
toimii aikaisemmasta poiketen 2. vaihemaakuntakaava. Viranomaisten kanssa pidettiin ase-
makaavasta 21.9.2023 tydneuvottelu, jossa kaytiin I&pi asemakaavatyn vaiheet ja selvitys-
ten riittavyys. Asemakaavaehdotuksen asiakirjoja ja kaavakarttaa on paivitetty. Kaupungin-
hallitus kasittelee paivitetyn asemakaavaehdotuksen ja asettaa asemakaavaehdotuksen
uudelleen nahtaville MRA 32 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Asemakaavaehdotuksesta
pidetdaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § MRA 26 §) sen jalkeen, kun
asemakaavaehdotus on pidetty uudelleen nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille Lappeenrannan Lampévoima Oy:n hakemuk-
sesta. Kaupunkisuunnittelu aloitti asemakaavan laadinnan Hyvaristbnmé&en alueelle vuonna
2016 ja kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksessa 19.1.2017 seka henkilékohtaisilla kirjeilla
osallisille. OAS pidetdan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla ja MRA 30 §:n mukai-
sesti kommentoitavana 19.1.2017 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA:n 30 §:n mukaisesti néhta-
villa 18.5.-15.6.2017. Kaavaluonnosta esiteltiin osallisille jatevedenpuhdistamon hankkeen
ja asemakaavan yhteisessa asukasillassa 6.6.2017 Myllym&en koululla. Tilaisuudessa oli
paikalla noin 40 osallista. Nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla
osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta antoi lausunnon 9
viranomaistahoa, kaksi yritysta ja kaksi yhdistysta. Lisaksi vastaanotettiin nelja mielipidetta,
joissa oli yhteensa 55 allekirjoittajaa. Valmisteluvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja
mielipiteet, lyhennelméat lausunnoista ja mielipiteistd sek& kaavanlaatijan vastineet niihin
ovat asemakaavaselostuksen liitteina 2b ja c.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu kaavaehdotus. Varsinaiseen kaavakarttaan ei tehty tassa vaiheessa merkittavia muu-
toksia.

Asemakaavaehdotus hyvéaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 20.9.2017 ja kaupungin-
hallituksessa 25.9.2017. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti
30 péaivaksi nahtaville 28.9. — 30.10.2017. Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty lausunto
Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. Muistutuksia ei jatetty.
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Asemakaavaehdotus jatettiin taman jdlkeen odottamaan Hyvéristbnmé&en osayleiskaavan
2030 ja Lappeenrannan Lampévoima Oy Hyvaristénméaen jatevedenpuhdistamon ymparis-
téluvan oikeusprosessien paattymista.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi Hyvéristbnméen osayleiskaavan 2030
29.8.2016 (§ 81). Paatdksesta valitettiin 1td-Suomen hallinto-oikeuteen. I1t&-Suomen hallinto-
oikeus kumosi 10.11.2017 osayleiskaavan hyvaksymistd koskevan kaupunginvaltuuston
paatdksen. Lappeenrannan kaupunki valitti puolestaan Itd-Suomen hallinto-oikeuteen paa-
toksesta. Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituksen 29.3.2019.

Hyvaristbnmaen osayleiskaavan kumouduttua Etelé-Karjalan liitto kaynnisti vaihemaakun-
takaavatyon jatevedenpuhdistamoa varten. Vaihemaakuntakaavassa esitettiin varaukset ja-
tevedenpuhdistamolle Hyvéristbnmékeen ja Kukkuroinmékeen. Eteld-Karjalan maakunta-
valtuusto hyvéksyi 2. vaihemaakuntakaavan 13.12.2021. Vaihemaakuntakaavasta valitettiin
Itd-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Vaihemaakun-
takaava sai lainvoiman 31.5.2023 Korkeimman hallinto-oikeuden hylatty& valituslupahake-
mukset.

Etela-Suomen Aluehallintovirasto mydnsi 29.8.2016 Hyvaristbnmaen jatevedenpuhdista-
mon ympadristéluvan Lappeenrannan Lampdévoima Oy:lle. Vaasan hallinto-oikeus hylk&si
28.5.2019 Etela-Suomen Aluehallintoviraston myoéntdméan ymparistéluvan valitusten takia.
Lappeenrannan Lampdévoima Oy valitti padtdksestd korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kor-
kein hallinto-oikeus myénsi valitusluvan, kumosi Vaasan hallinto-oikeuden paatdksen ja pa-
lautti asian kasittelyn hallinto-oikeudelle uudelleen k&siteltavaksi 22.6.2021. Vaasan hal-
linto-oikeus hylkasi ymparistéluvasta tehdyn valituksen 13.6.2022. Hallinto-oikeuden p&é-
toksella uusi jatevedenpuhdistamo on mahdollista rakentaa alkuperdisen ympéristéluvan
mukaisesti hallinto-oikeuden taydentamilla lisa- ja muutosehdoilla Hyvaristbnmékeen ja pur-
kaa puhdistetut jatevedet Rakkolanjokeen.

Asemakaavan laatiminen kaynnistettiin uudelleen kesalld 2023. Ohjaavana kaavatasona
toimii aikaisemmasta poiketen 2. vaihemaakuntakaava.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu jarjesti 20.11.2023 asukastilaisuuden,
jossa tiedotettiin asemakaavan etenemisestd ja tulevista aikatauluista. Samassa tilaisuu-
dessa Lappeenrannan Energia Oy esitteli jatevedenpuhdistamon hanketta.

Asemakaavaehdotuksen asiakirjoja ja kaavakarttaa on péaivitetty ja tdydennetty 31.5.2024.
Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nah-
taville, tulee maankayttdé- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaan osallisia, joita muutokset
koskevat, kuulla. Kaupunginhallitus k&sitteli paivitetyn asemakaavaehdotuksen 10.6.2024
(poydalle) ja 17.6.2024 pidetyissé kokouksissa ja asetti asemakaavaehdotuksen uudelleen
nahtaville MRA 32 §:n mukaisesti 30 pdivan ajaksi 20.6. — 12.8.2024. Nahtavilla olosta 1&-
hetettiin kirjeet ja lausuntopyynnét osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisille osalli-
sille, joita kuultiin asemakaavan ennakkokuulemisvaiheessa vuonna 2017. Uudelleen néh-
tavilldolosta kuulutettiin lehti-ilmoituksella Etela-Saimaassa 19.6.2024, kaupungin ilmoitus-
taululla seka internet-sivuilla. Kaavaehdotus oli nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asia-
kaspalvelukeskus Winkissé ja kaupungin internet-sivuilla.
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N&htavilla oloaikana kaupunkisuunnittelu jarjesti asukastilaisuuden 6.8.2024. Tilaisuudessa
toivottiin nahtavilla olon jatkamista ja uutta asukastilaisuutta. Kaupunginhallitus paéatti
12.8.2024 jatkaa nahtavilla oloaikaa kuukaudella 15.8. — 16.9.2024 ja kaupunkisuunnittelu
jarjesti toisen asukastilaisuuden 28.8.2024. N&htavilla oloaikana saatiin yhteenséd kymme-
nen lausuntoa ja kaksi muistutusta. Tiivistelméat ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuk-
sista seka vastineet niihin on selostuksen liitteend 2f.

MRA 32 §:n kuulemisen jalkeen asemakaavakartan hulevesia koskevaa yleismaaraysta on
tdsmennetty muotoon "Muut hulevedet tulee kerata ja késitella ET-5-alueella siten, ettd hu-
levesistd erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesisté6n.” Tasmennys
el muuta asemakaavaa oleellisesti eikéd se siten vaadi asemakaavan uudelleen nahtaville
asettamista.

Kaupunginhallitus merkitsi 30.9.2024 pidetyssé kokouksessa saapuneet lausunnot ja muis-
tutukset ja niiden johdosta kaupunkisuunnittelun antamat vastineet tiedoksi. Kaupunginhal-
litus hyvaksyi samalla esittelijan muutetun paéatésehdotuksen mukaisesti asemakaavaehdo-
tuksen, jossa ET-5-kaavamerkintaa tédydennettiin lisaamalla lause: Alueelle ei saa sjoittaa
lietteen jélkikésittelyyn liittyvié toimintcja. Tarkennus ei muuta asemakaavaa oleellisesti eika
se siten vaadi asemakaavan uudelleen nahtaville asettamista.

1.10.2024 muutettu asemakaavaehdotus ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet voi-
daan viedd kaupunginvaltuuston hyvéaksyttavéaksi.

Hyvaksymispaattksestd on mahdollista valittaa Ita-Suomen hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden p&atdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan (MRL 188 §).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan hakijan Lappeenrannan Lampdvoima Oy:n ja Lappeenrannan kaupungin ta-
voitteena on mahdollistaa yhdyskuntajatevedenpuhdistamon rakentaminen, yllapitaminen ja
kehittaminen suunnittelualueella. Uudella puhdistamolla pystytdan vahentaméan vesihuol-
lolta aiheutuvaa ympaéaristokuormitusta.

Suunnittelussa otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon lahiympéristén asukkaat, elin-
keinotoiminta, infrastruktuuri sek& luonnon ja maiseman arvot. Rakentaminen pyritédén so-
vittamaan maisemakuvaan erityisesti Hanhijérven kulttuurimaisemaan kohdistuvat vaikutuk-
set huomioiden. Luonnonarvoiltaan merkittavét kohteet seka uhanalaisten eliélajien elinalu-
eet ja kulkuyhteydet alueiden valilla pyritaan sailyttamaan. Alueen laheisyydessa sijaitsevat
maakaasulinjat ja niiden [&hiymparistdon kohdistuvat rajoitukset otetaan suunnittelussa huo-
mioon.

Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on luoda edellytykset maakunnalliselle puhdistamolle
Lappeenrannan alueelle jatevesihuollon jarjestamiseksi, yléapitamiseksi ja kehittamiseksi.
Jatevedenpuhdistamon jatkosuunnittelu ja siihen liittyvat muut toiminnot eivat saa heikentaa
esitettyjen alueiden luonto- ja maisema-arvoja eika rakennetun kulttuuriympéaristén arvoja.
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Suunnittelulla on turvattava ympardivan alueen virkistyskayttd, ekologisen verkoston ja ul-
koilureittien jatkuvuus seka niiden yhteydet my6s alueen ulkopuolelle. Liséksi on otettava
huomioon puhdistamoalueen liikennejarjestelyiden kytkeytyminen ympaéaroivaan liikenne-
verkkoon. Maalla sijaitsevan tai vedenlaisen arkeologisen kulttuuriperinndn inventointi tulee
tehda yksityiskohtaisemman kaavoituksen yhteydesséa, kun puhdistamokohteen seka siirto-
putkistojen ja purkupaikan rakentamisalueet ovat tasmentyneet. My6s puhdistamoalueen ja
siirtoputkistojen rakentamisen aikaiset vaikutukset tulee ottaa huomioon.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Paaosa asemakaavoitettavasta alueesta osoitetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi (ET-5), jolle saa sjoittaa ainoastaan jétevedenpuhdista-
mon toiminnan edellyttdmié rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle ei saa sjoittaa lietteen
jélkikésittelyyn liittyvié toimintcja. Suunnittelualueen itdosaan Rakkolanjoen uoman molem-
min puolin osoitettu sucjaviheralue, jolle saa s joittaa puhdistetun jéteveden purkuun seké
energian talteenottoon liittyvié rakenteita (EV-6). Alueelle voidaan rakentaa hulevesien luon-
nonmukaiseen késittelyyn tarkoitettuja viivytys- ja imeytyspainanteita. Alueen puuvartinen
kasvillisuus tulee pyrkié séilyttdméén. Suojaviheralueen tarkoituksena on osaltaan lieventaa
jatevedenpuhdistamon vaikutuksia Rakkolanjokeen ja asemakaava-alueen lahiymparis-
toon.

5.2 Mitoitus

Hyvaristbnmakeen suunniteltavan jatevedenpuhdistamon asukasvastineluku on 119 000,
mitoitusvirtaama 1600 m3/h ja arvioitu keskimaarainen tuleva jatevesimaara 800 m3/h.

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 22,28 hehtaaria, josta yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET-5) on noin 18,7 hehtaaria ja suoja-
viheraluetta (EV-6) noin 3,56 hehtaaria. ET-5-alueelle on merkitty noin 12,3 hehtaarin ra-
kennusala, jonka rakennusoikeus on 40 000 kerros-m?.

Rakennusoikeuden jakaantumista alueella on havainnollistettu kaavaa varten laaditussa
yleispiirteisessa havainnekuvassa.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 8.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava mahdollistaa uuden jatevedenpuhdistamon rakentamisen lahelle puhdistettu-
jen vesien purkupaikkaa. Ratkaisu perustuu riittavéksi todettuun ymparistévaikutusten
(YVA) arviointimenettelyyn ja lainvoimaiseen ymparistélupaan.

Asemakaava-alue on rakentamatonta aluetta. Alueella ei sijaitse muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitda muinaisjaannoksia eika rakennetun kulttuuriperinnén koh-
teita.
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Luontoselvityksessa todetut luontoarvoiltaan arvokkaat liito-oravan elinymparistot, lepakko-
alue, haavikko ja Rakkolanjoki on rajattu kaavakartalle luo-7-, luo-10- ja luo-12 -merkinngin.
Paaosin ne sijoittuvat Rakkolanjoen reunametsan alueelle, joka on asemakaavassa 0soi-
tettu suojaviheralueeksi (EV-6), jossa alueen puuvartinen kasvillisuus tulee pyrkia sailytta-
maan. Myds liito-oravien liikkkuminen elinymparistéjen valilla on huomioitu osoittamalle ET-
5 alueen reunoille 20-40 metria leved istutettava alueen osa (s-37), jolla tulee s&ilyttaa puus-
toa ja muuta kasvillisuutta. Tarvittaessa alueelle tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja
muuta suojaavaa kasvillisuutta.

Asemakaava-alue sijoittuu maisema-arvoiltaa arvokkaiden Hanhijarven ja Karkkolan kylien
kulttuurimaisemien valiselle metsaiselle maelle. Maisemakuvallisia vaikutuksia lieventa-
maan asemakaavassa on osoitettu istutettava alueen osat ja suojaviheralue, joilla tulee yl-
lapitaa jatkuvasti korkeaa puustoa ja suojakasvillisuutta seka tarvittaessa istuttaa uutta mo-
nilajista puustoa ja suojakasvillisuutta. My6s seuraavalla asemakaavan yleismaarayksella
on pyritty osaltaan vahentamé&éan kielteisia maisemakuvallisia vaikutuksia: Rakennusten ma-
teriaalin, varityksen sekd massoittelun tulee sopeutua ymparistéon ja maisemaan. Laitos-
alueen lahiymparistdon tulee istuttaa puustoa siten, etta laitosrakennukset eivat nay hallit-
sevina suurmaisemassa.

Asemakaavan yleisméaarayksissa maarataan ottamaan huomioon kaava-alueen etelapuo-
lella kulkevat maakaasuputket. Kaava-alueella harjoitettava toiminta ei saa aiheuttaa haittaa
tai vaaraa putkiston pitamiselle. Kaivuuty6t ja muut maarakennusty6t on tehtdva Gasgrid
Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti ja tarvittaessa rakennettava suojaus ennen téiden aloit-
tamista.

Asemakaavassa ehkaistaan ymparistohairidita mm. istutettavien alueiden ja suojaviheralu-
eiden avulla. Liséksi alueen etadisyys asuinrakennuksiin ja uusi tieyhteys ehkaisevat osal-
taan vaeston altistumista ymparistohairidille. Melu- ja hajupaéastoistd sekd niiden tarkkai-
lusta ja seurannasta maarataan ymparistéluvan ehdoissa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitad kohdassa 4.4
esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytté- ja rakennuslain ja valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

541 Muut alueet

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET-5

Paaosa, noin 18,7 hehtaaria, asemakaava-alueesta osoitetaan yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi, jolle saa sjoittaa ainoastaan jatevedenpuh-
distamon toiminnan edellyttémi& rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle ei saa sjoittaa liet-
teen jélkik&sittelyyn liittyvié toimintcja (ET-5). ET-5-alueelle saa n&in ollen sijoittaa lietteen
esikasittelya, kuten kuivaamista lingoilla. ET-5-merkinté ei mahdollista lietteen jalkikasittelya
eli omaa madattamoa tai kaasunkasittelya. Liete on tarkoitus kuljettaa umpilavoilla Etela-
Karjalan jatehuolto Oy:n Joutsenon Kukkuroinméen jatekeskuksen alueella sijaitsevalle
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kompostointilaitokselle. Alueen keskelle on osoitettu rakennusala, jonka katkaisee ita-lansi-
suuntaisesti kulkeva sahkolinja.

Rakennusalan pinta-ala on yhteensé noin 11,95 hehtaaria ja alueen rakennusoikeudeksi on
osoitettu 40 000 kerros-m?. Pd&osa rakennusalan ulkopuolisista alueista on osoitettu istu-
tettavaksi pisterasterilla s-37. Alueella tulee séilyttdéd nékdsucjan muodostavaa puustoa ja
muuta kasvillisuutta. Tarvittaessa tulee istuttaa uutta monilejista puustoa ja muuta sucjaa-
vaa kasvillisuutta. Alueen puustoa tulee hoitaa siten, etté liito-oravien kulkuyhteys alueella
séilyy. Puiden korkeus on oltava liito-oravan liikkumisen kannalta riittévéa ja puiden on oltava
korkeintaan puun pituuden etéisyydellé toisistaan. Myds tontin rakentamisen aikana liito-
oravien tulee pé&é&sté liikkumaan elinalueiden vélilla. |stutettavat alueet on tarkoitettu maise-
makuvallista suojaa antavan olemassa olevan puuston s&ilyttdmiseen ja hoitamiseen seka
tarvittaessa uuden puuston kasvattamiseen. Puustoisen vyéhykkeen leveys on 20—40 met-
ria. Kaava-aluetta varten tarvitaan uusi tieyhteys Hanhijarventieltd kaava-alueen ulkopuo-
lelta. Varsinaiselle kaava-alueelle johtavat ajoyhteydet on osoitettu ohjeellisina Piutulantielta
lannesta ja Pahaojantieltd pohjoisesta. Naista Piutulantie on ensisijainen ajoyhteys. Kaava-
alueelle lannesta tulevalle siirtoviemarille on osoitettu ohjeellinen johdoille varattu alue ete-
laisen ajoyhteyden viereen ja olemassa olevalle s&hkélinjalle on merkitty johtoa varten va-
rattu alueen osa.

ET-5-alueen ita- ja eteldosaan sijoittuvat osat Rakkolanjoen keskiosan liito-oravaesiinty-
masté ja alueen lansiosaan osa Hyvaristbnmaen liito-oravaesiintymasta. Alueet on rajattu
kaavakarttaan luo-10- merkinnalla. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrkeéné ympé-
risténé sdilytettévé alueen osa, jolla sjaitsee luonnonsucjelulain 78 §:n perusteella sucjeltu
liito-oravan elinpiiri. Alueella tulee séilyttdé suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja
mahdolliset kolopuut ja hoitaa niin, etté liito-oravan pesépuut ja niitd sucjaavat puut seké
liikkumisen kannalta riittédvéa puusto séilyy. ET-5-alueella séhkdlinjan etelapuolella sijaitseva
luontoarvoiltaan arvokas haavikko on rajattu luo-12- merkinnélla. Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen térkeé alue. Alueella sjaitsee mahdollinen metsélain mukainen eri-
tyisen arvokas elinympéristd, vesilain mukainen sucjeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas
luontokohde. Alueen kayttéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luon-
non monimuotoisuuden kannalta térkeiden elinympéristéjen, eliblajiesiintymien ja luonto-
kohteiden séilyttdmisedellytykset.

Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta jatevedenpuhdistamo tulee aidata. Li-
séksi maarataan, ettd rakennusten materiaalin, varityksen seka massoittelun tulee sopeutua
ympaéristoon ja maisemaan. Laitosalueen Ighiymparistdon tulee istuttaa puustoa siten, etté
laitosrakennukset eivat nay hallitsevina suurmaisemassa.

Koska kaava-alueen etelapuolella kulkee maakaasuputket, maarataéan, etta alueella harjoi-
tettava toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa maakaasuputkiston pitamiselle. Kaivuu-
ty6t ja muut maanrakennustyo6t lahempéana kuin viisi metria ja rajaytystyot lahempéna kuin
100 metria maakaasuputkesta on tehtava Gasgrid Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Kul-
kemisesta maakaasuputken yli raskailla ajoneuvoilla on sovittava etukateen. Tarvittaessa
maakaasuputkistolle on rakennettava suojaus ennen tbiden aloittamista.
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Alueen hulevesien hallinnan ja kasittelyn osalta maarataan, ettd yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueella hulevedet tulee ohjata ja kasitella ymparistolu-
van edellyttamalla tavalla. Puhtaat kattovedet tulee hallita luonnonmukaisin keinoin ensisi-
jaisesti syntypaikallaan. Muut hulevedet tulee kerata ja kasitella ET-5-alueella siten, etta
hulevesista erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesist66n. Rakennus-
luvan yhteydessa esitettava selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta ja kasittely on jarjestettéva kiinteistolla siten,
ettd kiintoaineita ei kulkeudu vesistdon. Kiintoainepitoiset hulevedet tulee johtaa laskeutus-
altaaseen, joka on toteuttava ennen alueen rakentamisvaihetta.

Suojaviheralue EV-6

Asemakaava-alueen itdosaan on osoitettu Rakkolanjokea reunustava sucjaviheralue, jolle
saa sjoittaa puhdistetun jateveden purkuun seké energian talteenottoon liittyvié rakenteita
(EV-6). Alueelle voidaan rakentaa hulevesien luonnonmukaiseen késittelyyn tarkoitettuja vii-
vytys- ja imeytyspainanteita. Alueen puuvartinen kasvillisuus tulee pyrkié séilyttdméén. Suo-
javiheralueen tarkoituksena on osaltaan lieventéa jatevedenpuhdistamon vaikutuksia Rak-
kolanjokeen ja yleisemminkin asemakaava-alueen lahiymparistéon.

Suojaviheralueen pohjoisosaan on osoitettu ohjeellinen alue, jolle saa sjoittaa puhdistetun
Jétevedenpurkuun ja energian talteenottoon liittyvié rakenteita (pr). Alueelle sijoitetaan puh-
distetun jateveden purkuputki ja purkurakenteet, joiden tarkoituksena on hidastaa jokeen
laskettavan veden virtausta ja estaa siitad aiheutuvaa rantojen eroosiota. Purkuputken yhtey-
teen voidaan sijoittaa my6s energian talteenottoon liittyvid rakenteita. Suojaviheralueelle
voidaan myds rakentaa hulevesien luonnonmukaiseen k&sittelyyn tarkoitettuja viivytys- ja
imeytyspainanteita. Suojaviheralueen puuvartinen kasvillisuus tulee pyrkia sailyttdmaan,
jotta alueen maisemakuvallinen suojavaikutus sailyisi. Mahdollisia Rakkolanjoen yhteiselle
vesialueelle tehtavia rakenteita varten on perustettava MRL 80 §:n mukainen rakennusra-
site.

Suojaviheralueelle sijoittuu pdédosa Rakkolanjoen keskiosan liito-oravaesiintymasté. Alue on
osoitettu kaavakarttaan luo-10- merkinnalla. Luonnon monimuotoisuuden kannalta térkedné
ympdristéné séilytettdvé alueen osa, jolla sjaitsee luonnonsucjelulain 78 §:n perusteella
sucjeltu liito-oravan elinpiiri. Alueella tulee sé&ilyttdd suuret puut, monimuotoinen puustora-
kenne ja mahdolliset kolopuut ja hoitaa niin, etté liito-oravan pesépuut ja niitd sucjaavat puut
seké liikkumisen kannalta riittévé puusto séilyy.

Liséksi alueelle sijaitseva huomionarvoinen luontokohde Rakkolanjoki on merkitty luo-12-
merkinnalla: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeé alue. Alueella sjaitsee
mahdollinen metsélain mukainen erityisen arvokas elinympéristd, vesilain mukainen suo-
Jeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde. Alueen kéyttéé suunniteltaessa ja to-
teutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeiden elinym-
péristéjen, eliblejiesiintymien ja luontokohteiden séilyttdmisedellytykset.

Luontoselvityksessa tehtyjen havaintojen perusteella Rakkolanjoen varsi on lepakkotieteel-
lisen yhdistyksen ohjeessa tarkoitettu tarkea saalistusalue eli luokan |l lepakkoalue. Alue on
merkitty kaavakarttaan luo-7- merkinnalla. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
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térkeéd alue, jolla s jaitsee luonnonsucjelulain 78 §:n perustella sucjeltu luokan Il tai Ill lepak-
koalue. Alueella tulee séilyttdé suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja mahdolliset
kolopuut. Kirkasta valaistusta tulee myds vélttéa.

5.4.2 Yhdyskuntatekninen huolto ja vdestdnsuojelu

Kaavan toteuttaminen edellyttaa uuden tieyhteyden rakentamista Hanhijarventielta ja siirto-
viemarin rakentamista Toikansuon jatevedenpuhdistamolta. Suunnittelualueella on valmiina
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n pienjannitesahkdjohto. lImassa kulkevalle séhkdjoh-
dolle on merkitty 10 metria levea johtoaluevaraus. Lisaksi kaavakarttaan on ET-5 alueen
lounaisosaan ajoyhteyden viereen merkitty ohjeellinen johtoaluevaraus siirtoviemaria var-
ten. Viemarin sijainti tarkentuu my6hemmassa suunnittelussa.

Pelastuslain 379/2011 71 §:n mukaan vaestbnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmé&a varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tyéskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Te-
ollisuus-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennusta varten vaestdnsuoja on edelléd saa-
detysta poiketen rakennettava, jos rakennuksen tai rakennusryhman kerrosala on vahintaan
1 500 nelibmetrid. Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttaa vaesténsuojan raken-
tamista ET-5 alueelle.

5.5 Ymparistdn hairidtekijat

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen ja alueelle johtavan uuden tieyhteyden ja siir-
toviemarin rakentaminen lisaavat alueen liikennetta rakentamisvaiheessa. Jatevedenpuh-
distamon ja siihen liittyvien runkolinjan ja tieyhteyden valmistuttua likennem&aré vahenee
huomattavasti. Asemakaavassa ehkaistaan ymparistohairidita mm. istutettavien alueiden ja
suojaviheralueiden avulla. Lisaksi alueen etdisyys asuinrakennuksiin ja uusi tieyhteys eh-
kaisevat osaltaan vaeston altistumista ympéaristohairidille. Melu- ja hajupaéstoistad seka nii-
den tarkkailusta ja seurannasta maarataan ympaéaristéluvan ehdoissa. Ympaéristovaikutuksia
on kasitelty tarkemmin selostuksen vaikutusosiossa.

5.6 Luonnonymparist®

Suunnittelualueelle on tehty Hyvéristbnmaen osayleiskaavatytn yhteydessa luontoselvitys
(Poyry Finland Oy 21.10.2015) johon liitettiin myds lepakkoselvitys (T:mi Ymparistdtutkimus
Karri Kuitunen 2015). Asemakaavatyon edetessa keséalla 2023 ja kevaalla 2024 laadittiin
luontoselvityksen tarkistus (Afry Finland Oy 25.4.2024), jossa esitetdan paivitys aikaisem-
man raportin tietoihin.

Paivitetyn selvityksen mukaan asemakaava-alueen merkittavin luontokohde on Rakkolan-
joki lahiymparistdineen. Jokivarteen sijoittuu osa vuonna 2015 rajatusta liito-oravaelinpii-
ristd. Hyvaristbnméaen luoteisosassa vuonna 2015 sijainnut liito-oravaelinpiiri on todenna-
kéisesti menettéanyt arvonsa liito-oraville alueen pohjoisosaan suoritetun avohakkuun takia.
Liséksi asemakaava-alueelle jokivarteen sijoittuu lepakoille tarkeé ruokailualue. Séhkélinjan
viereinen haapaa kasvava metsikko sijoittuu liito-oravien mahdolliselle liikkumisreitille ja voi
olla tai voi tulla osaksi liito-oravaesiintymaa. Jareilla haavoilla voi olla arvoa myds mm. ko-
lopesijdille ja hydnteisille. Asemakaava-alueen eteldosaan sijoittuu muu huomionarvoinen
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luontokohde arboretum, mika on luontoselvityksen mukaan suositeltavaa ottaa huomioon
maankaytonsuunnittelussa.

Liito-orava kuuluu luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin, joiden lisaantymis- ja levahdyspaik-
kojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulailla. Liito-orava on myos
luonnonsuojelulailla uhanalaiseksi s&&detty laji, ja arvioitu viimeisimméassa uhanalaisuusar-
vioinnissa vaarantuneeksi (VU) (Hyvarinen ym. 2019). Luontoselvityksen mukaan alueen
maankaytén suunnittelussa tulee pyrkia turvaamaan Rakkolanjoen liito-oravaelinpiirin saily-
minen seka yhteyksien sédilyminen. Lepakoiden kannalta on suositeltavaa sailyttaa jokivar-
ressa suojapuustoa seké valttaa kirkasta valaistusta. Lepakot kuuluvat liito-oravan tavoin
luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin. Selvitysalueella havaittin myds yksittaisia valkoleh-
dokkeja. Valkolehdokki on luonnonsuojelulailla (9/2023 74§) rauhoitettu kasvilaji eli muun
muassa sen poimiminen on kielletty. Luonnonsuojelulain 9/2023 82 §:n mukaan rauhoitus
ei estd alueen kayttamistd maa- ja metséatalouteen tai rakennustoimintaan, mutta talléin on
kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos
se on mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia.

Asemakaavassa pddosa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueen rakennusalan ulkopuolisista alueista on osoitettu s-37-pisterasterilla istutettaviksi.
Alueella tulee séilyttdéd nékdsucjan muodostavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta. Tarvitta-
essa tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja muuta sucjaavaa kasvillisuutta. Alueen puus-
toa tulee hoitaa siten, etté liito-oravien kulkuyhteys alueella séilyy. Puiden korkeuden on
oltava liito-oravan liikkumisen kannalta riittdvé ja puiden on oltava korkeintaan puun pituu-
den etéisyydellé toisistaan. Mydés tontin rakentamisen aikana liito-oravan tulee péésta liik-
kumaan elinalueiden vélill4. Istutettavat alueet on tarkoitettu antamaan maisemakuvallista
suojaa, turvamaan alueen luontoarvoja ja liito-oravien liikkumisyhteyksia asemakaava-alu-
eella liito-oravien elinymparistdjen valilla. Puustoisen vyohykkeen leveys vaihtelee 20—40
metrin valilla.

Lisaksi asemakaavoitettavalle alueelle sijoittuvat luontoarvoiltaan arvokkaat luontokohteet
Rakkolanjoen ymparistd, haavikko, liito-oravien elinpiirit ja lepakoiden ruokailualueet on
merkitty kaavakarttaan luo-merkinnéin. Alueet sijoittuvat asemakaava-alueella ET-5-alueen
istutettavalle alueen osalle ja suojaviheralueelle. Luontokohteiden rajaukset ulottuvat ase-
makaavoitettavaa aluetta laajemmalle alueelle.

5.7 Kulttuuriymparistd

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia
tai valtakunnallisesti merkittavia rakennusperintdkohteita.

Osayleiskaava-alueelle laaditussa muinaisjgénnésinventoinnissa |8ytyneet Hanhijarven
myllyn jaanteet (mj 1000026010) sijaitsevat asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella.

Suunnittelualueen itdosassa on muuksi kulttuuriperintékohteeksi luokiteltuja poteroita kah-
dessa ketjussa vajaa parikymmenta kappaletta (Hyvaristonmaki 1000049329). Poterot ovat
pienehkoja yhden hengen tuliasemia ja osa néista on nykytilassa varsin matalia. Tuliasemat
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liittyvat ilmeisesti Lappeenrannan kaupunkia etelastéd suojaamaan tehtyyn toisen maailman-
sodan aikaiseen linnoiteketjuun, joka kulkee Hyvéristonmaen kautta Hanhijarveltd Koilli-
seen. Hyvaristbnméen keskella, poteroiden takamaastossa, on laserkeilausaineistossa ter-
vahautaa muistuttava kuoppajaannés. Kuopan pohjalta ei 16ytynyt kairatessa hiilta, vain
kuoppaan valunutta hiekkaa. Kuopan pohjalla oli my6s muutamia isoja kivia. Kyseessa saat-
taa olla taisteluasemiin liittynyt suojahuoneen kuoppa. Il maailmansodan kohteet voidaan
rinnastaa Salpalinjaan. Osa poteroista voivat jaada ET-5 alueen rakennusalalle, mutta ky-
seessa eivat ole muinaismuistolain tarkoittamat muinaisjaannokset.
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