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MÄNTYKATU 7ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

ALOITE
Asemakaavan muutos on käynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE
Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kilometrin päässä Lappeenrannan ydinkeskustasta etelään
Tykki-Kiviharjun kaupunginosassa. Suunnittelu koskee Mäntykadun varressa sijaitsevaa pientalotont
tia. Tontti on kooltaan n. 946 m2. Alla olevassa kuvassa näkyy suunnittelualueen likimääräinen aluera
jaus ja sijainti. Rajaus voi muuttua suunnittelun edetessä.

Kuva 1 Kaava-alueen rajaus merkitty karttaan punaisella ympyrällä.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan tontin jakaminen ja lisärakentami
nen. Kaavamuutoksessa huomioidaan Tykin alueen arvokas kulttuuriympäristö.

Kaupunkikehitys I Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta I Villimiehenkatu 1 I puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi I www.lappeenranta.fi
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Kuva 2 Ilmakuva suunnittelualueesta. © Lappeenrannan kaupunki, Maaomaisuuden hallinta.

KAAVAN VAIKUTUKSET
Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, rakennettuun ympäristöön ja yhdyskunta
talouteen. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jäljempänä esitetyn ja
ottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue
määritellään kunkin vaikutuksen kohdalla yksilöllisesti, sillä arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan
erilaisia.

Ekologiset vaikutukset
• Maisema, maa- ja kal

lioperä
• Luonnonympäristö
• Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset
• lnfraverkon toteutuskus

tannukset

Liikenteelliset vaikutukset
• Liikenneverkko, kevyen

liikenteen yhteydet ja
joukkoliikenne

• Liikennemäärät, liiken
teen toimivuus ja liiken
neturvallisuus

• Liikennemelu
• Pysäköinti

Sosiaaliset vaikutukset
• Palvelujen saatavuus
• Ihmisten elinolot ja

elinympäristö
• Ulkoilureitistöt ja viher

alueet

Kulttuuriset vaikutukset
• Yhdyskuntarakenne
• Rakennukset ja raken

teet
• Yhdyskuntatekniset

huollon verkostot ja ka
dut

• Kaupunkikuva
• Rakennettu kulttuuriym

päristö ja arkeologinen
kulttuuriperintö

• Seudullisten suunnitel-
mien toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkäyttötavoitteiden
toteutuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2.2.2024

Mäntykatu 7 asemakaavan ja tontt ijaon muutos



Lisäksi selvitetään mahdollisten haittojen lieventämismahdollisuudet

OSALLISET
Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmät:
Viranomaiset

• Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
o Ympäristö ja luonnonvarat-vastuualue

• Etelä-Karjalan museo
• Etelä-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
• Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ympäristö, rakennusvalvonta)
• Lappeenrannan Energiaverkot Oy
• Lappeenrannan seudun ympäristötoimi

o Ympäristönsuojelu
o Ympäristöterveydenhuolto

• Asukas- ja alueneuvosto
• Vanhusneuvosto
• Vammaisneuvosto

Alueen asukkaat, yrittäjät ja yhdistykset
• Tykkiseura

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
• Yksityiset maanomistajat

Muut
• Telia Finland Oyj
• Elisa Oyj
• mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN
Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessä
Etelä-Saimaassa.

Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä
Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilökohtaisilla kirjeillä ase
makaavaluonnoksen nähtävillä olosta.

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelupiste Winkissä
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivuilla www.lappeenranta.fi/Kaavoitus
> Nähtävillä olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lap
peenranta.fi.

Kaupunkikehitys I Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta I Villimiehenkatu 1 I puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi I www.lappeenranta.fi
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KAAVAPROSESSI
TYÖN KÄYNNISTÄMINEN
• Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).
• Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.
• Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ympäristövaikutusten yleispiirteinen selvittäminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
• Nähtävillä olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nähtäville 8.2. -
29.2.2024. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.

• Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
• Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan käsittely. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen
nähtäville 14 päiväksi (MRA 27 §). Nähtäville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritään asettamaan nähtäville keväällä 2024.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehdä kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

• Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.
• Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-

essa uudelleen nähtäville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).
KAAVAN HYVÄKSYMINEN
Kaupunkikehityslautakunnan käsittely ja hyväksyminen (MRL 52 §). Tiedottaminen hyväksymispäätök
sestä (MRL 67 §).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVÄKSYMISESTÄ
• Kaupunkikehityslautakunnan päätöksestä voi valittaa Itä-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto

oikeuden päätökseen saa hakea muutosta valittamalla vain jos korkein hallinto-oikeus myöntää
valitusluvan (MRL 188 §).

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT
Kaavavalmistelija Kaisa Koponen puh. 040 681 9494
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä puh. 040 653 0745
Sähköposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja täydentää.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2.2.2024

Mäntykatu 7 asemakaavan ja tonttijaon muutos



I' LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

MÄNTYKATU 7 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse

LIITE 2A

6.2.2024
LPR/946/10. 02. 03. 0012022

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

Liite osallisista, joita on kuultu
kirjeitse tai sähköpostitse

Kaavamuutosalue I I
Naapurikiinteistöt I I
Kaupungin maanomistus-



Mäntykatu 7, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Osalliset ja lausuntopyynnöt

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

LAUSUNNOT:
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ympäristö ja luonnonvarat
Etelä-Karjalan museo
Etelä-Karjalan pelastuslaitos

6.2.2024

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja
ympäristö, rakennusvalvonta)
Lappeenrannan seudun ympäristötoimi:
• Ympäristönsuojelu
• Ympäristöterveydenhuolto
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Asukas- ja alueneuvosto
Vammaisneuvosto

- Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittäjät ja yhdistykset
- Tykki-seura

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Yksityiset maanomistajat

Muut
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- mahdolliset muut osalliset



LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

LIITE 3
ASEMAKAAVAHAKEMUS /
ASEMAKAAVAMUUTOSHAKEMUS

kaava-aloltreen saapumispäivä

1. MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

Ki i ntei_s:ötunnus 1405"".: 11-15-3

Kortteli/tontti/muu alue , korttell 15 tontti 3

---------------------

Osoite

2. MUUTOSESITYS

Tontti iaetaan kahtia.

Mäntykatu 7

Molemmille tonteille haetaan 140 krs-m2 rakoikeus.

1 Rakennusalaa laajennetaan mahdollisimman palj_qn .

. Molemmille tonteille osoitetaan omat liittymät.

---------------

3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA KÄYTETTÄVÄ LIITTEITÄ)

ontti on Q4h m2 joten kaksikin taloa mahtuu.~---------------------------<

Tonttien koot etel. 446 ja pohj.~S~0~0~m~2·~--------------------------

Lisää tonttitariontaa keskustan lähellä.

Muutos tukee kauQungin tiivistämistavoitetta.

4. LIITTEET
Pakolliset liitteet: Muut liitteet:

5. YHTEYSTIEDOT

Halkija/Hakijat

Yhteyshenkilö

(jos eri kuin hakija)

[8J Selvitys omistus/hallintaoikeudesta tai D Valtakirja

D Ote taloyhtiön hallituksen/yhtiökokouksen [8l l<arttaote
pöytäkirjasta

!:8J Alustava suunnitelma alueen käytöstä

Nimi

Postiosoite

Sähköpostiosoite

Puh. virka-aikana

Henk ilö/Y-tun nu s
(tarvitun lnkutosta 11~rten)

Nimi

Postiosoite

Sähköpostiosoite

Puh, virka-aikana J_
LASKUTUSOSOITE, JOS ERII KUIN HAKIJAN

i Hakija/Hakijat Nimi
I Postiosoite

Sähköpostiosoite

Puh. virka-aikana
i___ - --- -

Henkilö/y-tunnus .



6. HAKIJAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRJOITUS JA PÄIVÄYS

Haen asemakaavaa/ asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siitä kaupungille kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

Haen asemakaavaa/ asemakaavan muutosta ja siihen liittyvää, tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siitä
kaupungille kaavoltushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

Nimen selzennvs.__I

Päivämäärä Ja gaikka_

Allekirjoitus

7. OHJEITA HAKIJALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asemakaa
vaan, hänen on haettava sitä kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea tällä lomakkeella tai omalla
vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkilö/V-tunnuksella varmistetaan oikea faskutusyhteys. Tunnusta ei esitetä asemakaavan hakemusta käsi
teltäessä.

Ennen hakemuksen jättämistä on syytä keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudesta
ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym.
muutokseen liittyvistä asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040-
653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta
kunnan hyväksymät asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittävät maksut. Kaavoituskustannukset lasku
tetaan sen hinnaston mukaisesti, mikä on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan käsittelyssä. Jos kaavan
hyväksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisällä lautakunnan käsittelystä, sovelletaan kustannusten laskutuk
sessa kaavan hyväksymishetkellä voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan asemakaa
van tai asemakaavan muutoksen hyväksymisen jälkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KÄYNNISTÄMISSOPIMUS

Merkittävissä asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen käynnistämissopimus, jossa voidaan so·
pia mm. kaavanlaatimisesta perittävistä kustannuksista.

MAANKÄVTTÖSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyväksymän maapoliittisenohjelman 2017 mukaisesti asema
kaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittävää hyötyä käyttötarkoituksen
muutoksen tai rakennusoikeuden lisäyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskunta rakentami
sesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin
välisellä maankäyttösopimuksella. Maankäyttösopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisällöstä (MRL 91
b§).
Maankäyttösopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen käynnistymisen jälkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdä, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä. Sopimus allekirjoi
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyväksymistä. Perittävällä kor
vauksella maanomistaja osallistuu yhdyskunta rakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin. Maan
käyttökorvaus voidaan maksaa myös maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisätään alle 500 ker
ros-m2, maankäyttösopimusmenettelyä ei tarvita.

2 (2) 10-5.2017
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Perustiedot

Kiinteistotunnus:
Rekisteriyksikl.:ölaji:
Kunta:
Kaavan mukainen käyttötarkoitus:

Lainhuutotiedot

LAINHUUTOTOOISTUS 23.8.2022
Rekisteriyksikkö 405-11-15-3

405-11-15-3
Tontti
Lappeenranta (405)
AO

Rekisteröintipvm:
Pinta-ala:

14.2.1963
946 m2

Sivu 1 (1)

1) Lainhuuto 12.8.2021
Asianumero I arkistoviite:

Omistusosuus:
Omistajat
Saanto:

Omistusosuus:
Omistajat:
Saanto:

Määräalojen lainhuutotiedot
Ei erottamattomia määräaloja (ai erillisinä luovutetluja ybteisalueosuuksia

Lainhuudattamattomat luovutukset
Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamaltomia hrovutuksia.

Tulostettu kiinteistötietojärjestelrnäslä 23.8.2022.

Todistuksesta l<äyvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, Iotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon päIva.ystä edeltävana
arkipäivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava ras1tustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanminauslai1os.fitrekis1eritiedot.
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympäristökeskus
Asemakaavan tietojen täyttölomake 1 /4 Täyttämispvm 31.1.2024
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 15 tontti 3

(Mäntykatu 7)

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2789
Hyväksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 0,0946 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,0946
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen lkm

pituus km Oma ranta Muut Oma ranta Muut
I I I I

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosala n
ha % k-m2 e muut. ha+ muut.k-m2+

Aluevar. ><yhteensä 0,0946 100,0 290 0,31 +40
A yhteensä 0,0946 100,0 290 0,31 +40
P yhteensä
Y yhteensä
C yhteensä
K yhteensä
T yhteensä
V yhteensä
R yhteensä
L yhteensä
E yhteensä
S yhteensä
M yhteensä
Wyhteensä
Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosala n
ha % k-m2 muut. ha+ muut.k-m2+

Maan.til. yht. - ---- --Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m2 lkm+ k-m2+

Suoj.rak. yht. - - - -~ ~- - - -
asemakaava - - - -
muu ---- --- ---- ---

Sivu 1 (1)

LIITE 4



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ympäristökeskus
Asemakaavan tietojen täyttölomake 2/4 Täyttämispvm 31.1.2024
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi 11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 15 tontti 3

(Mäntykatu 7)

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2789
Hyväksymispvm
Aluevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosala n
ha % k-m2 e muut. ha+ muut.k-m2+

Aluevar.
0,31~yhteensä 0,0946 100,0 290 +40

I I I I I I

A yhteensä 0,0946 100,0 290 0,31 +40
AO I 0,09461 100,01 2901 0,31 I I +40

I I I I I I

P yhteensä
I I I I I I

Y yhteensä
I I I I I I

C yhteensä
I I I I I I

K yhteensä
I I I I I I

T yhteensä
I I I I I I

V yhteensä
I I I I I I

R yhteensä
I I I I I I

L yhteensä
I I I I I I

E yhteensä
I I I I I I

S yhteensä
I I I I I I

M yhteensä
I I I I I I

Wyhteensä
I I I I I I

Sivu 1 (1)
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1 :500 LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispäivä ja numero Koord. [är],

I ~;d;r~2789 ETRS-GK28
Edellinen tonttijako Karttalehti

Kaupunginosa

Laskenut MT
Pohjakartan hyväksyi 11 TYKKI-KIVIHARJUja tonttijaon laati

Kortteli
15Piirtänyt

Tontti/tontit
Tarkastanut kiinteistöinsinööri 23-24

Tj-kartta n:o
Hyväksytty asemakaavan yhteydessä -




