SEEEY
% | LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

MANTYKATU 7
ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

ASEMAKAAVASELOSTUS
EHDOTUS 13.3.2024



2/56

LPR/946/10.02.03.00/2022
ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 15 tontti 3 (Mantykatu 7)

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE MAALISKUUN 13. PAIVANA 2024
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANRO K2789

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan
muutos: 11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 15 tontti 3
Muodostuu: 11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 15 tontit 23 ja 24

Tonttijaon muutos: 11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 15 tontti 3
Muodostuu: 11 TYKKI-KIVIHARJU kortteli 15 tontit 23 ja 24

Kaavanlaatija Kaavavalmistelija Kaisa Koponen
puh. 040 681 9494

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat
nahtavilla 8.2.- 29.2.2024

Hyvaksytty KaKeLa_ . .2024
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkes-
kustasta etelaan. Suunnittelu koskee Mantykadun varressa sijaitsevaa pientalotonttia.
Alue rajautuu idassa Mantykatuun ja muilta osin naapuritontteihin. Suunnittelualue on
kooltaan n. 946 m2. Alla olevassa kuvassa nakyy suunnittelualueen likimaarainen si-
jainti.
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Kuva 2. Karttaote, johon merkitty asemakaavamuutosalue punaisella rajauksella.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Mantykatu 7, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan

tontin jakaminen ja lisdrakentaminen. Kaavatydssa huomioi-
daan Tykin alueen kulttuuriymparistoon liittyvat arvot.

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT......cccccettiiiiiiinnnnnnniiiinssnnnsesssssssssssssnns 2
1.1 TUNNISTELEAOL ...t e e e e e e e e e e e e e anes 2
1.2 Kaava-alueen Sijainti........ccooieiiiiieice e 3
1.3 Kaavan nimi ja tarkOitUsS .........o.ueeeiii e 4
1.4 Selostuksen SISAIlYSIUEEIO ..........ooiiiiiiii e 4
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiaKirjoista............occeeiiiiiiiiiiii e 5
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista
6
2 THVISTELMAL........ooeeeeereiereretetereseesesesesesesesesessesessssesessssssessssesessnsssessans 7
2.1 Kaavaprosessin VaINEEL.........ccooi oo 7
22 ASEMEAKAAVA ... e e e e e e e s 7
23 Asemakaavan toteUttaminen ... 7
3 LAHTOKOHDAT .......ooeteeeetereeetereeeteseessesesesssessssessnssesessssesessssssnssssens 8
3.1 Selvitys suunnittelualueen OloISta...........ooueiiiiiiiii 8
3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa..........c.ccccocevevneniinincnnicncneneen, 8
3.1.2  Luonnonymparistd ja MaiSemMa ........ccceeeveeiieereereeieeeee e sae e 9
3.1.3  Rakennettu YMPAEriStO ........cccoiveirineiree et 10
3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperinto ..........ccccoccu.e...... 22
3.1.5  LIKENNEVEIKKO ...t 23
3.1.6 Vaestd, tydpaikat ja palvelut...........cooeoeeie e 26
3.1.7  Ymparistdn hairio- ja riskKiteKijat ... 26
3.1.8  MAANOMISTUS ..ottt sttt st 28
3.2 SuUNNIttEIULIIANNE ... ... e 29
3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja pAatokset ..........occviiiiiiiiii 34
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .......ccccceviviieniiiinnnenninne 35
4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka sita koskevat paatokset..........cccccveeiviiiiiiieeie i, 35
4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet ...............cccccooiiiiii e, 35
4.3 SUUNNITEEIUVAINEET ... e 35
4.4 Asemakaavan tavoitteet............coou i 36
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ... 37
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS.........ccctiiiiettiinnnnninsnnesssssssesssssssssssssnnne 38
51 Ka@Vvan FaKENNE ...ttt e e e e e e e e e e e e e s nnneeeeeens 38
5.1 IMIEOIUS ettt ettt s st eae et et s 38
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .............cccovvvviviiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 38
5.3 F U= = TU ] ST SRS 39
5.3.1 KOMEHAIUEEL ...t e 39
LR T2 o o 1] 7= (o TS 40
5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vAestOsSUOJelU..........cceeveirirerieinecnee 40
54 N1 oF= 1415y (ol I g F= 1T o] (=1 1 = | SRRt 41
55 Kaavamerkinnat ja —maarayKSet ........ccooooiieiiieieieiecee e 41
5.6 [N 4T3 (o 2 TSP 43
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET............cccceeuunnee 43
6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma. ... 43
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1
7.2

EKkologiset VaIKULIUKSEL .........coouiiii e e 44
6.2.1 Vaikutukset MaiSemaan ... e 44
6.2.2 Vaikutukset maa- ja Kallioperaan.........cccocveeviciireireereeeee e 44
6.2.3 Vaikutukset luoNNONYMPAFIStOON.........ccovueiiririeieee e 45
6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen ... 46
Taloudelliset VaiKUTUKSEL..........ooo e 46
6.3.1 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin .............c.ccocooininininnniiee 47
Liikenteelliset VaIKULUKSEL ...........oooiiiii e 47
6.4.1 Vaikutukset likenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja
JOUKKOIKENIEESEEN. ...ttt 47
6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen .47
6.4.3 Vaikutukset lHKENNEMEIUUN .........ooiiiii e 48
6.4.4 Vaikutukset pySAKOINTIN......c.cccvvieiieieseeeee e e e 49
Sosiaaliset VaiKUtUKSEL.........oo e 50
6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen............c.ccoveiiinennineneeeee 50
6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistdon...........cccecovveevvevieeneereece e, 50
6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin ..........ccccccoeveinencinenecncneen, 50
Kulttuuriset VaiKUIUKSEL ...........oviiiiiiiie e 50
6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen .........c.ccccovovviereeniecicceceereeeee e 50
6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekd& yhdyskuntateknisen huollon
VEIKOSTOMNIN ...ttt st ebe et ee 51
6.6.3 Vaikutukset KaupunkiKuvaan..............ccoooeevieeiicie e e 51
6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja arkeologiseen
KUREUUFIPEIINIOON ...ttt ettt st s ene e e nes 53
6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen.............cccocevinneninnenenn. 54
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen .............cccooiiiienn 55
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN.........eeeennnenennnnnnennnnnnnns 56
Toteuttaminen ja @JOItUS ..........oviiiiiiiiiiiii et e e eeaeaee 56
Kaavan NyVAKSYMINEN ... ... nnnnnnnnnnnnnn 56

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen:

N Ok w

a)
b)

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.

MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoi-
hin ja mielipiteisiin

Kaavaluonnoskartta

MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaa-
tijan vastine (lisétdadn kuulemisen jélkeen, jos lausuntoja ja/ tai muistu-
tuksia tulee)

Asemakaavan muutoshakemus

Asemakaavan tilastolomakkeet
Tonttijakokartta

Havainnepiirros ja leikkaus, ehdotus 13.3.2024
Asemakaavakartta, ehdotus 13.3.2024
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja l1ah-

demateriaalista

Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Fin-
land 2016)

Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)
Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)
Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 2021)

Kioski -kulttuuriymparistotietokanta

Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. (Kaija Kiiveri-Hakkarainen, 2006)
Tykki, Taydennysrakentaminen historiallisessa esikaupunkiymparistossa, kau-
punkikuva ja rakentamistapa. (Atte Kiianen, 2010)

Tykin Tarina, Anu Pentikainen 2002
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2022 lopulla yksityisen
maanomistajan aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, alustava asemakaavaluonnos seka havainnekuva.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 8.2.2024 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n
mukaisesti nahtavilla 9.2.- 29.2.2024. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lau-
sunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
Myo6s muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunki-
kehityslautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville MRA 27 §:n mukaisesti 14 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan
tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava vie-
daan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan
kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan asuinalueen tiivistaminen ja tadydennysra-
kentaminen jakamalla erillispientalojen korttelialueen (AO) tontti kahdeksi AO-tontiksi.
Samalla paivitetdan ja tarkennetaan voimassa olevan asemakaavan merkintdja ja
maarayksia.

Suunnittelualueelle muodostuu kaksi erillispientalojen korttelialueen (AO) tonttia, joista
pohjoisemman tontin rakennusoikeus on 150 kerros-m? ja etelaisemman tontin 140
kerros-m2. Tonteille ajo tapahtuu Mantykadulta tonttien valista rajaa myéten. Suunnit-
telualueen uudisrakennusten kerrosluku on [u1/2 — [u2/3.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman ja uusien tont-
tien tultua muodostetuiksi.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa

Lappeenrannan yhdestoista kaupunginosa Tykki-Kiviharju muodostuu Tykinkylan ja
Kiviharjun vanhoista tydvaenasuinalueista. Molemmat alueet kehittyivat Lappeenran-
nan teollisuuslaitosten tyontekijoiden asuinalueiksi 1880-luvulta alkaen. Alueet liitettiin
Lappeenrannan kaupunkiin vuoden 1932 esikaupunkiliitoksessa. Tykin alue rajautuu
etelassa Ratakatuun, idassa/koillisessa Kauppakatuun ja Vanhaan hautausmaahan,
pohjoisessa Ylakangas- ja Kangaskatuihin ja lannessa vanhaan Simola-Lappeen-
ranta-rataan.

Tykin ja Kiviharjun rakentaminen alkoi esikaupungeille ominaiseen tapaan vapaasti il-
man kaavoitusta, mikd nakyy nykyisessakin korttelirakenteessa ja katuverkostossa.
Otto-livari Meurmanin vuonna 1936 vahvistettu kaava toteutui lIahinna vain Kivihar-
jussa ja Tykin eteldisissa osissa. Tykin alue onkin sailyttdnyt omaleimaisen puukau-
punkileimansa naihin paiviin saakka.

Alueen rakennukset ja tontit ovat keskimaarin melko pienia tonttikoon vaihdellessa
300-900 neliometrin valilla. Rakennuskanta edustaa hyvin erilaisia tyyleja ja talotyyp-
peja 1900-luvun alun taloista 2000-luvun valmistalopaketteihin. Padosa vanhoista sai-
lyneista rakennuksista on 1920-1940-luvulta. Vanhemmat rakennukset ovat ka-
pearunkoisia ja niiden harjakatot ovat jyrkkia, kun taas uudemmissa rakennuksissa
runkosyvyys on suurempi ja kattokaltevuus vastaavasti loivempi. Pihoilla on sijainnut
alun perin paarakennuksen lisdksi vahintaan yksi talousrakennus tai muita asuinraken-
nuksia. Paarakennukset sijaitsevat yleensa kadun reunassa ja piharakennukset tontin
peralla.

Kaupunginosan reunalla, suunnittelualueen kaakkoispuolella, sijaitseva Vanha hau-
tausmaa on otettu kayttoon vuonna 1887 Senaatin vahvistettua sen Lappeen ja Lap-
peenrannan yhteiseksi hautausmaaksi. Hautausmaata ymparoi kiviaita, jonka raken-
tamisessa on hyodynnetty Lappeen kirkon ymparilla olleen kiviaidan kivia. Hautaus-
maan pinta-ala on noin 4,5 hehtaaria ja se on kokonaisuudessaan kaytdssa. Hautaus-
maalla on nelja vuoden 1918 kansalaissodassa menehtyneiden punaisten yhteis-
hautaa seka ortodoksinen hautausmaa, joka on erotettu aidalla omaksi alueeksi hau-
tausmaan eteldosassa. Hautausmaalla ei ole siunauskappelia.

Noin 200 metria suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee avoratana kulkeva Metsa
Groupin Lappeenrannan tehtaille jatkuva teollisuusraide. Kaavamuutosalueesta kaak-
koon sijaitsee Lappeenrannan rautatieasema ja matkakeskus.
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3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Kuva 3. Kuvassa viistoilmakuva suunnittelualueesta (Blom 2023).

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle.
Kaavamuutosalueella ja sen ymparilla maasto viettaa loivasti kaakkoon. Alueen lapi
kulkee Baltian jaajarven lll-vaiheen muinaisranta, joka ei kuitenkaan muodosta talla
kohtaa selvasti erottuvaa pengermaa. Muinaisranta hahmottuu selvemmin kaavamuu-
tosalueen koillispuolella, jossa se on nahtavissa erityisen selvasti hautausmaan poh-
joisreunalla. Maanpinnan korkeus suunnittelualueen luoteiskulmassa on n. +99,0 met-
ria mpy (meren pinnan ylapuolella), josta se laskee kohti kaakkoa. Suunnittelualueen
kaakkoiskulmassa maanpinta on n. +96,0 metria mpy.

Alueen kallioperda on rapakivigraniittia ja paamaalajina on hiekkamoreeni (lahde
gtkdata.gtk.fi/maankamara/). Kallio on syvalla maakerrosten alla eika tule miltdan osin
suunnittelualueella esiin.

Suunnittelualue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistoa eika siella ole saily-
nyt alkuperaista luonnonymparistéa. Suunnittelualue rajautuu Mantykadun reunaa lu-
kuun ottamatta kaikilta sivuiltaan naapuritontteihin.

Paaosa suunnittelualueesta on pihanurmikkoa. Suunnittelualuetta rajaa orapihlaja-aita
lukuun ottamatta ajoneuvoliittyman paikkaa. Liittyman pohjoispuolella, katualueella, on
jakokaappi. Lahella tontin etelarajaa kasvaa kolme kookasta lehtikuusta seka kookas
tuija. Tontin lansireunalla kasvaa kookkaita lehtipuita ja lansikulmassa sijaitsee kookas
koivu.
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Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistoalueelle ja Rakkolanjoen valuma-alueelle.

Alueella esiintyy todennakoisesti melko vahan eldaimia kaupunkimaisen sijainnin
vuoksi. Suunnittelualueella ei ole yleiskaavan luontoselvityksen mukaan erityisia luon-
toarvoja. Alueella ei ole todettu luonnonsuojelulain (64 ja 65 §) suojeltuja luontotyyp-
peja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eika
metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja luonto-
tyyppeja (Kontula & Raunio 2018) eika kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhan-
alaisista lajeista tai luontodirektiivin litteen 1V(a) elainlajeista (mm. liito-orava).

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelu-
alueita eika muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien
esiintymia (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1)

Kuva 4. Vasemmanpuoleisessa kuvassa tontin linsikulmassa kasvava kookas koivu. Keskimmdisessd
kuvassa tontin eteldreunan lehtikuusia ja viimeisessd kuvassa tontin eteldreunassa kasvava kookas
tuija.

3.1.2.1 Pohjavedet

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen mu-
kaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohja-
vedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

e Kaavoituksen historia

Jaljempana oleva Tykin kaavoitushistoriaa ja rakentumista koskeva teksti perustuu
paaosin Tykin tarina -kirjaan (Anu Eerikainen, Laukaa 2002).

Vuonna 1892 vahvistetusta, maanmittari Albin Hannikaisen Lappeenrannan kaupun-
gille laatimasta asemakaavasta 10ytyy kaupungin rajan ulkopuolelta Tykin ensimmai-
nen talokeskittyma. Asemakaavasta voi nahda nykyisen Kangaskadun alkupaan ol-
leen jo tuolloin olemassa. Kartan kaavamaisuuden takia polkujen paikat eivat luulta-
vasti ole tasmallisia, mutta kartta kertoo siita, etta alueella on ollut jo tuolloin asutusta
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ja vakiintuneita kulkureitteja. Naista kulkureiteista on myéhemmin muotoutunut Tykin
katuverkosto. Asemakaavan perusteella voidaan laskea, etta Tykin alueella olisi ollut
tuolloin noin 17 ja Kiviharjussa 36 taloa. Tykin alueella ei siis tdssa vaiheessa ollut

asemakaavaa.
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Kuva 5. Viipurin geodeetti K. A. Jylhdn asemakaavasuunnitelma.

Tykin kolme paakatua syntyivat 20—-30-lukujen aikana alueen eri tilojen maanjaon poh-
jalta, mika nakyy vertaillessa Viipurin geodeetti K. A. Jylhan tekemaa asemakaava-
suunnitelmaa ja vuoden 1908 maanmittauskarttaa. Kangaskadun erikoinen mutka ala-
Tykissa selittyy silla, etta katu kulki taysin kahden eri tilan rajapyykkia pitkin ja tilojen
raja teki tdssa kohtaa voimakkaan kaannoksen. Kaduiksi muuttuneisiin tilojen raja-
pyykkeihin muodostui sivuttaissuunnassa kuijia, jotka risteilivat tonttien valissa osa pol-
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kumaisina, osa hieman leveampina. Tykin katuverkon pohja on sailynyt tassa muo-
dossa pitkalti samana; nykyiset paakadut ovat alueen halki kulkevat Kangaskatu, Ty-
kinkatu ja Reijolankatu, joiden valille asettuvat kapeat kadut ja kavelytiet. Kadut eivat
noudattaneet mitddn minimileveytta, joten mydhemmissa virallisissa asemakaavoissa
oli ongelmana saattaa alueen kadut voimassa olleen rakennusjarjestyksen mu-
kaiseksi.

Vaikka rakentamista koskevia saantdja ei tarvinnut Tykissa varsinaisesti noudattaa,
alue rakentui osittain myds rakennusjarjestyksen pykalien mukaisesti. Tontit rajattiin
lauta-aidoilla eika jarjestyksen kieltamia kaksikerroksisia puutaloja rakennettu alueelle
muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta. Jylhan vahvistamattoman asemakaavan pe-
rusteella voidaan huomata, ettd asuinrakennukset on rakennettu kiinni katujen reu-
naan, sisaankaynti pihalle pain sijoitettuna. Talldin rakennuksen pitka sivu tulee kadun
reunaan. Tykin varhaisemmin rakennettu yldosa on selvasti muuta aluetta saannotto-
mampi. Talot saattoivat olla missa tahansa suhteessa kujiin nahden, samalla tontilla
oli useita eri kokoisia rakennuksia vapaissa muodostelmissa, ja kujat kulkivat pitkalti
maan muotojen mukaisesti. Tykin alaosa, nykyisesta Annankadusta Ratakadulle pain,
oli harvakseltaan rakennettua ja osittain viela rakentamatonta 1930-luvulle tultaessa.

Tykki-Kiviharjun kaupunginosa muodostuu Tykinkylan ja Kiviharjun vanhoista tyovaen
asuinalueista. Alueet liitettiin Lappeenrannan kaupunkiin vuoden 1932 esikaupunkilii-
toksessa. Liitettyja esikaupunkialueita ja koko Lappeenrantaa koskevaa yleisasema-
kaavaa ryhtyi suunnittelemaan Viipurin asemakaava-arkkitehti Otto-livari Meurman.
Tama Tykin osalta ensimmainen virallinen asemakaava vahvistettiin vuonna 1936.
Tykki oli tuohon mennessa rakentunut jo pitkalti omanlaisekseen, joten kaava vaikutti
lahinna alueen sodan jalkeiseen taydennysrakentamiseen seka muutamien Korttelei-
den muotoutumiseen. Asemakaavan aiheuttamien muutosten kaytantoon paneminen
kuitenkin viivastyi, silla toisen maailmansodan syttyminen jatti asemakaavasuunnitel-
mat jalkoihinsa. Myohemmin palattaessa asemakaavan pariin huomattiin kaavan vaa-
tivan suurta taloudellista panostusta uusien teiden vetamisen ja talojen purkamisen
vuoksi.

Vuoden 1936 asemakaavaa tarkastellessa voi huomata suunnitelmassa olleen funk-
tionalististen asuinalueihanteiden vaikutteita. Alue on haluttu saada asemakaavassa
iimavammaksi ja terveellisemmaksi rakentamalla kapeiden kujien tilalle leveita katuja
ja mokkien sijaan jykevia omakotitaloja. Jos asemakaava olisi toteutunut alueella
1940-50-lukujen kuluessa, Tykista olisi kasvanut tyypillinen jalleenrakennuskauden
omakotitaloalue saannodllisen kokoisine tontteineen ja samannakoisine taloineen. Toi-
saalta asemakaavan tavoitteena oli saada Tykin alue vastaamaan kaupungin raken-
nusjarjestyksen vaatimuksia muun muassa katujen leveyden ja rakennusten sijoittelun
suhteen.

Istutuksista ja Toikankadun (nykyisen Tykinkadun) voimakkaasta leventamissuunnitel-
masta johtuen useat vanhat talot olisivat joutuneet purettaviksi. Kaava antoi ohjausta
my0s rakentamattomille alueille Ala-Tykkiin. Reijolankadun ja Pikkalankadun (nykyi-
sen Oppilaankadun) valiset korttelit seka Matkamiehenkadun ja Puutarhurinkadun ra-
jaama kortteli rakentuivat 1940- ja 1950-lukujen kuluessa Meurmanin suunnitelmien
mukaisesti. Annankadun alapuoliset korttelit eivat juuri noudattaneet asemakaavan
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ohjeita, silla ne olivat jo pitkalti ehtineet rakentua 1930-luvulla. Mantykadun ja Reijo-
lankadun ylaosien linjaukset tehtiin asemakaavan pohjalta ja 1950-luvun aikana katu-
linjojen paalla sijainneet talot purettiin. Kangaskadun ja Reijolankadun alaosat leven-
nettiin Meurmanin suunnitelmien mukaisesti, ja uudet talot rakennettiin kadun reunasta
pihalle pain sijoitettuina. Tama teki katutilasta huomattavasti avaramman Tykin etela-
osissa. Uudet rakennukset, joita rakennettiin sodassa tuhoutuneiden talojen tilalle,
noudattivat asemakaavan maarayksia.

Matkamiehenkadun ja Oppilaankadun varteen 1940-50-luvuilla rakennetut korttelit
ovat hyvia esimerkkeja siita, minkalaista katutilaa Meurman oli Tykkiin suunnitellut. Ta-
lot ovat vanhaa rakennuskantaa huomattavasti suurempia tyyppitaloja, joiden kadun-
puoleisella tontin reunalla kasvaa pensasaitaa ja istutuksia. Talot sijaitsevat kaikki sa-
massa kohtaa tonttia, saman valimatkan paassa toisistaan ja piharakennukset sijoittu-
vat paaasiassa korttelin keskustaan. Suurimmat asemakaavan aiheuttamat muutokset
tapahtuivat kuitenkin nykyisen Kiviharjun alueella. Aiemmin melko sekavan, mutkitte-
levien katujen seka siella taalla sijaitsevien talojen tilalle oli asetettu kaavassa selkeat
katulinjat ja katujen reunoihin asetetut talonpaikat.

Alue jakaantui uuden asemakaavan myota vanhaan Yla-Tykkiin ja uudempaan Ala-
Tykkiin. Ala-Tykkiin 1940- ja 1950-luvuilla rakennetut talot muistuttivat ulkoasuiltaan ja
pohjakaavoiltaan paljon toisiaan, ja siten ne poikkesivat Tykin muista rakennuksista,
joista jokaisella oli yksildllinen ulkoasunsa.

Kuva 6. Otto-livari Meurmanin laatima ja vuonna 1936 vahvistettu asemakaava Tykkiin.
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1950-luvun alussa Otto-livari Meurman ja arkkitehti Olli Kivinen ryhtyivat laatimaan
Lappeenrannalle ensimmaista yleiskaavaa. Yleiskaavan ollessa valmisteilla ei Meur-
manin vuoden 1936 asemakaavan mukaisia muutoksia ryhdytty toteuttamaan Tykissa.
Yleiskaava valmistui vuonna 1953 ja siina paadyttiin palaamaan Tykin osalta vanhaan
katuverkkoon. Vuonna 1955 vahvistettiin Tykin alueelle uusi asemakaava, jonka tar-
koituksena oli yleiskaavan tavoin Tykin olemassa olevasta tilanteesta lahteva maa-
raysten antaminen. Pieni korttelijako ja padosa sivuttaissuunnassa kulkevista kapeista
kujista palautettiin, mutta sen sijaan Reijolankadun ja Mantykadun ylaosien linjaukset
vahvistuivat Meurmanin asemakaavan mukaisesti arkkitehti Reino Ahjopalon signee-
raamassa kaavassa. Meurmanin asemakaavan aikoihin alueella sijaitsi viela joitakin
tyhjia tontteja, mutta vuoden 1955 asemakaavasta voi havaita alueen rakentuneen ko-
konaan tayteen. Myos kadunnimet vahvistettiin tassa asemakaavassa, ja ne ovat sai-
lyneet samoina nykypaiviin saakka lukuun ottamatta Pikkalankatua (nykyisin Oppilaan-
katu). Vuoden 1955 asemakaavassa suunniteltin myds tulevan viemariverkoston
suuntia, sillda kunnallistekniikkaa ryhdyttiin rakentamaan alueelle 1950-luvun puoliva-
lista alkaen.

Kuva 7. Reijo Ahjopalon vuonna 1955 vahvistettu asemakaava.
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Vuonna 1978 Tykin alueelle vahvistettiin uusi asemakaava, jonka pyrkimyksena oli tur-
vata Tykin pientalovaltaisuus, jotta paineet uudisrakentamiseen haviaisivat. Kaavan
tarkoituksena oli suosia sailyttavaa saneerausta vanhojen talojen kohdalla seka so-
peuttaa uudisrakennukset ymparistdoon. Vuoden 1978 asemakaava sisaltéa saman-
tyyppisia maarayksia, kuin mita on varsinaisissa suojelukaavoissa. Kuitenkin tarkeim-
mat sailyttavien asemakaavojen kriteereista eli tarkasti vallitsevaa tilannetta vastaavat
rakennusalat seka kaupunkikuvallisesti merkittavien rakennusten purkukielto puuttu-
vat. Nain ollen asemakaava lahinna tukee rakennusten peruskorjaamista seka uudis-
tamista, mutta ei varsinaisesti suojele tai sailyta aluetta. Kaavan tarkein uudistus oli
sopeuttavien maaraysten antaminen uudisrakennuksille. Naita olivat ohjeet rakennuk-
sen kattomuodosta ja -kaltevuudesta, runkosyvyydesta ja kerrosluvusta, julkisivuma-
teriaaleista ja -vareista. Maarayksilla haluttiin estdd muutamien epaonnistuneiksi koet-
tujen ratkaisujen, kuten tasakattojen ja hyvin jyrkkaharjaisten rakennusten yleistymi-
nen. Kaava ei kuitenkaan kieltanyt yhdenkaan rakennuksen purkamista ja toisaalta
antoi suuret rakennusoikeudet tonteille, joten kaytannossa Tykista tuli hiljalleen uusiu-
tuva alue, jonka sopeutumisvaatimuksiakaan ei tarvinnut aina noudattaa.

Uusi asemakaava ehti olla voimassa vajaat kymmenen vuotta, kun sen uusimiseen
ryhdyttiin. Asemakaavan muuttaminen johtui kaavaa valmistelleen asemakaava-arkki-
tehti Martti Aallon mukaan kiinteistdjakojen vanhanaikaisuudesta ja rakennusoikeuk-
sien tarkistamisesta. Asukkaat eivat olleet tyytyvaisia asemakaavan mahdollistamiin
suuriin rakennusoikeuksiin ja alueen vilkkaaseen lapikulkuliikenteeseen. Tykin asuin-
ymparistdn parantamista eteenpain vievaksi voimaksi paatettiin perustaa asukasyh-
distys.

Uusitussa asemakaavassa rakennusoikeuksia pienennettiin kauttaaltaan koko alu-
eella noin 10 % aikaisemmasta. Alue oli alkanut sekavoitua rakennuskannaltaan ja
yleisilmeeltaan, joten sita estamaan maarattiin asemakaavassa yhtenaiset kattokalte-
vuudet kortteleittain ja rakennusalat sellaisiksi, etta uudisrakennusten sijoittaminen ka-
dun reunaan tuli jalleen mahdolliseksi. Mikali uudisrakennus sijoitettiin kaikesta huoli-
matta irti katulinjasta, tuli kayttda matalaa aitaa yhtenaisen ulkonadn luomiseksi. Alu-
eelle valmistettiin uusi likennesuunnitelma, jossa pyrittiin huomioimaan alueen lapikul-
kuliikenteen vahentaminen seka teiden kunnon parantaminen. 1980-luvun asemakaa-
van ongelmana oli se, ettd Tykin identiteetti oli vaikeasti maariteltavissa, koska se ei
ollut varsinaisesti suojeltu alue, mutta ei myoskaan tavanomainen omakotitaloalue.

Tykin alueen tiet asfaltoitiin 1990- luvun lopulla ristiriitaisin tuntein. Osa asukkaista ha-
lusi teiden paallystamista, koska hiekkatiet polysivat ja hiekka kulkeutui myos raken-
nuksiin sisalla. Taman lisaksi esimerkiksi Kangaskadun maki oli vaikeakulkuinen jyrk-
kyytensa ja luistavan hiekkapintansa vuoksi. Toisten asukkaiden mielesta hiekkakujat
kuuluivat Tykin ilmeeseen ja niiden paallystaminen pilaisi alueen esteettista ja histori-
allista arvoa.

e Kaupunkikuva ja rakentumisen historia

Tykin rakennuskanta koostuu muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta pientaloista. Pe-
rinteisesti talot ovat olleet pohja-alaltaan pienehkdja. Useissa vanhoissa kohteissa on
asuintilaa laajennettu ullakkokerroksiin. Uusia taloja on noussut Tykkiin kaikkina 1900-
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luvun vuosikymmening, jotka kaikki ovat edelleen jossain maarin edustettuina Tykin
rakennuskannassa.

Maailmansotien valisen ajan rakennuksia on Tykin rakennuskannasta hieman yli kol-
mannes. Ne muodostavat Tykin merkittdvimman ajallisen kerrostuman ja rakennusta-
van perustan. Rakennukset sijaitsevat tonteilla yleensa niin, etta varsinainen asuinra-
kennus on kiinni tontin kadunpuoleisessa reunassa tai kulmatonttien tapauksessa kort-
telin ulkokulmassa. Talousrakennukset, joita on yleensa yksi taloa kohden, ovat katuun
nahden tontin vastakkaisella reunalla, niin, etta pitka sivu on kadun suuntainen. Ta-
lousrakennukset saattavat olla hyvinkin kookkaita, pohja-alaltaan jopa suurempia kuin
paarakennus, mutta poikkeuksetta kapearunkoisempia, matalampia tai arkkitehtuuril-
taan vaatimattomampia.

Tykissa, kuten muissakin esikaupungeissa, rakentamisen laatu oli hyvin vaihtelevaa.
Talot rakennettiin niukasti saatavilla olevista tarpeista. Mallia otettiin 1ahiympariston
julkisista ja yksityisistd rakennuksista. Tykissa rakennustaiteellisia esikuvia ovat voi-
neet olla maaseuturakennusten ja kaupungin porvaristalojen lisaksi myds alueen ym-
pariston monet rautatierakennukset. Erityisesti vaaleasavyisen oljymaalauksen yleis-
tymisen on katsottu olevan ainakin osittain rautatierakennuksissa vallinneen muodin
seurausta.

Hirsirunko oli edullisin tapa rakentaa lammin asuintalo. Tavallisesti ensimmainen
asuinhuone rakennettiin hirresta ja sita laajennettin mydhemmin rankarakenteisella
osalla. My6s kutterinpurulla eristettyja rankarakenteisia taloja rakennettiin, esikaupun-
kialueilla usein vielapa toisarvoisesta materiaalista (mm. louhoksilta saatiin jatekivea),
koska muun materiaalin rakennuspaikalle saaminen saattoi olla kallista tai muuten on-
gelmallista. Kaytettyjen rakennustarpeiden luontevien mittojen mukaiseksi maaraytyi
my0s rakennusten mitta- ja suhdemaailma.

Klassisoiva julkisivujasentely ja jugend-ikkunaristikot saattavat esiintya rinnan saman
rakennuksen julkisivussa. Uusklassismin ja jugendin koristeaiheita kaytettiin pienta-
loissa, erityisesti kansanarkkitehtuurissa, viela pitkaan tyylikausien jo varsinaisesti
paatyttya. Suora- tai kaarevalappeiset mansardikatot ja jyrkkalappeiset satulakatot, ik-
kunoiden erilaisten ruutukokojen yhdistelmat, koristeleikkaukset ja paatyraystaiden si-
sakulmien ns. tympanon-koristeet ovat muita tdman ajanjakson piirteita. Klassisoivista
aiheista ovat lisaksi tyypillisia alaosastaan katkaistuun paatykolmioon viittaavat sisen-
nykset, ns. kissanpenkit, raystaiden kulmissa seka leveat, pilasterimaiset nurkkalistat.

Vanhempaa perua ovat keskipaadyt eli frontonit, jotka olivat olleet talonpoikaisraken-
nuksissakin yleisia lahes koko 1800-luvun, empirekaudelta uusrenessanssiin. Fronto-
neista voidaan Tykissa tavata seka kolmiomaista, ettd myohempaa sivuseinallista
muunnosta. Myohempi muunnos julkisivun korotetusta keskiosasta on pulpettikattoi-
nen versio. 1920- ja 1930-luvuilla poikkipaatyja kaytettiin epasymmetrisesti siitamalla
ne julkisivun reunaan tai muuten keskilinjasta sivuun. Katujulkisivun sommittelu on
usein symmetrinen, mutta tontin puolella kuistien ynna muiden sisaankayntien seka
kattoaiheiden sommittelu on vapaampaa; poikkeuksena tilanne, jossa poikkipaaty tois-
tuu harjan toisella puolella, tehden pihajulkisivustakin symmetrisen. Katot ovat satula-
kattoja, joiden lapekaltevuudet vaihtelevat pysytellen kuitenkin noin 1:1:ssa (45°). Pul-
pettikattoiset kattolyhdyt ovat tavallisia.
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Korttelirakenne on tyypillisesti suhteellisen avoin; talojen valitse voi nahda korttelin 1a-
vitse, joten pihat ja puutarhat ovat tarkea osa kaupunkikuvaa. 1950-luvulle asti pihojen
kasvillisuus oli voimakkaasti hyodtykasvipainotteista. Hedelmia, marjoja, juureksia ja vi-
hanneksia tuotettiin runsaasti omaan kayttéon myoés esikaupunkialueilla. Koristekasvit
oli usein sijoitettu vihannespalstojen reunoille. Pihojen vanhat hedelmapuut ja monet
luonnonvaraiset lehtipuut ovat voimakkaasti esilla alueen katukuvassa. Tykki on ra-
kentamistiheydestaan huolimatta perusluonteeltaan vehrea ja maaseutukylamainen
alue (Atte Kiianen 2010)

Kuva 8. Vuonna 1939 Tykin alue on jo pitkdlti rakentunut. Yld-Tykin ja Kiviharjun alue on
edelleen melko jasentymdton eikd Mdntykatu ole vield rakentunut. Kaavamuutosalue on mer-
kitty keltaisella merkilld.
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Kuva 9. Vuonna 1964 Mdntykatu on jo rakentunut. Kaavamuutosalue on merkitty keltaisella
merkilld.
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Kuva 10. Vuonna 1987. Yld-Tykki ja Kiviharjun alue on jo jdsentynyt. Kangaskatu ja Yld-Kan-
gaskatu ovat rakentuneet nykyiseen muotoonsa. Kiviharjun alueen omakotitalot on purettu ja
alueelle on rakennettu kerrostaloja. Kaavamuutosalue on merkitty keltaisella merkilld.

e Suunnittelualueen rakentuminen ja nykyinen rakennuskanta

Suunnittelualueen katuverkko ja kiinteistdjaotus poikkesivat 1900-luvun alussa huo-
mattavasti nykyisesta. Viipurin kaupungingeodeetti K.A. Jylha suoritti vuonna 1929
Lappeenrannan esikaupunkiasutuksen mittauksen, jossa Mantykatu 7:n tonttia ei ny-
kymuodossaan viela ole. Jylhan laatimassa kartassa nakyy kuitenkin suunnittelualu-
een nykyinen asuinrakennus. Lisaksi silloisen tontin pohjoisreunalla oli toinen asuinra-
kennus, joka jai mydhemmin katulinjauksen alle. Tontin itareunalla oli pitka ja kapea
saunarakennus ja etelareunalla piharakennus. Nykyisen muotonsa Mantykatu 7:n
tontti sai, kun Mantykadun ja Reijolankadun ylaosat toteutettiin 1950-luvulla Meurma-
nin asemakaavan pohjalta ja katulinjojen paalla sijainneet talot purettiin.
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Sauna (purettu)

Piharakennus

Kuva 11. Suunnittelualueen ympdristé 1930-luvun alussa. Kiinteiston nykyiset rajat merkitty

(purettu)

siniselld viivalla. K.A.Jylhdn mittauksen pohjalta piirretty kartta (Lappeenrannan kaupunki).

Suunnittelualueella on puolitoistakerroksinen hirsirakenteinen asuinrakennus, jonka
kerrosala on kiinteistorekisterin tietojen mukaan 48 kerros-m?. Rakennuksen valmistu-
misvuodesta ei ole tarkkaa tietoa. Koska rakennus nakyy K.A. Jylhan vuonna 1929
laatimassa kartassa, se on valmistunut viimeistaan 1920-luvulla. Todennakéisin val-
mistumisajankohta onkin juuri 1920-luvun loppu, silla talokirjojen mukaan ensimmaiset
asukkaat tulivat vuonna 1929.

Asuinrakennuksen alkuperaisesta ulkonadsta ei ole tietoa eika siita ole sailynyt piirus-
tuksia. Nykyinen ulkonaké on selvasti mydhemmalta ajalta ja muistuttaa tyyliltaan 1a-
hinna rintamamiestaloa. Rakennuksen ulkomitat eivat kartan perusteella ole muuttu-
neet, mutta 1990-luvulla on muutettu kylma huone suihkutilaksi. Vuonna 1984 otetussa
kuvassa nakyy kadun puolella jo nykyisen mallinen laudoitus seka peltikatto. Ulkosei-
naverhous on uusittu 1990-luvulla ja ikkunat 2010-luvun lopulla. Rakennus on tyydyt-
tavassa kunnossa ja hirsirungon alimmissa hirsikerroissa on lahovaurioita. Tontilla
aiemmin sijainnut talousrakennus on purettu vuonna 2022.
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Kuva 5. Suunnittelualueen rakennuksen pddty Mdntykadulta pdin tarkasteltuna. Kuvassa va-
semmalla tontilla kasvava kookas koivu sekd kuvan etualalla Mdntykadun puoleisella reunalla
kasvava ylikasvanut orapihlaja-aita.

Rakennuksessa on vaalean vihredksi maalattu vaakaponttilaudoitus, luonnonkivinen
sokkeli ja peltinen harjakatto. Rakennuksen ikkunat ovat yksiosaiset, kapealla tuule-
tusikkunalla varustetut ja niissa on valkoiset ikkunapuitteet. Paadyn julkisivun keski-
osaa seka rakennuksen sivujen keskiosia on korostettu valkoisilla erisuuntaisilla pa-
neloinneilla. Rakennukseen on jalkikateen tehty rungon ulkopuolinen lisalammaoneris-
tys, jolloin ikkunat ovat jaaneet julkisivupintaa sisemmaksi.

Koska suunnittelualueen ja sen pohjoispuolisen tontin rakennukset on rakennettu en-
nen Mantykadun pohjoisosan rakentamista, ne eivat sijaitse samassa linjassa etela-
puolisten tonttien rakennusten kanssa. Tasta syysta suunnittelualueen asuinrakennus
sijaitsee vinottain suhteessa Mantykadun puoleiseen tontin rajaan. Kaynti rakennuk-
seen on sisapihan puolelta.
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Kuva 6. Kuvissa suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva asuinrakennus. Kuvissa ndkyy ra-
kennuksen luonnonkivisokkeli sekd se, miten ikkunat ovat syvemmdilld kuin julkisivupinnat.

Kuva 7. Tontilla aiemmin sijainnut, nyt jo purettu, talousrakennus (Google maps, 2019)

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperintd

Tykki-Kiviharjun alue on osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavaksi
kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi (ma/km). Merkinnalla osoitetaan
kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat
rakennetut ymparistot.

Tykin vanha asuinalue on arvioitu myds Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaa-
van 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyssa rakenne-
tun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit Oy 2014)
maakunnallisesti merkittavaksi vanhaksi, vapaasti rakentuneeksi pientaloalueeksi.
Vanha hautausmaa on samaisessa selvityksessa todettu paikallisesti merkittavaksi
vanhaksi hautausmaaksi.
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Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparis-
toihin eli RKY-kohteisiin. Alueella ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin mer-
kittyja kiinteitd muinaisjaanndksia (lahde: https://www.kyppi.fi).

3.1.5 Liikenneverkko

Suunnittelualue rajautuu koillisreunaltaan Mantykatuun. Mantykatu on kokoojakadun
omainen, ajoradaltaan vajaat 7 metria levea, asfaltoitu ja valaistu yksiajoratainen tont-
tikatu. Ajoradan lansipuolella on yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.

Suunnittelualue sijaitsee lahellda Mantykadun ja Kangaskadun liittymaa. Kangaskatu
on kokoojakadun omainen asfaltoitu yksiajoratainen tonttikatu. Nopeusrajoitus alueen
kaduilla on 30 km/h.

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston pientalojen pysakainti on jarjestetty kiinteisto-
kohtaisesti kiinteistdjen piha-alueilla. Suunnittelualueen itdpuolella olevien Kiviharjun
kerrostalojen pysakdintipaikkoja on mm. Mantykadun varrella.

Kuva 8. Mdntykadun katualue suunnittelualueen kohdalta pohjoiseen pdin tarkasteltuna.
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Kuva 9. Mdntykadun katualue suunnittelualueen kohdalta etelddn pdin tarkasteltuna.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040
(WSP 2020) seka nykytilaennusteen vuodelle 2020. Liikenne-ennusteessa ei ole las-
kettu Mantykadun liikennetta. Liikennemaara Kangaskadulla on nykytilanteessa 196
ajoneuvoa/ vrk. Kangaskadun liikenteen on ennustettu kasvavan 204 ajoneuvoon/ vrk
vuonna 2040.

Kuva 10. Vasemmalla ote kuvasta vuorokausiliikenne 2020 (ajon/vrk) ja oikealla vuorokausiliikenne
2040 (ajon/vrk) (WSP 2020).
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Suunnittelualue sijaitsee kattavan julkisen paikallisliikenteen piirissa. Kaavamuutos-
alueen laheisyydessa, noin 500 metrin sateelld suunnittelualueesta, on useita paikal-
lislikenteen pysakkeja. Suunnittelualueelta on kavelymatka lahes kaikkien Lappeen-
rannassa liikenndivien linja-autolinjojen pysakeille. Suunnittelualueesta kaakkoon,
noin 500 metrin paassa, on lisdksi Lappeenrannan rautatieasema ja matkakeskus,
josta on junayhteydet seka pitkdn matkan linja-autoyhteydet.

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kunnallistekniset verkostot sijoittuvat katualueille.
Suunnittelualueen idanpuolisella katualueella Mantykadulla seka pohjoisessa sijaitse-
valla Kangaskadulla kulkee pienjannitekaapeleita seka ulkovaloverkostoa. Mantyka-
dulle ja Kangaskadulle sijoittuvat myos vesihuollon verkostot eli vesijohto, jate-
vesi(vietto)viemari ja hulevesiviemari.

Hulevedet

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma on hyvaksytty kaupunkikehi-
tyslautakunnassa 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman tavoitteena ja tarkeysjar-
jestyksella pyritddn ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia ongelmia, ku-
ten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapitamaan luontaista veden kier-
tokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla pyritdan mahdollisuuksien mu-
kaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

lImastonmuutoksen myota sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesista aiheutuvat tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100
vuodessa toistuvalla erittdin rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Tulvakarttojen mukaan suunnittelualueen tontin pohjoisreunalla, Iahella viereisen ton-
tin rajaa, on pieni alue, jossa on teoreettinen mahdollisuus hulevesitulviin. Oheisissa
kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista suunnittelualueen ymparistossa.
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Suunnittelualueen sijainti.
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Kuva 11. Suunnittelualue rajattu kuviin keltaisella. Vasemmalla karttaote harvinaisesta, kerran 100 vuodessa tois-
tuvan hulevesitulvan kartasta ja oikealla erittdin harvinaisen hulevesitulvan kartasta suunnittelualueen ympdris-

tossd (Trimble Locus Cloud 26.9.2023).

3.1.6 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee keskella Tykin pientaloaluetta, jossa asuu yhteensa noin 760
asukasta. Itse suunnittelualueella asuu talla hetkella yksi perhe.

Palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan ydinkeskustaan ja osin
my0s Leirin toimitila-alueeseen. Noin kilometrin sateelld suunnittelualueesta sijaitsee
useita paivittaistavarakauppoja seka keskustan monipuoliset palvelut erikoistavaraliik-
keineen ja palveluyrityksineen.

Kesamaen paivakoti sijaitsee kavellen ja autolla kulkien noin 800 metrin paassa suun-
nittelualueesta. Lahin koulu on Kesamaen koulu noin kilometrin paassa suunnittelu-
alueesta lounaaseen.

Suunnittelualueesta n. 500 metrin padssa kaakkoon sijaitsee Lappeenrannan rautatie-
asema seka matkakeskus, jonka kautta kulkevat kaukoliikenteen linja-autot.

3.1.7 Ymparistdn hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairidita aiheutta-
vaa toimintaa eika tehdas- ym. alueista aiheutuvia ymparistohairioita.

- Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan postinumeroalueella 53100 on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo
133 becquerelia kuutiometrissa. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 18 %:ssa
kohteista ja 300 Bg/m3:n ylityksia 6 %:ssa kohteista. STM:n paatdksen (944/92) mu-
kaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saa olla enintdédn 200 Bg/m?.
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(http://www.stuk. fi/sateily-ymparistossa/radon/fi Fl/radon-postinumeroalueittain/
8.6.2022).

- Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (Ymparis-
tOkarttapalvelu Karpalo 3).

Lahin pilaantuneen maan kohde on vajaan 400 metrin paassa suunnittelualueesta lan-
teen, Jakeluasema Shell Simolantie ja huoltokorjaamot.

- Melu

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on kasitelty melun perustilaa sel-
vitysalueella seka melulle altistuvien kohteiden maaria. Liikenne-ennuste on paivitetty
vuonna 2021 ja meluselvitys vastaavasti sen pohjalta. Selvityksessa Lappeenrannan
keskustaajaman katuliikenteen meluvydhykkeet selvitettin melun laskentamallin
avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviamisen
laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Seuraavissa kuvissa on otteet Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen
(WSP Finland Oy 2021) kartoista paiva- ja ybajan keskidanitasoista, nykytilanne
vuonna 2020 ja ennustetilanne v. 2040.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
VNp 993/92 mukaisesti ulkona, asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taaja-
missa ja niiden valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alu-
eilla melun ohjearvoksi on annettu paivalla 55 dB ja yolla 50 dB (uusilla alueilla ydome-
lun ohjearvona kaytetaan 45 dB).

Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa koko kaavamuutosalueelle kohdistuu pai-
valla 45-50 dB:n melutaso. Selvityksen mukaan nykytilanteessa yon aikana lahes
koko kaavamuutosalueella on alle 45 dB:n melutaso
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Kuva 12. Vasemmalla nykytilanteen v. 2020 pdiviajan keskiddnitasot ja oikealla nykyti-

lanteen yoajan keskiddnitasot. (Lihde Lappeenrannan seudun ympdristétoimen melusel-

vitys 2021).

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa olevat viheralueet seka kadut omistaa
Lappeenrannan kaupunki. Suunnittelualueen tontti on yksityishenkilon omistuksessa.

Kaupungin maanomistus on esitetty oheisessa kuvassa vihrealla ja valkoisella yksi-
tyisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet. Suunnittelualueen rajaus on merkitty

punaisella.
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Kuva 13. Ote maanomistuskartasta, johon kaava-alue on rajattu punaisella. Lappeenran-

nan kaupungin maanomistus on merkitty vihredlld.

3.2 Suunnittelutilanne
e Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerid vahvisti
sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkasteltiin erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen
ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Mer-
kinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja mui-
den toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat lii-
kennealueet, puistot seka viheralueet ja -vydhykkeet. Etela-Karjalan 1. vaihemaakun-
takaavan keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korva-
sivat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen
aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.
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Suunnittelualueen sijainti.
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Kuva 14. Kuvassa ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan
(2015) yhdistelmdkartasta.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasa-
painoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmu-
kaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan
ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tydpaikka- ja keskustapalvelu-
jen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Lisaksi yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota laadukkaaseen viherrakenta-
miseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvojen ja kulttuuriymparis-
ton ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkos-
toa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
tena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon
maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne
antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikkenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen
ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa
on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.
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Suunnittelualue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvualue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan
painopistealue.

Tykki-Kiviharjun alue on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorial-
liseksi ymparistoksi (ma/km). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ymparistdon
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistét. Merkinnan osoit-
tamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat
taajamien laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kult-
tuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus,
paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Maakuntakaavassa on osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavien matka-
terminaalien sijainti juna- ja linja-autosymboleilla, jotka koskevat Lappeenrannan mat-
kakeskusta. Lappeenrannan keskustan lapi kulkee salpalinja (nelidviiva). Merkinnalla
osoitetaan alue, jolla sijaitsee Salpalinja-linnoitusketjun rakenteita.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan ni-
mitysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta
vuoteen 2040 asti.

e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030, keskusta-alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017, ja joka on
saanut lainvoiman 17.8.2018. Yleiskaava toimii asemakaavoitusta ohjaavana kaa-
vana.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla ympé&riston
erityispiirteet séilytetd&n (AP/s-2). Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritaan sai-
lyttdmaan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon siten, ettéd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alueelle voi-
daan sijoittaa tdydennysrakentamista siten, etta alueen katutilan, pihaymparistdjen ja
rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sailyvat. Aluetta koskevista suunnitel-
mista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueen lapi kulkee vyohykemerkinta meluntorjuntatarve (me). Alueen lansi-
puolella Simolantiella on seututie/paakatu ja pyorailyn laatukaytava (violetti palloviiva).

Mantykatu 7, asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostusehdotus 13.3.2024
K2789



Kuva 15. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleis-

kaavasta.

Tykin vanha asuinalue on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kult-
tuuriymparistoksi (ma-mk, kohdenumero 81). Alue tai kohde sisaltyy Etela-Karjalan
maakuntakaavassa (YM vahv. 21.12.2011) osoitettuun maakunnallisesti merkittavaan
kulttuurihistorialliseen ymparistdon tai on todettu alueen osayleiskaavoituksen yhtey-
dessa laaditussa kulttuuriymparistoselvityksessa maakunnallisesti merkittavaksi. Alu-
een ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sailyttaa, ja alueella tapahtuvan rakenta-
misen ja maankayton on sovelluttava arvokkaaseen ymparistoon. Aluerajaus voi sisal-
taan asemakaavalla suojeltuja tai suojeltuvia rakennuksia. Aluetta koskevista suunni-
telmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleis-
kaavaselostuksen liitteena olevan kulttuuriymparistdselvityksen kohdeluetteloon.

Pientaloalue on samalla rajauksella myds suojeltava rakennus ja rakennusryhma (sr-
1, kohdenumero 81). Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot seka
kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai his-
toriallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin taiteellisesti tai historialli-
sesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta koske-

Méntykatu 7, asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostusehdotus 13.3.2024
K2789



33/56

vista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viit-
taa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluet-
teloon.

Suunnittelualueen itapuolella on kerrostalovaltainen asuntoalue (AK-2), josta alkaa Ki-
viharjun kerrostaloalue. Yleiskaavassa on maaratty. etta alueen taydennysrakentami-
sessa tulee ottaa huomioon alueen pihaymparistdjen ja lahivirkistysalueiden luonne
seka maisemallisesti merkittavat puut riittdvan suurina ryhmina. Osa Kiviharjun kerros-
taloista on merkitty kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittavaksi alueeksi tai
kohteeksi (sk, kohdenumero 80). Paikallisesti merkittava alue tai kohde, jolla on kau-
punkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kulttuuriymparistoon liittyvia arvoja.
Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai tdydennysrakentamista ja peruskorjauksia
seka muutoksia alueen arvot ja ominaispiirteet huomioon ottaen. Mahdollinen suojelu-
tarve ratkaistaan asemakaavassa tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessa. Alu-
etta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Numero-
tunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kulttuuriymparistdselvityksen
kohdeluetteloon.

Suunnittelualueesta kaakkoon sijaitsee Vanha hautausmaa, joka on yleiskaavassa
osoitettu aluemerkinnalla hautausmaa-alue (EH/s), jolla ympariston erityispiirteet sai-
lytetaan. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettavd museoviranomaisen lau-
sunto.

e Asemakaava

Asemakaavamuutoksen alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 22.8.1988 hyvak-
syma asemakaava.

Suunnittelualue on asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta, jolla ympéristé séi-
lytetédén. Korjattavien rakennusten ja uudisrakennusten tulee soveltua ympéristéon
(AO). Rakennusoikeus on 250 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku on 1/2 | 2/3. Mur-
toluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta kellarin tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi ti-
laksi.

Asemakaavan yleismaaraysten mukaan tontille sijoitettavassa paarakennuksessa tu-
lee olla harja- tai taitekatto. Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:3 ja enintaan 1:1
kortteleittain yhtenaisella tavalla. Rakennuksen runkosyvyys harjaa vastaan kohtisuo-
raan saa olla enintaan 9 m. Rakennuksen verhousmateriaalin tulee olla peittomaalat-
tua laudoitusta. Laajennusosan verhousmateriaalin tulee sopeutua paarakennukseen,
varin, ikkunajaon seka raystasmuodon tulee olla sama kuin paarakennuksessa.
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Rakennusoikeuden puitteissa saa annettujen rakennusalojen ulkopuolelle jaavia ole-
massa olevia erillisia talousrakennuksia paloturvallisuusmaarayksia noudattaen kun-
nostaa ja peruskorjata tai uudisrakentaa.

Kortteleiden kadunpuoleiset sivut niiltd osin, joissa rakennus ei ole korttelin rajassa
kiinni tai joita kaytetaan kulkuteina, on aidattava leikatulla pensasaidalla tai 60—90 cm
korkealla pysty lauta-aidalla.

Kuva 16. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmdstd.
Autopaikkoja on rakennettava kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.

e Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankaytté- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on laadittu muun muassa seuraavia luontoa
ja maisemaa koskevia selvityksia: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan
osayleiskaava (Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki
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Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kult-
tuuriympariston selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putko-
nen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suunnittelualuetta on myds tar-
kastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimen alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021) ja Lappeenrannan liikenne en-
nusteen tarkennus 15.10.2021.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Mantykatu 7:n kiinteistonomista-
jan aloitteesta. Kaavamuutoshakemus on jatetty 16.8.2022. Hakemuksessa pyydetaan
jakamaan nykyinen AO-tontti kahdeksi tontiksi. Tarkoituksena on purkaa tontilla olevat
rakennukset ja rakentaa tilalle uudisrakennukset. Kaavatyon aikana tavoitteita on muu-
tettu siten, ettd kaava mahdollistaa myOs olemassa olevan rakennuksen sailyttamisen
ja peruskorjaamisen nykylaajuudessaan rakennusalarajoista huolimatta.

Kaavamuutoshakemus on selostuksen liitteena 3.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatyossa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi/Kaavoitus > Nahtéavillad olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2022 lopulla. Suunnittelun
aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asemakaavaluonnos
ja havainnekuva.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavillaolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa
-lehdessa 7.2.2024 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62
§:n ja 63 §:n mukaisesti 8.2.2024 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 8.2. — 29.2.2024. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot

Mantykatu 7, asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostusehdotus 13.3.2024
K2789



36/56

suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin eri toimialoilta. Myos
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden seka lausuntojen perusteella ja
laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehi-
tyslautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville
MRA 27 §:n mukaisesti 14 paivaksi. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa
mahdollisten lausuntojen seka muistutusten perusteella. Taman jalkeen kaava vie-
daan kaupunkikehityslautakuntaan lopullisesti hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallin-
to-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oi-
keus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa nykyisen tontin jakaminen kah-
deksi tontiksi sekd mahdollistaa alueen taydennysrakentaminen purkamalla vanha ra-
kennus ja rakentamalla uudisrakennukset molemmille tonteille. Kaavatyon aikana ta-
voitteita on muutettu siten, etta kaava mahdollistaa myos olemassa olevan rakennuk-
sen sailyttamisen ja peruskorjaamisen nykylaajuudessaan.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037- strategian tavoitteisiin kuuluu, etta
asemakaavojen paivittamisen yhteydessa tiivistetdan kaupunkirakennetta ja panoste-
taan maanhankintaan yhdyskuntarakenteen sisalta. Tavoitteena on tarjota tontteja mo-
nipuolisesti eri tarpeisiin. Hulevesien hallintamenetelmia monipuolistetaan ja lisataan
luonnonmukaisia seka syntypaikalla toteutettavia ratkaisuja, jotka edistavat luonnon ja
kaupunkiluonnon monimuotoisuutta.

Yleiskaavan tavoitteet Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoituksen tavoit-
teena on turvata keskustaajaman kehittyminen varaamalla riittavat ja tarkoituksenmu-
kaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle.
Osayleiskaavalla tiivistetaan ja eheytetaan yhdyskuntarakennetta. Erityisesti ydinkes-
kustaa ja sen lahialueita kehitetddn monipuolisena kaupallisten toimintojen, monipuo-
listen julkisten ja yksityisten palvelujen seka asumisen alueena. Viheralueita, virkistys-
yhteyksia ja pyorailyreitteja kehitetdan nykyista kattavammaksi verkostoksi. Luonnon
ja maiseman seka rakennetun kulttuuriymparistdon arvot ja ominaispiirteet on huomioitu
erityisesti vaalittavina suunnittelun 1ahtokohtina. Yleiskaavassa on ilmaistu tavoite Ty-
kin ominaispiirteiden sailyttamiseen merkitsemalla se pientalovaltaisena asuntoalu-
eena, jolla ympéristdn erityispiirteet séilytetéén (AP/s-2) seka maakunnallisesti merkit-
tdvéné rakennettuna kulttuuriympéristéné. Asuinalueiden taydennysrakentamista ja tii-
vistamista tuetaan ja kehitetdan monin tavoin, alueiden ominaispiirteet ja arvot huomi-
oon ottaen.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittaa
keskustatoimintojen aluetta ja edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja turvata
toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet. Suunnittelussa tulee kiinnittaa huo-
miota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Suunnittelun lahtokohtana on ollut selvittdd, miten yhdestd tontista saadaan
muodostettua kaksi toteuttamiskelpoista ja toiminnoiltaan kaytanndllista tonttia.
Suunnittelun 1ahtékohtana on ollut Tykin alueen ominaispiirteisiin sopeutuva
uudisrakentaminen ja nykyisen rakennuksen mahdollinen purkaminen. Tontilla
olemassa olevaan rakennukseen vuosien saatossa tehdyt muutokset ovat muuttaneet
sen ulkoasua ja vahentaneet merkittavasti sen kulttuurihistoriallista arvoa.

Kaavaprosessin aikana on kuitenkin tutkittu myds vaihtoehtoa, jossa tontilla 23
olemassa oleva rakennus sailyisi ja ainoastaan tontille 24 rakennettaisiin
uudisrakennus. Kaavan yleismaarays mahdollistaa olemassa rakennuksen sailymisen
ja sen peruskorjaamisen nykylaajudessaan rakennusalarajoista huolimatta.

Kuva 17. Havainnekuvaluonnos, jossa kuvattu olemassa olevan rakennuksen sdilyminen ja uu-
disrakennuksen toteuttaminen vain eteldisemmdille tontille.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan erillispientalojen korttelialueen (AO) nykyi-
sen tontin 3 jakaminen kahdeksi tontiksi. Kaavamuutos mahdollistaa uudisrakentami-
sen uudelle tontille seka nykyisen rakennuksen sailyttamisen tai korvaamisen uudisra-
kennuksella. Tontilla 23 olevaa rakennusta voidaan peruskorjata nykylaajuudessaan
rakennusalan rajoista riippumatta.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 946 m2 Asemakaavamuutoksella
tontti 3 on jaettu kahdeksi tontiksi. Pohjoisemman tontin (numero 23) pinta-ala on noin
500 m? ja etelaisemman tontin (numero 24) pinta-ala noin 446 m2. Tontille 23 on osoi-
tettu rakennusoikeutta 150 kerros- m? ja tontille 24 vastaavasti 140 kerros- m2. Kaava-
muutosalueen rakennusoikeus on yhteensa 290 kerros-m2. Voimassa olevaan kaa-
vaan verrattuna suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 40 kerros-mzlla, mika on
seurausta 1ahinna tontin jakamisesta ja sen mahdollistamasta lisdrakentamisesta.

Asemakaavan tilastolomake on asemakaavaselostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueen yhdyskuntarakenteen tiivistaminen jaka-
malla olemassa oleva tontti kahdeksi tontiksi. Kaavamuutos mahdollistaa uudisraken-
nuksen rakentamisen uudelle tontille seka nykyisen rakennuksen sailyttamisen tai kor-
vaamisen uudella rakennuksella.

Tykin vanha asuinalue on merkitty keskustan osayleiskaavassa maakunnallisesti mer-
kittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistdksi (ma-mk, kohdenumero 81). Asemakaava-
muutokseen on sisallytetty rakentamistapaa koskevia yleismaarayksia ymparistoltaan
laadukkaan lopputuloksen aikaansaamiseksi. Suunnittelualuetta ymparoivien asuinra-
kennusten hallitsevana julkisivumateriaalina on peittomaalattu puuverhous. Uudisra-
kennusten sovittamiseksi ymparistoonsa asemakaavassa on maaratty julkisivujen
paamateriaaliksi peittomaalattu puu, minka lisdksi on annettu maarays kattokaltevuu-
desta. Kaavaratkaisussa noudatetaan Mantykadun ylaosan yleista rakennustapaa si-
joittamalla uudisrakennukset kiinni kadun puoleiseen rakennusalarajaan. Nain uudis-
rakennukset ovat samassa linjassa suunnittelualuetta ympardivien rakennusten
kanssa. Lisaksi on maaratty, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulko-
puolelle jaava tontin osa tulee istuttaa, jotta alueen vehrea ilme sailyy.

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eika alueelle
aiheudu kaavan myota ymparistohairioita.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan siten pitaa
kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Suunnittelualue kasittda kaksi erillispientalojen korttelialueen (AO) tonttia. Tonttien
asuinrakennuksille seka autotalli-/ talousrakennuksille on osoitettu erilliset rakennus-
alat. Tonttien autotallien ja talousrakennusten rakennusalarajojen rajat ovat toisissaan
kiinni tonttien valisella rajalla. Mikali uudisrakennukset rakennetaan kahdeksaa metria
lahemmas toisiaan, taytyy niiden paloturvallisuudesta huolehtia rakentamisen yhtey-
dessa. Tonttien rakennusalarajojen etaisyys tontin muihin sivuihin on 4 metria. Pohjoi-
semman tontin (23) pinta-ala on noin 500 m? ja eteldisemman tontin (24) pinta-ala noin
446 m2. Tontin 23 asuinrakennukselle seka autotalli- ja talousrakennukselle on 0soi-
tettu yhteensa 150 krs-m? rakennusoikeutta ja tontin 24 asuinrakennukselle seka au-
totalli - ja talousrakennukselle on osoitettu yhteensa 140 kerros- m?. Kaava-alueen ra-
kennusoikeus on yhteensa 290 kerros-m?2.

Suunnittelualueen uudisrakennusten kerrosluku on lu1/2 — 1u2/3. Alleviivattu luku
osoittaa asuinrakennuksissa ehdottomasti vahintaan kaytettavan kerrosluvun. Talossa
on siis oltava vahintaan puolitoista kerrosta, mutta ullakkokerroksen pinta-ala saa olla
enintaan % paakerroksen pinta-alasta. Ullakkokerroksen rakentaminen on perusteltua
tonttien pienen koon takia ja uudisrakentamisen sovittamiseksi kaupunkikuvallisesti
ymparoivaan rakennuskantaan. Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta tontilla 23
olevaa rakennusta saadaan rakennusalan rajoista rippumatta peruskorjata nykylaa-
juudessaan.

Kaavan yleismaarayksissa myos maarataan, etta rakennukset on rakennettava siten,
ettd ne massoittelun, varityksen ja julkisivumateriaalien ja julkisivujen massoittelun
osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Piha-alueiden, istu-
tusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Uudisrakennuksen sovittamiseksi ymparistddnsa asemakaavassa on maaratty, etta
asuinrakennuksen julkisivujen materiaalina tulee olla peittomaalattu puu, rakennusten
tulee olla paavariltdan vaaleita ja asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kalte-
vuudella 1:1,5—-1:2. Harjan suunta on maaratty Mantykadun suuntaiseksi eli katuosuu-
den vallitsevan suunnan mukaiseksi. Tonttien paarakennusten rakennusalarajojen
Mantykadun puoleiseen reunaan on osoitettu nuoli, joka osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni. Tonteille ajo tapahtuu Mantykadulta tonttien
valistd reunaa myoéten. Muutoin tonttien Mantykadun puoleiselle rajalle on merkitty lii-
kenneturvallisuussyista ajoliittymakielto.

Koska Tykin vanha asuinalue on merkitty keskustan osayleiskaavassa maakunnalli-
sesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, tulee merkittavista rakennus-
hankkeista pyytaa museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyoryhman lausunto rakennus-
lupavaiheessa. Lisaksi kaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta rakennusten,
kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa. Tonttien
Mantykadun puoleiselle rajalle on osoitettu rajan osat, joihin on rakennettava enintaan
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1,0 metria korkea puu- tai pensasaita. Liikenneturvallisuussyista ajoneuvoliittymien
viereisilla 3 metrin osuuksilla aidan korkeus saa kuitenkin olla enintaan 0,8 metria.

Yleisten maaraysten mukaan kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alu-
eella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ym-
péristénsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoitta-
mia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seu-
rauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai mééaréén, ovat kiellettyja ilman vesi-
lain mukaista lupaa. Tehtdessé rakennustéitéd pohjavesialueella on kiinnitettdvé eri-
tyistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estdmiseksi.

Kaavan yleisten maaraysten mukaan rakennusluvan yhteydessé tulee esittd selvitys
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hal-
lintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallin-
taohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevedet tulee késitella ja imeyttédad omalla ton-
tilla. Selvityksessé tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Rakennuksen liittdminen viemériverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistbkohtaista pump-
paamoa.

Kaava-alueen maaperéastéa purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivét saa ylittdd STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Autopaikkoja on varattava tonteille yksi autopaikka asuntoa kohden.

Kaavassa esitettyjen asuin- ja talousrakennusten liséksi tontille voidaan sijoittaa ja-
teastioita tai jatekatos. Riippuen jateastian koosta ja tyypista turvaetaisyydet ovat 4-8
metrid. Jos turvaetaisyydet eivat tayty, on palon leviaminen rakennukseen estettava
rakenteellisin keinoin (esim. palo-osastointi, palo-osastoitu jateastia). Jatekatoksen si-
joittaminen ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa.

5.3.2 Tonttijako

Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan tonttjaon muutos 11 TYKKI-KIVI-
HARJU, korttelin 15 tontille 3. Tonttijaolla muodostuu 11 TYKKI-KIVIHARJU, kortteliin
15 tontit 23 ja 24. Tonttijako on sitova. Tonttijakokartta on selostuksen liitteena 5.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestésuojelu

Uudisrakennukset tulee liittda alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverk-
koon.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelupaatdos 2021-2025:n
mukaan talla hetkella riskiluokka ll-alueelle. Tama tarkoittaa, ettd ensimmainen yk-
sikkd on onnettomuuspaikalla 10 minuutin kuluessa halytyksen vastaanottamisesta
(lahde: www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sam-
mutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliitty-
mien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tar-
peet.
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Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintdan 1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Kaavamuutosalueella ei ole tontteja, joiden rakennusoikeuden mukainen
kerrosala ylittaisi 1200 kerros-m?, joten alueelle ei ole tarpeen rakentaa tonttikohtaisia
vaestonsuoijia.

Tonttien hulevesiratkaisut ratkaistaan tonttikohtaisesti rakennuslupamenettelyn yhtey-
dessa.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen ei lisaa merkittavasti ympa-

riston hairidtekijoita. Alueen kayttotarkoitus pysyy ennallaan eika alueelle sijoitu ympa-
ristohairioita, kuten melua, tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

AO Erillispientalojen korttelialue.

— e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
1 5 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

| YK Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
b}

1 5 Korttelin numero.

140 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

| 2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa asuinrakennuksissa ehdottomasti véhintédan
M_ lu2/3 kaytettavén kerrosluvun.
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N Rak \
! ! akennusala.
L
I at i Autotallien ja talousrakennusten rakennusala.
L - |
- - Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L
- - Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
' ' Kiinni.
NV

Istutettava alueen osa.

a-29 Tontin rajan osa, johon on rakennettava enintdan 1,0 metria
- == | korkea puu- tai pensasaita. Ajoneuvoliittymén viereisellad 3 metrin
osuudella aidan korkeus saa Kuitenkin olla enintaan 0,8 metria.

EF‘:F‘:F‘:FI Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Alue on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Merkitta-
vista rakennushankkeista on pyydettava museoviranomaisen ja kaupunkikuvatyoryh-
man lausunto rakennuslupavaiheessa.

Tontilla 23 olevaa rakennusta saadaan rakennusalan rajoista riippumatta peruskor-
jata nykylaajuudessaan.

Rakennukset on rakennettava siten, ettd ne massoittelun, varityksen ja julkisivumate-
riaalien ja julkisivujen massoittelun osalta noudattavat alueella olevien rakennusten
ominaispiirteita. Piha-alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominais-
piirteisiin soveltuvia.

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu puu vaaka- tai pystypont-
tilaudoituksena. Rakennusten tulee olla paavariltaan vaaleita. Uudisrakennuksen ka-
temateriaalin savy tulee olla tumman harmaa tai mattamusta.

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudella 1:1,5-1:2.

Rakennuksen liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista
pumppaamoa.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistdonsuojelulain (pohjave-
den pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpi-
teet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia poh-
javeden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehta-
essa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee
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laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa omalla tontilla. Selvityksessa tulee erityi-
sesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee
istuttaa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdéa STM:n anta-
mia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on varattava:
1 ap /asunto.

5.6 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet
on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama selostus sisaltaa asema-
kaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltoa.

Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)
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Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitadn muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutosalue sijoittuu alueelle, joka on otettu rakentamisen piiriin viimeistaan
1900-luvun alussa. Alkuperainen luonnonmaisema on muuttunut voimakkaasti, mutta
alueen luonnonmukaisia pinnanmuotoja ei ole kuitenkaan merkittavasti muutettu.
Koska korttelialueilla ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistda eika alueelle toi-
saalta kohdistu merkittavia maankaytollisia muutoksia, ei kaavalla ole luonnonmaise-
maan kohdistuvia vaikutuksia.

Kaukomaisemassa muutokset ovat vahaisia ja maisematilaa rajaavana elementtina
sailyy jatkossakin naapuritonttien pihapuusto seka suunnittelualueen kaakkoispuolella
sijaitseva vanha hautausmaa. Suurin muutos tapahtuu Iahimaisemassa Mantykadun
suunnalta katsottuna. Tontilla kasvaa mahdollisesti lahovaurioitunut kookas koivu, joka
luultavasti tulee joka tapauksessa poistumaan. Tontin etelarajalla kasvaa liian lahek-
kain kaksi lehtikuusta, joista toinen tulisi poistaa, jotta toinen voisi kasvaa kunnolla.
Tontin etelarajan laheisyydessa kasvava kookas tuija joudutaan niin ikaan poistamaan
rakentamisen vuoksi.

Kaavaratkaisu turvaa maiseman peruspiirteiden sailymisen. Asemakaavamaarayksilla
on ohjattu uudisrakentamisen sopeutumista ympardivaan rakennuskantaan. Nain alu-
een kaupunkikuvan perustekijat ja yleisilme sailyvat entisellaan.

Kaavamaarayksen mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pysakaintialueiden ulkopuo-
lelle jaava osa tontista tulee istuttaa seka tontit tulee kadun puolelta rajata pensas- tai
puuaidalla.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Asemakaavan mukainen rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut rakentamisen
piirissa jo pitkdan. Alueella kaytetyn perinteisen rakennustavan ansiosta luonnonmu-
kaisia pinnanmuotoja ei ole merkittavasti muutettu. Kaavamuutosalueen kohdalla
maasto viettaa loivasti kaakkoon. Alueen lapi kulkee Baltian jaajarven lll-vaiheen mui-
naisranta, joka ei kuitenkaan muodosta talla kohtaa selvasti erottuvaa pengermaa.
Muinaisranta hahmottuu selvemmin kaavamuutosalueen koillispuolella, jossa se on
nahtavissa erityisen selvasti hautausmaan pohjoisreunalla.
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Kaavamuutos mahdollistaa kahden uudisrakennuksen rakentamisen tonttien Manty-
kadun puoleiseen reunaan seka esimerkiksi autotallin tai talousrakennusten rakenta-
misen uudisrakennusten valiin. Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei tule
muuttamaan maastoa merkittavasti, joskin tontin viettavyyden takia jonkin verran tayt-
téja joudutaan tekemaan. Kuitenkin rakennusten sovittaminen rinnemaastoon edellyt-
tda rakennusmassojen porrastamista seka korkeuserojen huomioimista esimerkiksi
tonttien valiselle rajalle seka tontin 24 kaakkoisrajalle tehtavalla tukimuurilla. Kaava-
muutos mahdollistaa my0s olemassa olevan rakennuksen sailyttamisen ja korjaami-
sen seka uudisrakentamisen ainoastaan etelaisemmalle tontille.

Alueen kalliopera on rapakivigraniittia ja paamaalajina on hiekkamoreeni. Kalliopera
on syvalla Salpausselan maakerrosten alla eika se tule miltdan osin suunnittelualueella
esiin, joten siihen ei kohdistu mahdollisesta uudisrakentamisesta vaikutuksia.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen kerrosluku on 1/2 | 2/3. Suun-
nittelualueen maanpinta laskee tontin lansikulman 99 metristad mpy tontin itdkulman 96
metriin mpy. Kun tontti jaetaan kahtia kummankaan yksittdisen tontin maanpinnan
vaihtelu ei ole niin suurta, etta rinneratkaisua olisi tarkoituksenmukaista toteuttaa. Kaa-
vamuutoksen jalkeen kummankin tontin maanpinta on suhteellisen tasainen ja kaava-
muutoksessa uusille tonteille kerrosluvuksi on osoitettu lu1/2 - lu2/3.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperaan tai
kallioperaan voidaan pitaa paikallisina ja merkitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu
geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperasta purkautuva radon on huomioitava rakennussuunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella on nykyisin asuinrakennus seka tontin takaosassa leikkimokki.
Asuinrakennusta ympardoi nurmipintainen piha-alue, jossa on joitain pensaita. Tontin
ymparilla on istutettu pensasaita. Lahella tontin etelarajaa kasvaa kolme kookasta leh-
tikuusta. Lahella tontin etelarajaa kasvaa kookas tuija. Tontin lansireunalla kasvaa
melko isokokoisia lehti- ja havupuita, muun muassa kookkaita vaahteroita. Tontin luo-
teisosassa sijaitsee kookas koivu. Tontilla ei ole alkuperaiseen luonnonymparistédn
kuuluvaa kasvillisuutta eika elaimistoa.

Lappeenrannan kaupungin keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mu-
kaan kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektii-
vin liitteen IV(a) elainlajeista (mm. liito-orava) eika kaavalla arvioida olevan niihin vai-
kutuksia. Suunnittelualueella ei ole inventoinneissa todettuja arvokkaita luontokohteita
eika kaavamuutoksella siten ole niiden osalta vaikutuksia. Alueella ei ole todettu luon-
nonsuojelulain 64 ja 65 § (ennen 29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 §
ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eikd metsalain (10 §) erityisen
tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio
2018).
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Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajei-
hin. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alu-
eelle.

Asemakaavamuutoksella ei ole mainittavaa heikentavaa vaikutusta luonnon monimuo-
toisuuteen, koska rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut pitkdan rakennettuna.
Sen sijaan lisarakentamisen osoittamista jo rakennetulle kaupunkialueelle voidaan pi-
tda kaupunkikokonaisuuden kannalta luonnon monimuotoisuutta sailyttavana, silla se
vahentaa tarvetta ottaa uusia luonnontilaisempia alueita rakentamisen piiriin. Kaavan
toteuttaminen ei aiheuta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien
katkeamista. Kokonaisuutena kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luon-
non monimuotoisuuteen eika viheryhteyksiin.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualue sijaitsee Hounijoen vesistdalueella. Kaavamuutos ei aiheuta jateve-
sien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla olemassa olevat rakennukset on liitetty ja tule-
vat uudisrakennukset tulee liittda viemariverkkoon. Kokonaisuutena asemakaavamuu-
toksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoihin.

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen mu-
kaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohja-
vedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Kaavassa osoitettu
rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai
pohjaveden pilaantumisesta. Rakentamisen myoéta pohjaveteen suotaantuvan veden
maara ei sanottavasti vahene.

Hulevedet

lImastonmuutoksen myo6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat li-
saantymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene
kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat
mahdollisia. Tulvakarttojen mukaan suunnittelualueen tontin pohjoisosassa, lahella
viereisen tontin rajaa, on pieni alue, jossa on teoreettinen mahdollisuus hulevesitulviin.
Alue, jossa mahdollinen hulevesitulva-alue on, tulee kaavamaarayksen mukaan sailyt-
taa istutettavana alueen osana, mika osaltaan edistaa hulevesien imeytymista tontilla.

Asemakaavan yleisissa maarayksissa on maaratty, etta rakennusluvan yhteydessa tu-
lee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hule-
vedet tulee kasitella ja imeyttaa omalla tontilla. Hulevesisuunnittelussa tulee erityisesti
huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. Kaavassa ei maarata hulevesien kasit-
tely teknista ratkaisua, vaan tama ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037 -strategian tavoitteisiin kuuluu, etta
asemakaavojen paivittamisen yhteydessa tiivistetdan kaupunkirakennetta ja panoste-
taan maanhankintaan yhdyskuntarakenteen sisalta. Tavoitteena on tarjota tontteja mo-
nipuolisesti eri tarpeisiin. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen tukee
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strategian tavoitteita ja lisaa pientaloasumisen maaraa vahaisesti. Kaava mahdollistaa
tontin jakamisen kahdeksi tontiksi ja uudisrakennusten rakentamisen tonteille. Kaava
mahdollistaa myds olemassa olevan rakennuksen sailyttdmisen ja korjaamisen. Lisa-
rakentamisen toteutuminen tehostaa myos olemassa olevan yhdyskuntateknisen ver-
koston hyddyntamista.

Alueen maapera on hiekkaa eli se on kaikilta osin riittdvan kantavaa rakennusten
maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen. Alueella ei ole erityisia rakentamiskus-
tannuksia nostavia tekijoita. Asuinrakentamisen kustannuksista vastaa kaavamuutok-
sen hakija. Kaavamuutoksella ei ole laajempia aluetaloudellisia vaikutuksia.

6.3.1 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon seka yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakenta-
miskustannuksia, silla korttelialuetta palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot
ovat valmiina suunnittelualueen ymparilla. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei
jouduta siitdmaan tai muuttamaan. Kaavan toteuttaminen ei edellytd mydskaan ener-
giaverkkoon liittyvia investointeja. Kaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta valittomia
yhdyskuntataloudellisia kustannuksia.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliiken-
teeseen.

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon, eika se aiheuta talta osin
muutoksia. Kaavalla ei ole mydskaan vaikutusta olemassa oleviin jalankulku- ja py6-
railyvayliin eikd Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin ja pysakkeihin. Tonttien
ajoneuvoliittymat sijoittuvat Mantykadulle tonttien valiselle rajalle.

Kaavamuutoksen myo6ta Mantykadulle tulee yksi uusi tonttilittyma. Tonteille ajo tapah-
tuu Mantykadulta tonttien valista reunaa myoten. Muutoin tonttien Mantykadun puolei-
selle rajalle on merkitty likenneturvallisuussyista ajoliittymakielto. Kaavan maarayk-
sissa Tonttien Mantykadun puoleiselle rajalle on osoitettu rajan osat, joihin on raken-
nettava enintdan 1,0 metria korkea puu- tai pensasaita. Liikenneturvallisuussyista ajo-
neuvoliittymien viereisilla 3 metrin osuuksilla aidan korkeus saa kuitenkin olla enintaan
0,8 metria.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuu-
teen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskun-
tarakenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa jalankulkuvyohyk-
keeseen, joka ulottuu 1-2 km:n sateelle kaupungin kaupallisesta ydinkeskustasta. Ja-
lankulkuvydhykkeen sisalla etaisyydet ovat lyhyita ja suuri osa matkoista tehdaan ka-
vellen.
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Asumisen matkatuotosluku on Lappeenrannan keskustan jalankulkuvyohykkeella 1,92
kotiperaista matkaa, joista henkildautolla tehtavia on 46 % eli 0,88 matkaa. Suunnitte-
lualueelle muodostuu kodit kahdelle perheelle. Alueen liikennetuotokseksi voidaan si-
ten arvioida noin 7 henkildautomatkaa vuorokaudessa (saapuvaa tai lahtevaa). Arvi-
oinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankaytdon suunnit-
telussa (Suomen ymparistd 27/2008).

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt ajoneuvoliikenteen liikkenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu nykyisille maan-
kayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestdéennusteen skenaario 3).
Liikenne-ennusteessa ei ole laskettu Mantykadun liikennetta. Liikennemaara laheisella
Kangaskadulla on nykytilanteessa 196 ajoneuvoa/ vrk. Kangaskadun liikenteen on en-
nustettu kasvavan 204 ajoneuvoon/ vrk vuonna 2040.

Kaavamuutos ei lisdd merkittavasti likennetta verrattuna voimassa olevaan asema-
kaavaan, lisaysta on ainoastaan yhden uuden asuintontin liikennetuotoksen verran.
Nain ollen ennustettu Kangaskadun liikenteen kasvu on lahes kokonaan seurausta
suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuvasta maankaytosta.

Kaavassa esitetty maankayttod ei vaikuta merkittavasti alueen liikennemaariin eika ai-
heuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla. Kaavaratkaisulla ei ole
myoskaan vaikutusta katujen liikenneturvallisuuteen. Kaava-alueen synnyttama likken-
netuotos ei aiheuta kokonaisuutena kielteisia vaikutuksia liikenteen toimivuuteen eika
likenneturvallisuuteen.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla seka hoito- tai oppilaitoksia palve-
levilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvi-
valenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydajan ohjearvoa (klo 22—7)
50 dB (uusilla alueilla 45 dB). Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa 35
dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB ydlla (klo 22—7) ja liike- ja toimistohuoneissa paivalla
45 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia oh-
jearvoja.

Kaavamuutosalueella sovelletaan valtioneuvoston paatoksen (993/1992) jo rakennet-
tujen asuntoalueiden melutasoja 55 dB (paiva) ja 50 dB (y0) Laeq. Alueella ei sovelleta
uusien alueiden ohjearvoa, koska kaavamuutoksella ei muodosteta uutta kortteliraken-
netta. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiaanitasoa eli ekvivalenttidganitasoa koko oh-
jearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paa-
tOksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista.
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Ramboll Finland Oy on laatinut Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle me-
luselvityksen vuonna 2015 ja sita on paivitetty keskustaajaman osalta vuonna 2021.
Selvityksen mukaan suunnittelualueen paiva- ja ydajan melun ohjearvot eivat ylity en-
nustetilanteessa vuonna 2040, silla paivaajan keskiaanitaso jaa koko suunnittelualu-
eella alle 50 dB:n ja ydajan keskidanitaso lahes koko alueella alle 45 dB:n. Nain ollen
tonteille jaa runsaasti oleskeluun soveltuvaa aluetta, jossa melun ohjearvot alittuvat.

&

i > 45.0dB
' > 50.0dB
> 55.0 dB
| > 60.0 dB
: > 65.0 dB
B - 70.0dB

' > 75.0 dB 92)

Kuva 18 Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys: Ennustetilanne v. 2040. Vasemmalla pdi-
vdajan keskiddnitasot LAeq 7-22. Oikealla yéajan keskiddinitasot LAeq 22-7.

Voimassa olevaan yleiskaavaan (24.4.2017 hyvaksytty Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaava 2030, keskusta-alue) kaavamuutosalueelle on osittain merkitty
meluntorjuntatarve (me). Alueella on ymparistdmelusta aiheutuva selvitystarve, joka
on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja rakenta-
misen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu
ylittaa alueella 55 dB. Koska Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen paivi-
tyksen mukaan (WSP 2021) alueen paivaaikainen melu ei kuitenkaan ylita 55 dB:n
rajaa, meluntorjunnalle ei ole tarvetta.

6.4.4 Vaikutukset pysakointiin

Kaavamuutos ei muuta alueen pysakointijarjestelyjen periaatetta, silla pysakadintipaikat
sijoittuvat nykyiseen tapaan tonteille.

Asemakaavan yleismaarayksissa on maaratty, ettd autopaikkoja on varattava vahin-
taan: 1 autopaikka/ asunto.
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6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on vahva yhteys asukkaiden viihtyvyyteen.
Suunnittelualue sijaitsee erittain edullisesti seka yksityisten etta julkisten palvelujen
suhteen. Paaosa Lappeenrannan ydinkeskustan palveluista sijaitsee kilometrin sa-
teella kaavamuutosalueesta. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta palveluiden
saatavuuteen. Kaavamuutos ei lisda merkittavasti alueen asukaslukua, mutta vahvis-
taa kuitenkin pienelta osaltaan Lappeenrannan keskustan lahialueen asukaspohjaa.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaratkaisun mahdollistama tadydennysrakentaminen Tykki-Kiviharjun pientaloalu-
eella lahella Lappeenrannan ydinkeskustan palveluja tarjoaa hyvat lahtokohdat viih-
tyisan asuinmiljoon luomiseen. Kaavassa esitetty rakentaminen sopeutuu mittakaa-
vansa ja rakentamistapansa osalta Tykki-Kiviharjun alueen nykyiseen rakenteeseen.
Uudisrakennukset sijoittuvat olemassa olevan asutuksen keskelle. Uudisrakennukset
eivat kuitenkaan aiheuta varjostusta naapuritonttien oleskelupihoille sijaintiensa ja
tonttien laajuuden takia.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistoonsa melua,
tarinaa, polya tai muuta ymparistohairiota. Asemakaavan myota molempien asuintalo-
jen ymparille muodostuvat oleskelupihat, joilla valtioneuvoston asettamat melutason
y0- ja paivaohjearvot eivat ylity. Uusien rakennusten rakentaminen voi vahentaa lahi-
alueen viihtyisyytta hetkellisesti. Nama vaikutukset ovat kuitenkin lyhytaikaisia ja lop-
puvat rakennusten valmistuttua. Alueen asukasluku kasvaa vahaisesti nykytilantee-
seen verrattuna, joten alueen liikenne ei lisdanny merkittavasti. Kaavamuutoksen vai-
kutusten ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon voidaan katsoa kokonaisuutena ole-
van vahaisia, mutta positiivisia.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilureitistoihin, virkistysalueisiin eika kevyen
likenteen yhteyksiin.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen myo6ta alueen asukasluku lisdantyy arviolta 2-4 asukkaalla. Suunnit-
telualue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.
Asemakaavamuutos tiivistaa kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun infraver-
kon kayttoa seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Voimassa oleva asema-
kaava mahdollistaa 250 kerros-m?.n rakennusoikeuden sijoittamisen yhteen rakennuk-
seen. Kaavamuutoksella rakennusoikeus jaetaan kahden tontin ja kahden rakennus-
alan kesken, jolloin yksittaisen rakennuksen koko on enintdan 150 krs-m? tai 140 krs-
mZ2. Rakennusten mittakaava noudattaa nain paremmin Tykin perinteistd mittakaavaa,
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kuin voimassa olevana asemakaava, etenkin kun tarkastellaan koko Tykin aluetta. Ko-
konaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaavat vahaisiksi.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen kokonaisrakennusoikeus on 250 kerros-
m?2. Kaavamuutoksen mydéta suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus lisaantyy 40
kerros-mzlla. Kaavamuutos mahdollistaa uudisrakentamisen uudelle tontille seka ny-
kyisen rakennuksen purkamisen ja korvaamisen uudella. Kaavassa on osoitettu poh-
joisemmalle tontille rakennusoikeutta 150 kerros- m? ja etelaisemmalle tontille 140 ker-
ros- m? Olemassa olevaa rakennusta saadaan rakennusalan rajoista riippumatta
my0Os peruskorjata nykylaajuudessaan eli kaavaratkaisu ei ole ehdottomasti purkava.

Pohjoisemman tontin (tontti 23) tehokkuudeksi muodostuu €=0,30 ja eteldisemman
tontin (tontti 24) e=0,31. Molempien tonttien tehokkuus on Iahella naapuritonttien kaa-
van mukaisia tehokkuuksia, jotka vaihtelevat e=0,27:n ja €=0,39:n valilla.

Tonttien asuinrakennuksille seka autotalli - ja talousrakennuksille on osoitettu erilliset
rakennusalat. Tonttien autotallien ja talousrakennusten rakennusalarajojen rajat yhdis-
tyvat tonttien valisella rajalla. Paarakennus on rakennettava Mantykadun puoleiseen
rakennusalan rajaan kiinni.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen kerrosluku on vanhan merkin-
takaytanndén mukainen 1/2 | 2/3. Suunnittelualueen maanpinta laskee tontin lansikul-
man +99 metrista tontin itAkulman +96 metriin. Kun tontti jaetaan kahtia kummankaan
yksittaisen tontin maanpinnan vaihtelu ei ole niin suurta, etta rinneratkaisua olisi tar-
koituksenmukaista toteuttaa. Kaavamuutoksen jalkeen kummankin tontin maanpinnan
korkeusero jaa alle kahden metrin, minka vuoksi uusille tonteille kerrosluvuksi on 0soi-
tettu tasamaatyyppinen lu1/2 - [u2/3.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea olemassa olevaan infraverkkoon, jolloin kus-
tannuksista vastaa rakennushankkeeseen ryhtyva. Olemassa olevia kunnallisteknisia
linjoja ei mydskaan jouduta siitdmaan tai muuttamaan. Kaavamuutoksella ei ole vai-
kutusta suunnittelualueen ulkopuolisiin rakennuksiin ja rakenteisiin.

Taydennysrakentaminen parantaa olemassa olevan infran ja katuverkon hyddynta-
mista.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Tykin rakennuskanta on massoittelultaan, kerrosluvultaan ja tyyliltdan suhteellisen
vaihtelevaa ja monimuotoista. Tykin merkittavamman ajallisen kerrostuman ja raken-
nustavan muodostavat vuosien 1919-1939 valisen ajan rakennukset, joita on alueella
hieman yli kolmannes. Tata kerrostumaa voidaan kayttaa tulevaisuudessa luontevana
pohjana mahdollisille uudisrakennuksille.

Toisaalta Mantykadun pohjoisosa, jonka varrella suunnittelualue sijaitsee, on raken-
nettu vasta 1950- ja 1960-lukujen vaihteessa, jolloin suuri osa alueella aiemmin sijain-
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neista rakennuksista purettiin. Mantykatu poikkeaa ilmeeltaan muusta Tykista mm. ka-
tualueen suuremman leveyden osalta. Muusta Tykista poiketen Mantykadulla on myos
kevyen liikenteen vayla. Naapuritonteilla sijaitsee eri tyyleja ja aikakausia edustavia
rakennuksia, joten kadulla ei ole yhta selkeda yhtenaista ilmetta, kuin Tykin muissa
osissa.

Suunnittelualueen pohjoispuolisella tontilla on Tykin vanhaa rakennuskantaa edustava
1930-luvulla rakennettu keltainen puurakennus. Suunnittelualueen etelapuolisella ton-
tilla on Tykin vanhan rakennuskannan ilmeesta poikkeava vuonna 1963 rakentunut
rakennus, joka on osittain tiili- ja osittain puuverhoiltu. Suunnittelualueen etelapuolelle,
Mantykadun varteen, on valmistunut yksikerroksinen vaaleasavyinen ja puuverhoiltu
rakennus. Rakennus korvasi paikalla aiemmin olleen yksikerroksisen punatiiliraken-
nuksen. Niin ikdan suunnittelualueen etelapuolella on myds kaksi 1990-luvulla raken-
nettua vaaleasavyista puolitoistakerroksista ja puuverhoiltua rakennusta, jotka muis-
tuttavat tyyliltdan Tykin alueen vanhempaa rakennuskantaa siihen sulautuen.

Asemakaavamaarayksilla on pyritty sailyttamaan Tykin alueen perinteinen ja tyypilli-
nen rakennusten sijoittuminen tontilla ohjaamalla rakentamaan kadun puoleiseen ra-
kennusalaan kiinni. Nain alueen kaupunkikuvan ja katumiljoén perustekijat ja yleisiime
sadilyvat entisellaan. Paarakennusten rakennusalarajat on osoitettu 4 metrin paahan
Mantykadun puoleisesta tontin rajasta. Autotalli- ja talousrakennusten rakennusalara-
jat on merkitty tonttien valiseen rajaan kiinni. Autotalli- ja talousrakennusten Mantyka-
dun puoleiset rakennusalarajat on osoitettu 6 metrin paahan Mantykadusta. Raken-
nusalarajojen sijoittelulla ja tonttijaolla turvataan uudisrakennusten sulautuminen ym-
pariston rakeisuuteen eika uudisrakentamisesta muodostu ymparistosta poikkeavaa
pitkaa julkisivumassaa. Suunnittelualueen tontti on Tykin alueelle poikkeuksellisen
suuri, mutta tontin jakamisen myo6ta se noudattaa paremmin Tykin mittakaavaa. Tont-
tikohtaisten kaavamerkintojen (rakennusala ja nuoli kiinni-merkinnat) ansiosta Tykin
alueen suhteellisen tiivis ja selvarajainen katutila sailyy.

Asemakaavan yleismaarayksilla on ohjattu uudisrakentamista muun muassa katto-
muodon, kattokulman, varityksen ja julkisivujen verhoilun osalta, jotta tdydennysraken-
taminen sopisi Tykin alueen yleisiimeeseen. Koska Tykin alue on arvioitu Lappeenran-
nan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan yhtey-
dessa tehdyn rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa maakunnallisesti merkitta-
vaksi vanhaksi vapaasti rakentuneeksi pientaloalueeksi, tulee merkittavista rakennus-
hankkeista myos pyytda museoviranomaisen lausunto rakennuslupavaiheessa.

Tykin alueelle on luonteenomaista myds tonttien runsas puusto ja muu kasvillisuus,
joka nakyy monin paikoin kadulle. Kaavaratkaisun maltillinen rakentamistehokkuus
seka tontin reunaosiin osoitetut istutusvelvoitteet turvaavat puustoisuuden ja vehrey-
den sailymisen myo0s jatkossa.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan jaavat paikallisiksi ja
pienialaisiksi toisaalta uudisrakentamisen sijainnin, toisaalta rakentamistapaa ohjaa-
vien maaraysten ansiosta. Rakennusalarajat, uudisrakennusten rakentaminen lahelle
Mantykadun puoleista rajaa seka kaavan yleismaaraykset turvaavat kaupunkikuvan
keskeisten ominaispiirteiden sailymisen.
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6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja arkeologiseen kulttuuri-
perintoon

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin
eli RKY-kohteisiin. Tykin alue on sen sijaan luokiteltu maakunnallisesti merkittavaksi
ja silla on maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittdvan kulttuurihistoriallisen ym-
paristdon/kohteen merkinta.

Tykin alue on arvioitu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-
alueen osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Put-
konen, Serum arkkitehdit Oy, 2014) maakunnallisesti merkittavaksi vanhaksi vapaasti
rakentuneeksi pientaloalueeksi.

Osayleiskaavassa Tykki on pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympériston erityispiir-
teet séilytetdan (AP/s-2). Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritdén sailytta-
mé&éan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuu-
riympéristddn siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivét vaarannu. Alueen arvo perus-
tuu pienimittakaavaiseen korttelirakenteeseen ja vanhaan puutalovaltaiseen raken-
nuskantaan. Alueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomi-
oon katutilan, pihaympériston ja rakennuskannan ominaispiirteiden ja mittakaavan séi-
lyttédminen. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lau-
sunto. Lisaksi suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston alueelle nro 81, Tykin vanhan pientaloalue (ma-mk). Alue tai kohde
siséltyy Eteld-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahv. 21.12.2011) osoitettuun maa-
kunnallisesti merkittdvééan kulttuurihistorialliseen ympéristéon tai on todettu alueen
osayleiskaavoituksen yhteydessé laaditussa kulttuuriympéristoselvityksesséd maakun-
nallisesti merkittédvéaksi. Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee séilyttaa, ja
alueella tapahtuvan rakentamisen ja maanké&ytdén on sovelluttava arvokkaaseen ym-
péaristoon. Aluerajaus voi siséltda asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuk-
sia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettédvd museoviranomaisen lausunto.

Maakunta- ja yleiskaavoista tulevat kulttuuriymparistoa koskevat maaraykset on huo-
mioitu asemakaavassa uudisrakentamisen rakentamistapaa koskevilla yleismaarayk-
silld seka rakentamisen mittakaavaa ja sijoittumista koskevilla asemakaavamerkin-
ndilla ja -maarayksilla. Julkisivujen paamateriaali tulee olla peittomaalattu puu vaaka-
tai pystyponttilaudoituksena ja rakennusten tulee olla paavariltdan vaaleita. Uudisra-
kennuksen katemateriaalin savy tulee olla tumman harmaa tai mattamusta. Katon tu-
lee olla muodoltaan harjakatto ja kaltevuudeltaan 1:1,5-1:2. MyOs kaavassa kaytetty
massoittelu ja kerrosluku (vahintaan 17%) noudattavat Tykin ominaispiirteita.

Alueen vehrea ilme on pyritty sailyttamaan maaraamalla, etta rakennusten, kulkutei-
den ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa. Lisaksi tontin
reunaosiin on merkitty kaavakarttaan istutusvelvoite. Tykin ominaispiirteiden sailytta-
miseksi tonttien kadunpuoleinen raja tulee aidata puu- tai pensasaidalla. Kaavan yleis-
maarayksissa on myds maarays, jonka mukaan alue on osa maakunnallisesti merkit-
tavaa rakennettua kulttuuriymparistoa, ja etta merkittavista rakennushankkeista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto rakennuslupavaiheessa.
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Kaavamuutoksen myota ei tuhoudu rakennuksia, joihin selvitysten mukaan sisaltyisi
erityisia suojeluarvoja. Asemakaava mahdollistaa Mantykatu 7:n nykyisen rakennuk-
sen purkamisen ja korvaamisen uudella. Kuitenkin kyseistd rakennusta saadaan ra-
kennusalan rajoista riippumatta myds peruskorjata nykylaajuudessaan eli kaavarat-
kaisu ei ole ehdottomasti purkava.

Vaikka Mantykatu 7:n asuinrakennus on osa paikallisesti arvokasta Tykin asuinaluetta,
ei rakennukseen itsessaan kuitenkaan sisally sellaisia arvoja, joiden perusteella se tu-
lisi suojella asemakaavassa. Rakennukseen tehdyt muutokset, kuten jalkikateen lisatyt
lampoeristykset seka julkisivujen korostuspaneloinnit ovat voimakkaasti muuttaneet
rakennuksen alkuperaista ilmetta. Tontin muiden rakennusten tultua puretuksi raken-
nus ei myoskaan ole enaa osa laajempaa perinteista pihapiiria. Tykin alueen arvo on
sen kokonaisuudessa, ei yksittaisessa rakennuksessa. Olemassa oleva tontti on myds
poikkeuksellisen iso Tykin alueelle, joten tontin jakamisen jalkeen alueen rakenne nou-
dattelee enemman Tykin ominaispiirteita ja mittakaavaa. Talla hetkella olemassa oleva
rakennus sijoittuu tontin pohjoisosaan vinottain Mantykatuun nahden. Kaavamuutok-
sen myota uudisrakennus tulee sijoittumaan lahelle Mantykadun reunaa noudatellen
Tykin alueen kokonaisilmetta.

Asemakaavan mahdollistama rakennuksen purkaminen tayttad maankaytto- ja raken-
nuslain 118 §:ssa, 127 §:ssa ja 139 §:ssa mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia historial-
lisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella
eika purkaminen merkitse rakennettuun ymparistdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole heikentavaa vaikutusta rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Rakennuksen mahdollinen korvaaminen uudisrakennuksilla ei
heikenna alueen rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Taydennysrakentamista ohja-
taan yleismaarayksilla, joissa on huomioitu alueen kuuluminen arvokkaaseen raken-
nettuun kulttuuriymparistoon. Tykin alueella on monimuotoinen ja kerroksellinen ra-
kennuskanta, johon kaavan sallima uudisrakentaminen tuo oman kerrostumansa.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole
niiden osalta vaikutuksia.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Merkinnalla osoi-
tetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toiminto-
jen yleispiirteinen sijainti. Lisaksi Tykki-Kiviharjun alue on osoitettu maakunnallisesti
merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi (ma/km). Merkinnalla osoitetaan
kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat raken-
netut ymparistot.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Yleis-
kaavassa suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla ymparistdn erityis-
piirteet sailytetaan (AP/s-2). Asemakaavaratkaisu on myos yleiskaavan mukainen.
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6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavana on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja aluei-
denkaytdn suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava ke-
hitys. Maankayttd ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatok-
sella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntadmista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké véestbkehi-
tyksen edellyttamélle riittédvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
Joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdéan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta
eri vdestoéryhmien kannalta. Edistetadén kdvelyé, pyoréilyé ja joukkoliikennettéd sekéa
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmistéa.

Merkittdvéat uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kédvelyn ja pydréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaava-alue liittyy suoraan ymparoiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti olemassa
olevaa kaupunkirakennetta. Palvelut ja tydpaikat ovat alueelta hyvin eri vaestéryhmien
saavutettavissa, silla se on vajaan kilometrin padssa Lappeenrannan ydinkeskustasta.
Kavelyn ja pyodrailyn edellytykset ovat alueella hyvat ja se on kattavan kevyen liiken-
teen verkoston piirissd. Asemakaavan muutos monipuolistaa Tykin asuinaluetta, tiivis-
taa kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun infraverkon kayttoa. Kaavaratkaisu
turvaa osaltaan Lappeenrannan keskustan lahialueiden riittavaa ja monipuolista asun-
totuotantoa.

Tehokas liikennejarjestelméa
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Edistetdédn valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittdmaéllé ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja seké var-
mistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskéytt6on perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkilbliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvat ja se on kattavan
kevyen liikenteen verkoston piirissa. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liiken-
neverkkoon eika edellyta nykyisen liikenneverkoston laajentamista.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd

Varaudutaan s&an &éri-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkéistdan melusta, tarinédsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vélille jatetdén riittdvan suuri etéisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualueen rakentamisvaraukset eivat sijoitu rantaviivan tuntumaan tai tulva-
vaara-alueelle eika alueella ole saan aari-ilmidista aiheutuvaa tulvariskia.

Kaavamuutoksen myd6ta alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat keskusta-alueen
normaalikaytdsta poikkeavaa melua, tarinaa tai ilman epapuhtauksia. Kaavamuutos-
alue ei mydskaan sijoitu haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheutta-
vien toimintojen laheisyyteen.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman ja uusien tont-
tien tultua muodostetuksi. Kaavan toteutuminen ei edellyta katu- ja infraverkkoon koh-
distuvia toimenpiteita.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunkikehityslau-
takunta.

Lappeenrannassa 13.3.2024

Kaisa Koponen, kaavavalmistelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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